Soziale Stadt - Stadtteilerneuerung “Innenstadt-West”

Richtlinie zur Forderung von Modernisierungs-/
Instandsetzungsmafinahmen an privaten Gebdauden
im Soziale Stadt (SST)-Gebiet ,,Innenstadt West”

gemafd Beschluss des Stadtrats vom 24.09.2007 sowie der Zustimmung der
Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion Siid (ADD) vom 12.10.2007

n
L.

KAISERSLAUTERN




Anlage

Richtlinie zur Férderung von Modernisierungs-/Instandsetzungsmalinahmen
an privaten Gebauden im Soziale Stadt (SST)-Gebiet , Innenstadt West"

Praambel:

Im Mai 2001 fand ein Workshop zur stadtebaulichen Neuordnung der denkmalgeschitzten Wohn-
anlage Konig-, Orff-, Goeben- und Albert-Schweizer-Stral3e statt. In dem Workshop wurden erst-
mals Ideen und Vorschléage zur kiinftigen Neuordnung eines Teils des heutigen SST-Gebiet unter-
breitet.

Im Anschluss an diesen Workshop stellte die Stadt Kaiserslautern am 28.05.2001 einen Forder-
antrag zur Bewilligung von Mitteln aus dem Bund-L&nder-Programm ,Stadtteile mit besonderem
Entwicklungsbedarf - die Soziale Stadt”, der mit Bescheid vom 14.11.2001 (Bewilligungsbescheid
Nr. 304 SST/2001) bewilligt wurde.

Der Stadtrat der Stadt Kaiserslautern hat in seiner Sitzung am 17.06.2002 daraufhin beschlossen,
im Bereich ,Innenstadt West" eine MaRhahme zur Stadterneuerung aus dem Stadtebauférde-
rungsprogrammteil ,Soziale Stadt* durchzufihren. Gleichzeitig wurde beschlossen, die Vorberei-
tenden Untersuchungen fir die Festlegung des Stadtebauférderungsgebiets einzuleiten. Dieser
Beschluss wurde am 29.06.2002 in der Rheinpfalz bekannt gemacht.

Im August 2003 wurden die Vorbereitenden Untersuchungen abgeschlossen, die gemeinsam von
der Stadt Kaiserslautern, der Gemeinnitzigen Baugesellschaft AG (Bau AG) sowie in Zusammen-
arbeit mit der Technischen Universitat Kaiserslautern, Lehrstuhl Stadtplanung, Prof. Dr.-Ing. Ger-
hard Steinebach, und der Fachhochschule Kaiserslautern, Studiengang Architektur, Prof. Dipl.-Ing.
Gerhard Gréaf, erarbeitet wurden. In der Sitzung des Bauausschusses vom 08.09.2003 wurde das
Integrierte Handlungskonzept zur Kenntnis genommen und Uber die weitere Vorgehensweise be-
schlossen.

Mit der Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzepts im Jahr 2006 wurden diese Er-
gebnisse aufgegriffen bzw. zusammengefasst, aktuelle Erkenntnisse und Erfahrungen eingear-
beitet und die Malinahmen und Kosten fortgeschrieben und konkretisiert. Das Konzept wurde in
der Sitzung des Bauausschusses vom 24.04.2006 bestétigt.

Insgesamt wurden bei der Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzepts 2006 die sozialen
Maflnahmen und Aktivitaten starker betont und fir MalRnahmen in privater Tragerschaft die
Einbeziehung in das Forderprogramm Soziale Stadt vorgenommen.

Durch die Einbeziehung der privaten Modernisierung in das Integrierte Handlungskonzept sollen
hier neue Impulse gesetzt werden und die bislang nicht in Gang gekommene Modernisierung des
Uberwiegend privaten Baubestands angeregt werden. Die Stadt Kaiserslautern legt in diesem Zu-
sammenhang besonderen Wert auf eine energieeffiziente Modernisierung des Gebaudebestandes.
Durch die finanziellen Anreize wird die Hemmschwelle zur Durchfiihrung von anstehenden Moder-
nisierungsmal3nahem herabgesetzt und gesamtstéadtisch eine Hervorhebung der innerstadtischen
Bausubstanz herbeigefinhrt.

Die damit verbundene nachhaltige Aufwertung der Bausubstanz, die Identifikation mit den Geb&u-
den und eine Stabilisierung des Wohneigentums werden als wesentlicher Baustein gesehen, um
auch die Mitwirkung der Bewohner an der nachhaltigen Gebietsentwicklung fir die Innenstadt
West anzuregen. Die parallel dazu initiierte Pflege und Entwicklung der sozialen Netzwerke soll

dies im Zusammenwirken unterstitzen.
1

Hinweis: Die Gliederung der Richtlinie entspricht der Mustervorlage der Aufsichts- und Dienstleistungs-
direktion. Gebietsspezifisch nicht relevante Punkte wurden aus der Gliederung herausgenommen.

Seite 1



Um eine zielgerichtete und gerechte Mittelvergabe zu gewdahrleisten, sollen die nachfolgenden
Regelungen erstellt werden.
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(1)
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®3)

(4)

()

§1
Bedeutung

Die stadtebauliche ErneuerungsmalRnahme der Stadt Kaiserslautern ist als Gesamtmalf3-
nahme darauf ausgerichtet, fiir ein rAumlich abgegrenztes Gebiet ein Geflecht zahlreicher,
offentlicher und privater stadtebaulicher Einzelmaflinahmen Uber einen langeren Zeitraum
koordiniert und aufeinander abgestimmt vorzubereiten und ztigig durchzufiihren.

Private Modernisierungs-/Instandsetzungsmalfinahmen sind wesentlicher Bestandteil der
stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme und tragen als EinzelmalRnahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele und Zwecke einer stadtebaulichen GesamtmalRnahme bei.

Das Modernisierungskonzept ist ein wichtiger Beitrag, Fehlentwicklungen vor allem in der
Innenstadt entgegenzuwirken oder vorzubeugen sowie die Innenstadt im Hinblick auf den
demografischen und wirtschaftlichen Wandel als Wohn-, Arbeits-, Dienstleistungs- und
Aufenthaltsstandort zu starken um damit ihre Zentrumsfunktion zu erhalten. Uber die For-
derung von privaten Modernisierungs-/Instandsetzungsmalnahmen sowohl im wohnli-
chen als auch im gewerblichen Bereich lassen sich einerseits schadliche Leerstande ver-
meiden oder beseitigen und andererseits die hohen Mobilisierungseffekte, die die stadte-
bauliche Erneuerung auszeichnen, erzielen.

Die Stadt Kaiserslautern fordert Modernisierungs-/Instandsetzungsmaf3nahmen an priva-
ten Gebauden im Rahmen dieser Richtlinie.

§2
Allgemeine Forderungsvoraussetzungen

Die Durchfiuihrung der einzelnen Modernisierungs- /Instandsetzungsmafnahmen muss im
offentlichen Interesse liegen. Forderungsfahig sind Mal3hahmen an und in einem moder-
nisierungs-/instandsetzungsbedurftigen Gebaude, das sich in dem Anwendungsbereich
des 8§ 10 Abs. 1 befindet und innerhalb des stadtebaulichen Rahmenplans zum Integrier-
ten Handlungskonzept in der jeweils geltenden und von der Aufsichts- und Dienstleis-
tungsdirektion (ADD) genehmigten Fortschreibung als modernisierungs-/instandset-
zungsbedurftig (Kennzeichnung als: mittlere bis hohe Dringlichkeit angenommen) ausge-
wiesen ist.

Modernisierungs-/Instandsetzungsmaf3inahmen kommen fir Geb&ude in Betracht, die bei
der Durchfiihrung der Sanierung und Entwicklung erhalten bleiben sollen und nach ihrer
inneren oder auReren Beschaffenheit in einer objektiven Gesamtbetrachtung Missstande
und Mangel im Sinne des § 177 BauGB aufweisen, deren Beseitigung oder Behebung
durch Modernisierung/Instandsetzung moglich ist.

Bericksichtigungsfahig sind Gebaude, bei denen noch ein verwertbarer Bestand zur Ver-
fligung steht. Die Restnutzungsdauer nach Modernisierung/Instandsetzung soll in der Re-
gel mindestens 30 Jahre betragen.

Modernisierung ist die Beseitigung von Missstanden durch bauliche Mal3nahmen, die ent-
sprechend den Zielsetzungen der Sanierung oder Entwicklung den Gebrauchswert von
Gebauden nachhaltig erhéhen, damit sie insbesondere den allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entsprechen.

Durch Instandsetzung zu behebende Mangel liegen vor, wenn durch nachtragliche Ver-
schlechterung des Gebaudes (z.B. durch Abnutzung, Alterung, Witterungseinfliisse oder
Einwirkungen Dritter) insbesondere die bestimmungsgeméafie Nutzung des Gebaudes

nicht unerheblich beeintrachtigt wird, das Gebaude nach seiner &uReren Beschaffenheit
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das StralRen- oder Ortsbild nicht nur unerheblich beeintrachtigt oder das Gebaude erneue-
rungsbedurftig ist und wegen seiner stadtebaulichen, insbesondere geschichtlichen oder
kiinstlerischen Bedeutung erhalten bleiben soll. Nicht gefordert werden kann die Instand-
haltung (Unterhaltung), es sei denn, sie ist Teil einer umfassenden Modernisierung und
Instandsetzung. Fur Gebaude, deren Fertigstellung weniger als 25 Jahre zurlckliegt, wird
in der Regel eine Forderung nur auf die Beseitigung oder Behebung der au3eren Miss-
stande und Méangel begrenzt.

Sofern es sich um ein wegen seiner geschichtlichen, kinstlerischen oder stadtebaulichen
Bedeutung erhaltenswertes Gebaude handelt, sind auch Aufwendungen fir MalRBnahmen,
die der Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung des Gebaudes die-
nen, berucksichtigungsfahig, die tber die Aufwendungen fur Modernisierungs-/Instand-
setzungsmalinahmen i.S.d. 8 177 BauGB hinausgehen.

Bei gewerblich genutzten Gebauden und Gebaudeteilen stehen die stadtebaulichen Ziel-
setzungen, die Erreichung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der im Gebaude arbeitenden Menschen im Vordergrund.

Vor Beginn der Baumalinahme muss die Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung
abgeschlossen sein, es sei denn, es wurde im Einzelfall einem vorzeitigen Vorhabenbe-
ginn zugestimmt.

Hinweis:

Die Genehmigung des vorzeitigen Mal3hahmenbeginns bei Anwendung des Richtlinien-
verfahrens gemal Ziff. 8.4.1.7 der VV-StBauE hat schriftlich durch die Stadt Kaiserslau-
tern zu erfolgen.

Modernisierungs-/Instandsetzungsmalfinahmen sollen grundsétzlich miteinander verbun-
den durchgefihrt und geférdert werden. Aus technischen, 6konomischen oder sozialen
Grunden kann die Modernisierung/Instandsetzung im Einzelfall auch in mehreren Ab-
schnitten (stufenweise Modernisierung/Instandsetzung) durchgefihrt werden.

§3
Modernisierungs- und Instandsetzungsumfang

Gefordert werden wohnraumwirksame Modernisierungs-/Instandsetzungsmafinahmen
sowie Modernisierungs-/Instandsetzungsmafnahmen zum Herrichten von Gebauden und
ihres Umfeldes fur Handel, Dienstleistungen und Gewerbe einschliel3lich technologie-
orientierter Nutzungen.

Hinweis:

Der Austausch einzelner Bauteile wie z. B. einfache Fenster gegen Isolierglasfenster
muss als Bauunterhaltungsarbeiten angesehen werden und ist als EinzelmalRnahme nicht
forderfahig. Eine Erleichterung kann ausnahmsweise gewéhrt werden, wenn die Finanz-
kraft des Gebaudeeigentiimers nicht ausreicht, die Kosten fiur die MalRnhahme insgesamt
auf einmal zu finanzieren. Unter diesen Umsténden kdnnen dann die sanierungsbeding-
ten MalRnahmen in Bauabschnitten unterteilt werden.

Bei der Ermittlung der Modernisierungs-/Instandsetzungskosten kdnnen grundsatzlich alle
baulichen MaRnahmen beriicksichtigt werden, die im Hinblick auf die Sanierungsziele not-
wendig sind, den anerkannten Regeln der Technik entsprechen und ortsiiblich sind. Auch
bauliche MaRnahmen zur Verbesserung der &uReren Gestaltung der Gebaude im Sinne
einer Stadtbildaufwertung kdnnen geférdert werden.

Bedarf und Wirtschaftlichkeit der Modernisierungs-/Instandsetzungsmafinahme sind nach-
zuweisen.
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Grundlage fur die Berechnung der Gesamtkosten ist eine Kostenschatzung nach der DIN
276.

Die Kosten missen im Hinblick auf die Erhéhung des Gebaudewerts und die Nutzungs-
dauer des Gebaudes unter Berticksichtigung seiner stadtebaulichen Bedeutung und
Funktion vertretbar sein und dirfen voraussichtlich nicht mehr als die Kosten eines ver-
gleichbaren Neubaus betragen.

Bei Gebauden von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung kénnen
auch entsprechend notwendige Mehrkosten, die durch den besonderen Charakter des
Gebaudes verursacht sind, einbezogen werden; die Kosten dirfen dann voraussichtlich
das Eineinhalbfache der Kosten eines vergleichbaren Neubaus nicht Giberschreiten. Dies
gilt auch fur Gebaude von strukturpolitischer, konversionsbedingter oder technologie-
orientierter Bedeutung.

Notwendige Kosten fur Aufstockungen und Erweiterungen kénnen dann einbezogen wer-
den, wenn Aufstockung und Erweiterung den Sanierungszielen entsprechen und insge-
samt in der Regel weniger als die Halfte der Nutzflache im bisherigen Bestand erreichen.

Nicht beriicksichtigt werden kdnnen in der Regel Kosten von Mal3nahmen, die den Ge-
brauchswert des Gebaudes so verandern, dass er infolge der Modernisierung nach Be-
endigung der MaRnahmen weit Giber den Anforderungen der Sanierung oder Entwicklung
liegt. So kénnen z.B. ModernisierungsmalRnahmen, die deutlich zu einer unerwiinschten
Anderung der bestehenden Sozialstruktur (z. B. sog. Luxusmodernisierungen von Woh-
nungen) oder Gewerbestruktur fiihren, nicht berticksichtigt werden. Dazu gehéren eben-
falls Kosten fir den Einbau eines offenen Kamins oder eines Kachelofens, wenn bereits
eine Heizungsanlage vorhanden ist oder von Schwimmbecken, Sauna, Bar oder ahnliche
Einrichtungen.

Bei der Ermittlung der Kosten sind weiter nicht zu berlcksichtigen:

= Kosten, die von einer anderen Stelle Uber einen Zuschuss getragen werden
(vgl. 8 177 Abs. 4 Satz 2 BauGB);

= Kosten, die der Eigentiumer aufgrund anderer Rechtsvorschriften selbst tragen muss
oder die entstehen, weil er nach den Feststellungen der Stadt Kaiserslautern Instand-
setzungen unterlassen hat und nicht nachweisen kann, dass ihre Vornahme wirtschaft-
lich unvertretbar oder ihm nicht zuzumuten waren (vgl. 8 177 Abs. 4 Satz 3 BauGB);

= Kosten, die ausschlieBlich fur Aufgaben der Denkmalpflege anfallen.

Fir unterlassene Instandsetzung ist vorab ein Pauschalbetrag von 10 v.H. der anerkann-
ten Kosten abzuziehen, es sei denn, dass der Eigentiimer die unterlassene Instandset-
zung nachweislich nicht zu vertreten hat.

Die Umsatzsteuer, die nach 8§ 15 des Umsatzsteuergesetzes als Vorsteuer abziehbar ist,
Skonti, anteilige Betrage zur Bauwesenversicherung und sonstige Abziige gehdren nicht
zu den bertcksichtigungsfahigen Kosten.

§4
Besondere Forderungsvoraussetzungen

Zwischen der Stadt Kaiserslautern und dem Eigentimer des Geb&udes (bei Wohn- und
Teileigentum allen gesetzlichen Vertretern) ist eine Modernisierungs-/ Instandsetzungs-
vereinbarung abzuschlieRen, in der Art, Umfang, Finanzierung und Foérderung der beab-
sichtigten baulichen Maflinahmen vertraglich zu regeln sind. Die Bestimmungen des fur
die Weiterleitung von Zuwendungen an Dritte (Nummer 16.2 VV-StBauE) sind zu beach-
ten.
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Diese Richtlinie ist Bestandteil der Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung. Die
Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung kann Nebenbestimmungen enthalten, die
einer ordnungsgemalen Durchfiihrung dienlich sind.

Der Eigentumer verpflichtet sich, bestimmte im 6ffentlichen Interesse liegende Moder-
nisierungs-/Instandsetzungsmaf3nahmen auf seine Kosten durchzufiihren und die Stadt
Kaiserslautern verpflichtet sich, die MaRnahmen zu férdern.

Sollen wirtschaftlich selbstandige Gebaude zu einer wirtschaftlichen Einheit zusammen-
gefasst werden, ist nur eine Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung abzuschlie-
Ren.

Rechtsanspriche auf die Gewahrung von Férdermitteln werden durch diese Richtlinie
nicht begrindet.

8§85
Hohe und Ermittlung des Kostenerstattungsbetrags

Die Hohe der Forderung ist maximal auf den Kostenanteil beschrankt, den die Stadt Kai-
serslautern den Eigentimern nach 8 177 Abs. 4 BauGB zu erstatten hat (Kostenerstat-
tungsbetrag). Dem Eigentiimer sind die Kosten der Modernisierungs-/Instandsetzungs-
mafinahmen insoweit zu erstatten, als er sie nicht durch eigene oder fremde Mittel oder
Zuschusse anderer Stellen decken und die sich daraus ergebenden Kapitalkosten sowie
die zusatzlich entstehenden Bewirtschaftungskosten nicht aus den nachhaltig erzielbaren
Ertragen des Gebaudes aufbringen kann.

Die Stadt Kaiserslautern wird jedoch grundsatzlich den Kostenerstattungsbetrag als eine
auf den Einzelfall bezogene Pauschale gewahren (pauschalierter Kostenanteil). Der Kos-
tenerstattungsbetrag betragt héchstens 20 Prozent der berticksichtigungsfahigen Ge-
samtkosten (ohne Grundstiicks- und Geb&auderestwert), jedoch héchstens 300.000,- €.

Bei Uberwiegend gewerblich genutzten Gebauden darf der pauschalierte Kostenerstat-
tungsbetrag den auf der Grundlage einer Vergleichsberechung (Jahresmehrertrags- oder
Jahresgesamtertragsberechnung) ermittelten Kostenerstattungsbetrag (Abs. 1) nicht
Uberschreiten.

Die Stadt Kaiserslautern kann den Kostenerstattungsbetrag insbesondere bei besonders
kostenintensiven Gebaudeverbesserungen auch auf der Grundlage des jahrlichen Ge-
samtertrags oder auf der Grundlage des Jahresmehrertrags ermitteln. Hat das Gebaude
vor der Durchfiihrung der BaumafRnahme nur geringe oder gar keine Ertrage abgeworfen,
erfolgt eine Gesamtertragsberechnung.

Bei Gebauden, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen Be-
deutung (vor allem denkmalgeschitzte Gebaude) erhalten bleiben sollen, wird die Stadt
Kaiserslautern den Kostenerstattungsbetrag um hochstens 10 Prozent der bertcksichti-
gungsfahigen Gesamtkosten erhéhen. Dies gilt auch fir Gebaude von strukturpolitischer,
konversionsbedingter oder technologieorientierter Bedeutung. Voraussetzung dafir ist,
dass in dem Gebaude ModernisierungsmalRnahmen durchgefiihrt werden. Der Hochstbe-
trag des Abs. 2 Satz 2, 2. Halbsatz bleibt unberihrt.

Bei der Festsetzung des Kostenerstattungsbetrags werden in sozialen Hartefallen die
nachgewiesenen Einkommensverhaltnisse des Eigentiimers angemessen bericksichtigt
(Sozialklausel). Die Forderung ist grundsatzlich unabhangig vom Einkommen und Vermo-
gen des Eigentimers. Sofern das Jahreseinkommen die im Wohnraumférderungsgesetz
(WOFG) vom 13.09.2001 bestimmte Einkommensgrenze nicht Gbersteigt, kann der Kos-
tenerstattungsbetrag um bis zu 10 Prozent erhéht werden. Der Hochstbetrag des Abs. 2
Satz 2, 2. Halbsatz bleibt unberihrt. Die Einhaltung der Einkommensgrenze ist durch eine
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amtliche Bescheinigung, die am Tag des Abschlusses der Modernisierungs-/Instandset-
zungsvereinbarung nicht alter als 2 Wochen sein darf, nachzuweisen.

Der endgiltige Kostenerstattungsbetrag ergibt sich nach Durchfiihrung der MalZhahme
und deren von der Stadt Kaiserslautern tiberpruften Schlussabrechnung. Sie wird durch
einseitige Erklarung der Stadt Kaiserslautern Bestandteil der Modernisierungs-/Instand-
setzungsvereinbarung.

Eine eventuelle Uberschreitung der vorkalkulierten Kosten begriindet unter Ausnahme
des 8§ 5 Abs. 10 keinen Anspruch auf eine hohere Forderung. Bei Unterschreitung der
veranschlagten Kosten erfolgt eine anteilige ErmaRigung. Eventuelle Uberzahlungen sind
unverzuglich auszugleichen.

Ergibt sich bei der Durchfiihrung der vereinbarten Modernisierungs-/Instandsetzungs-
maRnahmen eine Uberschreitung der Gesamtkosten, die in der Vorkalkulation angenom-
men wurden, so werden diese Mehrkosten insbesondere unter Beachtung des Abs. 2 bei
der Ermittlung des endguiltigen Kostenerstattungsbetrags beriicksichtigt. Werden zusatzli-
che, nicht vereinbarte Modernisierungs-/Instandsetzungsmafinahmen durchgefihrt, blei-
ben diese bei der Ermittlung des endguiltigen Kostenerstattungsbetrags unbericksichtigt;
es sei denn, dass fur diese bertcksichtigungsfahigen Modernisierungs-/Instandsetzungs-
mafRnahmen vor Durchfiihrung eine Anderungsvereinbarung insbesondere unter Beach-
tung des Abs. 2 abgeschlossen wird. Die Stadt Kaiserslautern ist in jedem Falle berech-
tigt, die Finanzierbarkeit der Modernisierungs-/Instandsetzungsmaf3nahme zu tberprufen.
Sie ist berechtigt von der Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung zuriickzutreten,
wenn der Eigentiimer die Mehrkosten nicht bereitstellen kann.

Beruht die Berechnung des Kostenerstattungsbetrags auf fahrlassig falschen Angaben
des Eigentimers oder dessen Beauftragten und kommt der Eigentimer der Aufforderung
der Stadt Kaiserslautern nicht innerhalb einer Frist von 4 Wochen nach, seine Angaben zu
berichtigen und eine auf unrichtigen Angaben beruhende Uberzahlung zuriickzuerstatten,
kann die Stadt Kaiserslautern von der Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung zu-
ricktreten.

Erfolgt ein Rucktritt aufgrund von Umsténden, die der Eigentimer zu vertreten hat, so sind
die ausgezahlten Foérdermittel unverzuglich und in ihrer Gesamthdhe zurtickzuzahlen.
Erfolgt ein Ricktritt, den der Eigentimer nicht zu vertreten hat und sind Modernisierungs-/
Instandsetzungsmafl3nahmen bereits durchgefihrt, erfolgt eine anteilige Forderung insbe-
sondere im Sinne des Abs. 8 und 9. Uber- und Riickzahlungen sind entsprechend § 44
LHO Teil I/Anlage 3 (ANBest-P) Nr. 9.4 vom Zeitpunkt der Entstehung mit jéhrlich

5 Prozentpunkten tiber dem jeweiligen Basiszinssatz der Européaischen Zentralbank zu
verzinsen.

Kann der Eigentimer von anderer Seite Zuschisse (kein Darlehen), die der Finanzierung
der ausgefuhrten BaumalRnahme dienen, beanspruchen, so sind diese Zuwendungen auf
den Kostenerstattungsbetrag anzurechnen, sofern die entsprechenden Kosten innerhalb
der berucksichtigungsfahigen Modernisierungs-/Instandsetzungskosten enthalten sind.

Die schriftlichen Mitteilungen Gber den einzelnen Anspruch auf Bewilligung oder Ableh-
nung von vorrangigen Zuschissen sind vor Abschluss einer Modernisierungs-/ Instand-
setzungsvereinbarung vorzulegen. Dies gilt nicht, wenn von der zusténdigen Stelle eine
schriftliche Mitteilung Uber einen allgemeinen Foérderausschluss vorliegt.
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8§86
Zahlungsweise des pauschalierten Kostenerstattungsbetrags

Der pauschalierte Kostenerstattungsbetrag wird in der Regel in zwei Teilzahlungen ge-
leistet.

Nach Abschluss der Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung und nach Vorlage
einer Zwischenabrechnung werden 50 Prozent des vereinbarten vorkalkulierten Kostener-
stattungsbetrages innerhalb von 3 Monaten geleistet. Die unter Zugrundelegung von
Rechnungsbelegen zu fihrende Zwischenabrechnung muss mindestens 60 Prozent der
veranschlagten bertucksichtigungsfahigen Modernisierungs-/Instandsetzungskosten bein-
halten.

Nach Durchfihrung der vereinbarten Modernisierungs-/Instandsetzungsmafinahme und
der Vorlage der unter Zugrundelegung von Rechnungsbelegen geflihrten Schlussabrech-
nung sowie der Ermittlung des endgultigen Kostenerstattungsbetrags wird der Restbetrag
auf der Grundlage der tatsachlich entstandenen beriicksichtigungsfahigen Modernisie-
rungs-/Instandsetzungskosten innerhalb von 3 Monaten geleistet.

Sofern der vorkalkulierte Kostenerstattungsbetrag den Betrag von 10.000,- € nicht tGber-
schreitet, entfallen die in Abs. 2 und 3 bezeichneten Teilzahlungen. In diesem Fall wird
nach Durchfiihrung der vereinbarten Modernisierungs-/Instandsetzungsmalfinahme und
der Vorlage der unter Zugrundelegung von Rechnungsbelegen gefuhrten Schlussabrech-
nung der endgultige Kostenerstattungsbetrag ermittelt und innerhalb von 3 Monaten ge-
leistet.

Anspriche des Eigentimers auf Verzugsleistungen sind ohne Anerkennung einer Nach-
frist ausgeschlossen.

8§87
Sicherung der Zuwendung

Der Eigentimer ist ab einer ihm zu gewéhrenden Zuwendung in Hohe von 40.000,- € verpflichtet,
die ihm gewahrte Zuwendung durch Eintragung einer Grundschuld im Grundbuch an rangletzter
Stelle zugunsten der Stadt Kaiserslautern dinglich zu sichern. Die Grundschuld dient auch der Si-
cherung eines Rickforderungsanspruchs fiir die Dauer der Vertragsbindung, falls der Eigentiimer
das Gebaude nicht instandhélt oder das Grundstlick verauf3ert bzw. in sonstiger Weise eigentums-
rechtlich Ubertragt ohne den Begunstigten zu verpflichten, die ihm gegentiber der Stadt Kaisers-
lautern aufgrund der Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung obliegenden Verpflichtungen
zu Ubernehmen. Auch ohne dingliche Sicherung sind bei Eigentumstbertragung die Verpflich-
tungen aufzuerlegen.
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§8
Durchfuhrung

Zur Vorbereitung sind mit dem Eigentimer der Umfang, die Durchfiihrung und die Finan-
zierung der notwendigen Modernisierungs-/Instandsetzungsmaf3hahmen zu erdértern.

Vor Abschluss einer Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung sollen insbesondere

folgende Unterlagen vorliegen:

= Amtlich beglaubigter Auszug aus dem Grundbuch;

» Auszug aus der Flurkarte des Liegenschaftskatasters;

= Sofern erforderlich, Bauentwurf Maf3stab 1:100 mit Leistungsverzeichnis;

= Nachweis von Bedarf und Wirtschaftlichkeit, gegebenenfalls ,Modernisierungsgutach-
ten®,

= Kostenschétzung nach der DIN 276 (Vorkalkulation);

= Vorlaufiger Finanzierungsplan;

* Energiegutachten.

Der Eigentimer hat bei Abschluss der Modernisierung-/Instandsetzungsvereinbarung zu
versichern, dass er mit der Durchfihrung der Mal3nahme noch nicht begonnen hat, es sei
denn, dass dem vorzeitigen Vorhabenbeginn zugestimmt wurde.

Der Eigentimer verpflichtet sich, soweit erforderlich und noch nicht erfolgt, den mit der
Stadt Kaiserslautern abgestimmten, den rechtlichen Formvorschriften genligenden Bau-
antrag innerhalb von 3 Monaten nach Abschluss der Modernisierungs-/Instandsetzungs-
vereinbarung einzureichen.

Sofern die Voraussetzungen vorliegen, ist mit der Durchfihrung der Modernisierung/ In-
standsetzung erst nach Vorlage einer sanierungsrechtlichen Genehmigung nach § 144,
145 BauGB zu beginnen.

Baurechtliche Vorschriften werden durch die Modernisierungs-/Instandsetzungsverein-
barung nicht beruhrt. Der Eigentumer ist verpflichtet, die gegebenenfalls erforderlichen
Genehmigungen einzuholen.

AulRengestaltungsmalnahmen sind insbesondere in Detailfragen einvernehmlich mit der
Stadt Kaiserslautern oder deren Beauftragte durchzufiihren; gegebenenfalls sind Vorga-
ben der Stadt Kaiserslautern oder deren Beauftragte einzuhalten.

Der Eigentimer ist verpflichtet, vor Baubeginn die erforderlichen Versicherungen abzu-
schlieRen und bei der Geb&ude- und Feuerversicherung nach Durchfiihrung der Moderni-
sierung/Instandsetzung die eingetretenen Wertsteigerungen entsprechend zu bericksich-
tigen.

Werden gegebenenfalls erforderliche Genehmigungen versagt oder ergibt sich vor Baube-
ginn, dass die vertraglich vorgesehene Gesamtmalinahme objektiv nicht durchgefihrt
werden kann, haben die Vertragspartner das Recht, von der Modernisierungs-/Instand-
setzungsvereinbarung zuriickzutreten.

Die Modernisierungs-/Instandsetzungsmafinahmen sind innerhalb von 2 Jahren nach Ab-
schluss der Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung zu beenden. Fir den Fall,
dass sich eine vom Eigentiimer oder dessen Beauftragten nicht zu vertretende Verzdoge-
rung in der Ausfiihrung ergeben sollte, kdnnen die Vertragspartner die Frist angemessen
verlangern.

Beabsichtigt der Eigentiimer von den in der Modernisierungs-/Instandsetzungsverein-
barung vorgesehenen MalRnahmen abzuweichen, so bedarf es hierzu der Einwilligung der
Stadt Kaiserslautern.
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Ergibt sich wahrend der Bauausfihrung, dass Einzelmaflinahmen nach Art und Umfang
objektiv nicht wie vorgesehen durchgefihrt werden kénnen, so haben die Vertragspartner
die Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung entsprechend anzupassen.

Der Eigentimer hat der Stadt Kaiserslautern nach Abschluss der Modernisierungs-/
Instandsetzungsmafl3nahmen die vereinbarungsgemale Durchfiihrung unverziglich an-
zuzeigen und die Schlussabrechnung vorzulegen. Die Stadt Kaiserslautern ist berechtigt,
die vertragsgemalfe Durchfiihrung der MalRBnahme an Ort und Stelle zu Gberprifen.

Stellt die Stadt Kaiserslautern fest, dass die dem Eigentimer obliegende Gesamtmal3-
nahme nicht, nicht vollstandig oder mangelhaft durchgefihrt worden sind, so kann die
Stadt Kaiserslautern insoweit Nachholung, Ergdnzung oder Nachbesserung binnen an-
gemessener Frist verlangen. Gleiches gilt fur die unverzigliche Vorlageverpflichtung der
Schlussabrechnung. Kommt der Eigentimer dem Verlangen nicht fristgerecht nach, so ist
die Stadt Kaiserslautern berechtigt, von der Modernisierungs-/Instandsetzungsverein-
barung zurtickzutreten.

Werden mehrere wirtschaftlich selbststandige Objekte, fur die jeweils eine Modernisie-
rungs-/Instandsetzungsvereinbarung abgeschlossen wurde, zu einer wirtschaftlichen Ein-
heit zusammen gefasst, steht der Stadt Kaiserslautern wéahrend der Laufzeit der jeweili-
gen Vertragsbindungen ein Rucktrittsrecht zu.

Die Rechtsfolgen bei Rucktritt ergeben sich aus § 5 Abs. 12.

§9
Besondere Pflichten des Eigentimers

Fur die Dauer der Vertragsbindung (25 Jahre nach Abschluss der Modernisierungs-/
Instandsetzungsvereinbarung) ist der Eigentiimer gegentiber der Stadt Kaiserslautern,
den Aufsichtsbehdrden und dem Rechnungshof Rheinland-Pfalz Gber alle Umstédnde aus-
kunftspflichtig, die fur diese Vereinbarung von Bedeutung sind. Sie sind berechtigt, Bi-
cher, Belege und sonstige Unterlagen von dem Eigentiimer anzufordern sowie die Ver-
wendung der Zuwendung durch 6rtliche Erhebungen zu prifen oder durch Beauftragte
prufen zu lassen. Der Eigentiimer hat die erforderlichen Unterlagen bereitzuhalten.

Der Eigentumer verpflichtet sich, fur die Dauer der Vertragsbindung die modernisierten/
instandgesetzten RAume und Geb&ude ordnungsgemal zu unterhalten und bei entste-
henden Mangel im Rahmen ordnungsgemaéaler Bewirtschaftung wieder instand zu setzen.

Der Eigentimer verpflichtet sich fir die Dauer der Vertragsbindung, nach Abschluss der
Modernisierungs-/Instandsetzungsmafinahmen, die ortstiblichen Mieten/Pachten fur
Wohnraume/gewerbliche Raume einschlief3lich deren zulassigen Miet-/Pachterhéhungen
nicht zu Gberschreiten. Das gilt fir samtliche neu zu begriindende Miet-/Pachtverhéltnisse
gleichermalf3en. Fir die Zulassigkeit von Mieterhéhungen fur preisgebundenen Wohnraum
und von Mieterh6hungen bei nicht preisgebundenem Wohnraum gelten die einschlagigen
gesetzlichen Regelungen.

Der Eigentiimer ist fur die Dauer der Vertragsbindung verpflichtet, bei VerauRerung des
Grundstiicks bzw. Ubertragung des Grundstiicks in sonstiger Weise dem Begiinstigten
die Ruckzahlungsverpflichtung und die Gbrigen sich aus der Modernisierungs-/Instand-
setzungsvereinbarung ergebenden Verpflichtungen aufzuerlegen. Die Ubertragung der
Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung ist der Stadt Kaiserslautern innerhalb an-
gemessener Frist anzuzeigen.

Verstof3t der Eigentiimer gegen eine Verpflichtung des § 4 Abs. 1 Satz 2 oder § 9 ist die
Stadt Kaiserslautern berechtigt, von der Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung
zuriickzutreten. Die Rechtsfolgen ergeben sich aus § 5 Abs. 12.
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Der Eigentimer verpflichtet sich seine unwiderrufliche Zustimmung zu erklaren, dass die
Stadt Kaiserslautern jederzeit das Modernisierungs-/Instandsetzungsobjekt fotografieren
und die Fotoaufnahmen zu 6ffentlichen Dokumentationszwecken einsetzen kann. Dieses
Recht ist kostenfrei.

§10
Anwendungsbereich/-stichtag

Die vorliegende Richtlinie zur Forderung von Modernisierungs-/Instandsetzungsmafnah-
men an privaten Gebauden ist bei Modernisierungs-/Instandsetzungsmal3nahmen im
Rahmen von stadtebaulichen EinzelmalRnahmen in der Gesamtmalinahme ,Innenstadt
West" in der Stadt Kaiserslautern anzuwenden.

§11
Ubergangsregelung

§12
Hinweise

Die Inanspruchnahme von erhdhten Herstellungskosten oder Anschaffungskosten bei
Gebéuden in Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen nach § 7 h
EStG sowie die Regelung tber den Abzug von Erhaltungsaufwand nach § 11 a EStG an
solchen Gebauden setzt eine Bescheinigung der Stadt Kaiserslautern voraus. Entspre-
chendes gilt fir Steuerbegiinstigung nach 8 10 f EStG bei zu eigenen Wohnzwecken ge-
nutzten Gebauden in Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen.
Gemal der Bekanntmachung des Ministeriums des Innern und fur Sport vom 16.04.1998,
vero6ffentlicht im Ministerialblatt der Landesregierung von Rheinland-Pfalz Nr. 5 vom
15.05.1998, S. 131 ff. sind die Richtlinien tber die Erteilung von Bescheinigungen zur
Anwendung der 88 7 h, 10 f und 11 a EStG — Bescheinigungsrichtlinien — bei der Erteilung
der vorgenannten Steuerbescheinigung anzuwenden. Auf die Besonderheiten der Be-
scheinigungsrichtlinien wird hingewiesen. Insbesondere kann aus einer auf der Grundlage
dieser Richtlinie abgeschlossenen Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung nicht
abgeleitet werden, dass z.B. die einzelnen Modernisierungs-/Instandsetzungsmafnahmen
in steuerrechtlicher Hinsicht bescheinigungsfahig wéaren. Auch sind nur die tatsachlichen
Aufwendungen steuerrechtlich bescheinigungsfahig. Hierzu gehort nicht der Wert fur die
eigene Arbeitsleistung des Eigentiimers oder der Arbeitsleistung unentgeltlicher Beschéf-
tigter. Fur die steuerrechtliche Bescheinigung von Aufwendungen ist eine Zustimmung
zum vorzeitigen Vorhabenbeginn ohne Belang. Das Einkommenssteuerrecht und die Be-
scheinigungsrichtlinien stellen ausschlieZlich auf den Zeitpunkt des rechtsverbindlichen
Abschlusses der Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung und der formlichen
Festlegung des Sanierungsgebietes ab.

Die Stadt Kaiserslautern kann in forderechtlicher Hinsicht angemessene Arbeitsleistungen
des Eigentumers bis zur geltenden Obergrenze und angemessene Materialkosten in vol-
ler Hohe anerkennen. Danach kénnen derzeit bis zu 10 € pro Stunde und bis zu 30 v.H.
der sonstigen berticksichtigungsfahigen Gesamtkosten anerkannt werden.
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Richtlinie zur Férderung von Modernisierungs-/Instandsetzungsmalinahmen an privaten
Gebauden innerhalb ,Innenstadt West" beschlossen. Nach Nr. 8.4.1.7 Abs. 1 Satz 3 der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums des Innern und fir Sport vom 17.11.2004,
vero6ffentlicht im Ministerialblatt der Landesregierung von Rheinland-Pfalz Nr. 16 vom
23.12.2004, S. 427 ff., hat die ADD die Modernisierungsrichtlinie durch Schreiben vom
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Minislgrizlbiall der Landesregierung von Rheintand-Plalz vom 05. Februar 2003
Teilt HAnlage 3

(ANBest-P}
Allgemelne Nebenbastimmungen fir Zuwendungen
zur Projektfdrderung (ANBest-P)

Die ANBest-P enthallen Nebenbestimmungen (Bedingungen und Auflagen) i. S. des § 36 des Verwaitungsverfahrensgesetzes
(VWVIG) sowie notwendige Erlduterungen. Die Nebenbestimmungen sind Bestandteil des Zuwendungsbescheides, soweit dort nighl
ausdricklich etwas anderes bestimmt ist,

Inhalt

Nr. 1 Anforderung und Verwendung der Zuwendung

Nr. 2 Nachtragiiche Ermagigung der Ausgaben ader Anderung der Finanzierung
Nr. 3 Vergabe von Auftrédgen, Ausfihrung von BaumaRnahmen

Nr. 4 Zur Eflllung des Zuwendungszwecks beschaffle Gegensténde

Nr. & Mitteilungspflichien des Zuwendungsempfangers

Nr. 6 Baurechnung

Nr. 7 Nachweis der Verwendung

Nr. 8 Prifung der Verwendung

Nr. 9 Erstattung der Zuwendung, Veszinsung

1 Anforderung und Verwendung der Zuwendung

1.1 Die Zuwendung darf nur zur Erfiilung des im Zuwendungsbescheid bestimmten Zwecks verwendet werden. Der Zuwendungs-
bescheid kann mit Wirkung fur die Zukunft widerrufen werden, wenn sich herausstellt, dass der Zuwendungszweck nicht zu
erreichen ist. Die Zuwendung ist wirtschaftlich und sparsam zu verwenden.

1.2 Alle mit dem Zuwendungszweck zusammenhéngenden Einnahmen {Zuwendungen, Leistungen Dritter) und der Eigenantail
des Zuwendungsempfingers sind ais Deckungsmittel filr alle mit dem Zuwendungszweck zusammenh#éngenden Ausgaben
einzusetzen. Der Finanzierungsplan ist hinsichtlich des Gesamtergebnisses verbindlich. Die Einzelansatze durfen bis zu 20
vom Hundest Gberschritten werden, soweit die Uberschreitung durch entsprechende Einsparungen bei anderen
Einzelans#tzen ausgeglichen werden kann. Beruht die Uberschreitung eines Einzelansalzes auf behtrdlichen Bedingungen
oder Auflagen, insbesondere im Rahmen des baurechliichen Verfahrens, sind innerhalb des Gesamiergebnisses des
Finanzierungsplans auch weitergehende Abweichungen zuléssig. Die S#tze 2 bis 4 finden bei der Festbetragsfinanzierung
keine Anwendung.

1.3 Ddrfen aus der Zuwendung auch Personalausgaben oder séchliche Verwaltungsausgaben geleistet werden und werden die
Gesamtausgaben des Zuwendungsempfangers Uberwiegend aus Zuwendungen der Offentfichen Hand bestritten, darf der
Zuwendungsempféanger seine Beschéftigten finanzieli nicht besser stellen als vergleichbare Landesbedienstete. Hohere
VergUtungen als nach dem BAT oder MTArd sowie sonstige tiber- und aulertarifliche Leistungen dirfen nicht gewsihrt werden.,

1.4 Die Zuwendung darf nur insoweit und nicht eher angefordert werden, als sie innerhalb von zwei Monaten nach der Auszahlung
fur fallige Zahlungen bendligt wird. Die Anforderung jedes Teilbelrages muss die zur Beurleilung des Mittelbedarfs
erforderlichen Angaben enthaiten. Im Ubrigen darf die Zuwendung wie folgt in Anspruch genommen werden:

1.4.1 bei Festbetrags- oder Anteilfinanzierung jeweils anleilig mit etwaigen Zuwendungen anderer Zuwendungsgeber und den
vorgesehenen eigenen und sonstigen Mitteln des Zuwendungsempféngers,

1.4.2 bei Fehibedarfsfinanzierung, wenn die vorgesehenen eigenen und sonstigen Mittel des Zuwendungsempfangers verbraucht
sind, gegebenenfails anteilig mit den Zuwendungen anderer Zuwendungsgeber.
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Nachtragliche Erm#Bigung der Ausgaben oder Anderung der Finanzierung

Emmatigen sich nach der Bewilligung die in dem Finanzierungsplan veranschlagten Gesamtausgaben fir den Zuwendungs-
zweck, erhbhen sich die Finanzierungsmitiel oder treten neue Finanzierungsmittel hinzu, so erm#Rigt sich die Zuwendung bei
Anteiifinanzierung anteiig mit etwaigen Zuwendungen anderer Zuwendungsgeber und den vorgesehenen eigenen und
sonstigen Mitteln des Zuwendungsempfiingers sowie bei Fehlbedarfs- und Vollfinanzierung um den vollen in Betracht
kemmenden Betrag.

Digs gilt nur, wenn sich die Gesamtausgaben oder die Finanzierungsmistel wmn mehr als 500 EUR #ndern {(ausgencmmen bei
Voifinanzierung und bei wiederkehrender Férderung desselben Zuwendungszwecks).

Vergabe von Auftrdgen, Ausfithrung von BaumaBnahman

Wenn die Zuwendung oder bei der Finanzierung durch mehrere Stellen der Gesamtbetrag der Zuwendung mehr als 100 000
EUR betragt, sind anzuwenden

bei der Vergabe von Auftréigen fur Bauleistungen Teil A Abschnitt 1 der Verdingungsordnung fir Bauleistungen (VOB},

bei der Vergabe von Aufirégen fur Lieferungen und Dienstleistungen Teil A Abschnitt 1 der Verdingungsordnung fir
Leistungen - ausgenommen Bauleistungen - (VOL).

Verpflichtungen des Zuwendungsempfingers aufgrund des § 98 des Gesetzes gegen Wetthewerbsbeschrénkungen (GWE)
und der Vergabeverordnung (VgV) die Abschnitte 2 ff. der VOB/A bzw. VOL/A anzuwenden oder weitere Vergabe-
bestimmungen einzuhalten, bieiben unberiihrt.

Bei Baumalnahmen hat der Zuwendungsempfanger die inm benannte Bauverwallung rechizeitig Ober die jeweils
vorgesehene Vergabear, den Baubeginn und die Beendigung der Baumafinzhme zu unterrichten.

Cie Ausflhrung der BaumaBnahme muss den der Bewiligung zugrunde legenden Bauunteriagen sowie den technischen und
baurechtlichen Vorschiiften entsprechen.

Von den Bauunterfagen darf nur ingoweil abgewichen werden, als die Abweichungen nicht erheblich sind. Wenn die Ab-
weichungen zu einer wesentiichen Anderung des Bau- oder Raumprogramms, einer wesentlichen Erhdhung der Betriebs-

kosten oder einer wesentlichen Uberschreitung der Baukosten fithren, bedirfen sie vor iver Ausfithrung der Zustimmung
durch die Bewilligungsbehdrde.

Zur Erfilllung des Zuwendungszwecks beschaffte Gegenstinde

Gegenstande, die zur Erfillung des Zuwendungszwecks erworben oder hergestelit werden, sind fir den Zuwendungszweck zu
verwenden und sorgfaltig zu behandeln, Der Zuwendungsempfénger darf (ber sie vor Ablauf der im Zuwendungshescheid
festgelegten zeitlichen Bindung nicht anderweitig veritigen.

Der Zuwendungsempfanger hat die zur Erftllung des Zuwendungszwecks beschafflen Gegenstdnde, deren Anschaffungs-
oder Herstellungswert 430 EUR Ubersteigt, zu inventarisieren. Soweit aus besonderen Griinden das Land Eigentiimer ist oder
wird, sind die Gegenst&nde in dem Inventar besonders zu kennzeichnen.

Mittellungspflichten des Zuwendungsempfingers

Der Zuwendungsempfanger ist verpflichtet, unverzliglich der Bewiligungsbehérde anzuzeigen - gegebenenfails auch noch
nach Voriage des Verwendungsnachweaises - wenn

er waitere Zuwendungen filr denseiben Zweck bei tffentlichen Stellen beantragt eder die Voraussetlzungen des Nr. 2 gintreten,
der Verwendungszweck oder sonstige fir die Bewiligung der Zuwendung mafigebliche Umsténde sich @ndern oder wegfailen,

sich herausstellt, dass der Zuwendungszweck nicht oder mit der bewilligten Zuwendung nicht zu erreichen ist,

die ausgezahlien Betrdge nicht innerhalb von zwei Monaten nach Auszahlung verbraucht werden konnen,

zu inventarisierende Gegenstdnde innerhaib der zeitlichen Bindung nicht mehs entsprechend dem Zuwendungszweck
verwendet oder nicht mehr bendtigt werden,

ein Konkurs- oder Vergleichsverfahren gegen ihn beantragt oder erdifnet wird.
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Baurschnung

Der Zuwendungsempfinger muss fiir jede Baumaflnahme eine Baurechnung fihren. Besteht eine Baumafinahme aus mehre-
ren BauobjektervBauabschnitten, sind getrennte Baurechnungen zu fuhren,

Die Baurechnung besteht aus

dem Bauausgabebuch (bei Hochbaulen nach DIN 276 Teil 2 gegliedert, bei anderen Bauten nach Malgabe des Zuwen-
dungsbescheides). Werden die Einnahmen und Ausgaben fir das geftrderte Bauobjek! von anderen Buchungsvorfatien ge-
frennt nachgewiesen, enmsprechen die Nachweise unmitleibar oder durch erganzende Aufzeichnungen den Inhalts- und
Gliederungsanspriichen der DIN 276 und kénnen sie zur Prifung der Baurechnung beigefligt werden, so kann mit Einwilligung
der Bewilligungshehdrde von der Flihrung eines gesonderten Bauausgabebuches abgesehen werden,

den Rechnungsbelegen, bezeichnet und geordnet entsprechend Nummer 6.2.1,
den Abrechnungszeichnungen und Bestandplanen,

den Vertragen {ber die Leistungen und Lieferungen mit Schriftverkehr,

den bauaufsichtlichen Genehmigungen, den Priif- und Abnahmebescheinigungen,
dem Zuwendungsbescheid und den Schreiben iber die Bereitstellung der Mittel,

den gepriften, dem Zuwendungsbescheid zugrunde gelegten Bauunterlagen,

der Berechnung der ausgefishrien Flachen und des Rauminhalts nach DIN 277 (nur bei Hochbauten) und bel Wohnbauten
gegebenenfalls die Wehn- und Nutzfldchenbereshnung nach DIN 283,

dem Bautagebuch.
Nachweis der Verwendung

Die Verwendung der Zuwendung ist innerhalb von sechs Monaten nach Erfillung des Zuwendungszwecks, spatestens jedoch
mit Ablauf des sechsten auf den Bewilligungszeitraum folgenden Monats der Bewilligungsbehdcde nachzuweisen
(Verwendungsnachweis). ist der Zuwendungszweck nicht bis zum Ablauf des Haushalisjahres erfidlt, ist binnen vier Monaten
nach Ablauf des Haushaltsjahres Uber die in diesem Jahr erhaltenen Betrége ein Zwischennachweis zu flhren,

Der Verwendungsnachweis besteht aus einem Sachbericht und einem zahlenmaBigen Nachweis.
In dem Sachbericht sind die Verwendung der Zuwendung sowie das erzielte Ergebnis im Einzelnen darzustellen,

In dem zahlenmaRigen Nachweis sind die Einnahmen und Ausgaben in zeitlicher Folge und voneinander getrennt ent-
sprechend der Giiederung des Finanzierungsplans auszuweisen. Der Nachweis muss alle mit dem Zuwendungszweck
zusammenhéngenden Einnahmen {(Zuwendungen, Leistungen Dritter, eigene Millel) und Ausgaben enthalten. Aus dem
MNachweis missen Tag, Empfanger/Einzahler sowie Grund und Einzetbetrag jeder Zahiung ersichtlich sein, Soweit der
Zuwendungsempfanger die Maglichkelt zum Vorsteuerabzug nach § 15 des Umsatzsieuergesetzes hat, dirfen nur die
Entgelte (Preise chne Umsatzsteuer) beriicksichtigt werden.

Mit dem Nachweis sind die Qriginalbelege {(Einnahme- und Ausgabebelege) Uber die Einzelzahlungen und die Verdriige Gber
die Vergabe von Auftrégen vorzulegen.

Sofern ein einfacher Verwendungsnachweis zugelassen ist, besteht dieser aus dem Sachbericht und ginem zahlenmagigen
Nachweis okne Vorlage von Belegen, in dem Einnahmen und Ausgaben entsprechend der Gliederung des Finanzierungsplans
summarisch zusammenzusiellen sind und der Zahlungszeitraum anzugeben ist.

Der Zwischennachweis (Ne. 7.1 Salz 2) ist wie der einfache Verwendungsnachweis zu flhren,

Die Belege missen die im Geschafisverkehr Ublichen Angaben und Anlagen enthalten, die Ausgabebelege insbesondere den
Zahlungsempfanger, Grund und Tag der Zahlung, den Zahlungsheweis und bei Gegenstidnden den Verwendungszweck. Im
Verwendungsnachweis ist zu bestdtigen, dass die Ausgaben notwendig waren, dass wirlschafilich und sparsam verfahren
worden ist und die Angaben mit den Blchern und Belegen Gbereinstimmen.
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Bei BaumaBnahmen hat der Zuwendungsempfinger den Verwendungsnachweis der ihm benannten Bauverwaliung zu-
zuteiten. Der Nachweis, wann und in welchen Einzelbetragen die Bauausgaben geleistet wurden, wird durch die Baurechnung
gefahrt (vgl. Nr. 6). Die Baurechnung ist zur Prifung bereitzuhaiten; nur die Berechnungen nach Nummer 6.2.8 sind dem
Verwendungsnachweis beizufigen. Werden (ber Teile einer BaumaBnahme (z. B. mehrere Bauobjekie/Bauabschnitte)
einzelne Verwendungsnachweise gefihrt, so st nach Abschluss der BaumaBnahme ein zusammengefasster
Verwendungsnachweis aufzustelien. ’

Der Zuwendungsempfanger hat die Belege und sonstigen Unterlagen (vgl. Nr. 8.1 Satz 1) § Jahre nach Vorlage des Ver-
wendungsnachweises aufzubewahren, sofern nicht nach steuerrechtiichen oder anderen Vorschriften eine ldngere
Aufbewahrungsfrist bestimmt ist. Zur Aufbewahrung kdnnen auch Bild- oder Datentrager verwendet werden.

Darf der Zuwendungsempfinger zur Edfillung des Zuwendungszwecks Mittel an Drtte weiterleiten, sind die von den
empfangenden Stellen ihm gegentiber zu erbringenden Zwischen- und Verwendungsnachweise ¢em Nachweis nach Nummer
7.1 beizufligen.

Pritfung und Verwendung

Die Bewilligungsbehdrde ist berechtigt, Blcher, Belege und sonslige mit der Forderung zusammenhdngende Geschafts-
unteriagen anzufordern sowie die Verwendung der Zuwendung durch drtliche Erhebungen zu prtifen oder durch Beauftragte
prifen zu fassen. Der Zuwendungsempfinger hat die erforderlichen Unierlagen bereitzuhalten und die notwendigen Ausklntte
2u erteilen. In den Fallen der Nummer 7.11 sind diese Rechle der Bewilligungsbehtrde auch dem Dritten gegenGber
auszubedingen.

Unterhalt der Zuwendungsempfénger eine eigene Prifungseinrichiung, ist von dieser der Verwendungsnachweis vorher zu
prisfen und die Prufung unter Angabe ihres Ergebnisses zu beschelnigen.

Der Rechnungshof ist berechtigt, bei allen Zuwendungsempfangem zu prifen (§ 91 LHO),
Erstattung der Zuwendung, Verzinsung

Die Zuwendung ist zu erstatlen, soweit ein Zuwendungsbescheid nach Verwaltungsverfahrensrecht (§ 1 Abs, 1 LVWVIG i V.
m. §§ 48, 49 VwWVIG) oder anderen Rechtsvorschriften mit Wirkung flr die Vergangenheit zurtickgenommen, widerrufen oder
sonst unwirksam wird.

Nummer 9.1 gilt inshesondere, wann
die Zuwendung durch urrichtige oder unvollsiandige Angaben erwirki worden ist,
die Zuwendung nicht oder nicht mehr fir den vorgesehenen Zweck verwendet wird,

eine aufldsende Bedingung eingetreten ist (z. B. nachirégliche Ermafigung der Ausgaben cder Anderung der Finanzierung
nach Nr. 2).

£in Widerruf mit Wirkung fir die Vergangenheit kann auch in Betracht kommen, seweit der Zuwendungsempfanger

die Zuwendung nicht alsbald (innerhath von zwei Monaten) nach Auszahlung zur Erfullung des Zuwendungszwecks verwendet
oder

Auflagen nicht oder nicht innerhalb einer gesetzten Frist erfifit, insbesondere das Vergaberecht (Nr. 3) nicht heachtet,
Mitteifungspflichten (Nr. 5) nicht rechtzeilig nachkommi sowie den vorgeschriebenen Verwendungsnachweis {Nr. 7} nicht
rechtzeitig voriegt. .

Der Erstattungsbetrag ist nach § 1 Abs. 1 LvwMEG & V. m. § 49a Abs. 3 VwWVIG miit jihrlich 6 Prozentpunklen fiber dem
jeweiligen Basiszinssatz zu verzinsen.

Wird die Zuwendung nicht alsbald nach der Auszahlung zur Erflitung des Zuwendungszwecks verwendet und wird der
Zuwendungsbescheid nicht zurGickgenommen oder widerrufen, werden regeimifig fur die Zeit von der Auszahiung his zur
zweckentsprechenden Verwendung ebenfalls Zinsen in Hohe des Zinssatzes nach Nummer $.4 verlangt. Zinsen in vorge-
nannter Hdhe werden regelmasig auch erhoben, soweit die Zuwendung in Anspruch genommen wird, obwohl andere Mitel
anteilig oder vorrangig einzusetzen sind (vgl, § 49a Abs. 4 VwVIG).
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