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BLICK NORDWEST

Wohngebiet im
Wald-Park

Wohnen am Wald-
Park

und Geholzbestanden gibt dem neuen
e
Lelipii s Lot st L ol c

Die groRen bewaldeten Flachen zwi-
schen den Baufeldern und an deren
Rand werden zu einem Wald-Park mit
i und
umgestaltet.

Die nach Sudwesten zum bestehenden

struktur orientiert sich konsequent an der
Topographie des Gelandes, das von Nor-
den nach Suden in mehreren Terrassen
abfallt.

Quartiersmitte als  Ein nach Westen gerichteter Quartiers-
verbindendes Ele- platz bildet das kemmunikative Zentrum
ment des gesam-  des neuen, aber auch des bestehenden
ten i i am In dem den
am Platz sind im

EG eine Backerei mit Café, eine Apothe-
ke, eine Sparkasse und ein kleiner Nah-
versorger untergebracht.
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LAGEPLAN M 1:1000
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WOHNHOF

LAGEPLAN EG M 1:500

LAGEPLAN WALDSPIELPLATZ M 1:500

SCHWARZ-GRUN-PLAN

Die 5- bis 6: ili
hauser mit ahnlichen Gebaudekubatu-
ren bilden ein Ensemble aus Wohn- und
Mit der
D: wird die
sche Hanglage zusatzlich betont. Es
entsteht eine durchgriinte Terrassenland-
schaft mit grinen Héfen.
Die Gebaudestruktur ermoglicht ein dif-
ferenziertes Angebot fir unterschiedliche
ppen. In den il
hausern sind 1- und 4-Zimmer-Woh-
nungen sowohl freifinanziert als auch
gefordert méglich. Zusatzlich werden
besondere Wohntypologien wie Cluster-
wohnungen und betreutes Wohnen, in
den Erdgeschossen auch Buronutzun-
gen angeboten. Das Nilsprojekt mit 50
WE entsteht auf der obersten Terrasse in
unmittelbarer Nachbarschaft zu den Ge-
bauden der BauAG (Hegelstr. 7 und 9).
Insgesamt werden 350 Wohneinheiten
angeboten sowie 13 Einheiten flr ge-
werbliche Nutzungen.

Der am nérdlichen Rand des Hanges

entstehende Mobilitatshub mit seinen 6
und einer L

schirmt die Wohngebiete vom Stadion-

larm bei FuBballspielen und anderen

Veranstaltungen ab.

Es wird vorgeschlagen, das neue Wohn-
quartier am Wald-Park als urbanes Ge-
biet gem. § 6a BauNVO auszuweisen.
Die Wohnnutzungen missen damit bei
Tag einen um 3 dB(A) hoheren Stér-
grad hinnehmen wie ein Mischgebiet.
Bei Nacht gilt derselbe Stérgrad wie bei
einem Mischgebiet.

Fur das iet sind folgende Ab-

grabungen erforderlich:

- Gelandeabtrag: 20.440 m*
- UG Quartiersgaragen: 2.760 m*

- Keller der Gebaude: 10.660 m*
- UG Mobilitatshub: 16.300 m?
Abtrag gesamt: 50.160 m*

- Gelandeaufschittungen:  1.770 m®

netto Auftrag/ Abtrag: 48.390 m*
gesamt Auftrag/ Abtrag:  51.930 m®

Der ,Wald-Park* verbindet waldartige Ge-
hélzstrukturen mit Nutzungen einer natur-
nahen Parkanlage. Neben dem dichten
Baumbestand bestehen offene Wiesen-
flachen und befestigte, durchldssige
Wege, die zum Spazieren und Joggen
einladen. Der Wald-Park bietet eine Viel-
falt an Spielangeboten und sportaffinen
Nutzungen, wie z.B. naturnahe Kletter-
kombinationen, Calithenics-Anlagen, Ge-
schicklichkeits-Parcours und einen Dribb-
ling-Pfad. Insgesamt wird eine naturnahe
Gestaltung angestrebt. Weiterhin ist der
Wald-Park Lebensraum fur viele Tier-
und Pflanzenarten, die auf den Pfaden
und in den Hangenetzen erlebt werden
kénnen.

Im U ich zu den

réandern ist der Gehélzrand gestuft aufzu-
bauen, um die raumliche Einbindung zu
verbessern. Ziel ist zudem eine Erhéhung
der 6kologischen Vielfalt durch die Ent-
wicklung eines Gehélzrandaufbaus mit
Saumzone und Krautsaum. Fr die ent-
nommenen Bestandsbaume sind im Ge-
biet Ersatzpflanzungen vorgesehen.
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NUTZUNGSVERTEILUNG

Entwicklung in Das Stadtquartier kann in mehreren Bau-

mehreren Baupha- phasen entwickelt werden.

sen
Als erste Manahme ist der Mobilitats-
hub zu realisieren, da er den Larmschutz
fur fur das Wohngebiet sicherstellt.

Die weiteren Bauphasen sind frei wahl-
bar. Es kénnen auch einzelne Wohn-
gebaude gebaut werden, wenn sie mit
einem provisorischen Parkplatz auf der
Flache der spateren Quartiersgarage
auskommen.

Der Quartiersplatz mit den gewerblichen
Nutzungen, Sparkasse, Apotheke, Ba-
ckerei und Caféteria sowie dem Nahver-
sorger sollte erst gebaut werden, wenn
die Rentabilitat der Nutzungen sicherge-
stellt ist.

Das wird Uber Gran- und

zept Blaudacher sowie Uber die reduziert be-
festigten griinen Hofe mit offenen Gra-
ben zuriickgehalten, wo es durch die
lange Verweildauer teilweise verdunsten
und versickern kann. Zusatzlich werden
Rigolen eingebaut, so dass kein Regen-
wasser in die Kanéle abgeleitet werden
muss.

Das kann an das Fernwarme-
netz der Stadt angeschlossen werden.

Auf den Flachdachern sind umfangrei-
che Photovoltaikanlagen vorgesehen.
Fur alle Geb4ude ist ein Energiestandard
von einem KfW-Effizienzhaus 55 oder
KW 40 anzustreben.

Ein F
Freiraumkonzept  ermédglicht ein Leben und Wohnen im
AuBenraum.

Griine Wohnhéfe ermaglichen ein Woh-

nen in Nachbarschaften mit Kleinkinder-
i Gérten und

flachen fur gemeinschaftiiches Wohnen,

aber auch privaten Griinraumen im Au-

Renraum.
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WOHNUNGSTYPOLOGIEN M 1:500

QUARTIERSGARAGE 3

1.-2.06

75 ST.+2 CAR.-S.+100 RAD-ST
far 83 WE

86 ST.+92 RAD-ST.
far 90 WE+240 m? Boros
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101 ST.+100 RAD-ST
far 100 WE+350 m? Buros
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1.-2.06

QUARTIERSGARAGEN M 1:500

Mobilitétskonzept  Im Stadtquartier kann man ohne Auto.

FEuBverkehr. Das Wohnumfeld der Wohn-
gebaude ist frei von Verkehr und wird nur
von den befahrbaren Wohnwegen er-
schlossen, die nur in besonderen Fallen,
etwa durch Rettungsdienste und beim
Transport von schweren Lasten, anfahr-
bar sind. Ausnahmen kénnen fir Pflege-
dienste zugelassen werden.
Mit dem ausgebauten Rad- und FuB-
wegenetz lassen sich alle Aktivitaten im
Quartier zu FuR oder mit dem Fahrrad
erledigen.
Miillentsorgung An den Zufahrten zu den Quartiersga-
ragen befinden sich Millsammelboxen
sowie 2 Paketstationen im Norden und
Suden, die den Lieferverkehr aus den
Nachbarschaftshofen heraushalt.

L i Kon- Die fordert ein

zept ausgearbeitetes logistisches Konzept.
Die Anfahrbarkeit fur Kranken- und M6-
beltransporte Uber befahrbare Wohnwe-
ge ist gewahrleistet. Alle Gebaude sind
auch far die Feuerwehr erreichbar, die
notwendigen Schleppkurven sind nach-
gewiesen (siehe Planzeichnung). Alle
Wohnungen lassen sich gemaR Muster-
richtlinien Uber Flachen der Feuerwehr
Stand 2007 entweder tber den Balkon
oder Uber die Fenster anleitern. Alle

mit einer

von (ber 8 m sind mit einem Feuerwehr-
wagen direkt anleiterbar.

Alle Gebaude sind oberirdisch barriere-
frei erreichbar. Im AuRenbereich werden
Aufzuge angeboten, die allgemein nutz-
bar sind und die notwendige Barrierefrei-
heit herstellen.

Die notwendigen Stellplatze fur die

iere werden in 3 Quartit
ragen untergebracht. Hier gibt es auch

ing-Platze sowie F

ze. Bikesharing und E-Scooter-Verleih
werden auch in den Quartiersgaragen
angeboten. Fahrradstellplatze befinden
sich direkt an den Wohngebauden und in
den Quartiersgaragen.
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SCHNITT A-A" M 1:500

SCHNITT B-B' M 1:500

Griine Terrassen-  Die nach Stdwesten zum bestehenden
landschaft Wohngebiet ausgerichtete Gebaude-
struktur orientiert sich konsequent an der
Topographie des Gelandes, das von Nor-
den nach Stden in mehreren Terrassen
abfallt. Mit der begruinten Dachlandschaft
wird die charakteristische Hanglage zu-
sétzlich betont. Es entsteht eine durch-
griinte Terrassenlandschaft mit grinen
Wohn- und Nachbarschaftshofen. Das
Gebaude des Mobilitatshubs mit seinem
SCHNITT C-C' M 1:500 Larmschutzwall schirmt das Wohngebiet
vom Stadionlarm ab.

e Mobilitatshub Die fir den Stadionbetrieb erforderlichen
;’ Stellplatze (Ersatz fur Stellplatze Stid)
) :1 J‘ e werden in einem Mobilitatshub unterge-

= = bracht. Das Gebaude ist aber mehr als
i l J J | l ‘ nur ein Parkhaus. Es ist ein multifunktio-
B A B 4 Bet.
[ e,
Im Erdgeschoss entlang der Fritz-Walter-
‘ ‘ . StraBe gegentber dem Stadion kénnen
B 1t wer-

den, z.B. Fancafé, Veranstaltungsbiiro,
. . Vortragssaal, Coworking-Spaces u.a.
T T e T TP T T R T TT T
REGELGESCHOSS MOBILITATSHUB M 1:500

Im westlichen Teil befinden sich sport-
affine Nutzungen, z.B. ein Fitnessstudio,
ein Gymnastikraum, WC-Anlagen und
Umkleide. Sie kénnen auch vom vorge-
lagerten Aufenraum benutzt werden, wo
eine Gymnastikwiese, eine Kletterwand,
ein Multifunkti ua.u

werden kénnen. Weitere sportive Nut-
zungen befinden sich auf dem Dach des
Mobilitatshubs.

Multifunktionalitdt ~ Vor allem wenn im Stadion dem Trend

des Stadions folgend vermehrt kieinere Veranstaltun-
gen, Konzerte und Events aller Art statt-
finden, sind diese Erganzungsnutzungen
hilfreich.

Auf der Stdseite ist dem Mobilitatshub
ein Wohntrakt eingegliedert mit 77 Klein-
wohnungen.

Im Mobilitatshub sind insgesamt 861
Stellplatze mit einer Normenbreite von
265 cm untergebracht, davon far

- Stadionbetrieb 748

- Wohnungen 77

- Nutzungen 36
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DACHAUFSICHT MOBILITATSHUB M 1:500 EG MOBILITATSHUB M 1:500

2Zwei breite Rampen sorgen fir einen
- o effizienten Verkehrsfluss. Breite, gerade
Rampen mit weichen Ubergéngen und

TRENN ANl CINIRNNARANNAC. SN ANAA AN e e

Nutzungskomfort. 2 Einfahrten mit elek-
tronischer Signalsteuerung erméglichen
‘ - eine zugige Einfahrt und Abfahrt.

N
i
A

6 Treppenhauser mit Aufziigen ermég-
lichen einen ausreichenden Zugang und
T ‘ IEES Abgang.
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ANSICHT SUD MOBILITATSHUB M 1:500 UG MOBILITATSHUB M 1:500

Die Fassade des Gebaudes ist mit einem
‘ ‘ ‘ ‘ o ‘ ‘ ‘ ‘¢ &;‘ ‘ ‘ '1 ‘ ‘ ‘ [" System aus begriinten Flachen gestaltet.

Das Gebaude bekommt eine grine Ge-
baudehtlle aus Kletterpflanzen an verti-
kalen Rankhilfen und hangenden Pflan-
zen aus vorgesetzten Trégen.




