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Begrundung gemal § 9 Abs. 8 BauGB

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit der Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplans bzw. der Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Sudtangente, Teilplan Ost, Anderung 1a“ (Bestandserneuerung) sollen die planungs-
rechtlichen Grundlagen fir die baulicher Erneuerung und VergréR3erung des vorhandenen
Nahversorgungsmarkts auf dem Gelande zwischen Augustastral3e, Fabrikstrafl3e, Barba-
rossastralle und Hummelstral3e geschaffen werden.

Abbildung 1:  Lage des Plangebiets
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, ohne MaR3stab

Die exakte Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung
im Maf3stab 1:500.

Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan. Das Plangebiet umfasst eine
Flache von insgesamt ca. 5.395 mz2.
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2. Planungserfordernis
2.1 Planungsleitsatze

Die Zielsetzung des Bebauungsplans ist es, auf dem bisher schon fur einen Nahversor-
gungsmarkt genutzten Grundstiick planungsrechtlich eine bauliche Verdichtung und Aufsto-
ckung zu ermdglichen. Hierdurch soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung erreicht
werden. Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, so-
wie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Die Planung wird dem Planungsgrundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung vor der Au-
Benentwicklung gerecht und trégt durch die bauliche Verdichtung auf einem im Innenbereich
gelegenen Grundstiick dem planerischen Grundsatz des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit der nicht vermehrbaren Ressource ,Boden“ Rechnung.

2.2 Planungsanlass

Das im sud-6stlichen Bereich der Innenstadt gelegene Plangebiet des Bebauungsplans ist
ein Areal, das seit dem Jahr 2003 von einem Nahversorgungsmarkt genutzt wird. Das einge-
schossige Gebaude mit Satteldach wurde in den vergangenen Jahren durch den Anbau ei-
nes Pfandraumes und fir die Backvorbereitung auf 1.137 m2 Verkaufsflache erweitert. Zu-
dem wurden im Geb&udeinneren Modernisierungen vorgenommen. Die 68 Parkplatze fur
den Nahversorgungsmarkt sind dstlich und sudlich des Geb&udes angeordnet.

Der konkrete Planungsanlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Absicht des
Unternehmens, das veraltete und insgesamt in die Jahre gekommene Gebaude (energetisch
unzureichend gedammt, Heizung mit fossilen Brennstoffen, fehlende Elektroladesaulen) ab-
zurei3en und ein neues, an heutigen energetischen Anforderungen orientiertes, gré3eres
Gebaude zu bauen. Gleichzeitig soll mit dem Neubau die Verkaufsflache zugunsten breiterer
Gange auf maximal 2.100 m2 Verkaufsflache (Verkaufsraum ca. 1.800 m2, Vorkassenzone
ca. 200 m2 und Zugang ca. 100 m2, Rollsteig als Luftraum gewertet) erweitert und auch die
Sozialraume fur das Personal vergroRRert werden. Vorgesehen ist, dass die Parkplatze fir
Pkw und fur Elektrofahrzeuge mit Elektroladesaulen im Erdgeschoss des Gebaudes ange-
ordnet werden. Aufstellflachen fur Fahrrader und Lastenfahrrader sind vor dem Geb&ude
geplant. Im Obergeschoss des Gebaudes ist der Verkaufsraum vorgesehen. Die Warenanlie-
ferung soll ebenfalls in das Gebaude integriert werden.

3. Einfigung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz ist die Stadt Kaiserslautern
als Oberzentrum ausgewiesen. Hiermit verbunden ist auch die Funktion Kaiserslauterns als

Wohn- und Gewerbestandort.

=> Ziel 57 des LEP IV sieht die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des grof3flachi-
gen Einzelhandels nur in zentralen Orten als zulassig an.

Durch die Einstufung der Stadt Kaiserslautern als Oberzentrum im LEP |V ist diese Voraus-
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setzung fur die angestrebte Erweiterung des Nahversorgungsmarkts auf maximal 2.100 m?
Verkaufsflache (Verkaufsraum ca. 1.800 m2, Vorkassenzone ca. 200 m2 und Zugang ca. 100
m2, Rollsteig als Luftraum gewertet) erflillt.

=> Ziel 58 des LEP |V sieht die Ansiedlung und Erweiterung von grof3flachigen Einzelhan-
delsbetrieben mit innenstadtrelevanten Sortimenten nur in stadtebaulich integrierten Be-
reichen vor, das heil3t, in Innenstédten und Stadt- sowie Stadtteilzentren vor. Die stadte-
baulich integrierten Bereiche (zentrale Versorgungsbereiche im Sinne des Baugesetz-
buchs) sind von den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich
festzulegen. Diese Regelungen miissen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht
innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.

Das Bebauungsplangebiet war in der Einzelhandelskonzeption der Stadt Kaiserslautern aus
dem Jahr 2021 noch als ,Bestandsgebiet Nahversorgung ohne Entwicklung® eingestuft. In
seiner Sitzung am 15.09.2025 hat der Bauausschuss beschlossen, dass die bisher in der
Einzelhandelskonzeption festgelegte Gebietskategorie ,Bestandsgebiet Nahversorgung ohne
Entwicklung®in ,,Bestandsgebiet Nahversorgung mit Entwicklung® geéndert. Dadurch wurde
planerisch den oben genannten Vorgaben des Ziels 58 im LEP IV entsprochen

=> Ziel 59 des LEP |V gibt vor, dass die Ansiedlung und Erweiterung grof3flachiger Einzel-
handelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten auch an Erganzungsstan-
dorten der zentralen Orte zuldssig ist. Diese sind ebenfalls von der Gemeinde in Ab-
stimmung mit der Regionalplanung festzulegen und zu begrinden. Innenstadtrelevante
Sortimente sind als Randsortimente auf eine innenstadtvertragliche GréRenordnung zu
begrenzen.

Die Lage des Plangebiets befindet sich auf dem Areal des vorhandenen Nahversorgungs-
markts zwischen Augustastralle, Fabrikstral3e, BarbarossastralRe und Hummelstraf3e und
befindet sich schon heute an einem stadtebaulich integrierten Standort im Kaiserslauterer
Stadtgebiet.

Das Bebauungsplangebiet war in der Einzelhandelskonzeption der Stadt Kaiserslautern aus
dem Jahr 2021 noch als ,Bestandsgebiet Nahversorgung ohne Entwick/ung® eingestuft. In
seiner Sitzung am 15.09.2025 hat der Bauausschuss beschlossen, dass die bisher in der
Einzelhandelskonzeption festgelegte Gebietskategorie ,Bestandsgebiet Nahversorgung ohne
Entwicklung®in ,Bestandsgebiet Nahversorgung mit Entwicklung® geéndert. Dadurch wurde
planerisch den oben genannten Vorgaben des Ziels 58 im LEP IV entsprochen

=> Ziel 60 des LEP |V gibt vor, dass durch die Ansiedlung und Erweiterung von grol3flachi-
gen Einzelhandelsbetrieben weder die Versorgungsfunktion der stadtebaulich integrier-
ten Bereiche der Standortgemeinde noch die Versorgungsbereich (Nah- und Mittelberei-
che) benachbarter zentraler Orte wesentlich beeintrachtig werden dirfen (Nichtbeein-
trachtigungsverbot). Dabei sind auch die Auswirkungen auf Stadtteile von Ober- und Mit-
telzentren zu beachten.

Fur das geplante Vorhaben wurde eine Auswirkungsanalyse erarbeitet. Diese ist Bestandteil
der Bebauungsplanunterlagen.
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3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz sieht fur die Versorgungsfunktion der Bevolke-
rung den Einzelhandel als wesentlich an. Aufgabe sei es, die Versorgungsfunktion — im Kon-
text des Zentrale-Orte-Konzepts — sicherzustellen, ggf. qualitativ weiterzuentwickeln. Die
Zulassigkeit von Standorten des grof3flachigen Einzelhandels wird im LEP IV geregelt. Die
Umsetzung der Ziele (Z 58 — stadtebauliches Integrationsgebot und Z 59 — Erganzungsstan-
dorte) unterliegen der Regionalplanung.

Zy12  Die Ansiedlung und Erweiterung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit in-
nenstadtrelevanten Sortimenten ist nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, das
heil3t in Innenstadten und Stadt- sowie Stadtteilzentren, zulassig (stadtebauliches In-
tegrationsgebot). Die stadtebaulich integrierten Bereiche (zentrale Versorgungsberei-
che im Sinne des BauGB) sind von den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regi-
onalplanung verbindlich festzulegen und zu begriinden. Diese Regelungen missen
auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sortimente um-
fassen.

Z\y13 Die Ansiedlung und Erweiterung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innen-
stadtrelevanten Sortimenten ist auch an Ergdnzungsstandorten der zentralen Orte zu-
lassig. Diese sind ebenfalls von Gemeinden in Abstimmung mit der Regionalplanung
festzulegen und zu begriinden. Innenstadtrelevante Sortimente sind als Randsorti-
mente auf eine innenstadtvertragliche GréRenordnung zu begrenzen.*

3.3 Zielabweichungsverfahren

Mit Schreiben vom 25.11.2025 hat die Stadt Kaiserslautern bei der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Std, Obere Landesplanungsbehérde, einen Antrag auf Abweichung von Ziel
58 des Landesentwicklungsprogramms Rheinland-Pfalz beantragt.

Die geschah vor dem Hintergrund, dass gemalf3 den Vorgaben von § 1 Abs. 4 BauGB die
kommunalen Bauleitplanungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen sind. Durch die
geplante Erweiterung der Lidl-Filiale entsteht ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb, der die
im Landesentwicklungsprogramm IV vorgegebenen Ziele der Raumordnung zu bericksichti-
gen hat. Durch das geplante Vorhaben wird das Ziel 58 berthrt. Dieses sieht die Ansiedlung
und Erweiterung von groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevanten Sorti-
menten nur in stadtebaulich integrierten Bereichen vor, das heil3t, in Innenstadten und Stadt-
sowie Stadtteilzentren vor. Die stadtebaulich integrierten Bereiche (zentrale Versorgungsbe-
reiche im Sinne des Baugesetzbuchs) sind von den zentralen Orten in Abstimmung mit der
Regionalplanung verbindlich festzulegen. Diese Regelungen missen auch eine Liste innen-
stadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.

Die fur Kaiserslautern gtiltige Einzelhandelskonzeption 2021 legte allerdings in der Vergan-
genheit fir den Nahversorgungsmarkt an der Augustastralle ein ,Bestandgebiet Nahversor-
gung ohne Entwicklung® fest. Dies geschah u.a. vor dem Hintergrund der direkten raumli-
chen N&he zweiter Nahversorgungsmarkte an der Barbarossastrale zum Bestandsnahver-
sorgungsmarkt an der Augustastraf3e. Nachdem nun die beiden zuvor genannten Nahver-
sorgungsmarkte an der BarbarossastralRe mittlerweile geschlossen wurden, steht nur noch
der Nahversorgungsmarkt an der Augustastrafie fur die Bevolkerung in diesem Bereich zur
Verfiigung. Auch die Bewohnerinnen und Bewohner des Betzenbergs kénnen sich tber die-
sen Lebensmittelmarkt versorgen.

! Vgl.: Planungsgemeinschaft Westpfalz, Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV, S. 23
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Vor dem Hintergrund des offentlichen Interesses (Versorgung der Bevdlkerung), planungs-
rechtlicher (Vereinbarung des Bebauungsplans mit der Einzelhandelskonzeption) und auch
raumordnerischer Aspekte (Erforderlichkeit eines Zielabweichungsverfahren) hat der Bau-
ausschuss in seiner Sitzung am 15.09.2025 beschlossen, dass die bisher festgelegte Ge-
bietskategorie ,Bestandsgebiet Nahversorgung ohne Entwicklung“ in ,Bestandsgebiet Nah-
versorgung mit Entwicklung“ geandert wird. Dadurch wurde planerisch den oben genannten
Vorgaben des Ziels 58 im LEP IV entsprochen.

Mit Schreiben vom 19.05.2026 hat die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, obere
Landesplanungsbehorde, mitgeteilt, dass fir die Teilanderung 11 des Flachennutzungsplans
2025 in Verbindung mit den Bebauungsplanentwurf ,Siidtangente, Teilplan Ost, Anderung
1a“ die Abweichung vom raumordnerischen Ziel 58 ,Stadtebauliches Integrationsgebiet®
des Landesentwicklungsprogramms IV in Verbindung mit Ziel ZN 12 mit Nebenbestimmun-
gen zugelassen wird. Als Nebenbestimmungen wurde im Zielabweichungsbescheid festge-
legt, dass die Gesamtverkaufsflache durch geeignete Festsetzungen in der Bauleitplanung
auf maximal 2.100 m2 zu begrenzen ist und das Plangebiet als Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Nahversorger” gemal § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung festge-
setzt wird.

3.4 Einzelhandelskonzeption der Stadt

Die Einzelhandelskonzeption 2021 legte fur den Nahversorgungsmarkt an der Augustastralle
ein ,Bestandgebiet Nahversorgung ohne Entwicklung® fest. Dies geschah u.a. vor dem Hin-
tergrund der direkten rdumlichen Nahe zweier Nahversorgungsmarkte an der Barbarossa-
straRe zum Nahversorgungsmarkt an der Augustastrae. Nachdem nun die beiden zuvor
genannten Nahversorgungsmarkte an der Barbarossastrafl3e mittlerweile geschlossen wur-
den, steht nur noch der Nahversorgungsmarkt an der Augustastral3e fur die Bevolkerung in
diesem Bereich zur Verfligung. Auch die Bewohnerinnen und Bewohner des Betzenbergs
koénnen sich Uber diesen Nahversorgungsmarkt mit Lebensmitteln versorgen.

Vor dem Hintergrund des 6ffentlichen Interesses (Versorgung der Bevolkerung), planungs-
rechtlicher (Vereinbarung des Bebauungsplans mit der Einzelhandelskonzeption) und auch
raumordnerischer Aspekte (Erforderlichkeit eines Zielabweichungsverfahren) soll die Einzel-
handelskonzeption fiir diesen Bereich geandert werden.

Daher soll die bisherige Festlegung ,Bestandsgebiet Nahversorgung ohne Entwicklung® fur
das Areal des Nahversorgungsmarkts gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanent-
wurfs ,Sldtangente, ,Teilplan Ost, Anderung 1a“ (Sondergebiet ,Nahversorgungsmarkt®) in
,Bestandsgebiet Nahversorgung mit Entwicklung“ geéndert werden. Zur Anderung der Ein-
zelhandelskonzeption 2021 in diesem Aspekt ist die Beschlussfassung der stadtischen Gre-
mien erforderlich. Hierzu hat der Bauausschuss in seiner Sitzung am 15.09.2025 den not-
wendigen Beschluss gefasst.

3.5 Auswirkungsanalyse

In 8 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung wird vorgegeben, dass Auswirkungen von grof3fla-
chigen Einzelhandelsbetrieben z. B. auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr,
auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich der Betriebe, auf die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu vermuten
sind (so genannte ,Vermutungsregel®), wenn eine Geschossflachengréfie von 1.200 m?

(ca. 800 m? Verkaufsflache) tberschritten wird. Da die genannten Auswirkungen nicht prinzi-
piell ausgeschlossen werden kdnnen, ist zu prifen, ob durch das geplante Vorhaben keine
negativen absatzwirtschaftlichen und/oder stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten sind.
Des Weiteren ist die Konformitéat des Vorhabens zu den Zielen des Landesentwicklungspro-
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gramms IV (LEP 1V) von Rheinland-Pfalz (Zentralitidtsgebot, Stadtebauliches Integrationsge-
bot, Nichtbeeintrachtigungsgebot, Agglomerationsverbot) und zur Einzelhandelskonzeption
der Stadt Kaiserslautern zu prufen.

Fur das geplante Vorhaben hat die Vorhabentragerin eine Auswirkungsanalyse von einem
Fachbiro erarbeiten lassen. In dieser wurde nachgewiesen, dass das geplante Vorhaben
keine negativen Auswirkungen im Sinne der zuvor genannten Aspekte verursachen wird. Die
Auswirkungsanalyse ist Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen.

3.5 Flachennutzungsplan 2025

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
einer Kommune zu entwickeln. Das innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Be-
bauungsplans ,Stidtangente, Teilplan Ost, Anderungla“ liegende Areal ist im Flachennut-
zungsplan 2025 der Stadt als gemischte Bauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Slidtangente, Teilplan Ost, Anderung1a“ (Bestandserneuerung) sieht
die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Nahversorger
vor, was somit nicht den Vorgaben des Flachennutzungsplans 2025 entspricht.

Um den Bebauungsplan gemafl den gesetzlichen Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan
entwickeln zu kénnen, ist der wirksame Flachennutzungsplan 2025 fir das Areal des Nah-
versorgungsmarkts zu &ndern. Dies erfolgt in dem parallel zum Bebauungsplanverfahren
durchgefuhrten Teilanderungsverfahren 11 des Flachennutzungsplans 2025 fur den Bereich
LAugustastralle — Fabrikstral3e — Barbarossastralie — Hummelstrafe®.

3.6 Verhaltnis zum rechtskréftigen Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Siidtangente, Teilplan Ost, Anderung1a“ liberdeckt vollflachig den Gel-
tungsbereich des seit langerem rechtskraftigen Bebauungsplans ,Sudtangente, Teilplan Ost,
Anderung 1. In diesem wurde in der Vergangenheit aufgrund einer privaten Projektentwick-
lung (LArmschutzbebauung), die nie umgesetzt wurde, ein Mischgebiet mit kleinteiligeren,
Uberbaubaren Flache festgesetzt. Moglich wére eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung
zuzlglich eines Dachgeschosses gewesen.

In der jiingeren Vergangenheit wurde auf dieser Flache der o. g. bestehende Nahversor-
gungsmarkt realisiert, der nunmehr insbesondere im Hinblick auf energetische Belange er-
neuerungsbedirftig ist.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans lassen die Entwicklung des geplan-
ten Gebaudes des Nahversorgungsmarkts nicht zu, so dass der Bebauungsplan zu &ndern

ist. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sldtangente, Teilplan Ost, Anderung1a“ er-
setzt vollstandig den bisherigen Bebauungsplan.

3.7 Sonstige kommunale Planungen und Konzepte

Masterplan 100 % Klimaschutz und Klimaanpassungskonzept

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 06.11.2017 den ,Masterplan 100 % Klimaschutz* und
in seiner Sitzung am 04.02.2019 das Klimaanpassungskonzept Kaiserslautern (KLAK) mit

der darin enthaltenen Strategie, den Kernzielen und den MaRnhahmenpaketen zur Anpas-
sung an die Auswirkungen des Klimawandels beschlossen.
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen daher bereits durch das stéadtebauliche Konzept
Vorkehrungen getroffen werden, um eine klimaangepasste Bebauung zu erreichen.

Wichtige Ziele dabei sind:

Innenentwicklung vor AufRenentwicklung,

Freiraume erhalten und sichern,

Kaltluftentstehung und -zufluss erhalten,

Barrieren flr den Luftaustausch vermeiden,

Hitze vermeiden durch Begriinung von Freiflachen, Dachern und Fassaden,
Regenwasser riickhalten, speichern und versickern,

Notabflusswege sichern,

Albedo von Oberflachen erh6hen,

Energieeinsparung durch Gebaudestellung, -kubatur und Energieverwendung.

4. Sonstige verfahrensrechtliche Anforderungen

Umweltpriifung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Suidtangente, Teilplan Ost, Anderung 1a“ erfolgt im
Vollverfahren mit Erarbeitung eines Umweltberichts.

siehe hierzu: Kapitel 7 Umweltbericht

Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiete ,Westricher Moorniede-
rung“ und das im Siden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald” des Natura 2000-Netzes liegen
in ausreichender Entfernung zum Plangebiet.

Beziglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach den derzeit vorliegenden Gebietsvorschlagen
des Landesamtes fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz keine Betroffen-
heit des Plangebietes festzustellen.

Aus dem Plangebiet beziehungsweise den geanderten Planungsbereichen ergeben sich

keine nachteiligen Auswirkungen auf FFH-Gebiete, so dass eine Priifung auf Vertraglichkeit
nach 8§ 34 Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich ist.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Siedlungsstruktur

Das Plangebiet ist mit einem Nahversorgungsmarkt bebaut. Ostlich und siidlich des Marktes
befinden sich die Parkplatze fir Kundinnen und Kunden. Das Gelandeniveau in der Au-
gustastral3e liegt ca. einen Meter tiefer als das Geldndeniveau der Barbarossastralie.
Entlang der stdlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze ist jeweils eine Baumreihe ge-
pflanzt. Im 6stlichen Bereich des Grundstticks ist eine mit Baumen und Strduchern bestan-
dene Grinflache angelegt.

Nordlich des Plangebiets befindet sich entlang der Augustastrale eine Wohnbebauung. Ost-
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lich, stdlich und westlich stehen gewerblich genutzte Gebaude.

5.2 VerkehrserschlieBung und Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist von der Augustastralle, der FabrikstraRe, der Barbarossastraf3e und der
Hummelstrale umgeben und ist somit an das Verkehrsnetz angebunden.

In der BarbarossastralRe befindet sich in raumlicher Nahe jeweils eine Bushaltestelle, die
stadteinwarts und stadtauswarts von der Stadtwerke Kaiserslautern Verkehrs-AG angefah-
ren werden. Die Anbindung des Plangebiets an den Offentlichen Personennahverkehr ist
somit gegeben.

Im Plangebiet sieht die Grundstiickeigentimerin bzw. die Betreiberin des Nahversorgungs-
markts Flachen fur Fahrrader und Lastenfahrrader. In diesem Zusammenhang ist darauf
hinzuweisen, dass die Augustastraf3e zu einer Fahrradstrale umgewandelt wurde. Dadurch
kann das Plangebiet mit dem Fahrrad noch besser erreicht werden.

Die FuRwegebeziehungen erfolgen auf denen sich um das Plangebiet befindenden FuBwe-
gen.

5.3 Boden, Wasser, Klima, Natur und Landschaft
5.3.1 Boden

Im Plangebiet ist der Boden durch das vorhandene Gebaude und die gepflasterten Park-
platzflachen weitestgehend versiegelt. An der nérdlichen, dstlichen und sidlichen Plange-
bietsgrenze befinden sich schmale Grunflachen.

5.3.2 Wasser

FlieRgewasser, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und &hnliches sind durch
die Planung nicht betroffen.

5.3.3 Starkregen

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz, weist darauf hin, dass an Intensitat und Haufigkeit zunehmende
Starkregenereignisse eine Herausforderung fir die moderne Bauleitplanung darstellen. Es ist
zu beachten, dass es bei Starkregenereignissen Uberall zu einem Oberflachenabfluss kom-
men koénne, wobei sich erst in Mulden, Rinnen oder Senken gréRere Wassertiefen und
FlieRBgeschwindigkeiten bilden wiirden. Daher seien vor Ort immer die vorhandenen Oberfla-
chenstrukturen und Verhaltnisse zu bericksichtigen.

In dem betrachteten Plangebiet kdnne es im aktuellen Zustand laut Sturzflutgefahrenkarte zu
starken Wasserabfliissen von Giberwiegend 5 bis < 50 cm, lokal 30 bis < 200 cm, bei einer
FlieRgeschwindigkeit zwischen 0 und < 2 m/s kommen.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion empfiehlt daher, die tatsachlichen Abflussbahnen

vor Ort zu Uberprifen und die potentielle Gefahrdung in der weiteren Planung zu bericksich-
tigen. Zusatzlich sollten dringend entsprechende Vorsorgemal3nahmen ergriffen werden

(z. B. angepasste Bauweise, keine grundstiicksgleichen Gebaudedffnungen, Objektschutz).

Sollten Baustelleneinrichtungen in gefahrdeten Bereichen notwendig sein, werde angeraten,
auf eine entsprechende Abdrift- Sicherung von Baumaterialien etc. im Starkregenfall zu ach-
ten.
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Das Landesamt fur Umwelt Rheinland-Pfalz fiihrt auf seiner Internetseite im Zusammenhang
mit seinen Starkregengefahrenkarten aus, dass mit Fortschreiten des Klimawandels die Hau-
figkeit und die Intensitat von Starkregenereignissen steigt. ,\Von Starkregen spricht man,
wenn in kurzer Zeit grol3e Regenmengen fallen. Solche Ereignisse sind tberall gleich wahr-
scheinlich, d.h. jede/jeder kann betroffen sein. Flieen diese Regenwassermengen in der
Landschaft zusammen und fiihren so zu lokalen Uberflutungen, spricht man von ,Sturzflut® in
Abgrenzung zu Hochwasserereignissen, die durch die Ausuferung von Fliissen entstehen.*?

Abbildung 2:  AuBergewdhnlicher Starkregen, Fliel3richtung und Flie3geschwindigkeiten

=9 & aulergewdhnlicher Starkregen (SRIT, 1 Std.)
= Fliekrichtung (SRIOT 1 Std.)
= FlieRgeschwindigkeit (SRIT, 1 5td.)

><keine Daten
0 bis = 0.2 m/s
0.2 bis = 0.5 m/fs

.0.5 bis = 1.0 m/s
.1.0 bis = 2,0 m/s
.:-= 2,0 m/s

Quelle: https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte
Datenabruf: 27.08.2025

Die Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz zeigen die moglichen Wassertiefen,
die FlieBgeschwindigkeiten und die Fliel3richtungen von oberflachlich abflieRendem Wasser
infolge von auBergewdhnlichen Starkregenereignissen.

Abbildung 3:  AuBergewohnlicher Starkregen, Wassertiefen

_— =

a Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)

><-: 5cm

S bis = 10 cm
.10 bis = 30 cm
.30 bis < 50 cm

.50 bis < 100 cm
100 bis = 200 cm
.200 bis = 400 cm

.:-= 400 cm

2 https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten, Datenabruf: 27.08.2025
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Quelle: https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte
Datenabruf: 06.08.2025

Im Zuge einer Bebauung im Plangebiet ist von den Gebaudeeigentiimern/der Gebaudeei-
gentiimerinnen eigenverantwortlich auf einen der Nutzung und des vorhandenen Uberflu-
tungsrisikos angepassten Objektschutz zu achten. Eine zusatzliche Uberbauung bzw. Ver-
siegelung sowie eine Veranderung der Geldndehohen, darf in keinem Fall zu einer Ver-
schlechterung der ortlichen Situation, auch fur benachbarte Liegenschaften, fihren. Jede
bauliche Veréanderung ist daraufhin zu prufen, ob eine Verbesserung des Abflussgeschehens
mdglich ist.

Die Stadtentwéasserung Kaiserslautern AOR empfiehlt, die Auswirkung der zukiinftigen Be-

bauung hinsichtlich der gemaR Starkregengefahrenkarte ermittelten Flie3wege, Einstaufla-
chen, Einstautiefen und Notabflusswege mittels einer ortsbezogenen FlieBwege- und Uber-
flutungssimulation zu Gberprifen.

5.3.4 Klima

Im Jahr 2024 wurde flr die Stadt Kaiserslautern die vorhandene Stadtklimaanalyse aktuali-
siert. In diesem Zusammenhang wurde der Status Quo von Siedlungs- und Verkehrsflachen
hinsichtlich eines ,Warmeinseleffektes®, die Kaltluftvolumendichte von Griin- und Freiflachen
sowie Kaltluftprozesse untersucht. Fir das Plangebiet wurde eine nachtliche Uberwarmung
gegenuber Grinflachen von ca. 2,5 bis 3 Grad ermittelt. Auch soll Durchliftung erhalten
bleiben.

Abbildung 4:  Klimaanalysekarte
O A TR
LY I', B H :
oS = : Siedlungs- und Verkehrsflichen
o — ’ Wirmeinseleffekt von Siedlungsflichen
‘ U Nichtliche Uberwirmung gegentiber Griinflichen [°C]
o bis 1,0
i > 1,0 bis 2,0
[ >2,0bis 2,5
> 2,5bis 3,0

> 3,0 bis 3,5
>3,5

Ead

[ W

Y

EL‘: '};vulnd Frte'ﬂad‘f f:: n y(s*m) Kaltluftprozesse

altiuftvolumenstromadicnte in m/{s™m % 2 &
1 Kaltluftabfluss Windfeld in 2 m {i. Grund
<=5,0 kihle, flachenhaft auftretende Hangabwinde Windgeschwindigkeit in m/s
> 5,0 bis 10,0 + Ubergeordnete Kaltluftleitbahn t >01-03
. = linienhafte Struktur, welche iiher Flurwinde kalte L uft aus
>10,0 bis 15,0 Griinflichen im Umland weitreichend in das iberwarmte § >0.3-0.5
> 15,0 bis 20,0 Stadtgebiet transportiert ' >05-1,0
> 20,0 bis 30,0 EHE Kaltluftentstehungsgebiet t >0
> 30,0 bis 50,0 <o 2
rkwi

5500 x Parkwind

kiihlende Ausgleichsstrémung aus einer umbauten Grinfliche

Quelle: Geonet Umweltconsulting GmbH, Stadtklimaanalyse Kaiserslautern 2024

In der Planungshinweiskarte (siehe Abbildung 5) der Stadtklimaanalyse wurde das Areal des
Bebauungsplangeltungsbereichs mit der Handlungsprioritat 3 (mittlere Aufenthaltsqualitat am
Tag und in der Nacht) eingestuft. Hierbei soll bei baulichen Nachverdichtungen, baulichen
Entwicklungen und im Zuge von StralRensanierungen tber den klimagkologischen Standard
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hinausgehende optimierende stadtklimatische MalRnahmen umgesetzt werden.

Des Weiteren befinde sich das Plangebiet in einem Kaltlufteinwirkungsbereich. Hier erfolge
nachtlicher Abfluss der Kaltluft aus der Kantstral3e. Gemal der Bewertungskarte der Stadt-
klimaanalyse handele es sich um eine ,Wohnsiedlung mit Klimafunktion“ (hohe Kaltluftstro-
mung bzw. -entstehung).

Abbildung 5;:  Planungshinweiskarte

5 " [T WIRKRAUM: SIEDLUNGSFLACHEN UND OFFENTLICHER RAUM

Die Bewertung beruht in bewohnten Gebieten hauptsichlich auf den Schlafbedingungen [(nichtliche
Uberwarmung und Kaltluftfunktion), in unbewohnten Gebieten vorrangig auf der Aufenthaltsqualitat
im AuBenraum. Grundsdtzlich wird die Einhaltung klimadkologischer Standards in allen Flichen empfohlen,
Die Bewertung soll eine Hilfestellung geben, in welchen Flachern MaRnahmen zur stadtklimatischen
Anpassung besonders wichtig und bevorzugt anzugehen sind. Daraus ergibt sich explizit keine Reihenfolge
der MaBnahmenumsetzung in den einzelnen Flachen.

Hoch - Handlungsprioritit 1 Bei allen baulichen Entwicklungen und Sanierungen sind
A (2.1 % Flachenantail) Malinahmen zur Verbesserung der klimatischen Situation
Handl oritst 2 umzusetzen. Im Bestand ist die Maglichkeit entsprechender
- .,;'* F,::,,ew::m ' Maknahmen sowie einer dimagerechten Gebdudekihlung 2u prifen
£| | Handlungsprioritit 3 Bel Nachverdichtungen, baulichen Entwickiungen und im Zuge
E (15,5 % Fachenanted) won StraRensanierungen sind Uber den klimadkologischen
H - Handlungsprioritit 4 Standard hinausgehende optimierende stadtilimatische
= (18,2 % Flbchananted) Maknahmen umzusetzen (bspw, Entsiegeiung, Fassadenbegrinung,
i Handlungsprioritit 5 Flachen mit hoher Aufentialtsqualitat schaffen).
(24,9 % Fchenanted)
Handlungsprioritit 6 Klimadkologische Standards sind bei allen baulichen Entwicklung
- (9.0 % Flachenantail) ainzuhalten [Baume, Dachbegrunung, geringe Versiegelung, etc.).
Niedrig keine vorrangige Handlungsprioritat (1.5 % Flachenanell)

AUSGLEICHSRAUM: GRUN- / FREIFLACHEN, LANDW. FLACHEN, WALD KALTLUFTPROZESSE IM AUSGLEICHSRAUM

Der Schutzbedarf der stadtklimatischen Funktion bestimmt sich vorrangig durch die bioklimatische . .

Bedeutung der Flichen und erfolgt durch Verschneidung der Tag- und Nacht_‘.ltuaﬂon Das nachlllche Uhergeordnete Kaltluftleitbahn x Parkwind
Kaltluftprozessgeschehen st in der ei sndigen  Kli te

MaBnahmenvorschizge sind dem Bericht 2u entnefmen. Kaltluftabfluss Kaltlufteinwirkbereich

- Sehr hoher Schutzbedarf (3.5 % Fiachenantei]
in liegen L oder L his die heute und unter Einfluss des Klima-
wandels fir die Kaltluftzufubr in den Wirkraum eine sehr hohe Bedeutung aufweisen und daher in ihrer
Funktion ru erhalten sind. Ein planerisches Konzept zur Klimaanpassung ist erforderlich.

Kaltluftleitbahn pot. gefahrdet (durch BaumaBnahmen)

ol -

Diie Wirk keit der ist durch ein mikrok) o] hten nacl
[ Hoher Schutzbedar (155 riscreaaneei ' Kaltluftleitbahn / -abfluss: Pot. lufthygienisch belastet
Diwse Beriche livgen in groBerer Entfermung ou belasteten Bereichen und weisen mittlere K lllluhuulumr!

stromae und Windgeschwindigkeiten auf. Die Flichen sind mit gering

andernder Eingriffe bewertet, Auf die trhallung der ki rn.lmcllen Funktion I\l ru achten Je nll:h Vﬂlh.lhl!n

grofe karn dies Uber eine B oder ain k gutachten erfolgen
1 Erhdhter Schutzbedarf (21,6 % Flachenantel]

Diese Bereiche transportieren nur geringe Mengen an Kaltluft zum Sedlungsraum und/ ader besitzen keinen

Siedlungsberug. Auf die Erhaltung der grundsdtzlichen kllman-s(hcn Funktion ist zu achten. Fir grifere Vor-

haben (1.8. Gewerbepark, Hochhaus) solite eine qual 2ur Optimi @ der Planung erfolgen.

Kein erhthter Schutzbedarf |za5%

Quelle:  Geonet Umweltconsulting GmbH, Stadtklimaanalyse Kaiserslautern 2024

5.3.5 Natur und Landschaft

Schutzgebiete nach der FFH- oder Vogelschutzrichtlinie sind durch die Planung nicht betrof-
fen. Férmlich ausgewiesene oder geplante Schutzgebiete oder Schutzflachen nach dem
Landesnaturschutzgesetz beziehungsweise Bundesnaturschutzgesetz sind im Planungsbe-
reich nicht vorhanden.

Fur die Erholung und das Landschaftsbild sind die Flachen nicht von Bedeutung.

Da die bioklimatische Situation im Plangebiet weniger giinstig ist, missen Maflinahmen zur
Verbesserung und gegen eine Verschlechterung ergriffen werden. Die Baumreihe entlang
der Barbarossastral3e steht unter dem Schutz der Baumschutzsatzung. Sie weist Kronen-
schluss auf und bildet eine gestalterische Einheit mit den Gbrigen Baumen des Stral3enbe-
gleitgruns im Mittelstreifen der Barbarossastralie.
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Die ca. 110 Meter lange Baumreihe entlang der Augustastral3e ist ein wesentlicher Bestand-
teil der zur Straf3e hin wirksamen Begrinung der Augustastral3e in diesem Abschnitt. Die
Ubrige Begriinung in diesem StraRenabschnitt sind punktuelle, mit Bodendeckern bewach-
sene Beete von ca. 5 x 4 Metern. Die Bdume der Baumreihe sind noch jung und stehen des-
halb noch nicht unter dem Schutz der Baumschutzsatzung.

Siehe hierzu auch das Kapitel 7 ,Umweltbericht"

5.4 Immissionsvorbelastung
Das Plangebiet ist larmvorbelastet durch:

Verkehrslarm

Bedingt durch die Lage des Plangebiets in unmittelbarer Nahe zur Barbarossastral3e sowie
zur Bahnstrecke ,Saarbricken — Mannheim® sind starkere Larmimmissionen durch Stral3en-
und Schienenlarm auf das Plangebiet zu erwarten.

Fluglarm
Eine Larmvorbelastung durch den Flugplatz Ramstein ist im gesamten Stadtgebiet von Kai-

serslautern gegeben. In der Karte ,Fluglarmkonturen flr den Ausbauzustand, Berechnung
mit g = 3“ als Bestandteil des im Zuge des Ausbauverfahrens des Flugplatzes Ramstein er-
stellten ,Schalltechnischen Gutachtens Uber die zu erwartende Fluglarmbelastung® liegt das
Plangebiet jedoch deutlich aul3erhalb der Zone 11 (65 bis 62 dB(A) bei den Tageswerten).
Des Weiteren besteht eine LaArmvorbelastung im gesamten Stadtgebiet durch den Flugver-
kehr der Rettungshubschrauber, die verletzte Personen ins Westpfalz-Klinikum bringen und
von dort auch wieder starten.

Gewerbelarm

Sudlich des Plangebiets befinden sich Industriebetriebe von denen, verursacht durch Pro-
duktionsvorgange, An- und Auslieferungsverkehr sowie durch die An- und Abfahrten der Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter LA&rmimmissionen zu erwarten sind.

Ostlich und westlich des Plangebiets sind gewerbliche Betriebe, von denen durch die an-
und abfahrenden Kunden sowie An- und Auslieferungsverkehr ebenfalls Larmimmissionen
zu erwarten sind.

Schulgerausche

In der unmittelbaren norddstlichen Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich zwischen der
Friedrichstrale und der Augustastral3e die ,Lina-Pfaff-Realschule Plus®. Von dort sind die
von Schulkindern verursachten Gerausche zu erwarten. Zudem kénnen abends Veranstal-
tungen in der Schule stattfinden, die Larm verursachen.

In der unmittelbaren nordwestlichen Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich an der Au-
gustastralle die ,Paul-Minch-Schule®. Von dort sind die von Schulkindern verursachten Ge-
rausche zu erwarten. Zudem kénnen abends Veranstaltungen in der Schule stattfinden, die
Larm verursachen.

Gerauschimmissionsprognose

Eine Gerauschimmissionsprognose des geplanten Vorhabens zum Bebauungsplan ,Sudtan-
gente, Teilplan Ost, Anderung 1a“ wurde erarbeitet und ist Bestandteil dieses Bebauungs-
plans.
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5.5 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel
Altablagerung

Im sidostlichen Bereich des Plangebiets befindet sich die im Bodenschutzkataster des Lan-
des Rheinland-Pfalz registrierte Altablagerung ,Ablagerungsstelle Kaiserslautern, Barba-
rossastralle (2)“ (Reg. Nr. 312 00000-0306).

Gemal3 den bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, vorliegenden Erhebungsdaten sind im Bereich der Altablage-
rung neben Erdaushub und Bauschutt auch Giel3ereischlacken in einer maximalen Méachtig-
keit von drei Metern abgelagert worden.

Zur fachlichen Beurteilung des von der Altablagerung ausgehenden Gefahrdungspotenzials
wurden in den Jahren 1991 bis 2002 umwelttechnische Erkundungen durchgefuhrt. Die Nut-
zungsvertraglichkeit der Altablagerung fir eine unsensible, gewerbliche Nutzung wurde
nachgewiesen. Im Hinblick auf diese gewerbliche Nutzung wurde die Altablagerung ,Ablage-
rungsstell Kaiserslautern, Barbarossastralle (2)“ (Reg. Nr. 312 00000 — 0306) als nicht alt-
lastverdachtige Altablagerung im Sinne von § 2 Abs. 5 Nr. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz
eingestuft. Die gewerbliche, unsensible Nutzung der Altablagerung (Verbrauchermarkt) wird
gemal der vorliegenden Planung fortgefuhrt. Es ist jedoch davon auszugehen, dass bei den
geplanten MaRnahmen (Ruckbau und Neubau) im Plangebiet Eingriffe in die Altablagerung
stattfinden. Daher ist zur Formulierung von bodenschutzfachlichen und abfallwirtschaftlichen
Auflagen eine Beteiligung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz im Baugenehmigungsverfahren zwingend
erforderlich.

Das Plangebiet ist mit der Signatur ,Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet.

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens ist die Struktur- und Genehmigungs-
direktion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, zu be-
teiligen, damit diese die bodenschutzfachlichen und abfallwirtschaftlichen Auflagen
formulieren kann. Gegebenenfalls ist ein qualifiziertes Bodengutachten zu erstellen.

Kampfmittel

Im gesamten Stadtgebiet Kaiserslautern und im Umland sind wéahrend des Zweiten Weltkrie-
ges viele Bomben aller Kaliber abgeworfen worden. Zudem waren um die Stadt Flak-
Batterien positioniert gewesen, welche durch die Angreifer wahrend des Zweiten Weltkriegs
unter Feuer genommen wurden. Es wurde festgestellt, dass bei weitem nicht alles auf Luft-
bildern zu erkennen ist und zum Teil auch nicht sichtbar sein kénnte. Es kann ein latenter
Kampfmittelverdacht bestehen.

Daher wird empfohlen, vor der Durchfiihrung von Baumafinahmen das Gelande im Plange-
biet auf Kampfmittel von einer geeigneten Fachfirma absuchen zu lassen. Die Kosten fir
diese Malinahmen gehen zu Lasten des jeweiligen Auftraggebers.

Kampfmittelfunde, gleich welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelraumdienst Rhein-

land-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelraumdienst entscheidet dann Gber die weitere Vorge-

hensweise. Die beauftragten Fachunternehmen sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmu-
nition zu entscharfen, zu sprengen oder auf ¢ffentlichen Stral3en zu transportieren.
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5.6 Bodentragfahigkeit

Bei Bauwerksgriindungen sind die einschlagigen Anforderungen an den Baugrund zu beach-
ten. Zur Uberprufung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Erkundung
empfohlen.

5.7 Denkmalschutz / Archaologie
5.7.1 Denkmalgeschutzte Gebaude
Lina-Pfaff-Realschule Plus

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich das denkmalgeschtzte Ge-
baude der Lina-Pfaff-Realschule Plus (Friedrichstral3e 75). Diese ist in der Denkmalliste
des Landes Rheinland-Pfalz als Einzeldenkmal aufgefihrt und geniel3t infolgedessen Umge-
bungsschutz, der sich unter anderem auch auf angrenzende Bebauungen, Sichtachsen und
stadtebauliche Zusammenhange beziehen kann.

Ehemalige Feuerwache

In rAumlicher Nahe zum Plangebiet befinden sich die denkmalgeschiitzten Gebéude der
LSanitatskolonne® bzw. ,Ehemaligen Feuerwache” an der Augustastral3e und an der Fried-
richstralRe. Sie sind als bauliche Gesamtanlage in der Denkmalliste des Landes Rheinland-
Pfalz aufgefiihrt und geniel3en infolgedessen Umgebungsschutz, der sich unter anderem
auch auf angrenzende Bebauungen, Sichtachsen und stadtebauliche Zusammenhange be-
ziehen kann.

5.7.2 Archéaologie

In unmittelbarer rdumlicher Nahe (nord-westlich angrenzend) zum Plangebiet befindet sich
eine von der Generaldirektion Kulturelles Erbe gemeldete Abgrenzung, innerhalb derer sich
mehrere archdologische Fundstellen bzw. Verdachtsflachen befinden.

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes ist jeder zutage kommende archéolo-
gische Fund unverziglich zu melden und die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu
lassen. Die Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG) (in der jeweils geltenden Fassung) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Absatz 1
und 2 entbinden Bautrager bzw. Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchéologie.

Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
chéologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Abspra-
che mit den ausfihrenden Firmen, planmafiig den Anforderungen der heutigen archéologi-
schen Forschung entsprechend durchgefuhrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverz6-
gerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind von Sei-
ten der Bauherren bzw. Bautréger finanzielle Beitrage fiir die Malinahmen erforderlich. Die
vorgenannten Punkte sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu tibernehmen. Die
Meldepflicht gilt besonders fur die MaRnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der
Baumalinahmen.
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6. Planinhalt und Abwagung
6.1 Ziele und Grundzluge der Planung

Im Plangebiet soll bauplanungsrechtlich die Mdglichkeit geschaffen werden, das vorhandene
Gebéaude durch ein modernes, gréReres und hoheres Geb&ude zu ersetzen. Dies ist durch
die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Siidtangente, Teilplan Ost, Ande-
rung 1“ nicht méglich.

6.2 Alternative Standorte

Da der im Plangebiet schon vorhandene Nahversorgungsmarkt erneuert und dabei vergro-
Bert werden soll, sind alternative Standorte in diesem Fall nicht gegeben.

6.3 Stadtebauliches Konzept
6.3.1 Planungskonzept

Fur den im Plangebiet vorhandenen Nahversorgungsmarkt beabsichtigt die Eigentimerin,
das veraltete und insgesamt in die Jahre gekommene Gebaude (energetisch unzureichend
gedammt, Heizung mit fossilen Brennstoffen, fehlende Elektroladeséulen, schmale Génge)
abzureiRen und ein neues, an heutigen energetischen Anforderungen orientiertes, groReres
Gebaude zu bauen. Gleichzeitig soll mit dem Neubau die Verkaufsflache zugunsten breiterer
Gange zwischen den Regalen auf 1.800 m? (zuzulglich Vorkassenzone mit ca. 200 m? und
Zugang ca. 100 m?, Rollsteig als Luftraum gewertet) erweitert und die Sozialraume fur das
Personal vergro3ert werden. Der Verkaufsraum, der Uber einen Rollsteig erreicht wird, ist im
Obergeschoss vorgesehen.

Auf Grund der bevorstehenden Umwandlung der Augustastral3e in eine Fahrradstrale er-
folgt die Warenanlieferung Uber die FabrikstraRe. Fur die Warenanlieferung fahren die Lkw in
das neue Gebaude hinein. Dadurch entsteht weniger Larm fir die Anwohnenden. Um die
Immissionsvertraglichkeit des geplanten Vorhabens auf die benachbarten Wohngebaude zu
prognostizieren, wurde durch den Vorhabentrager eine Gerduschimmissionsprognose erar-
beitet, die Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen ist.

Vorgesehen ist zudem, dass die fir das Bauvorhaben erforderlichen Parkplatze fir Pkw in-
nerhalb des Geb&udes, angeordnet werden. Die Zufahrt in die Parkebene im Erdgeschoss
erfolgt Uber die HummelstralRe und die Fabrikstraf3e. Des Weiteren sind Elektroladeséaulen
fir Pkw im Erdgeschoss vorgesehen. Stellplatze fur Fahrrader und Lastenfahrrader sind vor
dem Gebaude angedacht.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Nahversorger® mit einer maximalen Verkaufsflache von 2.100 m2 (Ver-
kaufsraum ca. 1.800 m2, Vorkassenzone ca. 200 m2 und Zugang ca. 100 m?, Rollsteig als
Luftraum gewertet) gemafd § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung ausgewiesen. Die maximale
Gebéaudehothe fur den Nahversorgungsmarkt betragt 13,80 Meter bzw. 20,30 Meter (siehe
Planzeichnung). Entlang der Barbarossastral3e werden die bestehenden Bdume zum Erhalt
festgesetzt. Entlang der Augustastral3e sind Baume zur Anpflanzung vorgesehen. Die Dach-
flachen sollen begrint und mit Photovoltaikmodulen versehen werden. Erschlossen ist das
Gebiet Uber die umliegenden StralRen.

Des Weiteren sieht der Bebauungsplan die Méglichkeit vor, auf dem Gebaude des Nahver-
sorgungsmarkts entlang der Barbarossastral3e in zwei Vollgeschossen Wohnnutzung zu
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entwickeln. Hierfir wurde die Gebaudehdhe fir den sudlichen Geb&udeteil auf maximal
20 Meter festgesetzt. Zur Realisierung der Nutzungen im dritten und vierten Geschoss ist
jedoch ein eigenstandiges Bauleitplanverfahren erforderlich.

Die GroRRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplanentwurfs umfasst eine Flache von
ca. 5.395 m2 (ca. 0,54 ha).

6.3.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorger*
nach 8 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Zulassig sind Betriebe der Nahver-
sorgung (Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie-/Kosmetik-/ Parfimartikel) als Teilmenge
der zentrenrelevanten Sortimente gemaR der Sortimentsliste der Einzelhandelskonzeption
2021 der Stadt Kaiserslautern.

Um den Charakter des innerstadtischen Areals und die angestrebte Nutzung als Nahversor-
gungsmarkt mit Lebensmitteln nicht zu beeintréchtigen beziehungsweise negativ zu beein-
flussen sind Geschafte bzw. Laden und Betriebe, die als klein- oder grof3flachige Einzelhan-
delsbetriebe geflhrt werden und als Sortimente Erotikartikel bzw. Artikel mit sonstigem se-
xuellem Hintergrund anbieten, unzulassig.

Zudem ist in zwei zusatzlichen Vollgeschossen, die auf dem Nahversorgungsmarkt entlang
der BarbarossastralRe angeordnet werden kdnnen, die Ansiedlung von z. B. einer Wohnnut-
zung maoglich. Zur Realisierung der wohnbaulichen Nutzungen im dritten und vierten Ge-
schoss ist ein eigenstandiges Bauleitplanverfahren erforderlich.

Malf3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8, die Geschossflachenzahl 1 mit 1,6 sowie die Geschoss-
flachenzahl 2 mit 3,2 und die Zahl der Vollgeschosse wird mit maximal zwei Geschossen
bzw. vier festgesetzt.

Die Bauweise wird als abweichend festgesetzt, so dass auch Gebaude mit einer Lange von
mehr als 50 m zuldssig sind. Dadurch kann eine héhere Ausnutzung der Flachen erreicht
werden.

Mit der nachhaltigen Neustrukturierung und Verdichtung eines innerstadtischen Geldndes
wird dem Grundsatz der Starkung der Innenentwicklung entsprochen sowie zudem eine op-
timale Ausnutzung des Grundstiickes ermdglicht. Im Einklang mit dem planerischen Grund-
satz ,Innentwicklung vor AuRenentwicklung“ der Stadt Kaiserslautern ist es somit méglich,
durch Innenverdichtung den Umfang der Inanspruchnahme von unversiegelten Flachen an
den Stadtrandern zu reduzieren.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Die Stellplatze fur Kundenfahrzeuge und fur Mitarbeitende des Nahversorgungsmarkts sind
nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen oder in den dafiir gekennzeichneten Bereichen zu-
lassig. Dies erfolgt vor dem Hintergrund, dass die Uberbaubaren Flachen grof3ziigig bemes-
sen sind und die umliegenden Flachen fir eine Begriinung genutzt werden sollen.
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Hohe baulicher Anlagen / Dachneigung

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch den Planeinschrieb als maximale Gebaudehdhe

(GH max.) in der Planzeichnung festgesetzt. Die Gebadudehdhe wird mit maximal 13,80 Me-
tern entlang der Augustastraf3e bzw. 20,30 Metern entlang der Barbarossastralie, gemessen
an der Oberkante der Gebaude Uber der Bezugsebene, festgesetzt und dient der Umsetzung
der stadtebaulich geplanten Nutzung.

Als Oberkante der Gebaude gilt dabei der héchstgelegene Abschluss einer Aul3enwand
oder der Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut (Wandhéhe) oder der Schnitt-
punkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthohe).

Als Bezugsebene zur Ermittlung der maximalen Gebaudehdhe wird der in der Planzeichnung
markierte Messpunkt (237,21 DHHN2016%) im StraBenkreuzungsbereich der AugustastralRe /
Hummelstral3e festgelegt. Von diesem Punkt ausgehend ist die Gebaudehdhe zu messen.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen kdnnen bis zu 1,00 Meter Hohe durch unterge-
ordnete Bauteile, wie Fotovoltaikanlagen oder solarthermische Anlagen, Giberschritten wer-
den. Zur Gebaudekante in der Augustastral3e ist fir untergeordnete Bauteile ein Abstand zur
Gebaudekante von 2,00 Metern einzuhalten.

Die Festlegung maximaler Gebaudehthen dient der Vermeidung einer so genannten
»Schluchtenbildung“ zwischen dem geplanten Gebaude und der vorhandenen Wohnbebau-
ung an der Augustastral3e. Auch soll eine tibermafiige Verschattung der Geb&aude an der
Augustastral3e vermieden werden. Hierzu wurde eine Verschattungsanalyse erarbeitet, die
Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen ist.

Im Plangebiet sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis maximal 5° zugelas-
sen, um die Ausbildung eines Grin- und Retentionsdachs flr eine umfangreiche Ruckhal-
tung von Oberflachenwasser zu ermdglichen und damit verbundenen die Entlastung der vor-
handenen Kanalisation zu gewahrleisten.

Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Festsetzung, dass alle Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch verlegt werden mus-
sen, dient einem geordneten Stral3enbild und ist in Kaiserslautern Ublich.

6.3.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen sind Inhalt der Textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan und kénnen dadurch als gestalterischen Mdglichkeiten nach Landesrecht (LBauO)

Rheinland-Pfalz in der Satzung festgeschrieben und dadurch rechtsverbindlich werden.

Déacher, Fassadengestaltung, Werbeanlagen

Nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 6 LBauO wurden Festsetzungen zu
Dachformen, Fassadengestaltung sowie Werbeanlagen definiert. Diese dienen der Gewahr-
leistung eines geordneten stadtebaulichen Erscheinungsbildes, lassen gentigend SpielrAume
fur eine individuelle Baukoérpergestaltung und tragen dazu bei, ein inhomogenes Erschei-
nungsbild mit groRen gestalterischen Unterschieden auszuschliel3en. Sie bilden den erfor-
derlichen stadtgestalterischen Maf3stab fiir das Baugebiet.

3 Deutsches Haupthdhennetz 2016
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Die Einschrankung der Werbeanlagen Uber die Vorgaben der Landesbauordnung hinaus
dient der stadtebaulichen Ordnung des Plangebiets, wodurch der architektonischen Gestal-
tung der einzelnen Gebaude ein besonderes Augenmerk zu widmen ist. Hierzu gehoéren
auch die Gestaltung, die Haufung und die Ausbildung der Werbeanlagen. Die Festlegungen
sind in der definierten Bandbreite tblich und angemessen.

6.3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan werden im Wesentlichen durch die
Grin- und Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Kaiserslautern sowie die Baumschutz-
satzung der Stadt Kaiserslautern geregelt.

Daruber hinaus wurden die Baume entlang der Barbarossastraf’e zum Erhalt und eine
Baumreihe entlang der Augustastraf3e zum Anpflanzen festgesetzt. Die Festsetzungen die-
nen zum einen der optischen Einbindung des geplanten Gebaudes in die bauliche Situation
in der Barbarossastral3e und AugustastralRe sowie zur Verringerung der Aufheizung des Be-
reiches bei Sonneneinstrahlung.

6.3.5 Verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets
Individualverkehr

Die verkehrliche Erschlie3ung fur den motorisierten Individualverkehr des Sonstigen Son-
dergebiets erfolgt Uber die das Plangebiet umgebenden Stral3en. Die Zufahrten zum Nah-
versorgungsmarkt sind uber die Farbrikstrafe und die Hummelstral3e vorgesehen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Giber Buslinien der Stadtwerke Kaiserslautern Verkehrs-AG erreichbar.
Die zum Plangebiet nachstgelegenen Bushaltestellen befinden sich in der sidlich zum Plan-
gebiet gelegenen Barbarossastral3e.

Radverkehr / FuRganger

Der Radverkehr kann Uber die bestehenden Stra3en und Radwege fahren. Die Augustastra-
3e wurde zudem als Fahrradstral3e deklariert. Die FuBwegebeziehungen erfolgen tber die
um das Plangebiet befindenden FuBwege.

6.3.6 Malnahmen der Regenwasserbewirtschaftung / Entwasserungskonzeption

6.3.6.1 Entwasserungssituation zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans

Die vorhandene Bebauung des Plangebiets besteht in Form eines Nahversorgungsmarkts
mit Gebaudeteil, Verkehrsflachen und PKW-Stellplatzen. Die Entwasserung der Liegenschaft
erfolgt bislang in das bestehende Mischkanalsystem der Stadtentwasserung Kaiserslau-

tern AGR. Die Abreinigung der anfallenden gewerblichen Schmutzwassermengen und der
Niederschlagswassermengen geschieht in der Zentralen Klaranlage Kaiserslautern mit einer
nachfolgenden Einleitung der gereinigten Abwasser in das Gewasser Lauter. Eine Bewirt-
schaftung der Regenwassermengen in Form von Ruckhaltung, Versickerung und Verduns-
tung innerhalb der Liegenschaft erfolgte bisher nicht.

Der Generalentwésserungsplan (GEP) fur die Kernstadt von Kaiserslautern weist fir die In-
nenstadt im Allgemeinen hohe Auslastungsgrade und hohe Wasserstande in der Mischwas-
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serkanalisation aus. Im naheren Umfeld der Liegenschaft sind auch partiell Uberlastungen
(Uberstau) erkennbar (siehe Abbildung 7). Hinsichtlich der Umplanung der Liegenschaft ist
zum Schutz der bestehenden Kanalisation und zum Schutz der Unterlieger eine Regenwas-
serbewirtschaftung gemal Entwésserungssatzung der Stadtentwésserung Kaiserslautern
AOR zwingend erforderlich.

Abbildung 6: Auszug aus dem Generalentwasserungsplan

Quelle: Stadtentwasserung Kaiserslautern AR, ohne Mal3stab

Eine dezidierte Betrachtung zur Wasserhaushaltsbilanz der tberplanten Liegenschaft nach
DWA A/M 102, kann aus Sicht der Stadtentwéasserung Kaiserslautern AGR hier nicht in An-
satz gebracht werden, da das Gebiet bereits bebaut ist und nur eine vergleichsweise geringe
neue Versiegelung geplant ist. Aufgrund einer kartierten Altablagerung innerhalb des Plan-
gebiets, der Grof3e der Bebauung bzw. Versiegelung und der N&he zu bestehender Altbe-
bauung, ist aus Sicht der Stadtentwéasserung Kaiserslautern AGR eine umfassende gezielte
Versickerung auszuschlie3en. Die partielle Versickerung von Niederschlagswasser kleinerer
Verkehrsflachen bzw. Stellplatze sollte geprift werden. Der Schwerpunkt der wasserwirt-
schaftlichen Mafinahmen liegt im vorliegenden Fall auf dem Schutz der bestehenden Misch-
wasserkanalisation vor Uberlastung und der Uberflutungsvorsorge. Grundséatzlich sind MafR-
nahmen wie Umsetzung von Grin- und Retentionsdachern geeignet, neben einer reinen
Regenwasserbewirtschaftung, auch die Wasserhaushaltsbilanz positiv zu beeinflussen.

6.3.6.2 Generelle Entwasserungskonzeption

Das Grundsttick ist gemaf3 aktueller Regelwerke und Entwasserungssatzung der Stadtent-
wasserung Kaiserslautern AR im Trennsystem zu entwassern. Auf dem Grundsttick sind
daher Schmutzwasser und Niederschlagswasser bis zur Grundstticksgrenze zu trennen. In
der Mischkanalisation der Augustastral3e stehen vier Hausanschliisse zur Verfligung die,
nach Bedarf zur getrennten Ableitung von Schmutz-und Niederschlagswasser, vorzugsweise
verwendet werden konnen. Entsprechende Informationen zum Kanalbestand kénnen bei der
Stadtentwasserung Kaiserlautern AGR eingeholt werden.

Zielsetzung der Entwasserungskonzeption

Ziel des Entwasserungskonzeptes ist der Schutz der vorhandenen Mischwasserkanalisation
vor Uberlastung und eine Verminderung des ortlichen Uberflutungsrisikos. Ein weiteres Ziel
ist der Ausgleich bzw. der Erhalt des natirlichen Wasserhaushaltes im technisch und wirt-
schaftlich erreichbaren Umfang, entsprechend Wasserhaushaltsgesetz (8 5 Allgemeine
Sorgfaltspflicht i. V. m. 8 27 und 8§ 47 Verschlechterungsverbot).
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Der Schwerpunkt der wasserwirtschaftlichen MalRhahmen (Abwasservermeidung, Ausgleich
des Wasserhaushalts) liegt hier entsprechend auf dem Rickhalt und der Verdunstung tber
Grun- und Retentionsdacher und soweit dies moglich ist, auf einer dezentralen flachenhaften
Versickerung und Verdunstung Uber durchlassige Belage im Bereich der privaten Grundsti-
cke. Eine umfassende gezielte Versickerung ist aufgrund der Nahe zur bestehenden Bebau-
ung voraussichtlich nicht moglich.

Niederschlagswasserbewirtschaftung auf dem Flurstuck

Das auf der privaten Gewerbeflache anfallende Niederschlagswasser ist normgerecht zu
bewirtschaften. Der geforderte spezifische Rickhalt fur Niederschlagswasser auf dem
Grundstick betragt mindestens 50 I/m2 abflusswirksamer Flache. Notiberlaufe an die offent-
liche Regenwasserkanalisation diirfen erst bei einer Uberlastung der geforderten dezentralen
Ruckhaltung auf den Grundstiicken anspringen. Bei einer ganzjéahrlichen Regenwassernut-
zung kann das geforderte Rickhaltevolumen, das zusétzlich zum Nutzvolumen vorzuhalten
ist, um 50% reduziert werden. Eine Entleerung der Grundstiicksentwéasserungsanlagen darf
nicht ohne Drosselung in das stadtische Kanalnetz erfolgen. Der Drosselabfluss darf eine

Abflussspende (*) von g,max = 30 l/(s*ha) bei funfjahrlichen Ereignissen nicht tbersteigen.
(*) wird individuell nach den értlichen Gegebenheiten von der Stadtentwésserung Kaiserslautern ASR festgelegt

Fiur den Rickhalt von Niederschlagswasser sollen bei dieser Manahme vorrangig die Dach-
flachen genutzt werden.

In Bezug auf einen Ausgleich der Bilanzierung des 6rtlichen Wasserhaushalts werden nach-
folgende Rahmenbedingungen in Ansatz gebracht. Die Verdunstungsleistung eines extensiv
begriinten Daches kann mit bis zu 200 I/m2 in einer Vegetationsperiode angesetzt werden.
Der vollstandige Rickhalt von Regenwasser bei einem extensiv begriinten Dach liegt im
Jahresmittel bei ca. 50-60% des Niederschlags. Griin- und Retentionsdécher mit einem spe-
zifischen Rlckhalt von mindestens 25 I/m2 kdnnen auf3erdem einen Starkregen z.B. der
Dauerstufe drei3ig Minuten und der Wiederkehrzeit von finf Jahren aufnehmen (24 mm)
Kostra-DWD) und verzdgert abgeben oder verdunsten.

Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die Vorgaben der Griin- und Freiflachengestal-
tungssatzung der Stadt Kaiserslautern verwiesen. Hier sind alle Flachdacher und flach ge-
neigten Dacher (Dachneigung bis 20°) von samtlichen Gebauden (Hauptgebaude, Garagen,
Carports, Einhausungen usw.) grundsatzlich mindestens extensiv zu begrtinen. Die Substrat-
auflage der Dachbegriinung muss je nach Gegebenheit mindestens 10-12 cm dick sein.

Die Stadtentwasserung fordert beziiglich des notwendigen Wasserriickhalts die Ausbildung
des Dachaufbaus als Griin- und Retentionsdach. Dabei ist neben der vorgegebenen Sub-
stratschicht ein zusatzlicher Rickhalt in Form von Wasserspeicher-bzw. Retentionsplatten
mit einem spezifischen Speichervermdgen von mindestens 25 I/m2 Dachflache zu erbringen.
Um das Speichervolumen zu gewébhrleisten ist nach Herstellerangaben eine maximale
Dachneigung von 5° zulassig. Von Vorteil ist die Ausbildung eines 0° Daches. Der Gesamt-
rickhalt des Dachaufbaus ist unabhéngig vom jeweiligen Dachaufbau mit mindestens

50 I/m? Dachflachen nachzuweisen.

Die erforderliche Regenwasserbewirtschaftung fiir private Verkehrsflachen (Zufahrten; Stell-
platze) kann aufgrund der untergeordneten GréRenordnung auch durch dezentrale Mal3-
nahmen zum Rickhalt und Versickerung in den anschlieRenden Grinflachen erfolgen, wenn
die Ergebnisse aus einem Bodengutachten zur Altablagerung eine Versickerung zulassen.
Sollte eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser aus den vorgenannten Flachen
nicht moglich sein, ist der Rickhalt und die gedrosselte Ableitung durch entsprechende
technische MalRBnahmen (Zisternen, Speicherschachte, Speicher- und Rigolenboxen etc.) zu
gewabhrleisten.
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Grundsatzlich ist fur alle Flachen der Gesamtriickhalt von 50 I/m2 abflusswirksamer Flachen
bzw. 50 I/m2 Dachflache einzuhalten.

6.3.7 Flachenbedarf

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich fur den Bebauungsplan ,Studtangente, Teilplan
Ost, Anderung 1a“ auf der Basis der innerhalb des Geltungsbereichs der Planzeichnung ab-
gegrenzten Flachen.

Gebiet FlachengroRe

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorger” (SO) ca. 4.391 mz
davon Uberbaubare Flache: ca. 3.488 mz

Private Grunflachen ca. 1.004 m2

ca. 5.395 m2

Geltungsbereich insgesamt: (ca. 0.54 ha?)

6.3.8 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB haben Bebauungspléane fiir gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sowie flr die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung zu sorgen. Aus diesem
Grund wurden immissionsschutzrechtliche Mal3hahmen festgesetzt, die darauf abzielen die
schallintensiveren Vorgange des Nahversorgungsmarkts wie z.B. die Warenanlieferung zu
regeln.

Fur das Vorhaben wurde eine Gerauschimmissionsprognose erstellt. Diese ist Bestandteil
des vorliegenden Bebauungsplans.

6.3.9 Solarpflicht

Fur das Plangebiet wurde festgesetzt, dass bei der Errichtung von Gebauden oder bestimm-
ten sonstigen baulichen oder sonstigen technischen Anlagen bestimmte bauliche und sonsti-
ge technische Malinahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, War-
me oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden
mussen.

Die Solarpflicht setzt die stadtebaulichen Belange der Nutzung erneuerbarer Energien (8 1
Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) und der 6rtlichen Energieversorgung (&8 1 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB) um.
Der spezifisch oOrtliche Bezug der stadtebaulichen Belange hinsichtlich der Nutzung erneuer-
barer Energien ergibt sich daraus, dass der Bebauungsplan durch Einraumung von Boden-
nutzungsmoglichkeiten Energiebedarfe schafft. Diese sollen zumindest teilweise durch die
ErschlieBung der im Plangebiet nutzbaren erneuerbaren Energien gedeckt werden oder
durch Einspeisung in das ortliche Stromnetz physikalisch im Plangebiet bzw. in dessen na-
her Umgebung verbraucht werden.

Das Flachenpotential fir Windenergieanlagen, Photovoltaik und solarthermische Anlagen auf
Freiflachen ist im Stadtbezirk Kaiserslautern aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten (tber-
durchschnittlich hoher Anteil an Bewaldung und militdrischer Liegenschaften) stark begrenzt.

Die Festsetzung der Solarpflicht auf Déachern tragt zur lokalen Versorgungssicherheit bei.
Durch die Nutzung der lokal im Plangebiet anfallenden Solarenergie wird der stéadtebauliche
Belang der Energieversorgungssicherheit (8 1 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB) verfolgt. Der Energie-
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bedarf des Quartiers wird zumindest anteilig durch die lokal verfiighare Solarenergie ge-
deckt, zudem erhdht die dezentrale Energieversorgung die Resilienz gegeniber einem Aus-
fall der zentralen Energieinfrastruktur und mindert fossile Energieimporte.

Mit der Nutzung von Energie aus regenerativer Erzeugung kann indirekt auch ein lokaler
Beitrag zur Luftreinhaltung (8 1 Abs. 5 Nr. 7 a, e BauGB) geleistet werden.

Durch die Nutzung der solaren Strahlungsenergie werden keine Luftschadstoffe freigesetzt
und an anderer Stelle kann eine schadstoffhaltige Stromerzeugung reduziert werden.

Der Stadtrat von Kaiserslautern hat in seiner Sitzung am 25. August 2020 die Leitlinien fur
mehr Klimaschutz und Nachhaltigkeit beschlossen. Damit verpflichtet sich die Stadt Kaisers-
lautern im Rahmen der rechtlichen Méglichkeiten, Klimaschutz und Nachhaltigkeit auf Basis
des Masterplans 100% Klimaschutz und des Klimaanpassungskonzeptes kiinftig noch star-
ker als bisher in den Fokus ihres Verwaltungshandelns zu stellen. Leitlinie IV (Zubau regene-
rativer Energien erhéhen) beinhaltet folgende MalRhahmen:

1) Die Nutzung der Solarenergie ist derzeit das wichtigste Potential zur Erzeugung erneu-
erbarer Energie im Stadtgebiet, das verstarkt ausgenutzt werden muss. Die Stadt ist da-
her gehalten, alle Méglichkeiten zum Ausbau der solarenergetischen Nutzung auszunut-
zen.

2) Der Zubau an regenerativer Energie wird jahrlich evaluiert und den Anforderungen des
Masterplans 100 % Klimaschutz gegentbergestellt. Sollte sich hier eine Diskrepanz er-
geben, werden zusétzliche konkrete MaRnahmen zum Zubau von Photovoltaik zu prifen
und umzusetzen sein.

6.3.10 Bodenschutz

Die Festsetzung zur anlassbezogenen Beprobung von bislang nicht bekannte Bodenverun-
reinigungen oder Altablagerungen dienen der Erkenntnis tber mdgliche Auswirkungen der
Bodenverunreinigung auf den umgebenden Boden und das Grundwasser. Dadurch kénnen
friihzeitig MaRnahmen zur Vermeidung und Verhinderung einer weiteren Ausbreitung der
Verunreinigung ergriffen und eine sachgerechte Entsorgung bzw. Sanierung sichergestellt
werden.

6.3.11 Grundwasserschutz

Zur Uberwachung mdoglicher erheblicher Auswirkungen auf das Grundwasser wird wahrend
der Bauphase ein zeitlich begrenztes Monitoring durchgefiihrt, sofern bauzeitlich eine
Grundwasserabsenkung erforderlich wird.

Das Monitoring umfasst regelméafRlige Messungen des Grundwasserstandes im Bereich der
Baugrube sowie im nédheren Umfeld sowie einen Vergleich der gemessenen Werte mit den
prognostizierten Grundwasserstanden aus dem hydrogeologischen Gutachten.

Bei Abweichungen, die auf erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Grundwasserhaus-
halt hindeuten, sind geeignete Malinahmen zur Anpassung der WasserhaltungsmafRhahmen
Zu ergreifen.

Eine dauerhafte Uberwachung des Grundwassers nach Abschluss der Bauphase ist geman
den Ausfuihrungen des Umweltberichts nicht erforderlich, da durch die Ausbildung der unter-
irdischen Bauwerke als wasserundurchlassige Konstruktionen sowie durch die vorgesehe-
nen Entwasserungssysteme keine erheblichen Beeintréchtigungen des Grundwassers zu
erwarten sind.
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Ein planmafiges Monitoring von Schadstoffeintragen ist gemaf den Ausfihrungen des Um-
weltberichts nicht vorgesehen. Durch die festgesetzten Malihahmen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen sowie durch die Trennung von Schmutz- und Regenwasser sind
erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Im Havariefall erfolgt eine anlassbezogene Kontrolle und Meldung an die zustandige Was-
serbehérde gemal den gesetzlichen Vorgaben.

7. Umweltbericht

Gemal3 den Vorgaben von 8 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprufung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die umweltrelevanten Aspekte wurden sowohl fur den Bebauungsplanentwurf ,Studtangente,
Teilplan Ost, Anderung 1a“ als auch fur den im Parallelverfahren zu andernden Flachennut-
zungsplan in einem gemeinsamen Umweltbericht erarbeitet.

Gemal den Ausfiihrungen des Umweltberichts unterliege das mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurf angestrebte Vorhaben (grof3flachiger Einzelhandel) nicht der UVP-Pflicht
nach 8§ 7 Umweltvertraglichkeitsgesetz, so dass eine férmliche Umweltvertraglichkeitspri-
fung nicht durchzufiihren ist.

Im Umweltbericht wurden naturschutzfachliche, staddtebauliche und artenschutzrechtliche
Aspekte formuliert, die in die Textlichen Festsetzungen und die Begriindung tibernommen
wurden.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen.

8. Malnahmen zur Verwirklichung der Planung

8.1 ErschlieBungsmalnahmen

ErschlieBungsmalRnahmen oder MaRhahmen zur Bodenordnung sind zur Realisierung des
Bebauungsplans nicht erforderlich.

8.2 Altablagerung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich die im Bodenschutzkataster des
Landes Rheinland-Pfalz registrierte Altablagerung ,,Ablagerungsstelle Kaiserslautern, Barba-

rossastralle (2) (Reg. Nr. 312 00000-0306).

siehe hierzu: Kapitel 5.5 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel.

8.3 Uberpriifung des Plangebiets auf Kampmittelfreiheit

Da sich die Flachen des Bebauungsplans in rdumlicher Nahe zum Hauptbahnhof sowie zur
Bahnstrecke ,Saarbriicken - Mannheim* befindet, ist mit dem Vorhandensein von Kampfmit-
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teln im Boden auf Grund von Bombardierungen wéhrend des Zweiten Weltkrieges zu rech-
nen. Die rechtzeitige Uberpriifung des Plangebiets auf Kampfmittelfreiheit sollte friihzeitig vor
der Umnutzung und allen Eingriffen in den Untergrund erfolgen. Kinftige Bauherren sollten
sich daher fruihzeitig mit einem Fachbetrieb fur eine Kampfmitteliberprifung in Verbindung
setzen.

8.4 Ver- und Entsorgung

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Umkreis um das Plangebiet vor-
handen.

Die ordnungsgemafe Entsorgung der anfallenden Abfélle ist im Rahmen der 6ffentlichen
Abfallentsorgung sichergestellt.

8.5 Flachen fur die Feuerwehr / Léschwasserversorgung

Das Referat Feuerwehr und Katastrophenschutz weist darauf hin, dass auf Grund der Aus-
weisung der Augustastralle als FahrradstralRe eine notwendige Feuerwehrzufahrt zur priva-
ten Grundstuiicksflache des Nahversorgungsmarkts tber die Fabrikstral3e sowie die Hummel-
stral3e fur die Feuerwehr zu ermoglichen ist. Die Anlage E zur VVTB Rheinland-Pfalz ist zu
beachten.

Hinsichtlich der Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W 405 (DVGW Regelwerk) zur
Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung zu beachten.
Die bendtigte Léschwasserversorgung kann von Seiten des Referats Feuerwehr und Kata-
strophenschutz erst nach der Vorlage der Bauantragsunterlagen festgelegt werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Landesverordnung tber den Bau und Be-
trieb von Verkaufsstatten (Verkaufsstattenverordnung — VkVO) vom 21.01.2025 ebenso wie
die Landesverordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (Garagen-
und Stellplatzverordnung — GarStellVO) vom 08.12.2022 zu beachten sind.

8.6 Baumstandorte/Vegetationsflachen und Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sowie bei der Realisierung der baulichen
Vorhaben sind die vorhandenen und geplanten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu
bertcksichtigen.

Versorgungsleitungen diirfen nicht Giberbaut bzw. mit Bdumen bepflanzt werden dirfen. Bei
Baumpflanzungen in Leitungsnéhe ist ein Sicherheitsabstand von 2,50 Meter zwischen der
Baumachse und AuBenkante der Leitung einzuhalten.

Bei unvermeidlichen Baumfallungen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern vor
der Fallung zu berucksichtigen und anzuwenden.

8.7 Barrierefreiheit

Die Stadt Kaiserslautern tritt schon seit Jahren fiir eine barrierefreie Zugénglichkeit von Ge-
bauden fir alle Menschen im Sinne einer nachhaltig gebauten Umwelt ein. Umfassende Bar-
rierefreiheit ist Grundvoraussetzung fur die Teilhabe, Gleichstellung und Selbstbestimmung
von Menschen mit Beeintrachtigungen. Im Hinblick auf die demographische Entwicklung ist
sie unabdingbarer Bestandteil einer nachhaltig geplanten und gebauten Umwelt, bei deren
Gestaltung der Mensch im Mittelpunkt steht und stellt ein Qualitdtsmerkmal fur alle Birger
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dar. Vor diesem Hintergrund und in Anbetracht der Forderungen der UN-Behindertenrechts-
konvention zur Gestaltung einer inklusiven Gesellschaft sowie der Gleichstellungsgesetzge-
bung und Teilhabeplanung von Bund und Land sieht sich die Stadt Kaiserslautern in einer
besonderen Verantwortung und Multiplikatorenfunktion. Der Belang der Barrierefreiheit ist
auch in den Planungsleitsatzen 8 1 Abs. 6 Baugesetzbuch enthalten, wonach bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane insbesondere die Bedurfnisse der Familien, jungen und alten Men-
schen sowie Menschen mit Behinderungen zu bertcksichtigen sind. Stadtplanung, Architek-
ten und Bauherren kommt damit eine wichtige Schlisselrolle bei der Vermeidung neuer Bar-
rieren zu. Dies gilt insbesondere fir die Sicherstellung der barrierefreien &uf3eren und inne-
ren GebaudeerschlieBung (Erreichbarkeit / Zuganglichkeit). Daher empfiehlt die Stadt, die
Gebaude im Plangebiet — unter Beriicksichtigung des Uberflutungsschutzes — barrierefrei zu
bauen (z. B. Rampe im Eingangsbereich), um die Zuganglichkeit der Gebaude allen Men-
schen gleichgestellt zu erméglichen.

8.8 Kriminalpravention

Das Polizeiprasidium Westpfalz, Zentrale Pravention, weist auf die folgenden kriminalpraven-
tiven Mal3nahmen hin:

Ruhender Verkehr

Offen gestaltete oberirdische Stellflachen in Wohnungs- bzw. Arbeitsplatznahe sind Tiefga-
ragen und Parkgaragen vorzuziehen, da diese von einem Grof3teil der Bevolkerung als
Angstraume angesehen werden. Quer-/Schragparkplatze sind sog. Langsparkplatzen vorzu-
ziehen. Sie verbrauchen zwar mehr Stralenraum, bieten jedoch auch mehr Parkmdglichkei-
ten. Der Vorteil von den quer zur Fahrbahn geplanten Parkplatzen besteht darin, dass ein
potentieller Tater um die Kraftfahrzeuge herum- bzw. zwischen ihnen hindurchgehen muss.
Dieses Verhalten ist auffallig und erhéht das Entdeckungsrisiko bei einem Kraftfahrzeugde-
likt. Bei der Ausgestaltung der Parkplatze sollte fir freie Sicht (Bepflanzung) und ausrei-
chende Beleuchtung gesorgt werden, da sich ansonsten Personen verstecken kénnen. Im
Allgemeinen sind Einzelparkplatze auf den Grundstiicken Sammelparkflachen sowie abseits
gelegenen und nicht einsehbaren Parkflachen vorzuziehen. Diese Mal3hahme erhéht die
subjektive Sicherheit und tragt zur Verhinderung von Kraftfahrzeugdelikten bei.

Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader, Kinderwagen

Vorteilhaft waren Abstellflachen fur z.B. Fahrrader, E-Bikes, Kinderwagen, etc., sowohl fir
die Anwohnenden als auch fir Gewerbebetriebe und Biros. Hierbei sollte ebenfalls darauf
geachtet werden, dass diese gut einsehbar, beleuchtet und nicht zu abgelegen sind, um das
Entdeckungsrisiko flr potentielle Tater zu reduzieren. Eine diebstahls-hemmende Moblie-
rung (Fahrradboxen, Fahrradstander, etc.) wird empfohlen.

Parkgaragen

Zur Verbesserung des Sicherheitsgefiihls der Nutzer der Tiefgaragen, zur Vermeidung von

Angstraumen und zur Vermeidung von Tatgelegenheiten fir potentielle Tater sollte auf As-

pekte geachtet werden:

= Helle und konstante (dauerhafte) Beleuchtung in allen Bereichen.

= Bei moglicher Nutzung von Tageslicht, zeitgerechtes Zuschalten von Kunstlicht.

= Stellplatze sollten tbersichtlich gestaltet werden.

= Dunkle Ecken und Nischen sollten vermieden werden.

= Aufgange und Treppenhduser mdglichst transparent gestalten.

= Turen mit gentigend grof3en Glasausschnitten wirken Versteckmdglichkeiten potentieller
Téater entgegen.

Wichtig ist eine gute und schnelle Orientierung fir die Nutzenden, unterstitzt durch geeigne-
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te Beschilderung, Wand- Bodenmarkierungen bzw. Farbleitsysteme mit moglichst beleuchte-
ten Hinweisen auf Ein- und Ausgange. Frauenparkplatze in glinstiger Lage wirken positiv.
Tiefgaragen und deren Zugange sollten mit graffitiresistenten und abwaschbaren Farben
angelegt werden und mit Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen ausgestattet sein.
Vorgesehene Besucher*innenparkplatze sollten im jeweiligen Zufahrtsbereich geplant und
der Bewohnerstellplatzbereich durch z. B. ein Scherengittertor vor unberechtigtem Zutritt
gesichert werden.

Verkehrsflachen

Die Wegfuhrung und Ausleuchtung sollte derart gestaltet werden, dass klare Sichtachsen
hergestellt werden und die Wegfiihrung auch im weiteren Verlauf einsehbar ist. Damit wer-
den Versteckmdglichkeiten reduziert und die MalBnahme dient zugleich der Unfallverhitung.
Bei der Planung von Ein- und Ausfahrten sollte darauf geachtet werden, dass die angren-
zenden Straf3en stark befahren sind. Insbesondere die Augustastral3e ist als Fahrradstral3e
ausgewiesen ist. Des Weiteren findet dort eine rege Verkehrsteilnahme (Ful3- Rad- und Kfz-
Verkehr) durch Schuler*innen der angrenzenden Schulen, Nutzenden des Jugendhauses,
der in der Nahe befindlichen Skateranlage, der Arbeitsagentur und des OPNV statt.

Grun-, Frei- und Uberbaubare Flachen

Bei der Anlage von Grunflachen und Stra3enbegleitgriin sollten Sichtbehinderungen und
Versteckmoglichkeiten vermieden und darauf geachtet werden, dass die Beleuchtung mit der
Bepflanzung korrespondiert und bei fortgeschrittener Vegetation die Baumkronen nicht von
oben beleuchtet werden. Bezliglich der Beleuchtung wird darauf hingewiesen, dass aus kri-
minalpraventiver Perspektive eine Gesichtserkennung bei Dunkelheit aus 4-5 Metern Entfer-
nung winschenswert ist.

Bei der Begriinung angebrachte Rankhilfen (Rankgitter) bzw. die Pflanzen selbst kénnen als
Aufstiegshilfe benutzt werden, um auf diesem Weg erreichbare Fenster/Fenstertlren in obe-
ren Stockwerken zu Einbruchszwecken anzugreifen.

Hohe Mauern, Zaune oder Hecken verhindern sowohl die Einsehbarkeit des Strallenraumes
als auch des Wohngebaudes. Somit wird die soziale Kontrolle in diesen Bereichen erschwert
bzw. verhindert. Beim Durchqueren derartiger Gebiete kann schnell ein Gefuhl der Unsicher-
heit entstehen. Einbrechern bieten derartige Grundstiicke nach Uberwinden des Hindernis-
ses ideale Voraussetzungen fir ein ungestortes ,Wirken®.

Nach kriminalpraventiven Gesichtspunkten sollten Straucher eine Héhe von ca. 0,80 m nicht
Uberschreiten. Einerseits wird dem Bedtirfnis nach Privatsphare Rechnung getragen, ande-
rerseits ist eine soziale Kontrolle des Raumes von auf3en gegeben. Aus den vorgenannten
Grinden sollten Baume in den Freiflachen um die Wohngebaude eine Stammlénge von min-
destens zwei Meter aufweisen. Es sollte grundsatzlich auf eine akzentuierte Bepflanzung
hingewirkt werden, die in Augenhdhe ausreichende Sichtbeziehungen zuldsst und ausrei-
chenden Abstand zu den Geb&uden hat. Dies ermdglicht eine bessere Erken-
nung/ldentifikation von Personen, wodurch ein héheres subjektives Sicherheitsgefiihl erzielt
wird und potenzielle Storer/Straftater aufgrund des erhdéhten Entdeckungsrisikos bei ihren
Tatausflihrungen gestort oder gar gehindert werden kdnnten. Téater wiirden aus den genann-
ten Griinden eher das Gebiet meiden.

Alle genannten MalRnahmen entfalten Kriminalitat hemmende Wirkung, helfen Tatgelegen-
heiten zu vermeiden und das subjektive Sicherheitsgefuhl zu steigern.

Hinweis

Als Erganzung fur die gemachten Ausfihrungen kdnnen seitens des Polizeiprasidiums
Westpfalz Checklisten fur die an der Planung/Entwicklung des Gebietes beteiligten Archi-
tekt*innen, Bauherr*innen oder Planungsburos weitergegeben werden.
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Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor Ein-
briichen an samtlichen Zugangsmaoglichkeiten mit gepruften, zertifizierten einbruchhemmen-
den Turen, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den einschlagigen Emp-
fehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden. Die Beratung beim
Polizeiprasidium Westpfalz ist kostenlos.

Die Checklisten und weitere Informationen sind beim Polizeiprasidium Westpfalz zu erhalten
unter der E-Mail: beratungszentrum.westpfalz@polizei.rlp.de

9. Energieeffizienz

Im Zuge der Wiedernutzung neuer Baugebiete kristallisiert sich zunehmend die Frage her-
aus, inwieweit bereits bei der stadtebaulichen Planung die Aspekte Energieeffizienz, Ener-
gieeinsparung und Einsatz regenerativer Energien bertcksichtigt werden kénnen. Dies ge-
schieht auch vor dem Hintergrund der globalen und nationalen Klimaschutzziele, welche vor
allem eine Minderung des Ausstof3es an CO, und weiteren so genannten Treibhausgasen
vorsehen, und der Frage, welchen Beitrag die Stadt Kaiserslautern bei der Planung von
Baugebieten leisten kann.

Allerdings sind in diesem Zusammenhang auch die fachgesetzlichen Regelungen der Ener-
gieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu bedenken, weil
sich deren Zwecke mit einer auf den Einsatz erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie ausgerichteten Bauleitplanung Uberschneiden kénnen.

Angesichts der Anforderungen in diesen Fachgesetzen (EnEV und EEWarmeG) liegt die
Annahme nahe, dass, soweit ihre Regelungen greifen, es auf der Ebene der Bauleitplanung
grundsatzlich keiner zusatzlichen MaBnahmen fiir Energie sparende Bauweisen und fir den
Einsatz erneuerbarer Energien bedarf. Eine sonst auf diese MaRnahmen ausgerichtete Bau-
leitplanung wird hier gewissermal3en entlastet. Allerdings kdnnen sich aus beiden Rechtsbe-
reichen Anforderungen an die Bauleitplanung ergeben, z.B. um die Durchfiihrbarkeit der
Mafnahmen planungsrechtlich sicher zu stellen. Auch kann die Gemeinde dartber hinaus-
gehende Maflinahmen beabsichtigen.

Insofern kann der Bauleitplanung fiir die von beiden Fachgesetzen geforderten MalRnahmen
zur Energieeinsparung im Geb&audebereich und fur den Einsatz erneuerbarer Energien eine
unterstitzende oder gar weitergehende Funktion zukommen. In diesem Zusammenhang ist
jedoch die Bedeutung des Abwéagungsgebotes und zwar insbesondere der Grundsatze der
VerhaltnisméaRigkeit, Eignung und Durchfiihrbarkeit von Bebauungsplanfestsetzungen zu
beachten. Vor allem bei verbindlichen Festsetzungen mussen auch die hiervon berthrten
privaten Belange in die Abwagung einbezogen werden, um zu gewahrleisten, dass die
Grundstlickseigentimer nicht unverhaltnismagig belastet werden.

Mit der vorliegenden Planung wird die Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen vermie-
den und dem Ziel der Innenentwicklung nachgekommen. Damit werden 6kologische Eingriffe
vermindert und durch die Nutzung bestehender Leitungsnetze und Versorgungsinfrastruktur

die Energieeffizienz verbessert.

Die getroffenen Festsetzungen beriicksichtigen dariiber hinaus das erklarte Ziel der sparsa-
men, umweltfreundlichen und wirtschaftlichen Verwendung von Energie, indem der Spiel-
raum flr eine energiegerechte Gebaudeplanung nicht unnétig eingeengt wird.

SchlieRlich sei auf die Mdglichkeiten zum Einsatz ,weicher” Instrumente hingewiesen, von
Anreizsystemen fir die Nutzung erneuerbarer Energien und die Einhaltung bestimmter
Energieeffizienzstandards bis zur Energieberatung des Bauherrn.
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10. Kosten und Finanzierung
Die Kosten fur die Erneuerung des Nahversorgungsmarkts tragt die Eigentiimerin.
Die Ubernahme der Kosten fiir die Erarbeitung des Bebauungsplans und fiir die erforderli-

chen Gutachten werden von der Vorhabentragerin tbernommen und in einer separaten Kos-
tentibernahmevereinbarung geregelt.

Kaiserslautern, Kaiserslautern,
Stadtverwaltung Stadtverwaltung
Beate Kimmel Elke Franzreb
Oberbirgermeisterin Ltd. Baudirektorin

Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung dieses Bebauungsplans werden bekundet.

Hiermit wird die Bekanntmachung dieses Bebauungsplans gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetz-
buch in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz angeordnet.

Kaiserslautern,
Stadtverwaltung

Beate Kimmel
Oberblrgermeisterin

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind:

Bebauungsplanentwurf

Textliche Festsetzungen

Begrindung

Umweltbericht

Artenschutzrechtliche Potenzialabschéatzung

Auswirkungsanalyse

Gerauschimmissionsprognose

Einzelhandelskonzeption, Auszug mit neuer Festlegung des Areals
an der Augustastralle

Verschattungsgutachten
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