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A.

RECHTSGRUNDLAGEN:

Bundesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
2017, Teil I, Nr. 72, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 8 Abs. 2 des Gesetzes vom
23.07.2026 (BGBI. 2026, Teil I, Nr. 226)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. |, S. 2986), zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geén-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.02.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 58)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt durch Artikel 8
des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2023 | Nr. 348)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), Erneuerbare-Ener-
gien-Gesetz (EEG) vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21.02.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 52)

Gesetz uber die Elektrizitats- und Gasversorgung (Energiewirtschaftsgesetz - EnWG) vom
07.07.2005 (BGBI. | S. 1970, 3621), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.02.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 51)

Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fir die Elekt-
romobilitat (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. |, S. 354)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235)

Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBI. Nr. 280)

Gesetz fur die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze (Warmeplanungs-
gesetz - WPG) vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Gesetze des Landes Rheinland-Pfalz

Landesplanungsgesetz (LPIG) (230-1) vom 10.04.2003 (GVBI., S. 41), zuletzt ge&ndert
durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauO vom 24.11.1998 (GVBI 1998, S. 365,) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)
Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159) zuletzt
geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)
Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970; (GVBI 1970, S. 198)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. 2003, S. 209)
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Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 22.12.2025 (GVBI. S. 728)

Landesstraengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977, S. 273), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 68 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrwG) vom 22.11.2013 (GVBI. 2013, 459), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023 (GVBI. S. 207)

Landeswaldgesetz (LWaldG) (790-1) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 27.03.2020 (GVBI. S. 98)

Landesgesetz zur Férderung des Klimaschutzes (Landesklimaschutzgesetz - LKSG) vom
19.08.2014 (GVBI. 2014, S. 188), zuletzt ge&ndert durch § 48 des Gesetzes vom 06.10.2015
(GVBI. S. 283, 295)

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (LUVPG) vom 22.12.2015 (GVBI.
2015, S. 516), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S 55)
Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom
30.09.2021 (GVBI. 2021, 550), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S.
367)

Landesgesetz zur Férderung des Klimaschutzes (Landesklimaschutzgesetz - LKSG) vom
19.08.2014, zuletzt gedndert durch § 48 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Verordnungen, Verwaltungsvorschriften

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL.1991 | S.58), BGBL. Il 213-
1-6 zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom
21.05.1992 (ABL. EG Nr. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz: ,,Zahl, Gr6Re und
Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) (Mi-
nisterialblatt 2000, S. 231), zuletzt geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 05.10.2020
(Ministerialblatt 2020, S. 190)

DIN-Normen, Regelwerke

Bepflanzungen / Vegetation / Landschaftspflege / Landschaftsbau

DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, Ausgabe 2018-06;
Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin

DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten,
Ausgabe 2016-06; Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstral3e 6,
10787 Berlin

DIN 18917 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen und Saatarbeiten, Ausgabe
2018-07 DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen", Ausgabe 2014-07; Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, BurggrafenstraRe 6, 10787 Berlin

DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen, Ausgabe Juli 2014, Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin

FLL-Richtlinien - TL-Baumschulpflanzen, Technische Lieferbedingungen fir Baumschul-
pflanzen (Gitebestimmungen), Ausgabe 2020
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FLL-Richtlinien - Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten,
Pflege, Ausgabe 2015

FLL-Richtlinien - Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2: Standortvorbereitungen
fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Sub-
strate, Ausgabe 2010

FLL-Richtlinien fur Planung, Bau und Instandhaltung von begriunbaren Flachenbefestigun-
gen, Ausgabe 2018

FLL-Richtlinien ,Dachbegrinungsrichtlinien - Richtlinien fur Planung, Bau, und Instandhal-
tung von Dachbegrunungen®, Ausgabe 2018

FLL-Richtlinien ,Fassadengrinungsrichtlinien - Richtlinien fur Planung, Bau, und Instand-
haltung von Fassadenbegriinungen®, Ausgabe 2018

DIN EN 795 ,Persdnliche Absturzschutzausristung — Anschlageinrichtungen®, Ausgabe
2012-10

Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kandle der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ren- und Verkehrswesen, Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DVGW, Ausgabe 2013
DIN 18 034-1 ,Spielplatze und Freirdume zum Spielen - Teil 1. Anforderungen fur Planung,
Bau und Betrieb®, Ausgabe 2020-10

R SBB — ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumafinah-
men“, Ausgabe 2023,

FLL Fachbericht Baumschutzfachliche Baubegleitung (BaumBB) Ausgabe 2025

Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale der Forschungsgesellschaft fiir Stra-
Ben- und Verkehrswesen, Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DVGW, Ausgabe 2013

Larm / Schallschutz

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung (Abstandserlass), Ministerium fur Umwelt, 26.02.1992

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen,
19. August 1970

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm), vom 26.08.1998 (GMBI. Nr.
26 vom 28.08.1998, S. 503), zuletzt gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5)

16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung,
Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orien-
tierungswerte fur die Stadtebauliche Planung, Ausgabe Mai 1987, Normausschuss Bau-
wesen im DIN Deutsches Institut flir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwin-
kler Damm 42/43, 13627 Berlin

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 (Teil 1: Mindestanforderungen,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen), Normausschuss Bauwe-
sen im DIN Deutsches Institut fur Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler
Damm 42/43, 13627 Berlin

DIN 45691 Gerduschkontingentierung (in der Bauleitplanung), Ausgabe Dezember 2006,
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Ver-
lag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin

VDI-Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen,
Ausgabe August 1987, Vertrieb: VDI Verein Deutscher Ingenieure e.V., VDI-Platz 1, 40468
Disseldorf
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Anlagensicherheit / Katastrophenschutz

= Kurzfassung zum Leitfaden KAS-18, Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsberei-
chen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleit-
planung — Umsetzung § 50 BImSchG, 2. Uberarbeitete Fassung, Bundesministerium fir Um-
weltschutz, Naturschutz und Reaktorsicherheit, November 2010

= Berucksichtigung des Art. 12 Seveso-lI-Richtlinie im Immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren, Arbeitshilfe, Fachkommission Stadtebau der Fachministerkonfe-
renz, 11.03.2015

Entwasserung

= DIN 1986 Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke - Teil 100: Bestimmun-
gen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056, Ausgabe Dezember 2016, Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin

= DIN EN 752 Entwasserungssysteme aul3erhalb von Geb&auden - Kanalmanagement, Aus-
gabe Juli 2017, Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstral3e 6, 10787
Berlin

= DIN EN 12056 Schwerkraftentwasserungsanlagen innerhalb von Gebauden (Teil 1 All-
gemeine und Ausflhrungsanforderungen, Teil 2 Schmutzwasseranlagen, Planung und Be-
rechnung), Ausgabe Januar 2001, Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggra-
fenstral3e 6, 10787 Berlin

= Arbeitsblatt DWA-A 138-1: Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser — Teil 1:
Planung, Bau Betrieb®

= Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 23. Oktober 2000
zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der
Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie — WRRL)

= Arbeitsblatt DWA-A 100 Leitlinien der integralen Siedlungsentwésserung (ISIE), Dezember
2006

= Arbeitsblatt DWA-A102 BWK-A 3, Teil 1 und Teil 2 zur Einleitung von Regenwetterabfliissen
aus Siedlungsgebieten in Oberflachengewasser

Beleuchtung

= DIN EN 13201 StraBenbeleuchtung (Teil 1 Auswahl der Beleuchtungsklassen, Teil 2 Giite-
merkmale, Teil 3 Berechnung der Gutemerkmale, Teil 4 Methoden zur Messung der Giite-
merkmale von StralRenbeleuchtungsanlagen, Teil 5 Energieeffizienzindikatoren), Ausgabe
Januar 2020, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Ver-
trieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin

= DIN EN 17037 Tageslicht in Gebauden, Ausgabe Marz 2019, Normausschuss Bauwesen
im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler
Damm 42/43, 13627 Berlin

Geruchsimmissionen

= Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-Richtli-
nie — GIRL) , Fassung vom 29.02.2008 und einer Ergdnzung vom 10.09.2008, Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz

Lichtimmissionen

= Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAl vom
13.09.2012
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Barrierefreiheit

= DIN 18040 Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen, (Teil 1: Offentlich zugéangliche
Gebaude, Teil 2: Wohnungen), Ausgabe September 2010, Normausschuss Bauwesen im
DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm
42/43, 13627 Berlin

Satzungen der Stadt Kaiserslautern
Neben den Bebauungsplanen sind die Festlegungen der verschiedenen stadtischen Satzungen
zu beachten.

Die stadtischen Satzungen sind auf der Internetseite der Stadt Kaiserslautern abgelegt:
https://www.kaiserslautern.de/buerger rathaus politik/stadtverwaltung/ortsrecht/satzun-
gen a Zlindex.html.de

Dabei erganzen insbesondere folgende Satzungen die Festsetzungen in den Bebauungspla-
nen:

6.12 Stellplatzsatzung

6.15 Stellplatzabldésesatzung

6.5 Grin- und Freiflachengestaltungssatzung

9.3 Baumschutzsatzung

Weiterhin wird auf folgende Richtlinie hingewiesen:

Richtlinie der Stadt Kaiserslautern zum nachhaltigen Umgang mit Licht im AuRenbereich

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen eingese-
hen werden bei:

Stadtverwaltung Kaiserslautern
Referat Stadtentwicklung (Abteilung Stadtplanung / Abteilung Verkehrsplanung)
Rathaus, 13. Obergeschoss, Willy-Brandt-Platz 1, 67653 Kaiserslautern

Die DIN-Normen und Regelwerke zu Bepflanzungen / Vegetation / Landschaftspflege / Land-
schaftsbau kénnen eingesehen werden bei:

Stadtverwaltung Kaiserslautern
Referat Griinflachen
DonnersbergstralRe 78, 67657 Kaiserslautern

Die DIN-Normen und Regelwerke zur Entwasserung kénnen eingesehen werden bei:

Stadtentwasserung Kaiserslautern -
Anstalt des 6ffentlichen Rechts der Stadt Kaiserslautern (STE AOR)
Blechhammerweg 50, 67659 Kaiserslautern

Die Entwasserungssatzung kann weiterhin eingesehen werden unter: https://www.ste-kl.de
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B.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zu den zeichnerischen Festsetzungen wird Folgendes textlich festgesetzt:

1.

11

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 BauGB i. V. m. 88 1 - 23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. 88 1 und 4 BauNVO)

WA = Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO)
Folgende Einrichtungen sind nach 8§ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssig:

= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen wer-
den kdnnen, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (z. B. Ferienwohnungen),
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 BauGB i. V. m. § 16 ff. BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(88 17 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird im Bereich WA auf 0,4 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundfla-

chen von

e Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten,

¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Geschossflachenzahl (GFz)
(88 17 und 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird im Bereich WA auf 0,8 festgesetzt.

Vollgeschosse
(88 16 und 20 BauNVO)

Die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse wird auf maximal zwei (1) festgesetzt.
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1.2.4 Ho6he der baulichen Anlagen
(888 16 und 18 BauNVO)

Die Traufhéhe (TH) wird im Bereich WA auf maximal 4,50 m festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Traufhohe ist das an das Grundstiick angrenzende Strafl3enniveau
(Endausbauhdhe der ErschlieBungsstraf3e) in der Grundstiicksmitte.

1.3 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im Bereich WA wird die offene Bauweise festgesetzt.
Daruber hinaus sind im Bereich WA jeweils Einzel- und Doppelhauser zulassig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 23 BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt.

15 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 88 12 und 14 BauNVO)

Im Plangebiet sind Stellplatze, Garagen und Carports ausschlie3lich innerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO dirfen sowohl inner-
halb als auch au3erhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen errichtet werden. Auler-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen in Form von Gebauden
nur bis zu einer Grundflache von 20 m2 und einer maximalen Héhe von 3,0 m je Bau-
grundstiick zulassig. Nicht Uberdachte Zufahrten und Wege sind hiervon ausgenommen.

Ausgenommen von den vorgenannten Beschrankungen sind Nebenanlagen, die der
Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie der Ablei-
tung von Wasser dienen. Dies gilt auch flr fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien. Die Ausnahmen gelten sowohl inner-
halb als auch au3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen.

1.6 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StraRenkoérpers erforderlich sind
(88 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)

An offentliche Verkehrsflachen angrenzende Baugrundstiicke sind bis zu einer Grund-
stuckstiefe von 3 m der Hohenlage der Verkehrsflache anzugleichen. Tiefer gelegene
Baugrundstiicke sind auf StraRenhdhe anzubdschen, hdher gelegene Baugrundstiicke
hingegen abzubéschen.
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

Griunordnerische Festsetzungen
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, 9 Abs. 1, 3 und 4 BauGB, § 44 BNatSchG und § 2 LWG)

Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung in Sinne des Artenschutzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Erforderliche MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung im Sinne des Artenschut-
zes werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Erforderliche Schutzmaflinahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Begrunung nicht bebaubarer Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es gelten die Regelungen der Griin- und Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Kai-
serslautern.

Bindungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Straduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bereich WA ist je vollzahliger 200 m? Grundstlicksgrof3e ein Laubbaum mindestens
zweiter Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen (vgl. Pflanzempfehlung) und dauerhaft
zu unterhalten. Bei Ausfall ist dieser jeweils gleichwertig zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgelegten Standorte sind nicht bindend; die genauen Stand-
orte kdnnen auf dem jeweiligen Baugrundstuck frei gewahlt werden.

Weiterhin sind die Regelungen der Griin- und Freiflachengestaltungssatzung sind zu be-
achten.

Dachbegrinung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Es gelten die Regelungen der Griin- und Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Kai-

serslautern.

MaRBnahmen der Regenbewirtschaftung
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i. V.m. 8 9 Abs. 3 und 4 BauGB und § 2 LWG)

Abwasservermeidung

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstlicken ist zu vermeiden. Dies gilt auch fir den
Anfall von Oberflachenwasser auf den versiegelten Grundstiicksbereichen. Sowohl nicht
zwingend notwendige Flachenversiegelungen als auch die Verdichtung von spateren
Grunflachen durch Baustellenverkehr sind unzuldssig.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Erlaubt sind Pflaster mit
mind. 1 cm breiten Rasenfugen und durchldssigem Untergrund, Schotterrasen, Rasen-
gittersteine, Kies und Splitt sowie Drainpflaster und -asphalt.
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3.2

3.3

4.1

41.1

4.1.2

41.3

Ruckhaltung und Versickerung

Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf nur
in daftir zugelassene 6ffentliche Anlagen (hier: Regenwasserkanalisation, offene Gra-
ben) eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertret-
barem Aufwand versickert, zurtickgehalten oder verwertet werden kann.

Eine Versickerung auf privaten Grundsticksflachen darf allgemein nur durch die belebte
Oberbodenschicht bzw. unter Bericksichtigung aktueller Regelwerke (hier: DWA-A 138)
erfolgen.

MaRnahmen der Uberflutungsvorsorge

Starkregenereignisse kénnen durch das 6ffentliche Entwasserungssystem nicht immer
vollstandig aufgenommen werden, sodass es ortlich zur Uberflutung von StralRen, Ge-
lAnde und Gebauden kommen kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiimer
geman DIN 1986 Teil 100 und DIN EN 752 durch sinnvolle Kombinationen von Mal3-
nahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhangig
sind, schitzen.

Dies ist sowohl bei der Freiflachengestaltung als auch der konstruktiven Ausbildung der
Gebaude, Erdgeschosse, Kellergeschosse und Sockelbereiche einschlielilich aller auf
oder unterhalb des Erdgeschossniveaus liegenden Gebaudedffnungen zu beachten.
Um die geplanten Geb&ude so weit als mdglich gegen Uberflutung zu sichern, muss die
Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens mindestens 20 cm héher als die vorhan-
dene oder geplante offentliche oder private Erschliel3ungsstralie liegen. Bezugspunkt fur
die Festlegung der FuRbodenhdhe ist die Hohe der Oberkante der angrenzenden Ver-
kehrsflache in der Grundstiicksmitte. MaR3geblich ist die ausgebaute StralRenhthe, an-
sonsten die geplante StralRenhdhe. Die Vorgabe zur Erdgeschosshéhe darf nur dann
unterschritten werden, wenn durch entsprechende ObjektschutzmalRnahmen oder eine
an Starkregen und Uberflutung angepasste Bauweise ein ausreichender Uberflutungs-
schutz nachgewiesen wird.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1, Nr.1 und Nr.3 LBauO)

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen und Einfriedungen
(8 88 Abs. 1, Nr. 1 und 3 LBauO)

Dachformen und -neigungen
Im Plangebiet sind folgende Dachformen -und neigungen zulassig:

WA: Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 40°

Gauben
Im Bereich WA sind Gauben ausschlieZlich auf Dachern zuldssig, die eine Dachneigung
von mindestens 35° aufweisen.

AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen
Zur farblichen Gestaltung von Gebauden sind nur helle Farben zuldssig. Vorbauten oder
Eingangsportale sind farblich abzusetzen. Grelle Farben sind nicht zulassig.

Unzulassig sind reflektierende Plattenwerkstoffe, vorgeblendete Fachwerke, Fassaden-
verkleidungen mit Fliesen sowie Kunststoffverkleidungen, die natirliche Werkstoffe imi-
tieren.
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Holzh&user mit Rundstammfassaden (Blockh&user) sind unzuléssig.

4.1.4 Einfriedungen/ Stitzmauern
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 0,80 m zulassig.

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1 m zuldssig. Sollten weitere Gelandeabfangun-
gen erforderlich sein, sind die Mauerscheiben um einen Meter nach hinten zu versetzen.
Der Abstand wird von Vorderkante Mauerscheibe zu Vorderkante Mauerscheibe festge-

legt. Der Zwischenraum ist gartnerisch zu gestalten.
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C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
1. Pflanzempfehlung

Fur die Geholzpflanzungen sind Uberwiegend heimische klimaresistente Geholze bzw.
die Gehdlze in den nachfolgenden Artenlisten zu verwenden.

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides 'Cleveland’ Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior 'Diversifolia’ Esche

Pflanzqualitét: 3x verpflanzter Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

2. Freiflachengestaltungsplan
Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 4 der Grin-
und Freiflachengestaltungssatzung einzureichen. Die Planung ist im Rahmen der Bau-
genehmigung als Auflage in den Bauschein aufzunehmen und ist innerhalb eines Jahres
nach Fertigstellung der Hochbauten zu realisieren.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbo-
dens” und auf die DIN 18115, Blatt 2, “Bodenarbeiten flir vegetationstechnische Zwe-
cke”, wird ausdrtcklich hingewiesen.

Fur die Pflanzungen sind Uberwiegend standortgerechte, heimische Laubgehdlze bzw.
die Gehdlze in den nachfolgenden Artenlisten zu verwenden. Auf die erforderlichen
Grenzabstande gemal des Nachbarschaftsgesetzes Rheinland-Pfalz wird hingewiesen.
Die Pflanzqualitat der Baume und Strducher muss den ,,Gitebestimmungen flir Baum-
schulpflanzen® der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau
(FLL) e.V. entsprechen.

Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus 6kologischen Ge-
sichtspunkten (Minimierung von Abféllen und deren Transport) nach Mdéglichkeit im Rah-
men einer sukzessiven Freiflachengestaltung bei den privaten Grinflachen zu integrie-
ren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufiihren.

Den Bauunterlagen ist mit ihren Ansicht- und Schnittzeichnungen entsprechend der
Bauunterlagenprifverordnung ein Gelandeschnitt/ -verlauf des naturlichen, an das Ge-
baude angrenzenden Gelandes und des geplanten Gelandes beizufiigen.

Um Schaden an den mit Erhaltungsgebot belegten Gehdlzen zu vermeiden, sind geeig-
nete MalRhahmen gemaR DIN 18920 vorzusehen.

3. Entwasserung
Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag geman der Entwésse-
rungssatzung einzureichen, der friihzeitig mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern ab-
zustimmen ist. Durch den Bauherrn sind die Funktionstiichtigkeit der gewahlten Sys-
teme, das erforderliche Gesamtvolumen und die hdchstzulassige Drosselwassermenge
und der fur Unterlieger gefahrlose Betrieb der Anlagen nachzuweisen.

Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz der Stadtentwasserung Kaisers-
lautern ist nicht gestattet.
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4. Denkmalschutz
Nach den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes ist jeder zutage kommende ar-
chéaologische Fund unverziglich zu melden und die Fundstelle soweit als méglich unver-
andert zu lassen. Die Gegenstéande sind gegen Verlust zu sichern.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende arché&ologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdg-
lich unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgféltig gegen Verlust zu sichern. Ab-
satz 1 und 2 entbinden Bautrager bzw. Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafiig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchgefihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherren bzw. Bautrager finanzielle Beitrage fur die Ma3nahmen
erforderlich. Die v. g. Punkte sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu tberneh-
men. Die Meldepflicht gilt besonders fiir die MalRnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vor-
bereitung der Baumalinahmen.

5. Bodenbelastungen, Altstandorte, Altlasten und Altablagerungen

Alle anfallenden bodenschutzrechtlichen Auflagen und MaRnahmen werden von der zu-
standigen Bodenschutzbehoérde, der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD-
Sud), Neustadt, festgelegt. Die entsprechenden Auflagen sind vor Baubeginn zwischen
dem Bauherr bzw. der Bauherrin und der SGD-Sud abzustimmen.

6. Brandschutz

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur ,Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der
Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr, Grundlage Fas-
sung 1998 zu berucksichtigen.

7. Kriminalpravention

Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor
Einbriichen an samtlichen Zugangsmadglichkeiten mit geprtften, zertifizierten einbruch-
hemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den ein-
schlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet wer-
den. Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten Sie unter:

Tel.: 0631/369-1444 oder per E-Mail unter: beratungszentrum.westpfalz@polizei.rip.de
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Kaiserslautern, Kaiserslautern,

Stadtverwaltung Stadtverwaltung
Beate Kimmel Elke Franzreb
Oberbirgermeisterin Ltd. Baudirektorin
Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung dieses Bebauungsplans werden bekundet.

Hiermit wird die Bekanntmachung dieses Bebauungsplans gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch
in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz angeordnet.

Kaiserslautern,
Stadtverwaltung

Beate Kimmel
Oberblrgermeisterin

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind:

= Planzeichnung, Maf3stab 1:1 000
= Textliche Festsetzungen (Vorentwurf)
=  Begrindung (Vorentwurf)
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