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1. Allgemeines / Ziele und Zwecke der Bebauungsplanaufstellung

Mit dem Bebauungsplan ,Industriegebiet Kaiserslautern West, nérdlich Vogelweh, Teilplan A*
beabsichtigt die Stadt Kaiserslautern ein sich im Stadtteil Einsiedlerhof im Bereich des
,Opelwerks* befindendes, brachliegendes Gelande, planungsrechtlich fur Industriebetriebe, ins-
besondere produzierende Industrie zu sichern.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 24 Hektar.

Abbildung 1:  Lage des Plangebiets
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Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan. Die genaue Abgrenzung des
Plangebiets ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Der Bebauungsplan soll nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch eine nachhaltige stéadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten sowie dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.

2.2 Planungsanlass

Das Gelande, das sich im Stadtteil Einsiedlerhof befindet und tber viele Jahre zum ,Opelwerk*
gehorte, sollte nach im Jahr 2019 vero6ffentlichten Informationen eines Firmenkonsortiums fr
den Bau einer Batteriezellfabrik mit bis zu 2.000 Arbeitsplatzen genutzt werden. Ab dem Jahr
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2022 wurde mit dem Rickbau der leerstehenden Hallen und mit der FreirAumung des Gelandes
begonnen. Im Februar 2026 teilte das Firmenkonsortium indessen mit, dass das Batteriezell-
werk nicht gebaut werden soll.

Die Flache zeichnet sich durch eine besonders glinstige Lage aus:

= Nahe zu den Autobahnzu- und -abfahrten: Kaiserslautern West und Kaiserslautern Einsied-
lerhof,

Anschluss an das Eisenbahnnetz,

Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr,

bereits grof3flachige vorhandene Versiegelung,

grof3e zusammenhangende Flache,

keine Wohnbebauung in der Umgebung.

Um die fur den Wirtschaftsstandort wertvolle brachliegende Flache einer Nachnutzung zukom-
men zu lassen und der Nachfrage von Unternehmen nach industriellen Grundstiicken in Kai-
serslautern nachzukommen, soll mit der Aufstellung eines Bebauungsplans fur das Gelande
das Baurecht gesichert werden. Es wurde zwar bereits eine immissionsschutzrechtliche Ge-
nehmigung fur die seinerzeitige Batteriezellfabrik auf der Grundlage von § 34 BauGB erteilt.
Gleichwohl kann der Abriss von Gebauden zu einem Wegfall von Baurecht fihren, wenn auf
(Teil-)flachen nach der Verkehrsanschauung nicht mehr in absehbarer Zeit mit einer baulichen
Nutzung gerechnet wird. Ferner kdnnen Veranderungen in der Umgebung dazu flhren, dass
sich der nach § 34 BauGB zulassige Nutzungsrahmen veréndert. Die Rechtsgrundlage des

§ 34 BauGB ist mithin mit erheblichen Unsicherheiten belastet, was Investitionen erschweren
kann. Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan das stadtebaulich zweckmafiige und vertragli-
che Baurecht sichern.

Die bauliche Entwicklung der bereits versiegelten Flachen verbunden mit einer industriellen
Nutzung des Geldndes dient der Erhaltung, Starkung und Weiterentwicklung des Oberzentrums
Kaiserslautern als Gewerbe- und Industriestandort. Die Flachen sollen vorwiegend fur die in-
dustrielle Produktion gesichert werden, um zahlreiche qualifizierte Arbeitsplatze zu schaffen und
eine hohe Wertschopfung zu erzielen. Zudem soll eine Giber den Rahmen nach § 34 BauGB
hinausgehende vertikale Verdichtung hinsichtlich der Gebaudehdhe erméglicht werden.

3. Einfiqunqg in die Gesamtplanunqg

In 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch wird das Erfordernis formuliert, dass die Bauleitplane der Kommu-
nen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen sind.

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) definiert die Stadt Kaiserslautern als Oberzent-
rum und legt einen oberzentralen Entwicklungsschwerpunkt fest. Fur das Plangebiet wird keine
gesonderte Festlegung dargestellt.

Gemal den Ausfihrungen im Landesentwicklungsprogramm IV zu Grundsatz 18 soll in den
Oberzentren, die die Kerne der Entwicklungsbereiche mit oberzentraler Ausstrahlung darstellen,
insbesondere durch geeignete Mal3nahmen im Bereich der Schaffung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen sowie im Wohnungsbau die Tragfahigkeit Gberortlich bedeutsamer Einrichtungen
und deren Finanzierung sichergestellt werden®.
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3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV

Mit Veroffentlichung des Genehmigungsbescheids im Staatsanzeiger Rheinland-Pfalz am
06.08.2012 wurde der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV wirksam. Mit Veréffentli-
chung des Genehmigungsbescheids im Staatsanzeiger Rheinland-Pfalz am 18.05.2020 wurden
die zweite und dritte Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans Westpfalz IV wirk-
sam.

Gemal dem Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV wird der Stadt Kaiserslautern die
besondere Gemeindefunktion ,,Gewerbe (G)“ zugewiesen.

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV fuhrt hierzu aus, dass auf Grund der Verknip-
fung funktionsspezifischer Standortfaktoren wie Verkehrs- und Versorgungsinfrastrukturpoten-
zial, Flachen- sowie Arbeitskraftepotenzial den zentralen Orten hoherer Stufe (Kaiserslautern:
Oberzentrum) sowie achsaffinen zentralen Orten die besondere Funktion zugewiesen, sofern
dort vorhandener Gewerbebesatz Baulandausweisungen Uber die Eigenentwicklung hinaus
erfordert bzw. das produzierende Gewerbe verstéarkt entwickelt werden soll.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Kaiserslautern die Entwicklung
einer brachliegenden industriellen Bauflache zu einem Industriegebiet mit produzierendem Ge-
werbebetriebe, verbunden mit der Schaffung von Arbeitsplatzen in diesem Sektor.

3.3 Flachennutzungsplan 2025

Die innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans ,Industriegebiet Kai-
serslautern West, nérdlich Vogelweh, Teilplan A* liegenden Flachen sind im derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan 2025 als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Der Bebauungsplan ist so-
mit bezogen auf das Industriegebiet gemaf den Vorgaben von § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan 2025 entwickelt, weil Industriebetriebe gleichfalls Gewer-
bebetriebe darstellen (siehe § 9 Abs. 1 BauNVO).

4.Verfahren

4.1 Verhdltnis zu bestehenden Bebauungsplanen

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des ,,Opelwerks®. Fur das gesamte Gelande des
,Opelwerks* sowie einschlie3lich des Industriegebiets Einsiedlerhof wurde der Bebauungsplan
,Industriegebiet Einsiedlerhof Vogelweh, Anderung 1 und Erweiterung“ aus dem Jahr 1972 er-
stellt, der jedoch aufgrund eines Ausfertigungsmangels nicht rechtskréaftig ist. Auf der Grundlage
des vor genannten Bebauungsplans wurde eine Bebauung mit Industriebetrieben realisiert und
das Gebiet weitgehend bebaut.

Auch nach dem Abriss der friiheren Gebaude im Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplans ist bei Betrachtung des gesamten ,Opelwerks” ein baulicher Zusammenhang derzeit
gegeben, so dass Baurecht nach § 34 BauGB vorliegen wirde. Gleichwohl ist eine Bebauung
auf dieser Grundlage mit erheblichen Unsicherheiten belastet. Der vorliegende Bebauungsplan
steuert und sichert somit die Wiedernutzbarmachung der industriellen Flachen.

Auf Grund der GroRRe des Plangebiets kann § 13a BauGB keine Anwendung finden. Die indust-
rielle Vornutzung und Versiegelung ist im weiteren Verfahren gleichwohl zu bertcksichtigen.

An das Plangebiet grenzt dstlich der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
Lkea“ an. In raumlicher befindet sich das Amazon-Verteilzentrum innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Industriegebiet Einsiedlerhof Vogelweh, Teil Mitte“.
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4.2 Umweltprifung

Im Baugesetzbuch ist die grundsatzliche Pflicht zur Umweltpriifung festgelegt. Da bei der vor-
liegenden Bebauungsplanung die im Baugesetzbuch genannten Ausnahmen fir ein ver-
einfachtes Verfahren nicht vorliegen und im Regionalen Raumordnungsplan sowie im Flachen-
nutzungsplan 2025 noch keine standortbezogene Umweltprifung vorgenommen wurde, ist die-
se auf der Bebauungsplanebene durchzufiihren.

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich in Kaiserslautern im Stadtteil Einsiedlerhof.
Der raumliche Geltungsbereich ist von allen Seiten von gewerblich genutzten Grundstiicken
umgeben. Im nérdlich Bereich grenzt das Plangebiet partiell an ein militarisch genutztes Grund-
stuck.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung zu entnehmen.

5.2 Bestandssituation
5.2.1 Siedlungsstruktur

Das Plangebiet war urspriinglich mit gro3flachigen Hallen bebaut, die weitestgehend abgeris-
sen wurden. Verblieben sind verschiedentlich Bebauungsreste. Im nérdlichen Bereich des
Plangebiets befinden sich Parkplatzflachen.

Das néhere Umfeld des Plangebiets ist tiberwiegend durch typische Industriearchitektur mit
grofRen Flachdachhallen auf dem Gelande des ,Opelwerks” gepragt.

5.2.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt an die nicht in allen Teilen 6ffentlich gewidmete ,Von-Miller-Straf3e“ an.
Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets tber diese wird somit ermoglicht.

In raumlicher Nahe befindet sich der Autobahnanschluss Kaiserslautern-West.

Das Plangebiet ist Giber Buslinien der Stadtwerke Kaiserslautern, Verkehrs-AG mit Haltestellen

in der Von-Miller-Straf3e erreichbar. In unmittelbarer raumlicher Nahe zum Plangebiet befinden
sich derzeit noch keine Haltestellen.

5.2.3 Immissionsvorbelastung innerhalb des Plangebiets
Das Plangebiet des Bebauungsplans ist larmvorbelastet durch:
Verkehrslarm

. der nordlich gelegenen Bundesautobahn (BAB) 6

. der nordlich verlaufenden Von-Miller-StralRe
. der stdlich verlaufenden Bahnstrecke Saarbriicken - Kaiserslautern — Mannheim
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Fluglarm

Eine Larmvorbelastung durch den nahe der Stadt Kaiserslautern gelegenen Militarflugplatz
Ramstein ist im gesamten Stadtgebiet gegeben. In der Karte ,Ubersichtskarte Larmschutz-
bereich® (Stand: 05.08.2013) der Landesverordnung zur Festsetzung des Larmschutzbereiches
am Militarflugplatz Ramstein vom 27.07.2016 liegt das Plangebiet des Bebauungsplans inner-
halb der Tag-Schutzzone 2 (LAeq Tag = 63 dB(A)) und aulRerhalb der Nacht-Schutzzone.

Gewerbeldrm durch bestehende Industriegebiete / benachbarte Liegenschaften

In unmittelbarer Nachbarschaft um das Plangebiet befindet sich das Gelénde der Firma Opel
(Industriebetrieb). In rAumlicher Nahe liegt sich zudem das ,Industriegebiet Einsiedlerhof*. Letz-
teres ist weitgehend von produzierenden Industrie- und Gewerbebetrieben belegt. Sowohl von
der Firma Opel als auch von den Betrieben des Industriegebiets Einsiedlerhof sind durch die
Produktionsvorgange und durch den Liefer- und Beschéftigtenverkehr Immissionen auf das
Plangebiet zu erwarten.

Des Weiteren befindet westlich des Plangebiets ein grof3es Logistikzentrum mit umfangreichen
Lkw-Andienungs- und Auslieferfahrten, von denen Larmeinwirkungen auf das Plangebiet zu
vermuten sind. Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Einrichtungshaus, das ebenfalls von
umfangreiche Lkw-Andienungsfahrten und Verkehren von Besucherinnen und Besuchern ge-
pragt ist.

Nordlich des Plangebiets befindet sich eine militdrische Liegenschaft, durch deren Betrieb
Larmeinwirkungen auf das Plangebiet zu vermuten sind.

Des Weiteren sind Larmimmissionen von den Verkehren (von Besucherinnen und Besuchern,
von Angestellten oder auch von Lieferfahrzeugen) ausgehend von den zukinftigen Betrieben
selbst im Plangebiet zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Durch die Zugbewegungen sowohl auf der Bahnstrecke ,Saarbriicken — Mannheim* als auch im
sudlich des Plangebiets gelegenen Rangierbahnhof muss im Plangebiet mit Erschitterungen
gerechnet werden. Der Abstand zwischen den geplanten Industriegebietsflachen und der Bahn-
strecke betragt ca. 250 Meter.
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5.2.4 Natur und Umwelt

Ausgehend von der industriellen Vornutzung des Plangebiets und den durchgefiihrten Ab-
bruchmalRnahmen sind die Flachen nahezu vollstandig vegetationsfrei.

Der vorliegende Bebauungsplan begriindet keine Neuversiegelung von Flachen. Er sichert je-
doch Baurechte auf der bereits versiegelten Flache.

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

Quelle: Luftbild, Datenbasis Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz — (Zustimmung vom 15.0ktober 2002) mit Gebietsabgrenzung

5.2.5 Starkregen

Starkregen kann erhebliche Gefahren fur Menschen, Umwelt und Infrastruktur mit sich bringen.
Innerhalb kurzer Zeit fallen grol3e Wassermengen, die vom Boden und von der Kanalisation oft
nicht aufgenommen werden kénnen. Dadurch kommt es schnell zu Uberschwemmungen von
StralRen, Kellern und Unterfiihrungen. Bache und Flusse konnen tber die Ufer treten. Aul3er-
dem steigt die Gefahr von Erdrutschen und Hangabbrichen, besonders in steilen oder bereits
aufgeweichten Regionen.

FiUr Rheinland-Pfalz halt das Landesamt fur Umwelt geographische Daten zu Starkregen bereit.
Die nachfolgende Sturzflutgefahrenkarte zeigt die FlieRgeschwindigkeiten und die Fliel3richtun-
gen von oberflachlich abflieBendem Wasser infolge eines au3ergewéhnlichen Starkregenereig-
nisses (SRI 7, 1 Stunde) im Bereich des Plangebiets.
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Sturzflutgefahrenkarte, FlieRgeschwindigkeiten

Abbildung 2

z‘m

L\vf

><keine Daten
0 bis < 0.2 m/s
0.2 bis = 0,5 m/s

.0.5 bis = 1,0 m/s

.1.0 bis =2,0m/s

B--:0ms

Quelle: https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte
Datenabruf: 18.05.2026

Uber die zuvor dargestellte Abbildung der FlieRgeschwindigkeiten bietet das Landesamt fiir
Umweltschutz Informationen zur mutmafilichen Wassertiefen von oberflachlich abflieRendem
Wasser infolge eines aufRergewohnlichen Starkregenereignisses (SRI 7, 1 Stunde).

Die nachfolgende Abbildung zeigt fur das plangebiet die voraussichtlichen Wassertiefen im
Plangebiet. Zu berlcksichtigen sind hierbei die benachbarten Regenriickhaltebecken des In-
dustriegebiets Nord und der Zulauf des Siegelbachs.

= \Wassertiefen (SRIT, 1 Std.)

><-: 5cm
5 bis = 10 cm

.10 bis = 30 cm
.30 bis = 50 cm
.50 bis =100 em
.100 bis = 200 cm
.200 bis = 400 cm
- 200 cm

Quelle: https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte
Datenabruf: 18.05.2026
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5.2.6 Bodentragfahigkeit

Zur Tragfahigkeit der Boden im Plangebiet im Hinblick auf eine zukunftige Bebauung, liegen
derzeit keine Informationen vor. Zur Uberprifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge von Bau-
vorhaben eine Erkundung empfohlen.

5.2.7 Bodenbelastungen / Kampfmittel

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

5.2.8 Archéologie / Denkmalschutz

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes ist jeder zu Tage kommen-
de archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert
zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern. Inshesondere gilt die Meldepflicht fur
MalRnahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungsmafl3inahmen beziehungsweise der Baubeginn-
anzeige. Die Auflagen und Festlegungen sind in die Bauausfiihrungsplane zu dbernehmen.
Zudem koénnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) be-
finden. Diese sind zu bericksichtigen beziehungsweise dirfen von Planierungen oder &hnli-
chem nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden. Zu-
dem ist die Meldepflicht, besonders fir die MalBnhahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungs-
mafinahmen (wie Mutterbodenabtrag), zu beachten.

5.2.9 Radonvorkommen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet Radon vorkommt. Orien-
tierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gege-
benheiten des Baugebiets kdnnen hierbei als Information dienen, ob das Thema Radon bei der
Bauplanung entsprechend zu beriicksichtigen ist. Sollten Radonmessungen vorgenommen
werden, bittet das Landesamt um die Ubermittlung der Messergebnisse.

Uber die korrekte Durchfiihrung von Radonmessungen gibt das Landesamt fiir Geologie Rhein-
land-Pfalz in Mainz Auskunft.

6. Planinhalt und Abwagung

6.1 Ziele und Grundzlge der Planung

Aufgrund von innerbetrieblichen Entwicklungen und Umstrukturierungen bendtigte die Firma
Opel das mit dem vorliegenden Bebauungsplan zu tberplanende Areal auf inrem Gelande nicht
mehr und hat die entsprechende Flache einem Firmenkonsortium flr den Bau einer Batteriezell-
fabrik zur Verfugung gestellt. Nachdem die Fabrik von dem Konsortium nicht gebaut werden
soll, soll die brachliegende Flache einer industriellen Nachnutzung zugefiihrt und der Nachfrage
von Unternehmen nach Industrieflachen sowie grof3eren Bauflachen in der Stadt nachgekom-
men werden.

Die Lage des Gelandes ist aus stadtebaulicher Sicht aufgrund der gilinstigen Lage zwischen
den beiden Autobahnanschlussstellen ,Kaiserslautern Einsiedlerhof* und ,Kaiserslautern West"
fur die Ansiedlung von Unternehmen sehr attraktiv. Vom Plangebiet aus sind die Autobahnzu-
fahrten schnell erreichbar ohne schitzenswerte Nutzungen (z.B. Wohngebiete im Umfeld) we-
sentlich zu beeintrachtigen. Die besondere Standortgunst der Flache ergibt sich ferner auch
durch die Gr6RRe der Flache, welche die Ansiedlung gro3erer Industriebetriebe erméglicht, und
daraus, dass keine neue Flache versiegelt werden muss.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Industriegebiet Kaiserslautern West, nérdlich Vogel-
weh, Teilplan A* soll eine bauplanungsrechtliche Sicherung des Gelandes fir die Ansiedlung
von produzierenden Industriebetrieben geschaffen werden. Ferner soll eine vertikale Verdich-
tung ermaoglicht werden.

6.2 Alternative Standorte

Fur die industrielle Entwicklung stehen in der Stadt Kaiserslautern verschiedene Gebiete zur
Diskussion, die jedoch hinsichtlich ihrer Gré3e durch die spezifische Lage, das jeweilige Umfeld
oder die vorhandene Belegung nicht als Alternativstandorte in Betracht kommen.

= Industriegebiet Nord (Siegelbach)

Die Flachen sollen zwar auch Betrieben vorbehalten bleiben, die Industriegebietsflachen geman
den Vorgaben der Baunutzungsvorordnung bendétigen und die gro3flachige Grundstticke nach-
fragen. Das Gebiet ist aber bereits weitgehend belegt, so dass keine grol3eren Flachenpoten-
ziale zur Verfiigung sind.

= Industriegebiet Nord, Erweiterung (Siegelbach)

Die Flachen sollen Betrieben vorbehalten bleiben, die Industriegebietsflachen gemaf den Vor-
gaben der Baunutzungsvorordnung bendétigen und die grof3flachige Grundstticke

(ab ca. 4.000 m?) nachfragen. Auch insoweit sind aber gegenwartig nur noch zwei Grundstick
verfugbar, so dass auch diese Flache zur Deckung des weiteren Bedarfs nicht ausreicht.

= Gewerbegebiet Rotenberg / Rotenberg Erweiterung 1/ Hertelsbrunnenring / Hertels-
brunnenring Erweiterung

Die Flachen sollen Betrieben vorbehalten bleiben, die Gewerbegebietsflachen gemaf3 den Vor-

gaben der Baunutzungsvorordnung bendtigen. Verfahrensgegenstandlich sollen demgegeniber

vorwiegend Industriebetriebe angesiedelt werden. Die Flachen des Gebiets sind ferner fast voll-

standig belegt und scheiden demnach als Standortalternative aus.

= Gewerbegebiet Nordost, Erweiterung (ndrdlich Hertelsbrunnenring)

Fur die Flachen des Gebiets ist das Baurecht vorhanden. Auf den Gewerbegebietsareal sollen
kleinere bis mittlere Betriebe angesiedelt und die Flachen fir diese vorgehalten werden. Dem-
nach dient das Gebiet anders als verfahrensgegenstandlich nicht der Ansiedlung gréRRerer In-

dustriebetriebe und scheidet deshalb als Standortalternative aus.

= Ehemaliges Eisenbahnausbesserungswerk / Gewerbegebiet Pariser Straf3e 300

Fur die westlichen Teilflachen bestehen auf den noch fir Bahnbetriebszwecke gewidmeten Fla-
chen bereits bahnaffine Nachnutzungen (Euro Maint Rail AB).

Fur die 6stlichen Teilflachen des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerks wurden durch den
Bebauungsplan ,Pariser Stral’e 300“ fur eine grof3flachige Wohnnutzung, eine gemischte Nut-
zung und eine gewerbliche Nutzung Baurecht geschaffen. Das Gelénde ist fast vollstandig be-
baut und steht deshalb fur die Ansiedlung von Industriebetrieben nicht zur Verfigung.

= Industriegebiet Einsiedlerhof

Im Industriegebiet Einsiedlerhof sind nur noch vereinzelte Freiflachen fur die Ansiedlung von
mittelgroRen Betrieben vorhanden. Durch das gewerblich-industrielle Umfeld ist dort ein héherer
Storgrad vertraglich. Abgesehen von der plangegensténdlichen Flache steht dort keine Flache
flr grolRere Betriebe zur Verfigung, die als Standortalternativen in Betracht kédmen.

= Industriegebiet Einsiedlerhof / Vogelweh-Mitte (zwischen ,,Opel-Geldnde* und
Industriegebiet Einsiedlerhof)

Fur das Areal wurde Uber einen Bebauungsplan das erforderliche Baurecht geschaffen. Im

nordlichen Bereich sind die Flachen fast vollstandig bebaut. Im stdlichen Bereich sieht der Be-

bauungsplan groRR3flachige Wald- und Vernassungsflachen vor. Eine Bebauung ist in diesem
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Bereich nicht mdglich, so dass der Bedarf an Industrieflachen fir grof3ere Betriebe damit nicht
gedeckt werden kann.

= Flachen entlang der Pariser StralRe / Kaiserstral3e (Bahngeléande)

Zunachst in Aussicht gestellte Freigaben der Deutschen Bahn AG wurden weitgehend wieder
zuriickgenommen, so dass entlang der Pariser Stralle bzw. der Kaiserstral3e nur kleinere Area-
le mittel- bis langfristig fiir eine gewerbliche Nutzung zu Verfiigung stehen kénnten. Ob und
wann eine Freistellung der Flache von Bahnbetriebszwecken erfolgt, kann nicht abgeschéatzt
werden.

Auf einer Teilflache angrenzend an die Ortslage Einsiedlerhof (nérdlich ,Haderwald®“) wurde
eine Flache freigegeben und erschlossen. Durch die Ausrichtung auf kleine bis mittlere Ge-
werbebetriebe und mittlerweile erfolgte Ansiedlungen ist eine Eignung zur Entwicklung als In-
dustriegebiet fiir groRere Betriebe nicht mehr gegeben.

= Gewerbegebiet ,,Europahéhe, Erweiterung 1“

Der bestehende PRE-Park (Gewerbe- und Dienstleistungspark) ist fast vollstandig bebaut und
lasst die Ansiedlung von industriellen Betrieben nicht zu.

Mit der Erweiterung des bestehenden PRE-Parks wird Bauland fir Gewerbebetriebe mit Bezug
zur Informations- und Kommunikationstechnologie angeboten. Die Ansiedlung von produzie-
renden, industriellen Betrieben ist dort planerisch nicht zielfiihrend.

= Areal der ehemalige Quartermaster-Kaserne

Die friihere militdrische Nutzung auf dem Gelande der Quartermaster-Kaserne wurde zum
30.11.1998 aufgegeben. Durch ein Moratorium des Bundesministeriums der Verteidigung zur
Konversion und der Verwertung von Liegenschaften im Eigentum der Bundesanstalt fir Immo-
bilienaufgaben (seit Oktober 2025) gilt die ehemalige Quartermaster-Kaserne jedoch vorerst als
,strategischen Liegenschaftsreserve der Bundeswehr” und kann gegenwartig nicht zu einem
Gewerbe- oder Industriegebiet entwickelt werden. Mangels Flachenverfiigbarkeit scheidet die
Flache als alternativer Standort aus.

=  Uni-Park (Trippstadter Straf3e)

Im Uni-Park an der Trippstadter Straf3e ist durch die Belegung wesentlicher Flachen u.a. mit
dem Fraunhofer-Institut fir Experimentelles Software-Engineering (IESE) und fir Techno-und
Wirtschaftsmathematik (ITWM), dem Deutschen Forschungszentrum fur kinstliche Intelligenz
(DFKI) und dem Institut fiir Oberflachen- und Schichtanalytik GmbH (IFOS) nur noch ein gerin-
ger Ansiedlungsspielraum (ca. 2000 m2 SO-Flachen) gegeben, der primér fir die Ansiedlung
beziehungsweise Erweiterung von Forschungsinstituten und Forschungseinrichtungen genutzt
werden soll, die die direkten Fihlungsvorteile der Technischen Universitat und der angesiedel-
ten Institute erfordern.

Auf den Gewerbeflachen ist ein Regionales Innovationszentrum, das Business + Innovation
Centers (BIC) entstanden, so dass auch die gewerblichen Entwicklungsflachen belegt sind.
Ausreichende Flachen fir groRere produzierende Industriebetriebe stehen dort mithin nicht zur
Verfligung.

= Technologiezentrum (Siegelbach)

Die Flachen des Gebiets sind weitestgehend belegt und bieten keine Ansiedlungsméglichkeiten
fur industrielle Betriebe auf Grund der Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung. Demnach schei-
det auch dieser Bereich fur die Ansiedlung groRRerer Industriebetriebe aus.

= Konversionsflachen im Osten der Stadt Kaiserslautern Militarflachen (Daenner-
Kaserne, Panzer-Kaserne, KAD Army Depot)

Eine Freigabe von Militarflachen im Osten der Stadt (Daenner-Kaserne mit ca. 8,5 ha, Panzer-

Kaserne mit ca. 33,6 ha, KAD Army Depot mit ca. 194,7 ha) ist derzeit nicht zu erwarten. Die

Formulierung planerischer Vorgaben ist derzeit somit nicht sinnvoll, da Zeitpunkt und Umfang

einer Freigabe sowie mogliche Restriktionen (Naturschutz, Altlasten etc.) derzeit nicht abge-
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schatzt werden kénnen. Fir den kurz- bis mittelfristig bestehenden Bedarf stehen die Flachen
nicht zur Verfligung.

Zusammenfassung

Die Stadt verfolgt das Ziel, Flachen fir groRerer Industriebetriebe insbesondere des produzie-
renden Gewerbes zur Verfligung stellen und zu sichern. Alternative Flachen wurden im Stadt-
gebiet umféanglich gepruft, ohne dass eine realistische anderweitige Lésung erkennbar war. Ei-
ne geeignete alternative Industrieflache konnte insbesondere wegen der vorhandenen Bele-
gungen der zuvor aufgefihrten Gebiete nicht ermittelt werden.

Vor dem Hintergrund des Wunsches der Stadt Kaiserslautern nach Entwicklung des in Rede
stehenden Areals, der Sicherung sowie der Attraktivierung des Wirtschaftsstandorts Kaiserslau-
tern zur Akquirierung neuer Arbeitsplatze wurde der Sicherung der gegenwartigen Flache auf-
grund der besonderen Standortvorteile vor einer vertiefenden Prifung anderer Standorte der
Vorzug gegeben. Die aul3ere ErschlieRung Uber die Von-Miller- Stral3e und die verkehrliche
Anbindung ist gut darstellbar. Die Stadt Kaiserslautern ist an einer Nachnutzung der Flache
interessiert; auch um die Inanspruchnahme von Flachen ,auf der griinen Wiese® im Aul3enbe-
reich fur industrielle Nutzungen zu vermeiden.

6.3 Stadtebauliches Konzept
6.3.1 Planungskonzept

Die Stadt Kaiserslautern beabsichtigt die Entwicklung eines brachliegenden Areals auf dem
Gelande des ,Opelwerks®. Vorgesehen sind zwei Industriegebietsflachen (Gl 1 und Gl 2), die
von der ,Von-Miller-Stral3e” voneinander getrennt und Uber diese erreichbar sind.

6.3.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
6.3.2.1 Art der baulichen Nutzung

Industriegebiete:

Entsprechend der angestrebten Art der baulichen Nutzung erfolgt mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Industriegebiet Kaiserslautern West, nérdlich Vogelweh, Teilplan A* die Festset-
zung von Industriegebieten (Gl 1 und Gl 2) nach § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Dadurch soll dem Bedarf an industriell nutzbaren Bauflachen fir Betriebe nachgekommen wer-
den, die auf Grund ihrer Emissionen bzw. Stérgraden die Flachenkategorisierung ,Industriege-
biet* mit den damit verbundenen zuldssigen Bedingungen bendtigen und dementsprechend
nicht in anderen Gewerbegebieten angesiedelt werden kdnnen.

Auf den fur Industriebetriebe vorgesehenen Flachen sind geman den Vorgaben von 8§ 9 Abs. 2.
BauNVO insbhesondere Gewerbebetriebe (Industriebetriebe) allgemein zuldssig, die mehr als
erhebliche belastigen und in anderen Baugebieten unzuléssig sind, einschlie3lich Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie und 6ffent-
liche Betriebe. Des Weiteren sind Lagerhauser und Lagerplatze fir produzierende oder verar-
beitende Betriebe zuldssig, wenn sie dem Hauptbetrieb rdumlich funktional und organisatorisch
zugeordnet sowie diesem gegeniber flachenmafig und betrieblich untergeordnet sind (z.B. fir
selbst produzierte Waren, Giter die zur Produktion erforderlich sind).

Tankstellen sind im Plangebiet ausgeschlossen. Der Ausschluss geschieht vor dem Hinter-
grund, dass gemaf den Vorgaben von 8§ 9 Baunutzungsverordnung Industriegebiete vorwie-
gend fir Betriebe gedacht sind, die erhebliche Emissionen (Larm, Geriiche) verursachen und
daher in anderen Gebieten unzuléssig sind. Da in Kaiserslautern kaum Industrieflachen vor-
handen sind, soll das vorliegende Industriegebiet fir auf die Gebietskategorie angewiesene
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Betriebe vorgehalten werden. Dariber hinaus ist eine Tankstelle auf Kundenverkehr angewie-
sen und zieht viel ,betriebsfremden” Verkehr auf die Von-Miller-Stral3e.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind im Plan-
gebiet ausgeschlossen. Dies soll zum einen Nutzungskonflikte aufgrund von in einem Industrie-
gebiet zulassigen Larm- und Geruchsemissionen mit den schon im Umfeld vorhandenen Betrie-
ben so gering wie moglich zu halten und zum anderen sicherzustellen, dass die Flachen fir Be-
triebe vorgehalten werden, die die FlAchenkategorie eines Industriegebiets zwingend bendtigen
und in anderen Gebieten dementsprechend nicht angesiedelt werden kdnnen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstatten der Eigenproduktion mit einer Grél3e von ma-
ximal 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache. Diese Festsetzung soll zum einen die Mdglich-
keit unterstltzen, dass Betriebe die eigenen Produkte und Waren in einem, dem Betrieb ange-
gliederten Laden ausstellen und auch verkaufen kénnen. Die Reduzierung der Verkaufs- und
Ausstellungsflachengrof3e auf 200 m2 soll zum anderen soll sicherstellen, dass méglichst alle
Flachen im Plangebiet fur die industrielle Nutzung und dessen Produktionsbereich zu Verfu-
gung stehen. Als Verkaufsstatten der Eigenproduktion sind indessen nur Verkaufsstatten mit
raumlichem und betrieblichem Zusammenhang zum jeweiligen Betrieb im Industriegebiet anzu-
sehen.

Durch den Ausschluss von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter soll sichergestellt werden, dass die im Gebiet vorhandenen Fla-
chen fir eine industrielle Nutzung vorbehalten bleiben. Da die Neuausweisung von Flachen
sowohl durch die immissionsschutzrechtlichen und naturschutzrechtlichen Rahmenbedingun-
gen gesamtstadtisch stark eingeschrankt ist, als auch die Neuausweisung von Flachen gegen-
Uber Entwicklungen im Bestand nachrangig zu behandeln sind (§ 1a Abs. 2 BauGB), besteht
die Notwendigkeit, durch die Eingrenzung der zuldssigen Nutzungen die fur Industriebetriebe
geeigneten Standorte gezielt fir diese Nutzungen vorzuhalten und zu sichern. Zudem soll mit
dieser Festsetzung sichergestellt werden, dass durch die in einem Industriegebiet zulassigen
Larm- und Geruchsemissionen und den fir eine Wohnnutzung nach § 1 Abs. 5 BauGB zu be-
ricksichtigenden allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse keine Nutzungs-
konflikte entstehen, die bei Standorten in N&éhe von Wohnbebauung zu befurchten wéren.

Einzelhandelsausschluss:

Der Bebauungsplan schlief3t in den Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 Einzelhandelsnutzung voll-
standig aus. Gemalf3 der Einzelhandelskonzeption 2021 der Stadt Kaiserslautern (Beschluss
des Stadtrats vom 12.07.2021) befindet sich das Plangebiet in der Zone 5, die einen Vollaus-
schluss von Einzelhandel vorsieht. Dies dient dazu, den Standort, der durch einen umliegenden
Industriebetrieb industriell vorgepragt ist, fur gewerbliche Nutzungen, insbesondere produzie-
rendes Gewerbe, zu sichern. Weiterhin soll durch den Ausschluss Einzelhandel im Plangebiet
die Innenstadt als zentraler Versorgungsbereich bezlglich der oberzentralen Angebote und der
in der Einzelhandelskonzeption 2021 abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche fir die
Nahversorgung gesichert werden. Auch aufgrund der Lage ist der Standort an der Von-Miller-
Strafl3e mit seiner optimalen Anbindung an die Autobahn 6 (BAB 6) als Industriestandort des
produzierenden Gewerbes pradestiniert. Es liegen somit spezifische stadtebauliche Griinde vor,
um fir den Standort die vorgenannten Nutzungsausschliisse zu rechtfertigen. Um den angesie-
delten Betrieben eine Vermarktung eigener Produkte am Standort zu ermoglichen, wird eine
untergeordnete maximal 200 m? grolR3e Verkaufs- und Ausstellungsflache als Ausnahme zuge-
lassen.
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Ausschluss von Betrieben fir Transport, Umschlag, Lagerung sowie Postdienstleistun-
gen:

Weiterhin sind folgende Betriebe ausgeschlossen:

= Transportbetriebe, Fracht- und Fuhrbetriebe, selbststandige Speditionsbetriebe,

= Betriebe zum Warenumschlag; Betriebe zur Kommissionierung; Umschlags- und Verteil-
zentren,

= selbstandige Lagerhauser und Lagerplatze

= Betriebe fir Post- und Paketdienstleistungen, einschlieBlich der diesbezliglichen Verteilzen-
tren

Dies geschieht vor dem Hintergrund, dass der vorliegende Bebauungsplan das Ziel hat, das
Industriegebiet fur produzierendes und verarbeitendes Gewerbe mit hoher Wertschopfungstiefe
und Arbeitsplatzdichte zu sichern. Das Gebiet soll auf Grund knapper Industrieflachen fir pro-
duzierendes Gewerbe in Kaiserslautern vorrangig der Ansiedlung produzierendener oder verar-
beitender industrieller Betriebe dienen, die typischerweise aufgrund von Emissionen oder Fla-
chenbedarfe auf ein Industriegebiet angewiesen sind.

Nach Einschéatzung der Stadt ist mit der Ansiedlung produzierender oder verarbeitender Ge-
werbebetriebe typischerweise eine hohere Dichte an qualifizierten Arbeitsplatzen und eine gro-
Rere Wertschopfungstiefe verbunden, weshalb diese Betriebe als stadtebaulich vorzugswurdrig
angesehen werden. Eine stadtebaulich ungesunde Monostruktur in Richtung Transport und
Warenverteilung ohne Produktion soll hingegen an den sehr verkehrsgtinstig gelegenen Fla-
chen vermieden werden.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit des Ausschlusses dient der Flachensicherung flr produzie-
rende und verarbeitende Industriebetriebe, da Industrieflachen in Kaiserslautern kaum mehr
verfuigbar sind. Die zuvor genannten Betriebe konkurrieren mit produzierenden Betrieben um
dieselben Flachen, obwohl sie nicht selten auch in Gewerbegebieten realisiert werden kénnen
und deshalb auf die Flachen in einem Industriegebiet mithin weniger angewiesen sind.

Auch steht die Stadt Kaiserslautern hinter der arbeitsplatzpolitischen Zielsetzung, dass nach
dem Kriterienkatalog fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben aus einem Arbeitskreis des
Stadtrats von Kaiserslautern vorrangig Gewerbe- und Industriebetriebe in Kaiserslautern ange-
siedelt werden sollen, die im Vergleich zur benétigten Flache eine entsprechende Anzahl an
sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatzen und auch Ausbildungspléatzen mitbringen. Produ-
zierende Betriebe weisen im Verhéltnis zur Flacheninanspruchnahme typsicherweise eine ho-
here Arbeitsplatzdichte auf. Eine hohe Dichte an qualifizierten Arbeitsplatzen ist in der Regel bei
den ausgeschlossenen Betrieben nicht in gleichem Maf3 gegeben. Zur langfristigen Sicherung
der planerischen Ziele und einer nachhaltigen wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Kaisers-
lautern ist daher eine Flachenbevorratung fiir arbeitsplatzintensive produzierende Industrienut-
zungen erforderlich.

Durch den Ausschluss der zuvor genannten Betriebe wird die Nutzungsbreite der Grundstiicke
im Plangebiet eingeschrankt. Durch den Bebauungsplan werden mithin Inhalt und Schranken
des Eigentumsrechts am Grundstick hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung enger festge-
legt. Geht man bislang von Baurecht nach 8 34 BauGB aus, wird die zulassige Nutzungsband-
breite durch die Anwendung der Feinsteuerung nach 8§ 1 Abs. 9 BauNVO eingeschrankt. Zu
bertcksichtigen ist dabei aber, dass die vorliegende Planung lediglich bestimmte Art von Nut-
zungen ausschlie3t, wahrend eine Vielzahl industrieller Nutzungen weiterhin zuldssig sind. Mit
dem Ausschluss wird das planerische Ziel verfolgt, die Flachen fur produzierende Industriebe-
triebe zu sichern. Dieses planerische Ziel rechtfertigt die Einschrankung des Eigentumsrechts
an den betroffenen Grundstuicken.
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Vor dem Hintergrund der Abwéagung der Eigentiimerinteressen, der wirtschaftlichen Nutzungsin-
teressen sowie den stadtebauliche Entwicklungsziele der Stadt, wird der Sicherung industrieller
Produktionsflachen im Rahmen der kommunalen Planungshoheit der Vorrang eingeraumt.

Zum Ausschluss der einzelnen Betriebsarten ist ferner folgendes auszufihren:

Nach 8§ 1 Abs. 9 BauNVO sind zunachst selbststandige Speditionsbetriebe, Transportunter-
nehmen, Fracht- und Fuhrunternehmen ausgeschlossen. Bei Fracht-, Fuhr- und Transportun-
ternehmen handelt es sich um Betriebsformen, deren Schwerpunkt auf dem Transport bzw. der
Beforderung von Gitern oder Personen liegt (siehe
https://wirtschaftslexikon.gabler.de/definition/transportunternehmen-48334;). Speditionen hin-
gegen sind Unternehmen, die Warenversendung und den Warenumschlag fir Dritte primar or-
ganisieren und die dazu Lagerhauser und Lagerplatze vorhalten, in bzw. auf denen Waren ge-
lagert werden, die wahrend der gesamten Betriebszeit insbesondere mit Lkw an- und abtrans-
portiert werden (OVG Minster Urt. v. 13.9.2012 — 2 D 38/11.NE, BeckRS 2012, 60096). Der
Transport der Waren muss nicht, kann aber auch durch den Spediteur selbst erfolgen.

Betriebe zum Warenumschlag, zur Kommissionierung sowie Umschlags- und Verteilzentrum
sind dadurch gekennzeichnet, dass die entsprechenden Betriebe Waren (kurzfristig) aufnehmen
und — gegebenenfalls nach Sortierung und insbesondere kunden- sowie auftragsbezogener
Zusammenstellung (Kommissionierung) (vgl.
https://wirtschaftslexikon.gabler.de/definition/kommissionierung-37853) — zur Weiterbeforderung
vorhalten.

Lagerhauser und Lagerplatze hingegen dienen nicht dem Umschlag, sondern der voriiberge-
henden Lagerung von Gutern des Wirtschaftsverkehrs.

Eine besondere Form von Transport- und Warenverteilungsunternehmen sind sog. KEP-
Betriebe. Die KEP-Logistik beinhaltet Versanddienstleistungen fiir Privat- und Geschaftskunden
im Bereich Kurier, Express und Paket mit Sendungen bis zu 31,5 Kilogramm (Bundesamt flr
Sicherheits- und Informationstechnik, Branchenstudie Logistik, S. 14).

Die vier ausgeschlossenen Gruppen von Betriebsarten weisen typischerweise eine geringere
Anzahl qualifizierter Arbeitskrafte und eine geringere Wertschdpfungstiefe im Vergleich zum
produzierenden und verarbeitenden Gewerbe auf.

Regelungen zu Vergnligungsstatten:

Eine Ansiedlung von Betrieben mit sexuellem Bezug wiederspricht den derzeitigen und auch
zukUnftigen stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt, im Plangebiet Flachen zur Ansiedlung von
produzierenden und verarbeitenden Industriebetrieben vorzuhalten. Um nachteilige Verande-
rungen im Bebauungsplangebiet auszuschlieRen (z.B. stérende Haufungen/Konzentration, Be-
schleunigung der Trading- down- Effekts, negative Entwicklungsspirale), ist der Ausschluss
derartiger Nutzungen erforderlich. Dies gilt einerseits fir Sexshops, die als Einzelhandelsbetrie-
be gefiihrt werden und als Sortimente Erotikartikel beziehungsweise Artikel mit sonstigem se-
xuellen Hintergrund anbieten. Ferner gilt der Ausschluss fiir solche Betriebe, deren beabsichtig-
te Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet
ist oder bei denen die Austibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal dar-
stellt, wie z. B. Bordelle, bordellahnliche Betriebe, Laufhduser, Modellwohnungen, Sex-Shop’s,
Peep-Show’s, Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornah-
me sexueller Handlungen.

Bei einer Ansiedlung von Betrieben mit sexuellem Bezug ist eine Milieuverdnderung zu befirch-
ten, die die Attraktivitat des Gebiets und die umliegend angesiedelten Betriebe beeintrachtigen
wirde. Es ist zu erwarten, dass qualifizierte Arbeitskréfte, Kunden und Lieferanten das Umfeld
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von Bordellen oder dhnlichen Betrieben eher meiden, um nicht in Verbindung mit solchen "Etab-
lissements" gebracht zu werden. Dies kann zu einem Verlust an Wertschdpfung fihren und
folglich zu erheblichen wirtschaftlichen Einbuf3en. Der Trading-down-Effekt kann Gebaudeleer-
standen begiinstigen, die meist nur schwer vermietet werden kénnen, was letztlich zur Vernach-
lassigung der Bausubstanz fihren kann und weitere stadtebauliche Fehlentwicklungen verursa-
chen wurde. Bei der Ansiedlung von Bordellen und bordellahnlichen Betrieben, Sexshops etc.
kann Ublicherweise von folgenden stadtebaulich relevanten Negativfaktoren ausgegangen wer-
den:

AuRere Auffalligkeiten bei Fassadengestaltung (grelle, auffallende Farben),

Anbringung auffalliger Werbeanlagen und Leuchtreklame,

Absenkung des geschaftlichen Niveaus durch Verlust der Kaufkraft bei Nachbarbetrieben,
Niveauabsenkung in den angrenzenden Gebieten (Trading-Down-Effekt),
Verdrangungseffekt der Firmen beziehungsweise Gewerbebranchen mit schwécherer
Finanzkraft,

= schlechter bzw. vernachlassigter baulicher Zustand im Umfeld,

=  Verschmutzungen im Umfeld

Mit den einschrankenden Festsetzungen soll eine zukiinftige stadtebaulich positive Entwicklung
gesichert werden, um Flachen fir hochqualifizierte Arbeitsplatze im produzierenden Industrie-
bereich mit hoher Wertschépfungstiefe zu sichern. Damit sind die genannten Niveauabsenkun-
gen nicht vereinbar.

Damit verbundene Verengungen der bisher zuldssigen Nutzungsbandbreite sind auch mit Blick
auf das Eigentumsgrundrecht hinzunehmen, weil die Stadt dem Ziel der Sicherung der Flachen
fur produzierende und verarbeitende Betriebe den Vorrang einraumt

6.3.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fiir alle Industriegebiete tber die Grundflachenzahl (GRZ)
sowie die Hohe der baulichen Anlagen definiert. Als Grundflachenzahl wird 0,8 entsprechend

§ 16 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung festgesetzt, so dass hiermit den gesetzlichen Vorga-
ben entsprochen wird.

Als maximale Gebaudehdhe wird fiir die Industriegebiete 29 Meter festgesetzt. Durch die ge-
troffenen Festsetzungen soll eine auch vertikal verdichtete, iber die H6hen in der direkten Um-
gebung hinausgehende Bebauung ermdéglicht werden, um dem Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden nachzukommen. Des Weiteren wird auf die Ausfihrungen in Kapi-
tel 6.3.2.3 Bauhdhenbeschrankung verwiesen.

6.3.2.3 Bauhdhenbeschrankung

Die Gebaudehthe/Bauhothe wird in allen Bereichen auf maximal 29 Meter festgelegt.

Als Bezugsebene zur Ermittlung der maximalen Gebaudehdhe wird der in der Planzeichnung
markierte Messpunkt (244,42 DHHN2016%) in der Von-Miller-StraRe festgelegt. Ab diesem
Punkt ist die Gebaudehdhe zu messen.

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des US NATO Flugplatzes Ramstein gemaf
§ 12 Abs. 3 Nr. 2. a) Luftverkehrsgesetz (LuftVG), im Interessengebiet der Luftverteidigungsra-

daranlage Erbeskopf sowie in einem Interessengebiet zum Schutz von Funkanwendungen der

Bundeswehr.

1 Deutsches Haupthéhennetz 2016
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Maf3geblich fir die Bauhohenbeschrankung ist laut Information des Bundesamtes fiir Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistung der Bundeswehr der Bauschutzbereich US NATO
Flugplatzes Ramstein, sowie die Uber das Plangebiet verlaufende Radar- und Richtfunkver-
bindungen.

Daher ergeben sich gemaR dem festgelegten Bauschutzbereich? Bauhohenbeschrankungen.
Innerhalb der Anflugsektoren nimmt die zulassige Bauhdhe mit Entfernung von den Flugbe-
triebsflachen in Stufen von 20 Meter bis auf 100 Meter zu. Aus der Differenz der Gelandehdhe
zu den Hohenbegrenzungen ergibt sich unter Einbeziehung stadtebaulicher Kriterien die zulas-
sige Gebaude- beziehungsweise Anlagenhohe.

6.3.2.4 Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind in den Industriegebieten GI 1 und Gl 2 durch Bau-
grenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Die Abgrenzung der Giberbaubaren Grundstickfla-
chen berucksichtigt die Einhaltung von erforderlichen Abstandsflachen zu den benachbarten
Grundsttcken. Gleichwohl sind die nach Landesbauordnung geltenden Abstandsflachen zu-
satzlich zu den Baugrenzen einzuhalten

Fur die Industriegebieten GI 1 und GI 2 wird die abweichende Bauweise festgesetzt, so dass

hier Gebaude langer als 50 Meter sein durfen. Dadurch kénnen auch Betriebe angesiedelt wer-
den, die groRere Gebaudetypen bendtigen.

6.3.2.5 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, um die Rand-
bereiche der Grundstiicke zu ordnen, zu schiitzen und um Begrinungsmafnahmen umsetzen
zu kénnen.

6.3.2.6 Verkehrsflachen

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

6.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Einschrankung der Werbeanlagen uber die Vorgaben der Landesbauordnung hinaus dient
der stadtebaulichen Ordnung des Plangebiets und der Gestaltung der einzelnen Gebaude.
Hierzu gehoren auch die Gestaltung, die Haufung und die Ausbildung der Werbeanlagen.

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

6.5 Verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets / OPNV
Das Plangebiet kann von der Von-Miller-Strafl3e angefahren werden.

Hier ist Laufe des Bebauungsplanverfahrens zu priifen, ob gegebenenfalls der Ausbau der Von-
Miller-Stral3e erforderlich ist.

2 Luftrechtliche Genehmigung fir die Erweiterung des Militarflugplatzes Ramstein vom 11.06.2003
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Das Plangebiet ist Giber Buslinien der Stadtwerke Kaiserslautern, Verkehrs-AG mit Haltestellen
in der Von-Miller-Straf3e erreichbar. In raumlicher Nahe zum Plangebiet befinden sich derzeit
noch keine Haltestellen.

6.6 Grunordnerisches Konzept

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

6.7 Stadtebauliche Zahlen

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich flir den Bebauungsplan ,Industriegebiet Kaiserslau-
tern West, nérdlich Vogelweh, Teilplan A* auf der Basis der innerhalb des Geltungsbereichs der
Planzeichnung abgegrenzten Flachen.

Gebiet FlachengroRRe
Industriegebiet 1 (Gl 1) (davon Uberbaubare Flache: ca. 16,8 ha) ca. 22,6 ha
Industriegebiet 2 (Gl 2) (davon Uberbaubare Flache: ca. 0,3 ha) ca. 0,6 ha
Griunflachen (ca. 0,08 ha und ca. 0,12 ha) ca. 0,2 ha
Stralenverkehrsflachen ca. 0,6 ha
Summe ca. 24,0 ha

7.Umweltbericht und UmweltschutzmalBhahmen

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

8. MaRnahmen zur Verwirklichung des Baugebiets

Sofern keine Anderung der Von-Miller-StraRe erfolgt, sind keine ErschlieBungsmalnahmen zur
Ansiedlung von Betrieben notwendig.

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.
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9. Kosten und Finanzierung

Die Stadt tragt die Kosten des Bebauungsplanverfahrens inklusive Gutachten.

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

Kaiserslautern, Kaiserslautern,
Stadtverwaltung Stadtverwaltung
Beate Kimmel Elke Franzreb
Oberburgermeisterin Ltd. Baudirektorin

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung dieses Bebauungsplans werden bekundet.

Hiermit wird die Bekanntmachung dieses Bebauungsplans gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch
in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz angeordnet.
Kaiserslautern,

Stadtverwaltung

Beate Kimmel
Oberblrgermeisterin

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind:

1. Bebauungsplanentwurf
2. Textliche Festsetzungen
3. Begrundung
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