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Rechtsgrundlagen:

Bundesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 2017, Teil I, Nr. 72, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. |, S. 2986), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24.02.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.02.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 52)

Gesetz Uber die Elektrizitats- und Gasversorgung (Energiewirtschaftsgesetz - EnWG)
vom 07.07.2005 (BGBI. | S. 1970, 3621), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21.02.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 51)

Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur flr die
Elektromobilitat (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. I, S. 354)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235)

Gesetze des Landes Rheinland-Pfalz

Landesplanungsgesetz (LPIG) (230-1) vom 10.04.2003 (GVBI., S. 41), zuletzt geandert
durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauO vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159),
zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI. 1970,
S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. 2003, S. 209)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)
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Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Landesstraflengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977, S. 273), zuletzt gedndert
durch Artikel 68 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22.11.2013 (GVBI. 2013, 459), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023 (GVBI. S. 207)

Landeswaldgesetz (LWaldG) (790-1) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 27.03.2020 (GVBI. S. 98)

Landesgesetz zur Férderung des Klimaschutzes (Landesklimaschutzgesetz - LKSG) vom
19.08.2014 (GVBI. 2014, S. 188), zuletzt gedndert durch § 48 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015 (GVBI.
2015, S. 516), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55)

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom
30.09.2021 (GVBI. 2021, 550), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S.
367)

Landesgesetz zur Férderung des Klimaschutzes (Landesklimaschutzgesetz - LKSG) vom

19.08.2014, zuletzt geandert durch § 48 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283,
295)

Verordnungen, Verwaltungsvorschriften

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL.1991 | S.58), BGBL. Il 213-1-
6 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) zur Erhaltung der naturlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom
21.05.1992 (ABL. EG Nr. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz: ,,Zahl, Gr6Re und
Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533)

(Ministerialblatt 2000, S. 231), zuletzt geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
05.10.2020 (Ministerialblatt 2020, S. 190)

DIN-Normen, Regelwerke

Bepflanzungen / Vegetation / Landschaftspflege / Landschaftsbau

DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, Ausgabe 2018-
06

DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten,
Ausgabe 2016-06

DIN 18917 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen und Saatarbeiten, Ausga-
be 2018-07

DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestinden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen, Ausgabe Juli 2014

FLL-Richtlinien - TL-Baumschulpflanzen, Technische Lieferbedingungen fir Baum-
schulpflanzen (Gltebestimmungen), Ausgabe 2020

FLL-Richtlinien - Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 1: Planung, Pflanzarbei-
ten, Pflege, Ausgabe 2015
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= FLL-Richtlinien - Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 2: Standortvorbereitun-
gen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und
Substrate, Ausgabe 2010

= FLL-Richtlinien fir Planung, Bau und Instandhaltung von begriinbaren Flachenbefesti-
gungen, Ausgabe 2018

= FLL-Richtlinien ,Dachbegriinungsrichtlinien - Richtlinien fir Planung, Bau, und Instand-
haltung von Dachbegriinungen®, Ausgabe 2018

= FLL-Richtlinien ,Fassadengrinungsrichtlinien - Richtlinien fir Planung, Bau, und In-
standhaltung von Fassadenbegriinungen®, Ausgabe 2018

= DIN EN 795 ,Personliche Absturzschutzausriistung - Anschlageinrichtungen®, Ausgabe
2012-10

= Merkblatt DWA-M 162 - Baume, unterirdische Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013

= DIN 18034-1 ,Spielplatze und Freirdume zum Spielen - Anforderungen fur Planung, Bau
und Betrieb®, Ausgabe 2020-10

= R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumal-
nahmen®, Ausgabe 2023

Ldrm / Schallschutz

= Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rah-
men der Bauleitplanung (Abstandserlass), Ministerium fir Umwelt, 26.02.1992

= Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm - Gerduschimmissio-
nen, 19. August 1970

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), Sechste Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm), vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503), zuletzt gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

= 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04.11.2020 (BGBI. | S. 2334)

= DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Pla-
nung, Ausgabe Juli 2023, Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
Stadtebauliche Planung, Ausgabe Juli 2023

= DIN 4109 Schallschutz im Hochbau (Teil 1: Mindestanforderungen, Teil 2: Rechneri-
sche Nachweise der Erfillung der Anforderungen), Ausgabe Januar 2018

= DIN 45691 Gerauschkontingentierung (in der Bauleitplanung), Ausgabe Dezember
2006

= VDI-Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen,
Ausgabe August 1987, Vertrieb: VDI Verein Deutscher Ingenieure e.V., VDI-Platz 1,
40468 Dusseldorf

Anlagensicherheit / Katastrophenschutz

= Kurzfassung zum Leitfaden KAS-18, Empfehlungen flr Abstdnde zwischen Betriebsbe-
reichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG, 2. Uberarbeitete Fassung, Bundesministeri-
um fur Umweltschutz, Naturschutz und Reaktorsicherheit, November 2010

= Beriicksichtigung des Art. 12 Seveso-lI-Richtlinie im Immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren, Arbeitshilfe, Fachkommission Stadtebau der Fachministerkon-
ferenz, 11.03.2015
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Entwédsserung

= DIN 1986 Entwéasserungsanlagen fiir Gebaude und Grundstiicke - Teil 100: Bestim-
mungen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056, Ausgabe Dezember 2016

= DIN EN 752 Entwasserungssysteme auRerhalb von Gebauden - Kanalmanagement,
Ausgabe Juli 2017

= DIN EN 12056 Schwerkraftentwasserungsanlagen innerhalb von Gebauden (Teil 1
Allgemeine und Ausflihrungsanforderungen, Teil 2 Schmutzwasseranlagen, Planung und
Berechnung), Ausgabe Januar 2001

= ATV DWVK Arbeitsblatt A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser

= Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 23. Oktober
2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MalRnahmen der Gemeinschaft im Be-
reich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie - WRRL)

= Arbeitsblatt DWA-A 100 Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung (ISiE), Dezem-
ber 2006

= Arbeitsblatt DWA-A102 BWK-A 3, Teil 1 und Teil 2 zur Einleitung von Regenwetterabflis-
sen aus Siedlungsgebieten in Oberflachengewasser

Beleuchtung

= DIN EN 13201 StraBenbeleuchtung (Teil 1 Auswahl der Beleuchtungsklassen, Teil 2
Gultemerkmale, Teil 3 Berechnung der Gutemerkmale, Teil 4 Methoden zur Messung der
Gutemerkmale von Stralenbeleuchtungsanlagen, Teil 5 Energieeffizienzindikatoren),
Ausgabe Januar 2020

= DIN EN 17037 Tageslicht in Gebauden, Ausgabe Marz 2019

Geruchsimmissionen

= Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-
Richtlinie - GIRL) , Fassung vom 29.02.2008 und einer Erganzung vom 10.09.2008, Mi-
nisterium fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz

Lichtimmissionen

= Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAl vom
13.09.2012

Barrierefreiheit

= DIN 18040 Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen, (Teil 1: Offentlich zugangliche
Gebaude, Teil 2: Wohnungen), Ausgabe September 2010
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Alle DIN-Normen werden vertrieben durch: DIN Media GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafen-
stral’e 6, 10787 Berlin

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen einge-
sehen werden bei:

Stadtverwaltung Kaiserslautern

Referat Stadtentwicklung (Abteilung Stadtplanung / Abteilung Verkehrsplanung)
Rathaus, 13. Obergeschoss

Willy-Brandt-Platz 1, 67653 Kaiserslautern

Die DIN-Normen und Regelwerke zu Bepflanzungen / Vegetation / Landschaftspflege /
Landschaftsbau kénnen eingesehen werden bei:

Stadtverwaltung Kaiserslautern
Referat Griinflachen
Donnersbergstralle 78

67657 Kaiserslautern

Die DIN-Normen und Regelwerke zur Entwésserung kdnnen eingesehen werden bei:
Stadtentwasserung Kaiserslautern - Anstalt des 6ffentlichen Rechts der Stadt Kaiserslautern
(STE A6R)

Blechhammerweg 50

67659 Kaiserslautern

Die Entwasserungssatzung kann eingesehen werden unter: https://www.ste-kl.de

Satzungen der Stadt Kaiserslautern

Neben den Bebauungsplanen sind die Festlegungen der verschiedenen stadtischen Satzun-
gen zu beachten.

Die Satzungen der Stadt Kaiserslautern sind auf der stadtischen Internetseite abrufbar:

www.kaiserslautern.de / Blrger Rathaus Politik / Stadtverwaltung / Ortsrecht

Dabei erganzen insbesondere folgende Satzungen die Festsetzungen in den Bebauungspla-
nen:

6.12 Stellplatzsatzung

6.15 Stellplatzablosesatzung

6.5 Grin- und Freiflachengestaltungssatzung

9.3 Baumschutzsatzung
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Planungen, Konzepte und Richtlinien der Stadt Kaiserslautern

= Flachennutzungsplan 2025

= Einzelhandelskonzeption der Stadt Kaiserslautern, Marz 2020

= Landschaftsplan der Stadt Kaiserslautern, Stand: 2012

= Erneuerbare Energien Konzept Kaiserslautern, Stand: 27.01.2013
= Grinflachenkonzept der Stadt Kaiserslautern, Stand: Juni 2016

= Stadtklimaanalyse 2024

= Klimaanpassungskonzept Kaiserslautern (KLAK)

= Masterplan 100% Klimaschutz

= Mobilitatsplan Klima+ 2030

= Richtlinie der Stadt Kaiserslautern zum nachhaltigen Umgang mit Licht im AuRenbereich
(Beleuchtungsrichtlinie) 2021
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Erganzend zu den zeichnerischen Festsetzungen wird folgendes textlich festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. §§ 1 - 23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 6a BauNVO)

Urbanes Gebiet (MU)
(§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Folgende Einrichtungen sind nach § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

= Wohngebaude,

» Geschafts- und Blrogebaude,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

» sonstige Gewerbebetriebe,

» Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Folgende Einrichtungen, die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig
sind, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig:

» Vergnugungsstatten i.S. des § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,
= Tankstellen.

Folgende Einrichtungen sind nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO unzulassig:

» Sexshops, die als Einzelhandelsbetriebe gefiihrt werden und als Sortimente Erotik-
artikel beziehungsweise Artikel mit sonstigem sexuellen Hintergrund anbieten und
solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller Hand-
lungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung
sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordel-
le, bordellahnliche Betriebe, Laufhauser, Modellwohnungen, Sex-Shops, Peep-
Shows, Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der
Vornahme sexueller Handlungen

1.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Rettungswache* ist die Errichtung einer Rettungswache einschlief3lich ei-
ner Einrichtung zur fachspezifischen Fort- und Weiterbildung mit einer Beherber-
gungsmaoglichkeit fir Besucher zulassig.
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1.3 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

1.3.1 Grundflachenzahl (GRZ)
(§§ 17 und 19 BauNVO)

Die GRZ wird im Gebiet MU mit 0,6 festgesetzt.

Die GRZ wird fur die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Ret-
tungswache® mit 0,6 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ gilt bezogen auf das gesamte
Baugrundstulck.

Im Gebiet MU und innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Rettungswache” sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl nach § 19
Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von

= Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

= baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der o. g. Anla-
gen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iberschritten werden; weitere Uberschrei-
tungen in geringfiigigem Ausmal’ kénnen zugelassen werden.

1.3.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
(§§ 17 und 20 BauNVO)

Die GFZ wird im Gebiet MU mit 3,0 festgesetzt.

1.3.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird im Gebiet MU auf maximal V festgesetzt.

1.3.4 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen im Gebiet MU und innerhalb der Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Rettungswache” wird die maximale
Gebaudehohe in Metern Gber Normalnull (m G. NN) gemaf Planeintrag festgesetzt.

Als Gebaudehdhe gilt der héchstgelegene Abschluss einer Aulienwand oder der
héchstgelegene Punkt eines Gebaudes.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen dirfen bis zu 0,50 m durch untergeordne-
te Bauteile, wie Photovoltaikanlagen oder solarthermische Anlagen, Uberschritten
werden.
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1.4

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Gebiet MU wird die offene Bauweise o festgesetzt.

Fir die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Rettungswache*
wird eine abweichende Bauweise a festgesetzt. Gebaude dirfen eine Einzellange
von 50 Metern Uberschreiten. An der westlichen Grundstlicksgrenze dirfen Gebaude
ohne seitlichen Grenzabstand gebaut werden, im Ubrigen ist ein seitlicher Grenzab-
stand einzuhalten.

1.5 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Gebiet MU und innerhalb der Fla-
che fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Rettungswache” durch Bau-
grenzen bestimmt.

Im Gebiet MU und innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Rettungswache” dirfen die Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht durch vor-
tretende Gebaudeteile und untergeordnete Vorbauten Gberschritten werden.

1.6 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Im Gebiet MU und innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Rettungswache® sind Stellplatze innerhalb und auf3erhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Im Gebiet MU sind Stellplatze auch innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flache fur Stellplatze (St), abweichend von den Vorgaben
der Stellplatzsatzung der Stadt Kaiserslautern, zulassig.

Im Gebiet MU und innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Rettungswache® sind Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit ,GFL" gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers Stadtwerke Kaiserslau-
tern (Strom) zu belasten und von Bebauung oder Bepflanzung freizuhalten.

1.8 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen
baulichen oder sonstigen technischen Anlagen bestimmte bauliche und sons-
tige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warm-
Kopplung getroffen werden miissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind bei der Errich-
tung neuer Gebaude mit mindestens 20 m? Dachflache, unter Beriicksichtigung der
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1.9

1.9.1

festgesetzten Dachbegrinung und einer Niederschlagswasserriickhaltung auf den
Dachflachen, Photovoltaikmodule zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs-
energie fur die Stromerzeugung mit einer Flache zu installieren, die im Gebiet MU
mindestens 30 % der Dachflache und auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Rettungswache® mindestens 60 % der Dachflache entspricht
(Photovoltaikmindestflache).

Wenn die jahrliche Menge solarer Strahlungsenergie auf die Summe aller Dacher ei-
nes Gebaudes aufgrund der Beschattung durch Nachbargebaude o. A.

a) um mehr als 20 % reduziert wird, kann auf Teilflachen oder insgesamt eine antei-
lige Minderung der zu errichtenden Photovoltaikmindestflache vorgenommen
werden.

b) um mehr als 40 % reduziert wird, kann von der Verpflichtung zur Installation von
Photovoltaik auf Teilflachen oder insgesamt abgesehen werden.

Der Bauherr hat bei Berufung auf eine Ausnahme nach a) bzw. b) einen Nachweis
entsprechend der Musterberechnung im ,Praxisleitfaden fir den Einsatz der Solar-
energie in Kaiserslautern® (kurz: Solarleitfaden) vorzulegen.

Anstelle der Photovoltaikmodule zur Solarstromerzeugung kénnen ersatzweise (ganz
oder teilweise) Solarwarmekollektoren installiert werden, wenn die Summe der Solar-
flachen mindestens der Photovoltaikmindestflache entspricht.

Hinweis:

Auf die Vorgaben des Landesgesetzes zur Installation von Solaranlagen des Landes
Rheinland-Pfalz (Landessolargesetz — LSolarG) wird hingewiesen.

Der erzeugte Strom kann zum Eigengebrauch verwendet, in Mieterstrommodellen an
die Mieter im Gebdude geliefert, an Dritte vermarktet oder in das Netz eingespeist
werden. Der Bauherr kann der festgesetzten Pflicht zur Installation der Photovoltaik-
mindestflache auch dadurch nachkommen, dass er die Dachflache einem Dritten zur
Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Verfiigung stellt; nach Auslaufen von Ver-
trdgen mit Dritten ist wieder der Bauherr bzw. der jeweilige Grundstiickseigentiimer
selbst zur Erfiillung verpflichtet.

Hinweis zur Arbeitssicherheit:

Arbeitsplétze und Verkehrswege zu Anlagen und Einrichtungen auf Déchern, die ei-
ner laufenden Wartung bedlirfen, sind in Gefahrenbereichen in einem Abstand von
weniger als 2,00 Meter zu Absturzkanten durch geeignete Umwehrungen oder Ab-
sperrungen gegen Absturz von Personen zu sichern. Anseilschutz ist nur bei kurzzei-
tigen Dacharbeiten zuléssig, bei denen der Gesamtumfang der Arbeiten nicht mehr
als zwei Personentage umfasst und wenn geeignete Anschlageinrichtungen vorhan-
den sind.

MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 2 LWG)

Abwasservermeidung

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstlicken ist so weit wie moglich zu vermeiden.
Dies gilt auch fur den Anfall von Oberflachenwasser aus den versiegelten Grund-
stlcksbereichen.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Entersweilerstral’e - Kniebrech® Seite 10 von 24
Stand: Juni 2025



1.9.2

1.10

Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spate-
ren Grunflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Erlaubt sind Pflaster mit mind. 1 cm brei-
ten Rasenfugen und durchlassigem Untergrund, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Kies und Splitt sowie Drainpflaster und Drainasphalt.

Riickhaltung und Versickerung

Das auf den Grundstlicken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf

nur in dafir zugelassene o6ffentliche Anlagen (hier: Regenwasser- oder Mischwasser-
kanal) eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit ver-
tretbarem Aufwand verwertet oder versickert bzw. zuriickgehalten werden kann.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist auf Grund
der odrtlichen Gegebenheiten nicht mdglich.

Als dezentraler Rickhalteraum ist ein Volumen von mindestens 50 I/m? abflusswirk-
samer Flache vorzusehen. Das Gesamtrickhaltevolumen kann durch abgedichtete
Rasen-, Erd-oder Folienbecken, unterirdische abgedichtete Speicherblocke, Spei-
cherschachte, Brauchwasserzisternen, Stauraumkanale oder eine technisch sinnvolle
Kombination der vorgenannten Anlagen bereitgestellt werden. Ein Grun- und Retenti-
onsdach wird dem gesamt geforderten Speichervolumen angerechnet. Notlberldufe
der vorgenannten Anlagen sind an den bestehenden Regenwasserkanal anzuschlie-
Ren.

Der Speicherinhalt kann weiterhin in Form von Rickhalteanlagen zur Brauchwas-
sernutzung und/oder Rickhalteanlagen mit stark gedrosselter Ableitung bereitgestellt
werden. Die héchstzulassige Drosselspende bei der Einleitung von privaten Rickhal-
teanlagen in die 6ffentlichen Regenwasserbeseitigungsanlagen betragt 0,1 I/s je 100
m? bezogen auf die gesamte Grundsticksflache.

Festsetzung der Gebiudeeingangshohe / Uberflutungsvorsorge
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Gegen magliche Uberflutungen bei extremen Starkregen muss sich der Grundstiicks-
eigentimer gemaf DIN 1986 Teil 100 und DIN EN 752 durch sinnvolle Kombinatio-
nen von MalRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen
Anlage abhangig sind, schitzen. Dies ist sowohl bei der Freiflachengestaltung als
auch der konstruktiven Ausbildung der Gebaude, Erdgeschosse, Kellergeschosse
und Sockelbereiche einschlieRlich aller auf und unterhalb des Erdgeschossniveaus
liegenden Gebaudedffnungen und Zufahrten zu beachten.

Um Gebaude so weit als méglich gegen Uberflutung zu sichern, muss die Oberkante
des fertigen Erdgeschossbodens entsprechend hoher (Ansatz 20 cm) als die vorhan-
dene oder geplante 6ffentliche/private Stral3e liegen. Der erforderliche Hohenunter-
schied kann fiir einen barrierefreien Zugang als Rampe ausgebildet werden. Das Ge-
falle der umliegenden Flachen soll grundsatzlich von den Gebauden wegflihren. Die
Vorgabe zur Erdgeschosshdhe darf nur dann unterschritten werden, wenn durch ent-
sprechende Objektschutzmafnahmen oder eine an Starkregen und Uberflutung an-
gepasste Bauweise ein ausreichender Uberflutungsschutz nachgewiesen wird.

Es ist der Nachweis fur die Uberpriifung der Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer
kontrollierten schadlosen Uberflutung des Grundstiicks ohne Gefahrdung der umlie-
genden Flachen nach DIN EN 752 in Verbindung mit der DIN 1986-100 zu fihren.
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Die Tur- und Fenstertffnungen, sowie Lichtschachte und Garagenzufahrten sind nicht
unterhalb der in der Satzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR festgelegten
Ruckstauebene anzuordnen (Objektschutz). Bezugspunkt fur die Festlegung der
FulRbodenhohe ist die Hohe der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache, ge-
messen senkrecht zur Mitte der Stralle zugewandten Gebaudeseite. Maligeblich ist
die ausgebaute Stralienhbhe, ansonsten die geplante Stral’enhoéhe.

Die Hohe des Rohful3bodens des Erdgeschosses ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Die Erdgeschol3fulRbodenhéhe darf nur unterschritten werden, wenn
durch entsprechende ObjektschutzmaBnahmen oder einer an Starkregen und Uber-
flutung angepassten Bauweise ein ausreichender Uberflutungsschutz gegeniiber der
Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR nachgewiesen wird. Das Gefalle der umlie-
genden Flachen hat grundsatzlich von den Gebauden wegzuflihren.

Fir die Zufahrt/den Zugang zu Tiefgaragen oder tiefliegenden Gebaudeteilen sind
besondere Malinahmen zur Sicherung (Rampen, Aufpflasterungen, automatische
oder mobile Schutzeinrichtungen) zu treffen.

Bei der Modellierung, Befestigung und Anlage der jeweiligen Baugrundstticke ist da-
rauf zu achten, dass ein AbflieRen von Niederschlagswasser auf umliegende Bau-
grundstiicke/6ffentliche Flachen verhindert wird.

1.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrun-
gen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzung zum passiven Larmschutz

Zum Schutz vor AuRenlarm sind fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anfor-
derungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil
1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen re-
sultierenden Schalldamm-Malie der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1
(Januar 2018) unter Berlcksichtigung des malfigeblichen AuRenlarmpegels und der
unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6):

R'w,ges = La— Kraumart

Dabei ist

Kraumart = 35 dB flr Birordume und Ahnliches;

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

La der maRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018).

Mindestens einzuhalten sind:
R’w.ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, pbernachtungsréume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsrdume, Blrordume und Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MalRe von R’wges > 50 dB sind die Anforde-
rungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MafRe R wges sind in Ab-
hangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache ei-
nes Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sc nach DIN 4109-2 (Januar 2018),
Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KaL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir Au-
Renbauteile, die unterschiedlich zur mafdgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe
DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, so-
weit nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegenliber den Larmquellen abge-
schirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte
bewertete Bau-Schallddmm-Malie R w.ges erforderlich sind.

Die malfigeblichen Aulienlarmpegel sind in Beikarten in der Planzeichnung darge-
stellt.

1.12 Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnen, errichtet werden diir-
fen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Innerhalb des Gebiets MU ist eine Quote von mindestens 20 % der neu entstehenden
Wohnungen im Geschosswohnungsbau nach den Kriterien der sozialen Wohnraum-
férderung des jeweils geltenden Landeswohnraumférderungsgesetzes (LWoFG) zu
errichten. Bezugsgrole ist die Wohnflache nach Wohnflachenverordnung (WoFIV).

1.13 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. Nr. 20 und 25 BauGB)
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden Festsetzungen erganzen die Vorgaben der Grin- und Freifla-
chengestaltungsatzung der Stadt Kaiserslautern vom 10.05.2022.

Fir die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Rettungswache*
sind die Werte der Griin- und Freiflachengestaltungssatzung flir gewerbliche Baufla-
chen anzusetzen.

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Die insgesamt 14 in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Badume der Baum-
reihe entlang der Entersweilerstral3e sind dauerhaft zu erhalten. Zum Erhalt festge-
setzte Baume sind bei Entfall durch die Anpflanzung von je zwei Laubhochstammen
(Stammumfang 16/18 cm) zu ersetzen.

Die zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaume sind gegen Beschadigungen und Be-
eintrachtigungen zu schitzen (Baumschutz nach DIN 18920). Dies gilt auch fur die
Baume auf dem Grundstlick der benachbarten Jugendverkehrsschule, deren Schutz-
bereich auch innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt.

Private Grinflache
Die Flache mit der Bezeichnung ,PG* wird als private Grinflache festgesetzt. Die
Grunflache PG darf fur eine notwendige fuBlaufige Erschlieung der Rettungswache
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2.1

2141

2.1.2

von der Entersweilerstrale unterbrochen werden; hierbei ist eine Versiegelung der
Grunflache bis zu 25 m? zulassig.

Fir die Grinflache PG ist eine extensive Flachenpflege durchzufiihren. Ein Baum-
schnitt darf nur auRerhalb der Brutzeit der Avifauna erfolgen.

Retentions-Griindach / Biodiversitatsdach

Die Dachflachen (Flachdacher) sind als Retentions-Griindach anzulegen. Erganzend
ist die Struktur als Biodiversitatsdach auszubilden: H6he der Substratoberflache vari-
ieren, Sandlinse / Grobkies als vegetationsfreie Bereiche, temporare Wasserflachen
(Folie), gezielte Pflanzenauswabhl, Totholz als Insektennisthilfe.

Hinweis:

Artenschutzrechtliche MaBnahmen fiir Vogel, Flederméuse und Reptilien zur Vermei-
dung von Verbotstatbestdnden geméall § 44 Bundesnaturschutzgesetz werden auf
Grundlage der MalBnahmenvorschldge der artenschutzrechtlichen Potenzialabschét-
zung in einem stédtebaulichen Vertrag geregelt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind als verputzte Wandflachen oder in Sichtbeton her-
zustellen. Weiterhin zulassig sind Holzverkleidungen, Blechverkleidungen und Ver-
kleidungen aus anderen nicht reflektierenden Plattenwerkstoffen. Ausgenommen
hiervon sind Fassadenelemente, die der Energiegewinnung dienen.

Unzulassig sind aufgesetzte oder vorgeblendete Fachwerke, Fassadenverkleidungen
mit Fliesen sowie Kunststoffverkleidungen, die natlrliche Werkstoffe imitieren.

Bei der Errichtung von Gebauden ist der Vogelschutz bei Glaselementen zu beachten
(siehe auch: Schweizerische Vogelwarte Sempach (2022): Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht, 3. Uberarbeitete Auflage, https://vogelglas.vogelwarte.ch/)

Dachgestaltung

Als Dachformen werden im Gebiet MU und innerhalb der Flache fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Rettungswache” Flachdacher mit einer Dachneigung
bis 5 Grad zugelassen.

Flachdacher sind als extensiv begriinte Retentionsdacher mit einem Retentionsvolu-
men von 50 I/m? auszubilden.

Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstragschicht muss mindes-

tens 12 cm betragen. Die zu begriinenden Flachen missen zu mindestens 80% dau-
erhaft und fachgerecht mit heimischem (autochthonem) Pflanz- bzw. Saatgut (Graser,
Krauter, Gehdlze) extensiv begrint werden: Sedum-Sprossenansaat und mindestens
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20% Flachenanteil mit heimischen Wildkrautern (Topfballen-Pflanzung) (siehe Pflan-
zenliste im Anhang).

Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung
und Pflege von Dachbegriinungen (Dachbegrinungsrichtlinie) entsprechen.

Flr beschattete Flachen ist eine entsprechende Ansaatmischung zu verwenden.
Entstehender Gehdlzaufwuchs ist zu beseitigen.

2.1.3 Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind auf eine H6he von maximal 3,25 m zu begrenzen. Sie gelten
nicht als Vollgeschosse und sind nur innerhalb der maximal zulassigen Gebaudehdhe
zulassig.

Staffelgeschosse sind gegenuber mindestens zwei freien AuRenwanden des jeweils
darunter liegenden Geschosses um mindestens die Halfte ihrer Wandhdhe zurlickzu-
setzen.

2.2 Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Anlagen darstellen, mussen den An-
forderungen der §§ 3 und 5 LBauO gentigen. Sie sind auf die Art der Dienstleistung
und den Betreiber zu beschranken. Sie durfen nur an Gebaude- oder Grundstucks-
eingangen angebracht werden.

Untersagt sind:

a) Werbeanlagen gréfler als 1,0 m?,

b) stérende Haufung (eine stérende Haufung ist dann anzunehmen, wenn mehr als
5 % einer Fassade von Werbeanlagen ausgefullt sind),

c) Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen
Wechsel aufleuchtendem Licht,

d) Werbeanlagen, soweit sie nicht an der Statte der Leistung angebracht werden.

2.3 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 LBauO)

Standplatze fir Milltonnen und Mullbehalter sind entweder baulich in die Gebaude
oder Garagen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung und oder Umpflan-
zung der Sicht zu entziehen.
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Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

In der Planzeichnung sind Flachen, die erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet
sind, gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Hinweis:

Fir alle Baumalnahmen innerhalb des gesamten Geltungsbereiches gelten die fachlichen

Hinweise zu Altlasten- und Kampfmittelverdachtsfidchen. Die erforderlichen MalRnahmen

sind mit der zusténdigen Bodenschutzbehérde, der Struktur- und Genehmigungsdirektion

Siid (SGD-Siid), Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, abzustim-

men. Aufgrund der bodenschutzfachlichen Empfehlungen der SGD-S(id sind voraussichtlich

folgende MalBnahmen umzusetzen:

— Im Gebiet MU ist fiir die oberen 35-60 cm ein Bodenaustausch oder alternativ die Abde-
ckung des Ablagerungskérpers mit nicht belastetem Boden in entsprechender Méchtig-
keit und der Einbau einer Grabsperre (z.B. Geotextil) erforderlich.

— Die teerhaltige Schwarzdecke und die belastete Schottertragschicht sind vor Beginn von
Baumalinahmen im gesamten Geltungsbereich vollstdndig zu beseitigen.
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Anhang: Pflanzenliste

Baume 1. Ordnung:
Platanus x hispanica
Quercus robur

Baume 2. Ordnung:
Acer campestre
Carpinus betulus
Ostrya carpinifolia
Sorbus intermedia

Baume 3. Ordnung:
Sorbus aria

Straucher:
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Hinweis:

Platane (Bestand)
Stieleiche (Bestand)

Feldahorn

Hainbuche
Hopfenbuche
Schwedische Mehlbeere

Echte Mehlbeere

Gewohnliche Felsenbirne
Berberitze
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Weilldorn

Liguster
Heckenkirsche
Felsenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Die Mindestqualitét bei Pflanzen ergibt sich aus der Griin- und Freiflichengestaltungssat-

zung.
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Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

1. Entwasserung und Grundwasserschutz

= Die Entwasserungssatzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR ist zu beach-
ten.

= Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag gemafn der Entwasse-
rungssatzung einzureichen, der frihzeitig mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern
abzustimmen ist. Durch die Bauherren ist die Funktionstlichtigkeit der gewahlten Sys-
teme, das erforderliche Gesamtvolumen, die héchstzuldssige Drosselwassermenge
und der fir Unterlieger gefahrlose Betrieb der Anlagen auch im Hinblick auf Altlasten,
Altablagerungen und Verdachtsflachen nachzuweisen.

= Der Notiuberlauf darf im freien Gefalle nur oberflachennah oder tber einen Rickstau-
verschluss gesichert dem offentlichen Kanalsystem zugeleitet werden.

= Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz der Stadtentwasserung Kai-
serslautern ist nicht gestattet.

= Fdr Bauten, fur deren Errichtung eine Wasserhaltung notwendig ist, ist vor Baubeginn
ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren zur Wasserhaltung durchzuftihren.
Die temporare Einleitung von Grundwasser diesen MaRnahmen ist gemal Entwasse-
rungssatzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern ebenfalls genehmigungs- und
gebuhrenpflichtig.

= Im Gebaude und auf dem Grundstiick sind gemaf DIN 1986 Teil 100 und DIN EN
752 das Niederschlags- und Schmutzwasser zu trennen. Der Anfall von Nieder-
schlagswasser als Abwasser ist so weit wie méglich zu vermeiden, das anfallende
Niederschlagswasser ist getrennt nach der abflusswirksamen Flache zu betrachten.

2. Starkregen

= Die Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R weist darauf hin, dass die Kommune im
Rahmen ihrer Abwasserbeseitigungspflicht daflir Sorge zu tragen habe, dass das 6f-
fentliche Kanalnetz gemaR den geltenden Richtlinien ausreichend dimensioniert ist.
Bei Extremereignissen kénnen die Kanalnetze Uberlastet werden und Oberflachen-
wasser unkontrolliert an der Oberflache abflieRen. Ziel muss es sein, Schaden zu
verhindern oder zumindest zu reduzieren. Mit Blick auf diese seltenen und aul3erge-
wohnlichen Regenereignisse, die Uber den Bemessungsvorgaben des Kanalnetzes
liegen, missen neue Wege der Ableitung und Rickhaltung verfolgt und der private
Objektschutz in den Vordergrund gestellt werden. Gemals DIN 1986 Teil 100 und DIN
EN 752 muss sich der Grundstiickseigentiimer durch sinnvolle Kombinationen von
MaRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage
abhangig sind, schitzen. Dies ist sowohl bei der Freiflachengestaltung als auch der
baulichen Ausbildung der Gebaude, Erdgeschosse und Sockelbereiche einschliellich
aller auf oder unterhalb des Erdgeschossniveaus liegenden Gebaudedffnungen zu
beachten.

= Esist zu beachten, dass es bei Starkregenereignissen uberall zu einem Oberfla-
chenabfluss kommen kann, wobei sich zuerst in Mulden, Rinnen oder Senken gréfRe-
re Wassertiefen und Flie3geschwindigkeiten bilden. Daher sind vor Ort immer die
vorhandenen Oberflachenstrukturen und Verhaltnisse zu bertcksichtigen.
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= Starkregenereignisse kdnnen und muissen nicht immer vollsténdig durch das Entwas-
serungssystem aufgenommen werden, so dass es ortlich zu Uberflutungen von Stra-
Ren, Gelande und Gebauden kommen kann.

= Die Uberflutungsvorsorge muss ein wichtiger Bestandteil samtlicher Planungsprozes-
se in Kaiserslautern werden. Es gilt MalRnahmen auf den Privatgrundstiicken und im
offentlichen Raum zu kombinieren. Ziel ist es, Schaden bei Starkregenereignissen
durch abflieRendes Wasser auf der Oberflache zumindest zu reduzieren, wenn mog-
lich zu verhindern. Ebenso muissen die Privatgrundstiicke vor Riickstau aus der Ka-
nalisation geschutzt werden (Stichwort Rickstauebene).

= |m Rahmen der Baugenehmigung sollten die tatsachlichen Verhaltnisse vor Ort ge-
prift werden und die potenzielle Gefahrdung durch Uberflutungen in der Planung be-
rucksichtigt werden. In diesem Zusammenhang sollte auch gepruft werden, ob Ab-
fluss von der hoherliegenden Flache der Verkehrsschule in den Geltungsbereich ge-
langen kann.

= Auf eine Unterkellerung und Tiefgaragen sollte verzichtet werden.

= Sollten Baustelleneinrichtungen in dem umliegenden Stra3enbereich notwendig sein,
ist auf eine Abdrift-Sicherung von Baumaterialien etc. im Starkregenfall zu achten.

3. Denkmalschutz

= Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geadndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig ge-
gen Verlust zu sichern.

= Absatz 1 entbindet Bautrager bzw. Bauherren bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber der Generaldi-
rektion Kulturelles Erbe.

= Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Generaldirekti-
on Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, ein angemessener Zeitraum einzu-
rdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausflihrenden Firmen,
planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entspre-
chend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rech-
nen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauher-
ren bzw. Bautrager finanzielle Beitrage fur die Malnahmen erforderlich.

= |Im Planungsgebiet kénnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenz-
steine) befinden. Diese sind zu berlicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.a.
nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

4. Bergbau/Altbergbau
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungserlaubnis ,Kasimir® fur Lithi-

um und Erdwarme. Inhaberin der Berechtigung ist die Stadtwerke Kaiserslautern
Versorgungs-AG.
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5. Bodenschutz

= Es sind die relevanten DIN-Normen zu beachten, insbesondere DIN 1054, DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731
und DIN 18915 zu berucksichtigen.

= Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige
sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz
zur Verfugung. Die Pflicht zur Anzeige obliegt dem Antragsteller oder seinen Beauf-
tragten.

6. Grundwasserschutz und Wasserversorgung

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet auf dem Grundstiick Fist. Nr. 2193/10 befindet
sich ein in Betrieb befindlicher Brunnen zur Brachwasserversorgung des nahegele-
genen Schwanenweihers sowie eines Kinderspielbaches im Volkspark. Insbesondere
wahrend der erforderlichen Bodeneingriffe zur Herstellung eines tragfahigen Unter-
grunds im Nahbereich zur Wasserfassung kann eine Gefahrdung des Brunnens
durch bspw. Erschitterungen nicht ausgeschlossen werden. Baumaflinahmen im
Planbereich sind mit dem Betreiber der Brunnenanlage, Stadtververwaltung Kaisers-
lautern, Referat Grinflachen, abzustimmen. Die Struktur- und Genehmigungsdirekti-
on Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz empfiehlt, die
Grundwasserentnahme wahrend der Bodenarbeiten zu Gberwachen. Fur erforderli-
che Verdichtungsarbeiten im Zuge der Herstellung eines geeigneten Planums sollten
vorzugsweise erschutterungsarme Varianten gewahlt werden (bspw. Walzen).

7. Kriminalpravention

Ruhender Verkehr

= Aufgrund des geplanten mehrgeschossigen Gebaudes ergibt sich ein erhdhter Bedarf
an Parkmoglichkeiten flr Anwohner bzw. Besucher. Die Ausweisung von Privat- und
Besucherparkplatzen sollte klar erkennbar sein.

= Bei der Planung eventueller Tiefgaragen sollte darauf geachtet werden, dass diese
als sog. ,Kellergaragen® fiir die jeweiligen Gebaudekomplexe geplant werden, um
den Besucherkreis moglichst Uberschaubar zu gestalten. Tiefgaragen und Parkhau-
ser sollten moglichst getrennte Ein- und Ausfahrten haben. Es sollte auf eine helle
und konstante Beleuchtung in allen Bereichen geachtet werden. Eine durchbrochene
Fassade verbessert die Beleuchtung des Parkhauses. Zudem wird durch die Einseh-
barkeit von auRen die soziale Kontrolle verbessert. Vorgesehene Besucherparkplatze
sollten im jeweiligen Zufahrtsbereich geplant werden. Durch die Einrichtung von
Frauen- und Familienparkplatzen im Ein- und Ausfahrtsbereich wird das Sicherheits-
geflhl der Frauen gesteigert. Die Gewahrleistung einer Uberwachung sollte gegeben
sein.

= Abschliel3bare ,Fahrradkafige” oder Fahrradabstellplatze mit diebstahlsicheren An-
schliemoglichkeiten des Fahrrades am Rahmen sollten sowohl an Lauf- bzw. Rad-
wegen sowie mdglichst in einsehbaren Bereichen der Gebaudekomplexe (z. B.
Eingangsbereich) errichtet werden.
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= Offen gestaltete oberirdische Stellflachen in Wohnungs- bzw. Arbeitsplatznahe sind

Tiefgaragen und Parkgaragen vorzuziehen, da diese von einem Grolteil der Bevolke-
rung als Angstrdume angesehen werden. Quer-/Schragparkplatze sind sogenannten
Langsparkplatzen vorzuziehen. Sie verbrauchen zwar mehr Stral’enraum, bieten je-
doch auch mehr Parkmdglichkeiten. Der Vorteil von den quer zur Fahrbahn geplanten
Parkplatzen besteht darin, dass ein potentieller Tater um die Kraftfahrzeuge herum-
bzw. zwischen ihnen hindurchgehen muss. Dieses Verhalten ist auffallig und erhéht
das Entdeckungsrisiko bei einem Kraftfahrzeugdelikt. Bei der Ausgestaltung der An-
wohner- bzw. Besucherparkplatze sollte flr freie Sicht und ausreichende Beleuchtung
gesorgt werden, da sich ansonsten Personen verstecken kénnen.

= Stellplatze flr Milltonnen und Millcontainer sollten eingeplant werden, da somit ille-
galer Abfallentsorgung vorgebeugt wird. Damit soziale Kontrolle erfolgen kann, soll-
ten die Sammelplatze von aulen einsehbar und nicht vollstandig begrint sein. Der
Zugang sollte kontrolliert werden kénnen.

Grin-, Frei- und Uberbaubare Flachen

= Bei ggf. geplanter Anlage von Griunflachen und Stra3enbegleitgriin sollten Sichtbe-
hinderungen und Versteckmdglichkeiten vermieden und darauf geachtet werden,
dass die Beleuchtung mit der Bepflanzung korrespondiert und bei fortgeschrittener
Vegetation die Baumkronen nicht von oben beleuchtet werden. Bezlglich der Be-
leuchtung ist aus kriminalpraventiver Perspektive eine Gesichtserkennung bei Dun-
kelheit aus 4-5 Metern Entfernung winschenswert.

= Eine klare Abgrenzung o6ffentlicher Flachen und angrenzender Privatflachen ist anzu-
streben.

= Bei der Fassadengestaltung sollte auf die Verwendung von vandalismusresistenten
Materialien geachtet werden. Eventuell angebrachte Rankhilfen (Rankgitter) bzw. die
Pflanzen selbst kénnen als Aufstiegshilfe benutzt werden, um auf diesem Weg er-
reichbare Fenster/Fenstertiiren in oberen Stockwerken zu Einbruchszwecken anzu-
greifen.

Beratung

Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz
vor Einbriichen an samtlichen Zugangsmoglichkeiten mit geprtiften, zertifizierten ein-
bruchhemmenden Turen, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend
den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausge-
stattet werden. Die Beratung ist kostenlos.

Weitere Informationen erhalten Sie unter: Tel.: 0631/369-1444 oder per E-Mail unter:
beratungszentrum.westpfalz@polizei.rlp.de

8. Eisenbahnstrecke 3280 (Homburg — Ludwigshafen)

Photovoltaikanlagen

= Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu ge-
stalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Soll-
te sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn
entsprechende Abschirmungen anzubringen.

= Esist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovol-
taikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugflihrer durch z.B. Blendungen,
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Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs
nicht durch Reflexionseffekte erhéht werden.

= Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrs-
unternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B.
Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmalRnahmen (z.B. Schleifrlickstdnde beim
Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

= Aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schatten-
wurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtickzuflihren sind, kénnen keine Anspriche
gegentber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnver-
kehrsunternehmen geltend gemacht werden.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

= Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuch-
tung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise
oder von Bahnibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Immissionen

= Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fihren konnen. Die sich aus dem Bahnbe-
trieb und der Unterhaltung der Anlagen der DB InfraGO AG ergebenden Immissionen
sind entschadigungslos zu dulden.

= |n unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist
mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und an-
deren auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherrn, flr entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Ei-
senbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde
oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalinahmen vor-
zusehen bzw. vorzunehmen.

Haftung

= Fir Schaden, die der DB aus der BaumalRnahme entstehen, haftet der Planungstra-
ger bzw. Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf
die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende Anderungsmafnahmen sind auf Kosten
des Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

9. Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH. Die
Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern und durften nicht
Uberbaut werden, vorhandene Uberdeckungen diirfen nicht verringert werden. Sollte
eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen erfor-
derlich werden, bendtigt die Vodafone GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn
einen Auftrag an mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com, um eine Planung und Bauvor-
bereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.
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10. SWK Wasserversorgungsleitungen

Im Planbereich befindet sich auf dem Flst. Nr. 2193/2 eine Zuleitung ,Kleingartenan-
lage“. Die Leitung und der Schacht sowie ein entsprechender Schutzbereich dirfen
nicht Gberbaut oder bepflanzt werden.
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Kaiserslautern, Kaiserslautern,

Stadtverwaltung Stadtverwaltung
Beate Kimmel Elke Franzreb
Oberburgermeisterin Ltd. Baudirektorin
Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung dieses Bebauungsplans werden bekundet.

Hiermit wird die Bekanntmachung dieses Bebauungsplans gemal § 10 Abs. 3 Baugesetz-
buch in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz angeordnet.

Kaiserslautern,
Stadtverwaltung

Beate Kimmel

Oberburgermeisterin

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind:
= Planzeichnung

= Textliche Festsetzungen

=  Begrindung

=  Schalltechnische Untersuchung

=  Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung
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