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Textiiche Festsetzungen

* (Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt ge-
_ éandert durch Gesetz vom 22.04.1993, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassurig
~ vom 27.01.1890, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993, Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990, Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom
08.03.1995, Mallnahmengesetz zum Baugeseizbuch (BauGB-MalnahmenG) in der Fas-

' sung vom 28.04,1993)

Planungsrechtiiche Festsetzungen

1.
(§ © (1) BauGB und BauNVO)
1.1 Art'der baulichen Nutzung’
(8§ 1-15 BauNVO)
1.1.1 Allgemelnes Wohngeb:el :
(& 4 BauNVO) | |
Folgende Emnchtungen die nach § 4 (2) BauNvO alfgemein zu!éss;g sind, sind
nach § 1 (5) BauNVO ausnahmswelsa zulassig: ‘
+ Anlagen fur klrchllche kuilureﬂe somale gesundhe:lnche und sportliche Zwecke
‘Folgende Einrlchtungen die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
WBrden kbnnen, sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen
- Betnebe des Beherbergungsgewerbes '
- sonstige hichtstdrende Gewerbebetriebe
- Anfagen fUr Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe ‘
- Tankstellen.
1.2 Maf der baulichen Nutzung
: (§§ 16-21 a BauNVO)
1.2 Das Mal‘& der baul:chen Nufzung WIrd bestimmt durch:

- die Grundfldchenzahl

- die.Geschoftfidchenzah!-
- die Zahl der Voifges_chosse
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Dle in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und Geschoﬂﬂdchenzahlen sind
Hochstwerle.

Geman § 16 (6) BauNVO kann bei Hanglage ein welleres GeschoB als Ausnahme
zugelassen werden, wenn die feslgesetzte ‘Geschoifldchenzahl nicht Gberschritlen
wird und Abgrabungen des vorhandenen Geldndes von nicht mehr als einem Meter

notwendig werden.

Bei der Ermittlung der Geschof&flache missen gemar} § 20 (3) BauNVO die Fla-
chen von Aufenthallsrdumen in anderen Geschossen als Voligeschossen -ein-
schiieBlich der zu ihnen gehtrenden Treppenrdume und einschliellich ihrer-Um-

fassungswénde mltgerechnet werden,

'_ Gemaﬂ. § 19 (4) BaulNVO smd die Grundﬂéchen von Stellplatzen und Zufahrten
von Stellpldtzen und Garagen, die in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt

werden, bei der Ermittiung der Grundfldchenzahl nicht mitzurechnen.

. Bauweise

(§ 22 BauNVQ)

Offene Bauweise gema&n § 22 (2) BauNVQ -

Uberbaubare Grundstuoksfléche

' (§ 28.BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen gemaf.‘s § 23 (3)
BauNVQ festgesetzt. '

" Stellplatze und Garagen.
(§ 12 BauNVO)

" Uberdachte Stellplitze und Garagen sind geméifl § 12 (6) BauNVO nur Innerhalb

der tiberbaubaren Grundsticksflachen und den darur festgesetzten Fiachen zulds-

~ sig.

Uberdachte Stellpldtze und Garagen missen zu Verkehrsﬂéchen einen Abstand
von fiinf Metern einhalten,

‘Ausnahmswelse kann' eln geringerer Abstand der Garagen oder Uberdatchten

Stellpldtze als funf Meter von der Verkehrsildche zugelassen werden, wenn
Grundstiickszuschnitt und Geldndéprofil dles erforderlich machen und stddtebau-
fich gestalterische sowie verkehrliche Belange berucksmhhgt werden.

Nebenan!aqen

(§ 14 BauNVvO)

Neben‘an[ageh sind gemél § 14 (1} BauNVO nur innérhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. - o
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Anschiuft der Bauqrundstucke an dle Verkehrsfiachen

An offemllche Verkehrsflachen angrenzende Baugrundstuake smd blS zu einer
Grundstuckshefe von 3 m der Hohenlage der Verkehrsf!ache anzugleichen. s

" Tlefergelegene Baugrundstucke smd b:s zu einer Grundslucksttefe von 3 m bas auf

Strar&enhohe anzuboschen sowie hohergelegene Baugrundstiicke abzuboschen

N

Die F:rsthohen sind in der Pianzeuchnung als Hochstmafd in Meter feslgese{zt

Bezugspunkl der Messung ist der Anschlufy der Grundstucke an die Slrafsenver- .

Die- Messung rst in der Mltle der an die Strarsenverkehrsflache angrenzenden

~

FEE T .

' F!achdacher von Garagen und Nebengebaudeﬂ smd in exlenswer Welse Zu be— x

Mauern und gro{Sﬂéch:ge, ubewwegend Eensteriose Aufsenwande von. Gebauden

| (ab ca. 15 gm Fldche) sind mit Klettergeholzen (z. B. Efeu, Wllder Wem Wa!drebﬂ

A
' .(§9(1)111Vm §9(2)BauGB)
1.7:1
1.8 - Hohe bauhcher Anlaqen ‘
(89 (1) BauGBs vV.m. § 16 BauNVO)
1.8.1 . F:rslhohe ' o
kehrsflache (Straf&enbegrenzungshnle)
o Grundstucksse:te durchzufuhren
2. Grinordnerische Fes.t'setzunqen
- (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr 25 BauGB)
2.1
grunen
2.2
- GeiBbiatt B'auregen) zu begrunen
23

Auf jedem Grundstuck lsl |m Vorgarlenberemh an geelgneter Slelie ein ktamkronl«

‘ _ger standortgerechter Baum Il. Ordnung ZU pflanzen

] PﬂanzgroBe mlndestens Hochstamm Stammumfang 16/18 cm "

| Arten Wle z. B

Feldahorn

"Acer campestre S
Carpinus betulus .- .- ‘
('Fastigiata” - "t 0 Séulenhambuche
' Sotbus aria -« Mehibeere
Sorbus aucuparia -~ -, . Eberesché
- Sorbus intermedia - 'Oxelbeere

Emhermische Wlidobstarten

Textliche Fest'setzur’lgen "Trar_;kwéld" Seifé, 3vaa 7, Stand; 18,06,1996



2.4

2.5

Die im Plan gekennzeichneten Bestande an Baumen baw. strauchern sind zu er-
halten und zu pilegen und gygf. wahrend einer Baumanahme gegen Beschadi-

gungen und Beeintrachtigungen zu schilzen. Fiur ggf. entfallende Geholze sind

Ersatzpflanzungen vorzusehen, unter Umstdnden auch an anderer Stelle im

Grundstick.
(Siehe DIN 18920 - Schutz von Baumen, Plianzenbestanden und vegelationsia-

chen bei Baumannahmen - sowie RAS LG 4 - Richllinien fur die Anlage von Stra-
Ren, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnill 4, Schutz von Baumen und Strauchern
im Bereich von Baustellen). o '

- Auf den Fléachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (Ausgleichsfldchen) sind im einzelnen folgende Manahmen
durchzufuhren: : : ~

- Anpflanzung von einer mindestens sechs- bis zehnreihigen, freiwachsenden
Hecke auf dem Pfianzstreifen entlany des neuen Ortsrandes. Verwendung
standorigerechler einheimischer Straucher und Baume.

{ esesieinhaufen und Totholz sind mit in die Hecke einzubringen.

Baume im Pllanzstreifen:

Je 100 gm ein Baum |, Ordnung, Hochstamm, 3-4x verpflanzt,

Stammumfang 18-20 cm

Arten z. B.: * Acer platanoides - Spitzahormn

' * Acer pseudopiatanus - Bergahorn
* Quercus petraea - - Traubeneiche
* Tilia cordata - Winlerlinde -

Je 100 gm zwei Baume II. Ordnung, Heister, 2x verpflanzt, 150-175 cm hoch

“Aften: z. B.: * Betula pendula - Birke

* Carpinus betulus Hainbuche

* Populus tremula Zitterpappel
* Prunus avium - Vogelkirsche
* Sorbus aucuparia- Vogelbeere

Straucher im Pflanzs{reifen: |

- Je 1 gm ein Stlck, 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch

Aren z. B.: *Cornus mas - Kornelkirsche
' * Cornus anguinea -~ Roter Hartiiegel

* Corylus avellana.. - Hasel

* Crataegus monogyna - Eingriifeliger Weiltdorn
* Ligustrum vulgare - Liguster.

* L onicera xylosteum - Heckenkirsche

* Prunus spinosa - Schiehe

*Rosacanina - Hundsrose -

* Salix caprea - Salweide

* Sambucus nigra . Schwarzer Holunder

* Viburnum _!antanarr - Gemelher Schneeball
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- Entwicklung eines Krautsaumes in zwei Meler breiten Streifen beidseils der
Heckenpflanzung durch Sukzession. Mahd einmat jahrlich nach dem 15.06. Das
Mahdgut ist abzutransportieren. Hersteflung einer Mulde zwischen :
Heckenpflanzung und landwirtschaftlicher Nulzfldche.

Anpllanzungen von Obstbaumhochslammen auf den ausgewiesenen Ausgleichs-

2.6
flachen in Verbindung mit zu erhaitenen Obstbdumen,
Pflanzungen im Abstand von ca. 10x10 m
Pflangeﬁgré[&e: Hochstamm, Stammumfang 10/12 cm .
alte Sorten:
Apfel wie z. B.: . Kaiser Wilheln, Gravensleiner,
Ontario
Birnen wie z. B., Gelleris Butterbirne, ‘Pasturenbime
Kirschen wie z. B.: Grofte Schwarze Knorpel,
' Hedelfinger Riesenkirsche
oder Nuﬁbéume bzw. Wildobstarten, z. B. Spéieriing, Vogelkirsche.
‘Weitere Obstsorten sighe auch beitiegende Obstbaumliste (Anlage 2 - Landespfle-
gerischer Planungsbei_trag).
im Bereich der Obstbaumneupflanzungen sind die Ackerflachen in extensiv ge- ]
nutzte Grunlandﬂachen umzuwandeln. (Mahd: 1 bis 2 mal/Jahr)
D:e Pflanzungen sind fachgerecht herzuslellen, zu pflegen und auf Dauer zu erhal-
ten )
3, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
{(§ 86 (8) LBauO i. V. m. § 9 (4) BauGB)
3.1 Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen .
(§ 86 (1) Nr. 1 LBauQ)
3.1.1 .Dé&cher ‘
‘Es sind nur Pult- und Saltelddcher mit einer Dachnélgung von 35"-45" zugelassen.
Bei der Anwendung von Solartechnik kann ausnahmsweise eine andere als die
festgesetzte Firstrichtung zugelasseén werden.
3.1.2  Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu einem Drittel der Jewéiligen Dachseitenldnge zugeias'-
sen. :

Textliche Féstse{zﬂnge‘n "Trénkwald" Sefte 5 wen 7, Stand: 18,06.1996



3.1.3

314

Kniesticke

Kniestocke sind bis 0,5 m (Oberkante Rohdecke bis Oberkante Fuipfelte) zuge-
lassen.

Die Dacheindeckung darf hur aus Materialien mit roter oder rot-brauner Farbe er-

Gestalterische_Anforderungen _an_nicht iiberbaubare Grundstucksflachen, Stell-

Im Wohngebiet sind 80 % der nicht tberbauten Grundstucksliache als Grunflache

Die Befestigung der Stellplatze, Zufahiten, Zugange und Plalze ist tur zuldssig mit
Rasen[ugenpﬂaster, Rasenkammersteinen, Dranpfiaster oder gleichwertigem.

Der Vorgarienbereich von der Straikenbegrenzungslinie bis zur Baugrenze darfl
nicht als Arbeits- oder Lagerfldche genutzt werden.

Als Einfriedung entlang offentlicher Flachen sind nur Zdune aus Holz und Hecken

Sta'hdplétze tur Mulltonnen urid Mulicontainer sind durch dichte Bepfla'nzung oder
begrunte Milllboxen bzw. Gitterboxen vor _unmitte|barer Sicht und gonneneinstrah-

" Alle privateh Ausgleichsflachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und die damit verbun-

‘Dacheindeckung
folgen. |
3.2
platze und Einfriedungen
(§ 86 (1) Nr. 3 LBauQ) -
3.2.1
. anzulegen und zu unterhalten,
3.2.2
3.2.3
3.2.4
his 0,80 m Hohe zuldssig.
3.2.5
lung zu schtzen.
_ZuordnUnqsfestsetzggg
(§ 8 a (1) Satz 4 BNatSchG)
4.1

denen Ausgleichsmanahmen nach § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB sin‘,d den
Wohnbaugrundstiicken anleitmémg zuzuordnen.

- Sémlﬁche bffentliche Ausgleichsfiachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und die damit

verbundenen Ausgleichsmanahmen nach § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB sind
der gemeindlichen Verkehrserschlie[&ungsanlagen zuzuordnen,
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B.‘ Hinweise

1. Die Verwaitung setzt die landespilegerischen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen. auf
den privaten Ausgleichs- und Ersatzfldchen um und rechnet die Herslellung sowie die
entsprechende Ferfigsteliungs- und Entwicklungspflege geman Kostenerstattungssat-
zung der Stadt mit den Bauherren/Grundstiickseigentimern des geplanten Baugebie-

tes ab.

Den Verkehrserschiiér&ungsanlagen zugeordnele landespflegerischie Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen auf éffentlichen Ausgleichs- und Ersatzflachen werden als' umla-

gefahige ErschlieBurigskosten n'aqhBauGB abgerechnet.

2. VerstoBle gegen die Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeiten nach § 213 BauGRE geahndel. ' . ‘

3. Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden {(Mullerboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB "Schutz des Mutter-

bodens” wird ausdriicklich hingewiesen.

4, Der bei einer Unterkellerung anfallende Erdaushub ist aus Okologischen Gesichts-
punkten (Minimierung von Abféllen und deren Transporl) nach Moglichkeit im Rah-
men einer sukzessiven Freifidchengestaliung der privaten Grunfléichen zu integrieren
und einer unmittelbaren Verwertung zuzufihren. Auf die Verwaltungsvorschrift
"Verminderung und Entsorgung von Bauabfallen, "Januar 1993, wird hingewiesen.

5. Die Ableitung von Drénagewdssem In Gewasser oder in das Kanalisationsnetz ist
nicht gestattet.

6. Niederschlagswasser von Dachflichen ist nach Moglichkeit auf dem Grundstick zu-
riickzuhailen und (iber belebte Bodenzonen zu versickern (z. B. Mulden, Mulden-Ri- -
golen-Systeme, evil, Zisternen und Sickerschachte), Die Uberldufe der privaten Ver-
sickerungsanlagen kénnen an das 6ffentliche Regenwassernetz (Rinnen oder Kanéle)

angeschlossen werden.

Ausnahmsweise kann ein direkter Anschiull unter Zwischenschaltung eines Puffers’
(Teich 0. &.) erfolgen. '

Hierflir erforderliche Genehmigungeri sind einzuholen.

7. Zum Schutz gegen Verndssung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von was-
- serdichteh Warnnen auszubilden. ' :

8. Lagerbehalter fiir wassergef&hrdende Flussigkeiten (Heizo! elc.) sind gemé&fn den be-
_stehenden Schutzvorschriften zu errichten. Insbesondere in den Bereichen, in deénen
mit einer Verdnderung ihrer Lage durch Grundwasser, Staundsse; Riickstau von
Wasser aus der Kanalisation oder Uberschwemmung zu rechnen ist, sind die Lager-
behélter durch geeignete bautechnische MaRnalimen mit mindestens der ~1,3~fachgn
Sicherheit gegen Auftrieb zu $ichdrn. Entliftungsleitungen an Tankanlagen sind so zu
flhren, daR Ihre Miindungen nicht Uberflutet werden kénnen. Sofern die Offnungen In
den Tanks (Beflll- und Enthahmeanschlisse, Domdeckel, Flllstandanzeiger) nicht

Uberﬂqiungsfrei angeordnei\werden kdnnen, sind sie wasserdicht zu verschlieflen,
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10.

11.

12.

13.

Fir Baulen, die im Grundwasser grinden, oder far derer Errichtung eine Wasserhal-
tung notwendig ist, ist vor Baubeginn ein wasserrechlliches Genehmigungsverfahren

zur Wasserhaltung durchzufGhren.

Flachen fut Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind auf den angrenzen- -
den Grundstiicken zu dulden, soweit diese zur Herslelluny des Straftenkorpers erfor-

derlich sind.

Nach den Bestimmungen des Denkmalschiulz- und -pliegegesetzes ist jeder zutage
kommende archiologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundsielle soweit als
méglich unverdndert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur "Bauaufsichtlichen Verwaltungsvorschrift
Nr. 4/1988" - Flachen fur den Einsalz von Brandbekampfungs- und Reltungsgeréten
auf Grundstiucken - zu beriicksichtigen. .

im Bereich des geplanten Kinderspielplatzes ist ein teilweiser Bodenaustausch bis
0,5 m Tiefe erforderlich.

Kaiserslautern, 29.07.1996 . Kaiserslautern, 22.07.1996
Stadtverwaltung _ Stadtverwaliung

/

Thomas Metz

~JOberblrgérmeister ' Baudirektor

Ausgefertigt:

Kaiserslautern, 15, 11,1996

Stadtverwaltung

“Gpriard Pionlek

Bezirksteglerung Rhelnhessen-Pialz
Zur Entscheidung
3 1, 0kt 199 .

vom L T e R T R e R I R RN R R AR R L

Az 15{4es-03 hAa-0lSiedo.

'
P "

Oberblrgermeister
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