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BEGRUNDUNG (§ 9 {8) BauGB)

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Im Stadtteil Siegelbach und in der Stadt Kaiserslautern besteht ein Mangel an Bauplatzen
fur die Errichtung von Wohngebéduden als Einzel-, Doppel- und Reihenhauser.

Die Schaffung"von Wohnbauland wird auch im Zusammenhang mit der Ausweisung des
Industriegebietes Nord,als dringend notwendig angesehen.

Der Bebauungspian hat das Ziel, benétigte Wohnbaufldchen zur Verfligung zu stellen und
den nordwestlichen Ortsrand zwischen Opelstrae, der Gemarkungsgrenze zu Rodenbach,
der Gewanne "Am Eipel" und der bestehenden Wohnbebauung entlang der Strale Trank-
wald stadtebaulich zu gestalten und die Siedlungsenweiterung in das Landschaftsbild ein-

zubinden.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtiichen Voraussetzungen fur die Er-
schliefung, Bebauung und den erforderlichen Grundstiickserwerb geschaffen werden.

2. Entwickiung des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan und
weitere Rechtsverhéltnisse

Die im wirksamen Flachennutzungsplan von 1984 auf der Gewanne "Eipel" ausgewiesene,
geplante, gemischte Baufldche ist aus landespflegerischer Sicht fur eine Bebauung unge-

eignet.
Der Bestand ah Streuobstwiesen und verschiedenen Pflanzenarten stellt in diesem Bereich
eine landespflegerisch begriindete Siedlungsgrenze dar und ist aus dkologischer Sicht ein

erhaitenswerter Lebensraum fur Flora und Fauna (botanische und zoologische Untersu-
chung, Amt fir Umweltschutz - Landespflegebehdrde, Stadtverwaltung Kaiserslautern, De-

z‘ember 1992). . :

Eine Bebauung ist nur in den Bereichen "Trénkwald" und "Flachsécker" im Anschiufl an die
bestehende Bebauung des Stadtteiles Siegelbach auf intensiv genutzten Flachen der
Landwirtschaft zu realisieren.

im Geltungsbereich des Bebauungsplangs sind im wirksamen Fldchennutzungspian von
1984 Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Die Anderung des Fliachennutzungsplanes wird parallel zum Bebauungsplanverfahren
durchgefithrt. ‘
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3. Planinhalt und Abwigung

Lage und Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Siden von der Opelstraite und im
Nordwesten von der Gemarkungsgrenze zu Rodenbach begrenzt.

Den nérdlichen Rand des Plangebietes bildet ein vorhandener Wirtschaftsweg und die
Grundstlicksgrenze zwischen den Parzellen Fl. St. Nr. 332 und Fl. St. Nr. 334/3.

Ostlich wird der Bereich von Ackerflachen mit Streuobstbaumbestand und den Grund-
sticksgrenzen der bestehenden Wohnbauflachen entlang der Rodenbacher Stralle und der
Stralle Trénkwald begrenzt.

ErschlieRung

Die ErschiieRung des Gebietes erfoigt {iber einen neuen Anschlu® von der Opelstralle und
der Stralle Trénkwald aus.

Die Verkehrsfldche ist als Mischftache mit 6ffentlichen Parkflachen geplant.

Anderung geman Stellunghahme vam 07.10.1996 an die Bezirksregierung.

Ruhender Verkehr ist entlang der geplanten ErschlieRungsstrale maoglich. Fir die geplante
Wohnbebauung sind die erforderlichen Stellplatze auf den privaten Grundstiicksfldchen zu
schaffen. Garagen und UGberdachte Stellplatze kénnen nur innerhalb der Gberbaubaren

Grundstiicksflachen errichtet werden.

Der vorhandene von der Strafle Trankwald weiterfGhrende Wirtschaftsweg bleibt erhalten
und wird an die geplante Gebietserschlieung angebunden.

Entlang der nérdiichen Bebauung flhrt ein geplanter Fulgéangerweg, von dem Wirtschafts-
weg abgehend in ostlicher Richtung zum bestehenden "Brunnenpfad" und bindet das ge-
plante Wohngebiet fultlaufig an das Ortszentrum des Stadtteils Siegelbach an.

Vom sldostlichen Rand der geplanten Bebauung fuhrt ein Furiweg, der ebenfalls zum
"Brunnenpfad” weitergefihrt werden soll, zu den als Grinflachen gestalteten Regenwas-

serversickerungsfidchen.

Entlang der Opelstrafie fahrt ein Geh- und Radweg, durch einen Grinstreifen von der Ver-
kehrsfldche getrennt, westlich bis zur Gemarkungsgrenze nach Rodenbach.

Art und Maf der baulichen Nutzung
Die Gebietskategorie der geplanten Wohnstruktur entspricht geman § 4 BauNVO i.V.m.

§ 17 BauNVO einem aligemeinen Wohngebiet mit einer maximal zuldssigen Grundfldchen-
zahl von 0,4 und einer maximal zuldssigen Geschofiflachenzahl von 1,2.

Begrandung "Trankwaid" Seite 2 von 8, Stand: 18.06.1995



Die zuldssige Geschoffldchenzahl ist im Anschiuf an die bestehende Wohnbebauung mit
0,8 als Héchstgrenze und im Bereich zur freien Landschaft mit 0,8 als Hochstgrenze fest-
gesetzt Die geringfuigigere Ausnutzung der Grundstiicke begrundet sich durch die festge-
setzte Geschofiigkeit. Die festgesetzte Geschofigkeit entwickelt sich aus den angrenzen-
den Baustrukturen der Umgebungsbebauung.

Um dem Ziel des Bebauungsplanes, der Schaffung von Wohnflachen, den Vorrang zu ge-
ben und die Ansiediung von nicht stérenden Gewerbebetrieben, Anlagen fur Verwaltungen
sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Betriehe
des Beherbergungsgewerbes im Ortskern des Staditeiles Siegelbach zu fordern, sind ab-

wetchend vom § 4 BauNVO nur Wohngebaude und eueﬁahmswerse-@o—deﬁ-uame;gung.

=t T e e ITaVa¥lalale fal. .-.- ‘.---

Anderungen gemag Stellungnahme vam 07.10.1896 an die Bezirksregierung.

.. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschatten
sowie nicht stdrende Handwerksbhetriebe zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Anlagen fiir
kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden.

Bausfruktur

Fur den inneren Bereich des Plangebietes ist entsprechend der vorhandenen Bebauung
entlang der Stralle Trankwald eine zweigeschossige Bauweise vorgesehen, die als fia-
chensparende Doppel- und Reihenhausstruktur zu verwirklichen ist.

In den Randbereichen ist eine eingeschossige Einzethausbebauung zur integration der
Siedlungserweiterung in die offene Landschaft vorgesehen.

Im Baugebiet sind ca. 88 Wohneinheiten auf 67 Grundstiicken geplant:

33 Einzelhduser, eingeschossig mit 1,5 Wohneinheiten
3 Einzelhduser, zweigeschossig mit 2,0 Wohneinheiten
4 Doppelhduser, zweigeschossig mit 1,5 Wohneinheiten
27 Reihenhduser, zweigeschossig mit 1,0 Wohneinheiten

Die durchschnittliche Grundstiicksgroie betrégt fir

Einzelhauser ca. 500 m?
Doppelhauser  ca. 450 m?
Reihenhduser = ca. 330 m>.

Topographie

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Higelrlickens, der bogenférmig parallel zur Gemar-
kungsgrenze und dann weiter in stidostlicher Richtung zur Gewanne "Am Eipel" verlauft.

Der bebaute Bereich befindet sich auf einer hangigen Flache, die von dem Hangriicken aus
zur bestehenden Bebauung und weiter zur Ortsmitte hin in sGdoéstlicher Richtung abfallt.
Nordwestlich des Hligelrlickens fallt das Geldnde zur Gemarkungsgrenze nach Rodenbach

hin ab.
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4. Umweltvertraglichkeit

Enfwﬁsserung
Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwéssern.

Das Schmutzwasser wird in die bestehende Kanalisation der Opelstrae und der Strafle
Trankwald eingeleitet.

Niederschlagswasser von Dachfléchen und befestigten Fléchen ist nach Moglichkeit auf
den privaten Wohnbaugrundstiicken zurickzuhalten und Uber belebte Bodenzonen zu ver-

sickern. ‘ :

Die Uberlaufwasser der privaten Versickerungsaniagen und Oberflachenwasser von
Strafen, Wegen und Platzen werden Uber das Gffentliche Regenwassernetz (befestigte
Rinnen oder Kanéle) in zentrale Versickerungsanlagen mit Uberlauf in natUrtiche Gewé&sser
eingeleitet und versickert.

Die benétigten Flachen werden fur Naherholungszwecke gestaltet.

immissionsschutz

Das geplante Baugebiet liegt nérdlich der Opelstrafie (K 11) am westlichen Ortsausgang
von Siegelbach. Gezahit wurden im Dezember 1993 auf der K 11 4.310 Kfz/24 h, progno-
stiziert fir das Jahr 2010 ist eine Verkehrsmenge von 8.200 Kfz/24 h. Weitere nennens-
werte Emittenten verkehrlicher Art sind nicht vorhanden.

Fur den sidlichen, strakenzugewandten Rand der geplanten Siedlung wurden Larmunter-
suchungen durchgefiihrt. Bei Betrachtung der Analysesituation (heutiger Verkehr) ergibt
sich keine Uberschreitung der Orientierungspegel von 55 dB tagsiber bzw. 45 dB nachts
fur allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1.

Wenn die prognostizierte Verkehrszunahme erreicht wird, fihrt dies zu geringfligigen Uber-
schreitungen der genannten Orientierungspegel jeweils an der Sudseite der untersuchten
Gebdude (siehe Anlage). Die maximale Uberschreitung betrégt 2,5 dB bei dem, der Opel-
straBe am nachsten gelegenen Gebaude. Die Festsetzung von Schallschutzklassen kann
unterbleiben, da Dammmainahmen fir Umfassungsbauteile erst ab Beurteilungspegeln
{iber 59 dB am Tage und 49 dB in der Nacht vorgesehen sind.

Landschaftsplanung und Begrijnung

Die im Rahmen der "Landschaftsplanung in_der Flidchennutzungsplanung" erarbeitete
"Landespflegerische Entwicklungskonzeption" beschreibt das Planungsgebiet als:
- Offenland mit hoher Bedeutung fir die Erholungsnutzung -

Weitere Entwicklungsabsichten wurden fiir diesen Bereich, Uber die Bestandserhaltung
hinaus, nicht vorgeschlagen. Als Wohngebietserweiterungsflache war zur Zeit der Erstel-
lung der Landschaftsplanung dieser Bereich nicht im Gespréch. Vielmehr war dafir eine
Siedlungserweiterung im ostlich anschlieRenden Bereich "Am Eipel” geplant.
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In der Biotopverbundplanung der Stadt Kaiserslautern wird fir das Gebiet am Tréankwald
folgende Aussage getroffen:

"Anlage und Erhaltung extensiv genutzter Siedlungsrander”

Das dstlich benachbarte Gebiet "Am Eipel" wird als "fir den Biotopverbund wichtiger Le-
bensraum” klassiziert.

Aus Sicht des Amtes fir Umweltschutz - untere Landespflegebehdrde - sind fur das ge-
plante Baugebiet folgende Ziele wesentlich:

* Der Biotopverbund zwischen den Waldflachen und den Streuobstbestdnden im Be-
reich Eipel und im Bereich Késtenberg/Polendell ist zu berlcksichtigen. In diesem
Zusammenhang ist die Entwicklung von Waldrandern, die Neuanlage von Hecken, die
Erhaitung und Entwicklung von Streuobstwiesen und die Schaffung trockener Suk-
zessionsfldchen von besenderer Bedeutung.

* Rickhaltung von Oberflachenwasser im Gebiet

* Flachensparende Bauweise

w0 Erosionsvermeidung, insbesondere wéahrend der Bauerschliefung. Anfallende Erd-
aushubmassen sollen vor Ort wieder eingebaut werden.

Ziel des landespflegerischen Planungsbeitrages ist eine Verbesserung des Srilichen Natur-
haushaltes, des Kleinklimas und des Wohnumfeldes sowie die Einbindung der Siedlungs-
erweiterung in das Landschaftsbild.

Der landespflegerische Planungsheitrag wird gemaf § 17 LPG, §9BauGB und
§ 86 {.BauQ Bestandteil des Bebauungsplanes.

Folgende wesentliche Malnahmen werden in die Bauleitplanung tGbernommen:

» FErhaitung vorhandener Gehélze (z.B. grolie Erlen und Birken) als Lebensraum fur Pflan-
zen- und Tierwelt und zur Gestaltung des Landschaftsbildes.

+ Innere Durchgrinung des Gebietes zur Ortsbildgestaltung, zur Verbesserung der kiima-
tischen Verhditnisse und zur Schaffung von Lebensrdumen fir Pflanzen- und Tierwelt
(Bé&ume und Straucher, Dach- und Fassadengrin).

» Ausbildung eines neuen Ortsrandes durch Pflanzung standortgerechier Gehdlze zur
Einbindung der Siediungserweiterung in das Landschaftsbild, als Windschutz und zum
Teil als Immissionsschutz zur Opelstrale hin.

s Ruickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser im Gebiet zur Forderung des
Wasserkreislaufes.

« Verknipfung von Wegeverbindungen, insbesondere auch entlang der OpeistralRe, zur
Nutzung fUr die Naherholung.

« Schaffung von Ausgleichsflachen fur den Naturhaushalt, inshesondere fir den Verlust
von belebtem Boden durch Uberbauung und Versiegelung.

Ziel ist die Vernetzung der Streuobstwiesen "Am Eipel" und "Trankwald".

« Einrichtung eines Kinderspielplatzes zur Bedarfsdeckung.
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Ausgleichsflichen und deren Zuordnung

Nach § 8a BNatSchG sind die durch die Realisierung von Baugebieten verursachten Ein-
griffe in Naturhaushalt und Landschaft auszugleichen.

Daflr notwendige Ausgleichsflachen und -mafinahmen sind im Bebauungsplan festzuset-
zZen, ‘

Eingriffe durch die geplanten Wohnbaugrundsticke werden auf privaten Ausgleichsflachen
ausgeglichen.

Private Ausgleichsflachen und damit verbundene Ausgleichsmafnahmen werden den ge-
planten Wohnbaugrundstiicken anteilmaiig zugeordnet.

Eingriffe durch gemeindiiche Verkehrserschlieungsaniagen werden auf offentlichen Aus-
gleichsfiachen ausgeglichen.

Offentliche Ausgleichsflichen und damit verbundene Ausgleichsmafnahmen werden den
gemeindlichen VerkehrserschlieRungsanlagen zugeordnet.

Herstellung und Pflege der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die Verwaltung setzt die MaRnahmen auf den privaten Ausgleichsflachen um und rechnet
die Herstellung sowie die entsprechende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege geman
Kostenerstattungssatzung der Stadt mit den Bauherren/Grundstiickseigentumern des ge-
planten Baugebietes ab.

Nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind die Pflanzungen auf privaten Aus-
gleichsfiachen von den Bauherren/Grundstlickseigentlimern gemeinschaftliich zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten.

Anfallende Kosten sind von den Bauherren/Grundstiickseigentimern anteiiméiig zu tragen.

Den Verkehrserschiieungsanlagen zugeordnete MaBnahmen auf Offentlichen Ausgleichs-
flichen werden als umlageféhige Erschliefungskosten nach BauGB abgerechnet.

Okologische Bauweise

Die Erstellung der Wohngebé&ude in tkologischer Bauweise ist anzustreben.
Anwendungsmaéglichkeiten:

Okologische Baumaterialien

passive Solarnutzung

aktive Solarnutzung

alternative Energieversorgung
Weiterverwendung des Niederschlagwassers
Weiterverwendung des Brauchwassers

Um eine konsequente Ausnutzung der Solarenergie zu gewahrleisten, kénnen ausnahms-
weise andere als die festgesetzten Firstrichtungen zugelassen werden.
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5, Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende Mafinahmen zu treffen:
a) Fur das Plangebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig.

b) Die als 6ffentliche Verkehrsflachen und offentliche Grinfldchen festgesetzten Grund-
stlicke werden in das Eigentum der Stadt dberfihrt,

c) Weitere bodenordnende Mainahmen konnen erfolgen, falls dies zur ErschlieBung und
Bebauung notwendig ist.

6. Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplan entstehen voraussichtlich folgende tber-
schiagig ermittelten Kosten:

Straften und 6ffentliche Fullwege 2.000.000,-- DM
StraBenbeleuchtung 260.000,-- DM
Stromversorgung 745.600,-- DM
Gasversorgung 115.000,-- DM
Wasserversorgung 300.000,-- DM
Abwasserentsorgung einschl. Grundstiickserwerb 2.100.000,-- DM
Straiienbegleitgrin 35.000,-- DM
Offentiicher Kinderspielplatz 60.000,-- DM
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fir Bebauung 225.000,-- DM
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen fir Verkehrsfldchen 100.000,-- BM
Gesamtkaosten : 5.940.600,-- DM

Hiervon tragt die Stadt den Kostenanteil, 'der in den geltenden Satzungen Uber Er-
schlieBungs- und Ausbaubeitrdge vorgesehen ist.

Der Wert der vom Stadtplanungsamt erbrachten Planungsleistungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes entspricht gemaR Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI) in
der seit 01. Januar 1991 geltenden Fassung 52.660,-- DM.

Als nicht erstattungsféahige Vermessungsleistung sind bei Amt 62 fur die Erstellung der Pla-
nungsgrundiage Kosten in Héhe von rund 34.400,-- DM entstanden.

Die vom Grinflachenamt erb}achten Planungsleistungen (Landespflegerischer Planungs-
beitrag) zum Bebauungsplanentwurf entsprechen gemaR Honorarordnung far Architekten
und Ingenieure (HOAID) in der seit 01. Januar 1991 geltenden Fassung einem Wert von
16.350,- DM.
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7. MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Mit der Durchfiihrung ‘des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Erlangung seiner
Rechtsverbindlichkeit begonnen werden.

Kaisersiauiern, 29.07.1996 | Kaiserslautern, 22.07.199%
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