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A. Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
25. Méarz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
06.02.2012 (BGBI. S. 148)

» Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. I, S. 94) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 08.04.2013
(BGBI. S. 734)

» Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. | S. 734)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58), BGBL. I
213-1-6 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke BauNVO — Baunutzungsverordnung)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. | S.466,479)

» Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.
153) zuletzt gedndert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.10.2010 (GVBI. S. 319)

» Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauO vom 24. November 1998 (GVBI 1998, S. 365)
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 27.10.2009 (GVBI. S. 358)

» Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG), in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI.
1978 S. 159) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301)

» Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970; (GVBI 1970, S. 198)
GVBI. 21.7.2003 S. 209 zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.7.2003 (GVBI. 2003, S. 209)

» Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz (Lan-
desnaturschutzgesetz — LNatSchG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28.09.2005,
(GVBI 2005, S. 387)

» Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI 2004, S. 54) zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 2011, S. 4028)

» LandesstralBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1997 (GVBI. S.
273), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 07.07.2009 (GVBI. 2009, S. 280)

= Ministerium fir Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstdnde zwischen Industrie- beziehungswei-
se Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlass),
Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992

* DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung,
Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungs-
werte fir die Stadtebauliche Planung, Ausgabe Mai 1987, Normausschuss Bauwesen im
DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6,
Berlin

* DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989, Normausschuss Bauwesen
im DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6,
Berlin

Textl. Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Industriegebiet Nord, Teil B, Anderung 1* Seite 2 von 22



= DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung, Ausgabe Dezember 2006,
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut flir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag
GmbH, Burggrafenstralte 6, 30 Berlin

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm), vom 26.08.1998 (GMBI. Nr.
26 vom 28.08.1998, S. 503)

» 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung, Ausgabe Juni 1990
= ATV DWVK Arbeitsblatt A 138
* FLL-Richtlinien ,Empfehlungen flir Baumpflanzungen®, Ausgabe 2010

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Regelwerke (z.B. DIN 18005, DIN 4109) kdnnen
bei der Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung eingesehen werden.
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs.1 BauGB und BauNVO)

11 Art der baulichen Nutzung
(§§ 1 -15 BauNVO)

1.1.1  Industriegebiete (Gl)
(§ 9 BauNVvO)

Auf der Grundlage des rheinland-pfalzischen Abstandserlasses (Ministerium fur Umwelt, Rhein-
land-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und beziehungsweise Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung, Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992) haben
sich fur das Plangebiet sechs Teilbereiche ergeben, fir die unterschiedliche Abstandsklassen gel-
ten. Die Gliederung der einzelnen Teilbereiche erfolgt in der Planzeichnung durch die Symbollinie
»+Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen“ und durch entsprechende Festsetzungen im Hinblick
auf die Zulassigkeit von Einrichtungen in den einzelnen Teilbereichen:

Industriegebiet 1 (Gl 1) und Industriegebiet 4 (Gl 4)

Folgende Einrichtungen sind nach § 9 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO allge-
mein zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, sofern
sie keine hdheren Emissionen aussenden, als die in der Abstandsliste (Erlass des Mi-
nisteriums fir Umwelt, Rheinland-Pfalz vom 26.02.1992, Az: 10615-83 150-3) aufgelis-
teten Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse IV.

Industriegebiet 2 (Gl 2) und Industriegebiet 5 (Gl 5)

Folgende Einrichtungen sind nach § 9 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO allge-
mein zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, sofern
sie keine hdheren Emissionen aussenden, als die in der Abstandsliste (Erlass des Mi-
nisteriums fir Umwelt, Rheinland-Pfalz vom 26.02.1992, Az: 10615-83 150-3) aufgelis-
teten Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V.

Industriegebiet 3 (Gl 3) und Industriegebiet 6 (Gl 6)

Folgende Einrichtungen sind nach § 9 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO allge-
mein zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, sofern
sie keine hdheren Emissionen aussenden, als die in der Abstandsliste (Erlass des Mi-
nisteriums flr Umwelt, Rheinland-Pfalz vom 26.02.1992, Az: 10615-83 150-3) aufgelis-
teten Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI.
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Die nachfolgenden Festsetzungen gelten fiir alle sechs industriellen Teilbereiche:
Industriegebiete 1- 6 (Gl 1— Gl 6)

Folgende Einrichtungen, die nach § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, sind nach
§ 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig:

= Tankstellen

Folgende Einrichtungen, die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen wer-
den kénnen, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig:

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende Einrichtungen sind nach §1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit der Fortschrei-
bung der Einzelhandelskonzeption 2009 der Stadt Kaiserslautern unzulassig:

= Einzelhandelsbetriebe

Ausnahmsweise kénnen in den Industriegebieten 1-6 Verkaufsstatten fiir Eigen-
produktionen eines im Plangebiet ansassigen Industrie- oder Gewerbebetriebs als unter-
geordnete Nebenbetriebe zugelassen werden. Diese Verkaufsstatten mussen in einem
unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Industrie-
und Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb raumlich
angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein; die Verkaufsflache muss der Be-
triebsflache des Industrie- und Gewebebetriebs untergeordnet sein. Sowohl bei zentren-
relevanten Sortimenten als auch bei nicht zentrenrelevanten Sortimenten (beide sind in
der Fortschreibung der Einzelhandelskonzeption 2009 der Stadt Kaiserslautern festge-
legt), kdnnen Verkaufsflachen bis zu einer maximalen GréRe von 150 m? zugelassen wer-
den.

Folgende Einrichtungen, die nach § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, sind nach
§ 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig:

= Sexshops, die als Einzelhandelsbetriebe gefihrt werden und als Sortimente Erotikarti-
kel beziehungsweise Artikel mit sonstigem sexuellen Hintergrund anbieten und solche
Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller Handlungen inner-
halb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausibung sexueller Hand-
lungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordellahnliche
Betriebe, Laufthauser, Modellwohnungen, Sex-Shop’s, Peep-Show’s, Swinger-Clubs
oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Hand-
lungen.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

1.4.1

1.5

1.6

1.6.1

1.7

1.7.1

1.7.2

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 a BauNVO)

Das Malf} der baulichen Nutzung wird gemaf Planzeichnung bestimmt durch:
» die Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
» die Geschossflachenzahl (GFZ): 2,4

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und Geschossflachenzahlen sind
Hochstwerte. Erganzend zu den Festsetzungen der GRZ und GFZ ist die Traufh6he nach
§ 88 Abs. 6 LBauO als malligebend zu beachten.

Die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und deren Zufahrten sind geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflachenzahl mitzurechnen.

Die zulassige Geschossflache kann gemaf § 21a Abs. 5 BauNVO um die Flache von
unter der Gelandeoberflache hergestellten Garagen lberschritten werden.

Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO in der Form festgesetzt,
dass die Gebaudelange 50 m Uberschreiten darf. Die Grenzabstande nach der Landes-
bauordnung Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
festgesetzt.

MindestgroRe von Grundstiicken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Baugrundstiicke missen als Mindestgrofie ca. 4.000 m? aufweisen.

Eventuell entstehende Restflachen kénnen auch kleiner sein.

Stellplatze und Garagen

(§ 12 BauNVvO)

Stellplatze und Garagen sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen

(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
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1.8

1.9

1.10

1.10.1

1.11

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Verkehrsflachen werden als 6ffentliche Stral3en-
verkehrsflachen festgesetzt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Wirt-
schaftweg/FulRweg/Radweg® dienen der fuRlaufigen Erschlieung beziehungsweise der
ErschlieBung mit dem Fahrrad des Plangebiets sowie der umliegenden Naherholungsbe-
reiche.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Mdégliche
Verkehrsverbindung nach Rodenbach® dienen als optionale Flachen fir eine Verkehrs-
anbindung der Gemeinde Rodenbach an die LandesstralRe 367.

Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

An 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzende Baugrundstlicke sind bis zu einer Grund-
stlckstiefe von 3 m der Hohenlage der Verkehrsflache anzugleichen.

Tiefer gelegene Grundstiicke sind bis zu einer Grundstiickstiefe von 3 m anzubdschen
sowie héher gelegene Grundstlicke abzubdschen.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Traufhdhe

Die Traufhéhen werden fir die verschiedenen Industriegebiete/Gl-Bereiche wie folgt als
Hochstmal festgesetzt:

Gl 1, Gl 2, Gl 3: maximale Traufhéhe: 15 m

Gl 4, Gl 5, Gl 6: maximale Traufhdhe: 12 m

Konstruktiver Bezugspunkt fur die jeweilige Traufhéhe ist die Oberkante Ful3pfette.
Bezugspunkt der Messung ist der Anschluss der Grundstlicke an die Stralienverkehrsfla-
che (Stralenbegrenzungslinie). Die Messung ist in der Mitte der an die StralRenverkehrs-
flache angrenzenden Grundstiicksseite durchzufiihren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkun-
gen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden bau-
lichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen der besonderen Bedurfnisse und Eigen-
schaften (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

,Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der nachfolgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lexinach DIN 45691 tags (6.00 bis
22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht (iberschreiten.
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Emissionskontingente in dB

Teilflache Lek Tag in dB Lex Nacht in dB
Industriegebiet 1 (Gl 1) 65 54
Industriegebiet 2 (Gl 2) 65 50
Industriegebiet 3 (Gl 3) 65 49
Industriegebiet 4 (Gl 4) 65 54
Industriegebiet 5 (Gl 5) 65 50
Industriegebiet 6 (Gl 6) 65 49

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006:12, Abschnitt 5. Die DIN 45691
»,Gerduschkontingentierung®, Dezember 2006 ist zu beziehen (iber den Beuth Verlag
GmbH, 10772 Berlin. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzun-
gen zur Kontingentierung, wenn der Beurteilungspegel des Vorhabens den Immissions-
richtwert an den mal3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Re-
levanzgrenze).”

Die Festsetzung der Emissionskontingente fir die geplanten Industriegebiete erfolgt ge-
mak § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO (Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Eigenschaften). Die Kontingentierungsfestsetzung wird beim Neu-
bau oder bei der Anderung von baulichen Anlagen wirksam. Mit dem Antrag auf Neubau,
Erweiterung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage innerhalb der kontingentier-
ten Baugebiete ist nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente und die
damit verbundenen zulassigen Immissionsanteile an den nachstgelegenen Immissionsor-
ten eingehalten werden.

Zur Uberpriifung der Einhaltung der Festsetzung der Gerauschkontingentierung geman
DIN 45691 ist zunachst der zulassige Immissionsanteil des zu Uberprifenden Baugrund-
stlicks aus der FlachengroRe, dem fir das Baugrundstiick festgesetzten Emissionskon-
tingent und der geometrischen Ausbreitungsdampfung (ohne Bertlicksichtigung weiterer
Dampfungen und Abschirmungen) am mafRgebenden Immissionsort zu bestimmen. Nach
der Ermittlung des zulassigen Immissionsanteils wird auf Grundlage der tatsachlich auf
dem Baugrundsttick installierten Schallleistung und unter Berticksichtigung der nach
Verwirklichung der Planung vorhandenen Schallausbreitungsbedingungen (Abschirmung,
Bodeneffekt, Luftabsorption, andere Effekte) der Beurteilungspegel aller auf dem Bau-
grundstiick geplanten Anlagen ermittelt. Die Festsetzung ist eingehalten, wenn der unter
Berticksichtigung der nach Verwirklichung der Planung vorhandenen Ausbreitungsbedin-
gungen berechnete Beurteilungspegel aller auf dem Baugrundstlick geplanten Anlagen
den zulassigen Immissionsanteil des Baugrundstuicks nicht Gberschreitet.

Hinweis:

Mit den vorgeschlagenen Emissionskontingenten ist im Tagzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr)
auf den kontingentierten Flachen eine weitgehend uneingeschrankte gewerblich- indus-
trielle Nutzung méglich. Im Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans gerauschintensive Produktions- und Verladetatigkei-
ten nur innerhalb von geschlossenen Hallen mdéglich. Zur Minimierung der Gerauschein-
wirkungen durch nachts auRerhalb von Hallen auf dem Betriebsgelande stattfindenden
Vorgangen (wie z.B. Parkvorgange bei Schichtwechsel, Kfz-Fahrten) sind Parkplatze und
Fahrwege moglichst so anzulegen, dass sie durch Gebaude und Hallen gegentiber den
mafgeblichen Immissionsorten in Siegelbach und Erfenbach abgeschirmt werden.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans zur Gerauschkontingentierung ist
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Textl. Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Industriegebiet Nord, Teil B, Anderung 1* Seite 8 von 22



1.1

1.1

2 Fihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden.

3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind
zugunsten des zustandigen Leitungstrager mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belasten.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bereich des Wendehammers der Erschlieungs-
stralde nach Norden (in Richtung der LandesstralRe 367) ist zusatzlich mit einem
Gehrecht fir die Allgemeinheit zu belasten.

Griinordnerische Festsetzungen

Die folgende Festsetzungen erfolgen auf Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB sowie § 88 Abs. 1 Nr.1 bzw. Nr. 3 LBauO

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit
§ 88 Abs. 1 Nr.1 bzw. Nr. 3 LBauO)

(M 1.10/P): Der bei dem Ausbau der LandesstraRe L 367 neu auszubildende Wirtschaftweg im
Norden des Geltungsbereichs sowie der Erschliefungsweg zu den Rickhaltebecken ist in was-
serdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

Verwendung wasserdurchlassiger Belage (Splitt- oder Rasenfugenpflaster, Rasenkammerstei-
ne oder Gleichwertiges) fur Verkehrs- und Lagerflachen im Bereich der iberbaubaren Grund-
stlicksflachen wo dies technisch und gem. wasserwirtschaftlicher Vorschriften mdglich ist. Die
Stellplatze sind grundsatzlich in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen. Des Weiteren
sind mit Ausnahme von Zufahrten oder Flachen, die dem Schwerlastverkehr dienen, die Fla-
chen méglichst wasserdurchlassig herzustellen.

(A 1.2 O): Die nicht mehr benétigten, befestigten Flachen im Bereich des siidéstlichen Wirt-
schaftsweges sind zu entsiegeln und zu Vegetationsflachen auszubilden

(A 1.4 O): Umwandlung eines Fichtenwaldes auf nassem Standort in der Gemarkung Einsied-
lerhof, Parzelle 5025/29, Waldabteilung XII 6a Erlen Ost sidlich des FloBbaches zu einem
standortgerechten Bruchwald durch das Forstamt Kaiserslautern durch Entnahme der stand-
ortfremden Fichte und Etablierung eines Bruchnaturwaldes mit den Baumarten Erle, Moorbirke
und Stieleiche mit Freihaltung eines Uferstreifens entlang des FloRbaches.

(A 1.5 O): Umwandlung von Ackerflachen zu extensiv genutztem Griinland durch eine entspre-
chende Wiesenansaat (gebietseigenes Saatgut) stellenweise mit Anpflanzung von gebietseige-
nen, autochtonen Gehdlzen und Obstbaumen auf Ackerflachen in dem Kompensationsraum
.Lickerloch® und ,Lautertal, Gemarkung Erfenbach. Extensive Pflege der Flachen. Eine detail-
lierte Aufstellung der betreffenden Flachen ist der Tabelle — Zusammenstellung der externen
Ausgleichsflachen - im Anhang 2.1 zu entnehmen.

Diese mit bezeichneten MalRnahmen dienen der Kompensation der Neuversiegelung und teil-
weise der Wiederherstellung von Lebensraum flr betroffene Tierarten (A 5.8 O). Sie sind als
vorgezogene Ausgleichsmalnahmen bereits vor Eintritt des Eingriffs durchzufihren (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB i.V m. § 11BauGB).

(A 1.6 O): Extensivierung von intensiver genutztem Griinland mit Entwicklung zu Extensiv-
Grinland, Obstwiesen, extensiv genutztem Feuchtgriinland nérdlich des Friedhofs Erfenbach,
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Gemarkung Erfenbach sowie in dem Kompensationsraum ,Gersweilerhof*, Gemarkung Erlen-
bach. Extensive Pflege der Grinlandflachen und Anpflanzung von Obstgehélzen.

= (A 1.7 O): entfillt gemaR Beschluss des Bauausschusses vom 18.02.2013

= (A 2.1 0): Anlage von Versickerungsbecken entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze im
Bereich der geplanten Grinflache. Die Versickerungsbecken sind naturnah mit méglichst fla-
chen Ufern und in organischen Formen sowie mit wechselnden Bdschungsneigungen anzule-
gen. Die Vegetationsflachen sind, soweit dies mit den Anforderungen an Funktion und Unter-
haltung zu vereinbaren ist, nach einer Gras-/Krauteinsaat (gebietseigenes Saatgut) durch Suk-
zession zu standorttypischen Krautfluren feuchter Standorte zu entwickeln. PflegemalRnahmen
sind auf das technisch notwendige Malf} zu beschranken beziehungsweise zur Offenhaltung der
Flachen oder Einddmmung invasiver Neophyten lediglich in mehrjahrigen Abstéanden erforder-
lich.

= (V2.3 O): Mittels der erforderlichen Geldndemodellationen ist die Entwéasserung des Plangebie-
tes schwerpunktmaRig auf den Einzugsbereich des Frauenwiesbaches auszurichten um magli-
che bau- und betriebsbedingte Gewasserbelastungen des Rodenbachs zu vermeiden.

= (A 2.4 O): Verlegung und naturnaher Ausbau des im Plangebiet befindlichen Abschnitts des
Siegelbachs im siddstlichen Geltungsbereich sidlich der geplanten Rickhaltebecken mit ge-
schwungenem, unregelmafRigem Verlauf, wechselnden, flachen Béschungsneigungen und un-
terschiedlichen Sohlstrukturen.

= (A 3 O): Die externen AusgleichsmaRnahmen tragen zu einem Ersatz der beanspruchten, fiir
das Industriegebiet Nord, Teil B, bereits rechtskraftig ausgewiesenen Ausgleichsflachen
und/oder als MaRnahme A 5.8 O zur Wiederherstellung von Lebensraum fir betroffene Tierar-
ten bei.

1. Kompensationsraum ,, Siegelbacher Zoo*:

Okologische Aufwertung von Wiesen- und Weidenflachen durch Ergénzung von Gehdlzstruktu-
ren, Nutzungsextensivierung, Entwicklung von Feuchtbiotopen, Umwandlung von Fichtenrein-
bestand in naturnahen, gemischten Laubholzbestand mit Waldrand

2. Kompensationsraum ,,Gemarkung Erfenbach“ 6stlich Frauenwiesbach:
Umwandlung von Ackerflachen zu Obstwiese, Extensiv-Acker, Extensiv-Griinland

3. Kompensationsraum ,,Lickerloch®“, Gemarkung Erfenbach:
PflegemalRnahmen und Nutzungsextensivierung im Bereich von Obstwiesenbrachen und Griin-
landflachen, Anlage von Obstwiesen, Umwandlung von Acker zu Grinland

4. Kompensationsraum ,,Lautertal“, Gemarkung Stockborn und Erfenbach:
Nutzungsextensivierung von Feucht- und Nasswiesen in dem 6stlichen Talraum der Lauter

5. Kompensationsraum ,,Gemarkung Erfenbach®, siidéstlich des Friedhofs:
Umwandlung von Acker zu extensiv genutztem Grinland

= (V 5.1 O/P): Erforderliche Rodungen sind auRerhalb der Vogelbrutzeit und auRerhalb der som-
merlichen Quartiernutzung von Fledermausen, also von Oktober bis Ende Februar, durchzufiih-
ren.

= (V 5.2 O/P): Herstellung des Baufeldes nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtphase von Boden-
britern sowie Durchfiihrung von Gelande- und Bauarbeiten im Umfeld von Heckenstrukturen
auferhalb der Brut- und Aufzuchtsphase von Hecken- und Geblischbritern zwischen Mitte Juli
bis Mérz.

= (V 5.3 O): Durchfiihrung der Bauarbeiten im Bereich des Zauneidechsenhabitates im Nordwes-
ten zwischen Marz und April auBerhalb der Winterruhe und der Reproduktionsphase der Tiere.
Gegebenenfalls Verlegung der Wasserleitung unmittelbar an den Rand des vorhandenen Wirt-
schaftsweges zur Reduzierung der Beanspruchungen von Habitaten. Keine Lagerung von
Baumaterialien und Baufahrzeugen auf der Flache.
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= (A 5.5 0): Die im Nordwesten des Plangebietes befindliche 6ffentliche Griinfliche zwischen der
westlichen Plangebietsgrenze und dem Anschlussohr der L 367 ist unter Berticksichtigung der
Lebensraume der Zauneidechse als Sukzessionsflache zu belassen. Auf Oberbodenauftrag ist
moglichst zu verzichten um eine liickige Vegetationsentwicklung auf sandigem Substrat zu for-
dern. Anlage von Stein- und Holzhaufen von jeweils etwa 0,5 m?® in Abstéanden von etwa 50 m.
Verwendung von grofRerem Steinmaterial. Gegebenenfalls Pflege zur Offenhaltung der Flache
in mehrjahrigen Abstanden.

= (A5.60,A6.20 undA 7.2 0): Entlang der sldlichen Plangebietsgrenze ist ein mindestens
10 m breiter Griunstreifen auszubilden. Dieser ist unter Berticksichtigung der vorhandenen Lei-
tungstrassen mit einem mindestens funfreihigen Gehdlzstreifen im westlichen Teilbereich und
einem mindestens dreireihigen Geholzstreifen in dem 0Ostlichen Teilbereich aus gebietseigenen,
autochtonen Strauch- und Baumarten gem. beigeflugter Gehdlzliste zu bepflanzen. 5% des Ge-
hélzbestandes sind dabei als Baumarten vorzusehen. Alle 50 m ist die Gehdlzhecke durch ca.
5,0 m breite Streifen aus Griinden der Unterhaltung zu unterbrechen. Die nicht bepflanzten Fla-
chen sind durch Ansaat mit gebietseigenem Saatgut als Graser- und Krauterfluren zu entwi-
ckeln und extensiv zu pflegen (méhen beziehungsweise mulchen).

= (A5.70,A6.20 und A 7.2 0): Die nicht fiir die Anlage der Regenriickhaltebecken bezie-
hungsweise zu deren ErschlieBung bendtigten Flachen der im Osten befindlichen 6ffentlichen
Grinflache sind entlang der westlichen Grenze der Grinflache mit einer mindestens fliinf- bis
zehnreihigen (jetzt: drei- bis siebenreihigen Gehélzhecke / gemaR Beschluss des Bauaus-
schusses vom 18.02.2013) aus gebietseigenen, autochtonen Strauchern und Laubbaumen
gemal beigefugter Gehdlzliste anzupflanzen. 5% des Gehdlzbestandes sind dabei als Baumar-
ten vorzusehen. Entlang der angrenzenden Wirtschaftswege sind in Abstanden von etwa 50 m
mindestens dreireihige Gehdlzgruppen im Wechsel mit Laubbaum-Hochstdmmen vorzusehen.
Die verbleibenden Restflachen sind durch Ansaat mit gebietseigenem Saatgut als Graser- und
Krauterfluren zu entwickeln und extensiv durch eine einmalige Mahd oder Beweidung zu pfle-
gen. Hierbei ist auch auf die Eindammung invasiver Neophyten zu achten. Auf Dlingung bezie-
hungsweise Pestizideinsatz ist zu verzichten.

= (M 6.1 O/P): Bei der Modellierung des Geléndes ist eine landschaftsgerechte Terrassierung mit
flach geneigten und maximal 2,0 m hohen Bdschungen vorzusehen. Bei der Grundstiicksgestal-
tung sind Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstlicken so durchzufihren, dass die vor-
handenen natlrlichen Gelandeverhaltnisse mdglichst wenig beeintrachtigt und die Gelandever-
haltnisse der Nachbargrundstiicke bertcksichtigt werden. Béschungen sind nicht steiler als 1:2,
lediglich ausnahmsweise 1:1,5, zulassig. Stutzmauern sollen eine Hohe von 1,20 m nicht Gber-
schreiten.

= (M 7.1 O/P): Freihaltung von bebauungsinternen Ventilationsachsen in Ost-West-Richtung und
Begrenzung der Traufhdhe der Gebaude auf 12 m und Bauausrichtung von Ost nach West sld-
lich der ErschlieRungsstralie.

= Die Beleuchtung ist auf unbedingt erforderliches Mal} zu beschranken, d.h. insbesondere keine
Anstrahlung von Landschaftsteilen oder Gebauden bei Nacht.

» Es sind ,insektenfreundliche* Lampen (Natriumdampf-Lampen, getaktete LED-Lampen mit gelb-
rétlichem Spektrum) zu verwenden. Von Vorteil sind Lampen, deren Lichtkegel streng nach un-
ten ausgerichtet sind und kein Streulicht freisetzen.
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2.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr.1 bzw. Nr. 3 LBauO)

Private Griinflachen

* Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zu mindestens 50% als Grunflachen anzule-
gen, die schwerpunktmaRig entlang der an das Gewerbegebiet angrenzenden Wirtschaftswege,
entlang der Parzellengrenzen zwischen den Betriebsgelanden und zur freien Landschaft hin
einzurichten sind.

= (A4.2P,M6.2 O/P, M 7.2 O/P): 60% dieser Griinflaichen sind als Rasen, Wiese oder Boden-
deckerflache anzulegen, 40% der Griunflachen sind mit standortheimischen Strauchern gemaf
beiliegender Gehdlzliste zu bepflanzen. Die Gehdlzflachen entlang der Parzellengrenzen zwi-
schen den Betriebsgeldnden sind durch die Anlage von jeweils beidseitigen, mindestens 5,0 m
breiten Gehdlzstreifen mit einer mindestens dreireihigen Gehdlzpflanzung aus standortheimi-
schen Laubbaumen und Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

= (A4.3P,M6.20/P, M 7.2 O/P): Je 2.000 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum-
Hochstamm hauptsachlich im Bereich der oben genannten Griinflachen zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

= (A 6.5 P): Einfriedungen in Form von Maschendraht- beziehungsweise Drahtgitterzdunen (mind.
ab 1,0 m Héhe) entlang 6ffentlicher Wege sind in anzupflanzende Strauchgruppen zu integrie-
ren beziehungsweise durch Kletterpflanzen zu begriinen. Dabei ist alle 3,0 m eine Kletterpflanze
anzupflanzen.

Dach- und Fassadenbegriinung

* (A 1.3 P): Extensive Dachbegriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern auch bei
Garagen und Carports mit einem Neigungswinkel bis zu 10°. Héhe der Vegetationsschicht mind.
8 cm. Die Dachbegriinung soll auch gleichzeitig die Nutzung der Dachflachen fiir Photovoltaik
beziehungsweise Solarthermie ermdglichen.

» (A 6.6 P): Zur Durchgriinung des Gebietes sind groRe in Teilen fensterlose Auldenwande oder
Mauerbereiche ab 50m? Flache zu mindestens 30% mit Rank- oder Klettergehélzen oder durch
unmittelbar davor gepflanzte Badume und Straucher zu begrinen.

Verkehrsflachen

» (A 6.4 P): Fir jeweils vier Stellplatze bei einreihiger und je acht Stellplatze bei zweireihiger An-
ordnung der Stellplatze ist ein Laubbaum 1. Ordnung in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen
zu pflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen).
Der Baum ist gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu sichern. Die Baum-
grube ist gemaR der zum Zeitpunkt der Ausfiihrung gultige FLL-Richtlinie (Teil 2, Empfehlungen
fur Baumpflanzungen) auszubilden. Der Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten.

= (A 6.3 0): Anpflanzung von Laubbdumen 1. Ordnung im Nordwesten des Plangebietes entlang
der Erschliefungsstrafle und des Anschlussastes der L 367 sowie im Bereich der inneren Er-
schlieBungsstralde (unter Bertcksichtigung erforderlicher Zufahrten) gemaf Plandarstellung.
Pflanzabstand der Baume = 15 m
Fir die Baume entlang der inneren ErschlieRungsstralie sind Pflanzinseln von mindestens
1,50 m x 1,50 m vorzusehen, welche mit bodendeckenden Strauchern zu bepflanzen sind. Die
Pflanzscheiben sind durch entsprechende Vorrichtungen gegen An- und Uberfahren zu sichern.
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2.3 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

= (S 4.1 O): Die im Plan zur Erhaltung gekennzeichneten Gehélze an der nordwestlichen sowie
Ostlichen Plangebietsgrenze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und wahrend der Bau-
maflinahmen gegen Beschadigungen und Beeintrachtigungen zu schitzen. Dabei ist die
DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinah-
men) sowie die RAS LP 4 (Richtlinien fir die Anlage von StralRen, Teil Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen) zu be-
achten und einzuhalten. Fir ggf. entfallende Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzusehen.
Als Schutzmalinahmen sind in erster Linie zu bertcksichtigen:

- keine Abgrabungen und Aufschittungen im Wurzelbereich

- Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich

- kein Befahren und Lagern im Umfeld des Gehdlzes

- Bei Offenlegung von Wurzeln im Bereich zu erhaltender Geholze insbesondere bei Baumen

sind diese im Rahmen der Baustellentatigkeit gem. DIN 18920 vor Austrocknung und Be-
schadigung zu schiitzen

- Schutz des Stammes, ggf. durch Abmarkierung beziehungsweise Anbringen eines Schutz-
zaunes

- Geholze, welche trotz der Erhaltungsgebote ausgefallen sind, sind durch Neuanpflanzungen
Zu ersetzen.

= (S 5.4 O): Schutz der randlich an das Plangebiet angrenzenden und im Plan dargestellten Le-
bensrdume entlang der westlichen und der dstlichen Plangebietsgrenze vor baubedingten Aus-
wirkungen durch Ausweisung von Bautabuzonen.

- Kein Befahren mit Baumaschinen
- keine Lagerung von Baumaterialien

- optische Abmarkierung der betroffenen Bereiche z.B. durch Flatterband beziehungsweise
einen Bauzaun

24 PflanzgroRe / Pflanzdichte

Hinweis:
Vorschlage fiir die zu verwendenden Gehélzarten und Pflanzdichten sind der Gehdlzliste
im Anhang 1 zu entnehmen.

Der Pflanzabstand der Laubbaum-Hochstdmme untereinander betragt 15 m. Der Pflanz-
abstand innerhalb der mehrreihigen Gehdlzgruppen und —flachen betragt 1,0 x 1,5 m
(1,5 m? je Pflanze).

Bei der Anlage mehrreihiger Geholzgruppen sind 95% des Geholzbestandes als Strau-
cher und 5 % des Geholzbestandes als Laubbdaume in Form von Heistern zu pflanzen.
Die Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehdlze betragt bei

Laubbaum-Hochstammen - 3 x verpflanzt, Stammumfang mind.16 — 18 cm
Heistern - 2 x verpflanzt, Ho6he 200 — 250 cm

Straucher - 2 x verpflanzt, Hoéhe 60 — 100 cm

Bei der Pflanzware sowie dem Saatgut ist gebietseigenes und autochtones Material zu
verwenden.
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25

2.6

Grenzabstande von Pflanzungen

Fir die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirt-
schaftlich genutzten Flachen gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt
ist, die §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 LWG

Abwasservermeidung:

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstlicken ist soweit wie méglich zu vermeiden.
Dies gilt auch fur den Anfall von Oberflachenwasser aus den versiegelten Grundstlicks-
bereichen.

= Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spate-
ren Grunflachen durch Baustellenverkehr sind grundséatzlich zu vermeiden.

= Stellplatze sind, soweit betriebliche Belange wie das Befahren mit schweren Fahrzeu-
gen sowie die entsprechenden Vorschriften zur Lagerung und Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen etc. dem nicht entgegenstehen, mit wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen. Erlaubt sind Pflaster mit mind. 1 cm breiten Rasenfugen und durchlassi-
gem Untergrund, Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt sowie Drainage-
pflaster.

= Untergeordnete Verkehrswege und Zufahrten zu den Stellplatzen sind entsprechend
herzustellen. Abweichend davon kdnnen diese Flachen auch mit einem Drainasphalt
befestigt werden.

= Fir flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 10° ist eine extensive Dachbegri-
nung vorzusehen.

Riickhaltung und Versickerung:

Das auf den privaten Grundstliicken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser
darf nur in dafiir zugelassene 6ffentliche Anlagen (Regenwasserkanalisation, Regenwas-
sergraben, zentrale Rickhalteanlagen) eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjeni-
gen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet, versickert oder zurlck-
gehalten werden kann.

Als dezentraler Rickhalte- und Versickerungsraum auf den privaten Grundstiicken ist ein
Volumen von mindestens 25 I/m? abflusswirksamer Flache vorzusehen. Das Ruckhal-
tevolumen kann in Form von Versickerungs- und Rickhaltemulden, Zisternen, Mulden-
Rigolen-Anlagen, Stauraumkanalen oder in einer sinnvollen Kombination der vorgenann-
ten Anlagen bereitgestellt werden. Abldufe und Notuberldufe der vorgenannten Anlagen
sind an das Regenwassersystem anzuschlieen. Die Versickerung in den Untergrund
darf nur Uber die belebte Oberbodenschicht erfolgen. Der Speicherinhalt von reinen
Ruckhalteraumen kann weiterhin in Form von Rickhalteanlagen beziehungsweise Zister-
nen zur Brauchwassernutzung mit gedrosseltem Ablauf bereitgestellt werden.

Die hochstzulassige Drosselspende bei der Einleitung von privaten Rickhalteanlagen in
die offentlichen Regenwasserbeseitigungsanlagen, betragt qp = 50 l/s*ha bezogen auf
die gesamte abflusswirksame Grundstlicksflache.
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3.1

3.1.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs. 6 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Déacher
Es sind nur die folgenden Dachformen mit den angegebenen Dachneigungen zulassig.

Scheddacher

Flachdacher

Satteldacher (Dachneigung: 30° bis 40°)
Pultdacher (Dachneigung: 30° bis 40°)

Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Anlagen darstellen, missen den Anforde-
rungen der §§ 3 und 5 LBauO geniigen. Untersagt sind:

a) stérende Haufung,

b) die Verwendung von Blinklichtern, laufenden Schriftbandern und beleuchteten
Werbeanlagen gréRer als 2 m?,

c)  Werbeanlagen, soweit sie nicht an der Statte der Leistung angebracht werden.

Eine stérende Haufung ist dann anzunehmen, wenn mehr als 5% einer Fassade von
Werbeanlagen ausgefullt sind.

Das Errichten von Werbeanlagen innerhalb einer Entfernung von 40 m zum befestigten
Fahrbahnrand der Landesstral’e 367 bedarf der Zustimmung der Straliebaubehérde.

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Herstellung der 6ffentlichen Grinflachen sowie der Kompensationsflachen aufRerhalb
des Planungsgebietes wird als Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft gemalk § 9 Abs. 1a BauGB zu 10% den offentlichen ErschlieRungsflachen
sowie zu 90% den Industrieflaichen zugeordnet.

. HINWEISE

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag gemafR der Entwasserungs-
satzung der Stadt Kaiserslautern einzureichen, der friihzeitig mit der Stadtentwasserung
Kaiserslautern abzustimmen ist.

Niederschlagswasser von Dach-, Verkehrs- und sonstigen befestigten Flachen ist auf den
privaten Grundstiicken zurtickzuhalten und soweit als moéglich tber die belebte Bodenzone
zu versickern. Auf den privaten Grundstlicken ist hierzu ein Volumen von mindestens

25 I/m? abflusswirksamer Flache vorzuhalten. Als Versickerungs- und Riickhalteanlagen
geeignet sind z.B. flache naturnah ausgebaute Rasen- und Erdmulden, Mulden-Rigolen-
Systeme, Stauraumkanale oder Griindacher. Hierzu wird auch auf DIN 12056 T3; DIN 1986-
100 und die DIN EN 752 verwiesen. Alternativ zu Ruckhalteanlagen konnen Zisternen zur
Brauchwassernutzung eingesetzt werden, wenn mindestens ein ganzjahriger Verbraucher
(Toilettenspllung) angeschlossen ist.
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Die Einleitung anfallender Niederschlagswassermengen in die 6ffentlichen Abwasseranla-
gen ist gemaf vorgenannter Regelwerke auf einen Drosselabfluss von 50 I/s*ha ab-
flusswirksamer Flache begrenzt. Die Stadtentwasserung Kaiserslautern kann auf Grund-
lage der Entwasserungssatzung im Bedarfsfall eine weitere Drosselung fordern.

Bei der Wahl der oben genannten MalRnahmen zur Riickhaltung und Versickerung ist
grundsatzlich nach folgenden Kriterien zu prifen und zu verfahren:

= 1. Prioritat

Anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachentwasserung, den Verkehrsflachen und
sonstigen befestigten Flachen der Baugrundstlicke, ist soweit als moglich Gbergeeignete
Flachen, flache Mulden und Becken oder Mulden-Rigolen-Systeme Uber die belebte Bo-
denzone zu versickern. Die Versickerungsanlagen kénnen durch Notuberlaufe an den 6f-
fentlichen Oberflachenwasserkanal angeschlossen werden.

= 2. Prioritat

Kann aufgrund der ortlichen Untergrundbeschaffenheit eine ausreichende Versickerung zur
Entleerung der Mulden nicht gewahrleistet werden, kdnnen die Anlagen als Ruckhalte- und
Versickerungsbecken betrieben werden. Die Speicherraume missen dann Uber Drossel-
und Notlberlaufe an 6ffentliche Abwasseranlagen angeschlossen werden. Grundsatzlich
sollten die Speicherraume als flache naturnahe offene Erdbecken gestaltet werden. Aus
Platzgriinden kénnen auch geschlossene Systeme wie Stauraumkanale genehmigt werden.
Als Riickhalteraum kann auch die zeitweise und schadlose Uberflutung von Park- und Stell-
flachen anerkannt werden.

= 3. Prioritét

Die Sammlung von Teilen der Niederschlagsmengen in Brauchwasserzisternen ist generell
zulassig, sofern mindestens ein ganzjahriger Verbraucher (Speisung der Toilettenspulun-
gen) angeschlossen ist. Drossel- und Notiberlaufe kdnnen nachfolgend an die 6ffentlichen
Abwasseranlagen angeschlossen werden.

3. Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz der Stadtentwasserung Kaiserslautern
ist nicht gestattet.

4.  Aus Vorsorgegriinden sollte der Einbau von Rickhalteklappen fir alle Grundstiicks-
anschlisse an den offentlichen Kanal vorgesehen werden.

5. Die Niederschlagswasserversickerung mittels Mulden-Rigolen-Systemen auf privaten
Grundstlicken bedarf nach dem Wasserhaushaltsgesetz und den Landeswassergesetz
Rheinland-Pfalz einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Hierzu ist vom jeweiligen Bauherrn ein
qualifizierter Entwasserungsplan fur das Oberflachenwasser in dreifacher Ausfertigung bei
der unteren Wasserbehdrde vorzulegen. Die Versickerungsmenge in I/s und die Geokoordi-
naten des Mulden-Rigolen-Systems sind anzugeben.

Fur die Anlage flacher Versickerungsmulden sind auf privaten Grundstlicken die Ausflihrun-
gen des ATV-DWVK Arbeitsblatts A 138 (Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall e. V.) und die folgenden Grundsatze zu beachten.

= Bei der Muldenversickerung misse der Abstand zwischen der Gelandeoberkante und
dem Bemessungsgrundwasserstand mindestens 1 m betragen.

= Die Muldenversickerung misse uber die belebte Bodenzone mit einer mindestens 30 cm
machtigen bewachsenen Oberschicht erfolgen.

= Die Vernassung angrenzender Gebaude misse auch bei einem Mindestabstand von 6 m
zwischen Versickerungseinrichtung und Gebaude ausgeschlossen werden.

= Die Versickerung dirfe keine Vegetationsschaden und unzuldssigen Bodenbelastungen
verursachen.

= Der Versickerungsraum unterhalb der Versickerungsanlage dirfe nicht aus Trimmer-,
Bauschutt- oder Schuttbeimengungen bestehen.

= Bei der Planung, Ausfiihrung, Betrieb und Unterhaltung der Versickerungsanlagen seien
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10.

11.

12.

die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten.

= |nsbesondere sind die Funktionstlichtigkeit und der einwandfreie Betrieb der Ver-
sickerungsanlage entsprechend den herkdmmlichen Verfahren sicherzustellen und lau-
fend zu Gberwachen.

Fir die Einleitung das Oberflachenwasser von 6ffentlichen Verkehrsflachen tber Sammel-
kanale beziehungsweise Rinnen in zentrale Versickerungseinrichtungen (Versickerungsbe-
cken), ist vom ErschlieBungstrager eine wasserrechtliche Einleiterlaubnis nach den gesetz-
lichen Vorgaben bei der zustandigen Behdrde zu beantragen.

Da die geplanten Regenriickhaltebecken méglichst naturnah und mit unterschiedlichen Bo-
schungsneigungen und unregelmafigen Randausbildungen anzulegen sind, ist fir die Er-
richtung der Regenruckhaltebecken nach den Bestimmungen des Umweltvertraglichkeits-
prufungsgesetzes eine standortbezogene Prifung des Einzelfalls durchzufirhren. Zudem ist
ein Planfeststellungsverfahren beziehungsweise eine Plangenehmigung fir die Errichtung
der Regenrlickhaltebecken erforderlich.

Die Errichtung von Sickerschachten ist wasserrechtlichen nicht genehmigungsfahig.

Mit dem Bauantrag ist der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Orientierungs-
werte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) einzureichen.

Zur Herstellung des StralRenkdrpers ist die zeitweilige Inanspruchnahme der angrenzenden
Grundstticke bis zu einer Tiefen von 0,5 Metern durch die Eigentiimerin beziehungsweise
den Eigentimer zu dulden.

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes ist jeder zu Tage kom-
mende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich un-
verandert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern. Insbesondere gilt die
Meldepflicht fir Mallnahmen zur Vorbereitung der ErschlieRungsmaflinahmen beziehungs-
weise der Baubeginnsanzeige. Die Auflagen und Festlegungen sind in die Bauausfiihrungs-
pléane zu Gbernehmen.

Zudem koénnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine)
befinden. Diese sind zu berlicksichtigen beziehungsweise dirfen von Planierungen oder
ahnlichem nicht berlhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt wer-
den.

Zudem ist die Meldepflicht nach dem Denkmalschutzgesetz, besonders fur die MaRnahmen
zur Vorbereitung der ErschlieBungsmalnahmen (wie Mutterbodenabtrag), zu beachten.

Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauher-
ren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MalRnahmen erforderlich.

Die Auflagen und Festlegungen sind in die Bauausfiihrungspléne zu Gbernehmen.

In der Feuerwehrverordnung ist eine Einsatzgrundzeit der Feuerwehr von acht Minuten
zwingend vorgegeben. Die Einsatzgrundzeit der Feuerwehr reicht von der Alarmierung der
Feuerwehrangehdrigen bis zum Eintreffen an der Einsatzstelle mit einer entsprechenden
Anzahl an Kraften, dass wirksame Hilfe eingeleitet werden kann. Bedingt durch die Lage der
Hauptfeuerwache stéf3t die Feuerwehr in Bezug auf die Einhaltung der Einsatzgrundzeit, in
Verbindung mit bestimmten Gefahrenpotenzialen, an ihre Leistungsgrenze. Insbesondere
bei der Ansiedlung von Gefahrstoffbetrieben im Plangebiet ist eine wirksame Hilfe innerhalb
der Einsatzgrundzeit mit notwendigen Gefahrstoffkomponenten (Fahrzeuge und Gerate),
kaum maoglich. Solange keine naher zum Plangebiet gelegene Feuerwache realisiert
werden kann, sind erhohte Anforderungen an den Brandschutz im Genehmigungsver-
fahren zu stellen.

Gemal den Technischen Regeln bei Industriegebieten zur Léschwasserversorgung muss
eine Léschwassermenge von 3.200 I/min Gber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfi-
gung stehen. Dem Referat Feuerwehr und Katastrophenschutz sind vom Wasserversor-
gungsunternehmen die Ausflihrungsplane der Wasserversorgung zur Beurteilung vorzule-
gen. Die Hydranten fur die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie jeder-
zeit fur die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht
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mehr als 100 m betragen.

Zur Gestaltung der Flachen fir die Feuerwehr im Bebauungsplangebiet sind die techni-
schen Baubestimmungen (Richtlinie GUber Flachen fur die Feuerwehr) anzuwenden.

13. Die Deutsche Bahn teilt mit, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von Liegenschaften der
Deutschen Bahn AG (Bahntrasse) jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger
Kabel und Leitungen zu rechnen ist. Werden Erdarbeiten ausgefihrt, misste vorab durch
eine ausreichende Anzahl von Schirfungen, die Lage von DB-Kabeln und Leitungen festge-
stellt werden. Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von Hand auszufihren. Eventuell vor-
handene Kabel und Leitungen missen entweder umgelegt oder gesichert werden. Die an-
fallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn beziehungsweise seiner Rechtsnachfolger.

Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen dem Bahngelénde nicht zugeleitet werden.

14. Die Deutsche Bahn bittet im Rahmen von méglichen Baugenehmigungsverfahren bei Vor-
haben, die an die DB-Trasse angrenzen, um eine Beteiligung.

15. Entlang der Landesstrale 367 ist gemaf § 22 Landesstral’engesetz Rheinland-Pfalz eine
absolute Bauverbotszone von 20 Metern (gemessen vom aufleren Rand der befestigten
Fahrbahn) einzuhalten, wobei in den Bereichen, in denen eine Trassenverschiebung auf
Grund des vierspurigen Ausbaus vorgenommen werden soll, der kiinftige Fahrbahnrand
mafgebend ist. Dies gilt auch fir Werbeanlagen.

16. Innerhalb der Bauverbotszone entlang der Landesstrafl’e 367 dirfen Ver- und Entsorgungs-
beziehungsweise sonstige Leitungen nur mit der ausdriicklichen Zustimmung des Landes-
betriebs Mobilitat, Kaiserslautern verlegt werden. Bepflanzungen innerhalb dieses Bereiches
sind ebenfalls mit dem Landesbetrieb Mobilitat, Kaiserslautern abzustimmen.

17. Aus Verkehrssicherheitsgriinden dirfen die Fahrer der Fahrzeuge auf der Landesstra-
Re 367 weder durch die Werbeanlagen der Industriebetriebe noch durch Anlagen mit
Rauch- und Nebeleinwirkung abgelenkt oder geblendet und dadurch gefahrdet werden.

18. Das Errichten von Werbeanlagen bedarf innerhalb einer Entfernung von 40 Metern zum
befestigten Fahrbahnrand der Landesstral’e 367 der Zustimmung der StralRenbaubehdrde.

19. Die Bankette neben der Fahrbahn sind, insbesondere im Bereich der Anschlussrampe Lan-
desstralte 367, standfest (ohne Oberbodenabdeckung) herzustellen.

20. Esist sicherzustellen, dass den Stralengrundstiicken sowie den stralieneigenen Entwasse-
rungsanlagen der Landesstrale 367 kein Oberflachen- beziehungsweise sonstiges Wasser
(auch nicht Gber die Erschlielungsstralie) zugeleitet wird und deren Ablaufe nicht behindert
werden.

21. Im Falle der Realisierung der Entwasserung beziehungsweise Wasserrtickhaltung tber den
im Geltungsbereich des Gewerbegebiets verlaufenden Siegelbach ist ein wasserrechtliches
Verfahren nach Wasserhaushaltsgesetz durchzuflihren (Gewasserausbau). Fir den Siegel-
bach existiere ein Gewasserpflegeplan. Alle diesbezliglichen Planungen einer Umgestaltung
sind mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

22. Die Verbandsgemeinde Weilerbach, Ortsgemeinde Rodenbach macht darauf aufmerksam,
dass Oberflachenwasser aus dem Bebauungsplangebiet nicht in den Rodenbach eingeleitet
werden darf.

23. Entlang des im Siden des Plangebiets verlaufenden Frauenwiesbachs ist ein Uferstreifen
von mindestens 10 m Breite von jeder Bebauung, Auffillung und festen Einzaunung freizu-
halten.

24. Verstole gegen die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als Ordnungs-
widrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

25. Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzuflhren. Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens”
und auf die DIN 18115, Blatt 2, “Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke”, wird
ausdrucklich hingewiesen.

Textl. Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Industriegebiet Nord, Teil B, Anderung 1* Seite 18 von 22



26. Fur die konkrete Bepflanzung und Ausgestaltung der privaten Grundstticke ist ein qualifizier-
ter Freiflachengestaltungsplan zu erstellen, mit dem Bauantrag einzureichen und mit dem
Referat Grinflachen abzustimmen. Diese abgestimmte Planung ist im Rahmen der Bauge-
nehmigung als Auflage in den Bauschein aufzunehmen. Die Ausgestaltung und Bepflan-
zung der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen ist im ersten Jahr nach Abschluss der Bau-
maflinahme (Baufertigstellungsanzeige) durchzufiihren. Eine Abnahme auf der Grundlage
der Baugenehmigung hat mit dem Referat Grinflachen entsprechend zu erfolgen.

27. Alle Grunflachen und Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und in
ihrem natlrlichen Habitus dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen von Gehdlzen hat soweit
nicht zwingende Grinde dagegensprechen nach den FLL- Richtlinien ,Empfehlungen fur
Baumpflanzungen® Ausgabe 2010 beziehungsweise deren Fortschreibung zu erfolgen. Die
Fallungen von festgesetzten Baumen oder Gehdlzen sind grundsatzlich auf dem jeweiligen
Grundstiick wieder auszugleichen. Diese Ersatzpflanzung wie auch samtliche festgesetzten
Neuanpflanzungen haben grundsatzlich an dem vorgegebenen Standort zu erfolgen. Ist
aufgrund eines neuen Grundstlickzuschnitts, einer Zufahrt oder anderen zwingenden Grin-
den ein Verschieben des Standorts auf dem Grundstuck erforderlich, so ist dies mit dem
Referat Grinflachen abzustimmen.

28. Sofern die Begriinung eines Flachdaches aus zwingenden Griinden nicht vorgenommen
werden kann, kann eine Ausnahme unter bestimmten Voraussetzungen zugelassen wer-
den. Der Ausgleich hat in Absprache mit dem Referat Griinflachen in der nicht tGberbauten
Flache durch Begrinungsmalnahmen zu erfolgen.

29. Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und geplanten
Baumstandorte und Vegetationsflachen zu bertcksichtigen.

30. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Plangebiet sowie die Ko-
ordinierung mit dem Stralenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Plangebiet der Tele-
kom Deutschland GmbH, Kaiserslautern mindestens sechs Monate vor Baubeginn schrift-
lich angezeigt wird.

31. Das Gesundheitsamt empfiehlt, die an der sidlichen und &stlichen Begrenzung vorgesehen
Geholzhecken und Gehdlzstreifen so auszulegen, dass sie auch als Sichtschutz dienen.

32. Die Stadtwerke Kaiserslautern plant die Versorgung des Plangebiets mit Erdgas, Wasser,
Strom und Telekommunikation.

33. Die Amprion GmbH teilt mit, dass die externen AusgleichsmafRnahmen ,Lickerloch“ und
.Lautertal/Friedhof* teilweise im 52 Meter beziehungsweise 66 Meter breiten Schutzstreifen
der in diesen Bereichen stehenden Héchstspannungsfreileitungen (220 kV und 380 kV) lie-
gen.

In den Schutzstreifen sind leitungsgefahrdende MalRnahmen untersagt und es diirfen keine
Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine leitungsgefahrdende Hohe erreichen.

Fur die MalRnahme ,Lickerloch“ bedeute dies, dass nur solche Geholze gepflanzt werden
dirfen, die eine maximale Endwuchshohe von 3 Metern erreichten. Fir die MalRnahme
.Lautertal/Friedhof* dirfen nur solche Anpflanzungen im Schutzstreifen vorgenommen wer-
den, die eine Endwuchshéhe von maximal 6 Metern erreichten.

Um die Hochstspannungsmasten ist eine Flache mit einem Radius von 25 Meter, gemessen
vom Mastmittelpunkt, von Anpflanzungen freizuhalten.

Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen beziehungsweise auf3erhalb
der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr bei Baumumbruch die
Hochstspannungsleitung zu beschadigen. Daher sollten in diesen Bereichen Geholze zur
Anpflanzung zu verwenden, die in den Endwuchshdhen gestaffelt sind. Andernfalls wiirde
eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.
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34.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Wuchs eine leitungsgefahrdende Hoéhe er-
reiche, ist ein Rickschnitt auf Kosten des Grundstiickseigentiimers beziehungsweise des
Bauherrn durchzufiihren.

Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist
eine Zufahrt fir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten.

Der Beginn von Bauarbeiten ist mindestens 14 Tage vorher der Amprion GmbH, Betrieb
Mitte — Leitungen, Wolfsheimer Strale 1, 55543 Bad Kreuznach anzukiindigen und ein
Termin fir eine Einweisung in die Sicherheitsmalinahmen zu vereinbaren.

Aus Sicherheitsgriinden ist darauf zu achten, dass immer ein genligender Abstand zu den
Bauteilen der Freileitung eingehalten wird. Der Grundstlickseigentiimer/Bauherr hat die von
ihm Beauftragten sowie sonstige auf der Baustelle anwesenden Personen und Unterneh-
men entsprechend zu unterrichten.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist auf folgendes hin:

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund seien grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a.

DIN 4020) zu bertcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (ins-
besondere mit Lastanderungen) sind objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfeh-
len.

Radonprognose

Es kdnne nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet Radon vorkomme. Ori-

entierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gege-
benheiten des Bauplatzes oder Baugebietes kdnnten hierbei als Information dienen, ob das
Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu berticksichtigen ist. Sollten Radonmes-
sungen vorgenommen werden, bitte das Landesamt um die Ubermittlung der Ergebnisse.

Uber die korrekte Durchfiihrung von Radonmessungen gibt das Landesamt fiir Geologie
Rheinland-Pfalz in Mainz Auskunft.
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Anhang: Geholzliste

Vorschlage fir standortheimische Gehdlzarten, welche im Rahmen der Bepflanzungsmafnahmen
im Planungsraum verwendet werden sollten:

1. Landschaftsgeholze

Baumarten |. Ordnung

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Esche
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winterlinde

Baumarten II. Ordnung

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus padus - Trauben-Kirsche
Sorbus aria - Mehlbeere

Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Malus domestica - Wildapfel

Pyrus pyraster - Wildbirne

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
2. Bodendeckende Straucher

Euonymus fortunei - Kriechspindel
Geranium macorrhizum - Storchschnabel
Hedera helix - Efeu

Lavandula angustifolia - Lavendel

Lonicera nitia ,Maigrun’ - Heckenmyrte
Potentilla fruticosa - Finffingerstrauch
Rosa spec. - bodendeckende Rose
Symphoricarpos chenaultii ‘Hancock’ - Niedrige Purpurbeere
Vinca spec. - Immergrin
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3. Kletterpflanzen

Selbstklimmer:

Parthenocissus tricuspidata Veitchii'
Hedera helix

Gerdustkletterpflanzen:

Clematis Hybr.
Polygonum aubertii
Lonicera spec.
Wisteria sinensis

Wilder Wein
Efeu

Waldrebe
Knoterich
Geiltblatt
Blauregen
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