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A. Textliche Festsetzungen .

(Rechtsgrundiagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt ge-
sndert durch Gesetz vom 22.04.1993, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 27.01.1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993, Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990, Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom
08.03.1995, Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fas-
sung vom 28.04.1993)- : = o

1. _Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO) -

1.4.1  Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvVO) -~

Folgende 'Einrichtungen.. die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zuléssig sind, sind
nach § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zuléssig: S

- Anlagen fur kirchliche, kulturéile, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

‘Folgende Einrichtungen, die nach § 4 (3) BauNVO auénéhmswéise zugelassen
‘werden kbénnen, sind nach § 1 (6).BauNVO ausgeschlossen: '

- Belriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

In bereits bebauten Bereichen, die als aligemeines Wohngebiet tberplant wurden,
ist nach § 1 (10) BauNVO die Weiterfuhrung von vorhandenen landwirtschaftlichen
Kleinbetrieben einschlieBlich der zugehdrigen Tierhaltung zuldssig. '

Ausnahmsweise ist nach § 1 (10) BauNVO eine geringfiigige Erweiterung der Tier-
haltung zul&ssig (maximal zwei Reitpferde und 10 Kleintiere). '

Eine Erweiterung von landwirtschaftlichen Betriebsgebduden ist nach § 1 (10)
BauNVO nicht zuléssig. ' ‘
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1.6.1

MaR der baulichen Nutzung.
(§8 16-21 a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

- die Grundflachenzahl
- die Geschofflachenzahl
- die Zahl der Vollgeschosse

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und Geschof&ﬂéchenzahlen sind
Hoéchstwerte.

Geman § 16 (6) BauNVO kann bei Hanglage ein weiteres Geschof als Ausnahme
zugelassen werden, wenn die festgesetzte Geschofflachenzahl nicht Gberschritten
wird und Abgrabungen des vorhandenen Gel&ndes von nicht mehr als einem Meter
notwendig werden.

Bei der Ermittlung der GeschoBfléche missen gemal § 20 (3) BauNVO die Fia-
chen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehoérenden Treppenrdume und emschlnersllth ihrer Um-
fassungswinde mitgerechnet werden.

Gemanl § 19 (4) BauNVO sind die Grundfldchen von Stellpldtzen und Zufahrten

von Stellpldtzen und Garagen, die in wasserdurchldassiger Bauweise hergestelit
werden bei der Ermittlung der Grundfidchenzahl nicht mitzurechnen.

Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO

Uberbaubare Grundstucksflache
(§ 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen gemaf § 23 (3)
BauNVO festgesetzt. :

Stellplatze und Garagen
(§ 12 BauNVvO) . - -

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind gemaR § 12 (6) BauNVO nur innerhalb
der Gberbaubaren Grundstucksfléchen und den dafir festgesetzten Flachen zul&s-

sig.

Uberdachte Stellpldtze und Garagen mussen zu Verkehrsﬂachen einen Abstand
von fanf Metemn einhalten.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind gemaR § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstlicksfl&chen zul4ssig.
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1.7 AnschluR der Baugrundstiicke an die Verkehrsfléchen
(§9(1)11i.°V.m. § 9 (2) BauGB) ‘ !

171  An offentliche Verkehrsflachen angreﬁzende Baugrundsticke sind bis zu einer
Grundstuckstiefe von 3 m der H8henlage der Verkehrsfléache anzugleichen.
Tiefergelegene Baugrundsticke sind bis zu einer Grundstuckstiefe von 3 m bis auf
StraBenhdhe anzubbdschen sowie hthergelegene Baugrundstiicke abzubdschen.

1.8 Hbhe baulicher Anlagen
(§ 9 (1) BauGB'i. V. m. § 16 BauNVOQ)

1.8.1 Firsthdhe
Die Firsthdhen sind in der Planzeichnung als Hochstmaf in Meter festgesetzt.
Bezugspunkt der Messung ist der Anschiul® der ‘Grundstiicke an’ die StraBenver-
kehrsflache (StraBenbegrenzungslinie). . ' . ‘

Die Messung ist in der Mitte der an die StraBenverkehrsfliche angrenzenden‘
Grundstutcksseite durchzufihren. : -
2. Griinordnerische Festsetzungen”
» (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) «

2.1 Flachdécher von Garagen und Nebengebauden smd in extensnver Weise zu be-
grunen. -

2.2 Mauérn und groRfl4chige, tiberwiegend fensterlose AuRRenwénde von Gebauden
(ab ca. 15 gm Flache) sind mit Klettergeholzen (z. B. Efeu, Wilder Wein, Waldrebe,
GeilRblatt, Blauregen) zu begriinen.

2.3 Auf jedem Grundstlick ist im Vorgartenbereich an geeigneter Stene ein kleinkroni-
ger, standortgerechter Baum |l. Ordnung zu pflanzen. :
PflanzgroRe mindestens: Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm
Arten wie z. B.

Acer campestre - Feldahom

Carpinus betulus -~ . - .

"Fastigiata" - - -’ S4ulenhainbuche . _ A

Sorbus aria. el Mehlbeere - R : _

Sorbus aucuparia - Eberesche .. : _ ' A

Sorbus intermedia - Oxelbeere o -

Einheimische Wildobstarten : ' .
24 Die im Plan gekennzeichneten Bestdnde an Béumen bzw. Strduchern sind zu er-

halten und zu pflegen und ggf. wahrend einer BaumaBRnahme gegen Besch&di-
gungen und Beeintrdchtigungen zu schitzen. Fiur ggf. entfallende Gehdlze sind
Ersatzpflanzungen vorzusehen unter Umsténden auch an anderer Stelle im
Grundstick.

(Siehe DIN 18920 - Schutz von Béumen Pflanzenbestanden und Vegetationsfl&-
chen bei BaumaRnahmen - sowie RAS LG 4 - Richtlinien fir die Anlage von
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2.5

StraBen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von Baumen und Stréu-
chern im Bereich von Baustellen). '

Auf den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Ausgleichsfidchen) sind im einzelnen folgende Malnahmen
durchzufiihren: ~ = _

Lesesteinhaufen und Totholz sind mit in die Hecke einzubringen.

Anpflanzung von einer mindestens sechs- bis zehnreihigen, freiwachsenden
Hecke auf dem Pflanzstreifen entlang des neuen Ortsrandes. Verwendung
standortgerechter einheimischer Strducher und B&ume.

Lesesteinhaufen und Totholz sind mit in die Hecke einzubringen.

Baume im Pflanzstreifen:

Je 100 qm ein Baum |. Ordnung, Hochstamm, 3-4x verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cm

Arten z. B. * Acer platanoides Spitzahormn
* Acer pseudoplatanus Bergahorn
* Quercus petraea Traubeneiche
* Tilia cordata , Winterlinde

Je 100 gm zwei B&ume II. Ordnung, Heister, 2x verpflanzt, 150-175 cm hoch

Arten: z. B. * Betula pendula Birke
* Carpinus betulus - Hainbuche
* Populus tremula Zitterpappel
* Prunus avium Vogelkirsche
* Sorbus aucuparia Vogelbeere:

Straucher im Pflanzstreifen:

Je 1 gm ein Stiick, 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch

Arten z. B.: * Comus mas - Komelkirsche
* Cornus anguinea. - -  Roter Hartriegel
~ * Corylus avellana - Hasel
* Crataegus monogyna -  Eingriffeliger Weildorn
* Ligustrum vulgare: - Liguster | '
* Lonicera xylosteum -  Heckenkirsche
~ *Prunus spinosa - . Schlehe
" * Rosa canina "~ - Hundsrose
* Salix caprea " - Salweide ,
. * Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
“* Vibumum lantana - Gemeiner Schneeball

Im Bereich der 20 kV- und 110 kV-Elektrofreileitung sind die entsprechenden Sl-
cherheitsbestimmungen zu beachten.

- Entwicklung eines Krautsaumaes in zwei Meter breiten Streifen beidseits der
Heckenpflanzung durch Sukzession. Mahd einmal jahrlich nach dem 15.06.. Das
Mahdgut ist abzutransportieren. ‘

- Herstellung einer Mulde zwischen Heckenpflanzung und landwu‘tschaftlucher
Nutzfldche.
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- Die Ausgleichsfléchen unter der 20 kV- und 110-kV-Elektrofreileitung bleiben der
Sukzession Uberlassen, wobei durch entsprechende PflegemaBnahmen das
Aufwachsen groRerer Gehdlze zu verhindern ist.

Die Pflanzungen sind fachgerecht heizustellen, zu pflegen und auf Dauer zu erhal-

Es sind nur Pult- und Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35°-45° zugelassen.

Bei der Anwendung von Solartechnik kann ausnahmsweise eine andere als die
Dachaufbauten §ihd.bis zu einem Drittel der jeweiligen Dachseitenldnge zugelas-
Kniestocke sind bis 0,5 m (Oberke;'hté Rohdecke bis Oberkahte FuBpfette) zuge-

Die vDa,chéinde_ékungdarf nur aus Materialien mit roter oder, (Et-brauner Farbe er-

GestalterischeAnforderungen én nicht tberbaubare Grundstiicksfldchen, Stell-

Im Wohngebiet sind 80 % der nicht tiberbauten Grundstiicksflache als Gn‘]’nflé_che

Die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Zugange und Pi4tze ist nur zuléissig mit:
Rasenfugenpflaster, Rasenkammersteinen, Drénpflaster oder gleichwertigem.

26
ten.
3. Banrdnungsfechtliche Féstsetzunqen
- (§86 (6) LBauOi. V. m. § 9 (4) BauGB)
3.1 Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
(§ 86 (1) Nr. 1 LBauO) ' ‘
3.1.1 Dacher
festgesetzte Firstrichtung zugelassen werden.
3.1.2 Dachaufbauten
sen.
Kniestocke
lassen. . _ -
3.1.4 Dacheindeckung
folgen... - - -
3.2
platze und Einfriedungen .
(§ 86 (‘1 ) Nr. 3 LBauO) ‘
3.21 .
anzulegen und zu unterhalten. - .. -
3.2.2
3.2.3

Der Vorgartenbereich von ‘der StraRenbegrenzungslinie bis zur Baugrenze darf
nicht als Arbeits- oder Lagerfldche genutzt werden. ' |

Als Einfriedung entlanglbffentlichef Flachén sind nur Zédné aus Holz und Héc_ken
bis 0,80 m Hohe zuldssig. S :
Standplétze fir Malitonneri und Mllcontainer sind durch dichte Bepflanzung oder
begriinte Miillboxen bzw: Gitterboxen vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrah-
lung zu schitzen. " . =~ R 7 :
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Zuordnungsfestsetzung

4.1

(§ 8 a (1) Satz 4 BNatSchG)

Alie privaten Ausgleichsflachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und die damit verbun-
denen AusgleichsmaBnahmen nach § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB sind den
Wohnbaugrundsticken anteilm&niig zuzuordnen.

Samtliche 6ffentliche Ausgleichsfldchen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und die damit
verbundenen AusgleichsmaRnahmen nach § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB sind
den gemeindlichen VerkehrserschlieBungsanlagen zuzuordnen.

Hinweise

Die Verwaltung setzt die landespfiegerischen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen -auf
den privaten Ausgleichs- und Ersatzflichen um und rechnet die Herstellung sowie die
entsprechende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemaf Kostenerstattungssat-
zung der Stadt mit den Bauherren/Grundstuckselgentumern des geplanten Baugebie-
tes ab. ' _

Den VerkehrserschlieBungsanlagen zugeordnete landespflegerische Ausgieichs- und
Ersatzmafnahmen auf 6ffentlichen Ausgleichs- und Ersatzflichen werden als umla-
gefahige ErschlieBungskosten nach BauGB abgerechnet.

VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeiten nach § 213 BaucB geahndet.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ‘ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB "Schutz des Mutter-
bodens" wird ausdrticklich hingewiesen. :

L

Der bei. einer Unterkellerung anfallende Erdaushub ist aus okologlschen Gesichts-
punkten (Minimierung von Abféllen und deren Transport) nach Méglichkeit im Rah-
men einer sukzessiven Freiflichengestaltung der privaten Griinfiichen zu integrieren
und einer unmittelbaren Verwertung zuzufihren. Auf die Verwaltungsvorschrift
"Vermmderung und Entsorgung von Bauabfallen, "Januar 1993, ward hingewiesen.

Die Ableitung von Drénagewéssem in Gewdsser oder in das Kanalisationsnetz lst
nicht gestattet.

Niederschlagswasser von Dachflchen ist nach Moglichkeit auf dem Grundstiick zu-
rickzuhalten und Uber belebte Bodenzonen zu versickern (z. B. Mulden, Mulden-Ri-
golen-Systeme, evtl. Zisternen und Sickerschéchte). Die Uberidufe der privaten Ver-
sickerungsanlagen kénnen an das &ffentliche Regenwassernetz (Rinnen oder Kandle)
angeschlossen werden. .

Ausnahmsweise kann ein direkter. Anschlurs unter anschenschaltung eines Puffers
(Teich o. &.) erfolgen.

Hierfur erforderliche Genehmigungen sind einzuholen.

Zum Schutz gegen Verndssung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von was-
serdichten Wannen auszubilden.
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10.

11

Lagerbehélter fur wassergefdhrdende Flussigkeiten (Heizol etc.) sind gem&n den be-
stehenden-Schutzvorschriften zu errichten. Insbesondere in den Bereichen, in denen
mit einer Verdnderung ihrer Lage durch Grundwasser, Staundsse, Riickstau von
Wasser aus der Kanalisation oder Uberschwemmung zu rechnen ist, sind die Lager-
behdlter durch geeignete bautechnische MaBnahmen mit mindestens der 1,3-fachen
Sicherheit gegen Auftrieb zu sichern. Entliftungsleitungen an Tankanlagen sind so zu
fahren, daB ihre Mindungen nicht Uberflutet werden kénnen. Sofern die Offnungen in
den Tanks (Befill- und Entnahmeanschliisse, Domdeckel, Fullstandanzeiger) nicht
Uberflutungsfrei angeordnet werden konnen, sind sie wasserdicht zu verschlieen.

Far Bauten, die im Grundwasser griinden, oder fur derer Errichtung eine Wasserhal-
tung notwendig ist, ist vor Baubeginn ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren
zur Wasserhaltung durchzufihren.

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern sind auf den angrenzen-
den Grundstlicken zu dulden soweit diese zur Herstellung des StraRenkorpers erfor-
derlich sind. . : :

Nach den Bestimmungen des ‘Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder zutage
kommende archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverdndert zu lassen und die Gegensténde gegen Verlust zu sichern.;

Bei der Gebdudeplanung ist die Anlage zur "Bauaufsichtlichen Verwaltungsvorschrift
Nr. 4/1988" - Flachen fur den Einsatz von Brandbekampfungs- und Rettungsgeraten
auf Grundsticken - zu berticksichtigen.

Kalserslaut- n, /{0 40 //qqé - Kaiserslautern, . a7

Stadtverwalfiing ; « +  Stadtverwaltung ",‘ .‘j]{o '

Ausgefertigt: o \

Baudirektor

Kaiserslautern, 23.01.1997
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