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Vorbemerkungen

'*'Die Stadt Kalserslautern plant die Schaffung von
" Wohnbauland ~im Ortsteil Siegelbach. Dies wird aufgrund

- der‘Nachfrage nach Baupldtzen fﬁr.Einfamilienhausbebauung__'

und ‘dem allgemeinen Wohﬂflﬁchenbedarf_als'notwendig
angesehen._Déshalb_wurde am 19.04.93 vom Stadtrat der
4

Beschlufy gefaft, einen Bebauungsplan in diesem Bereich

' aufzustellen. Die-Fléché soll als allgemeines Wohngebiet

mit Griinfldchen ausgewiesen werden.

Bel der Aufstellung von Bauleitplénen sind entsprechend

:§ 1 (5) des Baugesetzbuches (BauGB) auch die Belange von

Naturschutz und Landespflege zu beachten. Deshalb ist ein

Landespflegerischer Planungsbeltrag =zu erarbeiten, in dem .

.:'die Srtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirkli- .
'fchung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege
- fiir das Plangebiet beriicksichtigt und dargestellt werden.j"
 Die rechtlichen Grundlagen daflir bilden neben dem Bauge-

" setzbuch das Bundesnaturschutzgesetz (hier insbesondere

~die §§ 8 und 8a bis 8c) sowie -das Landespflegegesetz_vqn-- 

"_Rheinland—Pfalz {hiexr insbesondere Qe; § 17).

In diesen Gesetzen ist definiert, welche Ziele, Inhalte
und MaBnahmen~zu_verfolgen sind. Diese aus fachtechni-

- scher Sicht erarbeiteten Zielvorstellungen sind Zu-

ndchst darauf ausgerichtet, fiir die durch die Reall-

. sierung des Baugebietes verursachten Eingriffe, einen

umfassenden Funktionhsausgleich filir den gesamten Natur-

‘haushalt zu erreichen. Sie sind dann_in_die_Abwagung_
‘nach § 1 (6) BauGB einzustellen.

" ZI1ELE des Naturschutzes, der Landschaftspflege
"~ und der Erholungsvorsorge sind z.B.:

~*-Erhaltung von schiitzenswerten Vegetationsbestédnden

und Lebensrdumen von seltenen Tieren



'~ # .Erhaltung, Sicherung und Entwicklung der naLurllchen
Lebensgrundlagen (Boden, Wasser, Luft, K]lma)“
*- gicherung von Flachen, die eine wilichtige Schutz-

".;-oder Sozialfunktion im Slnne der Landsrhaftspflege

_;erfullen, und auf. denen e;ne NuL7ungsanderung unterﬂ
_ blelben muf, ' - _
* Schutz von Siedlungsgebiet gegenuber schadllchen:
_ Ean1rkungen (Immissionen, L&rm). :
% Einbindung von Siedlungsgebieten in das Landschafts-
. bild durch PflanzmaBnahmen und unter Beruckglchtlw
gung der Topographie '

* Sicherung von Flidchen fiir PflanzmaBinahmen
 *.Erha1tung,'E:neuerung undlEntwicklung charakteristi-
-Scher, natiirlicher und historischer Elemente der |

. Landschaft e o |
% §innvolle verknlipfung und Neuausweisung_von fupldufi-
'-gen Wegeverbindungen L .
* Schaffung und Gestéltung‘nutzbarer¢_begrﬁnter-ﬂrei—"

' réume auch im n#heren Wohnumfeld.

INHALTE UND MASSNAHMEN des Lan-
"'despflegeriscﬁen Planpngsbeitrages siﬁd insbesondere
idurch den § 9 (1) BauGB und zwar in Nr, 10, Nr. 15;

' Nr. 16, Nr. 18 a, Nr. 18 b, Nr. 20, Nr. 24 und Nr. 25
- umrissen; nach denen z.B. folgende Punkte festgesetzt

‘werden kdnnen:

% die Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind,

H'und'ihre”Nutzung;.'. ' ' o PRI
“* die Offentlichen ﬁnd privaten Grinfldchen;

* MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur:
' Entwicklung von Natur und Landschaft; o

k * die von der Bebauung freizuhaltendén Schutzflédchen

und ihre Nutzung;
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o Flachen fiir das Anpflanzen von Baum@n, Strauchexn

“und sonsttgen Bepflanzungen;

* _'B:Lndungen fiir Bepflanzungen und fiir die I‘Ihaltung

von -Bdumen, Strauchern und sonqtiqen Bepf]anzungen

'sowie von Gewdssern;

. * die Fléchen fur_Aufschﬁttungen{.Abgrabungen und._

- Stiitzmauern.

~ Landespflegerische Belange, die im Rahmen der Abwidgung

berﬁcksichtigt werden, erlangen als Festsetzung im B-Plan

"Rechtsverbindlichkéit. Werden landespflegerische Belan-
- ge nicht.berﬁcksichtigt,'ist nach § 17 (4) LPL1G in der

'ﬁBegrﬁndung ZUum Bebadungsplan darzulegen, aus welchen

Griinden von den Zielvorstellungen abgewichen wurde, -

 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

B A |

Natiirliche Gegebenheiten

Lage im Raum

Die vom GelLungsberELCh des Bebauungsplanentwurfes

_”Flachsacker” umschlossene Fldche gr@nzL an den nordosL~
 11chen Ortsrand von Siegelbach an. - R '
'Es handelt: sich dabei um eine relativ ebene Fléche,'die
_'zw1schen den Talrdumen des Siegelbaches und des Frauen-
' ‘wiesenbaches liegt. | 4 '

Der Bereich ist der naturrdumlichen Einheit "Nordpfdlzer
'-Bergland - Untere Lauterh8hen" zuzurechnen, einem hiige-
:ligen, ﬁberwiegend-durch landwirtschaftliche Nutzung_'

geprégtén Landsdhaftsteil, in den kleinere Widldchen und

- Siedlungen eingestreut sind.
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1.

Oberfldchengestalt

 Da5-Plangebiet'isL eine relativ ebene, leicht nach Osten

geneigte Fldche. Der hdchste Punkt im Geltungsbereich

' des Bebauungsplanes liegt im westlichen Tell des Gebie-

tes bel ca. 249 m.i.NN, der tiefste Punkt im Osten bel

ca. 239 m.i.NN. Die Fldche hat damit. dnsgesamt . PIHE;

' durchschnlttllche Nelgung von ca. 3 bis 4 %,

. Geologischer Untergrund

Im Plangebiet stehen im Untergrund die ”QLandenbuhlex
Schlchten” des Oberrotliegenden mit einer Mdchtigkeit

von ca. 250 m an. Sie bestehen aus schluffig-tonigem,

~ r8tlich bis grau gefdrbtem Gestein, -das verschiedentlich : _
Karbonatisch gebunden ist und bel Freilegung unter |
CEinfluf) des Klimas rasch zu Grus und lLehm verwittert.

Bdden.
In Abhédngigkeit vom geologischen Untergrund und den

- klimatischen Bedingungen entwlckeln sich entsprechende

'BodenartenJ

Die aus den "Standenblihler Schichten" hervorgegangenen

fBSden sind néhrstoffreiche,.tiefgrﬁndige,.ﬁberwiegend

'1ehmige Braunerden mit mittlerer-Basensattigung und

mittlerem bis hohem Filter- und Riickhaltevermdgen. Nur
stellenweise und kleinrdumig treten auch BOden aus '

sandigem Lehm und Ton auf. Aufgrund der geringen Wasser-.

“durchléssigkeit ist eine Ackernutzung beil solchen Bdden
~auf hdngigem Geldnde kritisch, well es schnell zu

oberfléchigem AbfluB von Niederschlagswasser und damit

- zu Bodenerosionen und N#hrstoffabschwemmungen kommen

kann.
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"Wasserhaushalt

Die "sStandenbiihler Schichten” wirken aufgrund ihres

hohen Tongehaltes als Grundwasserstauer. Gelegentliche

_Elnlagerungen von meist dunnplaLtlgon %andqtelnon sind
--unbedeutende Grundwasserleiter. ' '_ ' '

-leederschlagswasser versickert in der belebten Bodenzo-
‘ne, die aufgrund,des geringen Porenvolumens schnell

'gesattigt ist, nur in sehr geringem Umfang. Welteres

Niederschlagswasser flieBt dann oberfldchlich in die N
wechselfeuchten Mulden ab. T S

Oberflidchengewdsser sind im unmittelbaren Plangebiet .

nicht vorhanden, jedoch fliept im Nordosten der Frauen-
'wiesenbach und im Siidosten der Siegelbach relativ nah am
.Plangeblet vorbedi, das Jnsgosamt zum Wassereinzugsgebiet

.der Lauter gehort

;Kllmatlsche Verhaltnlsse'
Die durchsahnlttllche Niederschlag%menge im. Raum
- _Kaiserslautern-betragt 650 mm im Jahr, bei einer mittle-

ren Jahrestemperatur von 8°'C.-Vorherrschende Windrich-

“tung ist West~sﬁdwest. Lokal,wiﬁd_die Windrichtung durch
die Topographie bestimmt. S Col

Im Planungsgebiet liegende Wiesen Und Acker sind Kalt—

';luftentstehungsgeblete Ein Kaltluftabfluﬁ.erfolgt

aufgrund der geringen Fldchenneigung wohl nicht in

- stidrkerem Umfang. Er ist dann auch nicht fir Siedlungs-
" flichen von Bedeutung, da die Neigung Richtung Siegel-
bachtal und damit Richtung freie Landschaft zeigt. |
:Eher diirfte bei entsprechenden Wetterlagen ein Kaltluft-
- see (Kaltluftsammelgebiet) entstehen, T
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© Die klimatischen und lufthygienischen Verhdltnisse sind

in Siegelbach insgesamt als gut und relativ wenig bela-

stet einzuschdtzen, weil das Siedlungsgebiet aus aufge-

lockerter Bebauung besteht und sich deshalb gegénﬁber_.
dem Umland zur Zeit noch nicht wesentlich stidrker er-
wirmt, obwohl auf der Grundlage des Stadtklimagutachtens
- entsprechende Tendenéen-fﬁr die zentrale Ortslage schon

erkennbar sind. '

" Pflanzen- und Tierwelt
Die heutige potentiell-natiirliche Vegetation des Pla-
_nungsgebietes ist der Perlgras-Buchenwald incl. Waldmei- @

“ster-Buchenwald.

"Die bestandspridgenden Geholze widren folglich Buche und
‘Traubeneiche mit Beimischung von Birke, Eberésche,
_Zitterpappel sowie Salweide, Brombeere, Ginster und
'seltener_augh_ﬁaselnuﬁ, Weiﬂdorn,;Schléhe_und_Traubenho—

“Junder. .

Infolge der Nutzung des Raumes durch den Menschen hat
"sich elne reale Vegetation entwickelt, die sich von der
potentiell-natiirlichen Vegetation wesentlich unterschei-

So wird der. liberwiegende Anteil der Flédchen zur Zeit

Y

intensiv landwirtschaftlich als Acker- und Griinlandfla-

 :che:(Glatthafer—Fettw;esen)_genutzt.

Neben kleineren Fldchen am Rand -des Gebietes, die klein-.

.gértnerisch genutzt werden, einer BBschungsbepflanzung

zum alten Bahnhof hin, einér Heckenpflanzung (Pappel,’

‘Birke, Ahorn, Linde, Eiche, Hainbuche, Liguster, Schle-.

_he) im westlichen Teil des Plangebietes, im Bereich

eines ehemaligen Bauernhofes sowie vier dlteren Obstbdu-

men auf elnem Wiesengrundstiick,sind keine nennenswerten

Lebensraumstrukturen aufzufiihren.
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~Fiix den Streuobstbereich "Am Eipel", der sich in WEstli— . 
“cher Richtung an den Geltungsbereich des Bebauungsplan-
centwurfs ahschlieﬁt; wurden verschiedene.Untersuchungen
~yom Amt fiir Umweltschutz und vom Biiro L.A.U.B.zur;Pflan~--'
" zen- und Tiorwelt vc)rgenomnmn. Auflgrumd dewr dm;L_ vurlmn-': -
gdenen Gebietsstruktur und der dabei erfafiten Tierarten,

.xwurde dieser Bereich als bkologisch wertvoll eingestuft

und soll nun, enLgeg@n fluhelen Planunqqabalchtpn, nlcht

iiberbaut werden

| - Zum nun vorliegenden PlangebleL “11ach%agk@r” wuxden
‘keine detaillierten Kartierungen zur pflanzen- und.
- Tierwelt durchgefﬁhrt,Qund.Wird auch kein -Bedarf gese-
_hen. Im Hinblick auf die geringe Strukturvielfalt Sowiej

"die hohe Nutzungsintensitdt auf den_landwirtschaftlich o

bearbelteten Flédchen, ist hier von einem wesentlich

: geringeren Artenspektrum auszugehen, und seltene Pflan_f

zen~ und Tierarten sind nicht zu erwarten. Dies 1dfBt

sich auch aufgrund von Untersuchungen ableiten, die sich

"mit dem weiteren Umfeld des Plangebietes beschdftigen.
" (Urschel-Brutvogelkartierung auf einer pProbefldche in.
‘der Westpfalz - 1988, 1989 o
Q_Buro ASBL - Okologlsche UnLersuchunqen ”Industrlegeblet

'Nord”) : ' ' | '

Kart;erte Elotope

Im Rahmen der landesweiten Biotopkaltlerung fiilr den

 AuBenbereich durch das Landesamt fir Umweltschutz und
- Gewerbeaufsicht Rhelnland Pfalz (Stand 1991) wurden im
7unm1ttelbaren Planungsgebiet keine Blotope erfaBt. '

Die Biotoptypenkartierung zur-Landschaftsplanung der
Stadt Kaiserslautern weist den ﬁberwiegenden_Teil des
Plangebietes als "Ackerland und Wiesen mittlerer_standf

orte’ -aus.



L chen Nutzfldchen gepragt.
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'- in westlicher Richtung grenzen an das Plangebiét-gpﬁﬁere

. Flichen mit Streuobstwiesen an. Hier ist auch ein alter
"Birnbaum durch Rechtsverordnung als Naturdenkmal ausge-:
~wiesen. Allgemein werden Streuobstbestdnde in.der.”Rote
- Liste der Bestandsgefdhrdeten Biotoptypen-von_Rhein—-'
land-Pfalz" des Ministeriums fiir Umwelt uhd Gesundheit

l dem."sicherungﬁrang 2" zugeordnet. Dies: sind ”Blotopty—
.hpen mit tatsdchlichem oder erwartetem starken Verbrei-
tungsriickgang aufgrund zugleich hoher Empflndllchkelt
~und hoher Belastung. zahlreiche Bestadnde befinden sich

zumindest in einem fortgesetzten Wandel zu minder typi-

schen Ausprdgungen und sind unverzichtbar.

© o Aus diesem Grund wurden diese Streuobstflédchen, entgegen.
 fruhet9n Pianungsanlchtpn, aus der Bauflidchenausweisung .

_herausgenommen

. Orts- und Landschaftsblld

Vom Plangebiet er&dffnet sich ein wWeiter Ausbllck nach

ﬂNordwesten in freieée Landschaft.,Eanprechend gut ist das
; Gebiet aus dieser Richtung einsehbar. Wichtig ist des~-
“halb die Einbindung des Neubaugebietes und des Ortsran-

': des durch Pflanzmafnahmen in_das.ﬁaﬁdschaftsbild.

Das {ibrige Plangebiet wird durch die landwirtschaftli- =

il

Schutzgebiete.

-_ F6rmlich ausgewliesene oder geplante fléchenhafte.Schutz~_ 

- gebiete.nach Landespflege- oder Wasserrecht, wie z.B. '
fLandschaftsschutZM, Naturschutz~ oder Wasserschutzgebie-
te, bzw. Schutzflichen gem#f § 24 Abs. 2 Nr. 4 bis 11
LPf1G sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanentwurfes sowie 1m naheren Umfeld des Plangeble*

’tes nicht vorhanden.
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*derzeitigen Gesetzeslage dazu erforderlichen Ausgleichs-

'_':11

Nutzungen -

Im Plangébiet‘vorhandene Nutzungen
Das Plangebiet wird in weiten Teilen landwirtschaftlich

© genutzt. Eingestreut sind kleingértnerische Nutzungen

und Bebauung (ehemaliger Bauernhof). =

Im Plangebiet vorgesehene Nutzungen

 Gem#B der derzeit giiltigen Fassung des Fldchennutzungs-

planes von 1984 ist die iiberwiegende ¥Fl&che innerhalb_'"

des Geltungsbereiches_des Bebauungsplanentwurfes als

: "Fldche fiir die Landwirtschaft", das ehemalige landwirt- |

‘schaftliche Anwesen als “Mischgebiet“.ausgewiesen._

Der Bebauungsplanentwurf sieht nun.fiir einen Teil dex

‘Fl&che eine Wohngebietserweiterung und die gemdf} der

flédchen fiir die Belange des Naturschutzes und der Lan- .

despflege sowie Fldchen fﬁr'die-Wasserwirtschaft'

&-.(Sickerbecken) und einen;KinderspielpiatZ-vor.

An das Plangebiet angrenzende Nutzungen
GemdP dem derzeit verbindlichen Flachennutzungsplan

| grenzen folgende Nutzungen unmittelbar an das_Plaﬁgebiet

v

an: - -

- Nordwestén: Landwirtschaftliche Nutzfldche

~ Nordosten : Wohnbaufldche, Bahnanlage,

Landwirtschaftliche Nutzflédche

"Sﬁdoéten E-Wohnbaufléche,.Mischgebiet
Siiden und Lo T -
- Sldwesten : Mischgebiet, Landwirtschaftliche Nutzfldche

mit Streuobstwiesen
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'Natur und Landschaft fdhren konnten

R

Lrholungsnutzung

'i Die Fliachen des Plangebletes Iieqen unmlttelbar -am

Ortsrand, sind aber kaum durch Relief oder Bewuchs

istrukturiert. Sie sind jedoch durch Wege am Rand des

Gebietes und durch einen Weg durch das Gebiet hindurch
Y

erlebbar. Dariiber hinaus schlieBt nach Nordwesten ein
. weitgehend stérungsfreier Freiraum bis zur Bahnlinie an.

. Unter Beriicksichtigung der Ortsndhe und der Wegefiihrung,

ist der Fl&che elne hohe Bedeutung fur dJe Erholungsnutu-'

.zung zZuzuordnen.

- Vorhandene Belastungen

Folgende Belastungen sind derzeit im Plangebiet zu

' erwarten bzw. feststellbar:

ok Dungemlttel— und Spritzmitteleintrag auf den Acker-

- fldchen im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung :

. * “Bodenverdichtung durch Bearbeitungsmaﬂnahmen im

- Zusammenhang mit der Feldbestellung.

'*_Abgesehen von der geplanten Wohngebielserweiterung sind
. keine anderen Entwicklungen erkennbar, die zu einer

‘wesentlichen Anderung des derzeltlgen Zustandes.- von

‘Landespflegerische Zlielvorstellungen

Die im Rahmen der "Landschaftsplanung in der Fldchennut-

'zungsplanung” erarbeitete "Landespflegerische Entwick-

lungskonzeption" beschreibt das Planungsgebiet als:

Offenland mit hoher Bedeutung flir die Erholungsnutzung -

.:und sieht die Herrichtung eines marklerten Wanderweges

durch das Gebiet hlndurch yor.
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_Weitere Entwicklungsabsichten wurden_fﬁ; diesen. Bereich, =
iiber die Bestandserhaltung hinaus, nicht.vorgeschlagen.

"Als Wohngebietserweiterungsflédche war, zur Zeit der

 3:Erste11ung'dex Landschaftsplanung, dieser Berelich nicht

Am Gesprach. Vielmehr sollte eine Siedlungserweiterung
h im sﬂdwestlich-anschlieﬁeﬁden Bereich "Am Eipel” vorge-—'
- nommen werden. Nach intensiven Diskussionen unter den
:beteiligten Fachdmtern und in den politischen Gremien
'7wurde wegen Problemen mit der verkethlchen Elschlleﬁung N
~und aus Griinden der Vermeidung und. Verminderung von ..
Eingriffen 1n.NaLurhau9halL und Landschaftsbild das
Gebiet "Am Eipel"” aufgegeben und die nun iiberplante
Fléche_fFlachsécker” zup Siedlungserweiterung vorgese-

hen.

In der Biotopverbundplanung der Stadt Kalserslautern

‘wird fitr das Gebiet_“FlaChséckerﬂ'folgende Bussage
. getr0ffen: o ' Lo S -__: R
. uAnlage ﬁnd Erhaltung extensiv genutzter Siedlungsrédn-

.~ Das silidwestlich benachbarte Gebiel "Am Eipel" wird im
..ﬁbrigen als hfﬁrnden Biotopverbund_ﬁichtige; Lebensraum"
. k;assifiziert,:j:" B = o -

ooy .

.Aus griinordnerischer Sicht sind im Zusammenhang mit der

_Auswelsung elnes Wwohnbaugebietes auf dieser Fldche

folgende Ziele wvon Bedeutung:

* Erhaltung vorhandener GehGlze (Heckenpflanzung im
. ‘Bereich des. .ehemaligen Bauernhofes und in der Nahe des
Bahnhofes) als Lebensraum fiir Pflanzen- und Tierwelt

und 2Ur Gestaltung des Landschaftsblldes.




*
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Innere Durchgriinung des Gebietes zur Ortsbilldgestal-. .

- tung, zur Verbesserung der Klimatischen Verhdltnisse.

: jund Zur Schaffung von Lebensrdumen fir Pflanzenm und

Tierwelt, (Baume und SLraucher; Dachm_und

. Fassadenbegriinung) .-

Ausbildung eines neuen Ortsrandes durch Pflanzung
standortgerechter Geh8lze zur Einbindung der Sled—

- lungserweiterung in das Landschaftsbild, als
”Wlndschut7 und als Immissionsschutz zu d@n-

landw1rLscha£L31chen Nutzflachen hln

- Riickhaltung und Versickerung von Oberflédchenwasser

im Gebiet zur Fdrderung des Wasserkreislaufes.

Verknilipfung von Wegeyerbindungen zur Nutzung fiir die

~ Naherholung.

‘Schaffung von Ausgleichsfldchen filir den Naturhaus-
.hélt, insbesondere filir den Verlust von belebtem Bo-

den durch Uberbauung und Versiegelung. Dabel

'f_Vernetzung der Streuobstwiesen "Am Eipel" sowie des

~ Bereiches am,Frauénwiesenbach:ﬁnd_des_Siegelbaches.

Elnrlchtung eines Kinderspielplatzes zur Bedarfsdekm
.kung ' ' ' '



'_Bodenpotential
Durch die Errichtung von. Gebauden und Zugangswegen sowie

- Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Beein-
f tréchtigungen von Natur und Landschaft durch die vorge—-ﬁ ﬁ

sehenen Nutzungen

Die Fléche fiir die geplante Wohngebietserweiterunyg ist

~im Fl&chennutzungsplan nicht ausgewiesen.
. Unter Beriicksichtigung der Bestandserhebung und -be-

"wertung ergeben sich jedoch keine Griinde, die so schwer-

Wiegend sind, dafB sie einer Bebauung der ‘Fldche ‘aus

-landespflegerischer_Sicht,grundsatzligh entgegenstehen .-

“wiirden.

Durch die Realisierung der im Bebauungsplanentwurf

"dargestellten Bau- und Ersrhlleﬁungqflaghgn sind aller—: '
‘dings, im Sinne des Landespflegegesetzes,_sehr wohl o

".Eingriffe in das heute vorhandene Gefﬁge des Naturhaus-

" haltes und das Landschaftsbild abzusehen. L '
fNachfolgend sollen diese Beeintrdchtigungen erfaft,

dargestellt und bewertet werden, damit sie soweit wie

- mdglich durch entsprechende MaPBnahmen vermieden, ver-
‘mindert, ausgeglichen oder ersetzt werden kdnnen. Da-
~durch ist auch eine friihzeitige Beriicksichtigung der

'landespﬁlegerischen'Be;ange.imznbﬁﬁgungsprozeﬂ'méglich._'

den Bau der Erschliefungsstrafien und -wege geht offene__

Bodenfliche mit belebtem Oberboden und allen ihren

Funktionen verloren. In der Bauzeit wird durch Arbeits-

bereiche, Baustelleneinrichtungen, Bodenverdichtung usw.

~zusdtzlich Boden béeintxéchtigt. Wadhrend die zuletzt
"génannten_Fléchen durch entsprechende Mafinahmen mittel-

- fristig wieder zu rekultivieren sind, ist der {iberbaute

Bereich auf Dauer total fiir den. Naturhaushalt verloren.
Dies stelit einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff

in den MNaturhaushalt im Sinne des Landespflegegesetzes

dar.
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.Ein vollstédndiger Ausgleich dafiir kdnnte nur durch die

" Entsiegelung von befestigten Fldchen in gleicher GroBen-—

ordnung herbeigefiihrt werden. Da dies fast immer nicht

“durchfiihrbar ist, wird aus fachlicher Sicht allgemein
davon ausgegangen, daB als ErsatzmaBnahme fiir Bodenvexr-
'siegelungen eine intensiv genutzte”Bodenfléche in ihrer

~Nutzung zu extensivieren ist. (AIGO'Z 3. Umwandlung von .

Ackerflachen in Wiesen- oder GehOlzflédchen).

 Damit scllen alle Fdnktionen des Bodens an anderer
_  Stelle_verbessert werden, wie z.B..Bodenleben, Bodenbil—_
o dung,'Bodenstruktur, Wasserriickhaltung usw.. Entspre- )
-.chende Extensiviérungsmaﬁnahmen wirken sich in der Regel .
i auch p051t1v auf andere Funktxonen deq Naturhaushaltes

.B.LIS .

. Im Baugebiet "Flachsdcker" findet insgesami eine Neuver:-

-51egelung von Bodenflache in einer GroBenordnung von

1,75 ha statt.

:(bebaubare Wohnbaufldche: ca. 0,97 ha
Verkehrsfldchen " . _”':_ca, 0,78 ha)

.'Wasserpotential

Durch die Uberbauung von ca. 1,75 ha Flidche geht Boden.

als Wasserspeicher verloren. bDie Folge der Uberﬁauung
- ist auch elne Beschleunigung des Oberfldchenabflusses

~ von Dé#chern und StraBen, somit eine VergrbBerung der

Abfluﬂépitzen und eine Verminderung der Grundwasserneu-

bildungsrate. insgesamt wird durch diesen erheblichen.

Eingriff viel Niederschlagswasser dem Wasserhaushalt
':entzogen sofern elne Einleltung in die Kanalisation
erfolgt. Ziel muf} es deshalb sein, unbelastetes Nleder—

schlagswasser im'Gebiet zurlickzuhalten und zu versik
kern/zu verdunsten, um es so im Wasserkreislauf zu

erhalten.
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~Dies kann sowohl auf foentlichen‘Flﬁchen_(RUCkhaltebek—_-
ken) aber dnch, z.B, iliber Sickerschidchte oder Zisternen,
~unmittelbar auf den privaten- Grundstuck@n erfolgen.

:-Aufgrund der problematischen Bodenverhiltnisse (gzehe
'.auuh punkt 2.1.5 Wasserhaushalt) sind-dazu nllprdlng%

noch -detaillierte Untersuchungen elfoldo;llch

'Kllmapotentlal

Die klelnk11matlschen Verha]tnlsge von unbebauten und

. bebauten GObJPLPn unterscheiden sich ;o nngh_%}edlunqsmw
struktur mehr oder wenlger deutlich. o : o

- In bebauten Gebleten wird die QLtahlunqqonprq19 d@r_

" Sonne anders umgesetzt als in der freien Landschaft.
;Wande und befestigte Fldchen speichern Energie und geben
sie in der Nacht als Riickstrahlung wieder an die Umgem""'
lﬂzbung ab. Es herrschen dort deshalb hohere Tpmperaturen,.
. eine gerlngere Lﬁftfeuchtigkeit und, in Verbindung mit
::mangelnder Durchliftung, -ein httherer Staub- und schad-
"stoffgehalt Diese Effekte werden hdufig als unangenehm
Zempfunden und kdnnen sich im Extremfall so- verstarken,--'
daB sie flir den menschlichen K01p91 zur gesundheitllchen-
Belastung fijhren. ' '

. In Frelirdumen wird die auftreffendé Sonnenenergxe durch
 den Wasserdampfumsatz von Pflanzen zu etwa 75-80 %
"schadlos" an die Atmosphire abgefiihrt. In Verbindung
mit dem Schattenwurf von BHumen oder der geringexren
Aufheizung von pegriinten Dichern und Winden, kdnnen _
Pflanzen die 0.g. negatlven Effekte in bebauten Gebleten f

- deutlich mindern.

Da durch die geplante {Uberbauung Kaltlufteﬁtstehungsflam
.'chen in gewissem Umfang verloren gehen, mull es Ziel

. sein, das Baugebiet soweit wie miglich zu Durchgriinen,
um Blattmasse zur Verdunstung, zur Frischluftproduktién,
‘zur Schadstoffilterung und zum Schattenwurf zu erhalten.

(= Baumpflanzungen, pach~ und Fassadenbegrinung)
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" Arten- und Biotoppotential _
 Freiraum stellt grundsédtzlich einen Lebensraum fur

ffPflanzenw und Tierwelt dar. Je grﬁﬁer,'strukturreicher
“und ungestﬁfter ein solcher Freiraum ist, desto groBer

“ist die Wahrscheinlichkeit, daB sich stabile, artenrel-

che Lebensgemeinschaften und Nahrungsketten entwickeln.

Bei den durch die Uberplanung betroffenen T"ldchen hanfi_.

" delt es sich um mehr oder weniger intensiv genutzte,

strukturarme, landwirtschaftliche Acker- und Wiesenfld-.

chen. iInsofern werden keine besonders schiitzenswerte

Lebensriume betroffen, und die Beeintrdchtigung fiir das
- Arten- .und Blotoppotentsal 1st als relativ gering einzu-.
”.schat?en ' ' T

.'Orts—-und Landschaftsblld

‘' Die Einbindung der vorhandenen Bebauung in das Land-

schaftsblld ist derzelt unterschiedliich. Zum Teil sind

die Gidrten intensiv bepflanzt, so daB ein befriedigender

" thischer Eindruck entsteht, zum Teil grenzt die Bebau-
ung aber auch unmittelbar und iibergangslos an die freie .

: Landschaft an.

Durch die Neubebauung'vetsahiebt sich der Oortsrand in 0
die freie Landschaft hinein. Das heutige Orts- und
Landschaftsbild wird damit erheblich verdndért und

bedarf der Neugestaltung. Ziel mufl es deshalb sein, den

- neuen .Ortsrand durch Begriinungsmafinahmen neu zu gestal~-
ten und in das ‘Landschaftsbild einzubinden.- '
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“Naherholung
.Dle Erreichbarkeit der frelen Landschaft fiir die Erho—
.1ungsnutzung ist durch die bestehenden Wegeverbindungen -
“und die rdumliche Ndhe der Frelfldchen .zur 5 ifedlung B
. derzeit gut gewdhrleistet. Dies wird sich auch durch die
-fverwirklichung des Neubaugebietes nicht wesentlich -
verschlechtern, auch wenn ein Stlick erlebbare Landschaft,

fﬂ:'die.Naherholung verioren.gght,

“Tabellarische Ubersicht mit

Beschreibung der za erwartenden Beeintr&chtigungen
' '-und : ' - .
EDarstellung von Vermeidungs-, Minderungs—, Ausgleichs—
1_und Ersatzmaﬂnahmen (= 1andegpflegerische Mafinahmen) .

7Zur besseren Nachvollziehbarkeit, fiir welche Beeintrdch-
tigungen welche MaBnahmen'erfprderlich sind, wird in der
fhachfolgenden Tabelle eine entsprechende-Zuordnung '
 vorgenommen (Elngrlffsbllanz1erung) - 'f N
'Sofern quantif121erbar, erfolgen Angaben in ha oder

- Stiickzahlen. A L o _
fGesetzlich vorgegebenes und fachtechnlsch planerlsches
ziel ist es dabei, fiir die Eingriffe elnen mglichst

H'.umfaSSenden und vollstindigen Ausgleich zu erreichen.

Die Darstellung von entsprechenden Mafnahmen darf jedoch
‘nicht als Ausgleich im naturwissenschaftlichen Sinne -
_ _mlﬁverstanden werden. Aus naturw1ssenschaftllcher Sicht
_ist kein Eingriff ausgleichbar, denn ein Bkologisch
lldentlscher Zustand ist vom Menschen nicht herstellbar.
" Vielmehr geht es darum, auf der Grundlage begrundeter
-Abschatzungen MaPnahmen zu treffen, die einen Ausgleich
im juristischen Sinne herbeifiihren, also das Vorhaben

_mogllchst natur— und umweltgerecht augzugestalten
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Die nachfolgend dargelegten MaBnahmen sind auch anderen:
‘fachtechnischen Belangen gegeniiberzustellen und durch -
“den Triger der Bauleitplanung abzuwidgen. Die Abwagung

- findet jedoch dort ihre Grenzen, wo der Ausgleich der

verschiedenen Belange in der Art vorgenommen wird, dall

'. éine objektive Gewichtung einzelner Belange nicht mehr

“im Verhdltnis steht. .

Da die verbindliche Bauleltplanung ein boden - also
fldchenbezogenes Planungsinstrument darstellt, sind flir
 erforderliche_1andespflegeris¢he KompensationsmaBnahmen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 2. Alt. entsprechende Fldchen-
gréffen filir die Ubernahme in den Bebauungspianentwurf 2
ermitteln. ' B
Diese Fldchen kdnnen nach Art des Eingriffs und Qualitit
der Kompensatlonqmaﬂnahme unterschiedlich grofl sein, |

denn zum Beispiel kann der Verlust einer grodferen,
tkologisch weniger bedeutsamen Fldche durch die Schaf-
fung einer kleineren, 8kologisch wertvolleren Fléche,
~-ausgeglichen werden. B | R

| Da es derzelt kein-allgemein elngefuhrtes Bewertungsver-.

. fahren zur Ausgleichsbilanzierung gibt und die verbal-.

- argumentative Vorgehensweise dann‘Séhnell an Grenzen
- stiBt, wenn es um die Feststellung - von. FldchengréBen
geht, wurde in Absprache mit der Oberen und Unteren
“Landespflegebehdrde vereinbart, den grundsdtzlichen

Ausgleichsfléchenbedarf als Rahmenermittlung im wesent-

“lichen an der Beeintrdchtigungsintensitdt, also dem
.Versiegelungsgrad des Bodens (='Bodenfunktionszahl),.
“bazw. dem Verlust an Fléchen fur den Arten- und BlOtOp“
‘schutz zu orientieren. Andere Funktionen des ‘Naturhaus-
haltes werden auf'diesen Ausgleichsflédchen in der Regel
-ébenfalls'gefbrdert, da Uberlagerungen von Funktionen
gegeben sind. Selbstverstdndlich ist dieser iberschlégig
ermittelte Ausgleichsfldchenbedarf in ein planerisch

- sinnvolles landespflegerisches Konzept umzusetzen.
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_Wie aus -der tabellarischen Ubersicht hervorgeht, ergibt_

sich der gréBte Tldchenbedarf fiir Ausyleichs- und Exr-

satzmafnahmen aus der Beeintrdchbigung der Bodenfunktion

mit ca. 1,2 ha. Nachdem der Kompensationsflichenbedarf .

fiir Arten- und Biotoppotential fldchenmiifiig geringer -

ausfdllt (1,03 ha) und die Funktiunen‘ﬂberlagert werden

- kinnen, ldft sich fiir das Baugebiet insgesamt ein Flé-

chenbedarf fiir Ausgleichs- und Evsatzmalnahmen von 1,2

ha feststellen.. -

Trennt man diese Gesamlgriéfe nach Bedarf fiir die priva-
-gro -

i_ten Baumafinahmen und die Bffentlichen Erschlieﬁungsflﬁw.  

chen ergibt sich folgendes Bild:

Fiir private Baumalinahmen : : (),'57 ha

:Fﬁr.ﬁffentliche Erschlieﬂungsfléchen; 0,63 ha

Eine guantifizierbare Ermittlung fiivr die Potentiale

~ Klima, Wasserhaushalt, Landschaftsbild und Erholungsnut- -

zung ist in der Regel nicht midglich, sondern die Beein-

trdchtigungen sollen durch qualitative Mafinahmen (z.B.

'RegemrUckhaltemaﬂnahmen, Durchgriinung des Baugebietes,

ausgeglichen

werden.

.Grﬁnordnerische Festsetzungen

zZur Absicherung der landespflegerischen Zielvorstellunwl

gen sowie zur Vermeidung, zur Verminderung und zum
~Ausgleich von Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und
~des Ortsbildes werden auf der Grundlage der vorangegan-

genen Aﬁsfﬁhrungen folgende grﬂnordnerische_Festsetzun~

gen . erforderlich.
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Griinordnerische Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 und
" Nr. 25 BauGB o h : R '

% Flachddcher von Garagen und Nebengebiuden sind in

- extensiver Weise zu begriinen..

% Mauern und groBfldchige, iiberwlegend fensterlose.
~ Auffenwdnde von Gebidude (ab ca. 15 m? Fléche) sind mit
klettergehﬁlzen (z.B. Efeu, Wilder Wein, Waldrebe, '

Geifblatt, Blauregen) zu begriinen.

*:Auf jedem Grundstiick ist im Vorgartenbereich an
geeigneter Stelle ein kleinkroniger, o ' _
standortgerechter Baum 11. Ordnung.zu,pf]anzen._ 
ﬂPflanzgrﬁBe mindestens: Hochstamm, Stammum- o
: . _: . o ~fang 16/18 om o

. Arten wie z.B. S B S .
" Acer campestre . - e 7gFeldahorn :
GCarpinus betulus B |
”PFastigiata” E f . _% : :85u1enhainbuche_

 Pyrus calleryana

. "Chanticleexr" . .- f_ ChineSiSche_Wildbirne
Sorbus aria '  .= Mehlbeere '
‘Sorbus aucuparia: - -~  Eberesche

Sorbus intermedia _Oxelbeere ..- ; .-..
% Die im Plan gekennzeichneten Bestiinde an Bdumen bzw.
"Strduchern sind zu erhalten und zu pflegen und ggf.'
-wdhrend einer BaumalBnahme gegen Beschadigungen und
‘Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Fiir ggf. entfallende
Gehﬁizé sind Ersatzpflanzungén vorzusehen, u.U. auch
an anderer Stelle im Grundstiick. - h
(Siehe.DIN 18920 - Schutz von BHumen, Pflanzenbestin-
- den und Vegetationsfldchen bei BaumafBnahmen - sowie .
RAS LG 4 - Richtlinien fiir die Anlage von Strallen,
Teil Landschaftsgestaltuﬁg, Abschnitt 4, Schutz von.

Bdumen und Stréuchern_im Bereich von Baustellen).



'” *_Auf den Fléchen

'Entw‘ibklung von Natur und Landschaft sind

sum Schutz,
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zur Pllege und. zur.

im

~einzelnen folgende Mafnahmen durchzufiihren:’

V

- Anpflanzung von mindestens sechsreihigen,

- freiwachsenden Hecken auf:den_Pflanzstreifen entlang .

des neuen Orts

felnhelmlscher SLrauLher und Baume

_Baume im Pflan

* Acer pqeudoplatanuq -

Je 100 m? ein
3 - 4 x verpfl
_Arten z1B.: *
C %

.._-k
Je 100 m? zwel

2 x verpflanzt,

- Arten z.B.: *
ST L

*

-

C ok

_ Straucher im P
Je 1 m? ein St
Arten z.B.: *

*

randes .

zstreifen:
Baum I. Ordnung,
anzt,

Acer p]atanoldoq

Quercus . petraea .
Tilia cordata
Badume IT.

150 ~ 175 cm

‘Betula pendula

Carpinus betulus

~Populus tremula

Prunus avium

* Sorbus aucuparia

flanzstre;fen' ‘
ick, 2 x verpflanzt

Cornus mas

Cornus anguinea

Corylus avellana

Crataegug mondgyna

“Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa,

‘Rosa canina

Salix caprea

Stamnmumfang 18

~Ordnung,

hoch

- Roter

Verwendung qtandurtqetechter

)

Hochstamm,

20 om
w-Spitzahorn
.Bergahomn

Traubeneiche

- Winterlinde

Heister,.

-~ Birke

Hainbuche

- Zitterpappel .
- Vogelkirsche

%_Vpgelbeere

Sy

. 60 - 100 cm hoch

-~ Rornelkirsche

Hartriegel

.E Hasel

- Eingriffeliger
Weifdorn

- Liguster

- Heckenkirsche

- Schlehe

C= Hundérose

- Salwelde |



31
';*_Sambucus higpa. 'g.zw_Schwarzer. 
| ' S . Holunder
: * Viburnum lantana - 77-Gemeiner- :
o - ‘Schnellball
'Unter der Hochspannungslelitung sind die ontqplpchpnden_
H”chherhpitsb@slemunqen Aty bnafhion
:szinsaat von 2 m breiten Streifen beidseits der
 'reihenf6rmigen Heckenpflanzung mit éiner.'
‘Gras-Krdutermischung. N
- Herstellung einer Mulde zwischen Heckenpflanzung
‘und landwirtschaftlicher Nutzfldche. o ' o
-%:Umwandlung von Ackerfldchen in extensiv genutzte .

Griinlandfldchen. (Mahd: 1 bis 2 mal/Jahr, keine

'jDﬁngung_und_Spritzung)

~* Die Pflanzungen sind fachgerecht herzustelleﬂ,_gu

pflegen und auf Dauer zu erhalten.

V:GeStalterische'Féstsetzungen nach § 86 (1) Nr, 3 LBauQ

% Stellplédtze und Garagen sind nur innerhalb. der
B .uberbaubaren Grundstuckqflache zulaq51g '
Dié Befestigung der Stellpldtze is5t nur zuldssig mit:
 'Rasenfugenpflaster, Rasgnkammersteiﬁen, Dranpflaster

oder &hnlichemn. .

* Als Einfriedung entlang Sffentlicher Flichen sind nur

. ZHune aus Holz und Hecken bis 0,8 m Hohe zuldssig.

. % .Im Wohngebiet sind 80 % der nicht liberbauten
Grundstiicksfldche als_Gartenfléche_anzulegen_und VA
' .unterhalten. | o '
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guordnungsfestsetzung nach § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG

Alle Ausgleichs—- und Ersatzfldchen nach § 9 (1) Nr. 20, .

~.2. Alt. BauGB werden den privaten Baugrundstiicken und
den foentlichen.Verkehrsfléchen anteilmidnig zugeordnet.

 Die Verwaltung fiihrt die MaBnahmen auf den dusgleichs-
und Ersatzfldchen durch und rechnet die iHersiellnng
sowie die enlsprechende Fertigstellungs- und Entwick-

- lungspflege gemdd Kostenerstattungssatzung der Stadt
bzw. iiber Erschliefungskostenbeiltrag mit den Bauhefﬁ
ren/Grundstiickseigentiimern ab. - s

-Die'auf den privaten Baugrundstiicken vorgesehenen Maf-

nahmen sind vom Bauyherrn selbst durchzufiibhren.

* Verstﬁﬁe gegen die Festsetzung nach § 9 Abs. 1
. Nr. 25 b BauGB werden als Ordnungswidrigkeit_nach
§ 213 BauGB geahndet. - AT .

* Der bel Bauarﬁeiten anfallende Oberboden.
(Mutterboden) Iist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzuﬁg zuzufiihren. Auf § 202 BauGB
"Schutz des Mu___tterbodens" wird auéad.rii(:k.l ich S

3

hingewiesen.

1* Niederschlagswasser von Dachfldchen ist nach
MOglichkeit auf dem Grundstiick zuriickzuhalten (z.B.
durch Zisternen, Sickerschdchte usw.). Hierfiir

erforderliche Genehmigungen sind einzuholen..
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