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. Textliche Festsetzungen

(Rechtsgrundlagen: Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.76 mit
den Anderungen vom 03.12.76 und 06.07.79, Baunutzungsverordnung (BauNvO)
In der Fassung vom 15.09.77, Landesbauordnung (L.BauQ) in der Fassung vom
27.02.74% mit den Anderungen vom 02.07.80 und 20.07.82)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG und BauNvO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 bis 15 BauNvo)

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNvO)

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zulZssig.

In den Bereichen mit eingeschossiger Bebauung dirfen die Wohn-
gebéude nicht mehr als 2 Wohnungen haben (§ & (4) BauNvO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 bis 21a BauhNvd)

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und GeschoBflichen-
zahlen sind Hichstwerte.

Gemdd § 17 (5) BauNVO kann bei Hanglage im UntergeschoB bei einge-
schossiger Bebauung ein weiteres GeschoB als Ausnahme zugelassen
werden, wenn die festgesetzte GFZ nicht Uberschritten wird und Ab-
grabungen des vorhandenen Gelindes von nicht mehr als 1,0 m not~-
wendig werden.

1.3 Bauweise (§ 22 BauNv0)

Offene Bauweise gemdn § 22 (2) BauNvo

1.4 Uberbaubare Grundstlcksflichen (§ 23 BauNVvo)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen sind durch Baugrenzen (§ 23 (3)
BauNVv0) festgesetzt.

1.5 Nebenanlagen ( § 14 BauNV0O)

Wenn sonstige Vorschriften nicht entgegenstehen sind folgende Neben-
anlagen im Sinhe des § 14 BauNVO zuldssig:

a. offene Schwimmbecken bis 40 m?2 Wasserfliche

b. Millboxen
c. Gerdte=- und Abstellrdume bis 10 m? Grundfl&che in Verbindung mit

Garagen.



1.6 Stellplétze und Garagen (§ 12 BaulNv0)

1.6.1 Stellplédtze und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen zuldssig.

1.6.2 Garagen oder Uberdachte Stellpldtze missen zu StraBenflidchen einen
vorderen Abstand von mindestens 5,00 m und zu Fufwegen einen seit-
lichen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

1.6.3 Aushahmsweise kdnnen Stellplitze und Garagen auf den nicht Uberbau-
baren Grundstlcksfldchen zugelassen werden, wenn Grundstlckszuschnitt
und Gelandeprofil dies erforderlich machen und stédtebaul ich—-ge—

stalterische Belange berlcksichtigt werden.

Aus den gleichen Grinden kann auch ausnahmsweise ein geringerer Abstand
der Garagen coder {berdachten Steliplédtze von der Strale ats 5,00 m
zugelassen werden,

1.7 Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 (1) Nr. 26 BBauG)

Fléachen flr Aufschifttungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind auf den
angrenzenden Grundstlcken zu dulden, sowelt diese zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderiich sind. Es kdnnen HBhenunterschiede zwischen
der Strafe und den Grundstlicken bis zu 1,50 m auftreten.

1.8 AnschluB der Baugrundstlcke an die Verkehrsflidchen (§ 9 (1) Nr, 11
i.V.m. § 9 (2) BBauG)

Die an &ffentliche Verkehrsflichen angrenzenden Baugrundstlcke sind
hinsichtlich ihrer HBhenlage dem Niveau der Verkehrsflichen anzu-
gleichen. Tiefergelegene Baugrundstlcke sind im Bereich der Vorgidrten
bis auf die StraBenhihe aufzuflllen. HShergelegene Baugrundsticke
sind auf das erforder!iche MaB abzubdschen.

Anstelle von BOschungen kdnnen nach Fertigstellung der ErschlieBungs-—
straBen auch Stltzmauern bis zu einer HShe von 1,0 m zugelassen werden,
soweit es die Geldndeverhdlttnisse erfordern,

1.9 Bepfianzung (§ 9 (1) Ziffer 25 BBauG)

Durch die Auswahl und Pflanzung geeigneter Baumarten (Hochstimme,
die aufgeastet werden kdnnen) im &ffentlichen StraBenraum sind die
Belange des Brandschutzes zu berlicksichtigen.

Im Vorgartenbereich der Grundstiicke ist an geeigneter Stelle mindestens
ein groBkroniger, heimischer, standortgerechter Baum anzupflanzen
(z. B. Berg-, Feld-, Spitzahorn, Silberlinde, Roteiche, RoBkastanie).

Bei Vorgartentiefen von maximal 3,0 m ist mindestens ein kleinkroniger
Baum anzupflanzen (z. B. Scheinakazie, Eberesche, Mehlbeere, Oxelbeere).



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen {§ 123 (5) LBauO® i. V., m.
§ 9 (4) BBauG)

2.1 Stellpldtze (§ 123 Nr. 4 LBauQ)

Die Stellplitze sollen mit einem wasserdurchldssigen, hellen (energie-
reflektierenden) Belag erstellt werden,

2.2 Private Freiflichen (§ 123 {12 Nr. 5 LBaul)

Im allgemeinen Wohngeblet sind 80 % der nicht Uberbauten Grundstlcks-
flache als Garten oder Grinfliche anzulegen und zu unterhalten.

Diese Grinflachen scllen eine 25prozentige Baum— und Strauch-
pflanzung einschlieren (1 Baum entspricht dabel 10 mz, 1 Strauch
1 m2),

2.3 Dacher

2.3.1 Dachaufbauten sind bis zu 1/3 der Dachlinge bel mindestens 38°
Dachneigung zuldssig.

2.3.2 Kniestécke sind bel eingeschossigen Gebauden bis 0,50 m und bei
mehrgeschoss igen Gebduden bis 0,35 m zulédssig.

2.0 Einfriedungen

Die Grundstlicke k&nnen entlang der Strafen und Offentiichen FuBwege
eingefriedet werden. Die HBhe der Einfriedung darf 0,80 m nicht
Uberschreiten. Drahtz8une werden in diesen Bereichen nicht zugelassen.

2.5 StUtzmauern

Auf den Grundstiicken sind zur Uberbrickung von Geldndeunterschieden
Stitzmauern bis zu einer HoShe von 1,00 m erlaubt,

. Hinweise

1. Westlich an das Baugebiet grenzt die von der Landesplamuing vorgesehene Trasse
des Saar-Pfalz-Kanals mit einer Freihaltezone von insgesamt 160 m an.

2. Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz— und —pflegegesetzes ist jeder
zutage kommende archiologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als miglich unverindert zu lassen und die Gegenstdnde gegen Verlust
zu sichern,
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