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Begrindung § 9 (8) BBauG

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan verfolgt zwel Ziele:

- Im Stadtteil Siegelbach besteht Mangel an Baupldtzen fUr die Errichtung
von freistehenden Eigenheimen. Dieser Bedarf soll durch die Bebauung
des Gebietes "Brichting' gedeckt werden.

- N6rdlich der geplanten Wohnbebauung Tiegt ein ca. 1,3 ha groBes
Feuchtgebiet, das aus landespflegerischen Gesichtspunkten als
Feuchtbiotop erhalten werden soil,

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrecht]ichen Voraussetzungen
flr die ErschlieBung und Bebauung sowie den Grundstlckserwerk flr das
Bioctop geschaffen werden.

Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan "Brichling' entspricht In bezug auf dle WohnbauflAche
der Darstellung des wirksamen Fl&chennutzungsplanes. Er ist somit nach
§ 8 (2D BBauG aus dem FlZchennutzungsplan entwickelt.

Geotechnische Untersuchungen des ndrdlich der geplanten Bebauung vor-

handenen Feuchtgebletes haben ergeben, daB die Erhaltung dieses
Bereiches als Feuchtbiotop sinnvoll ist.

Abwigung ~ Planinhalt

Das in die Planung elnbezogene Gelande wlird auler den Bereichen mit
Gartennutzung und der Odlandfl8che des Feuchtgebietes vorwiegend Tand-
wirtschaftlich genutzt. Es handelt sich jedoch um kleinparzellierte,
landwirtschaftlich ertragsschwache Flachen, so daB landwirtschaftliche
Interessen nicht nachteilig betroffen werden.

Wegen der geringeren Wertigkeit des Geldndes im Vergleich mit anderen
Ortsrandlagen, der wirtschaftlichen ErschilieBungsmdglichkeit und der
glnstigen Lage zum Ortsmittelpunkt ist das Gebiet "Brichling' als Bau~
geldnde im Flachennutzungsplan ausgewiesen worden.



Das Baugeblet grenzt im Osten an die OpelstraBe und deren Bebauung und
im Slden an den geplanten Parkplatz fUr die Besucher des Siegelbacher
Zoos und Freizeitgeldndes., Die westliche Begrenzung wird durch die 160 m
breite Freihaltezone des geplanten Saar-Pfalz-Kanals gebildet und im
Norden grenzt die geplante Bebauung an ein Feuchtgebiet, das als Feucht-
biotop ausgewliesen und erhalten wird.

Das Baugebiet umfaBt eine Fliche von ca. 4,7 ha, die als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen wird. Der Bebauungsplan weist 58 eingeschossige
Einzelh8user und entlang der OpelstraBe 2 zweigeschossige Einzelh8user
aus. Dle Grifie der Bauplitze bewegt sich crdBtenteils im Bereich von
600 m?.

Flr die geplante eingeschossige Bebauung werden Sattel- und Walmdicher
und flr die zweigeschossigen Gebiude nur Satteldicher zugelassen.

Die ErschlieBung der Grundstlcke erfolgt {iber eine verkehrsberuhigt
angelegte RingstraBe, die von der Zufahrtsstrabe zum Parkplatz flUr die
Zoobesucher abzweigt. Die Grundstiicke im Innenbereich der Ringstrafe
werden von einer Stichstrafie aus erschlossen. Von der Bushaltestelle
in der OpelstraBe in Hohe der Einmindung der Rodenbacher StraBe fUhet
eln FuBweg durch das Baugeblet zu dem Zugangsweg zum Zo0o.

Aufarund von geotechnischen Untersuchungen ist die Erhaltung des ndrd-
lich der geplanten Bebauung 1iegenden Feuchtgebietes als Feuchtblotop
fUr sinnvell erachtet worden. Dem Gutachten zufolge kann mit der Ent-
wicklung einer zwar individuenarmen aber artenrelchen "Spezlalisten'-
Flora gerechnet werden. Die Erhaltung des den Landschafisraum besonders
prégenden Biotops ist auch aus Grinden der Landespflege zu beflrworten.

Als weitere Offentliche Grinflache ist ein Immissionsschutzstreifen im
Slden des Baugebietes gegen den Parkplatz flr die Zoobesucher geplant.

An verschiedenen Versatzstellen der Verkehrsflédche sind weitere Grin-
flachen (StraBenbegleitgriin) ausgewiesen, die jeweils mit einem groB-
Kronitgen Baum zu bepflanzen sind.

In der Nordwest-Ecke des Raugebletes ist ein Spielptatz von ca., 1060 m?
geplant.

Die Abwasserbeseltigung ist als Mischsystem vorgesehen. Die Aufnahme-
Kapazitdt des Hauptkanals in der Opelstrafe wird im Zuge der ohnehlin
notwendigen SanierungsmaBnahmen dem zusidtzlichen Bedarf angepaBt.

In dem Feuchtgebiet entspringt ein kleiner Wasserlauf, der teils ver-
rohrt und teils als offener Graben durch die Wiesen bzw. Garten verlduft
und in der NeuwoogstraBe in das Jjetzt vorhandene Kanalnetz mindet.

Von dieser Einmindung an wird der Bach kinftig separat als zus&tzliche
Wassereinspeisung in den Dorfweiher gefilhrt.

Das gesamte Plangebiet umfaBt eine Fldche von etwa 8,98 ha.



b4, Kosten und Firanzierung

Aus der Verwirklichung des Planes entstehen etwa folgende Kosten:

StraBen und &ffentiiche FuBwege 2 160 000,~- DM
Abwasserbese it igung 1 365 000,-- DM
Wasserversorgung - DM
Elektrische Versorgung - OM
Gasversorgung - DM
StrafBenbeleuchtung 212 000,~~ DM
Offentlicher Kinderspielplatz

Begriinung } 335 000,-- DM
Grunderwerb - DM
Kosten flr Umlegung und Vermessung - DM
Gesamt kosten 4 072 000,-- DM

Hiervon tragt die Stadt den Kostenantell, der in den geltenden Satzungen
Uber ErschlieBungs- und Anliegerbeitrige vorgesehen Ist,

5. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaBnahmen zu treffen:
a. FUr das Baugebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig.

b. Die im Bebauungsplan als &ffentliche Verkehrsfldchen und &ffent-
Tiche Grinflachen (Kinderspielplatz, Biotop und Immissionsschutz-
fldche gegen den Parkplatz) festgesetzten Grundstiicke werden in das
Elgentum der Stadt Uberfihrt, soweit sie noch nicht in deren Eigentum
sind.

c. Weltere bodenordnende MaBnahmen kdnnen erfolgen, falls dies zur Er-
schlieBung und Bebauung notwendig ist.

6. AusflUhrungsmasnahmen

Mit der Durchfihrung des Bebauungsplames scll unmittelbar nach Erlangung
selner Rechtsverbindlichkeit begonnen werden,
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