Bezirksregierung Rheihhessen Ptalz
Zur Entscheidung
b5 Mai 133*

------------------------------------

UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN.

Stadtteil Morlautern
Bebauungsplan "Otterberger Strarse Am Obergarten

Ka M0n’15

A. - Textliche Festsetzungen '

(Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.04.1993,- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung
 vom 27.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993, Planzeichenverordnung .
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12. 1960, Landesbauordnung (L.BauQ) in der Fassung vom

08.03.1995, Maflnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-Maltnahmen(G) in der Fas-

sung vom 28.04.1993)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 8 (1Y BauGB und BauNVOYy

11 Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVQ)

111 Aligemeines Wohngebiet
o (§4BauNVO)

Folgende Elnnchtungen die nach § 4 (2) BauNVO allgemeln zulassng smd sind
nach §1(5) BauNVO nur ausnahmswewe zuldssig: :

. Der Versorgung des Gebretes dienende L.&den, Schank- unci Spe|Sew1rtschaften
sowie mchtstorende Handwerksbetnebe :

Folgende Fmrlchtungen die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmswe:se zugelassen -
werden konnen sind nach § 1 (6) BauNVQ ausgeschlossen: ; o

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe
- Anlagen flr Verwaltungen '

" - Gartenbaubetriebe
- Tankstellen - -

1.2 Maf der baulichen NLitZLU]Q_ . : . , o
(§§16 -21 aBauNVO) o - o S T

1.2.1 Das Mafd der baullchen Nutzung wird bestimmt durch:

- die Grundﬂachenzahl _
- die Geschofftachenzahl
- die Zahi der Voilgeschosse
122 Diein der Planzeichnung ausgewmsenen Grund~ und GeschoBflachenzahien sind
Héchstwerte. - :
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1.2.4

1.2.5

1.3
131
1.4

1.4.1

1.5

1.5.1

1.6.2

1.56.3

Gemal § 16 (6) BauNVO kann bei Hanglage ein weiteres Geschof} als Ausnahme
zugelassen werden, wenn die festgesetzte Geschoflftachenzahl nicht dberschritien
wird und Abgrabungen des vorhandenen Gelandes von nicht mehr als einem Meter

notwendig werden.

Bei der Ermittiung der Geschoftfidche mussen geman § 20 (3) BauNVO die Fl&-
chen von Aufenthailtsrdumen in-anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schlielllich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Um-
fassungswénde milgerechnet werden.

Bei der Ermittlung der Grund{ldche sind nach § 19 (4) BauNVO. die Grundflachen
von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen mitzurech-

nen.

Gemah § 17 (2) und (3) BauNVO kénnen die Obergrenzen des § 17 (1) BauNVO
im Bereich der bestehenden Bebauung (WA,) aus Grinden der Bestandserhaltung
ausnahmsweise Uberschritten werden,

Bauweise
(§ 22 BauNVO)
Offene Bauweise gemaft § 22 (2) BauNVvO

Ubérbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 BauNVOQO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen geméR § 23 (3)
BauNVO festgesetzt.

Stellplétze und Garagen

© (§ 12 BauNVvQO)

Geplantes Wohngebiet (WA):
Uberdachte Stellplatze und Garagen sind gemal § 12 (6) BauNVO nur mnerhalb
der (berbaubaren Grundstucksflache und auf den dafir festgesetzten Fidchen

zuléssig.

Ausnahmsweise kénnen-Ste!'Iplétze und Garagen auf den nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflachen zugelassen werden, wenn Grundstlickszuschnitt und Gelén-
deprofil dies erforderlich machen und stadtebaulich gestalterische Belange be-

riicksichtigt werden -

‘Bestehendes Wohngeblet (WA ) : | ' o

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind auch auBerhalb der uberbaubaren
Grundsticksfidchen zulassig.

Uberdachte Stellpldtze und Garagen missen zu Verkehrsflachen einen Abstand
von funf Metern einhaiten. :

Ausnahmsweise kann ein Qeringerer Abstand der Garagen oder Uberdachten
Stellplétze als funf Meter von der Verkehrsflache zugelassen werden, wenn
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Grundstickszuschnitt und Gelandeprofil dies erforderlich machen und stédtebau-
lich gestalterische sowie verkehrliche Belange berlcksichligt werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen -sind geman § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren

.

Nebenaniagen sind geméaf § 14.(-1) Bau'NV.O‘auch aullerhaib der'"tzberbéubaren

- An-dffentliche Verkehrsﬂachen angrenzende Baugrundsticke sind bis zu einer

Grundstlckstiefe von 3 m der Hohenlage der Verkehrsfiache anzuglelchen

Tiefergefegene Baugrundstiicke sind bis zu einer Grundstiickstiefe von 3 m bis auf

- Strallenhohe anzubdschen sowie htihe go'egene Baugrundstlcke abzubdschen,

Die Firsthohen sind in der Planzeichnung'als Héchstmald in Meter festgesetzt.

Bezugspunkt der Messung ist der Anschiuf? der Grundstlicke an die Stralenver-

Die Messung ist in der Mltte der an dle Strarsenverkehrsflache angrenzenden

2.3

F!achdacher von Garagen und Nebengebéuden sind in extensaver Weise zu be-

Mauern und groRflachige, ubervwegend fensterlose AuBenwande von Gebauden
(ab ca. 15 gm Flache) sind-mit Klettergehdlzen (z. B. Efeu, Wilder Wein, Waldrebe,

1.8

¢ (§ 14 BauNvQO)

1.6.1 ' -Geplantes Woehngebiet;
Grundstucksf!achen zuiass;g
Bestehendes Wohngebiet:
Grundstlcksgrenzen zuldssig.

1.7 Anschiull der Baugrundsticke an die Verkehrsfidchen
(§9.(H)11i V.m, §9 (2) BauGB)

1.7.1

1.8 Hobhe baulicher Anlagen
(§9 (2 ) BauGB i V. m. § 16 BauNVO}

1.8.1 FJrsthohe
kehrsfldche (Straﬁenbegrehzungslinie).
Grundstucksselte durchzufthren.

2. Grinordnerische Festsetzungen
(§ 8{1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

S 2.

- grinen.

22
GeilRblatt, Blauregen) zU begrinen.

Auf jedem Grundstuck ist im Vorgartenbereuch an geseigneter Stelle eln kleinkroni-

ger, standortgerechter Baum Il. Ordnung zu pflanzen

‘ Pflanzgrole mlndestens: Hochstamm, Stammumfang 16/.1'8.cm

Ar{eln Wie z. B. .

~ Acercampestre -~ Feldahorn’

Carpings betulus
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"Fastigiata" - " Séutenhainbuche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus intermedia - Oxelbeere

Einheimische Wildobstarien

2.4 Die im Pian gekennzeichneten Bestdnde an Baumen bzw. Strduchern sind zu er-
haiten und zu pflegen und ggf. wahrend einer Baumalinahme gegen Beschadi-
gungen und Beeintrachtigungen zu schatzen. Fur ggf. entfallende Gehodlze sind
Ersatzpflanzungen vorzusehen unter Umstanden auch an anderer Stelle. |m

Grundstick,
(Siehe DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-

chen bei Baumalnahmen - sowie RAS .G 4 - Richtlinien fir die Anlage von Stra-
: Ben Teil Landschaftsgestaltung, Abschnilt 4, Schutz von Baumen und Stréuchermn

im Bereich von Baustelien).

2.5 Auf den Flachen fUr Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Ausgleichs- und Ersatzfiachen) sind im emzelnen folgende

MaBnahmen durchzufuhren:

- Anpflanzung von mehrreihigen, freiwachsenden Hecken auf dem Pflanzstreifen
entlang des neuen Orisrandes. Verwendung standortgerechter emhe|m|scher .

Straucher und Baume.
Lesesteinhaufen und Totholz sind mit in die Hecke einzubritiy..:.

" Baume im Pflanzstreifen:

Je 100 qm ein Baum |, Ordnung, Hochstamm, 3-4x verpfianzt,
- Stammumfang 18-20 cm

Arten z. B.: * Acer platanoides ‘ - Spitzahorn

' _ * Acer pseudoplalanus - Bergahorn
* Quercus petraea - Traubeneiche

*Tilia cordata - Winterlinde

Je 100 gm zwei Baume . Ordnung, Heister, 2x verpflanzt, 150-175 cm hoch |

Arten: z. B.. * Betula pendula - Birke
* Carpinus betulus - Hainbuche
* Populus tremula - Zitterpappel

* Prunus avium - Vogelkirsche
* Sorbus aucuparia Vogelbeere -

Straucher im Pflanzstreifen: .
Je 1 qm ein Stick, 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch

Atenz. B.. * Cormus mas - - Kornelkirsche
* Cornus anguinea Roter Hartriegel

* Corylus avellana - Hasel
* Crataegus monogyna - Eingriffeliger Wei3dorn
* Ligustrum vulgare - Liguster
* Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
* Prunus spinosa - Schlehe
- *Rosa canina - Hundsrose
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* Salix caprea - Salweide
* Sambucus nigra - Schwarzer Holunder .
“ Viburnum fantana - Gemeiner Schneeball

Entwicklung -eines Krautsaumes bzw. von Wiesenf‘lé(‘:hen entlang der Hecken-
pflanzungen durch Sukzession. :

Anpflanzung von Obstbaumhochstammen auf den ausgewiesenen Ausgleichsfla-

2.6
chen in Verbindung mit zu erhaltenden Obstbaumen.
PflanzgroRe: Hochstamm, Stammumfang 10/12 ¢m
alte Sorten:
Apfel wie z. B.. Kaiser Wilhelm, Gravensieiner,
- Ontario
Birnen wie z. B.; Gellerts Butterbirne, Pastorenbirne
Kirschen wie z. B.: GrofRe Schwarze Knorpel,
' Hedelfinger Riesenkirsche
‘oder Nuf&baume bzw. W:Idobstar‘ten Z. B. Speierting, Vogelkirsche.
Weitere Obstsorten siehe auch beiliegende Obstbaumliste (siehe Anlage 2, Ian~
despflegerascher Planungsbeitrag). :
" Im Bereich der Obstbaumneupflanzungen sind die Ackerflachen in extensiv ge-
nutzte Grunlandfléchen umzuwandeln {Mahd. 1 bis 2 maI/Jahr)
27 Die Pfianzungen sind fachgerecht herzustelien zu pf[egen und auf Dauer zu erha%-
- ten. :
3. Bauordhunqsrechtliche Festsetzungen '
(§ 86 (6) LBauOi. V. m. § 9 (4) BauGB) :
3.1 Gestaiterlsche Anforderungen an bauhche Anlagen
(§ 86 (1) Nr. 1 LBauQ}
311 Décher

Geplantes Wohngebiet (WA) '
Es sind nur Pult- und Sattelddcher mit emer Dachneigung von 25° 35° zuge!assen

Flr die Neubauten entlang der Otterberger Strale gelten Dachneigungen gema&
Planeintrag. _ iy

Die F;rstrlchtungen der Wohngebaude s;nd gemal Planeintrag vorgesehen

~ Bei Anwendung von Solartechnik kann ausnahmswelse eine andere als die festge-

setzte Firstrichtung, Dachform’ oder Dachneigung zugelassen werden.

RS
. 4
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Bei der Erweiterung der Reihenhauszeile in der Franz-Rettig-Stralie ist die vorhan-
dene Dachneigung zu Ubernehmen.

Bestehendes Wohngebiet (WA1):
Es sind Pult-, Walm- und Satteldacher mit einer Dachneigung von 35°-55° zuge-

lassen,

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu einém Drittel der jeweiligen Dachseitenldange zugelas-

Kniestocke sind bis 0,5 m (Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuRpfette) zuge-

Die Dacheindeckung darf nur aus Materialien mit roter oder rot-brauner Farbe er-

‘Gestalteﬂsche Anforderunqen an .nicht uberbaubare Grundstucksﬂachen Stell~

im Wohngeblet sind 80 % der nicht Uberbauten Grundstlcksfldche als Grunflache

Die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Zugéange und Piatze ist nur zulassig mit; -
Rasenfugenpflaster, Rasenkammersteinen, Dranpflaster oder gleichwertigem.

Der Vorgartenbereich von der Straenbegrenzungslinie bis zur Baugrenze darf

nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Als Einfriedung entlang éffentlic'her Flachen sind nur Zaune aus Holz und Hecken

Stahdplétze flr Mailtonnen-und Muilcontainer sind durch dichte Bepflanzung oder
begrinte Mdllboxen bzw. Gitterboxen vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrah-

3.1.2
sen, - L .
3.1.3  Kniestdcke
lassen,
3.1.4  Farbe der Dacheindeckung
folgen
3.2
piatze und Einfriedungen
(§ 86 (1) Nr. 3 LBauQ)
3.2.1
anzu!egen und zu unterhalten.
322
3.2.3
3.2.4
' bis 0,80 m Hohe zuldssig.
3.2.5
lung zu schutzen.
4, Zuordnungsfesisetzung
' (§ 8 a (1) Satz 4 BNatSchG)
4.1

Alle privatén Ausgleichs- und Ersatzflachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und die
damit verbundenen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen nach § 9 (1) Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB sind den geplanten Wohnbaugrundstucken (WA) antexlma!&ng Zuzu-

ordnen. 3
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Samtliche offentliche Ausgleichs- und Ersatzflachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB
und die damit verbundenen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nach § 9 (1) Nr. 20
und Nr. 26 BauGB sind den gemeindlichen Verkehrserschhe[&ungsanlagen Zuzu-

ordnen,

-Hinweise

Die Verwaltung setzt die.landespflegerischen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
auf den privaten Ausgleichs- und Ersatzfiachen um und rechnet die Herstellung
sowie die entsprechénde Fertigstellungs- und Entwickiungspflege geméfl Kosten-
erstattungssatzung der Stadt mit den Bauherren/Grundstucksesgentumern des ge-
planten Baugebietes ab '

Den Verkehrserschliei&ungsanlageﬂ' zugeordnete Jandespflegerische Ausgleichs-.
und Ersatzmaiinahmen auf ¢ffentlichen Ausgleichs- und Ersatzflachen werden als
umlageféhige ErschlieRungskosten nach BauGB abgerechnet.

Verstole gégén die Festsetzung nach § 9@ (1) Nr. 25 b BauGB werden als Ord-

nungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Der bei Lauarbeiten anfallende Oberboden (Mufterboden) ist schonend zu behan—
dein und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufGhren. Auf § 202 BauGB “Schutz des

- Mutterbodens” . wird ausdricklich hingewiesen. !,

Der bei einer Unterkellerung anfallende Erdaushub ist aus 6kolégischen Gesichts-
punkten (Minimierung von Abfallen und deren’ Transport) nach Maoglichkeit im
Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung der privaten Grunffachen Zu in-
tegrieren und einer unmfttelbaren Verweriung zuzufthren, ‘

Die Abiextung von Dranagewdssern in Gewasser oder in das Kanahsationsnetz ist
nicht gestattet. -

. Niederschiagswasser von Dachflachen soWie von privatén und offentlichen Ver-

kehrsfldchen ist {ber offene Rinnen im Bereich der Stralen und der im Plan ge-
kennzeichneten Sammel- und Versickerungsgraben den Versickerungsflachen in
den offentlichen GrUnﬂéchen zuzuleiten. _

Niederschlagswasser zZur Gartenbewasserung und Brauchwassernutzung W|rd von
dieser Regelung nicht betroffen

Zum Schutz gegen Vernassung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von was- _

serdichten Wannen auszubilden

Anlagen fur wassergefahrdende'Stoffe {Heizungen) sind entsprechend den ge-
- setzlichen Vorschriften zu installieren. Um die von Verndssung gefahrdeten Be-
- reiche sind Tankanlagen mit der 1,3-fachen Sicherheit gegen Auftrieb zu sichern.
Entiiftungsleitungen an Tanks smd so zu fhren, daf ihre Mundungen nicht aber-

fiutet werden kénnen.

F!achen'fur Aufschattungen, Abgrabungen und Stutzmauern sind auf den angren-
. zenden Grundstucken zZu dulden soweit diese zur Hersie!lung des Straf&enkorpers

'_ , en‘orderlrch sind.
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9. Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder zu-
tage kommende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle so-
weit als moglich unverdndert zu lassen und die Gegensténde gegen Verlust zu si-

chern.

10. Zur Kontrolie ihrer Gashochdruckleitung werden von der Saar Ferngas AG mit ei-
nem Abstand von £ 20 m zur Leitungsachse Riechrohrkappen eingebaut. '

Weiterhin wird auf die "Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen der
Saar Ferngas Aktiengesellschaft" hingewiesen.

Kaiserslautern, 17.03.1997 ~ Kaiserslautern, 12.03.1997
Stadtverwaltung Stadtverwaltung

Aok

Thomas Metz . \///
'Oberblrgermeister Baudirektor

Ausgefertigt:

Kaiserslautern, 16.,06.1997
Stadtverwaltung

erblrgermeister

Bezirksregierung Rheinhessen-?falz‘ ' " Der Stadtrat hat in seiner Sitzung

Zlﬂfntsc%?ung am 09.06.1997 den Beitritt zu den
F O Mai B ) MaRgaben der Bebauungsplangenehmigung
VOM coctsrivnscniseesssssmsesssiessanssnsasaces vom 05.05.1997 beschlossen.
Az 5[40508 UAZOIMORAS. | Keiserslautern, den 16.06.1997
- - Stadtverwaltung -
im Aufirag
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