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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . I
(Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) im der Fassung vom 08.12.1986,

Baunutzungsverordnung (BauNv0) in der Fassung vom 27.01.1990, Landesbauordnung
(LBauO) vom 28.11.1986, zuletzt geindert durch Gesetz vom 08.04.1991

Wohnungsbauerleichterungsgesetz - WoBauErlG vom 17.05.1990 und Investitionser--

" Jeichterungs-_und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993) .

1. . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- (8§ 9 (1) BauGB und BauNVQ)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVﬁ)

1.1.1  Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauMv0)
Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 4 Abs. 3 Ziffern 1-3 BauNVQ):
~ Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21 a BauNVQ)

1.2.1 Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und GeschoBfidchen-
zahlen sind Hochstwerte.

1.2.2 Ausnahmsweise werden gemdB § 20 Abs. 3 BauNVO Fldchen von Aufent-
haltsraumen in anderen als Vollgeschossen bei der Berechnung der

GeschoBflidchenzahl nicht mitgerechnet.

1.3 Bauweise (§ 22 BauNV0)
Fs sind gemdB Planeintrag Einzelhduser bzw. Einzel- und Doppelhduser
zuldssig. ‘

1.4.  Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 BauNV0)

1.4.1 Die diberbaubaren Grundstiicksflédchen sind durch Baugrenzen (8 23 (3)
BauNVQ) festgesetzt.

1.5 Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVQ)

1.5.1 Stellplétze und Garagen sind innerhalb der lberbaubaren Grundsticks-

flachen und in den gemaB § 8 LBau0 erforderlichen Abstandsflédchen
zuldssig.
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B.

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldssig. '

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Zur besseren Durchgriinung des Gebietes sind Mauern und gro8flichige,
fensterlose AuBenwinde von Gebduden mit Klettergehdlz (z. B. Efeu,
Wilder Wein, Knéterich) zu begrinen. i

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 86 (6) LBauO 1. V. m. § 9 (4) BauGB)

Dicher (§ 86 (1) Nr. 1 LBauQ)

Zulissig sind gemaB Planeintrag Dachformen mit 0-35° bzw. 25-35°
Neigung

private Freiflichen (§ 86 (1) Nr. 3 LBau0)

Die Vorgartenbereiche sind von Bebauung (z.B. Garagen) freizuhalten,
intensiv zu begriinen und mit einem Baum zweiter Ordnung zu versehen

(z.B. Eberesche, Feldahorn, Hainbuche)

HINWEISE

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und *pfiegegesétzes ist
jeder zutage kommende archdologische Fund unverzigiich zu melden,
die Fundstelle soweit als moglich unverdndert zu lassen und die

Gegenstinde gegen Verlust zu sichern.

VerstdBe gegen eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
werden als Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet. .

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan
einzureichen, der mit der Stadtverwaltung abzustimmen ist und nach
fachtechnischer Priifung Bestandteil der Baugenehmigung wird. Die
Planung ist umgehend nach Fertigstellung der Hochbauten zu reali-

sieren.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden soll schonend behandelt und
einer sinnvollen Folgenutzung zugefiihrt werden. Auf § 202 BauGB
“Schutz des Mutterbodens® wird ausdriicklich hingewiesen.



5. Zur Herstellung des StraBenkdrpers ist die voriibergehende Inan-
spruchnahme der angrenzenden Grundstiicke bis zu einer Tiefe von
0,50 m durch die Eigentimer zu dulden.
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