Stadt Kaiserslautern

Bebauungsplan
"Hammelstrift"

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan ,Hammelstrift"

September 2003

Diese Begrindung ist Bestandteil des Bebauungsplans

Bearbeitung:

FIRU-Forschungs- und Informations-Gesellschaft

fiir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung mbH
Bahnhofstr. 22

67655 Kaiserslautern

Telefon: (0631) 36245-0, Telefax: (0631) 36245-99



Stadt Bebauungsplan ,Hammelstrift Stand: 22.09.03
Kaiserslautern 8egriindung Seite 2
Inhaltsverzeichnis
1  PLANGEBIET e 4
1.1 Lage und GroRe des Plangebietes / Geltungsbereich ... 4
1.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet...........coovivmciinn, 4
1.3 Besitz- und Eigentumsverhltnisse........ccciiciinnn 4
1.4 Sonstige rechtliche und tatsdchliche Gegebenheiten im
Plangebiet und in der Nachbarschaft........ccccovciiniiicin, 4
1.5 Plangrundlage ..o 5
2  VERFAHREN...co it s e 5
2.1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB).......ccciivnvmmiinncnncnenins 5
2.2 Friihzeitige Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) ..c.ccovenciicniiiiiinen 6
3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND VORBEREITENDE
BAULEITPLANUNG ... sa e s e 7
3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 und 3
BaUGB) it i s s e e 7
4 ERFORD@RN!S DER PLANUNG, PLANUNGSZIELE UND -
GRUNDSATZE ..ottt s sa can s e e e 7
4.1 Planungsanlass und Planungserfordernis (§ 1 Abs. 3 BauGB)........... 7
4.2 Ziele und Zwecke der Planung.....ccccoevrorioniircivcnnnnsnnnesnesnnene. 8
4.3 PlanungsgrundsatZe..........cccciviniimniiiei e 8
4.4 Planungsalternativen ...t 8
4.5 Vorpriifung der UVP-Pflicht gemaB § 3c Abs. 1 UVPG ... 9
451 Rechtsgrundlagen der VOrprifung ........ocooine 9
4.5.2  Prifung der Voraussetzungen im vorliegenden Bebauungsplan.......... 10
4.6 FIACheNDIlAnZ ..ot a s aees s 10
Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofstr. 22, 67655 Kaiserslautern FIRU ?:‘ .! |

Tel.: 06 31 /3 62 45-0 Fax: 06 3173 62 45-99 £-Mail: FIRU-KL1@Firu-mbh.de




Stadt Bebauungsplan ,Hammelstrift" Stand: 22.09.03

Kaiserslautern Begriindung Seite 3
5 PLANINHALTE ..ot s e e 11
5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen ..., 11
511  Artder baulichen NULZUNG. ..o 11
5.1.2.  Mal der baulichen NULZUNG ..o, 11
5.1.3  Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen ................... 12
514 Garagen und Stellplatze ... 12
515  VerkehrsflAchen . ... 13
516  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte . ... 13
5.1.7  Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen.........iiiin.. 144
5.1.8  Grinordnerische und landespflegerische Festsetzungen..................... 14
5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen............ccciiniiincnnnnn. 14
5.3 Nachrichtliche Ubernahmen .........coooocevieenievenionncnsionnnssnseressaens 15

6 WESENTLICHE BELANGE UND AUSWIRKUNGEN DER

PLANUNG ... r e v cen e e nn s s e nnnss 16
6.1 Belange der ErschlieBung......ccoocvreeiiiiiiniiinenrne e 16
6.1.1  VerkehrsersChlieBUng ... e 16
6.1.2  Wasserversorgung und Abwasserentsorgung / Entwésserung .......... 16
6.1.3  Energieversorgung / Telekommunikation ............ccccoevviivniiiinicn. 16
6.2 Naturschutz und Landschaftspflege ..c..ccccmmmimmmiciiiiiin 16
6.3 Immissionsschutz.....c.cocoiiniiiiimniniin i, 18
6.4 GrundwassersChutz. ..., 18
6.5 FolgeKkosten ... e 18

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Geltungshereich des Bebauungsplanes ,Hammelstrift"........n e 5

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hammaelstrift".....................m 6
Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofstr. 22, 67655 Kaiserslautern FIRU o) 1
Tel.: 06 31/3 62 45-0 Fax: 06 31/3 62 45-09 E-Mail: FIRU-KL1@Firu-mbh.de B T




Stadt Bebauungsplan ,Hammelstrift" Stand: 22.09.03

Kaiserslautern Begrindung Seite 4
1 PLANGEBIET
1.1 Lage und Gréfle des Plangebietes / Geltungsbereich

Lage und Grofle des Plangebietes

Das zur Uberplanung anstehende Plangebiet des Bebauungsplanes ,Hammelstrift® liegt in-
nerhalb der Gemarkung des Stadtteifes Mdlschbach der Stadt Kaiserslautern. Es befindet
sich im &stlichen Gemeindeteil in Ortsrandlage. Im Westen und im Stdwesten grenzt das
Plangebiet an bestehende Wohngebiete an. Im Nordwesten, Norden und Osten wird das
Gebiet von Waldflachen umschlossen. Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache
von 6,4 ha.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hammelstrift* entspricht im Wesentlichen dem
Wochenendhausgebiet, das der bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Ham-
melstrift* rechtskraftige Bebauungsplan KA-Mo/3a ,Rossriick und Hammesltrift* festsetzt.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus dem zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes "Hammelstrift" im Mafistab 1:1.000.

1.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Die Uberwiegende Zahl! der privaten Grundstiicke innerhalb des Plangebiets ist mit Wohnge-
bauden bebaut. Im Plangebiet befinden ich darlber hinaus noch einige Wochenendhaus-
grundstiicke, die nicht zum dauerhaften Wohnen genutzt werden. Die nicht bebauten Freifla-
chen der Grundstlicke sind (iberwiegend géartnerisch angelegt. Das Plangebiet ist insgesamt
gepragt durch eine offene 1-geschossige Einzelhausbebauung und grofie Frei- und Grinfla-
chen auf den privaten Grundstucken.

Die in grofen Teilen des Plangebiets tatsachlich ausgelibte Wohnnutzung entspricht nicht
mehr der Nutzung Wochenendhausgebiet, die der bis zum Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans ,Hammelstrift* rechtskraftige Bebauungsplan KA-M6/3a ,Rossriick und Ham-
mesltrift* flir das Plangebiet festgesetzt hat.

1.3 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Mit Ausnahme der Verkehrsflachen befindet der gesamte Bebauungsplangeltungsbereich
"Hammelstrift* sich in Privatbesitz mehrerer Eigentimer.

1.4 Sonstige rechtliche und tatsdchliche Gegebenheiten im Plange-
biet und in der Nachbarschaft

Das Gelande ist in dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kai-
serslautern aus dem Jahr 2000 als ,,Wohnbaufldche (W)* dargestellt. Die Darstellung als
Wohnbauflache entspricht der zum grofien Teil schon vorhandenen und fir den Uberwiegen-
den Teil des Plangebiets vorgesehenen Nutzung. i
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Das Plangebiet ist Teil des bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Hammelstrift"
rechtskraftigen Bebauungsplans KA-Mo/3a ,Rossriick und Hammelstrift* der Stadt Kaisers-
lautern aus dem Jahr 1982. Fr den im Bebauungsplan ,Hammelstrift* Gberplanten Teilbe-
reich ist darin als Nutzungsart ,Wochenendhausgebiet" festgesetzt. Die in groften Teilen des
Plangebiets tatsachlich ausgeiibte Nutzung entspricht nicht mehr diesen planerischen Vor-

gahen.

1.5 Plangrundlage

Als Plangrundiage dient ein amtlicher Katasterplan im Mafstab 1:1.000. Der Malstab
1:1.000 ist fur die eindeutige Festsetzung des Inhalts des Bebauungsplans geeignet und
ausreichend und entspricht den Bestimmungen des § 1 Planzeichenverordnung (PlanzV)."

2 VERFAHREN

2.1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Kaisersiautern hat in seiner Sitzung am 19.11.2001 die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplans ,Hammelstrift* nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Mit diesem
Aufstellungsbeschiuss wurde der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans festge-
legt. Der Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist in
der nachfolgenden Lageskizze zeichnerisch dargestelit.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hammelstrift"

! 5. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstelfung des Pianinhalts (Pianzeichen-
verordnung 1990 — PlanzV 80), vom 18. Dezember 199C (BGBI. 19911 S. 38).
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Folgende Flurstiicke befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Flurstick-Nr, Flurstlick-Nr.

341 344/10
37 344/11
341/8 344/12
342N 345/3
34212 345/4
343/4 345/6
343/5 345/8
343/6 345/8
343/7 332/4
340/6 332/5
340/6 329/6
339/4 32017
339/5 329/8
338/6 326/4
338/7 326/5
338/8 348/7
338/9 348/8
370/3 3749
344/6 371/12
344/7 37113
344/9 361/9

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans Hammelstrift”

2.2 Friihzeitige Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Mit dem Aufstellungsbeschluss (ber den Bebauungsplan ,Hammelstrif" wurde die Verwal-
tung der Stadt Kaiserslautern ermachtigt, die frihzeitige Bargerbeteiligung
(§ 3 Abs. 1 BauGB) durchzufthren.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung hat in der Zeit vom 03.12.2001 bis 21.12.2001 stattgefun-
den. Im Rahmen dieser Biirgerbeteiligung sind 2 Stellungnahmen eingegangen. In beiden
Steflungnahmen wurde die Verschiebung von Baufenstern angeregt. Den Anregungen wurde
mit Beschluss des Bauausschusses vom 28.01.2002 gefolgt.
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND VORBEREITENDE
BAULEITPLANUNG

3.1 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 und 3
BauGB)

Im derzeit in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplans ais ,Wohnbaufiache (W) dargestelif. Die im Be-
bauungsplan vorgesehenen Nutzungen werden aus diesem Flachennutzungsplan entwickelt
und entsprechen somit den Anforderungen des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB (Entwicklung der
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan).

Fir drei Grundsticke im Norden des Plangebiets, die nur eine untergeordnete Flache des
Plangebiets iberdecken und die aufgrund ihrer Lage und ihres Zuschnitts nicht als Wohn-
bauflachen geeignet sind, werden die Festsetzungen des bis zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans ,Hammelstrift* rechtskraftigen Bebauungsplans KA-Mo/3a ,Rossriick und
Hammesltrift (bernommen. Diese entsprechen den auf diesen Grundstiicken tatsachlich
vorhandenen Nutzungen Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet', private Grunflache und
Wald. Durch diese fur einen raumlich eng umgrenzten Bereich von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweichenden Festsetzungen wird die im Flachennutzungsplan fest-
gelegte Grundkonzeption fur die bauliche Nutzung des gesamten Plangebiets nicht in Frage
gestelit.

4 ERFORDE_RNIS DER PLANUNG, PLANUNGSZIELE UND
-GRUNDSATZE
4.1 Planungsanlass und Planungserfordernis (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Der Bereich des im Bebauungsplan KA-M&/3a ,Rossriick und Hammelstrift* der Stadt Kai-
serslautern aus dem Jahr 1982 festgesetzten Wochenendhausgebietes hat sich im Laufe der
Zeit von der Wochenendhausnutzung wegentwickelt. Die Uberwiegende Zahl der bestehen-
den Gebaude werden zwischenzeitlich zum dauerhaften Wohnen genutzt. Dazu sind die Ge-
baude aufgrund ihrer GroRe und ihres Zuschnitts geeignet. Die tats&chliche Nutzung in gro-
Ren Teilen des Plangebiets entspricht damit nicht mehr den Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplans.

Die Entwicklung des Plangebiets zu einem Wohngebiet ist stadtebaulich sinnvoll und in der
vorbereitenden Bauleitplanung im in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan 2010 der
Stadt Kaiserstautern so vorgesehen. Zur Sichersteliung dieser angestrebten Nutzung und zur
Steuerung der baulichen Entwicklung durch bauleitplanerische Festsetzungen ist die Uber-
planung des Gebiets erforderlich.
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4.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist beabsichtigt, die Festsetzungen flr das Plangebiet
an die gemafl Flachennutzungsplanung vorgesehene und in weiten Teilen des Plangebiets
tatsachlich schon vorhandene Nutzung anzupassen. Zu diesem Zweck wird fur den Uberwie-
genden Teil des Geltungsbereichs ein reines Wohngebiet festgesetzt. Weiterhin werden Re-
gelungen zum Maf der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen getroffen und damit die stadtebauliche Entwicklung des Plangebiets gesteuert.
Die Erschlielung der geplanten Nutzungen erfolgt Uber den bestehenden Wohnweg ,Ham-
melstrift'. Dieser Wohnweg ist bereits hergestellt. Er wird im Bebauungsplan als Strallenver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Mischverkehrsflache) mit einer Breite von 4,50
Metern festgesetzt. Am nordlichen Ende der Stichstrale ist eine Wendeanlage mit einem
Durchmesser von 16,00 Metern ausgebildet, die die Befahrbarkeit fur Mallfahrzeuge sicher-

stellt.

4.3 Planungsgrundsitze
Dem Bebauungsplan ,Hammelstrift" liegen folgende Planungsgrundsatze zugrunde:

» Entwicklung eines reinen Wohngebietes gemaR den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes 2010 der Stadt Kaiserslautern in Anwendung des § 8 Abs. 2 BauGB,

« Anpassung der bauleitplanerischen Festsetzungen an die angestrebte und in weiten Tei-
len des Plangebiets schon bestehende Wohnnutzung,

« gestalterische Ordnung der kiinftigen Bebauung in Anlehnung an die bestehende Bebau-
ungsstruktur,

» [Erhaltung groRflachiger Frei- und Grinflachen und Einschrankung der Versiegelung
durch mittels Baugrenzen eng gefasste bebaubare Bereiche sowie

« Reduzierung der ErschlieBung durch offentliche Verkehrsflachen auf das notwendige
Maf zur Minimierung der Versiegelung.

4.4 Planungsalternativen

Fir den Bebauungsplan bestehen keine Planungsalternativen. Die Beibehaitung der bis zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Hammelstrift* gliltigen bauleitplanerischen Fest-
setzung als Wochenendhausgebiet widerspricht der tatsachiichen Nutzug in weiten Teilen
des Plangebiets und der nach den Darstellungen des Flachennutzungsplans fir die Flache
heabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung.

Die bauliche Verdichtung des Plangebiets durch die Festsetzung von héheren Grundflachen-
und Geschossftachenzahlen und groferen Baufenstern wird wegen der auf die vorhandenen
Bebauungsstruktur abgestimmten Ver- und Entsorgungsleitungen und die vorhandene Er-
schlieRung des Gebiets nicht angestrebt. Die bauliche Verdichtung des Plangebiets wirde
weitreichende Eingriffe in die bestehende verkehrliche ErschiieBung und die bestehende &r-
schiieBung des Gebiets mit Ver- und Entsorgungsleitungen erfordern.
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4.5 Vorpriifung der UVP-Pflicht geméR § 3c Abs. 1 UVPG

4.5.1 Rechtsgrundlagen der Vorpriifung

Seit dem 03.08.2001 ist das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-
Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 in Kraft. Artikel 12
des Gesetzes enthalt eine Anderung des Baugesetzbuches (BauGB). Unter anderem wird
ein § 2 2 BauGB eingeflgt, der besagt, dass bei Bebauungsplénen flir Vorhaben, fur die
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspritfung (UVPG) eine Umweltvertréaglich-
keitspriifung durchzufiihren ist, die Auswirkungen der Vorhaben auf die Umwelt zu ermitteln
sind. Fir das Bebauungsplanverfahren bedeutet das in diesen Féllen, dass in die Begrin-
dung ein Umweltbericht aufzunehmen ist. Die Angaben, die der Umweltbericht enthalten
muss, sind in § 2 a Abs. 1 und Abs. 2 BauGB im Einzelnen genannt.

Das novellierte UVPG unterscheidet bei der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriffung (UVP) zwischen Vorhaben, die auf Grund der gesetzlich festgelegten Merk-
male in jedem Fall einer UVP zu unterziehen sind, und Vorhaben, die auf Grund einer vorge-
schriebenen Vorprifung des Einzelfalles ("Screening") UVP-pflichtig sein kbnnen. Nach § 3 ¢
Abs. 1 Satz 1 und 2 UVPG ist eine Vorprifung des Einzelfalles vorzunehmen, wenn dies in
der Anlage 1 zum UVPG flr das jeweilige Vorhaben vorgesehen ist.

Der Anwendungsbereich der neu ausgestalteten UVP fir Bebauungspléne wird demgemal’
durch § 2 Abs. 3 Nr. 3 UVPG in Verbindung mit der Anlage 1 zum UVPG bestimmt. UVP-
pflichtig sind danach vor allem Bebauungspiane fiir die in der Anlage 1 Nr. 18 zum UVPG
genannten “bauplanungsrechtlichen Vorhaben®. Das sind Vorhaben, flr die eine UVP-Pflicht
bisher nicht immer bestand. Weiterhin sind Bebauungsplane UVP-pflichtig, die fir bestimmte
Vorhaben aufgestellt werden, fUr die nach dem UVPG eine UVP-Pflicht auch im Genehmi-
gungsverfahren besteht, sowie flur Bebauungsplane, die UVP-pflichtige Planfeststellungsver-
fahren ersetzen.

Die UVP-Vorprifung und die UVP als solche haben regelmatig dasselbe Spektrum denkba-
rer Umweltauswirkungen zum Gegenstand, sie unterscheiden sich lediglich in der Intensitat
der Priifungen. Der Untersuchungsaufwand im Rahmen der Vorprifung ist geringer als im
Rahmen der UVP selbst. Bei der Vorprifung des Einzelfalls handelt es sich iediglich um eine
Uberschlagige Priifung, ob eine vertiefte Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmit-
telbaren und mittelbaren Auswirkungen eines Vorhabens auf die in § 2 Abs. 1 Satz 2 UVPG
(bzw. § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB) aufgefiihrten Schutzguter wegen der Besorgnis erheblicher
nachieiliger Umweltauswirkungen des Vorhabens erforderlich ist. Aufgrund des summari-
schen Charakiers der Vorprisfung (,Gberschiagige Priifung) sind im Rahmen der Vorprifung
jedoch keine ins Einzelne gehenden Untersuchungen und Gutachten erforderlich. ks ist
vielmehr eine auf tatsachiichen Anhaltspunkten basierende ,Einschétzung" ausreichend.

Die UVP zum Bebauungsplan sowie der Umweltbericht geman § 2 a BauGB als Teil der Be-
grindung zum Bebauungsplan und die diesen zugrunde liegenden Fachgutachten sind Ge-
genstand der Offenlage in einem sich anschlielenden Verfahrensschritt,
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45.2 Priifung der Voraussetzungen im vorliegenden Bebauungsplan

Bezogen auf die Uberleitungsvorschriften des § 245 ¢ BauGB ist festzuhalten, dass der
Stadtrat der Stadt Kaiserslautern am 19.11.2001 den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Hammelstrift" gefasst hat. Insoweit gelten die Bestimmungen des Artikelgeset-
zes vom 27. Juli 2001 unmittelbar fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes. Im weiteren
Verfahren sind far den Bebauungsplan "Hammelstrift" die Bestimmungen der Anlage 1
Nr. 18.7.2 und 18.8 zum UVPG heranzuziehen.

In Nr. 18.7.2 der Anlage 1 des Artikelgesetzes wird geregelt, dass eine aligemeine Vorpri-
fung des Einzelfalles erforderlich ist u.a. beim Bau von Stadtebauprojekten mit einer festge-
setzten Grofke der Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt 20.000 m? bis we-
niger als 100.000 m?, fiir die im bisherigen Auenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetz-
buches ein Bebauungsplan aufgestelit wird. Nach Nr. 18.8 ist fir ein Vorhaben nach den
Nrn. 18.1 bis 18.7 der Anlage 1, soweit der jeweilige Prifwert fir die Vorprifung erreicht o-
der Giberschritten wird, und fiir das in sonstigen Gebieten, d.h. nach § 30 Abs. 1 und 2 sowie
§ 34 BauGB, ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert oder ergénzt wird, eine Vorprlfung
durchzufihren.

Im Bebauungsplan "Hammelstrift" betragt die durch die festgesetzten Grundflachenzahlen
nach § 19 Abs. 2 BauNVO zuldssige Grundflache insgesamt rund 11.600 m?. Die durch
Baugrenzen gemal § 23 BauNVO festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen umfas-
sen rund 7.000m>.

Somit sind bei diesem Bebauungsplan aufgrund der geringen Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen nach Nr. 18.7.2 der Anfage 1 des UVPG die Voraussetzungen fur eine allgemeine Vor-
prifung nicht gegeben. Der Bebauungsplan ,Hammelstrift® falit nicht unter die UVP-
pflichtigen Vorhaben,

4.6 Flachenbilanz

Aus dem Entwurf des Bebauungsplans ,Hammelstrift" mit einer Gesamtflache des Geltungs-
bereiches von ca. 6,4 ha wurden folgende Flachengrofien ermittelt:

Bruttobauland 6,1 ha
Darin;

- Nettobauland (Baugebiete) 58 ha
- Verkehrsflachen (innere Erschlielung) 0,3 ha
Uberbaubare Grundstticksflache (Baufenster gem. § 23 BauNVO) 0,7 ha
Privates Grin und begriinte Flachen 0,3 ha
Flachen fur die Ver- und Entsorgung 0,03 ha
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5 PLANINHALTE
5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

51.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ,Hammelstrift" der Stadt Kaiserslautern setzt fir den (iberwiegenden Teil
seines Geltungsbereichs als Art der baulichen Nutzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) ein reines
Wohnbaugebiet (WR - § 3 BauNVO) fest.

Die Festsetzung reines Wohngebiet ist aus dem Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kai-
serslautern, der das Gelande als Wohnbauflache darstellt, entwickelt. Mit dem Bebauungs-
plan werden die bauplanungsrechtlichen Vorraussetzungen geschaffen, um die in den tber-
wiegenden Teilen des Baugebiets bereits bestehende Wohnnutzung sichern und die Gbrigen
Teile des Baugebiets zur Wohnnutzung weiterentwickein zu kdnnen.

Im Bebauungsplangebiet sind folgende Anlagen, die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zugelassen werden kdnnen, gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- nicht storende Gewerbebetriebe sowie
- Laden zur Deckung des taglichen Bedarf.

Die genannten Nutzungen werden ausgeschiossen, weil das Baugebiet aufgrund seiner La-
ge am Ortsrand und der ErschlieBung mittels Stichstrale nicht geeignet ist, Nutzungen auf-
zunehmen, die zu zusatzlichen Kfz-Verkehren fihren kdnnen.

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches wird auf einem Grundstiick weiterhin ein Sonder-
gebiet ,Wochenendhausgebiet” gemal § 10 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt. Diese Fest-
setzung entspricht der tatsachlichen Nutzung der Flache. Die Entwicklung dieser Flache zum
reinen Wohngebiet wird aufgrund der Erschiiefungssituation und den Entwicklungsabsichten
des Eigentimers nicht angestrebt.

5.1.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan fur die Wohnbebauung gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-23 BauNVO durch die Grund- und Geschossflachenzahi
festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird im Uberwiegenden Teil des festgesetzten reinen

Wohngebiets gemal § 19 BauNVO mit 0,2 als Hochstwert festgesetzt. Fur die drei beste-
henden Grundstiicke im WR 1 wird die zulassige Grundflachenzahi mit 0,3 als Hochstwert

festgesetzt.
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Mit der festgesetzten GRZ wird in Verbindung mit den festgesetzten Baugrenzen die ange-
strebte Bebauungsstruktur vorgegeben. Diese orientiert sich an der bestehenden Wohnbe-
bauung. Die GRZ und die Baugrenzen sind so gewahlt, dass innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes grofflachige, private Griin- und Freifiachen erhalten bleiben.
Damit wird der Lage des Baugebiets am Ortsrand und im Ubergangsbereich zum umgeben-
den Wald Rechnung getragen. Entsprechend der angestrebten Bebauungsstruktur wird das
Mindestma® fir die Grofe der Baugrundstiicke nach § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB mit 600 m?
festgesetzt.

Die Zah! der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss festgesetzt. Die Geschossflachenzahl
(GFZ)} im reinen Wohngebiet WR wird gemaft § 20 Abs. 2 BauNVO mit einem Hdchstwert
von 0,3 und im WR 1 mit einem Hochstwert von 0,5 festgelegt. Fur das Baugebiet wird ge-
mak § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Es
sind nur Einzelhduser zulassig. Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung ent-
sprechen der bestehenden Bebauungstruktur und gewahrleisten, dass sich die kunftige Be-
bauung in den angestrebten Gebietscharakter einfligt.

Die Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung fiir das verbleibende Wochenendhaus-
grundstiick im Norden des Geltungsbereichs des Bebauungsplans entsprechen den Festset-
zungen des bisher glltigen Bebauungsplans.

51.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Gberbaubaren Grundstlcksflachen werden in der Planzeichnung durch Baugrenzen ge-
mal § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebdude oder Gebau-
deteile durfen dabei die festgesetzten Baugrenzen nicht (tberschreiten. Diese festigesetzten
Baugrenzen gewahrleisten eine entsprechend dem angestrebten Gebietscharakter geordne-
te stadtebauliche Weiterentwicklung des Plangebiets. Durch die eng gefassten Baugrenzen
i.V.m. den festgesetzten Grundflachenzahlen wird einerseits die angestrebte Bebauungs-
struktur vorgegeben und andererseits die Bodenversiegelung innerhalb des Geltungsbe-
reichs auf ein Mindestmalf begrenzt.

51.4 Garagen und Stelipldtze

Garagen, Stellplatze und Nebenanlangen gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind nach
§ 23 Abs. 5 BauNVO auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsttckflachen zulassig. Mit den
eng gefassten Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen soll lediglich die
Lage der Hauptgebaude gesteuert werden. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen werden
deshalb auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die erforderlichen Stellplatze auf
den privaten Grundsticksflachen bereitzustellen. Aufgrund der mit den Festsetzungen zum
MalR der baulichen Nutzung und der durch die festgesetzten Baugrenzen vorgegebenen Be-
bauungsstruktur ist dies ohne Weiteres maoglich,
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51.5 Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen dienen der Erschlie-
fung der Baugebiete.

Die Erschlieung im Plangebiet erfolgt tber eine als Spielstralle ausgestalteten Stichstralle
nach § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB. Der Wendehammer im Endbereich ist so dimensioniert, dass
Mulifahrzeuge wenden konnen. Die Stralte besteht bereits und wird durch die Festsetzung
im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

DarUber hinaus ist das Plangebiet Uber einen Fullweg, der von der Wendeanlage im Norden
des Plangebiets nach Osten auf einen Waldweg fihrt mit dem umgebenden Waldgebiet ver-
bunden. Auch dieser Fuweg besteht bereits und wird durch die Festsetzung lediglich pla-
nungsrechtlich gesichert.

5.1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fur die Erschliefung einzelner Grundstiicke in ,zweiter Reihe" sind Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der EigentUmer dieser Grundstiicke erforderlich. Der Uberwiegende
Teil der festgesetzten erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist bereits im Grund-
buch als Dienstbarkeit bzw. im Baulastenverzeichnis als Baulast eingetragen.

Die Erschliefung der Grundstiicke 344/10, 344/11 und 344/12 ist (ber eine bestehende Bau-
last gesichert.

Die Grundstiicke 320/8 und 326/5 werden auf der Grundlage bestehender Grunddienstbar-
keiten bzw. Baulasten Uber Grundstiicke in Verlangerung der ,Willensteiner Strafte" im Wes-~
ten des Plangebiets erschlossen. Das Grundstiick 332/4 ist sowohi von Osten Uber die im
Bebauungsplan festgesetzte offentliche Verkehrsflache (Strafle ,Hammelstrift®) als auch von
Westen (iber eine Anbindung an die Strafe ,Oberer Roflriick” erschiossen. Die ErschiieBung
der Grundstiicke gemaflt Parzellierungsvorschlag ist damit gesichert. Festsetzungen von
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir diesen Bereich sind nicht erforderlich.

Auf dem Grundstiick 371/12 ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Kai-
serslautern festgesetzt, welches dieser die Errichtung und dauerhafte Unterhaltung einer
Mulden-Rigolen-Oberflachenwasserversickerungsanlage zur Versickerung des auf der
offentlichen Verkehrsflache anfallenden Oberfidchenwassers ermoglicht. Die entsprechende
Dienstbarkeit ist bereits im Grundbuch eingetragen.

Auf dem Grundstiick 371/13 ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Kai-
serslautern festgesetzt, welches dieser die Errichtung und dauerhafte Unterhaltung eines
Uberlaufs von der angrenzenden Oberflachenwasserversickerungsmuide in den Stiterbach
ermdglicht. Die entsprechende Dienstbarkeit ist bereits im Grundbuch eingetragen.
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51.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Im Siden des Bebauungsplangebietes wird gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB
eine Flache flr eine Trinkwasserdruckerhdhungsanlage als Versorgungsanlage festgesetzt.
Die Trinkwasserdruckerhéhungsanlage besteht bereits. Durch die Festsetzung wird die Nut-
zung der Flache planungsrechtlich gesichert.

5.1.8 Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen

Im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes werden eine private Grinflache (nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) und eine Waldflache (nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b und
Abs. 6 BauGB) festgesetzt. Diese Festsetzungen entsprechen den tatsachlichen Nutzungen
in diesen Bereichen. Eine bauliche Entwicklung ist auf den beiden Grundstiicken nicht vor-
gesehen und wegen der ErschlieRungssituation nicht moglich.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen keine weitergehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft zu, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder auf der Grundlage
des bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Hammelstrift* fur die Gberplante Fla-
che glitigen Bebauungsplans KA-Mo/3a ,Rossriick und Hammelstrift* zuléssig waren. Fest-
setzungen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind damit nicht erforder-
lich. (Vgl. Kapitel 6.2)

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachform

Als Dachformen sind nur Sattel- und Pultdach mit einer Dachneigung von 30°-45° zulassig.
Die Vorgabe der Dachform soll das Einflgen der kiinftigen Bebauung in die bestehende Be-
bauung gewahrleisten und ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild des reinen
Wohngebiets sichersteflen. DemgemaR kénnen ausnahmsweise Gebaude mit Flachdachern
oder flach geneigte Dachern zugelassen werden, wenn diese von der &ffentlichen Stralten
aus nicht einsehbar sind.

Kniestocke

Zulassig sind ist eine Kniestockhdhe von maximal 0,5 m. Die Vorgabe der maximal zulassi-
gen Kniestockhdhe soll das Einfagen der kinftigen Bebauung in die bestehende Bebauung
gewahrleisten und ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild des reinen Wohnge-
biets sicherstellen.

Begriinung nicht {iberbauter Grundstiicksflachen

Zur aligemeinen Erh&hung des Grinanteils, zur landschaftlichen Einbindung der Bebauung
und zur Erhaltung des Gebietscharakiers sind die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen
gartnerisch anzulegen.
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5.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Im bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Hammelstrift* glltigen Bebauungsplan
KA-M&/3a ,Rossriick und Hammeslitrift wird aus Sicherheitsgriinden eine 25 Meter tiefe Ab-
standsflache zum angrenzenden Staatsforst festgelegt, um die kiinftige Bebauung vor Baum-
fall zu schitzen. Diese Abstandsflachen werden auch bei der Festsetzung der neuen Bau-
fenster im Bebauungsplan ,Hammelstrift" eingehalten. Lediglich mit zwei Baufenstern um
bestehende Gebaude im Osten des Plangebiets wird der Abstand von 25 Metern unterschrit-
ten. Die Unterschreitung des Abstands ist an dieser Stelle aus zwei Griinden gerechtfertigt:
Zum einen verlauft dstlich der beiden betroffenen Grundsticke entlang der Plangebietsgren-
ze ein Waldweg, der durch Fuganger und Radfahrer stark frequentiert wird. Es ist davon
auszugehen, dass die Waldbaume entlang dieses Waldweges wesentlich haufiger auf
Standsicherheit kontrolliert werden, als die Baume an einem Waldrand ohne allgemein zu-
gangliche Waldwege. In ,Baumfallentfernung” zu den beiden Baufenster innerhalb des 25m-
Sicherheitsabstands zum Waldrand stehen lediglich Baume, die aufgrund ihrer Nahe zum
Waldweg regelméaRig auf Standsicherheit zu kontrollieren sind. Die Wahrscheinlichkeit eines
,Baumfalls“ auf die Baufenster um die beiden bestehenden Gebaude ist in diesem regelma-
Rig zu kontrollierenden Bereich deutlich geringer als an einem nicht kontroflierten Waldrand.
Zum anderen werden durch die beiden Baufenster lediglich Anpassungen und geringfligige
Erweiterungen von bereits seit Jahren bestehenden Wohngebauden zugelassen. Durch die
beiden Baufenster werden damit weder neue Konflikte verursacht, noch bestehende Konflik-
te verscharft.
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6 WESENTLICHE BELANGE UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

6.1 Belange der ErschlieRung

6.1.1 Verkehrserschlielung

Die auBere Erschlieung des Plangebietes erfolgt durch einen Anschluss an die bestehende
DouzystralRe. Die Festsetzungen zu Art und Mafd der baulichen Nutzung innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans stellen sicher, dass die Douzystralle durch die zulassige
Wohnnutzung nicht durch unveriragliche Zusatzverkehre belastet wird.

Die innere ErschiieBung des Plangebiets erfolgt durch eine bestehende Stichstralle. Diese
ist durchgangig im Mischprinzip mit einer Breite von 4,50 Metern und einem Wendehammer
mit 16,00 Metern Durchmesser ausgestaltet. Nach den ,Empfehlungen fir die Anlage von
ErschlieBungsstrallen - EAE 85/95" der Forschungsgesellschaft fur Straflen und Verkehrs-
wesen bestehen bei einem aufleren Wendekreisradius von 8 m Wendemaoglichkeiten durch
Rangieren fir alle nach der StVZO zugelassenen Fahrzeuge.

Uber einen in Richtung Nordosten vom Wendehammer abzweigenden Fullweg ist das Plan-
gebiet an Wegenetz im umgebenden Wald angebunden.

6.1.2 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung /

Entwisserung
Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung sind Uber bestehende Leitungen im
StraBenraum sichergestellt.

Das auf privaten Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspians anfal-
lende Niederschlagswasser ist auf diesen zu versickern. Durch die geringe Bebauungsdichte
stehen hierftr auf den privaten Grundstiicken ausreichend grofle Freiflachen zur Verflgung.

Pas auf der Stralle ,Hammelstrift* anfallende Cberflachenwasser wird Gber eine Muiden-
Rigolen-Oberflachenwasserversickerungsaniage auf dem Grundstick 371/12 versickert.

6.1.3 Energieversorgung / Telekommunikation

Die Vorsorgung des Gebiets mit Energie (Elektrizitat, Gas) und Telekommunikationsleistun-
gen ist (iber bestehende Leitungen sichergestelit.

6.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Maélschbach. Es ist gepragt durch einen sehr
hohen Frei- und Grinflachenanteil und bildet damit einen organischen Ubergang zu der im
Osten und Norden an das Plangebiet anschlieRenden Waldlandschaft. Mit den Festsetzun-
gen zu Art und Mal der baulichen Nutzung und der durch diese Festsetzungen vorgegebe-
nen Bebauungsdichte wird der bestehende Gebietscharakter erhalten.
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Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft nicht erforderlich, ,soweit diese Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zulassig waren®, Demnach sind bei der Beurteilung der Erforderlichkeit von
Ausgleichsmaflnahmen fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft die nach dem neuen
Bebauungsplan zulassigen Eingriffe und die nach dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan
zulassigen Eingriffe einander gegeniber zu stellen. Die weitreichendsten Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft werden durch die Bebauung und die Versiegelung bisher nicht versie-
gelten Flachen verursacht. Im folgenden werden die nach den Festsetzungen der beiden
Bebauungsplane ,Hammelstrift (neuer Bebauungsplan) und KA-Md/3a ,Rossriick und
Hammelstrift* (bisher giltiger Bebauungsplan) zulassige Bebauung bzw. Verlsiegeiung ein-
ander gegeniibergestelit.

Der Bebauungsplan ,Hammelstrift* ermdglicht mit seinen Festsetzungen keine weitergehen-
den Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, als der bis zum Satzungsbeschluss rechtskraf-
tige Bebauungsplan KA-M&/3a ,Rossriick und Hammelstrift” fir das Plangebiet zuliefs.

Die Bebauungsplan KA-M&/3a ,Rossriick und Hammelstrift* aus dem Jahr 1982 setzte als
Art der baulichen Nutzung ein Wochenendhausgebiet fest. Nach diesem Bebauungsplan wa-
ren im Wochenendhausgebiet Wochenendauser mit einer Grundflache von 80 m? und eine
entsprechend § 17 Abs. 1 BauNVO 1977 maximale Grundflachenzahl! von 0,2 zulassig. Nach
§ 20 Abs. 4 BauNVO1977 waren auf die zulassige Grundflachenzahl die Grundfidchen von
Nebenanlage und baulichen Anlagen, die nach Landesrecht im Bauwich oder in Abstands-
flachen zutassig waren, nicht anzurechnen. Das bedeutet, dass die Bebauung bzw. Versie-
gelung eines insgesamt deutlich gréferen Anteils der Grundstlcksflachen als 0,2 zulassig
war. Die zuldssige Bebauung wurde auch durch die festgesetzten Baugrenzen nicht weiter-
gehend eingeschrankt. Das im Bebauungsplan KA-Mo/3a ,Rossriick und Hammetstrift” fest-
gesetzte Wochenendhausgebiet umfasste eine Flachen von rund 6,1 ha. Davon waren
3,3 ha durch Baugrenzen als Uberbaubaren Grundstlcksflachen festgesetzt. Festsetzungen
zur Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen enthielt der Bebauungsplan KA-
Mo/3a ,Rossriick und Hammelstrift® nicht.

Der Bebauungsplan ,Hammelstrift" setzt ein reines Wohngebiet von rund 5,6 ha und als Maf}
der baulichen Nutzung eine GRZ von 0,2 (im WR 1, das lediglich eine Flache von 0,2 ha um-
fasst, eine geringfiigig hohere GRZ von 0,3) fest. Weiterhin wird festgesetzt, dass bei der
Ermitttung der Grundfidchen gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen mitzurechnen sind. Durch diese Re-
gelungen im Bebauungsplan ,Hammelstrift* wird die zulassige Versiegelung der Grundsticke
mit Wohngebauden, Garagen, Nebenaniagen, befestigten Steliplatzen und Zufahrten gegen-
{iber dem Vorgangerplan weitergehend eingeschrankt. Insgesamt werden durch die festge-
setzten Baugrenzen im 5,6 ha groflen reinen Wohngebiet lediglich 0,7 ha als tberbaubare
Grundstiicksflachen festgesetzt. Durch diese Festsetzung von einzelnen Baufenstern wird
die Verteilung der Hauptgebaude im Plangebiet so gesteuert, dass grofie Freiflachen erhal-
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ten bleiben. Weiterhin ist festgesetzt, dass nicht Giberbaute Grundstucksflachen gartnerisch
anzulegen sind und demgemaf nicht versiegelt werden dirfen.

Nach dem Vergleich der nach den beiden Bebauungsplanen zulassigen Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft ist festzustellen, dass der Bebauungsplan ,Hammelstrift* mit seinen
Festsetzungen keine weitergehenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ermoglicht,
als der bis zum Satzungsbeschluss rechiskraftige Bebauungsplan KA-M&/3a ,Rossrick und
Hammelstrift” far das Plangebiet zuliefd.

Ein Ausgleichsbedarf fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan
Hammelstrift” ist damit nicht gegeben.

6.3 Immissionsschutz

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplans kdnnen aufgrund der festgesetzten Nutzungen
keine Emissionen {Gerausche, Gerliche) ausgehen, die innerhalb und auflerhalb des Plan-
gebiets zu unzumutbaren Immissionen fuhren.

Auf das Pfangebiet wirken aufgrund seiner Lage am Orts- und Waldrand und der umgeben-
den Nutzungen (Wohngebiete, Wald) keine unzumutbaren Immissionen durch Gerdusche
oder Gerlche ein.

6.4 Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in keinem Grundwasserschutzgebiet, weshatb in dieser Hinsicht keine
Malnahmen notwendig werden.

6.5 Folgekosten

Der Stadt Kaiserslautern entstehen durch den Bebauungsplan keine Folgekosten. Die erfor-
derlichen Erschliefungsaniagen sind bereits durch die Grundstiickseigentimergemeinschaft
Hammelstrift GbR in Abstimmung mit der Stadt hergestelit worden. Weitergehende Boden-
ordnerische Mafinahmen sind richt erforderiich.
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