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1. Einleitung

1.1 Allgemeines

Mit der Anderung 2 des Bebauungsplans ,Trippstadter StraRe“ soll die Planungskonzeption
im nordlichen Plangebiet des Bebauungsplans , Trippstadter StralR3e” insbesondere auf
Wunsch der Grundstiickseigentimer bzw. Erbbauberechtigten an die Situation auf dem
Grundsticksmarkt sowie an erschlieBungstechnische Gegebenheiten und Planungen ange-
passt werden.

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert das umweltrelevante Abwégungsmaterial ge-
maR dem aktuellen Planungsstand. Der Umweltbericht soll die Auswirkungen der durch den
Bebauungsplan geplanten Vorhaben auf die Umwelt frithzeitig und umfassend ermitteln, be-
schreiben und bewerten.

In dem Umweltbericht werden gleichzeitig die Grundlagen und Festsetzungen der im Pla-
nungsgebiet erforderlichen MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege nach § 8 Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) im
Rahmen des Landschaftsplanes dargestellt und entsprechend integriert. Dabei wird auch die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach 88 9 ff. LNatSchG abgehandelt.

1.2 Inhalte und wichtigste Ziele der Anderung des Bebauungsplans

Im Wesentlichen wurde die Anderung des Bebauungsplanes durch folgende Ausgangspunk-
te initiiert:

= Im Bereich des Gewerbegebietes (GE 2 und 3 sowie GE 4 und 5) noérdlich der Sonder-
gebietsflache ,Forschung und Technologie* nach Norden bis zur Dammstral3e waren bis-
lang zwei mal zwei durch die Carl-Euler-Stral3e getrennte Baufenster vorgesehen, um ei-
nen von Suden nach Norden gerichteten Kaltluftabfluss zwischen den Geb&auden sicher-
zustellen. Durch die Bebauung im sidlichen Plangebiet (Sondergebietsflachen) ist dieser
Luftaustausch weitgehend reduziert, so dass die klimatische Zielsetzung und die damit
verbundene Trennung der Baufelder einer planerisch gednderten Losung zugefiihrt wer-
den kann. Diese beinhaltet fur den Mittelbereich eine geringere Ausnutzungsmaoglichkeit
des Baufeldes. Die Zusammenfassung der ehemals vier in zwei zusammen héngende
Baufelder erméglicht eine flexiblere Vermarktung und Nutzung der Grundstlcke.

= Die Vermarktung der Gewerbeflachen mit ausschlie3licher Fixierung auf Gewerbebetrie-
be und offentliche Betriebe, soweit sie Giter/Dienstleistungen aus dem Bereich For-
schung, Lehre oder Technologie herstellen bzw. anbieten ist nur langfristig zu realisieren.

Um eine zligigere Bebauung der Flache zu erméglichen, sollen in den Gebieten GE 2
und 3 (Gewerbeflachen sudlich der Dammstral3e) auch Geschéfts-, Buro- und Verwal-
tungsgebaude, Anlagen fir sportliche Zwecke und nicht gro3flachiger Einzelhandel all-
gemein zugelassen werden. Bezugsflache zur Beurteilung der GroR¥flachigkeit ist die Ge-
samtflache der Gebiete GE 2 und 3. Mit der Anderung der textlichen Festsetzungen sol-
len aktuelle Vermarktungsstrategien der derzeitigen Grundstiickseigentiimer erméglicht
werden.

Sonstige Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe und Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind sollen ausnahmsweise zulassig werden.
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Fur die Gewerbeflachen GE 4 und 5 soll die Fixierung auf Gewerbebetriebe und offentli-
che Betriebe, soweit sie Glter/Dienstleistungen aus dem Bereich Forschung, Lehre oder
Technologie herstellen bzw. anbieten bestehen bleiben.

= Fur die Gewerbeflache im Nordosten des Plangebietes (GE 1) ist die Nutzung als Tank-
stelle vorgeschlagen. Der Bebauungsplan hat in den textlichen Festsetzungen Tankstel-
len bislang ausgeschlossen. Um die Tankstelle allgemein zul&ssig werden zu lassen, ist
die Art der baulichen Nutzung in den textlichen Festsetzungen neu zu definieren. Gleich-
zeitig wird, um zukinftig stadtebaulich pragnante Losungen an dieser exponierten Stelle
zulassen zu kdnnen, die Mdglichkeit einer bis zu 6-geschossigen Bebauung vorgesehen.

= Der o6ffentliche Grinzug zwischen Dammstral3e und Gewerbegebiet beschrankt die Nut-
zung der Grundstuicke. Bei Verlagerung der Pflanzverpflichtung auf die privaten Bauher-
ren kann das stadtebauliche Ziel einer Begrinung des StraRenrandes erreicht werden,
ohne die Nutzung wesentlich einzuschranken.

= Ausgehend von der Dammstral3e soll eine direkte Zufahrt von Westen in die Gewerbe-
gebietsflachen ermdglicht werden. Die Tankstelle soll zusatzlich eine direkte Zu- und eine
Ausfahrt in Fahrtrichtung erhalten (keine Linksabbiegevorgénge). Bislang war lediglich
der Anschluss uber die Carl-Euler-Stral3e moglich. Durch o. g. Verkehrslosung kann der
Verkehrsfluss in der Trippstadter Stral3e entlastet werden.

= Durch das Anderungsverfahren 1 fiir den Bebauungsplan ,Trippstadter Straze* wurde fur
das Sondergebiet (SO 2) zwischen Trippstadter Strae und Konrad-Zuse-Stral3e bereits
eine hohere Bebauung zugelassen. Durch eine Erhdhung der Gebaudehthe auf 22 m
und der Geschossigkeit auf IV — VI flr das Gebiet SO (Fraunhofergrundstiick), kann eine
intensivere Nutzung auch hier fur die Institutsnutzungen ermdglicht werden. Gleichzeitig
werden die Festsetzungen der beiden Bebauungsplanteile aneinander angepasst.

= Die katastermafigen und erschlieBungstechnischen Grundlagen haben sich im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplans zum Teil gedndert. Im Zuge der Anderung 2 des Be-
bauungsplans sind folgende Anpassungen vorgesehen:

= Aktualisierung des Katasters

= Ubernahme der Ausfiihrungsplanung DammstraRe bzw. Trippstadter StraRe

» Ubernahme der Ausfiihrungsplanung des Gehwegs von der Carl-Euler-StraRe zur
Dammestralle

Hierflr ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integrierten gestalterischen Festset-
zungen nach 8§ 88 LBauO und integrierten umweltbezogenen bzw. griinordnerischen Fest-
setzungen erforderlich.

1.3 Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplans
Zur Ordnung der Art der baulichen Nutzung ist das Plangebiet in die Gewerbegebiet GE 1 —

GE 5, die Sondergebiete SO, SO 1 (Fraunhofer Institute), SO 2 (DFKI und IFOS) und Ver-
kehrsflachen und 6ffentliche Grinflachen bzw. Verkehrsbegleitgriin untergliedert.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet fir die einzelnen Teilbereiche des
Bebauungsplans unterschiedlich festgesetzt:

In dem Teilbereichen GE 1, GE 2, GE 4, SO und SO 2 werden eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 festgesetzt.

In den Teilbereichen GE 3, GE 5 und SO 1 werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.
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2. Beschreibung des Vorhabens

2.1 Angaben iiber Standort und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im Stiden der Stadt Kaiserslautern. Der Bereich des Bebauungsplans
»Trippstadter StraRe” befindet sich in einem stadtebaulich bedeutenden Areal in unmittelba-
rer Nahe zur Universitat Kaiserslautern. Die Flache war in der Vergangenheit durch einen
Rangierbahnhof der Deutsche Bahn gepréagt, die nhach Wegfall der Rangierbahnhofsnutzung
dort Personenwagen abstellte.

Zwischenzeitlich haben sich in dem Gebiet die Fraunhofer-Institute flr Experimentelles Soft-
ware - Engineering (IESE) und fir Techno- und Wirtschaftsmathematik (ITWM), das Deut-
sche Forschungszentrum fir Kinstliche Intelligenz (DFKI) und das Institut fir Oberflachen-
und Schichtanalytik GmbH (IFOS) angesiedelt.

Im Sudwesten des Gebietes sind im Ubergang zu bestehenden Wohngebieten und Griinfla-
chen neue Wohngebaude entstanden.

In der Begrindung zum Bebauungsplan sind die Lage des Bebauungsplangebietes darge-
stellt (siehe Kapitel 1) und die Abgrenzung des Plangebiets (siehe Kapitel 5) beschrieben.

Das Plangebiet hat insgesamt eine Gr63e von 10,04 ha.

Innerhalb des Plangebietes werden in den Gebieten GE 1-3 und SO sowie SO 1 die Festset-
zungen des Bebauungsplans abgeéndert.

Die GrunderschlieBung des Bebauungsplans bleibt unverandert. Ausgehend von der Damm-
stral3e soll jedoch eine direkte Zufahrt von Westen in die Gewerbegebietsflachen ermdglicht
werden. Die Tankstelle soll zusatzlich eine direkte Zu- und eine Ausfahrt in Fahrtrichtung
erhalten (keine Linksabbiegevorgange).
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2.2 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nut-

zung fur die einzelnen Teilbereiche des Bebauungsplans:

Gebiet Bestand GRZ Planung GRZ
(Be- (Planung)

stand)
Bauflachen:
GE 1 (im Nordosten) 0,355 ha 0,8 0,457 ha 0,8
GE 2 (nordlicher Teil) 1,191 ha 0,8 1,095 ha 0,8
GE 3 (nordlicher Teil) 0,170 ha 0,4
GE 4 (sudlicher Teil) 1,020 ha 0,8 0,876 ha 0,8
GE 5 (sudlicher Teil) 0,126 ha 0,4
SO + S04 2,528 ha 0,8 2,528 ha 0,8
SO 1 0,315 ha 0,8 0,315 ha 0,8
Gesamt: 5,409 ha 5,567 ha
Verkehrsflachen:
Trippstadter Stral3e 1,360 ha 1,0 1,360 ha 1,0
Dammstralle 0,778 ha 1,0 0,778 ha 1,0
Carl-Euler-StralRe 0,440 ha 1,0 0,440 ha 1,0
Brandenburger StralRe und 0,370 ha 1.0 0,370 ha 1.0
Konigstral3e
FuRweg Carl-Euler-Str. / 0,031 ha 1,0 0,031 ha 1,0
DammstralRe
Bahnflachen 0,193 ha 1,0 0,193 ha 1,0
Vorhalteflache City Bahn 0,269 ha 1,0 0,269 ha 1,0
Gesamt: 3,441 ha 3,441 ha
Griunflachen:
Offentliche Griinflachen 1,190 ha 0,0 1,032 ha 0,0
und Verkehrsbegleitgriin
Insgesamt 10,040 ha 10,040 ha

Umweltbericht zum Bebauungsplan , Trippstadter StraRe, Anderung 2*

Seite 7 von 15



3. Ziele des Umweltschutzes

3.1 Ziele in Fachgesetzen und Fachpldanen

Die dem Umweltbericht zugrunde liegenden Umweltziele basieren auf gesetzlich festgeleg-
ten Zielsetzungen.

Der Landschaftsplan von 1992 sieht in diesem Bereich die Neuanlage bzw. die Erweiterung
vorhandener Grunflachen zur Stadtklimaverbesserung und Biotopvernetzung bzw. die Auf-
wertung des Wohnumfeldes vor. Schutzgebiete nach der FFH- oder Vogelschutzrichtlinie
sind durch die Planung nicht betroffen. In der Planung vernetzter Biotopsysteme sind die
Siedlungsflachen des Planungsgebietes nicht erfasst.

Eine Larmminderungsplanung liegt fur den Planungsraum nicht vor.

3.2 Umweltrelevante Zielvorstellungen unabhéngig von der geplanten Nutzungsdnderung

Die Zielvorstellungen aus dem Landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
~1rippstadter Stral3e" gelten unverandert.

4, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands

Die Aussagen des Landespflegerischen Planungsbeitrags zum Bebauungsplan , Trippstadter
Stral3e" gelten bei der Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes im Wesentlichen
unveréndert bzw. werden im Nachfolgenden erforderlichenfalls erganzt.

4.1 Boden/Geologie

Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich die Altstandorte ,Bahnhof Buchenloch* und
das ,Shell Tanklager“, auRerdem befanden sich im Plangebiet Altablagerungen (noch nicht
registriert). Im Rahmen der Baureifmachung wurden belastete Bereiche saniert und auf die
Sanierungszielwerte fir eine gewerbliche Nutzung freigemessen. Die Sanierungsarbeiten
erfolgten nach den Vorgaben der zustandigen Behorde, der SGD-SUD.

4.2 Wasser

Oberflachenwasser

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich die 0.g. Altstandorte. Die Versickerung von
Niederschlagswasser ist deshalb aus Griinden einer nicht auszuschlieRenden Bodenbelas-
tung mit wassergefahrdenden Stoffen grundsatzlich nicht moglich. Das auf den Privat-
grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist daher auf den Baugrundstiicken lediglich
zuriickzuhalten, zu speichern oder zu nutzen. Hierzu geeignet sind z.B. Grindacher und
Zisternen. Die Uberlaufe der privaten Riickhalteanlagen sind an das 6ffentliche Regenwas-
sernetz anzuschliel3en.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 11,00 m unter GOK, die Grundwasserflie3richtung
ist Nord-Nord-West. Eine Belastung des Grundwassers mit MKW und Aromaten ist bekannt,
dazu sind 3 Grundwassermesspegel vorhanden. Genaue Angaben zur Belastungssituation
des Untergrundes und zur Grundwassersituation kann die SGD-Sid Regionalstelle Kaisers-
lautern machen.
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4.3  Klima/Lufthygiene

Uber das Stadtklimagutachten hinaus gibt es keine konkreten Messungen in diesem Gebiet.
Es gelten die gleichen Bedingungen wie beim urspriinglichen Planungsstand.

4.4  Tiere, Pflanzen und Biotope

Das Potential fur Tiere, Pflanzen und Biotope hat sich ausgehend vom urspriinglichen Pla-
nungsstand nicht wesentlich verandert.

4.5 Landschaftsbild und Erholung

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung hat sich in Bezug auf den urspriinglichen Pla-
nungsstand keine wesentliche Bedeutung. Fur die Naherholung hat das Gebiet keine beson-
dere Bedeutung.

Kulturhistorische Nutzungen sind im Plangebiet nicht bekannt.
4.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.
4.7  Mensch

Beschreibung der Lirmimmissionen

Von den Baugebietsflachen selbst sind auRer durch die Verkehrsbewegungen keine zuséatzli-
chen stérenden Larmemissionen zu erwarten.

Das Plangebiet ist larmvorbelastet durch:

= die Dammstrale, die Trippstadter Stral3e, die Carl-Euler-Stral3e
= den Militarflugplatz Ramstein

Verkehrslarm

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Ausbaues der Trippstadter Strale und der Damm-
stral3e zur ,Sudtangente” ist eine LArmschutzberechnung vorgenommen worden. In diese
Berechnung sind sowohl die Auswirkungen des vierspurigen Ausbaues der genannten Stra-
Ren als auch die Larmbelastung durch die nordlich tangierende Eisenbahnlinie eingeflossen.
Nach Aussage dieser Berechnung ist im Plangebiet mit Immissionswerten zu rechnen die
teilweise oberhalb der Grenzwerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* liegen. Die
Bereiche mit Uberschreitungen sind der Larmschutzberechnung des bestehenden Bebau-
ungsplans ,Trippstadter Stral3e” zu entnehmen.

In den betroffenen Bereichen sind aktive Malinahmen zur Verminderung der Larmimmissio-
nen zu treffen.

Fluglarm
Die Larmvorbelastung wird durch den Fluglarm des nahe gelegenen Flugplatzes Ramstein

verstarkt. Nach dem "Schalltechnischen Gutachten Uber die zu erwartende Fluglarm-
belastung"1, welches im Zuge des 8 6 LuftVG Verfahrens zum Ausbau des Flugplatzes
Ramstein erstellt wurde, liegt das Plangebiet (siehe Plan: Fluglarmkonturen fur den Ausbau-

1 Avia Consult (2003):
"Schalltechnisches Gutachten tber die zu erwartende Fluglarmbelastung” des Flugplatzes Ramstein
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zustand, Berechnung mit q = 3) jedoch deutlich auRerhalb der Zone 1l (65 dB(A) bis 62 dB(A)
bei den Tageswerten und 55 — 52 dB(A) bei den Nachtwerten).

Gewerbeldarm
Aus der Vergangenheit sind im Plangebiet keine von Gewerbebetrieben ausgehenden Larm-
belastigungen bekannt.

4.8 Zusammenfassende Bewertung unter Beriicksichtigung bestehender Wechselwirkungen

Die Freiflache (Bahnanlage) hatte eine Bedeutung fiir den Zufluss von Kalt- und Frischluft in

den Innenstadtbereich und bot auf den offenen Schotterflachen warmeliebenden Insektenar-
ten einen Lebensraum. Der Bestand vor der Aufstellung des Bebauungsplanes hatte ansons-
ten keine besondere umweltrelevante Funktion. Die Wechselwirkungen der Schutzgiter sind
nicht von wesentlicher Bedeutung.

5. Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Planungsgebiet kann bereits bei Nichtdurchfiihrung des Anderungsverfahrens nach den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans , Trippstadter Stral3e” bebaut werden.

6. Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Aussagen des Landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan , Trippstad-
ter Stral3e” gelten hier im Wesentlichen unveréndert. Gegenstand des Umweltberichtes ist
die Darstellung der durch die Bebauungsplan -Anderung verursachten Einwirkungen bzw.
Eingriffe in den Umweltzustand.

6.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Umwandlung von geplanter Grinflache entlang der Dammstraf3e und der Tripp-
stadter Stral3e in Bauflache bzw. StraRenflache vergrofRert sich zwar die Bauflache, durch
die teilweise Verringerung der GRZ ergibt sich jedoch eine leichte Verringerung der Uber-
baubaren Flache in einer GréRenordnung von 0,283 ha und damit eine Verringerung der
potentiellen Versiegelung, wie in nachfolgender Tabelle dargestellt.
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Gebiet Bestand | GRZ | Planung | GRZ Max. Differenz der
(Be- (Pla- | m@gliche max. mogl.
stand) N9 | versiege- | Versiegelung
lung von Bestand
durch und Planung
p|anung_ (Planung - Bes_tan(_:i)
unter Berucksichti-
gung der GRZ
Bauflachen:
GE 1 (im Nordosten) 0,355ha| 08| 0,457ha| 0,8 0,366 ha 0,082 ha
GE 2 (nérdlicher Teil) | 1,192ha| 0,8| 1,095ha| 0,8 0,876 ha 0,025 ha
GE 3 (nérdlicher Teil) 0,170 ha 0,4 | 0,102 ha*)
GE 4 (sudlicher Teil) 1,020ha| 08| 0,876ha| 0,8 0,350 ha - 0,390 ha
GE 5 (sudlicher Teil) 0,126 ha| 0,4 | 0,076 ha*)
SO + SO4 2528ha| 08| 2528ha| 0,8 2,022 ha
SO1 0,315ha| 08| 0,315ha| 0,8 0,252 ha -.-
Gesamt: 5,409 ha 5,567 ha 4,044 ha
Verkehrsflachen:
Trippstadter Stral3e 1,360 ha 1,0 | 1,360 ha 1,0 1,360 ha
Dammestralle 0,778 ha 1,0 | 0,778 ha 1,0 0,778 ha
Carl-Euler-StralRe 0,440 ha 1,0 | 0,440 ha 1,0 0,440 ha
Brandenburger Strale | 0,370 ha 1,0 | 0,370 ha 1,0 0,370 ha
und KonigstralRe
FuRweg Carl-Euler- 0,031 ha 1,0 | 0,031 ha 1,0 0,031 ha
Str./Dammstralde
Bahnflachen 0,193 ha 1,0 | 0,193 ha 1,0 0,193 ha
Vorhalteflache City 0,269 ha 1,0 | 0,269 ha 1,0 0,269 ha
Bahn
Gesamt: 3,441 ha 3,441 ha 3,441 ha
Grinflachen:
Offentliche Grunfla- 1,190ha| 0,0| 1,032ha| 0,0 0,000 ha
chen und Verkehrs-
begleitgrin
Insgesamt 10,040 10,040 7,485 ha - 0,283 ha
ha ha

*) Bei der Berechnung der max. GRZ wurde von der gemaR BauNVO zulassigen max. Uber-
schreitung von 50%, jedoch nicht mehr als 0,8 ausgegangen.

6.2

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Herabsetzung der GRZ in den Gebieten GE 3 und 5 verringert sich die Uberbauba-
re Flache geringflgig, Versickerungsflachen werden entsprechend erhoht. Eine gezielte

Versickerung von Niederschlagswasser ist jedoch wegen evtl. vorhandener Restbelastungen
des Untergrundes mit Schadstoffen nicht moglich.

6.3

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima/Lufthygiene

Durch die Erméglichung einer Uberbauung von Kaltluftschneisen wird der Kaltluftabfluss, der
von Sud nach Nord verlauft, weiter gehemmt. Durch die im Bebauungsplan , Trippstadter
StraRe” siidlich von der Gewerbegebietsflache bereits mogliche zweigeschossige Uberbau-
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ung des Kaltluftkorridors ist eine Beeintrachtigung vorhanden. Die Strémungsbarriere wird
sich somit nach Norden fortsetzen.

Des Weiteren werden die zu erwartenden Konflikte im Schutzgut ,Klima“ durch die Erhéhung
der zulassigen Traufhdhe im Sondergebiet SO auf max. 22 m, in den Gewerbeflachen auf
max. 15 m und an der Ecke Trippstadter Stral3e/Dammstral3e sogar im GE1 auf 24 m eben-
falls negativ beeinflusst.

Auch durch die Verringerung an potenziell wirksamen, die Bauflache durchziehenden Grin-
strukturen werden in geringem Mal3e negative Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten
sein.

Da jedoch durch die rechtskraftige Bebauungsplanung bereits eine erhebliche Beeintrachti-
gung moglich ist, ist die von der Bebauungsplan-Anderung ausgehende zuséatzliche Beein-
trachtigung als vergleichsweise gering einzustufen.

6.4.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Biotope

Durch die Anderung der Bebauungsplanung entfallen Grunstreifen entlang der Dammstral3e
und eine in Nord-Sud-Richtung verlaufende Baumreihe. Von beiden Griinelementen wére
aufgrund der GréRRe und der Lage zur StraRe und zur Bebauung ein vergleichsweise gerin-
ger 6kologischer Wert zu erwarten gewesen. Mit geeigneten Festsetzungen kann auf den
Bauflachen Ersatzgriin geschaffen werden. Insofern ergeben sich hinsichtlich des Potenzials
fur Tiere, Pflanzen und Biotope keine wesentlichen Auswirkungen durch die Anderungen der
Bebauungsplanung.

6.4.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung

Die Mdglichkeit der Erhdhung der Gebaudeoberkante im Sondergebiet SO von max. 15 m
auf max. 22 m, in den Gewerbeflachen von max. 12 m auf max. 15 m und an der Ecke
Trippstadter Stral3e / Dammstraf3e sogar im GE1 von max. 12 m auf max. 24 m verstarkt den
optischen Riegeleffekt entlang der Trippstadter Stral3e. Gleichwohl bleibt der stadtebauliche
Charakter des Gewerbegebietes, auch im Hinblick auf die Bebauung im direkten Umfeld, im
Wesentlichen gewahrt. Der Anschluss der Trippstadter Str. an die Sudtangente kann durch
die sechsgeschossig mogliche Bauweise stadtebaulich und optisch betont werden.
Zwischen Gewerbeflachen und Dammstral3e entfallt zwar das stral3enbegleitende Rahmen-
grin entlang der Sudtangente, durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan kann die-
ses Rahmengrin jedoch auf privater Flache ersatzweise geschaffen werden.

Dariiber hinaus ergeben sich durch die Bebauungsplan-Anderungen keine wesentlichen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild oder die Erholung bzw. Naherholung.

6.6  Auswirkungen auf die Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter sind im Plangebiet keine zu erwarten.

6.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Aussagen zur den kiinftigen LArmbelastigungen sind in Kapitel 4.7 beschrieben.

Durch die Bebauungsplananderung ergeben sich im Gebiet SO Potenziale flir eine héhere
Verdichtung. Die damit verbundene Erhéhung der Verkehrsmenge wird als nicht wesentliche
Anderung eingestuft.

6.8 Beschreibung der umweltrelevanten und erheblichen Wechselwirkungen

Durch die Neuplanung sind keine erhebliche Wechselwirkungen zwischen den verschiede-
nen Schutzgutern zu erwarten.
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7. Abweichung von den Zielvorstellungen und Begriindung

Ausgehend von den rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplans , Trippstadter Stra-
Re” und den im dazugehorigen Landespflegerischen Planungsbeitrag formulierten Landes-
pflegerischen Entwicklungszielen ergeben sich durch die Bebauungsplanénderung keine
wesentlichen Abweichungen von den Zielvorstellungen.

8. Beschreibung der Ma3nahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden sollen und Bilanz

Im Hinblick auf Mal3hahmen zur Vermeidung, Minderung bzw. Ausgleich von zu erwartenden
nachteiligen Umweltauswirkungen gelten die Aussagen des Landespflegerischen Planungs-
beitrags zum Bebauungsplan , Trippstadter Stral3e" unverandert.

Erganzend kénnen durch folgende MalRnahmen die Eingriffe gemindert werden:

Die Herstellung eines mindestens 3 m breiten Grinstreifens (Baumpflanzungen mit Strauch-
gruppen und Bodendeckern) auf den Bauflachen entlang der Dammstral3e kann das Rah-
mengrin an der Suidtangente erganzen, Verkehrsstaube binden, zuséatzlichen Pflanzen-
standort darstellen, die Stralengestaltung verbessern und die Separierung in Hauptver-
kehrsraum und Gewerbeflachen betonen.

Dartber hinaus sind keine weiteren MalRnahmen zur Vermeidung oder Minderung maoglich.
Weitere MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne der Eingriffsbewéltigung sind nicht erforder-
lich, da die durch die Bebauungsplananderung zu erwartenden Auswirkungen auf die Um-
weltpotenziale, hier hauptséachlich das Stadtklima und das Landschaftsbild, insgesamt als
vergleichsweise gering einzustufen sind bzw. durch Festsetzungen wie Dachbegriinung,
Fassadenbegrinung oder Baumpflanzungen entlang der Trippstadter Straf3e und der Std-
tangente ausgeglichen werden.

9. Vorschldage zu umweltrelevanten textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan

Bezuglich der griinordnerisch relevanten Festsetzungen wird vorgeschlagen, die textlichen
Festsetzungen aus dem Bebauungsplan , Trippstadter Straf3e” zu Ubernehmen, soweit sie flr
das Gebiet der Bebauungsplananderung relevant sind.

Daruber hinaus sollten folgende Festsetzungen ergénzt bzw. geandert werden:

1. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der
DammstralRe, mindestens jedoch ein 3 m breiter Streifen, sind, unter Berlcksichti-
gung der Zufahrten, als Grunflache anzulegen. Auf diesen Griunflachen sind im Ab-
stand von max. 15 m Laubbdume 1. Ordnung, Stammumfang: 18-20 cm zu pflanzen.
Die Grunflachen sind mit Bodendeckern oder Rasen und mit Strauchgruppen zu be-
pflanzen.

2. Nr. 2.4.3 der textl. Festsetzungen des Bebauungsplans , Trippstadter Stral3e” kann
aus stadtebaulichen und pflegetechnischen Griinden auf die Verwendung von ,uber-
wiegend” heimischen Gehdlzen reduziert werden.

3. Hinweis: Aus altlastentechnischen Griinden ist eine gezielte Wasserversickerung in
Form von Mulden oder Rigolen nicht méglich.
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Die Ausgestaltung der Stralenbegriinung entlang der Dammstral3e wird auf Grundlage der
Tiefbauplanung Uberprift und ggf. im weiteren Verfahren aktualisiert.

10. Planungsvarianten

Die nachhaltige Reaktivierung einer brach gefallenen Bahnflache macht die Suche nach al-
ternativen Standorten obsolet. Der Nutzung von Brachflachen flr Bebauung ist bereits ge-
setzlich ein Vorrang gegentber der Bebauung bislang unbebauter Flachen eingerdumt wor-
den.

11. Technische Verfahren, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterla-
gen und Monitoring

Es waren keine technischen Verfahren im Einsatz.
Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Erhebliche Umweltauswirkungen der Planung sind nach 8§ 4c BauGB zu Uberwachen, um
erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen im Rahmen der Durchfiihrung der
Planung festzustellen und gegebenenfalls AbhilfemaRnahmen zu ergreifen kénnen.

Eine Uberwachung findet statt in der Kontrolle der Festsetzungen im Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren und im Rahmen der Kontrollen der Bauaufsicht. Die Umsetzung der
grunordnerisch relevanten Bebauungsplan-Festsetzungen auf den Bauflachen wird im Rah-
men des Bauantragsverfahrens bzw. der Bauabnahme kontrolliert.

Die Fachbehorden sind nach § 4 (3) BauGB verpflichtet im Rahmen bestehender Uberwa-

chungssysteme die Gemeinden Uber unvorhergesehene Umweltauswirkungen zu unterrich-
ten.

12. Zusammenfassung

Die Bebauungsplananderung modifiziert den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Trippstadter
StralRe" in geringfigigem Umfang. Es ist dadurch keine zusatzliche Bodenversiegelung zu
erwarten und somit ist kein zuséatzlicher naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig. Die
Anderungen haben keine erheblichen Auswirkungen auf die Larmbelastung auf die Umge-
bung. Der Verlust der geplanten Griinflache wird an anderer Stelle im Gebiet mit griinordne-
rischen Festsetzungen ausgeglichen.

Dr. Stefan Kremer Gunter Friedrich
Direktor des Referates Umweltschutz Direktor des Referates Griinflachen

Elke Franzreb
Baudirektorin
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