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1. Allgemeines/Ziele und Zwecke der Bebauungsplananderung

Mit der Anderung 2 des Bebauungsplans ,Trippstadter Strae” soll die Planungskonzeption im
nordlichen Plangebiet des Bebauungsplans , Trippstadter Strale" insbesondere auf Wunsch
der Grundstiickseigentiimer bzw. Erbbauberechtigten auf aktuelle Vermarktungsstrategien
sowie an erschlieRungstechnische Gegebenheiten und Planungen angepasst werden.

Das Plangebiet liegt im Stiden der Stadt Kaiserslautern. Der Bereich des Bebauungsplans
,Trippstadter StraRe“ befindet sich in einem stadtebaulich bedeutenden Areal in unmittelbarer
Nahe zur Technischen Universitat Kaiserslautern. Die Flache war in der Vergangenheit durch
einen Rangierbahnhof der Deutschen Bahn gepréagt, die nach Wegfall der Rangierbahnhofs-
nutzung dort Personenwagen abstellte.

Ausgehend von der existierenden Kompetenzkette im Bereich der Informations- und Kom-
munikationstechnologie, welche durch die Technische Hochschule, die Fachhochschule und
durch Institute und Unternehmen an geeigneten Technologiestandorten in der Stadt Kai-
serslautern gebildet wird, soll die Stadt Kaiserslautern und die Region als einer der flhrenden
Informations- und Kommunikationstechnologien-Standorte (IKT) etabliert werden.

In der Umsetzung dieser Zielsetzung haben sich zwischenzeitlich in dem Gebiet die Fraun-
hofer-Institute fir Experimentelles Software-Engineering (IESE) und fiir Techno- und Wirt-
schaftsmathematik (ITWM), das Deutsche Forschungszentrum fir Kiinstliche Intelligenz
(DFKI) und das Institut fir Oberflachen- und Schichtanalytik GmbH (IFOS) angesiedelt.

Im Stidwesten des Gebietes sind im Ubergang zu bestehenden Wohngebieten und Grinfla-
chen neue Wohngebéude entstanden.
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Ubersichtskarte, ohne MaRstab
Geltungsbereich des Bebauungsplans , Trippstadter Stra3e“: schwarze Linie
Geltungsbereich des Bebauungsplans , Trippstadter Stra3e®, Anderung 2: rote Linie
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Die Flache des genehmigten Bebauungsplans umfasst insgesamt ca. 17,8 ha.
Die durch die Anderungen 2 modifizierten Flachen besitzen eine GréRe von ca. 10,04 ha.

Kartengrundlage:

Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan und ist ergénzt mit einer Gelan-
devermessung.

2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Der Bebauungsplan soll nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahr-
leisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.

2.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurde die Anderung des Bebauungsplans durch folgende Ausgangspunkte
initiiert:

» |m Bereich des Gewerbegebietes (GE 2 und 3 sowie GE 4 und 5) nérdlich der Sonderge-
bietsflache ,Forschung und Technologie“ nach Norden bis zur Dammstra3e waren bislang
zwei mal zwei durch die Carl-Euler-Strae getrennte Baufenster vorgesehen, um einen
von Siden nach Norden gerichteten Kaltluftabfluss zwischen den Gebduden sicher-
zustellen. Durch die Bebauung im sidlichen Plangebiet (Sondergebietsflachen) ist dieser
Luftaustausch weitgehend reduziert, so dass die klimatische Zielsetzung und die damit
verbundene Trennung der Baufelder einer planerisch gednderten Lésung zugeftihrt wer-
den kann. Diese beinhaltet fur den Mittelbereich eine geringere Ausnutzungsmdglichkeit
des Baufeldes. Die Zusammenfassung der ehemals vier in zwei zusammen hangende
Baufelder ermdglicht eine flexiblere Vermarktung und Nutzung der Grundstticke.

= Die Vermarktung der Gewerbeflachen mit ausschlieRlicher Fixierung auf Gewerbebetriebe
und 6ffentliche Betriebe, soweit sie Gliter/Dienstleistungen aus dem Bereich Forschung,
Lehre oder Technologie herstellen bzw. anbieten wéare nur langfristig zu realisieren.

Um eine zuigigere Bebauung der Flédche zu erméglichen, sollen in den Gebieten GE 2 und
3 (Gewerbeflachen sudlich der DammstraRRe) auch Geschafts-, Biro- und Verwaltungs-
gebaude, Anlagen fur sportliche Zwecke und nicht groRfléachiger Einzelhandel aligemein
zugelassen werden. Mit der Anderung der textlichen Festsetzungen, insbesondere der
Offnung fur den nicht groRflachigen Einzelhandel sollen aktuelle Vermarktungsstrategien
der derzeitigen Grundstiickseigentiimer ermdéglicht werden. Die Erleichterung der Ver-
marktung bzw. Erhéhung des Grundstiickswerts wird zur Realisierung einer ,Landmark*
als notwendig eingestuft.

Sonstige Gewerbebetriebe aller Art und éffentliche Betriebe und Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, sollen ausnahmsweise zulassig werden.

Begriindung, , Trippstadter StraRe, Anderung 2" Seite 4 von 14
Stand: 28.08.2006



=  Fir die Gewerbeflachen GE 4 und 5 soll die Fixierung auf Gewerbebetriebe und &ffentli-
che Betriebe, soweit sie Guter/Dienstleistungen aus dem Bereich Forschung, Lehre oder
Technologie herstellen bzw. anbieten bestehen bleiben.

= Fir die Gewerbeflache im Nordosten des Plangebietes (GE 1) ist die Nutzung als Tank-
stelle vorgeschlagen. Der Bebauungsplan hat in den textlichen Festsetzungen Tankstellen
bislang ausgeschlossen. Um die Tankstelle aligemein zul&ssig werden zu lassen, ist die
Art der baulichen Nutzung in den textlichen Festsetzungen neu zu definieren. Gleichzeitig
wird, um zukinftig stadtebaulich pragnante Lésungen an dieser exponierten Stelle zulas-
sen zu kénnen, die Mdglichkeit einer bis zu 6-geschossigen Bebauung vorgesehen.

= Der éffentliche Griinzug zwischen DammstrafRe und Gewerbegebiet beschréankt die Nut-
zung der Grundstiicke. Bei Verlagerung der Pflanzverpflichtung auf die privaten Bauherren
kann das stadtebauliche Ziel einer Begriinung des StraBenrandes erreicht werden, ohne
die Nutzung wesentlich einzuschrénken.

= Ausgehend von der DammstraRe soll eine direkte Zufahrt von Westen in die Gewerbege-
bietsflachen ermdglicht werden. Die Tankstelle soll zusétzlich eine direkte Zu- und eine
Ausfahrt in Fahrtrichtung erhalten (keine Linksabbiegevorgénge).

= Durch eine Erhdhung der zuldssigen Gebaudehohe auf 22 m und der Geschossigkeit auf
IV - VI fur das Gebiet SO (Fraunhofergrundstiick), soll eine intensivere Nutzung fir die In-
stitutsnutzungen ermdglicht werden.

= Die katastermaBigen und erschlieBungstechnischen Grundlagen haben sich im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplans zum Teil geéndert. Im Zuge der Anderung 2 des Be-
bauungsplans sind folgende Anpassungen vorgesehen:

= Aktualisierung des Katasters

= Ubernahme der Ausfiihrungsplanung Dammstrae bzw. Trippstadter Strale

= Ubernahme der Ausfiihrungsplanung des Gehwegs von der Carl-Euler-Strale
zur Dammstralle

= Ubernahme geanderter Baumstandorte in der Siidtangente

Hierfur ist die Aufstellung eines Bebauungsplans mit integrierten gestalterischen Festset-

zungen nach § 88 LBauO und integrierten umweltbezogenen bzw. griinordnerischen Festset-
zungen erforderlich.

3. Einflgung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm lli

Im Landesentwicklungsprogramm IIl des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet als Sied-
lungsflache dargestellt.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Im regionalen Raumordnungsplan ist das Plangebiet ebenfalls als Siedlungsflache behandelt.

3.3 Flachennutzungsplan 2010

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
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Im genehmigten Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet im
Sudosten als Sonderbaufliache fiirr Forschung und Lehre, im Norden als gewerbliche Flache,
nach Siidwesten als Wohnbaufléche und in den stdlichen und westlichen Randern als Griin-
flachen dargestellt. Auch die geplante Trasse der Citybahn ist beriicksichtigt worden.

i /i £a M0 -

Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2010; ohne MaRstab

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans decken sich mit den im rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan , Trippstadter StraBe“ festgeschriebenen Nutzungen und den angestrebten Ande-
rungen.

Fur die Flache des ehemaligen Rangierbahnhofs ist parallel zum Bebauungsplanverfahren ein
Sanierungsverfahren zur Ausweisung eines Sanierungsgebietes eingeleitet worden, welches
die Méglichkeit eréffnet, mit Hilfe von staatlichen Férdermitteln die stadtebaulichen Missstan-
de im Plangebiet schnell und effizient beseitigen zu kénnen.

4, Verfahren

Regionaler Raumordnungsplan

Durch die Lage des Plangebietes im Siedlungsgebiet besteht kein Handlungsbedarf.

Verhaltnis zu bestehenden Bebauungsplédnen

Das Plangebiet iiberformt den Bebauungsplan ,Trippstadter Strae”.
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Umweltprifung

Durch die Neufassung des BauGB 2004 ist die grundsétzliche Pflicht zur Umweltprifung ein-
gefuhrt. Da bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans die im BauGB genannten
Ausnahmen fiir eine vereinfachte Anderung nicht zutreffend sind und im Regionalen Raum-
ordnungsplan sowie im Flachennutzungsplan noch keine standortbezogene Umweltprifung
vorgenommen wurde, ist diese erstmals auf der Bebauungsplanebene durchzufiihren.

Im beiliegenden Umweltbericht werden nach § 2a Nr. 2 BauGB die notwendigen Aspekte des
umweltrelevanten Abwagungsmaterials fur die Plandnderung beschrieben.

Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiete des Natura 2000-Netzes
6511-301 ,Westricher Moorniederung*“ und das im Siiden liegende FFH-Gebiet 6812-301
,Biospharenreservat Pfalzerwald* (incl. der Taler westlich des Gelterswoogs und des Asch-
bachtals) liegen in ausreichender Entfernung zum Plangebiet.

Beziiglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach den derzeit vorliegenden Gebietsvorschlagen des
Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz keine Betroffenheit des
Plangebietes festzustellen.

Aus dem Plangebiet bzw. den geénderten Planungsbereichen ergeben sich keine nachteiligen

Auswirkungen auf FFH-Gebiete, so dass eine Priifung auf Vertréglichkeit nach § 34
BNatSchG nicht erforderlich ist.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches flr die Plandnderung

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung 2 des Bebauungsplans wird im Norden mit der
Brandenburger StraBe, der Dammstrae und der Trippstadter Strale gebildet. Auch im Osten
bildet die Trippstadter StraRe die Begrenzung. Im Stden verléuft die Grenze nérdlich des
FuRwegs zwischen den Sondergebietsflachen SO (Fraunhofer Institute) und SO 2 (DFKI, |-
FOS) sowie im weiteren Verlauf éstlich und nérdlich der Kindertagesstatte (SO 3) und nérdlich
des allgemeinen Wohngebietes WA 1. Im Osten bilden die Carl-Euler-Strafle und der in Ver-
langerung sich befindende FuBweg incl. der Grinflachen den Gebietsabschluss.

Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

5.2 Bestandssituation

5.2.1 Siedlungsstruktur

An den Bereich der Anderung 2 des Bebauungsplans grenzen nach Osten heterogen ausge-
bildete Mischgebietsnutzungen an. Nach Westen schlieRen sich Mischgebiets- und Wohnge-
bietsnutzungen an. Im Rahmen des Bebauungsplans ,Brandenburger Strafe — Dammstrale”
wird im Nordwesten - an das Plangebiet angrenzend - eine stadtebauliche Neuordnung von
Misch- und Gewerbenutzungen vorgenommen.

Im Norden bilden die Verkehrsflachen der Brandenburger Strale, der DammstraRe, der Tripp-
stadter StraRe sowie die angrenzenden Bahnflachen eine deutliche Z&ésur zur Innenstadt.
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Nach Siiden setzen sich unterhalb der Sondergebietsflachen (SO und SO1) Wohnbauflachen
und weitere Sondergebietsflaichen mit Institutsnutzungen (IFOS, DFKI) fort. Diese Flachen
sind durch den Bebauungsplan ,Trippstadter StraRe, Anderung 1“ erfasst.

5.2.2 AuBere VerkehrserschlieBung und OPNV

Das Plangebiet ist iber die Trippstadter Stra3e an das bestehende, drtliche Verkehrsnetz
angebunden.

Langfristig ist eine Anbindung des Plangebietes an das Schienennetz durch die Citybahn vor-
gesehen, die entlang der Trippstadter StraRRe verlaufen soll. Diese Flache ist im Bebau-
ungsplan als ,Vorbehaltsflache Citybahn“ gekennzeichnet und kann bis zur Realisierung des
Schienenverkehrs durch die angrenzenden Grundstiicke genutzt werden. Die Breite dieser
Flache betragt 6 Meter.

Die geplante VerkehrserschlieBung ist so gewahlt, dass das Plangebiet keinen Riegel dar-
stellt, welcher den fuBlaufigen Durchgang von der Carl-Euler-Strale zur Trippstadter Strale
behindert. Vielmehr wird diese fuBlaufige Verbindung durch den FuB-Radweg im sudlichen
sowie die neue VerbindungsstralRe im nordlichen Planbereich begiinstigt. Durch die FuR- bzw.
Radwege wird eine bessere Erreichbarkeit der Versorgungseinrichtungen in der Trippstadter
StraRe fir das Wohngebiet nordlich und westlich der Carl-Euler-Strae erméglicht. Auch die
zukiinftige Wohnnutzung profitiert durch die rdumliche Nahe zu den Versorgungs-
einrichtungen.

Die interne Erreichbarkeit der neuen Grundstiicke ist Uber die Planstrae ,A“ bzw. Carl-Euler-
StraRe und die Anfahrméglichkeit der Grundstiicke von der Trippstadter Strale und der Carl-
Euler-Stral3e sichergestelit.

Im Bereich der Anderung 2 des Bebauungsplans soll ausgehend von der Dammstral3e eine
direkte Zufahrt von Westen in die Gewerbegebietsflachen erméglicht werden. Die Tankstelle
soll zuséatzlich eine direkte Zu- und eine Ausfahrt in Fahrtrichtung erhalten (keine Linksabbie-
gevorgénge). Bislang war lediglich der Anschluss tber die Carl-Euler-Strale maéglich. Durch
0. g. Verkehrslésung kann der Verkehrsfluss in der Trippstadter Strale entlastet werden.

Private Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken bzw. auf den ausgewiesenen Gemein-
schaftsflachen nachzuweisen.

5.2.3 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Situation des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird im beiliegenden Umweltbe-
richt fur die Planénderung dargelegt.

5.2.4 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel

Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Beziiglich der Thematik Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen wird auf die Be-
grindung des Bebauungsplans ,Trippstadter Strale“ verwiesen.
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Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung zur Zeit des Zweiten Weltkrieges ist im gesamten Planbereich
mit Bombenfunden zu rechnen. Dies wurde anhand einer Luftbildauswertung durch den
Kampfmittelraumdienst festgestellt. Aus diesem Grund werden vor der Durchfiihrung von
BaumaRnahmen entsprechende Sondierungen vorgenommen und die Flachen von Kampf-
mitteln geséubert.

Immissionsvorbelastung

Von den Baugebietsflachen selbst sind auBer durch die Verkehrsbewegungen keine zusétzli-
chen stérenden Larmemissionen zu erwarten.

Das Plangebiet ist Iarmvorbelastet durch:

die DammstraRe, die Trippstadter Stral3e, die Carl-Euler-Strale und
den Militérflugplatz Ramstein.

Weitere Angaben sind dem beiliegenden Umweltbericht zu entnehmen.

5.2.5 Bodentragfahigkeit

Zur Uberpriifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Erkundung emp-
fohlen.

5.2.6 Archaologie

Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt.

6. Planinhalt und Abwagung

6.1 Ziele und Grundzilge der Planungsé@nderung

Im Bereich des Gewerbegebietes (GE 2 und 3 sowie GE 4 und 5) nérdlich der Sonderge-
bietsflache ,Forschung und Technologie* nach Norden bis zur DammstraRe waren bislang
zwei mal zwei durch die Carl-Euler-StraRe getrennte Baufenster vorgesehen, um einen von
Siiden nach Norden gerichteten Kaltluftabfluss zwischen den Geb&uden sicherzustellen.
Durch die Bebauung im siidlichen Plangebiet (Sondergebietsflachen) ist dieser Luftaustausch
weitgehend reduziert, so dass die klimatische Zielsetzung und die damit verbundene Tren-
nung der Baufelder einer planerisch geénderten Lésung zugefiihrt werden kann. Diese bein-
haltet fiir den Mittelbereich eine geringere Ausnutzungsméglichkeit des Baufeldes. Die Zu-
sammenfassung der ehemals vier in zwei zusammen héngende Baufelder ermdglicht eine
flexiblere Vermarktung und Nutzung der Grundstiicke.

Fur die Gewerbeflache im Nordosten des Plangebietes (GE 1) ist die Nutzung als Tankstelle
vorgeschlagen. Der Bebauungsplan hat in den textlichen Festsetzungen Tankstellen bislang
ausgeschlossen. Um die Tankstelle allgemein zuldssig werden zu lassen, ist die Art der bau-
lichen Nutzung in den textlichen Festsetzungen neu zu definieren.
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Durch das Anderungsverfahren 1 fiir den Bebauungsplan ,Trippstadter StraRe” wurde fir das
Sondergebiet (SO 2) zwischen Trippstadter StraRe und Konrad-Zuse-Strale bereits eine hé-
here Bebauung zugelassen. Durch eine Erhéhung der zuldssigen Gebaudehdhe auf 22 m und
der Geschossigkeit auf IV — VI fiir das Gebiet SO (Fraunhofergrundstiick), kann eine intensi-
vere Nutzung auch hier fir die Institutsnutzungen erméglicht werden. Gleichzeitig werden die
Festsetzungen der beiden Bebauungsplanteile aneinander angepasst.

Die katasterméaRigen und erschlieBungstechnischen Grundlagen haben sich im Zuge der Rea-
lisierung des Bebauungsplans zum Teil gedndert. Im Zuge der Anderung 2 des Bebau-
ungsplans sind folgende Anpassungen vorgesehen:

= Aktualisierung des Katasters

= Ubernahme der Ausfiihrungsplanung Dammstrae bzw. Trippstadter Strale

= Ubernahme der Ausfilhrungsplanung des Gehwegs von der Carl-Euler-Strale
zur DammstralRe

6.2 Stadtebauliches Konzept

Durch die Anderung 2 des Bebauungsplans werden verschiedene Teilbereiche stadtebaulich
modifiziert. Fiir die einzelnen Teilbereiche ergeben sich dabei folgende Anderungen:

Teilbereich GE 1:

Das Baufenster wird ausgeweitet, um mehr Spielraum fiir die Realisierung zu schaffen. Als
Bauweise bleibt die offene Bauweise festgesetzt.

Teilbereich GE 2 und 3:

Die Baufenster werden zusammengefasst und nach Norden zur Dammstrale vergréRert. Dies
schafft mehr Spielraum fiir die Nutzungen und bringt die Gewerbenutzungen durch die Nahe
zur Dammstrae besser zur Wirkung. Als Bauweise bleibt die offene Bauweise festgesetzt.

Teilbereich GE 4 und 5:

Die bislang getrennten Baufenster werden vereinigt. Als Bauweise bleibt die offene Bauweise
festgesetzt.

Teilbereich SO:

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen in den Sondergebietsflaichen SO und SO1 bleiben un-
verandert.

Teilbereich DammstraRe — Trippstadter StraRe:

Im Plangebiet werden die StraBenplanungen gemag der Ausfihrungsplanung DammstraRe
bzw. Trippstadter StraRe sowie der Planung fur den Gehweg von der Carl-Euler-Stra3e zur
Dammstral3e ibernommen.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Teilbereiche GE 1, GE 2 und 3 sowie GE 4 und 5:

Die festgelegten zuldssigen Arten der Nutzung werden durch die Anderung 2 des Bebau-
ungsplans fir die Gewerbenutzungen (GE 1- GE 5) neu bestimmt.

Im Gebiet GE 1 werden Tankstellen allgemein zul&ssig.

In den Gebieten GE 1-3 sind Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe, soweit
sie Giiter/Dienstleistungen aus dem Bereich Forschung, Lehre Technologie herstellen
bzw. anbieten allgemein zulassig.

Sonstige Gewerbebetriebe und &ffentliche Betriebe aller Art werden nunmehr zusétzlich
als Ausnahme eingestuft, so dass in Abstimmung mit der Stadt eine flexiblere Nutzungs-
maéglichkeit geschaffen wird.

Nicht groRflachiger Einzelhandel nach § 8 BauNVO soll ebenfalls zugelassen werden.
Sondergebietspflichtige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 BauNVO sollen entspre-
chend dem Einzelhandelskonzept der Stadt Kaiserslautern am Standort Trippstadter Stra-
Re nicht entstehen und werden daher nicht fir zuléssig erklart.

In den Gebieten GE 4-5 sind - wie bisher geregelt - Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentli-
che Betriebe allgemein nur zuléssig, soweit sie Guter/Dienstleistungen aus dem Bereich
Forschung, Lehre Technologie herstellen bzw. anbieten.

Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller
Handlungen innerhalb der Betriebsfléachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung
sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle,
Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexu-
eller Handlungen sind nach neuerer Rechtslage in Gewerbegebieten nicht ausgeschlos-
sen. Sie werden in den Gewerbegebietsflachen als unzuléssig bestimmt, um den Ge-
bietscharakter nicht zu beeintréchtigen.

Teilbereich SO:

Im Sondergebiet werden die Festsetzungen zur Art der Nutzung nicht veréndert.

Maf} der Nutzung

Teilbereich GE 1:

Das bisher festgelegte MaR der baulichen Nutzung wird auf eine Grundfl&chenzahl (GRZ) von
0,8 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 angepasst. Gleichzeitig wird, um zukinftig
stadtebaulich pragnante Lésungen an dieser exponierten Stelle zulassen zu kénnen, die Még-
lichkeit einer bis zu 6-geschossigen Bebauung vorgesehen. Die maximalen Geb&udehShen
werden auf 24,0 m festgesetzt.
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Teilbereich GE 2 und 3 sowie GE 4 und 5:

Das bisher festgelegte MaR der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 bleibt bei den Gebieten GE 2 und GE 4 er-
halten. Die nunmehr in die Giberbaubaren Grundstiicksflachen ibernommenen Zwischenbe-
reiche GE 3 und GE 5 werden aufgrund der klimatischen Bedeutung nur mit einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,8 bebaubar gemacht.

Teilbereich SO:

Die Institutsnutzungen haben besondere Bedeutung fiir die wirtschaftliche Entwicklung der
Stadt Kaiserslautern. Eine optimale Ausnutzung der Flachen ist daher sinnvoll. Daher wird

im SO die Geschossigkeit auf IV-VI Geschosse erh6ht und die maximale Gebaudehdhe mit 22
m zugelassen. Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) von
2.4 bleiben bestehen.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Der éffentliche Griinzug zwischen DammstraBe und Gewerbegebiet beschrénkt die Nutzung
der Grundstiicke. Bei Verlagerung der Pflanzverpflichtung auf die privaten Bauherren kann
das stadtebauliche Ziel einer Begriinung des Stralenrandes erreicht werden, ohne die Nut-
zung wesentlich einzuschranken.

Der Bebauungsplan enthalt weiterhin landespflegerische Festsetzungen, welche unveréandert
bleiben.

Aufgrund der intensiven Vornutzung des Plangebietes ergibt sich auch durch die geédnderte
Bebauungskonzeption keine zusétzliche Ausgleichsverpflichtung.

6.2.1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt gestalterische Festsetzungen, welche unverandert bleiben.

6.2.2 Stadtebauliche Zahlen

Innerhalb des Plangebietes werden in den Gebieten GE 1-3 und SO sowie SO 1 die Festset-
zungen des Bebauungsplans abgeéandert.

Durch die Anderung der Baugrenzen im Bereich der Gewerbenutzungen bzw. die Aufnahme
des Gebietes GE 3 und 5 werden 0,385 ha zusétzliche Gberbaubare Grundstiicksflachen zu-
gelassen. Im Bereich GE 1 wird die Uberbaubare Grundstiicksflache um 0,1 02 ha erweitert.

6.3 Verkehrskonzept

Das grundlegende Verkehrskonzept des Bebauungsplans wird durch die Bebauungsplanan-
derung nicht tangiert.

Ausgehend von der DammstraBe soll jedoch eine direkte Zufahrt von Westen in die Gewer-
begebietsflaichen erméglicht werden. Die Tankstelle soll zusétzlich eine direkte Zu- und eine
Ausfahrt in Fahrtrichtung erhalten (keine Linksabbiegevorgénge). Bislang war lediglich der
Anschluss Uiber die Carl-Euler-Strae mdglich. Durch o. g. Verkehrslésung kann der Ver-
kehrsfluss in der Trippstadter Stralle entlastet werden.
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6.4 Griinordnerisches Konzept

Das grundlegende griinordnerische Konzept des Bebauungsplans wird durch die Bebau-
ungsplanénderung nicht tangiert.

7. Umweltbericht und UmweltschutzmafSinahmen

Der Umweltbericht ist als eigenstandige Beilage erstellt und liegt dem Bebauungsplan bei.
Als wesentliche Ergebnisse hieraus sind hervorzuheben:

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die durch das Anderungsverfahren 2 bewirkten Bebauungsméglichkeiten erfordern aufgrund
der intensiven Vornutzung keinen zusétzlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich.

Larmminderungskonzept

Die MaRnahmen zur Ldrmminderung sind bereits im bestehenden Bebauungsplan beschrie-
ben und gelten weiterhin.

8. MafBBnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes

8.1 ErschlieBungsmafinahmen

Die erganzenden ErschlieRungsanlagen (Abbiegspuren) im Bereich der Anderung des Ge-
werbegebiets sind als private Verkehrsflachen zu realisieren.

8.2 Bodenordnung

Grundstucksteilungen im Bereich des Plangebietes erfolgen auf Initiative des Entwicklungs-
trégers.

8.3 Abschnittsweise Realisierung

Eine Realisierung der ErschlieBung in Abschnitten ist nicht erforderlich.
Die Anfahrbarkeit zu den Baustellen ist unproblematisch.

8.4  Uberwachung

Um die im Umweltbericht zu Grunde gelegte Eingriffsbeurteilung zu Gberprifen und die Wirk-
samkeit der festgelegten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen zu ge-
wabhrleisten, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung erforderlich.

Hierzu ist im Umweltbericht ein Uberwachungskonzept festgelegt.
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9. Kosten und Finanzierung

Der Ausbau der Dammstrae — Trippstadter Stra3e erfolgt in der Zustandigkeit der Stadt Kai-
serslautern. Fur das Verkehrsbegleitgriin wurden die Kosten mit ca. 200.000,- € geschétzt.

Die Carl-Euler-StraBe ist bereits realisiert und die Finanzierung Gber den Entwicklungstrager
definiert.

Fur die Abbiegespur von der Dammstrae in die Gewerbegebietsflaiche GE 2 ist eine Kos-
tenibernahme durch den Grundstiickseigentimer mit dem Vertrag vom 21.11.2005 festge-
schrieben.

30.10. 2000
Kaiserslautern, f? 0‘?%

Kaiserslautern,

Stadtverwaltung Stadtverwaltung
Bernhard J. Deubig Elke Franzreb
Oberbiirgermeister Baudirektorin
Ausfertigung: 3/’:40 2006

Kaiserslautern,

Stadtverwaltung

Bernhard J. Deubig
Oberbirgermeister
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