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1. Allgemeines/Ziele und Zwecke der Bebauungsplananderung

Mit der Anderung 1 des seit dem 26.10.2002 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Trippstadter Stra-
Re“ soll die Planungskonzeption an die Situation auf dem Wohnungsmarkt, an die Anforderungen
der geplanten Institutsnutzungen sowie an erschlieBungstechnische Gegebenheiten angepasst
werden.

Das Plangebiet liegt im Stiden der Stadt Kaiserslautern. Der Bereich des Bebauungsplans
,Trippstadter StraRe" befindet sich in einem stadtebaulich bedeutenden Areal in unmittelbarer
Nahe zur Universitat Kaiserslautern. Die Flache war in der Vergangenheit durch einen Ran-
gierbahnhof der Deutsche Bahn gepragt, die nach Wegfall der Rangierbahnhofsnutzung dort
Personenwagen abstellte.

Das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes , Trippstadter Strale” liegt zwischen der
Trippstadter StraRRe und der Carl-Euler-Strae und erstreckt sich in Stidwest-Nordost-
Richtung.

Im stidlichen Planbereich ist der rechtskraftige Bebauungsplan ,Harzhiibel/Theodor-Heuss
StraRe“ unverandert in den Bebauungsplan , Trippstadter Strale” integriert. Rdumliche Be-
grenzung des Geltungsbereiches bildet hier die Theodor-Heuss-Strale/Am Harzhibel.

Die Plangebietsgrenze im Norden ist die DammstraRe. Zur Planungssicherung der geplanten
"S{idtangente” ist im Norden der Geltungsbereich des Bebauungsplans entlang der Tripp-
stadter Strae sowie der DammstraBe erweitert. Nach Osten erstreckt sich der Geltungsbe-
reich entlang der Trippstadter StraBe bis zu Einmindung BuchenlochstraRe. Dort schliet der
Bebauungsplan Zollamtstral3e an.
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Durch das Anderungsverfahren werden verschiedene Teilbereiche an aktuelle Anforderungen
angepasst und in den Wohngebieten (WA1-4) die gestalterischen Vorgaben zur Dachform
und —neigung weiter gefasst. Die zu d&ndernden Teilbereiche kénnen - auf Basis des Bebau-
ungsplans ,Trippstadter StraRe“ - wie folgt beschrieben werden:

1. Das allgemeines Wohngebiet (WA1) stidlich bzw. westlich der Sondergebietsflache JFor-
schung und Technologie* nach Siiden bis zu dem die Carl-Euler-Strae und Trippstadter-
StraRe verbindenden FuBweg in welchem bislang vier Baufenster fiir “villenartige* Wohn-
gebaude (Geschosswohnungsbau) vorgesehen waren.
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2. Die Sondergebietsflaiche (SO2) ,Forschung und Technologie* sudlich des die Carl-Euler-
StraRe und die Trippstadter StraBe verbindenden FuBwegs, in welchem sich das Institut
fur Oberflachen- und Schichtanalytik GmbH (IFOS), das Deutsche Forschungsinstitut fir
Kunstliche Intelligenz (DFKI) angesiedelt haben und fir das Max-Planck-Institut Flachen
bereitgestellt werden.
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3. Das Sondergebiet (SO) ,Forschung und Technologie* zur Bestétigung der vorgesehenen
Kindertagesstatte (kiinftig SO3)

ok=1290| 75" "

4. Im Suden der Carl-Euler-StraRe wurden Gebaude zugelassen, welche von der urspriingli-
chen Gebaudestellung und den Giberbaubaren Grundstticksflachen abweichen. Durch die
Anpassung des Bebauungsplans kann dieser firr die noch unbebauten Flachen wieder als

Grundlage dienen.

5. Durch eine Anderung der gestalterischen Festsetzungen in allen Wohngebieten (WA 1-4)
soll fir die Dachlandschaft unter Beriicksichtigung bestehender Dachformen eine einheit-

liche Vorgabe definiert werden.

Die Flache des genehmigten Bebauungsplans umfasst insgesamt ca. 17,8 ha.
Die durch die Anderungen 1 modifizierten Flachen besitzen eine Gr6Re von ca. 2,93 ha.
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Kartengrundiage:
Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan und ist erganzt mit einer Gelan-
devermessung.

2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Der Bebauungsplan soll gemaR § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wiahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.

2.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurde die Anderung des Bebauungsplanes durch folgende Ausgangspunkte
initiiert:

= Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind am nérdlichen Rand der geplanten Wohnbebau-
ung villenférmige Baustrukturen vorgesehen. Der Wohnungsmarkt der Stadt Kaiserslau-
tern hat hierfir keine Nachfrage gezeigt, so dass eine Modifizierung der Baustrukturen not-
wendig wird.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Reihenhiusern und kleinen Grundstiicken soll diese
Bauform fiir den Anderungsbereich 1 festgelegt werden.

= Bei dem Neubau der Institute IFOS, DFKI und Max-Planck kann das Raumprogramm un-
ter Einhaltung der bislang im Bebauungsplan vorgegebenen Festsetzungen zur Geschos-
sigkeit (I1I-IV), zur Gebaudehdhe von 12,00 m und zur iberbaubaren Grundstiicksflache
nicht untergebracht werden. Durch eine Erhéhung der Geschossigkeit auf IV-VI, eine Zu-
lassung einer maximalen Geb&udehéhe von 22,00 m und die Ausdehnung des Baufens-
ters nach Siiden bis auf 3 m zur Grundstiicksgrenze kann die angestrebte Nutzung ermog-
licht werden.

= Die Nutzung der Fraunhofer-Institute kann durch die Errichtung einer Kindertagestatte
attraktiviert werden. Durch die Festsetzung einer tiberbaubaren Flache fiir eine Kinderta-
gesstatte und die Zulassung von Anlagen fiir dem Gebiet dienende soziale Zwecke soll
diese Nutzung im Sondergebiet (SO3) ermdglicht werden.

= Die im Bebauungsplan enthaltene Vorgabe, dass in den Wohngebieten lediglich Sattelda-
cher zugelassen sind, ist durch die zwischenzeitlich vorhandenen Wohngebé&ude nicht
mehr verhaltnismaRig. Die Bandbreite der zulassigen Dachformen und —neigungen soll
daher weiter gefasst und neben Satteldachern auch Pultdacher zugelassen werden. Die
Dachneigung wird einheitlich auf 0-30° festgelegt.

= Die katastermaBigen und erschlieBungstechnischen Grundlagen haben sich im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplans zum Teil geéndert. Im Zuge des Bebauungsplanénde-
rungsverfahrens sind folgende Anpassungen vorgesehen:

= Aktualisierung des Katasters und der Lage der ErschlieBungsanlagen

= Anpassung der iberbaubaren Grundstiicksflachen und der Geb&udestellung im Gebiet
WA 4 im Suden der Carl-Euler-Stralle

= Aktualisierung der Stellplatz-/Garagenzeile stlich der Konrad-Zuse-Straf3e
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= Der geplante Gehweg in der Carl-Euler-StraRe wird den Verkehrsflachen zugeschla-

gen
= Anpassung der Lage eines Leitungsrechts im Stidosten
= Anpassung eines Leitungsrecht im Norden: Elektroversorgung statt Abwasser

Um die oben genannten Anderungen verbindlich werden zu lassen, ist eine Anderung des
Bebauungsplans , Trippstadter StraRe” mit integrierten gestalterischen Festsetzungen nach
§ 88 LBauO und den integrierten umweltbezogenen bzw. griinordnerischen Festsetzungen

erforderlich.
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3. Einfligung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm il

Im Landesentwicklungsprogramm |l des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet als Sied-
lungsflache dargestellit.

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Im regionalen Raumordnungsplan ist das Plangebiet ebenfalls als Siedlungsflache behandelt.

3.2 Flachennutzungsplan 2010

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Im genehmigten Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet im
Siidosten als Sonderbauflache fiir Forschung und Lehre, im Norden als gewerbliche Flache,
nach Siidwesten als Wohnbauflache und in den siidlichen und westlichen Réndern als Grin-
flichen dargestellt. Auch die geplante Trasse der Citybahn ist beriicksichtigt worden.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2010; ohne MaRstab
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Die Darstellungen des Flachennutzungsplans decken sich mit den im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Trippstadter Strale* festgeschriebenen Nutzungen und den angestrebten Anderun-
gen.

Fur die Flache des ehemaligen Rangierbahnhof ist parallel zum Bebauungsplanverfahren ein
Sanierungsverfahren zur Ausweisung eines Sanierungsgebietes eingeleitet worden, welches
die Moglichkeit erdffnet, mit Hilfe von staatlichen Férdermitteln die stadtebaulichen Missstan-
de im Plangebiet schnell und effizient beseitigen zu konnen.

4, Verfahren

Regionaler Raumordnungsplan

Durch die Lage des Plangebietes im Siedlungsgebiet besteht kein Handlungsbedarf.

Umweltprifung

Durch die Neufassung des BauGB 2004 ist die grundsétzliche Pflicht zur Umweltprifung ein-
gefiihrt. Da bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans die im BauGB genannten
Ausnahmen firr eine vereinfachte Anderung nicht zutreffend sind und im Regionalen Raum-
ordnungsplan sowie im Flachennutzungsplan noch keine standortbezogene Umweltprifung
vorgenommen wurde, ist diese erstmals auf der Bebauungsplanebene durchzufiihren.

Im beiliegenden Umweltbericht werden gemat § 2 a Nr. 2 BauGB die notwendigen Aspekte
des umweltrelevanten Abwagungsmaterials fir die Planéanderung beschrieben.

Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiete ,Westricher Moorniede-
rung“ und das im Suden liegende FFH-Gebiet Pfalzerwald“ des Natura 2000 — Netzes liegen
in ausreichender Entfernung zum Plangebiet.

Bezuglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach den derzeit vorliegenden Gebietsvorschlégen des
Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz keine Betroffenheit des
Plangebietes festzustellen.

Aus dem Plangebiet bzw. den gednderten Planungsbereichen ergeben sich keine nachteiligen

Auswirkungen auf FFH-Gebiete, so dass eine Prifung auf Vertraglichkeit nach § 34
BNatSchG nicht erforderlich ist.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches fiir die Plananderung

Die Anderung des Bebauungsplans betrifft nachfolgende Flurstiicke:

Teilbereich 1: Flurstiick 1956/30

Teilbereich 2: Flurstiick 1956/65

Teilbereich 3: Flurstiick 1956/48 (teilweise)

Teilbereich 4: Flurstiicke 1956/63, 1956/64 1956/77 (teilweise) und 1956/76

Bezuglich der gestalterischen und erschlieBungstechnischen Anpassung ist der gesamte Be-
reich der als allgemeine Wohngebiete (WA 1-4) festgelegten Flachen einbezogen.
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5.2 Bestandssituation

5.2.1 Siedlungsstruktur

An den 1. Teilbereich der Anderung grenzen nach Siiden Wohnbaufléchen an, in denen zwei-
geschossige Wohngebéude als Hausgruppen mit Pultdéchern bis 30° Dachneigung zugelas-
sen wurden. Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen geben eine Ost-West Ausrichtung der
Gebaudegruppen vor. Nach Stiden setzt sich die Wohnbebauung mit zweigeschossigen
Wohngebauden fort; hier sind jedoch nur Einzelhduser zugelassen. Die Grundflachenzahl
betragt 0,4 und die Geschossflachenzahl 1,2.

Im 2. Teilbereich der Anderung ist heute unbebaut. Die Bebauung wird kiinftig durch die In-
stitutsgebaude gepragt.

Die im 3. Teilbereich vorgesehene Kindertagesstatte ist als Nebenanlage zum Fraunhofer-
Institut anzusehen.

Im 4. Teilbereich sind zwei Mehrfamilienhduser und ein Einfamilienhaus genehmigt.

5.2.2 AuBere VerkehrserschlieBung und OPNV

Das Plangebiet ist Gber die Trippstadter Strae an das bestehende, ortliche Verkehrsnetz
angebunden.

Langfristig ist eine Anbindung des Plangebietes an das Schienennetz durch die Citybahn vor-
gesehen, die entlang der Trippstadter StraRe verlaufen soll. Diese Flache ist im Bebauungs-
plan als ,Vorbehaltsflache Citybahn“ gekennzeichnet und kann bis zur Realisierung des
Schienenverkehrs durch die angrenzenden Grundstiicke genutzt werden. Die Breite dieser
Flache betragt 6 Meter.

Die geplante VerkehrserschlieBung ist so gewéhlt, dass das Plangebiet keinen Riegel dar-
stellt, welcher den fulaufigen Durchgang von der Carl-Euler-Strale zur Trippstadter StralRe
behindert. Vielmehr wird diese fuBlaufige Verbindung durch den FuR-Radweg im sudlichen,
sowie die neue Verbindungsstrae im nérdlichen Planbereich begiinstigt. Durch die Ful3- bzw.
Radwege wird eine bessere Erreichbarkeit der Versorgungseinrichtungen in der Trippstadter
StraRe fiir das Wohngebiet nérdlich und westlich der Carl-Euler-Strae ermdglicht. Auch die
zukiinftige Wohnnutzung profitiert durch die rdumliche Nahe zu den Versorgungseinrichtun-
gen.

Die interne Erreichbarkeit der neuen Grundstiicke ist Giber die Planstrasse ,A“ bzw. Carl-Euler-
Strake und die Anfahrméglichkeit der Grundstiicke von der Trippstadter Strale und der Carl-
Euler-Strae sichergestellt.

Im Bereich, in dem die Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* festgeschrieben ist, ist eine wei-
tere Verkehrsfliche (Planstrasse ,B* bzw. Konrad-Zuse-Strale) festgesetzt. Diese ist als
StichstraRe ausgebildet. Von dieser Strale zweigen weitere ErschlieBungswege, die in einer
Breite von 3 Metern als Wohnwege genutzt werden, ab. Diese Wege erschlieRen die einzel-
nen Grundstiicke und gewahrleisten die Zufahrt fiir Rettungsfahrzeuge.

Im Bereich der Bebauungsplandnderung 1 werden als zusétzliche ErschlieBung eine private
Verkehrsflache mit einer Breite von 6 m und FuBwege fiir ErschlieBung der einzelnen Hauser
vorgesehen.

Private Stellplatze sind ausschlieRlich auf den Baugrundstiicken bzw. auf den ausgewiesenen
Gemeinschaftsflachen zuldssig.

Wenn es sich um iiberdachte Stellplatze oder Garagen handelt, sind diese nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den dafiir vorgesehenen Flachen zuléssig. Die
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Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Zugénge und Platze sollte neben dkologischen auch
aus gestalterischen Griinden in wassergebundener Bauweise (z. B. Rasenfugenpflaster, Ra-
senkammersteinen, Dranpflaster oder gleichwertigem Aufbau) ausgefihrt werden.

5.2.3 Landespflegerische Situation

Die landespflegerische Situation wird im beiliegenden Umweltbericht fur die Plananderung
dargelegt.

5.2.4 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel

Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Beziiglich der Thematik Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen wird auf die Be-
grindung des Bebauungsplan sind der bisherigen Fassung verwiesen.

Kampmittel

Aufgrund der Bombardierung zur Zeit des Zweiten Weltkrieges ist im gesamten Planbereich
mit Bombenfunden zu rechnen. Dies wurde anhand einer Luftbildauswertung durch den
Kampfmittelraumdienst festgestellt. Aus diesem Grund werden vor der Durchfiihrung von
Baumafnahmen entsprechende Sondierungen vorgenommen und die Flachen von Kampf-
mitteln gesaubert.

5.2.5 Immissionsvorbelastung

Von den Baugebietsflichen selbst sind auer durch die Verkehrsbewegungen keine zuséatzli-
chen stérenden Larmemissionen zu erwarten.

Das Plangebiet ist larmvorbelastet durch:

= die DammstraRe, die Trippstadter StraRe, die Carl-Euler-Stralte
= den Militarflugplatz Ramstein

Weitere Angaben sind dem beiliegenden Umweltbericht zu entnehmen.

5.2.6 Bodentragfahigkeit

Zur Uberprifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Erkundung emp-
fohlen.

5.2.7 Archaologie

Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt.

6. Planinhalt und Abwagung

6.1 Ziele und Grundziige der Planungsidnderung

Im Bereich der 1. Teilanderung hat die zunéchst vorgesehene villenartige Wohnbebauung auf
dem Wohnungsmarkt keine Nachfrage gefunden. Da eine ungenutzte Flache in einem hoch-
attraktiven Gebiet nicht tragbar ist, soll die zuldssige Baustruktur auf Wunsch der Grund-
stiickseigentimer in Anlehnung an die nach Siiden angrenzenden Wohnbauflachen mit zwei-
geschossigen Wohngebauden als Hausgruppen mit Satteldachern, 0-30° Dachneigung zuge-
lassen werden. Die tiberbaubaren Grundstiicksfléachen sollen fiir zwei stdliche Gebauderei-
hen mit einer Ost-West Ausrichtung der Gebaudegruppen und nach Norden mit zwei in Sud-

Begriindung “Trippstadter Straf3e", Anderung 1, Seite 11 von 16, Stand: 23.06.2005



Nord ausgerichteten Gebaudegruppen vorgegeben werden.

Im 2. Teilbereich ist die Bebauung durch die Institutsgebaude bestimmt. Hier kann das Raum-
programm unter Einhaltung der bislang im Bebauungsplan vorgegebenen Festsetzung zur
Geschossigkeit und zur Gebzdudehdhe mit 12 m nicht untergebracht werden. Durch eine Er-
hohung der zuldssigen Gebaudehdhe auf 22 m und der Geschossigkeit auf IV-VI kann die
vorgesehene Nutzung ermdglicht werden.

Die im 3. Teilbereich geplante Kindertagesstatte ist als Nebenanlage zum Fraunhofer-Institut
anzusehen. Der Bebauungsplan sah bislang keine tiberbaubare Grundstucksfléachen hierzu
vor. Diese werden durch die Planédnderung abgegrenzt.

Im Siiden der Carl-Euler-Strae wurden bereits Wohngebaude genehmigt, die von der pa-
rallelen Stellung zur StraBe abweichen. Durch eine Anpassung der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen und der Stellung der Geb&ude im 4. Teilbereich wird der Bebauungsplan fort-
geschrieben und kann fiir die noch unbebauten Grundstiicke als Vorgabe gelten.

Im Zuge der Genehmigung von Geb&uden im siidlichen Bereich der Wohngebiete wurden in
Abstimmung mit der Abteilung Stadtplanung auch Pultdécher mit geringeren Dachneigungen
zugelassen. Um diesen Beurteilungsrahmen in den Wohngebieten generell wirksam werden
zu lassen, werden die Festsetzungen zur Dachform und -neigung weiter gefasst und neben
den Sattelddchern nun auch Pultddcher zugelassen. Die Dachneigungen werden fiir die Sat-
tel- und Pultdacher auf 0-30° begrenzt. Daneben wird die Farbe der Dacheindeckung auf grau
und anthrazit geéndert.

6.2 Stadtebauliches Konzept

Durch die Anderung 1 des Bebauungsplans werden verschiedene Teilbereiche stadtebaulich
modifiziert. Fur die einzelnen Teilbereiche ergeben sich dabei folgende Anderungen:

Teilbereich 1:

Ausgehend von der stadtebaulichen Struktur siidlich des zu &ndernden Teilbereichs werden
nach Siiden hin zwei Ost-West ausgerichtete Baufenster festgelegt. Nach Norden zum Son-
dergebiet hin werden zwei Stid-Nord ausgerichtete Baufenster angeordnet. Als Bauweise wird
die geschlossene Bauweise mit einer Beschrankung auf Hausgruppen festgesetzt.

Das bisher festgelegte MaR der baulichen Nutzung wird auf eine Grundfléachenzahl (GRZ) von
0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 bei maximal zweigeschossigen Gebauden
angepasst. Die maximalen Traufhéhen werden auf 5,50 m und die maximalen Firsthohen auf
11,50 m festgesetzt.

Mit der Anderung des Bebauungsplans andert sich die durch die Abgrenzung der Baufenster
zulassige Uiberbaubare Fléche. Die urspriinglich vorgesehenen Baumpflanzungen missen
dabei entfallen.

Teilbereich 2:

Die Institute haben besondere Bedeutung firr die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Kai-
serslautern. Eine optimale Ausnutzung der Flachen ist daher sinnvoll.

Daher wird im SO2 die Geschossigkeit auf IV-VI Geschosse erhéht, die maximale Geb&ude-
héhe mit 22 m zugelassen und das Baufenster nach Stiden bis auf 3 m Abstand zur stdlichen
Grundstiicksgrenze ausgedehnt.

Die Erhéhung der Geschossigkeiten und der maximalen Geb&udehdhen beinhalten nunmehr
auch Dachgeschosse als ,Nichtvollgeschosse” und halbgeschossig in das Gelande einge-
passte Parkpaletten.
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Teilbereich 3:

Fir die Kindertagestatte wird ein separates Baufenster abgegrenzt in dem ein zweigeschos-
siges bis 7,50 m hohes Gebéaude errichtet werden darf. Die Flache wird als Gebiet SO3 be-
nannt und als Sondergebietsflache festgesetzt.

Teilbereich 4:

Das Baufenster wird raumlich erweitert und die Stellung der Geb&ude auf die Nord-Sud Rich-
tung abgeandert.

6.2.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Die im Bebauungsplan festgelegten zuldssigen Arten der Nutzung werden durch die Bebau-
ungsplanénderung nicht berihrt.

Lediglich die Kindertagesstatte soll als Anlage fir dem Gebiet dienende soziale Zwecke im
Sondergebiet ,Forschung und Technologie" (SO3) in den textlichen Festsetzungen aufge-
nommen werden.

Mafl der Nutzung

Durch die Erhéhung Geschossigkeit auf IV-VI, die Zulassung einer maximalen Gebaudehdhe
von 22 m wird die Ausnutzung fiir die Institutsnutzungen im Gebiet SO2 optimiert.

Fur die vorgesehene Kindertagesstatte wird ein eigenes Sondergebiet (SO3) abgegrenzt. Die
Geschossigkeit wird mit maximal zwei Vollgeschossen festgelegt. Die GRZ wird mit 0,8 und
die GFZ mit 1,6 definiert.

Fiir die sonstigen Plangebietsfléchen ergeben sich keine neuen Festlegungen des durch die
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmten Maf3es der baulichen
Nutzung.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt weiterhin landespflegerische Festsetzungen, welche ebenfalls
unverandert bleiben.

Aufgrund der intensiven Vornutzung des Plangebietes ergibt sich auch durch die geénderte
Bebauungskonzeption keine zusétzliche Ausgleichsverpflichtung.

6.2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthélt gestalterische Festsetzungen, welche aufer den folgenden An-
derungen unverandert bleiben:

= Erhéhung der maximalen Gebaudehdhe im Sondergebiet (SO2) auf 22m

= Erweiterung der Dachformen im Wohngebiet auf die Zulassigkeit von Sattel- und Pultda-
chern: die Dachneigungen werden bei Satteldachern und bei Pultdéchern von 10-30 ° zu-
lassig.

= Die Farbe der Dacheindeckung wird auf grau und anthrazit abgeéndert.
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6.2.3 Stadtebauliche Zahlen

Im Bereich des gednderten Wohngebiets (WA1) sind 12 ca. 4,34m breite Reihenhduser mit
einer Wohnflache von ca. 81 m? und 12 ca. 7 m breite Reihenh&user mit einer Wohnflache
von ca. 115 m? vorgesehen.

Bei einer Belegung von ca. 2,0 EW/WE ergibt sich eine Anzahl von ca. 48 Einwohnern.

6.3 Verkehrskonzept

Das grundlegende Verkehrskonzept des Bebauungsplans wird durch die Bebauungsplanan-
derung nicht tangiert.

Im 1. Teilbereich werden jedoch ergénzende private ErschlieBungsanlagen vorgesehen, um

die Gebaude zu erschlieRen. Ein zuséatzlicher Verkehrsanschluss aus dem Gebiet WA 1 an
die Carl-Euler-StraRe ist bedingt durch die Geléndeunterschiede nicht realisierbar.

6.4 Grilnordnerisches Konzept

Das grundlegende griinordnerische Konzept des Bebauungsplans wird durch die Bebau-
ungsplananderung nicht tangiert.

Die das Plangebiet mittig durchziehende Klimaschneise ist durch die Kindertagesstatte aller-
dings in ihrer Wirkung reduziert.

7. Umweltbericht und Umweltschutzmafinahmen

Der Umweltbericht ist als eigensténdige Beilage erstellt und liegt dem Bebauungsplan bei.
Als wesentliche Ergebnisse hieraus sind hervorzuheben:

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die durch das Anderungsverfahren 1 bewirkten Bebauungsméglichkeiten erfordern aufgrund
der intensiven Vornutzung keinen zusétzlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich.

Larmminderungskonzept
Die MaRnahmen zur Larmminderung sind bereits im bestehenden Bebauungsplan beschrie-

ben.

8. MaRnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes

8.1 ErschlieBungsmafinahmen

Die erganzenden ErschlieBungsanlagen (Verkehrsanlagen, Abwasserentsorgung, Wasser-
versorgung und Energieversorgung) im Bereich der Anderung des Wohngebiets sollen durch
den Vorhabenstrager der geplanten Wohnbebauung realisiert werden. Eine Ubertragung in
das Eigentum der Stadt und die Widmung als &ffentliche Verkehrsflache ist ausgeschlossen.

8.2 Bodenordnung

Die Neuparzellierung des Baugebietes ist bereits durchgefiihrt. Grundstiicksteilungen im Be-
reich der Anderung des Wohngebietes erfolgen auf Initiative des Vorhabentragers.
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8.3 Abschnittsweise Realisierung

Eine Realisierung der ErschlieBung in Abschnitten ist nicht erforderlich.
Die Anfahrbarkeit zu den Baustellen ist unproblematisch.

8.4 Uberwachung

Um die im Umweltbericht zu Grunde gelegte Eingriffsbeurteilung zu tiberpriifen und die Wirk-
samkeit der festgelegten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen zu gewahr-
leisten, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung erforderlich.

Hierzu ist im Umweltbericht ein Uberwachungskonzept festgelegt.

9. Kosten und Finanzierung

Zur Realisierung des Bebauungsplans ist eine Strale mit zugehoriger Infrastruktur zu reali-
sieren. Da dies uber private ErschlieBungstrager erfolgen soll, fallen firr die Stadt Kaisers-
lautern keine Kosten an.

Kaisgrslautern, 20.07.2005 Kaiserslautern, 24.07.2005

Stadtverwaltung

Elke Franzreb
Oberbirgermeister Baudirektorin

Bertthard J. Deubig

Ausfertigung, 21.07.2005

Oberbt‘]rger-meister ,

Begriindung “Trippstadter Straf3e’, Anderung 1, Seite 15 von 16, Stand: 23.06.2005



Anlage 1

Gliederung zum Konzept der Altlastensanierung

* Beschreibung des Bauablaufes

* Bereitstellung des Auffiilimaterials zur Entsorgung oder Verwertung
= Ausweisung von Bereitstellungsflachen
= Aufbau der Bereitstellungsflachen

* Separierung des Auffillimaterials

Bauschutt

Erdaushub

Schlacke, Schotter

Fremdbestandteile (Hausmdill, Kunststoffe, Metalle, etc.)

* Analytische Uberprifung des Auffillmaterial
= ChargengréRRe
= Analyseumfang

* Darlegung der Entsorgungswege
= Prifung der Verwertungsméglichkeiten

* Freimessung der gerdumten Flachen

= Beprobungsplan, Beprobungsraster

= Analyseumfang

= Eventuelle Freimessung auf oSW1 (Merkblatt ALEX 01 des Landesamtes fir Umweltschutz
und Gewerbeaufsicht) im Hinblick auf ,Streichung” der Flache aus dem Altablagerungs- und
Verdachtsflachenkataster

* Arbeits- und Umgebungsschutz
= Abstimmung mit der Gewerbeaufsicht
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