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1. Allgemeines / Ziele und Zwecke der Bebauungsplananderung

Das Deutsche Rote Kreuz, Kreisverband Kaiserslautern Stadt e.v. (DRK-KL) nutzt sein Gelande
zwischen der BarbarossastralRe und der Augustastral3e schon seit vielen Jahren fur die Erfil-
lung verschiedenster sozialer und gemeinnitziger Aufgaben sowie als Standort fir den DRK
Rettungsdienst Westpfalz.

Das DRK-KL plant nun die Umstrukturierung und die abschnittsweise Neubebauung seines Ge-
landes. In diesem Zusammenhang ist ein Ruckbau der vorhandenen Geb&aude in Bauabschnit-
ten zugunsten neuer Gebaude vorgesehen.

Geplant ist eine gemischte Nutzung des Gelandes entlang der Barbarossastral3e und Friedrich-
stral3e sowie eine Wohnbebauung an der Augustastralle.

Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet liegt siidostlich der Kaiserslauterer Innenstadt. Die Plangebietsabgrenzung ver-
lauft im Norden entlang der Augustastral3e, im Osten entlang der Friedrichstral3e, im Westen
entlang der Barbarossastral3e und im Westen entlang sowie teilweise auf einem privaten
Grundstuick.

Die GroRRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt ca. 0,7 ha. Der Bebauungsplan
basiert auf dem amtlichen Katasterplan.

Abbildung 1: Lage des Plangeblets
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, ohne Maf3stab
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2.Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Der Bebauungsplan soll nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewabhrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natdrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.

2.2 Planungsanlass

Das DRK-KL mdéchte sein Geldande an der Augustastral3e neustrukturieren. Vorgesehen ist die
bauabschnittsweise Errichtung von neuen, zeitgeméafen und mit moderner Technik ausgestat-
teten Gebauden. Hierfiir sollen die vorhandenen, schon in die Jahre gekommenen Gebaude
schrittweise riickgebaut und die vorhandenen Nutzungen in die neuen Gebaude verlagert wer-
den. Weiterhin sollen Wohngeb&aude auf dem Gelande errichtet werden. Hierflr ist der rechts-
kraftige Bebauungsplan ,Sudtangente, Teilplan Ost* zu andern.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Siidtangente, Teilplan Ost, Anderung 2“ soll eine bau-
planungsrechtliche Neuordnung des Gelandes erfolgen.

3. Einfuqung in die Gesamtplanung

In 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch wird das Erfordernis formuliert, dass die Bauleitplane der Kommu-
nen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen sind.

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) definiert die Stadt Kaiserslautern als Oberzent-
rum und legt einen oberzentralen Entwicklungsschwerpunkt fest. Fir das Plangebiet wird keine
gesonderte Festlegung dargestellt.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV

Mit Veroffentlichung des Genehmigungsbescheids im Staatsanzeiger Rheinland-Pfalz am
06.08.2012 wurde der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV wirksam. Am 16. Marz 2015
wurde die Teilfortschreibung 2014 zu ,Netz des 6ffentlichen Verkehrs® und der ,Erneuerbaren
Energien® wirksam. In beiden wird das Plangebiet des Bebauungsplans als ,Siedlungsflache
Wohnen* dargestellt.

3.3 Flachennutzungsplan

Die innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans ,Sudtangente, Teilplan
Ost, Anderung 2 liegenden Flachen sind im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan 2010
tiberwiegend als gemischte Bauflachen sowie im westlichen Bereich als Gemeinbedarfsflachen
dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Sudtangente, Teilplan Ost, Anderung 2" wird nach § 13a Baugesetzbuch
als Bebauungsplan der Innenentwicklung auf Grund der Nachnutzung und Nachverdichtung von
bereits versiegelten Flachen im innerstadtischen Bereich aufgestellt. Der Bebauungsplan ist
nicht vollstandig aus dem Darstellungen des Flachennutzungsplans 2010 entwickelt, so dass,
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuchs der Flachennutzungsplan nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch nach der Rechtskraft des Bebauungsplan im Wege der Be-
richtigung anzupassen ist.
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3.4 Bebauungsplan ,,Siidtangente, Teilplan Ost“

Im bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan "Siidtangente, Teilplan Ost" ist fir das Plange-
biet ein Mischgebiet festgesetzt und entspricht somit nicht vollumfénglich der angestrebten Nut-
zungsstruktur auf dem Gelande des DRK-KL, so dass der Bebauungsplan ,Sudtangente, Teil-
plan Ost* zu andern ist.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Siidtangente, Teilplan Ost, Anderung 2“ schafft das Baurecht
fur die Umstrukturierung des Geléndes des DRK-KL im Plangebiet und ersetzt innerhalb seines
Geltungsbereichs die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sidtangente, Teilplan Ost".

Abbildung 2: Bebauungsplan ,,Siidtangente, Teilplan Ost“, Ausschnitt des westlichen Bereichs
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4. Verfahren

Das Plangebiet soll im Rahmen der Innenentwicklung umgewidmet und stadtebaulich umstruk-
turiert und neu geordnet werden. Als Nachnutzung sind eine gemischte Nutzung und eine
Wohnbebauung vorgesehen. Um die neuen Nutzungen baurechtlich umsetzen zu kénnen, wird
der vorliegende Bebauungsplan nach § 13a Baugesetzbuch (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) erarbeitet.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) in Verbindung mit § 13 BauGB kann auf Grund der Tat-
sache durchgefihrt werden, dass das Plangebiet mit Gebauden bebaut ist und die restlichen
Flachen fast vollstandig asphaltiert sind und somit schon eine grof3flachige Vorversiegelung
innerhalb des Geltungsbereiches von ca. 7.430 m? (0,7 ha) gegeben ist.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b Baugesetzbuch genannten
Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
- FFH-Gebiete - und der Europdaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes) bestehen nicht.

Somit sind die gesetzlichen Voraussetzungen zur Erstellung des Bebauungsplans auf der
Grundlage des § 13a Baugesetzbuch gegeben.
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Umweltprifung

Die Aufstellung des Bebauungsplans kann nach 8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiuhrt werden, so dass nach § 13a BauGB von der Umweltpriifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden kann.

Dies ermdglicht die Ausgangslage fiir den Bebauungsplan, dass innerhalb des Geltungsbe-
reichs von ca. 7.430 m2 (0,7 ha) schon bebaute Flachen, asphaltierte Parkplatze und Wegefla-
chen sowie die Augustastral3e mit rund 1.250 m2 Flachenanteil enthalten sind. Somit ist schon
eine fast vollstéandige Vorversiegelung des Geltungsbereichs gegeben.

Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiete ,Westricher Moorniede-
rung“ und das im Suden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald” des Natura 2000-Netzes liegen in
ausreichender Entfernung zum Plangebiet.

Beziglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach den derzeit vorliegenden Gebietsvorschlagen des
Landesamtes fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz keine Betroffenheit des
Plangebietes festzustellen.

Aus dem Plangebiet beziehungsweise den geanderten Planungsbereichen ergeben sich keine

nachteiligen Auswirkungen auf FFH-Gebiete, so dass eine Prifung auf Vertraglichkeit nach
§ 34 Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich ist.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich in Kaiserslautern stidostlich der Innenstadt.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden von der Augustastral3e;

- im Osten von der Friedrichstral3e;

- im Suden von der Barbarossastrafie;

- im Westen von der westlichen Grundstiicksgrenze des Plangebiets.

Die Grol3e des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt ca. 0,7 ha. Die genaue Ab-
grenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung zu entnehmen.

5.2 Bestandssituation
5.2.1 Siedlungsstruktur

Innerhalb des Plangebiets befinden sich derzeit im Nordosten entlang der Augustastralie Ge-
baude, die fur Verwaltungstatigkeiten, Kursangebote und Beratungen des DRK-KL genutzt wer-
den. An der der FriedrichstralRe steht eine Halle, aus der die Fahrzeuge des DRK Rettungs-
dienstes Westpfalz zu ihren Einsatzen und Krankentransporten starten. Der westliche Bereich
des Plangebiets ist unbebaut. Im sidlichen Bereich des Areals befinden sich asphaltierte Park-
platze und Wegeflachen. Zwischen den Parkplatzen stehen Baume und an der Einfahrt zum
Gelande befindet sich eine Grinflache mit einer Heckenbepflanzung.
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5.2.2 Erschlielung

Verkehrserschliel3ung
Das Plangebiet wird tber die AugustastralRe im Norden (Verwaltungsgebaude) und die Fried-
richstraRe (Halle fiir Krankentransport- und Rettungsfahrzeuge) im Osten erschlossen.

Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist an das Gas-, Wasser-, Fernwarme- und Stromleitungsnetz der Stadtwerke
Kaiserslautern angeschlossen.

Das Gebiet ist entwésserungstechnisch von der bestehenden Mischwasserkanalisation in der
AugustastralBe erschlossen. Der Kanal weist im Bemessungsfall einen mafiigen Auslastungs-
grad, mittlere Wasserstande und eine mittlere Rickstaugefahrdung auf. Eine ungedrosselte
Einleitung von Oberflachenwasser aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ausge-
schlossen. Der Anschluss von Schmutz- und unvermeidbaren Regenwassermengen kann an
den bestehenden Mischwasserkanal erfolgen.

5.2.3 Immissionsvorbelastung

Das Plangebiet ist larmvorbelastet durch:

Verkehrslarm

Bedingt durch die Lage des Plangebiets in unmittelbarer Nahe zur Babarossastral3e sowie zur
Bahnstrecke ,Saarbricken — Mannheim® sind starkere LArmimmissionen durch Straf3en- und
Schienenlarm auf das Plangebiet zu erwarten.

Eine Schalltechnische Untersuchung, die Aussagen zur vorhandenen Larmsituation im Hinblick
auf den StraRen- und Schienenlarm gibt, wurde hierzu von einem Fachbiiro erarbeitet'. Sie ist
Teil des Bebauungsplans.

Fluglarm
Eine Larmvorbelastung durch den Flugplatz Ramstein ist im gesamten Stadtgebiet von Kaisers-

lautern gegeben. In der Karte ,Fluglarmkonturen fur den Ausbauzustand, Berechnung mit q = 3¢
als Bestandteil des im Zuge des Ausbauverfahrens des Flugplatzes Ramstein erstellten ,Schall-
technischen Gutachtens tber die zu erwartende Fluglarmbelastung” liegt das Plangebiet jedoch
deutlich aufRerhalb der Zone Il (65 bis 62 dB(A) bei den Tageswerten).

Gewerbelarm

Sudlich des Plangebiets befinden sich Industriebetriebe von denen, verursacht durch Produkti-
onsvorgange, An- und Auslieferungsverkehr sowie durch die An- und Abfahrten der Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter Larmimmissionen zu erwarten sind.

Eine Schalltechnische Untersuchung, die Aussagen zur vorhandenen Larmsituation im Hinblick
auf den Gewerbelarm gibt, wurde hierzu von einem Fachbiro erarbeitet®. Sie ist Teil des Be-
bauungsplans.

Schulgerausche

In der unmittelbaren norddstlichen Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich zwischen der
Friedrichstral3e und der Augustastral3e die ,Lina-Pfaff-Realschule Plus®. Von dort sind die von
Schulkindern verursachten Gerausche zu erwarten. Zudem kdnnen abends Veranstaltungen in
der Schule stattfinden, die L&rm verursachen.

Vgl.: FIRU Gfl - Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH, Kaiserslautern: Schalltechnische Untersuchung zur Ent-
wicklung des DRK-Areals, Bericht-Nr.: P15-227/E2, 02. Méarz 2016
Vgl.: FIRU Gfl - Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH, Kaiserslautern: Schalltechnische Untersuchung zur Ent-
wicklung des DRK-Areals, Bericht-Nr.: P15-227/E2, 02. Méarz 2016
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In der unmittelbaren nordwestlichen Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich an der Au-
gustastralie die ,Paul-Minch-Schule®. Von dort sind die von Schulkindern verursachten Gerau-
sche zu erwarten. Zudem kdnnen abends Veranstaltungen in der Schule stattfinden, die Larm
verursachen.

Freizeitgerausche

Nordlich der AugustastralRe grenzt in unmittelbarer Nachbarschaft eine eingezaunte Grinflache
(Bolzplatz) sowie eine asphaltierte Freizeitflache mit Skater-Anlage fur Jugendliche an. Von den
Freizeitaktivitaten der Kinder und Jugendlichen sind tagsiber sowie auch in den Abendstunden
Gerausche auf die Umgebung zu erwarten.

5.2.4 Natur und Umwelt

Im Plangebiet werden die bebauten Flachen und die asphaltierten Parkplatz- und Wegeflachen
uberplant. Ohne die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Siidtangente, Teilplan Ost*
ware eine Bebauung und Nachnutzung des gesamten Gelandes mdglich, da hier ein Mischge-
biet mit einer grof3flachigen Uberbaubaren Flache festgesetzt ist (siehe Abbildung Nr. 2). Mit
dem vorliegenden Bebauungsplan ,Stdtangente, Teilplan Ost, Anderung 2“ werden kleinfl&chi-
gere Uberbaubare Flache festgesetzt.

Im Rahmen der Vorprifung gemal 8§ 13a Abs. 1 Ziffer 1 wurde ferner festgestellt, dass im Gel-
tungsbereich von 7.430 mz2 ein Teil der Augustastrafe mit ca. 1.250 m2 sowie eine fast vollstan-
dige Vorversiegelung mit bebauten und asphaltierten Flachen vorliegt, so dass keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwarten sind.
Als Ergebnis ist somit festzuhalten, dass kein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des

§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB stattfindet. Die Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes
kommt im Plangebiet daher gemaf den Bestimmungen des 3. Kapitels des Bundesnatur-
schutzgesetzes nicht zur Anwendung.

Schutzgebiete nach der FFH- oder Vogelschutzrichtlinie sind durch die Planung nicht betroffen.
Formlich ausgewiesene oder geplante Schutzgebiete oder Schutzflachen nach dem Landes-
schutzgebiet beziehungsweise Bundesnaturschutzgebiets sind im Planungsbereich nicht vor-
handen. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine streng oder besonders
geschitzten Arten zu erwarten.

FlieRgewasser, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und &hnliches sind durch die
Planung nicht betroffen. Fur die Erholung und das Landschaftsbild sind die Flachen nicht von
Bedeutung.

5.2.5 Bodentragfahigkeit

Zur Uberpriifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge von Bauvorhaben eine Erkundung emp-
fohlen.

5.2.6 Denkmalgeschitzte Barbarossaschule

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich die denkmalgeschiitzte Barba-
rossaschule (FriedrichstraRe 75). Sie ist als bauliche Gesamtanlage Bestandteil der Denkmal-
liste des Landes Rheinland-Pfalz und geniel3t infolgedessen Umgebungsschutz, der sich unter
anderem auch auf angrenzende Bebauungen, Sichtachsen und stadtebauliche Zusammenhéan-
ge beziehen kann. Eine genaue Prifung des Einzelfalls hat im Laufe des Baugenehmigungs-
verfahrens zu erfolgen.
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5.2.7 Archéologie

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes ist jeder zu Tage kommen-
de archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert
zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern. Insbesondere gilt die Meldepflicht fir
Mafnahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungsmal3nahmen beziehungsweise der Baubeginn-
anzeige. Die Auflagen und Festlegungen sind in die Bauausfihrungsplane zu Gbernehmen.

Zudem kénnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) be-
finden. Diese sind zu bericksichtigen beziehungsweise dirfen von Planierungen oder &hnli-
chem nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden. Zu-
dem ist die Meldepflicht, besonders fir die Mal3nhahmen zur Vorbereitung der ErschlielBungs-
mafinahmen (wie Mutterbodenabtrag), zu beachten.

5.2.8 Altlasten, Altstandort, Kampfmittel
Es liegen Hinweise vor, dass es im Geltungsbereich eine ehemalige Nutzung als Tankstelle
und/oder eine Eigenbetankungsanlage gab.

Da es sich mdglicherweise um einen Altstandort im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
handelt, ist die zustandige Behdrde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Suid) einzubinden.

Die BaumalRnahmen bedurfen ebenfalls der Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungs-
direktion Sid.

Des Weiteren ist auf Grund der rAumlichen Nahe zu Bahnanlage mit dem Vorhandensein von

Kampfmitteln im Boden zu rechnen. Kiinftige Bauherren sollten sich daher mit dem Kampfmit-
telraumdienst in Verbindung setzen.

6. Planinhalt und Abwaqung

6.1 Ziele und Grundzluge der Planung

Der Bebauungsplan ,Sudtangente, Teilplan Ost“, der das bisherige Baurecht fiir das Plangebiet
regelt, ist seit dem 02.02.01995 rechtskraftig. In diesem Bebauungsplan wurde ein Mischgebiet
vorgesehen.

Das DRK-KL plant nun die Umstrukturierung und die abschnittsweise Neubebauung seines Ge-
landes. In diesem Zusammenhang ist ein abschnittsweiser Riickbau der vorhandenen Gebaude
zugunsten neuer Gebaude vorgesehen. Geplant ist eine gemischte Nutzung des Gelandes ent-
lang der Barbarossastrafl3e und FriedrichstraRe sowie eine Wohnbebauung an der Augustastra-
Re.

6.2 Stadtebauliches Konzept

Das DRK-KL plant eine Umstrukturierung und langerfristige Umnutzung. Auf dem Gelande be-
finden sich derzeit im Nordosten entlang der Augustastralle Geb&dude, die fur Verwaltungstatig-
keiten, Kursangebote und Beratungen des DRK genutzt werden. Von der Friedrichstral3e aus
starten die Fahrzeuge des DRK Rettungsdienstes Westpfalz zu ihren Einsatzen.

Vorgesehen ist im Norden des Plangebiets eine Wohnbebauung entlang der Augustastral3e.
Hierfar sind zwei Uberbaubare Flachen vorgesehen, auf denen mehrgeschossige Wohngebau-
de errichtet werden kdnnten.

Sudlich und 6stlich daran angrenzend ist eine gemischte Bebauung geplant, die Dienstleistun-
gen und Angebote des DRK-KL, allgemeine Dienstleistungen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
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soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und nicht stérende gewerbliche Betriebe und
Wohnen ermoglicht.

Im westlichen Bereich des Plangebiets soll, angebunden an die Augustastral3e, eine Tiefgara-
genzufahrt zur ErschlieBung der geplanten Tiefgarage unter den Neubauten, gebaut werden.

6.2.1 Alternativstandorte

Durch die Lage des Gelandes des DRK-KL und die Bestrebungen, sich an gleicher Stelle auf
dem eigenen Areal neu zu strukturieren, kommen alternative Standorte hierfir nicht in Betracht.

6.2.2 Flachenbedarf

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich fiir den Bebauungsplan ,Stdtangente, Teilplan Ost,
Anderung 2“ auf der Basis der innerhalb des Geltungsbereichs der Planzeichnung abgegrenz-
ten Flachen.

Gebiet FlachengréiRe

allgemeines Wohngebiet ca. 2.240 mz
davon Uberbaubare Flache: ca. 1.150 m?

Mischgebiet ca. 3.940 m2

StralRenverkehrsflache ca. 1.250 m?

Insgesamt: Cg;'giohn;;

6.2.3 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der angestrebten Art der Nutzung erfolgt mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Sudtangente, Teilplan Ost, Anderung 2“ im nérdlichen Teil des Plangebiets die Festset-
zung eines ,Allgemeinen Wohngebiets* nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Zulassig sind Wohngebéude sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Um den Charakter des innerstadtischen Quartiers und die angestrebte Wohnnutzung nicht zu
beeintrachtigen beziehungsweise negativ zu beeinflussen sind die der Versorgung des Gebiets
dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stdrenden Handwerksbetriebe
unzulassig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstiges nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind im Plangebiet ,Allgemeines Wohnge-
biet* (WA) aus folgenden stadtebaulichen Griinden unzulassig: Sowohl die genannten Beher-
bergungsgewerbe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe als auch die Anlagen fiir Verwal-
tungen bringen in der Regel eine hohe Anzahl von PKW-Anlieferungs- beziehungsweise Kun-
denverkehr mit sich. Dieser zusétzliche Verkehr wiirde die zukiinftig vorgesehene Wohnbebau-
ung und auch die vorhandene Wohnbebauung der Umgebung beeintrachtigen.
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Zudem sind Gartenbaubetriebe unzulassig, da neben dem hohen Flachenbedarf Beeintrachti-
gungen durch Geruchsbelastigungen der benachbarten Nutzungen z.B. aufgrund von Kompos-
tierung und Dlingung zu beflrchten sind. Daneben ist, bedingt durch die groR3flachigen Be-
triebsablaufe und der damit zusammenhangenden grof3en Flacheninanspruchnahme eine ge-
eignete Flache im Planbereich ohnehin nicht vorhanden.

Infolge grof3flachig anzulegender Verkehrsflachen fir Zu- und Abfahrten bei Tankstellen sowie
Stérungen des Wohnens durch an- und abfahrenden Verkehr ist die Nutzung im Allgemeinen
Wohngebiet unzulassig.

Mischgebiet

Entsprechend der angestrebten Art der Nutzung erfolgt mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Sldtangente, Teilplan Ost, Anderung 2“ im sidlichen und 6stlichen Teil des Plangebiets
die Festsetzung eines ,Mischgebiets” nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

In dem Mischgebiet sind Wohngebaude, Geschéfts- und Blrogebdude sowie Anlagen fir Ver-
waltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulas-

sig.

Ausnahmsweise sind sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren zu-
lassig. Dies dient einer Nutzungsdurchmischung des Gebiets.

Als unzuldssig werden Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. Ebenfalls als unzuldssig sind Vergnu-
gungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 aul3erhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO be-
zeichneten Teile des Gebiets festgesetzt. Darliber hinaus sind Sexshops und solche Betriebe,
deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsfla-
chen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches We-
sensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordell-dhnliche Betriebe, Laufhauser, Modellwoh-
nungen, Sexshop's, Peep-Show's, Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum
Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen aus den nachfolgenden stadtebaulichen Grinden
unzulassig.

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes bringen in der Regel eine hohe Anzahl von Anlieferungs- beziehungsweise Kundenver-
kehre mit sich. Dieser zusatzliche Verkehr wiirde die zukiinftig vorgesehene Wohnbebauung in
der Nachbarschaft sowie die Mischnutzung selbst stark beeintrachtigen. Zudem sind sonstige
Gewerbebetriebe und Gartenbaubetriebe unzuléassig, da neben dem hohen Flachenbedarf Be-
eintrachtigungen durch Geruchsbelastigungen der benachbarten Nutzungen z.B. aufgrund von
Kompostierung und Dingung zu befiirchten sind. Daneben ist, bedingt durch die groR3flachigen
Betriebsablaufe und der damit zusammenhangenden grofR3en Flacheninanspruchnahme eine
geeignete Flache im Planbereich ohnehin nicht vorhanden.

Infolge grof3flachig anzulegender Verkehrsflachen fir Zu- und Abfahrten bei Tankstellen sowie
Stoérungen des Wohnens durch an- und abfahrenden Verkehr ist die Nutzung in der direkten
Nachbarschaft zum Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet selbst unzulassig.

Vergniugungsstatten, Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Aus-
Ubung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die
Auslibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z.B. Bordelle,
bordellahnliche Betriebe, Laufhduser, Modellwohnungen, Sexshops, Peep-Shows, Swinger-
Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlun-
gen werden ebenfalls ausgeschlossen, da es sich bei dem in Rede stehenden Areal um eine
Stadteingangssituation handelt. Insbesondere besteht bei einer Zulassigkeit der vorgenannten
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Nutzungen zu beflirchten, dass die Wertigkeit des Umfeldes absinkt, ein Verdrangungsprozess
der Bewohnerinnen und Bewohner eintritt und sich das Gebiet und sein Erscheinungsbild nega-
tiv verandern. Eine Abwartsentwicklung des Gebiets lasst zudem unter anderem Leerstande,
einer hohe Fluktuation sowie auch Neuansiedlung weiterer entsprechender Nutzungen beflrch-
ten. Um die Attraktivitat des Gebiets zu erhalten sind solche Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist fur das ,Allgemeine Wohngebiet* (WA) durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohe
der baulichen Anlagen definiert.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4, die Geschossflachenzahl mit 1,9 und die Zahl der Vollge-
schosse wird mit fiUnf Geschossen zuziiglich eines Staffelgeschosses (StG) festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im ,Allgemeinen Wohngebiet® entsprechend der Festset-
zungen in der Planzeichnung (20 m) ausgewiesen und dient der Umsetzung der stadtebaulich
geplanten Nutzung.

Die Bauweise wird im ,Allgemeinen Wohngebiet” als offen festgesetzt, so dass die Lange eines
Gebaudes weniger als 50 m betragen muss.

Mischgebiet (MI)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,6, die Geschossflachenzahl mit 1,2 und die Zahl der Vollge-
schosse wird mit finf Geschossen zuziiglich eines Staffelgeschosses (StG) festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im ,Allgemeinen Wohngebiet* entsprechend der Festset-
zungen in der Planzeichnung (20 m) ausgewiesen und dient der Umsetzung der stadtebaulich
geplanten Nutzung.

Die Bauweise wird im ,Mischgebiet als abweichend festgesetzt, so dass auch Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind.

Auf Wunsch des DRK-KL (E-Mail vom 22.08.2016) wurde die gemalR Baunutzungsverordnung
festgelegte Geschossflachenzahl (GFZ) im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet von
1,2 auf 1,9 erhoht. Dies ermdglicht es, im sudlichen Grundstiicksteil drei Wohngebaude zu rea-
lisieren.

Die Uberschreitung der in der Baunutzungsverordnung als Obergrenze festgelegten Geschoss-
flachenzahl von 1,2 ist gemaR § 17 Abs. 2 Baunutzungsverordnung aus stadtebaulichen Griin-
den méglich, wenn die Uberschreitung durch Umsténde und MaRnahmen ausgeglichen werden
kann und wenn sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden.

Fur die Uberschreitung der Obergrenzen der Geschossflachenzahl im Plangebiet werden fol-
gende stadtebauliche Grinde angefihrt:

Mit der Revitalisierung und Nachverdichtung des DRK-Gelandes wird es mdglich, den Zielen
der Stadt Kaiserslautern in Bezug auf die Sicherung und Schaffung von einerseits Arbeitsplat-
zen und andererseits bedarfsgerechtem Wohnraum fiir Teile der Bevélkerung gerade vor dem

Begriindung zum Bebauungsplan ,Siidtangente, Teilplan Ost, Anderung 2“ Seite 12 von 20



Hintergrund einer sich auch zukunftig verstarkenden Reurbanisierung aus dem Umland der
Stadt Kaiserslautern zu entsprechen.

Neu zu schaffender Wohnraum ist in der aktuellen Stadtstruktur nur in beschréanktem MalRe
vorhanden. Er soll in einer attraktiven innerstadtischen Lage angeboten werden. In diesem Kon-
text kann zudem angefihrt werden, dass mit der Umsetzung des Geplanten zur Starkung der
innerstadtischen Funktion beigetragen wird und daneben ein Beitrag geleistet werden kann,
damit auch zukinftig die Auslastung der stadtischen Infrastruktur gewahrleistet ist.

Weiterhin besteht durch die Realisierung der Planung die Mdglichkeit, das Stadtimage Kaisers-
lauterns zu starken, in dem eine innerstadtische attraktive Wohn- und Lebensqualitat an Stelle

einer in die Jahre gekommenen und stadtebaulich uneinheitlich wirkenden Struktur geschaffen

wird.

Daneben wird mit der nachhaltigen Neustrukturierung und Verdichtung eines innerstadtischen
Geléandes dem Grundsatz der Starkung der Innenentwicklung entsprochen. Im Einklang mit den
Zielen der Stadt Kaiserslautern ist es somit moglich, den Umfang der Inanspruchnahme von
unversiegelten Flachen an den Stadtrandern zu reduzieren und damit einhergehend auch dem
planerischen Grundsatz ,Innentwicklung vor Aufienentwicklung“ nachzukommen.

Ein sehr wichtiger stadtebaulicher Aspekt, der die Uberschreitung der Geschossflachenzahl,
insbesondere auf der Mischgebietsflache unterstiitzt, ist der optimierte Larmschutz, den eine
insgesamt sechsgeschossige Bebauung an der Barbarossastraf3e fiir die dahinter entstehende
Wohnbebauung darstellt. Durch die Uberschreitung der Geschossflachenzahl und die damit
verbundene Moglichkeit, einen durchgehenden Gebauderiegel, wenn auch in Bauabschnitten,
entlang der Barbarossastral3e errichten zu kénnen, kann die geplante Wohnbebauung an der
Augustastral3e besser vor dem Larmimmissionen des Verkehrs auf der Barbarossastraf3e und
der dort ansassigen Gewerbebetriebe geschutzt werden.

Mit der durch den Bebauungsplan vorgesehenen Bebauung an der Augustastralle ist zudem
eine optimale Ausnutzung des Grundstlickes zur Schaffung von neuem Wohnraum in einem
stadtebaulich ansprechenden Umfeld gegeben. Damit wird die Realisierung eines tragfahigen
Raumprogramms auf einem kleinteiligen Baufeld ermdglicht. Vor dem Hintergrund der durch
den Bebauungsplan ermdglichten familiengerechten und barrierefreien Bebauung ist es unter
anderem erforderlich, die Gebédude mit Aufzligen auszustatten, um die Barrierefreiheit auch in
den oberen Stockwerken gewahrleisten zu kdnnen.

Zudem ist zu berlcksichtigen, dass es sich bei dem in Redestehenden Plangebiet um eine in-
nerstadtische Bebauung in zentrumsnaher Lage von Kaiserslautern und damit auch im zentra-
len Bereich eines Oberzentrums handelt. Diese Lagen sind naturgeman bereits heute mehrge-
schossig bebaut. Damit kann festgestellt werden, dass die Bebauungsstruktur diejenige eines
zentralen innerstadtischen Areals ist, in welchem Gebaude dichter und héher zueinander ste-
hen als beispielsweise in Einfamilienhausgebieten von Vorstadten.

Die Baustruktur des im vorbeschriebenen Umfeld des Plangebietes gelegenen Stadtbereiches
zeichnet sich insbesondere dadurch als inhomogene Baustruktur aus, als dass bis zu sieben-
geschossige freistehende Solitdre und Gebdudekomplexe beispielsweise in Form des Gebéau-
des der Agentur fir Arbeit, der vier solitaren Gebéaude in der SchneppbachstralRe und des Ge-
baudes Ecke Lutrinastralle — Badstral3e vorhanden sind. Die durch den Bebauungsplan vorge-
sehene Gebaudehohe und Geschossflachenzahl stellt in diesem weiter gefassten Bereich kei-
nen ,Fremdkdrper” dar.

Es bleibt weiterhin festzustellen, dass durch die festgesetzten Dichtewerte die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauN-
VO erreicht werden kdnnen und negative Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten sind.
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Die erforderlichen Mindestabstdnde nach Landesbauordnung sind im Baugenehmigungsverfah-
ren nachzuweisen.

Erkennbare gegenteilige offentliche Belange werden durch die Uberschreitung der Obergrenze
der zulassigen Geschossflachenzahl von 1,9 nicht besorgt und stehen den planungsrechtlichen
Festsetzungen nicht entgegen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksfla-
che zulassig. AulRerhalb der Gberbaubaren Grundsttcksflache sind sie nur in den hierfiir festge-
setzten Flachen zuldssig. Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsttcksflache
oder in den dafur bezeichneten Bereichen zulassig.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und in den dafir be-
zeichneten Bereichen zulassig. Ausnahmsweise sind Nebenanlagen auch auf3erhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflache zulassig. Dies dient dazu, die Gré3e und Lage der Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen hinreichend genau bestimmen zu kénnen.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass 8§ 21a Abs. 5 BauNVO fur das im Be-
bauungsplan festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) sowie fiir das Mischgebiet (MI) zur
Anwendung kommt, d.h. dass die zulassige Geschossflache (hier ware als Obergrenze eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 heranzuziehen) oder die zulassige Baumasse um die Fla-
chen oder Baumassen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt wer-
den, insoweit zu erhdhen ist, als der Bebauungsplan dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Planeinschriebe als Gebaudehdhe (GH) in den Nut-
zungsschablonen festgesetzt. Die Geb&dudehdhe wird im Allgemeinen Wohngebiet als Maxi-
malhohe (20 Meter) der Oberkante der Gebaude Uber der Bezugsebene festgesetzt. Die Ge-
baudehdhe wird im Mischgebiet als Mindesthdhe (15 Meter) und als Maximalhéhe (20 Meter)
der Oberkante der Gebaude Uber der Bezugsebene festgesetzt.

Als Oberkante Gebéaude gilt dabei der hdchstgelegene Abschluss einer AuRenwand
oder der Schnittpunkt zwischen Aul3enwand und Dachhaut (Wandhohe) oder der Schnittpunkt
zweier geneigter Dachflachen (Firsthdhe).

Als Bezugsebene wird die StralRenendausbauhéhe in der StraRenachse der angrenzenden
Stral3en bestimmt. Bezugspunkt der Messung ist der Anschluss der Grundstiicke an die Stra-
Benverkehrsflache (Strallenbegrenzungslinie). Die Messung ist an der Stral3enverkehrsflache
angrenzenden Grundstiicksseite am festgesetzten Bezugspunkt durchzuftihren.

Durch die Festsetzung der Mindesth6he muissen die Geb&aude im Mischgebiet mindestens

15 Meter hoch gebaut werden und kénnen dadurch eine, auch in der Schalltechnischen Unter-
suchung zugrunde gelegte, Abschirmfunktion des Verkehrs- und Gewerbeldarms gegeniiber der
Wohnbebauung tbernehmen.
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6.2.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Plangebiet dirfen entsprechend den Vorgaben der Textlichen Festsetzungen Werbeanlagen
angebracht werden.

Vorgesehen ist, dass Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Anlagen darstellen, den
Anforderungen der 88 3 und 5 LBauO genligen mussen.

Untersagt sind:

a) stérende Haufung,

b) die Verwendung von Blinklichtern, laufenden Schriftbdndern und beleuchteten
Werbeanlagen groRer als 2 m2,

c) Werbeanlagen, soweit sie nicht an der Statte der Leistung angebracht werden.

Eine stdrende Haufung ist dann anzunehmen, wenn mehr als 5% einer Fassade von Werbean-
lagen ausgefillt sind.

Die Einschrankung der Werbeanlagen Uber die Vorgaben der Landesbauordnung hinaus dient
der stadtebaulichen Ordnung des Plangebiets. Inshesondere auf Grund der freien Einsehbarkeit
des Gebiets von der Barbarossastral3e und der AugustastralRe aus ist der architektonischen
Gestaltung der einzelnen Gebéude, wozu auch die Gestaltung, die Haufung und die Ausbildung
der Werbeanlagen gehdrt, ein besonderes Augenmerk zu widmen.

6.3 Verkehrskonzept
6.3.1 Verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets

Die verkehrliche Erschlie3ung fur den motorisierten Individualverkehr des Allgemeinen Wohn-
gebiets sowie des Mischgebietsteils entlang der Babarossastral3e erfolgt Gber die Augustastra-
3e. Der Mischgebietsteil entlang der Friedrichstrafl3e wird von dort erschlossen.

6.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Giber Buslinien der Stadtwerke Kaiserslautern erreichbar. Die zum Plangebiet
nachstgelegenen Bushaltestellen befinden sich in der westlich gelegenen Eisenbahnstral3e und
der sidlich gelegenen Barbarossastralie.

7. UmweltschutzmalRnahmen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13 a in Verbindung
mit § 13 BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind damit nicht erfor-
derlich.

7.1 Artenschutz

Durch die bestehenden Gebaude und die vorhandene Versiegelung des Gelandes sind grund-
satzlich keine geschitzten Arten zu erwarten.
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7.2 Stadtklima, Klimaschutz und Energieeffizienz

Die Siedlungsentwicklung gehort zu den starksten Einflussgrof3en auf den Energieverbrauch

und spielt damit eine zentrale Rolle fur den Klimaschutz. Sie beeinflusst den Energieverbrauch

und damit die klimarelevanten CO2-Emissionen Uber:

= den Aufwand fur die Herstellung von Gebauden und Infrastruktur (Herstellung der Baustoffe
und der Gebaudetechnik, Transport von Bodenaushub und Baumaterial),

= den Energiebedarf der Gebaude in der Nutzungsphase fur Heizung, Beleuchtung und
eventuell Kiihlung,

= den induzierten Personen- und Guterverkehr (Berufs- und Ausbildungsverkehr, Einkaufs-
und Freizeitverkehr, Lieferverkehr),

= den Aufwand fur spateren Rickbau und Recycling.

Stadtebauliche MaRnahmen haben auf Grund der viele Jahrzehnte umfassenden Nutzungs-
dauer von Bauten und Infrastrukturen einen hohen Einfluss auf wirtschaftliche, soziale und dko-
logische Faktoren.

7.3 Larmminderungskonzept / Schallschutz

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB haben Bauleitplane/Bebauungsplane fiir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie fur die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu sorgen. Aus
diesem Grund werden die folgenden immissionsschutzrechtlichen Malinahmen festgesetzt.

7.3.1 Verkehrslarm

Zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen der BarbarossastralRe und der Bahnstrecke
wird empfohlen, die Grundrisse von Wohnungen in den geplanten Gebauden 3 und 4 so zu ge-
stalten, dass larmempfindliche RAume (Wohn-, Schlaf-, und Kinderzimmer) und Freibereiche
(Freisitz, Balkon) an den ruhigeren, der Barbarossastraf3e und der Bahnstrecke abgewandten
Gebaudeseiten angeordnet werden. Zur Sicherstellung vertraglicher Innenpegel in den geplan-
ten Aufenthaltsraumen ist die Festsetzung von passivem Schallschutz erforderlich.®

Passiver Schallschutz

Die AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen an den von Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte am Tag und in der Nacht betroffenen Fassadenabschnitten sind unter Schallschutz-
gesichtspunkten so zu dimensionieren, dass innerhalb dieser Rdume gesunde Wohnverhaltnis-
se gewabhrt sind.

Die DIN 4109 definiert Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen von Ge-
bauden unter Bericksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen. Die Anforderun-
gen sind abhangig von den Larmpegelbereichen in denen die zu schitzenden Nutzungen liegen
(Vergleiche nachfolgende Tabelle).

3 Vgl.: FIRU Gfl - Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH, Kaiserslautern: Schalltechnische Untersuchung zur Ent-
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Anforderungen an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen gemaf DIN 4109
(Auszug aus der DIN 4109)

Spalte 1 2 3 | 4 5
Raumarten
Aufenthaltsraume
in Wohnungen,
) ,Malgeblicher Bettenraume in Ubernachtungs- L 1)
Zeile Lag(r;g;ec?qel- Aufsenlarmpegel Krankenanstalten | rdume in Beher- Burgm:fi?ﬁesund
dB (A) und Sanatorien bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und ahnliches
R’w,res des AuBBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 1l 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 \Y% 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 %) 50 45
7 VI > 80 %) %) 50

Y An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiib-
ten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen ge-
stellt.

®) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Larmpegelbereiche werden vom ,mafgeblichen Au3enlarmpegel” abgeleitet. Dieser mal3-
gebliche AulRenlarmpegel bezieht sich auf den Tagzeitraum. Er ist gemaR Punkt 5.5 der DIN
4109 unter Berucksichtigung der verschiedenen Larmarten (u.a. Stralenverkehr, Schienenver-
kehr, Gewerbe- und Industrieanlagen) zu ermitteln. Die ermittelten L&rmpegelbereiche sind
in Abbildung 3 abgebildet und sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Larmpegelbereiche werden im vorliegenden Fall maRgeblich durch den Stralenverkehr auf
der Barbarossastral3e bestimmt. Im Nachtzeitraum sind an den der BarbarossastralRe zuge-
wandten Fassaden deutlich geringere Verkehrslarmeinwirkungen zu erwarten als im Tagzeit-
raum.

Es werden daher die Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109, von denen das erforderliche Schall-
dammmal der AuRenbauteile von konkreten Bauvorhaben abzuleiten ist, flr den ungtinstigsten
Fall der freien Schallausbreitung in 16 m Hohe innerhalb des Plangebiets festgesetzt. Von den
so definierten Anforderungen an das erforderliche Schalldammmalf kann im Baugenehmi-
gungsverfahren abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass zur Sicherstellung vertrag-
licher Innenpegel geringere MaRnahmen ausreichen.*

4 Vgl.: FIRU Gfl - Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH, Kaiserslautern: Schalltechnische Untersuchung zur Ent-
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Abbildung 3: Karte 7 der Schalltechnischen Untersuchung (Resultierende Aul3enlarmpegel)
(L4, res Und Larmpegelbereiche nach DIN 4109 in 16 m H('jhe)5
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Fur die Festsetzungen des passiven Schallschutzes sind die Larmpegelbereiche fir den un-
gunstigsten Untersuchungsfall bei freier Schallausbreitung im Plangebiet in 16 m Uber Grund
heranzuziehen (siehe Abbildung 3). Informativ sind zuséatzlich die LA&rmpegelbereiche an den
Fassaden der gemal’ Bebauungskonzept geplanten Gebaude in Karte 8 der Schalltechnischen
Untersuchung dargestellt. °

7.3.2 Gewerbelarm

Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der TA Larm an Fas-
sadenabschnitten der geplanten Bebauung entlang der Barbarossastral3e und der Friedrich-
stralRe im Nachtzeitraum sind geeignete MalRhahmen zum Schutz vor den Gewerbelarmeinwir-
kungen festzusetzen. Diese MalRhahmen haben sicherzustellen, dass an den von Uberschrei-
tungen betroffenen Fassadenabschnitten (siehe Abbildung 4) durch eine geeignete Grundriss-
orientierung keine 6ffenbaren Fenster von in der Nacht schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen (Schlafzimmer, Kinderzimmer) angeordnet werden. Wenn 6ffenbare Fenster von
Schlaf- oder Kinderzimmern an den von Uberschreitungen betroffenen Fassadenabschnitten
angeordnet werden sollen, sind zusatzliche MaBnhahmen erforderlich, die die Gewerbelarmein-
wirkungen vor diesen Fenstern so mindern, dass vor den Fenstern die Immissionsrichtwerte der
TA Larm eingehalten werden. Dies kann beispielsweise durch Prallscheiben oder unbeheizte
Wintergarten, Balkonverglasungen etc. vor den 6ffenbaren Fenstern der eigentlich schutzbe-
darftigen Schlaf- oder Kinderzimmer erfolgen.

Ebenda, S. 20
Ebenda, S. 21
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Abbildung 4: Karte 6 der Schalltechnischen Untersuchung (Gewerbelarmeinwirkungen Nacht)’
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8. MalRnahmen zur Verwirklichung des Baugebiets

8.1 ErschlieBungsmalnahmen

Es wird davon ausgegangen, dass die Kapazitat der umliegenden Stral3en ausreichend ist, um
die zusatzlich entstehenden Verkehre aufzunehmen. Interne verkehrliche ErschlieBungsmal3-
nahmen (wie z.B. Zufahrten zu Stellplatzen und zur Tiefgarage) erfolgen auf den Grundsticken.

Das Plangebiet ist an das Gas-, Wasser-, Fernwarme- und Stromleitungsnetz der Stadtwer-
ke Kaiserslautern angeschlossen.

Die Auslastung der ortlichen und weiterfihrenden Kanalisationsanlagen lassen nur eine ein-
geschrankte beziehungsweise gedrosselte Einleitung von Regenwassermengen nach Ruckhal-
tung und Speicherung auf dem Grundsttick gemal3 Mal3gabe der textlichen Festsetzungen und
der Entwasserungssatzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern - AGR zu. Die Ableitung von
Schmutz- und Regenwasserabflissen ist unter Beriicksichtigung dieser MalRgaben grundsatz-
lich gesichert.

8.2 Tiefbaumalnahmen (Altstandort, Kampfmittel, Grundwasser)

Es liegen Hinweise vor, dass es im Geltungsbereich eine ehemalige Nutzung als Tankstelle
und/oder eine Eigenbetankungsanlage gab. Daraus kdnnen sich erhéhte Aufwendungen bei
den Tiefbaumalnahmen, z. B. durch die Beseitigung alter Tanks, Leitungen etc. sowie eine
gesonderte Entsorgung von belastetem Aushub ergeben.

! vgl.: FIRU Gfl - Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH, Kaiserslautern: Schalltechnische Untersuchung zur Ent-
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Da es sich mdglicherweise um einen Altstandort im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
handelt, ist die zustandige Behdrde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Suid) einzubinden.

Die BaumalRnahmen bedirfen ebenfalls der Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungs-
direktion Sud.

Des Weiteren ist auf Grund der rdumlichen Nahe zu Bahnanlage mit dem Vorhandensein von
Kampfmitteln im Boden zu rechnen. Kiinftige Bauherren sollten sich daher mit dem Kampfmit-
telrAumdienst in Verbindung setzen.

Mit Grundwasser im Bereich des Plangebiets ist nach dem Kenntnisstand der Unteren Was-

serbehoérde im Mittel ab ca. 3,7 m unter der Gelandeoberkante zu rechnen. Der Grundwasser-
spiegel unterliegt jahrlichen Schwankungen, die mit 1-2 m abgeschatzt werden.

8.3 Bodenordnung
Ein amtliches Bodenordnungsverfahren ist zunachst nicht vorgesehen.

8.4 Abschnittsweise Realisierung

Eine Realisierung der einzelnen Baukoérper kann in Abschnitten erfolgen.

8.5 Uberwachung

Ein Umweltmonitoring ist nicht erforderlich.

9. Kosten und Finanzierunq

Die Kosten zur Realisierung des Bebauungsplans sind vom Grundstiickseigentiimer zu tragen.
Die Planungskosten zur Erstellung des Bebauungsplans werden vom Grundstiickseigentimer
Uibernommen.
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