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Text]iche Festsetzungen

(Rechtsgrundlagen: Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.76
mit den Anderungen vom 03.12.76 und 06.07.79, Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 15.09.77, Landesbauordnung (LBauQ) in der
Fassung vom 27.02.74 mit den Anderungen vom 02.07.80 und 20.07.82)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ ¢ (1) BBauG und BauNVv0)

~

“Art der baulichen Nutzung

AlTgemeines Wohngebiet ~ WA (§ 4 BauNVv0)
(§ 4 (3D BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet — MI (§ 6 BauNVvQ)
§ 6 (3) BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gewerbegebiet ~ GE (§ 8 BauNVv0)

“Nach § 1 (4) BauNVO sind im Gewerbegebiet nérdlich der Hohenecker
StraBe die Bauten, Einrichtungen und Anlagen in ihrer Lage und Aus-
flhrung so zu errichten, dat wihrend des Betriebes am nichstbenach—
barten Wohnhaus der angrenzenden Pfaff-Siedlung die Lirm-Immissions-
richtwerte von tagsiber 55 dB(A) und nachts 40 dBCA) nicht {ber-
schritten werden. Bei der Messung sind die Vorschriften der Techn.
Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TAL&rm) vom 16.07.68 zugrunde zu
legen unter Berlcksichtigung der abweichenden Regelungen der VDI 2058
Bl. 1 'Beurteilung von Arbeitsl&rm in der Nachbarschaft!,

Ferner dUrfen von den Bauten, Einrichtungen und Anlagen in dem

Gewerbegebiet ndrdlich der Hohenecker StraBe keine Rauch~, Staub-,
Gas- oder Dampf-Emissionen und Erschiitterungen ausgehen, d:e das be—
nachbarte Wohngebiet stéren.

Ma der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse {§ 17 BauNvo)

Nach § 17 (5) BauNVO kann bei Hanglage Im UntergeschoB ein weiteres
Voligeschob als Ausnahme zugelassen werden, wenn die festgesetzte
GeschoBfldchenzahl (GFZ) nicht Uberschritten wird und Abgrabungen
un nicht mehr als 1,00 m notwendig werden.



Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNvo)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23
(3) BauNVO festgesetzt.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflichen sind grundsitzlich von
Nebengebiduden freizuhalten.

Stellplétze und Garagen (§ 12 BauNvQ)

Stellplétze und Garagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlUcksflidchen und der in der Planzeichnung festgesetzten Flichen
flr Garagen, Gemeinschaftsgaragen, Stellplitze und Gemeinschafts-
stellpldtze nur als Ausmahme zuldssig.

Bepflanzung (§ 9 (1) Ziff. 25 BRauG)

Flachen flr das Anpflanzen von B3umen und Striuchern
(§ 9 (1) Nr. 25 a BBauG)

Zur besseren Durchgrinung der Gewerbegebiete sind die Mauern und
groBflichigen AuBenwinde auf der siidlichen und westlichen Seite von
Gebduden mit rankenden Gewdchsen (Efeu, wilder Wein 0.4.) zu begriinen.

Gemeinschafisstellpldtze sind mit Biumen zu bepflanzen; flr jeweils
vier ebenerdige Stellplidtze ist ein hochstimmiger Baum zu pflanzen.

Pflanzflédche im Bereich der Erweiterungsfliche Gud- und Armaturwerk

Die Abstandsfléchen entlang der Grundstlicksgrenzen sind entsprechend
dem Planeintrag mit folgenden Gehdlzen einzugrinen:

Populus nigra (Schwarzpappel), Populus nigra "Serotina', Robinla
pseudoacacia (Robinie).

Pftanzfldche 'm Bereich der Gasanstalt

Die Flachen entlang der Grundstlicksgrenzen der Gasanstalt sind mit
groBkronigen BAumen entsprechend dem Bestand zu ergénzen. Damit wird
ein Ausgleich flr den Verlust an grolkronigen Gehdlzbestinden ge-
schaffen,

Die Straucher sind entsprechend dem Planeintrag mit den Striuchern
entsprechend Punkt 2.7 anzulegen.
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Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25 b BBauG)

Bie Im Planeintrag gekennzeichneten Bestidnde an Biumen sind zu
erhalten und zu pflegen., Flr geschidigte Bestinde sind Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen (Bestandslisten in der Begrindung zum
Grinordnungsplan Querspange).

Insbesondere auch der vorhandene Baum— und Strauchbestand auf der
Immissionsschutzgrinfliche nérdlich der Hchenecker StraBe ist zu
ernaiten und weiterzuentwickein.

Bauordnungsrecht ! iche Festsetzungen
(§ 123 (5) LBaud in Verbindung mit § ¢ (4) BBaug)

Stellpldatze (§ 123 (12 Nr. 4 |.Baud)

Die Stellpléatze diirfen nur mit einem wasserdurchlissigen, hellen
(energiereflektierenden) Belag erstellt werden.

Private Freifldchen (§ 123 (1) Nr. 5 iBaul)
Die privaten Freiflédchen sind gértnerisch anzulegen und zu pfilegen.

In den einzelnen Baugebieten sind Anteile der nicht Uberbauten
Grundstlcksflache bebauter Grundstlcke gdrtnerisch anzulegen und
auf Dauer zu pflegen:

In WR- und WA-Gebieten L) % der nicht Uberbauten Fliche
in MI-Gebieten %" n n n
in GE-Gebieten 20 % v n "

Pflanzflichen nach 1.6.1.3 sind hierbei nicht auf die gdrtnerisch
anzulegenden Flichen anrechenbar.

Dle Gehdlze sind aus folgender Liste auszuwdhlen:

Baume 1. und 2. Ordnung

Acer platancides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer campestre Feldahorn

Corylus colurna Baumhasa!l (hohe Formen)
Betula verrucosa Weilbirke

Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum

Scorbus aria Mehlbeere



Quercus pedunculata
Quercus petraea

Titia euchlora

Tilia cordata

Aesculus hippocastanum

Aesculus hippocastanum
"Baumannii"

Ulmus hollandica
"Commel in"

Ulmus hollandica
"Groenefeld!

Fagus sylvatica

Grofstraucher und Straucher

Acer campestre

Carpinus betulus

Corylus avellana

Cornus sanguinea

Cornus mas

Amelanchier canadensis
Buddieia davidi In Sorten
Cytisus in Sorten
Lonicera tatarica
Lonicera xylosteunm
Prunus spinosa

Prunus padus

Prunus mahaleb

Rosa canina

Rosa rugosa

Rose multiflora

Syringen in Sorten

Hecken Striucher

Berberis in Sorten Berberitzen
Ligustrum vulgare Liguster
Taxus baccata Gemeine Eibe

Prunus laurocerasus Kirschlorbeer

Stieleiche
Traubeneiche
Krimm? inde
Winterl inde
Rofkastanie

Geflllt bllhkende
RoBkastanie

Ulme

Ulme

Rotbuche

Feldahorn

Ha inbuche

HaselnuB

Roter Hartriegel
Kornel 1kirsche
Felsenbirne
Sonmerflieder

Ginster

Tatarische Heckenkirsche
Gemeine Heckenkirsche
Schiehe
Traubenkirsche
Welichselkirsche
Hundsrose

Apfelrose

Vielblltige Rose
Flieder

geschnitten/ungeschnitten

X X
X

X
X X



._5...
geschnitten/ungeschnitten

Acer Campestre Feldahorn X

Carpinus betulus Ha inbuche X X

Pyracantha coccinea Feuerdorn X
2.3 Einfriedungen (§ 123 (1) Nr. 7 LBauld)

Einfriedungen sind nur als Heckenpflanzung, Holzlamellengeflecht,
gestrichener senkrecht gelatteter Holzlattenzaun, als Sandstein-
mauver oder verputzte Mauer zuldssig.

Einfriedungen Uber 1,2 m Hohe sind nur in GE~Gebieten und im Bereich
der Gasanstalt zul&ssig. Sie kdnnen auch als Maschendrahtzaun aus—
gefihrt werden und sollen mit Rankgewdchsen begriint werden.

stltzmauern zu Bahnd&mmen .sind zu begrinen.

2.4 Kniestécke

Bel eingeschossigen Gebduden sind Kniestdcke bis 0,50 m, bei mehrge-
schossigen Gebduden bis 0,35 m zul&ssig. Die HBhe des Kniestockes
ergibt sich aus dem Abstand zwischen Oberkante Rohdecke und Oberkante
Futpfette.

2.5 Dachaufbauten

Bei Flachddchern sind Dachaufbauten als klelne pult- oder sheddach-
férmige Aufbauten zul&ssig. Bei geneigten Dichern ab 45° kénnen Dach-
aufbauten zugelassen werden, wenn sie 2/5 der Dachbreite nicht Uber-
schreiten.

B. Nachrichttiche Ubernahmen

Das Eisenbahnbetriebsgelénde der Deutschen Bundesbahn unterliegt den Regelungen
des Bundesbahngesetzes und wird daher nur nachrichtlich Ubernommen.

Das Bebauungsplangebiet 1iegt im Einflugsektor des Flugplatzes Landstuh] -
Ramstein.

Die HShenbeschrinkungen gemds § 12 (3) Nr. 2 der Neufassung des Luftverkehrs—
gesetzes vom 14.01.81 sind bei der Festsetzung der GeschoBzahlen eingehaiten.
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