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A.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Rechtsgrundiagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993, Baunutzungsverordnung (BauNV0)
in der Fassung vom 27.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993,
Planzeichenverordnung (PlanzV} in der Fassung vom 18.12.1990, Landesbauordnung
(LBauQ) vom 28.11.1986, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.1991, Woh-
nungshauerleichterungsgesetz - (WoBaukrlG) vom 17.05.1990 und Investitions-—
erleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{§ 9.(1) BauGB und BauhVQ)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO0)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNV0)
1.1.2 Mischgebiet - MI (§ 6 BauNVQ)
| Zuldssig sind Nutzungen nach § 6 (2), 1-5 (BaullV0)
1.1.3 Sonstiges Sondergebiet — SO (§11 (2) BauNV0) - Fachhochschule

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BaulVO)

1.2.1 Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und GeschoBfldchenzah~
Ten sind Hochstwerte.

1.2.2 Im WA (1) Bereich darf die Obergrenze der GRZ gemal § 17 (3},
iberschritten werden.

1.2.3 Ist das MaB der baulichen Nutzung in den WA (2) Bereichen nicht
angegeben, wird es bestimmt durch

a. die lberbaubare Grundstiicksfldche und
b. die festgesetzte Geschofizahl.

1.2.4 Tiefgaragen sind auf die Anzahl der Vo11géschosse und die Ermittiung
der GeschoBfldche nicht anzurechnen (§ 21 a (1) und (4) Nr. 1
BaulV0).

1.3 Bauweise (§ 22 BaulV0)

Offene Bauweise gemdll § 22 (2) BaulVO
Geschlossene Bauweise gemdB § 22 (3) BauNVO
Abweichende Bauweise gemdB § 22 (4) BaulVO



1.8
1.8.1

1.8.2
1.8.3
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Bei abweichender Bauweise ist der seitliche Abstand zu einer Grund-

stiicksgrenze wie bei offener Bauweise einzuhalten. Die MaBbegrenzung
von 50 m fiir offene Bauweise kann idberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVv0)

Die {iberbaubaren Grundstiicksfldachen sind durch Baugrenzen (§ 23 (3)
BauNVQ) festgesetzt.

Die nicht (iberbaubaren Grundsticksfldchen sind mit Ausnahme der
unter 1.5 aufgefiihrten baulichen Anlagen von jeder Bebauung freizu-
halten.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BaulVvQ)

Stellplatze und Garagen sind nur auf den 1in der Planzeichnung
festgesetzten Fldchen zuldssig.

Tiefgaragen sind innerhalb der festgesetzten Umgrenzung zuldssig.

Nebenanlagen (§ 14 BaulVQ)

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind von Bebauung freizu-
halten,

SchallschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In Anlehnung an die Verkehrs]érmschutz—Ersfattungsricht1inien vom
02. Oktober 1987 werden fir schutzbedirftige Raume Schallschutzklas-
sen festgelegt. (Siehe Anlagen Tabellen ™Wohnnutzung"/"Sonstige

Nutzung")

Fiir eventuelle Wohnnutzungen im Bereich der vorgesehenen Erweiterung
der Fachhochschule und des Museums (z. B. Hausmeisterwohnung) wurden

ebenfalls Schallschutzklassen festgelegt.

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1} Nr. 25 BauGB)

Zur besseren Durchgrinung des Gebietes sind Mauern und grofifldchige,
fensterlose AuBenwdnde von Gebduden mit K1ettergeho1z (z.B. Efeu,
Wilder Wein, Knéterich) zu begriinen.

Flachddcher sind extensiv zu begriinen.

Die Tiefgaragendecken sind sofern diese nicht Gberbaut oder ander-
weitig genutzt werden missen zu begrinen und mit entsprechender
Schichtstdrke zu ibererden.



1.8.4

1.8.5

1.8.6

1.8.7

Fiir jeweils vier Stellpldtze ist mindestens ein hochstdammiger Baum
erster Ordnung in direkter Zuordnung zu den Stellpldtzen zu pflan-
zen. Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflanzens mindestens 18 - 20 cm.
Per Baum ist gegen Anfahren und gegen Uberfahren der Wurzelscheibe
zu sichern. Die Baumscheibe ist in einer GroBe von mindestens 4 gm
auszubilden. Der Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten.

Die im Plan gekennzeichneten Bestdnde an Bdumen und Strduchern sind
zu erhalten und zu pflegen und ggf. wihrend einer Bauma@nahme gegen
Beschddigungen und Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Fiir ggf. entfal-
lende Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzusehen, u.U. auch an
anderer Stelle im Grundstiick.

(Siehe DIN 18920 - Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegeta-
tionsfidchen bei Baumafinahmen — sowie RAS LG 4 - Richtlinien fir die
Anlage von StraBen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz
von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustellen}.

Fiir Pflanzungen sind iberwiegend Gehdlze aus der folgenden Arten-
Tiste zu verwenden. Die Grenzabstadnde gemaB Nachbarrecht sind dabei

zu beriicksichtigen:

B&ume erster Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides” Spitzahorn
Fagus sylvatica Buche _
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata

Bdume zweiter Ordnung

Winterlinde

Acer campestre Feidahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corbus aucuparia Vogelbeere
Strducher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vuigare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Allgemein gilt, daB die Pflanzqualitdt der B&ume und Strducher den
“Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen” der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftshau (FLL) e.V. entsprechen
missen. Die MindestgroBe der Pflanzen mufl sein:

3 x verpflanzt Stammumfang 18-20 cm
2 x verpflanzt Hohe 200 - 250 cm
2 x verpflanzt Hohe 60 - 100 cm

- bei hochstédmmigen Bdumen
— bei Heistern
- bei Strduchern

oo
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Die Fldchen zwischen der Hinterkante der Offentlichen Verkehrsfldche
und der Baugrenze sind unter Beriicksichtigung der Zufahrten als
Grianfléache anzulegen. Je 100 gm ist hier ein Laubbaum zu pflanzen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 80 % und im Mischgebiet
mindestens 40 % der nicht iberbauten Grundstiicksflédchen bebauter
Grundsticke als Grinfldche anzulegen. Diese Grinfldchen solien
mindestens eine 30%ige Baum- und Strauchpflanzung einschlieflen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 86 (6) LBauO 1.v.m. § 9 (4) BauGB)

Dacher (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)

Zuldssig sind:

Flachdicher 0° -  9°
Puitdacher 30° - 45°
Sattelddcher 45° — HKK°

Dachaufbauten sind bis zu 1/3 der jeweiligen Dachseitenldnge zu-
lassig

Kniestdcke sind bis 30 cm zuidssig.

Stellplitze (5 86 (1) Nr. 3 LBau0)

Die Stellplatze, ausgenommen der Parkplatz 6stlich der Studenten-
wohnheime, dirfen nur mit einem wasserdurchldssigen Belag erstellt
werden. Zur Vermeidung einer Beeintrdchtigung des Grundwassers durch
Mineraldlprodukte ist im Einzelfall zu entscheiden, ob Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Hydropor Drainpflaster o.d. oder aber Beton-
pflaster Verwendung finden soll.

Der gesamte Bereich des Parkplatzes und der umrandenden 6ffentlichen
Grinflache ostlich der Studentenwohnheime ist vollfldchig zu ver-
siegeln. Die geplanten Bdume diirfen hier nur in mit wasserdichten

-~ und wurzelfest ausgekleideten Pflanzmulden angelegt werden.

Fiir die weitere Begriinung ist ebenfalls das Versickern von
Oberflichenwasser in das vorhandene kontaminierte Geldnde nicht

zuldssig.

Private Freifldchen (§ 86 (1) Nr., 3 LBauQ)

Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 3 LBau0)

Die Grundstiicke konnen entlang der StraBen und o6ffentlichen Wege
eingefriedet werden. Die Hohe der Einfriedung darf 0,80 m nicht
iuberschreiten. Drahtzédune werden in diesem Bereich nicht zugelassen.
Ebenso sind Hecken aus nicht standortgerechten Pflanzen (z.B.

Scheinzypresse, Tuja) nicht zuldssig.



2.3.2

B.
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Standpldtze fiur Abfallbehdlter (§ 86 (1) Nr. 3 LBau0)

Stellpidtze fiir Milltonnen und Millcontainer sind entweder durch
dichte Bepflanzung oder durch begriinte Millboxen bzw. Gitterboxen
vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

HINWEISE

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist
jeder zutage kommende archdologische Fund unverziiglich zu melden,
die Fundstelle -soweit als mdglich unverdndert zu lassen und die

Gegenstdnde gegen Verlust zu sichern.

VerstéBe gegen eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB werden
als Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan
einzureichen, der mit der Stadtverwaltung abzustimmen ist und nach
fachtechnischer Priifung Bestandteil der Baugenehmigung wird. Die
Planung ist umgehend nach Fertigstellung der Hochbauten zu realisie-

ren.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden soll schonend hehandelt und
einer sinnvollen Folgenutzung zugefithrt werden.

Baumpflanzungen im &ffentlichen Straflenraum sind wegen eventuell zu
ergreifender SchutzmaBnahmen an vorhandenen Versorgungseinrichtungen
nur nach Absprache mit den entsprechenden Leitungstrdgern zulassig.

Nicht behandiungsbediirftige Niederschlagswdsser sollen nach Méglich—
keit dezentral - vorzugsweise auf den jeweiligen Grundstiicken - iber
die belebte Bodenzone groBfldchig dem natirlichen Wasserkreislauf
zugefithrt werden. Eine wasserrechtliche Genehmigung hierfir ist

nicht erforderlich.

Der Anschlull von Drénageleitungen an die Kanalistation ist nicht ge-
stattet. Unterkellerungen sind als wasserdichte Wannen auszubilden.

Der Bereich des ehemaligen Westbahnhofes ist Bestandteil der Denk-
malzone "Westbahnhof-Kammgarnspinnerei” mit dem Kulturdenkmal
"Kraftwerk". Die Regelungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes
sind zu beachten.

Im Planbereich befinden sich Flachen fiir Altablagerungen. Die
Einschaltung der oberen Abfallbehérde im Baugenehmigungsverfahren
ist bei Durchfihrung von MaBnahmen auf diesen Fldchen erforderlich.

Fir genehmigungsfreie Wohnungshauvorhaben gemd § 65 a LBauQ 1im
Bereich der Altablagerungen ist ein Genehmigungsverfahren durchzu-

flhren.

Es gelten die Standardauflagen der oberen Abfallbehdrde bei Baumafl—
nahmen auf altlastverddchtigen Fldchen:



9.1 Die im Zug der geplanten BaumaBlnahme erforderlich werdenden
Aushubarbeiten sind einschlieBlich der ordnungsgemdBen Verwertung
und Entsorgung lberschiissiger Massen durch ein qualifiziertes
Fachhiiro (iberwachen und dokumentieren zu lassen.

9.2 Die Uberschiissigen Aushubmassen sind bis zu ihrer ordnungsgemdfBen
Entsorgung in geeigneter Art und Weise zwischenzulagern.

9.3 Bei der Behandlung der Massen sind Verwertungsgebot und die ein-
schldgigen Bestimmungen (Verwaltungsvorschrift: "Vermeidung und
Entsorgung von Bauabfdllen") zu beachten. Eventuell auftretende
Abfallstoffe sind auszusortieren und getrennt zu entsorgen.

9.4' Die Entsorgung bzw. Verwertung der Materialien ist gegenlber der
jeweils zustdndigen Stadtverwaltung, untere Abfallbehdrde nachzuwei-
sen.

9.5 Werden bei den Aushubarbeiten andere als die erwarteten Auffilimate-

riealien angetroffen, ist die Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz und
das StAWA Kaiserslautern umgehend dariiber in Kenntnis zu setzen. Die
BaumaBnahme ist dann zundchst einzustellen. Ggfls. sind weitere
Untersuchungen und eine Neubewertung der Fldche erforderlich.

9.6 Die Mafinahmen sind so durchzufiihren, daf} samtliche Erfordernisse des
Arbeits— und Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschldgigen
Unfallverhiitungs- und Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

9.7 Der Beginn und der Abschlu der Arbeiten ist dem StAWA Kaisers-
Tautern und der unteren Abfallbehdrde rechtzeitig anzuzeigen.

9.8 Uber die durchgefiihrten BaumaBnahmen sind der Bezirksregierung
Unterlagen mit Flurkarten und Baupldnen (Lageplan) einschl. der
Dokumentation nach Ziffer 1 fiir die nach § 26 (1) Landesabfallwirt-
schafts— und Altlastengesetz durchzufiihrende Fortschreibung des
Katasters vorzulegen. Die genaue lLage sowie Art und Umfang der
Bebauung (Nutzungsé&nderung) mul hieraus ersichtlich sein.

Kaiserslautern, 07.05.1997 Kaiserslautern, 07.05.1997
tadtveywaltupg Stadtverwaltung
;MLnek /

berburgermeister Baudirektor
Ausgefertigt:
Kaiserslautern, 19.06.1997
Stadtverwaltung
Decidovegioruny Bheinloasen-Plake
o awyy o 7w ,,,,,,.5 ' o g
) E,.PB f rEs) !(. : B ,‘12('3
G. Piontek o 1097 "
Oberbiirgermeister vﬁm,_f“gzj i sennoranma

Ar.: 351994703 KA. OMM |
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Anlage zu den textlichen Festsetzungen
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Sonstige schutzbediirftige Riume

GroBraumbliros {zentrale

Arztpraxen, Operationsriume, Unterrichtsriume, Konferenz- Schreibdienste) Schalterriume
Berechneter wissenschatftliche Arbeitsriume, und Vortragsriume, Biros, Druckermrfiume von DV-
Beurteilungspegel Bibliotheken allgerneine Laborriume Anlagen, soweit dort st4ndige
Lrgem. RL.5-80 Arbeitsplatze vorhanden sind.
am Tag Fenster Dacher 3) Fenster Décher 3) Fenster Dacher 3)
‘ (6.00-22.00 Uhr) AuBentliren Auflen- Aufientiiren Aullen- AuBentiren Auen-
‘ : Laftungen winde Liftungen wande Lftungen winde
2) 1) 2) 1) 21
SSK R'w R'w 8SSK R'w R'w 8SSK R'w R'w
dB(A) - dB dB - dB dB - dB dB
10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
<59 - - - - - -
60-64 1 25-29 30-34 - - - -
65-69 2 30-34 35-39 1 25-29 30-34 - -
70-74 3 35-39 40-44 2 30-34 35-39 1 25-29 30-34
7579 4 40-44 45-49 3 35-39 40-44 2 30-34 35-39
>80 5 45-49 50-54 4 40-44 4549 3 35-39 40-44
Gebaude 1, Westseite 60-54 1 25-29 30-34 - - - -
Gebaude 1, Sudseite <59 - - - - - -
Zwischengehaude 1, Westseite 60-64 1 25-29 30-34 - - - -
Gebaude 2, Westseite £5-69 2 30-34 35-39 1 25-29 30-34 - -
Zwischengebaude 2, Westseite £5-68 2 30-34 35-39 1 25-29 30-34 - -
Gebaude 3, Nordseite 65-69 2 30-34 35-38 1 25-28 30-34 - -
Zwischengebaude 3, Nordseite 6569 2 30-34 35-39 1 25-29 30-34 - -
Gebaude 4, Nordseite 65-69 2 30-34 35-39 1 25-29 30-34 - -
Zwischengebaude 4, Nordseite £65-69 2 30-34 35-39 1 2529 30-34 - -
Gebaude 5, Nordseite £5-69 2 ~30-34 35-39 1 25-29 30-34 - .
Gebaude 5, Ostseite 60-64 1 25-.29 30-34 - - - -
Museum, Nordseite 6569 2 30-34 35.39 1 25-29 30-34 - -
Museum, Westseite 65-69 2 30-34 35.39 1 25-29 30-34 - -
Museum, Stdseite < 59 - - - - - -
Erweiterung 1, FH, Nordseite 60-64 1 25-.29 30-34 - - - n
Erweiterung 1, FH, Ostseite <59 - - - - - .
Erweiterung 2, FH < 59 - - - - - -

1) bewentetes Schalldamm-Mal R'w nach DIN 52210 Teil 5 in dB

2) Schutzklasse {(SSK) nach VDI 2719

3} Far Decken von Aufenthattsriumen, die zugleich den obersten Gebiudeabschiu bilden, sowie far Dacher und Dachschragen von ausgebauten Dachgeschossen gelten die
Mindestwerte filr AuBenwande. Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachraumen sind die Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu eflllen. Die Anforderungen
geiten als erfullt, wenn das bewertete Schalldamm-MaR der Decke allein um nicht mehr als 10 dB unter dem geforderten Wert liegt.

4) Beim Auswechseln vorhandener Fenster ist mindestens die SSK 2 u.a aus Wiameschutzanforderung einzubauen.

Betragt der Flachenanteil des Fensters mehr als 60 % der Aullenwandfl.

., 50 ist fir das Fenster das R'w fiir Auflenwinde zu fordemn.




