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1. Ziele und Zwecke der Bebauungsplananderung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Schoenstrale - Forellenstrale - TurnerstralRe, Tei-
landerung 2“ sollen innerstadtische Potenziale im Umfeld der Hochschule von Kaisers-lautern
intensiver genutzt werden. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schoenstral3e - Forellen-
strale - Turnerstrale“ von 1997 als Wohngebiet festgesetzten Flachen sollen im Bereich
Forellenstral’e 19 - 29 Uberplant werden.

Die Grundstiicke grenzen an die Forellenstrafte und den FuBweg zwischen der Turner- und
Forellenstrafte und liegen vor der Steinbruchkante. Von Seiten der Anwohner der Turnerstra-
Re wurden seit Jahren Beschwerden gegen den ,verwahrlosten Zustand* des Grundstiicks
Flursticknummer 3451/4 vorgetragen. Die Anwohner fordern die Beseitigung des ,Schand-
flecks samt seiner negativen Begleiterscheinungen®.

Des Weiteren kam von Seiten der Eigentlimern Forellenstrale 19 - 25 eine Anfrage hinsicht-
lich einer moéglichen Aufstockung der bestehenden Gebaude und von dem Eigentiimer des
noch unbebauten Grundstiicks Flurstlick 3451 kam eine Anfrage beziglich der Moglichkeit
einer hoheren Ausnutzung, sodass hier Handlungsbedarf besteht.

Mit der Bebauungsplananderung soll die Aufstockungen der Gebaude an der Forellenstral3e
(Nr. 19 - 27) und eine Bebauung, auf dem im rechtskraftigen Bebauungsplan als Griinflaiche
ausgewiesenen Grundstiick, Flurstlick 3451/4, zugelassen werden. Dies erfordert eine Ab-
sicherung des Grundstticks in dstliche Richtung (Steinbruchkante).

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Stadtzentrums von Kaiserslautern ca. 10 Gehminu-
ten von der City entfernt und grenzt unmittelbar an das Fachhochschulgelénde.

s“’bteib htccu:c

-

Quelle: Stadtverwaitung Kalsers]autern Aktueller Stadtplan, Stand: 10. Aufl. August2010 ohne MaRstab
Die Flache des Bebauungsplans umfasst insgesamt ca. 0,795 ha.
Kartengrundlage:

Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan und ist erganzt mit einer
Gelandevermessung.
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2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsitze

Die Bebauungsplananderung soll nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichem und die
natlirichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild soll erhalten und weiterentwickelt werden. Gleichzeitig soll
den Planungsgrundsétzen ,Innenentwickliung vor Aufienentwicklung” und ,sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden" in Form einer Nachverdichtung Rechnung getragen werden.

2.2 Planungsanlass

im Wesentlichen wurde die Anderung des Bebauungsplans durch die Notwendigkeit der
stadtebaulichen Ordnung des stadtischen Grundstlicks 3451/4 und die Grundstuckseigen-
timer (Forellenstralle 19-25, Flurstiick 3451) initiiert.

Grundstlick Flurstiick 3451/4:

Das Grundstlick ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als private Grinflache ausgewiesen.
Die Anwohner des Grundstlicks kdnnen nicht ldnger den verwahrlosten Zustand und die
negativen Begleiterscheinungen akzeptieren, daher wurde der Vorschlag unterbreitet, das
Grundstiick in ein Baugrundstlick umzuwandein.

Studentenwohnheime:

Es wurde eine Anfrage hinsichtlich der Aufstockmbglichkeiten der bestehenden Studenten-
wohnheime Forellenstralle 19-25 gestelit.

Grundstlck Flurstiicknummer 3451

Es wurde nachgefragt, inwieweit eine bessere Ausnutzung des Grundstlicks méglich wére.
Anstatt der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten 3 Vollgeschosse sollten eine
hohere Bebauung mit 4 Voligeschossen, plus Staffelgeschoss zugelassen werden.

Hierflr ist die Teilanderung des Bebauungsplans “Schoenstralie - Turnerstrafte - Forellen-
strafle" aus dem Jahre 1997 erforderlich.

3. Einfligung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz ist die Stadt Kaiserslautern
als Oberzentrum und Entwicklungsstandort dargestellt. Durch die innerstadtische Lage des
Plangebiets ist keine gesonderte Darstellung im Landesentwicklungsprogramm vorhanden.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz
Im Regionalen Raumordnungsplan ist das Plangebiet als Siedlungsfléche dargestelit.

Begrindung
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3.3  Flachennutzungsplan 2010

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im genehmigten Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Die Teildnderung 2 des Bebauungsplans ,Schoenstrale - Forel-
lenstrale - TurnerstralRe” ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern; Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Flachennutzungsplan 2010; ohne Mafstab

4. Verfahren

Verhéltnis zu bestehenden Bebauungsplénen

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung wird der bestehende und seit dem 05.07.1997
rechtskraftige Bebauungsplan ,Schoenstralle - Forellenstraf’e - Turnerstrafle” in einem Teil-
bereich ersetzt.

L 3 i
= SchoenstraRe-Forellenstralle-Turnerstrae  Ka-0/134
genehmigt:

05.07.1997

&z & AT ] AT
ffj\ 7% \ e AR &)
Rechtskraftiger Bebauungsplan “Schoenstraflte - Forellenstrate - Turnerstralte , 1997
ohne Malstab
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Der rechtskraftige Bebauungsplan trifft im Plangebiet folgende Festsetzungen:

Bereich Grundstlick Flurstlick 3451/4:
Private Griinflache

Bereich ForellenstralRe 19 - 25:
Allgemeines Wohngebiet, vier Geschosse, Grundflachenzahl 0,3, Geschossflachenzahl 1,2

sowie eine offene Bauweise und Flachdacher 0 -9 °

Bereich ForellenstralRe 27:
Allgemeines Wohngebiet, drei Geschosse, Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 1,2
sowie eine offene Bauweise und Flachdacher 0 - 9 °

Bereich Grundstlick Flurstiick 3451:
Allgemeines Wohngebiet, drei Geschosse, Grundflachenzahl 0,4 , Geschossflachenzahl 1,2
sowie eine geschlossene Bauweise und Flachdéacher 0 -9 °

Bebauungspldne im Umfeld

Im Umfeld des Bebauungsplanes existieren die rechtskraftigen Bebauungsplane:

* Lauter-, Muhl- und Burgstralie (rechtskréaftig seit 26.08.2000)

= Nordtangente Lauterstrale (rechtskraftig seit 02.05.1991)

* Nordtangente Teil Berlinerstrafte/ Pariser Stralle (rechtskraftig seit 09.03.1991)

Umweltpriifung

Aufgrund einer iberschlagigen Prifung der umweltrelevanten Kriterien sowie der Unter-
schreitung des Schwellenwerts unter 20.000 m? Grundflache im Sinne des §19 Abs. 2
BauNVO kann davon ausgegangen werden, dass durch die Plandnderung keine erheblichen
Umweltauswirkungen entstehen und das Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspléane der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Von der Erstel-
lung eines Umweltberichts wird abgesehen (siehe auch Kapitel 2.2).

Luftbild

'\ Ll B e
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Quelle: Luftbild, Datenbasis Geodateninformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rhein-
land-Pfalz mit Gebietsabgrenzung. Stand: 2012
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5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs fiir die Plandnderung

Den Abschluss des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bilden die rlickwarti-
gen Grundstlicksgrenzen der Grundstlicke in der Turnerstrae (Studen), die Forellenstralte
(Norden), die Grundstlicksgrenze des Grundstlicks 3451/18 und die dstliche Grundstlicks-
grenze des Grundstlicks der Forellenstrafie 23 und 25 (Flurstlick Nr. 33450/30).

Die genaue Gebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

5.2 Bestandssituation

5.2.1 Siedlungsstruktur

Das Plangebiet liegt ca. 10 Gehminuten zum Stadtzentrum und grenzt unmittelbar an das
Fachhochschulgeldande. Im Norden grenzt das Gartenschaugelénde an das Plangebiet. Im
Siden befindet sich eine steile Steinbruchwand, die das Gelande von dem oberhalb liegen-
den Wohngebiet ,Kotten“ trennt. Eine fuBlaufige Verbindung zwischen der Forellenstrafte und
Turnerstrae bildet ein Treppenweg, der durch das Plangebiet verlduft. Durch die ca. 15 m
hohe Steinbruchwand wird die Gebaudehohe der vorgelagerten Studentenwohnheime auf-
genommen.

Die hohe ,Steinbruchwand" ist flir den Straltenzug sowie das Orts- und Landschaftsbild sehr
pragend.

A S

Stralenansicht Turnerstralle Fachhochschulparkplatz mit Steinbruchwand

Begriindung
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Studentenwohnheime (Gebauderickseite) Innenhofbereich mit Parkplatzen
Forellenstrafie 25 Forellenstralte 19 — 25

Wohnbebauung
Forellenstrafle 35 - 37

Verbindungsweg (Treppenweg)
ForellenstralRe - Turnerstralle

Begriindung
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Treppenwe - err Teil- B | | Treppenweg -oberer Teil-
(Blickrichtung Turnerstralie) (Blickrichtung Forellenstral3e)

Treppenweg - Zufahrt Grundstlick Gebaude und Garagen Turnerstralte 82
mit Zufahrtsweg stadtischen Grundstlck

Begriindung
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5.2.2 AuRere VerkehrserschlieRung und OPNV

Das Plangebiet ist Uber die Forellenstrae und die l.auterstrafie an das bestehende, Ortliche
Verkehrsnetz angebunden.

In direkter Nahe des Haupteingangs zur Gartenschau befinden sich die Bushaltestellen
Waestbahnhof' und ,Kammgarn®, die von einer Vielzah! stédtischer Buslinien sowie der Regi-
onallinie RSW 6510 bedient werden. An der Haltestelle Westbahnhof besteht die Méglichkeit
zur Nutzung der Regionalbahn. Diese Haltestellen liegen unmittelbar in der Nahe des Plan-
gebiets.

5.2.3 Boden, Natur und L.andschaft
Grundstick Flurstlick 3451/4:

Das Grundstick wurde in der Vergangenheit als Gartengrundstick genutzt. Im oberen Be-
reich befindet sich ein alter Baumbestand, der das Strallenbild in der Turnerstralie mitpragt.

Studentenwohnheime:

Entlang der Forellenstrafie sind die Baukdrper (Studentenwohnheime) untergebracht und der
rickwartige Grundstucksbereich wird als Parkplatz genutzt. Der Parkplatz und die angren-
zenden B&schungsbereiche sind griinordnerisch gestaltet.

Grundstick Flursticknummer 3451:

Das Grundstiick ist derzeii noch unbebaut und bewaldet.

5.2.4 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflichen, Kampfmittel
Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

innerhalb des Plangebiets im Bereich des Gebdudebestandes Forellenstrale 19-27 befinden
sich die Altablagerungen Reg.-Nr. 312 00000-323. In diesem Bereich ist nur eine Gebaude-

aufstockung vorgesehen.
Die derzeit noch unbebauten Grundstlicke FlurstGcknummern 3451 und 3451/4 auf denen

Baufelder gepiant sind, sind von der Altablagerung nicht betroffen.

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung im Zweiten Weltkrieg ist bei Tiefbauarbeiten mit dem Fund von
Kampfmitteln zu rechnen.

5.2.5 Immissionsvorbelastung

Das Plangebiet ist larmvorbelastet durch die Berliner Strafte und die Lauterstralle. Durch die
geplante Stralenflhrung aufgrund des vierspurigen Ausbaus der Berliner Briicke wird auch
die Forellenstrale zuk{inftig starker befahren. Die Grenzwerte flir Wohngebiete nach der
TA-L&rm und DIN 18005 sind zu berlcksichtigen.

fn den Wohngebéauden sind passive Schallschutzmafinahmen am Gebéaude erfordertich. Die
Grenzwerte flir Wohngebiete (tags 55 dB und nachts 45 dB) werden gemafR schalltechni-

Begriindung
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scher Berechnung Uberschritten {vgl. Anhang 2 — Begriindung). Ein entsprechender Nach-
weis ist mit jedem Bauantrag vorzulegen.

Von den Baugebietsflachen selbst sind keine zusatzlichen Larmemissionen durch den ent-
siehenden Verkehr zu erwarten.

5.2.6 Bodentragfihigkeit

Vor Baubeginn ist die Bodentragfahigkeit im Zuge eines Bauvorhabens zu prifen. Das
Ergebnis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

5.2.7 Archaologie

Im norddstlichen Bereich liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet die Denkmal-
zone. ,Kammgarnspinnerei - Westbahnhof".

6. Planinhalt und Abwagung

6.1 Ziele und Grundziige der Planungsanderung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Schonstraie-Forellenstralle-Turnerstrafie, Teilén-
derung 2 “ sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Bebaubarkeit des Grundstlicks
3451/4 und die Méglichkeit einer Nachverdichtung (Aufstockungen) der Studentenwohn-
heime parallef zur Forelienstrafie geschaffen werden, um eine nachhaltige, geordnete und
stédtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die innerstédtischen Potenziale im Umfeld der Hoch-
schule intensiver zu nutzen und ein zusétzliches Angebot an Studentenwohnungen
zu schaffen, um somit ein Teil des Bedarfs zu decken und den Hochschulestandort
Kaiserslautern zu stirken.

Des Weiteren soll auf dem Grundstiick, Flurstiicknummer 3451/4, eine Bebauung zuge-
lassen werden, um eine Nutzungsintensivierung zu erreichen.

6.2 Stadtebauliches Konzept

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Wesentlichen an die urspriinglichen
Festsetzungen des rechiskraftigen Bebauungsplans angeknlpft. Die Baugrenzen der bauli-
chen Anlagen parallel der Forellenstrafte wurden weitgehend aus dem Ursprungsplan ber-
nommen. Eine Aufstockungsmaglichkeit soll in Form von zusétzlichen Vollgeschossen und
einem Staffelgeschoss eingerdumt werden. Hier miissen die nachbarschitzende Belange
(z.B. Abstandsflachen nach § 8 Landesbauordnung etc.) berlicksichtigt werden. Ein entspre-
chender Nachweis ist zu flhren.

Die notwendigen Stellplatze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Die Umwandlung des Grundstiicks Flurstlick 3451/4 in ein Baugrundstiick erméglicht die
Errichtung eines Wohnhauses, das von der Turnerstralle Uber einen Zufahrisweg erschlos-
sen wird.

Begrindung
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6.2.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der Nutzung:

Der Bebauungsplan ,Schoenstralle - Forellenstralle - Turnerstrafle, Teildnderung 2" setzt ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der
Baunutzungsverordnung fest.

Um die stadtebauliche Zielsetzung zu erreichen und ein gréfteres Angebot von Studenten-
wohnungen in unmittelbarer N&he zur Hochschule zu schaffen, werden nutzungsspezifische
Einschrankungen unter Ber{icksichtigung des Bestands getroffen:

Aufgrund der Nachbarschaft zur Gartenschau und dem Hochschulgelande werden, die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden , Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht
storende Handwerksbetriebe, die allgemein zuldssig sind, aufgrund der Verkehrsbelastung,
der Vertraglichkeit mit dem Umfeld und der Bestandsnutzung ausgeschlossen.

Es werden Anlagen flr Verwaltungen, Aniagen fir Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitti-
che und sportliche Zwecke unter Berlicksichtigung der derzeitigen Nutzung und zur Starkung
der stadtebaulichen Zielsetzung ausnahmsweise zugelassen.

Die Ausweitung des ,Studentischen Wohnen" stellt an diesem Standort die optimale Loésung
dar und entspricht auch der stéddtebaulichen Zielsetzung.

Die nach § 1 Abs. 6 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassige Nut-
zungen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen werden aus folgenden Griinden ausgeschlossen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die der Versorgung des Gebiets dienende L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen f(r Verwaltungen bringen in der Regel eine
hohe Anzahl von Kunden-, Pkw- und Anlieferungsverkehr mit sich, die aufgrund der Nach-
barschaft zur Gartenschau und der Fachhochschule eine weitere zusatzliche verkehrliche
Belastung fir das Gebiet darstellen wiirde und daher ausgeschlossen werden.

Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe sind aufgrund einer not-
wendigen zusammenhéngenden grolen Flacheninanspruchnahme solcher Betriebe, sowie
durch den Gebédudebestand und der Topographie der Grundstlicke nicht sinnvoll.

Gartenbaubetriebe sind ausgeschlossen, da neben dem hohen Flachenverbrauch Beein-
trachtigungen durch Geruchsbeldstigungen (z.B. Kompostierung, Dingung) zu erwarten sind,
die mit der angrenzenden Gartenschau, der Fachhochschule und der Wohnnutzung nicht
vereinbar sind.

Tankstelien erfordern groRflachig angelegte Verkehrsflachen fir Zu- und Abfahrten und er-
zeugen Larm durch an- und abfahrenden Verkehr. Da die Forellenstra®e eine ,Anliegerfunk-
tion“ Ubernimmt ist der Standort flir eine Tankstelle nicht geeignet. Sowohl die Topographie
der Grundstlicke, als auch der Gebiudebestand lassen eine soilche Nutzung nicht zu.

Mit der Planung soll ein zusétzliches Angebot von Studentenwohnungen geschaffen werden.
Die Aufstockungsmoglichkeiten der drei Studentenwohnheime weisen den optimalen Stand-
ort flr studentisches Wohnen (direkt neben der Fachhochschule) aus und lassen durch die
Bestandsnutzung keine besser verirdgliche Nutzungen zu.

Begriindung
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Das Grundstiick Flurstiick 3451/4 eignet sich aufgrund der Erschlie3ung, der Nachbarbe-
bauung, des Grundstlickszuschnitts, der Grundstlicksgrée und der Topographie nur flir die
Errichtung eines Einfamilienwohnhauses. Alle anderen Nutzungsmdglichkeiten werden aus-

geschlossen.

Mafl der Nufzung:

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird nach § 17 Abs. 3 BauNVO auf 0,4 bzw. 0,3, die Zah! der
Vollgeschosse von Il bis V plus Staffelgeschosse festgesetzt. Die Geschossigkeit wird Uber
die Festlegung der maximalen Geb&udehohe Uber Gelénde (Bezugspunkt: Stralenausbau-
hohe der angrenzenden Strafe und Hohe in der Mitte des jeweiligen Gebaudes definiert. Die
in der Baunutzungsverordnung festgelegte Grundfldchenzahl fiir allgemeine Wohngebiete
von 0,4 wird eingehalten. Die Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO definierte Ober-
grenze (iber die Hohe definierte GFZ zielt darauf ab, eine mdglichst wirtschaftliche und nach-
haltige Ausnutzung der Grundstlcksflache zu erméglichen, die stadtebaulich vertretbar und
vertraglich sind. Die Abstandsfldchen nach § 8 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz sind
zu ber{icksichtigen (Nachbarschutz).

Als Vollgeschosse gelten dabei die Geschosse im Sinne der Landesbauordnung (§ 2 Abs. 4).
Im Bereich WA 1 wurde eine offene Bauweise festgesetzt, da das bestehende Gebaude
Forellenstrale 35 einen Grenzabstand aufweist.

Fir die Uberschreitung der Obergrenzen der Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 auf 1,56
werden folgende stadtebaulichen Griinde angefihrt:

A. Innerstddtische Wohnbebauung/Studentenwohnungen:

Mit der Nachverdichtung des Areals (Aufstockung der Studentenwohnheime) sollen die Ziele
der Stadt Kaiserslautern in Bezug auf die Schaffung und Sicherung an studentischen Wohn-
raum in unmittetbarer Nahe zur Hochschule entsprochen werden. Dadurch kann der Bedarf
fir solche Wohnungen besser gedeckt und der Hochschulstandort Kaiserslautern gestarkt
werden, was sich flir Studieninteressierte auf die ,Hochschulwahl” positiv auswirkt.

Mit der Nachverdichtung des Areals kann den Grundsétzen der ,Starkung der Innenentwick-
lung", der ,Innenentwicklung vor Auflenentwicklung” und dem ,sparsamen Umgang mit
Grund und Boden® Rechnung getragen werden.,

B. Anforderung an gesunde Wohnverhaltnisse

Die durch die Bebauungsplandnderung erméglichten Bebauungen (Aufstockungen im Be-
stand, Ausweisung eines Baufeldes) stellen gegenlber der aktuellen Situation keine Ver-
schlechterung in Bezug auf die Belichtung, Bellftung und Besonnung am Gebaude selbst
und des Umfeldes dar. Die Abstande zur Steinbruchkante und die Begriinung im rlckwarti-
gen Grundstlicksbereich, sowie der Abstand zur Nachbarbebauung haben keinen negativen
Einfluss auf die gesunden Wohnverhaltnisse.

C. Nachteile fir die Umwelt

Das an der Turnerstrafie zuldassige Wohngebaude mit Kellergeschoss liegt zwischen der
Forellenstralle und Turnerstrale. Das Gebaude ist von der Forellenstralte aus zu sehen und
verandert somit auch das Stralenbild dementsprechend. Die drei Wohnheime Forellenstrafie
19 - 27, die als Solitérbauten errichtet wurden, pragen bereits heute das Gesamtstrallenbild.

Begrindung
zum Bebauungsplan ,Schoenstrafle - Forellenstralle - Turnerstrale, Teildnderung 2 Seite 13 von 16



D. Verkehrssituation
Nach der vollstandigen Umsiediung der Fachhochschule von der Morlauterer Straflle auf das

.JKammgarngelande" (schatzungsweise im Jahr 2018) wird in der Forellenstralte mit einem
grofieren Verkehrsaufkommen als derzeit zu rechnen sein. Durch die Planung sind geringe
Mehrverkehre zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch die Planung in zentrumsnaher innerstadti-
scher Lage von Kaiserslautern und unmittelbar an das Fachhochschulgelénde angrenzend,
Wohnungen flr Stundenten geschaffen werden und damit den Bedarf an solchen fehlenden
bezahlbaren Wohnungen zu decken und den Planungsgrundsétzen der Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung, der Nachverdichtung im Bestand, dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden gerecht zu werden. Gleichzeitig soll der Hochschulstandort Kaiserslautern far
Studieninteressen und Studierende durch ein Angebot an bezahlbaren Wohnungen interes-

santer gemacht werden.

6.2.2 Stiddtebauliche Zahlen

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von insgesamt 0,795 ha. Die Wohnbauflache betragt
insgesamt 0,660 ha. Der Treppenweg umfasst eine Flache von 0,029 ha. Die private Griin-
flache betrégt insgesamt 0,105 ha.

6.3 Verkehrskonzept
Das Verkehrskonzept bleibt unverandert bestehen.

6.4 Griinordnerisches Konzept

Die grinordnerischen Festsetzungen wurden von dem Ursprungsbebauungsplan (bernom-
men.

6.5 Entwisserungskonzept

Die Entwéasserung des zusétzlichen Baugrundsticks (Flurstlick 3451/4) erfolgt (ber den An-
schluss an das bestehende Kanalnetz in Form eines Hausanschiusses. Die Details sind mit
der Stadtentwasserung Kaiserslautern anzustimmen. Der Entwésserungsplan ist mit der Ab-
teilung Stadtentwésserung abzustimmen und vor Baubeginn vorzulegen.

Ebenso sind die entwasserungstechnischen Details der bestehenden Gebé&ude parallel zur
Forellenstralke mit der Stadtentwésserung hinsichtlich der Dimensionierung der Leitungen
und Einleitung/Anschiussmodalitaten efc. abzustimmen.

6.6 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung flr das zuséatzliche Baugrundsttick erfolgt in Form eines Hausan-
schiusses an die bestehende Hauptversorgungsleitung in der Turnerstralle.

Die ErschiieBung der bestehenden Gebédude ist gesichert.

Begriindung
zum Bebauungsplan ,Schoenstralle - Forellensiralle - Turnerstrafle, Teilénderung 2 Seite 14 von 16



6.7 Schalischutzmafinahmen

Das Plangebiet wird im Wesentlichen Uber die Forellenstrale erschlossen, die auf der Nord-
seite vorbeifithrt. Uber die Forellenstraite werden kinftig auch sdmtliche Parkierungsanlagen
der Fachhochschule in Kaiserslautern erreicht. So erkléart sich die relativ hohe Belastung, die
nach dem Verkehrsmodell der Stadt Kaiserslautern, erstellt im Dezember 2012, durch R+T -
Ingenieure flr Verkehrsplanung, Darmstadt, fir das Prognosezieljahr 2025 mit einer Ver-
kehrsmenge von etwa 2100 Kfz/24 h prognostiziert ist.

Nach den ,Richtlinien fir den Larmschutz an Strallen (RLS-90)" lassen sich aus dieser Ver-
kehrsbelastung Beurteilungspegel errechnen, die tagsiiber an den untersuchten Gebaude-
fassaden von 52 bis 65 dB(A) reichen. In der Nacht liegen die Beurteilungspegel bei 42 bis
55 dB(A). Die schalltechnischen Orientierungswerte flir ,allgemeine Wohngebiete" nach

DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1, von 55 dB(A) am Tag sowie 45 dB(A) in der Nacht werden also
insbesondere an den nérdlichen Gebaudeteilen Uberschritten. An dem etwas sldlich gelege-
nen Geb&udekomplex Turnerstrafie 82a werden die Orientierungswerte nach DIN 18005
nicht erreicht.

An den von der Uberschreitung der Orientierungswerte betroffenen Gebaudefassaden ist die
Einhaltung der erforderlichen Schallddmmung der AuRenbauteite nachzuweisen (DIN 4109,
VDI 2719).

7. MaBnahmen zur Verwirklichung des Baugebiets

7.1 ErschlieBungsmalnahmen

Verkehrsanlagen:

Ergdnzende ErschlielRungsanlagen werden nicht erforderlich.

Entwésserung:

Die zuséatzliche Entwésserung erfolgt Uber einen Anschluss an das bestehende Kanalnetz
jeweils in der Forellenstralle.

7.2 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren wird nicht notwendig, da die Parzellierungen beibehalten wer-
den und keine weiteren Grenzregulierungen vorgenommen werden missen.

8. Kosten und Finanzierung

Zusétzliche offentliche Erschlieungs- und Baumalinahmen sind im Gebiet nicht notwendig,
daher sind keine Kosten, die von der Stadt Kaiserslautern getragen werden missten, zu er-
warten.

Begriindung
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Der Wert der vom Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung erbrachten Planungs-
leistungen des vorliegenden Bebauungsplans entspricht gemalk Honorarordnung fur Archi-
tekten und Ingenieure (HOAI) in der Fassung vom 17.07.2013, rd. 9.100,- Euro. Die Kosten
kommen dem stadtischen Grundstlick zugute.
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