' Univérsitétsstadt Kaiserslautern ) _[_"

‘Sanierungsgebiet Altstadt -

Bebauungsplan "Rittersberg - Sem;nargasse - SalzstraBe - StelnstraBe .
' FruchthallstraBe - Martln Luther StraBe“ Ka 0/95 II

' A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN : SR
'*'(Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung'vom 08.12.1986, Bau- =

nutzungsverordnung (BauNVO)_;n_der'Fassung vom 15.09.1977, Landesbauordnung .= -

f’;(LBauO) vom 28.11.1986)

PR ._ Planungsrechtllche Festsetzungen (§ 9 (1 ) BauG8 und BauNVO)

o _ 1_1 _LArt der baullchen Nutzung (§§ i bzs 15 BauNVO}

3:1.1;1_ Mlschgeblet - MI (§ 6 BauNvD) S o _
.0 :.Spielhallen, Betriebe mit Sexdarbletungen Sexkinos, Sexshops u. d.,. o
~die nach § 6 (2) Nr. 4 BauNv0 als sonstige Cewerbebetwlebe zu1a3510-;-_-r

e sind, 51nd nach § 1 ( ) und § 1.(6). BauNVO nicht zula551a

' 'ﬁ.j;2 _Flachen fur den Ccmelnbedar; (§ 5 (1) Nr. 5 BauGB) _ -.5_

1.2 MaB der baullchen Nutzung (§§ %o bis Zia BauNVO)

i:1;2.f “Die in der Planz fchnung ausgcw.escnen Crpnd~ und CesuhoB lacwenzahlzr_l' |

f_sowle BaumassenZGDIen sind hOCHStwerta
'1.2,2.'Ist das MaP der baulxchen Mutzung nlchu anoegeben Wird.és bestimmt
~durch - _ : _ - Co e
. a. . die uberbaubare Grundsbucks lache und
_ "~ b. die |ecugese:z:b Cescno%zanl bgw Traufhéhe.
43 Baweise (5 22 BauNv0) |
: '-Geschlossene Bauwezse aemaB § 22 (3) BauNVO

3 1;€1 “~Uberoqubare GrundsLJcksi dchen (§ 23 BauNVO)

f.d;1ﬂfDle uoeroaubaren Grundsbuc<srlachen sznd durch Baullnlen (§ ? (2)7--f
' 1BauNVO) und durcn Bcugrenzmn (§ 23 (3) BauNVO) fESLGeSE:Zt E

1.4.2 ~Die nicht uberbauoaren Grundsbucxsflcchen 51nd mlu Ausnahme der unter

__  1.5 aufgefuhrten baullchen Aniagen von Jeder Bebauung Trelzuhalten :_} :.:;5w

' _1.5__””Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVG)

_:1.5.1.:Ste11platze und Caragen 31nd aur auf den in der Planzmlchnung fest- fﬂ

. ' gesetzten Flachen und 1nnerhalb der uberbaubaren Grundstuc<sflcchen 5-__.f"

*_zulaSSLQ

8 1,5.2_]Tle caragen sind -nnerﬁalb der TESLG@SQTAEEH Crenzen ~u1a<51g,_denn
- ihre Oberrlache begrint wird - _ _

'_1_6_'-'Nebenan1aaen {§ 14 BQUNVO‘ _ o _ _
RS Nebenonlaoen 51nc aur., 1qnevﬂaxa aer Jberoauoarmn CrundsLuc<sglccwe .
ZJiaS>lg o _ o :



‘SchallschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Bei den Gebduden entlang der FruchthallstraRe

Martin-Luther-Strale

. und der Salzstrafe werden aufgrund der errechneten Mittelungspegel
Martin-Luther-Strafe von 72 dB{A)

entlang der Fruchthallstrafe -

tags und 62 d8(A) nachts und entlang der SalzstraBe von 67 dB(A ) tags z;j'

" und 57 dB(A) nachts Ldrmschutzmafnahmen erforderllch

‘Die erforderlichen bewerteten Schalldamm-MaBe der Umrassungsbautelle
sind der nachstehenden Tabelle zu. entnehmen

'_Erforder[;che bewerfete Schallddmm-Mafe der Umfassungsbauteile

(VDI 271%)

" Wohnrdume Schiafrdume
Berechneter Fensfe[ Dacher 3} | Berschneter Fenster CHideper  3)
Mitlelungspegel Ly | Aufienfiren Auflenwande | Mitielungspeget “Ln 1AufentUren - lAufenwdnde
gem. RLS-81 .~ |Liftungen ' gem.RLS-81 . iLiftungen ' B
1am Tage 12, 1y . 1) {inder Nocht a4 1)
(600 - 2200Uhr)  [SSK] R'w Rl {(2200-600Ukr) ~ [SSK| Ry 7| Ry,
dgay 1 - | d8 d8 GEB(A) | - | d8 | d8
SALZSTRASSE ' i o |
C6S -89 [2_]® -3k |35 -39 SR [2 130 -3& |35 -39
| FRUCHTHALLSTRASSE - MARTIN-LUTHER-STRASSE -
L0 - T 37025 -39 |40 - 44 © - bh 3 {35 -39 iao-aa
. Sonstige schufzbedlrffige Rdume
Arztpraxen, dgerchiznsraume, Unteerichisrcuma , Xenferenz- und - | Oressroumburas | zenircie Serrend-
| wissenschafficne mEEIfSI""’L."n? Vertrogsiaume, ,uﬂs "l{geﬁema Ctoienste § Schallerroume, Drulrerroumel
Zibhotheken . . : iaLc.:cr rpume. . veh OV-Anlagen, sowert Zort
% stangige Arbeifsaicize vor nencen
; t 500, _
- [Berachneter rensier .| Ddcher 3} Fenster Odcher 2} Fenster Cacner I
iMittelungspegel | Auflentiren . 1/ uFenucncd Aulentiiren |AuRenwiinde | AuleniGren . - JAuilenwands
|tm gemRLS-81 | Lifturgen . | | Liftungen ! Liftunger k
- 5 l 1 2] H' 21 ., bl
.{am Toge o ' q
11600 - 200Uh) [SSKY R'w Rw sk R Rw SSK N
} dasa) - | 4B | d8 i | ‘dB P | | d8 | 48
! SALZSTRASSE e ' o ' '
|65 -6 2 |30 -3 135 -3 [1qs s (30 -3 - -
T FRUCHTRALLSTRASSE - MARTIN-LUTHER-STRASSE - N
} 3 135 -39 |40 -6h [2]30-36 |35 -39 1925 - |30 -3

1) Dewerietes Schaildamm-Man R* 'wnach DIN 52210 Tatl Sin dB

o3 Scnulzklasse {S5K)nacn VDI 2719
21 Ryr Decken und Autenthaltsraume. die ugie:cﬂ -aen opersten Geb:uceaoschluﬂ tiiden. sgwne i Qacher und Dachscnragen von ausgepavien

-Jachgeschossen gellen die Mincesiwerle fur Autenwanae, 8e De

- Dach und Decke gemeinsam

u ertuilen Die Antorgecungen gelten

" mens als 10 dB unter dem geforgenen Werl liegl.
1) Beim Ausweghsgin vornangenes Fensied 15l mngcesiens die SSK 2w, a, aus Warmscnuuan!ofoerung airzubaven,

cren unter MENT ausqetauten Jachfaumen SInd cie Anforderungen durch
als cnum wenn das bewertele SenhalidammeMan ges Decka anemn urn nient .

Be1ragl der Flachenanted des Fensiers menr ais 50 % aer, Auﬂenw:nauacn-en 30151 tur das Fenster das R w Ut Auanancc 2u leraen



1.8

S 2.1

2.1.

2.1,

2.1

. ___.3_.

Bepflanzung (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

. * Stellpldtze sind mit Bdumen zu ﬂberstellen. Flir jeweils 4 Stellpldtze

1

.3

ist mind. ein hochstdmmiger Baum 1. Ordnung in direkter-Zuordnung zu-
- den Stellpldtzen zu pflanzen. Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflanzens
mind. 18-20 cm. Die Bdume sind gegen Anfahren und gegen Uberfahren

- der Wurzelscheibe zu sichern.

* Folgende Baumarten werden empfohlen: Bergahorn, sztzahorn ‘Roteiche,
‘Baumhasel, Robinien 'Monophylla‘. _

* Die im Plan gekennzeichneten Bestdnde an Bdumen sind zu erhalten und

- zu pflegen und u. U. wdhrend einer BaumaBnahme gegen Beschddigungen
und Beeintréichtigungen zu schitzen. Fir geschddigte Bestdnde sind Er-
satzpflanzungen vorzunehmen u. U. auch an anderer Stelle im Grund-

: stick. o _ :

* Zur besseren Durchgrunung dieses Stadtgebietes sind die Mauern und

~groffldchigen AuBenwdnde von Gebduden mit rankenden Gewachsen (Efeu,
Wilder Wein u. 4.) zu begriinen. _

*.Fiachdacher.51nd extensiv zu begriinen.

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen.(§ 86 (6) LBau0 i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen (§ 86 (1) Nr. 1 LBau0)

Allgemein

- Bauliche Anlagen und werbeanlagen sind in ihrem AuBeren so zu gestalien
- und 1n<tandzuhaltnn daB sie beziglich ihrer GréBe, rdumlichen Gliederung,
‘Kenstruktion, 'Werkstoffwahl und Farbgebung der Erwalbung und Weiferenti-
‘wicklung des charakteristischen Staditbildes dienen und den sonsuigen in
S §2a (1) BauGs auraefuhr en MaBnahmen entsprechen.. . S

_ Fassadengestaltung

* Zur Fassadengestaltung dlrfen hochglénzende und ungegliederte Métall-.l
_.oder Kunststoffverkleidungen, stark glqnzende Kunststoffputze und
. Anstriche scwie alaSLertes Materlal nur-in gerlnaem Umfanc verwendet

werden.

- * Die Farbanstriche von Gebéuden, die in einer optischen Beziehung zu-

~ einander stehen, sind aufeinander:abzustimmen._Greile Kontraste sind - -
zu vermeiden. ' : s ' , :
*’Ansbrlche die in Gestaltung, Form und Waterlal dle FaSSGderqliederuno

: ,ubersplelen 51nd unzuiasszg

kDacher

* Dachform, Dachnergung und Dachdeckung mussen auf dle Umgebunq aboeu_
stimmt. sein. :

Cx Bei wechselnden Dachnelgungsw1nkeln anelnanderorenzender Cebaude soll

ein Kreuzen der Odrt oange vermieden werden.
* Dachaurbauten sind bzs zu 1/3 der Dachlange bei mind. 35° Dachneigung

- zuldssig.



2.2
2.2.1

222

2.2.3

2.3
2.3.1

2.3.2

Besondere gestalterische Anforderungen fir schutzwurdlge bauliche

Anlagen und deren Umgebung (§ 86 (1) Nr 2 LBau0)

Bei baulichen Mafinahmen an schutzwurd1gen baulichen ‘Anlagen ist darauf
zu achten, daR das Gesamterscheinungsbild der entsprechenden baullchen

Anlagen erhaltnn bleibt.

In der Umgebung von schutzwﬂrdigen Gebduden sind deren horizoentale und
vertikale Gliederungsstrukturen im wesentlichen zu {ibernehmen oder zu

{ibersetzen. Dies gilt insbesondere fiir die Vertellung, GroBe und Pro-

portion von Fenster- und Tirdéffnungen.

Die Errichtung und Anderung von Schaufenstern ist bei schutzwirdigen
baulichen Anlagen und deren Umgebung nur im ErdgeschoR zuldssig. Sie

"ist in Grose und Proportion auf das Gebdude und seinen Mailstab abzu-

stimmen. Bel schutzwiirdigen Gebduden sind durchgehende Giasfronten

-m1t dahinter zurlckgesetzten Stlitzen unzuldssig.

Private Freifldchen und Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 3 LBauO)'-

Freifldchen

‘Mind. 30 % der nicht Uberbauten Fldchen sind als Grunflachen oder

gartner1sch anzuiegen und lﬂSLaﬂdZUhdlL@ﬂ

Einfriedungen ' _
Alle Grundsticke kdnnen eingefriedet werden. Es sind Mauern, Zdune und

N geschnittene Hecken bis 1, 80 m Hohe zula551g Die Verwenduna von

2.3.3

- 2.3.4

StacheldrahL ist nlcht zu1a551g

Stellplatzm _
Stellpldtze diirfen nur mit einem wasserdurchlédssigen, hellen (energie-

‘reflektierenden) Belag erstellt werden.

Standpldtze fiir Abfallbehdltar

‘Stellplétze fir Milltonnen und Milicontainer sind durch dichte Be-

- pflanzung vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrahlung zu schitzen.

2.4
2.4.1

2.4.2

L 2.4.3

- Anforderungen an Werbeanlagen (§ 86 (1) Nr. 2 und § 86 (4) Nr. 1328au0) o

Zum Schutz des baugeschichtlichen und sLédtebaulich bedeutsamen Ge-
bietes sind genehmigungsfreie Werbeanlagen innerhalb des Celtunosbe—

rnlches dieses Bebauungsplanes genermlgunQSDfllchtla

Werbeanlagen, auch wenn sie keine baullche Anlagen darstellen, missen.

~ den Anforderungen der §§ 3 und 5 LBaul geniigen. Untersagt sind:

1. die stérende Haufung;
2. die Verwendung von Bl;nklichtern und iaufenden Schrifibandern.

Werbeanlagen dirfen, unbeschsdet des Absatzes 2, nur waagrecht oder
senkrecht an der Gebdudewand angebracht werden.. ' :



o -_:2.4,4' Waagrechte Werbeanlagen sind zuldssig, wenn sie mit ihrer Oberkante

pur bis zur Unterkante der Fensterbank des 1. 0G reichen und nicht
- mehr als 30 ¢m auskragen Die Hohe der Werbeanlage darf &0 ¢m nicht
© - iiberschreiten. - B e e

2.4.5 'Auskragende Werbeanlagen sind zuldssig, wenn sie

. nicht mehr als 0,80 m auskragen und eine Gesamthohe von 2 00 m-
" nicht uberschrelten - oder

. b. nicht mehr als 1,20m auskragen und eine Gesamthohe yon 0 60 m
nicht uberschrelten

Ihre Oberkante darf-n1cht iber die Traufe hinausragen. Der Abstand
- der Unterkante der Werbeanlage zur Gehweg- oder StraBenfldche muf o
" mindestens dem geforderten Lichtraumprofil der Empfehlungen fiir die. -
- Anlage von ErschlieRungsstraBen (EAE 85) entsprechen. ) '

2.4,6 Werbeanlagen auf geschlossenen Wandfléchen (z. B. Giebel, Brandwinde _
: ~ “usw.) sind unbeschadet der Abs&tze 4 und 5 zuldssig, wenn 51e nicnt
- mehr als 10 % der 51chtbaren Wandfldche bedecken. . Lo

2.5 .“Redu21erung der in § 8 {6 und 7) LBau0 vorgeschrlcbenen AbsLandstlcchen ) o

(¥ 8 (1) Nr. 4 und §8 (12) [Bau07
Zur Wahrung der baugeschichtlichen Bedeutung und der erhaltenswerten
- Eigenart dieses Quartiers im Bereich d:: historischen Oriskernes ger
“Stadt kann die Tiefe der Abstédnde nach v 8 (6 und 7).1Bau0 auf das
- MaR reduziert werden, das sich aus den festgesetzten Baugrenzen bzw.
" -Baulinien des Bebcuunosplanes ergibt. Die Beleuchtung mit |aaeslﬁcnu,_
- die Lurgung und der Brandschutz mussen gewahrlelstaL seln ' '

B HINWEISE

- Nach den Bestimmungen des Denk%alschutZa und —prleaegesetzes ist jeder zutag e_ o
. kommende archdclogische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit
~als moglich unverandert zu.lassen und die Gegensténde gegen Verlust zu sichern..

Kaiserslautern, 08.05.1989
.Stadtverwaltung E

| (:::f-ﬁ:> TN | g ; " . 4 _ !' Co Kaiserslautern, 01.08.1994

" {Theo Vondano)
Oberbirgermelister

. Piontek
OberburgermELster




