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- Universitdtsstadt Kaiserslautern

| . Sanierungsgebiet Altstadt ' :
- Bebauungsplan "Rittersberg - Sem1nargasse ~ Salzstrafe - StelnstraBe -

| ]Fruchthallstraﬁe - Martln Luther Straﬂe" KaCV9SII o

_BEGRUNDUNG (§ 9 (8) BauGh)

 f. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

'Durch den Bebauungsplan soll die Realisierung der Ergebnisse des stédte~._;z':

baulichen Wettbewerbes 1981/82 und des Bauweithewerbes 1986 fir das Ge-
meindezentrum "Alte Elntracht” der Protestantlschen Klrchengemelnde er-

mogllcht werden

Ferner scll die Bebauung der verblezbenden Grundstiicke so geordnet

- werden, daB sie sich in die vorhandene Situation einfiigt, um damit zu :

- einer stadtebaulich sinnvellen Erhaltung des schiitzenswerten Baubestandes
und zu einer stddtebaulichen Weiterentwicklung dleses Berelches des S
:JSanlerungsgebletes ”Aitstadt” belzutragen ' e _ a0

L _f2 Entw1ck1ung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungspian und

_ weltere bestehende Rechtsverhaltnlsse

- Der Bebauungsplqn "thtersberg - Sem1nargasse - fu.zstiraBe - Stein-
straBe - FruchthallstraBe - Martin-Luther-Strafe” entspricht
den Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes (Gemeinbedarfs-
- flachen fiir Kirchen, Parkhaus). Es handelt sich hier um einen Teilbereich
- des am 28.07.1972 formilch festgesetzten Sanierungsgebietes "Altstadt".
- ,Er 1st somlt nach § 8 (2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwlckelt

‘Der Berelch zwlschen Semlnargasse der Salzstraﬁe der Stelnstraﬁe und
*. dem Rittersberg ist ein Teilbereich des Bebauungsplanes "Neugestaltung
~der SalzstraBe und KuhstraBe, Anderung 1, vom 26.07.1961. Dieser Plan .-
“wird durch -den Bebauungsplan “thtersberg - -Seminargasse - SalzstraBe -
: ”StelnstraBe - FruchthallstraBe - Martln Luther Straﬁe” aurgehoben o

: :FUr die Grundstﬂcke entlang des Martinsplatzes und der Steihstraﬁe sowie

. der SalzstraBe bestehen zwei Satzungen zur Wahrung der baugeschicht- =~
- lichen Bedeutung des Stadtgebletes Kalserslautern 1m Berelch der Altstadt
_:vom 16. 10 1979 und yom 19 02. 1981 L o

| f 3 Pianlnhalt und Abwagung ;

g Verkehr : L o : o .
‘Das Gebiet W1rd durch d1e berelts vorhandenen StraBen erschlossen Es

- ist vorgesehen, den Rittersberg von der Seminargasse bis.zur Martin- -
. lLuther-Strale ebenfalls als verkehrsberuhigten Bereich auszuweisen. Die
- Unionstrake mit dem Platz vor:der Kleinen Kirche mit AnschluB an den -

St.-Martins-Platz soll als FuBgdngerbereich ausgebaut werden. Eine Unter-

[_fuhrung unter der Martin-Luther-Strafe als Anbindung an das geplante =~
-Kuiturzentrum mlt elner uberbauten FuBgangerrampe ist vorgesehen. -



" Im Bereich zwischen der Unionstrafe, Rittersberg, Steinstrafe und der =

- Martin-Luther-Strafle ist eine Tiefgarage mit ca. 100 Kfz-Stell:ldtzen

vorgesehen, die iberwiegend den Stellplatzbedarf fir das Prot. Gemeinde-

'= zentrum decken soll. Es besteht die Miglichkeit, diese Tiefgarage mit

- der geplanten Tiefgarage des Kulturzentrums westllch der Martln Luther~
-StraBe unterlrdlsch zZU. verblnden C

- Das Altstadtparkhaus Am thtersberg mit 377 Kfz Stellplatzen wurde be-
relts 1982 elngewelht o ‘ o S S

Griin

An der FuBgangerverblndung zum St.-Martins-Platz w1rd eine &ffentliche -
Grinflache ausgewiesen. Die bestehenden Bdume sldlich der Kleinen Kirche
und vor dem Marhoffer Saal werden erhalten. Ansonsten sind weitere Baum- -
pfianzungen sowie die-BegrUnung privater Freifldchen. vorgesehen. '

" Art und Mag der baulichen Nutzung

Der. 3ebauungsplan ist in drei Berelche untertelit

- = Der Bereich ostlich des thtersberges mit dem Parkhaus ist als Misch-
. geblet mit bis zu sechsgeschossiger Bebauung festgesetzt. Im wesent-
-lichen werden die vorhandenen Nutzungen und Baukorper festgeschrleben

= .Der Bereich fir den Neubau des Prot. Cemelndezentr'~s mit der Kleinen
.- Kirche ist als Fldche fir den Gemeinbedarf ausgewiesen. An ihn schlieRt .
" sich das Grundstiick des ehemaligen Rathauses an, das ebenfalls als
~ Gemeinbedarfsfldche fir kulturelle Zwecke ausgewiesen ist. Hier ist
eine Tiefgarage mit uberw1egender Nutzung fur das Prot -Gemeindezentrum_ '

._vorgesehen

- Die Flichen zw1schen Unionstraie, Steinstrafe und Martin-Luther-Strabe
sind als Mischgebiet mit bis zu achtgesch0551ger Bebauung festgesetzt.

‘Bis auf eine Ergdnzung der StraBenrandbebauung an der Martin-Luther- -
*StraBe w1rd hier 1m wesentllchen der Bestand festgeschrleben

- Wegen der unmzttelbaren Nahe der Kirchen und klrchllchen Einrichtungen
- sowie der Schulen sollen szeihallen Sexklnos etc. nlcht_zuge}assen

_werden

Zur Nahrung ‘des Charakters und der raumlichen Strukturen der historischen
‘Altstadt.werden die Abstandsfldchen nach der Landesbauordnung (LBauQ) '
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes reduziert; die Beleuchtung
,'mlt Tagesllcht die Luftung und der Brandschutz sind gewahrlelstet



LdrmschutzmaBnahmen
t.aut vorliegender Schailberechnungen sind .

- entlang der Martin-Luther-Strafe derzeit Mittelungspegel von 69 dB(A)
tags und 59-dB(A) nachts vorhanden;

R entlang der SalzstraRe derzeit Mlttelungspegel von 67 dB(A) tags und
' 57 dB(A) nachts vorhanden. : ‘

- Fiir die Gebdude entlang dieser Strafen, insbesondere durch die StraBen-
“baumaPBnahme an der FruchthailstraBe - Martin-Luther-Strafe werden Lirm-
"~ schutzmalnahmen entSprechend der Jewelllgen Schallschutzklasse not-

wendlg

. Grundlage fiir den Nachweis der entsprechenden Schallschutzklassen ist die
~L&rmschutzberechnung gemdB RLS-81 des stadtischen Planungsamtes vom
- 17.12.1987. Aufgrund der bereits heute bestehenden Vorbelastung 1st dle
'_Elnhaltung der werte der DIN 18005 nicht moglzch _ _

. Das gesamté Plapgebiet umfaBt'eine Fldche ven ca.. 1,83 ha.

'.'4 deten und Finanzierung

" Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen vorau551cht11ch
foigende uberschlaglg erﬂlttelte Kosten _ _

- a. Kostenaufstellung | o - L
| StraBen- und Wegebau . . .0 " .357 000 DM

‘Strapenbeleuchtung - S - 195 000 DM
 Entwdsserung AR .
-Elektrische Versorgung - - . - SRR .. 209 000 OM
- Wasserversorgung ' .l.'. o - R '5_ DM
. Gasversorgung R ) o g :__' “f  L SR v
- Fernwdrmeversorgung F P B - M
- ‘Grinanlagen und Baumpflanzungen . ~ .~ - . 98 000 pM
Grunderwerb . ..o .830.000 DM
' 'Ordnungsmaﬁnahmen T - 370000 DM
Baukosten: - o T "_  B
'~ Vorhaben der Gemeinde " 2000 000 DM
- Vorhaben der privaten und sonstigen - N L
- Grundstickseigentimer ' 33 350 000 pwm

b. Finanzierungsibersicht (§ 14'BauGB)_ o
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"C. Die anfallenden Kosten werden aus Haushaltsmitteln der Stadt finanziert..

~Ausgenommen hiervon sind die Eigenanteile der Grundstuckseigentumer an

. den Modernisierungen sowie private Neubauvorhaben.

© Die Stadt erhilt Fir idren Anteil Sanzerungsforderungsmzttel des 8undes
-und der Ldnder.

.~ -Nach § 154 BauGB werden Ausglelchsbetrage erhoben, die der durch die
: _'Sanlerung bedlngten Erhohung des Grundstuckswertes entsprechen

5. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaBnahmen zu treffen:

a. Zur Verw1rk11chung des Bebauungsplans ist ein Umlegungsverfahren nach
.88 45 ff. BauGB erforderlich; der Stadtrat hat d1e Umlegung durch Be-
schlufl vom 15.12.1986 81ngeie1tet :

- b, Die im Bebauungsplan als &ffentliche Verkehrsflachen und offeﬂtlzche '
- Grinfldchen festgesetzten Grundsilcke werden in das Eigentum der Sbadt
Uberfihrt, soweit dies noch nicht der Fall ist. =

" ¢. Weitere bodencrdnende MaBnahmen kénnen erfolgen, falls dies zur-Erf
 j.schl1eBung und Bebauung notwendzg ist. e

6. Ausruhrunosmaﬁnahmen

Mt der Verwzrkllchung des Bebauungsplanes soll unmlttelbar nach Erlangung .

 seiner Rechtsverbzndllchkelt begonnen werden

Kaiserslautern, 08.05.1989

_ stadtverwaltungfww,,,i:::>

{Theo Vondano)
Oberbﬁrgermeister

- Ausgefertigt:

01.08.1994

I .
G./ Plontek
 Oberbiirgermeister



