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”'f {”¥fA TEXTLICHE FESTSETZUHGEN e DN R
"f313(Rechtsgrund1agen Baugesetzbuch (BauGB) vom 08 12 1986 zu]etzt geandertfffffffﬁfﬂf

.}Tf*}durch Gesetz vom 08 04 1991)

i".j.':.' Bezirksregterung Rhem&-essen-Pfalz:

Zur Entscheidung
2 3 sz 1994 e

sepdnsssrasares ..-.---u"--unr "-"un_-n

 *fﬁBebauungsP1an “P1rmasenser StraGe f- MoltkestraBe -:AnnastraBe-Ff Humbo]dt‘iﬁifi7;ff5

durch Gesetz vom.22.04.1993, Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom -27.01. 1990-;_g<71"-~f

"7'zu1etzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993, Planze1chenverordnung (PlanzV):e'-f"'°¢ 

o vom 22.01. 1991, Landesbauordnung (LBauO) vom. 28 11 1986), zu]etzt geandert;J ;   ;:i 

X

SR ijLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

-1_“1 (§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

:'*-:;; 1;17 1  ﬁfArt der bauT1chen Nutzung (§§ 1 15 BauNVO)

 'g'  1;1;1 f}i A11geme1nes Hohngeb1et (§ 4 BauNVO)

 'f:Fo1gende Elnrlchtungen, die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweasef&  $[;fi;ﬁ

| ':_§; zuge1assen werden konnen s1nd nach § 1. (6) BauNVO ausgesch1ossen

e Betr1ebe des Beherbergungsgewerbes )

{-;,aﬁ'— sonstige. nicht stdrende. Gewerbebetr1ebe
io=.Anlagen fur Verwa]tungen AR S,

il Gartenbaubetr1ebe

R ~-Tankste1]en -

L1z Mischgebiet (s 6 Bauo)

“::: Sp1e?ha11en, Betr1ebe m1t SexdarbletuﬂQEN: SEXkTHOS SEXShOPS “ a_: *;fff_;:;,

: :* ;5251nd nach § 1 (9) BauNVO nicht ZU]&SSTQ

,_ga;f;;?{:ff?f3MaB der bau11chen Nutzung (§§ 15 21 a BauNVO)

”3faﬁi}2;i';“ Das MaB der bau]achen Nutzung w1rd best1mmt durch

575fb d1e festgesetzte GeschoBzah]

ﬁd{e uberbaubare Grundstucksf]ache und _ ¥ :;;& ;ff f:f;f_;ﬁ 3 "i' :m'

Ti?f“i;2{27V?f;GemaB § 17 Abs. 3 BauNVO 1st eine Uberschrextung der Obergrenzen deri5;:~j{f1ﬁf
Cowos oo nach § 017Abs.1BauNvo: zu13351gen GeschoBf?achenzah1 aus . Grunden~;]fﬁ]j;g

'zliﬁfder Bestandserhaltung zu]ass1g

"’V-T:feeschTosse"e Bauwe1se gemaB § 22 (3) BauNVO

. f'?ybuberbaubare Grundstucksf}achen (§ 23 BauNVO)




L2

1n[~Nebenan1agen (§ 14 BauNVO)

?Die uberbaubaren Grundstucksflachen s1nd durch Bau11n1en (§ 23 (2) f;ff;fi 

'“rfj5fﬁBauNV0) und ‘durch Baugrenzen (§.23.3) BauNVO) fEStgesetZt

Sl.4.2

_  D1e ntcht uberbaubaren Grundstucksf1achen s1nd m1t Ausnahme der T
~unter - 1.5.2 tund 1.6, 2 aufgefuhrten bau11chen An]agen von 3eder1u5'q],:}
ﬂ,_Bebauung fre12uha1ten STy R A

*”v;;: Ste11p1atze und Garaqen (§ 12 BauNVO)

";ffStellplatze und Garagen s1nd nur 1nnerha3b der uberbaubaren
_.Grundstucksf1achen zu]assxg L . o L

:ffSte]1p1atze und Garagen konnen ausnahmswe1se auf den n1cht
'--uberbaubaren Grundstucksf]achen zugeTassen werden R,

_Tiefgaragen 51nd unzu1a551g

 Nebenan1agen 51nd nur xnnerhaTb der uberbaubaren Grundstucksf]achen fff f?i?-
'; zu1ass1g . o o : S T

1602 f  fNebenan1agen fur d1e Versorgung des Geb1etes mit E1ektr1z1tat GaSs L
o . Wirme und Wasser kénnen als Ausnahme auch auBerha]b der uberbaubarenj-;.. _;

¥'.*Grundstucksf1achen zuge1assen werden

":  - Scha]1schutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr 24 BauGB)

-“;f?;Bet ‘den Geb&uden ent]ang der PTrmasenser StraBe, der MoitkestraBe.ﬁﬁﬁf~j”
-und der HumboldtstraBe -werden aufgrund der- errechneten M1tte1ungs~_-;j_;jj

"*g}pege] LarmschutzmaBnahmen erforder11ch

_ '5 Dxe errechneten Werte und dae erforder11chen bewerteten Schai]— S
 dammaBe - der Umfassungsbaute11e s1nd der nachstehenden Tabe11e U

'Lfentnehmen L
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18

i-'(S1ehe DIN 18 920'“ Schutz von Baumen,.Pf]anzbestanden und Vege~.1 ;j“*
"tat1onsfiachen ‘bei BaumaBnahmen - sowie ‘RAS LG 4 - Richtlinien fur};' et

. ‘die Anlage von StrafBen, Teil Landschaftsgesta1tung, ‘Abschnitt 4, .- =
x Schutz von Baumen und Strauchern 1m Bereich von Bauste?ien) -*'~._ Rt

o183

= GRUNORDNERISCHE FESTSETZUHGEN (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

" Zur besseren Durchgrunung des Geb1etes s1nd Mauern und groBf]ach1ge,=f{fff[
-,_;"fensterlose AuBenwande. von ‘Gebduden mit Klettergehdlz (z. B. Efeu, =~
_ fwlider We1n, Knoter1ch wa1drebe,__1auregen) Zu begrunen.__l__ﬁu .,ni*fﬁ5-7

G,D1e im. P1an gekennzeTChneten Bestande an. Baumen und Strauchern s1nd jV:fgg_
.. zu erhalten und zu pflegen und ggf. “wahrend. einer. BaumaBnahme gegen . . .
-ﬂ}:;Beschad1gungen ‘und | Beeintrédchtigungen zu schiitzen. Fir ggf. entfal— =
-~ lende ~Gehdlze “sind Ersatzpf1anzungen vorzusehen, u. U,

tgfanderer Ste?1e 1m Grundstuck S : ._'_ _ 3~:

;,Fur Pf]anzungen im B1ock3nnenbere1ch STnd uberwxegend Geho]ze ‘aus
-~ der folgenden ' Artenliste zu ‘verwenden.
"--Nachbarrecht s1nd dabe1 zu beruckSICht1gen...-

'ﬁ:;;f B3ume erster Ordnung e

_'Acer pseudopTatanus
~Acer platanoides . .- .

... -Fagus sylvatica 2 Buche ?;x':--. '
" Quercus petraea’ G

”;Befgahbrh:f
- Spitzahorn @

“Traubeneiche -~ - o

auch angf-f”fﬂr

‘Die- Grenzabstande gemaB:;if ;{H

. Quercus-robur: i
3';3T111a cordata .g;: i

“-> Baume zweater Ordnung

'cher campestre

 Stieleiche:
;Winter}inﬁg_gﬁ: R

. Feldahorn .

. . Carpinus. betu]us |
. .Sorbus aucupar1a

;_;”3C0rnus mas
. ’Cornus sanguinea

“Hainbuche -
-ﬁ_ iVogelbeere

'-'fjstrﬁucher   *f

Kornelkirsche =
"gHartr1egeT ST A

g - Corylus avellana lﬁf'f_f.Hase]

. Ligustrum vulgare - _
o Lonicera xy}osteum -S-'
_ ,-'JPrunus sp1nosa Y
-g;"-gRosa ‘canina-’
oo Salix caprea
" "Sambucus nigra
 V1burnum ]antana

;JL1guster o
-~ 'Heckenkirsche =
- Schlehe
+ 7+ Hundsrose - ' S
- Salweide. i
V‘l_';Schwarzer Holunder TR A
-”:Wo?Tager Schneeba13 -

"zsﬁ-A11geme1n g11t daB d1e Pf?anzqua11tat der Baume und Straucher den o

-:3  — be1 hochstamm1gen Baume
= bei Heistern . . -
~='bei Strduchern =

-Jf »Q“Gutebest1mmungen fiir. Baumschu!pflanzen" der- Forschungsgese?lschaft
- -,fLandschaftsentw1ckiung, Landschaftsbau '(FLL) 3V;'
-j:mussen D1e MzndestgroBe der Pf1anzen muB se1n --f

-2 x verpflanzt Hohe 200-250 cm

CH L

entsprechen__5 1'

3 x verpflanzt Stammumfang 16 18 cm_ ,5i:5ﬁ: o

2 x_verpflanzt-Hohe :60-100 cm__:_ii:fi';”:*”



 ”i£fL2{i;i:? E” s
'15 ,-n;* T':D1e Farbanstrlche von . Geb*t

C o212

"frf;*y; QBe1 ' wechselnden Dachne1gungsw1nke1n H ane1nandergrenzender;_f":{'f
: LQ'Gebaude soll ein. Kreuzen der Ortgange vermweden werden - RO

7 Metall- ode
. stoffputze und
'”;fﬁger1ngem Umfang verwen:__

nie

e '_’BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN S
(586 (6). LBauO 1. V m..§ 9 (4) BauGB)

___ -Gesta1ter1sche Anforderunqen an bauT1che An]agen 72 ¥f[fi fxff3f?E
'*;f(§ 86 (1) Nr. 1 LBauO) T ; e S IR
: Gestrlchen gemaB Verfugung der Be21rksreglerung

_-._-_--.adenges’“a’t"“g ‘Rheinhessen-Pfalz vom 23.06.1994.

dengesta?tung durfen hochg]anzende und ungeg]qed

unststoffverk]eidungen, stark . gldnze
astriche  sowie: g1as1ertes te

werden._gv;f~ R AT

y s1nd aufe1n

_ z1ehung zue1nander stehs

"'fgg 1edérung uberspae]en, s1nd unzulass1g

yom 23.06.1994.

~Kunst-
1a1 nur_ inon

'e'1h'-eihérm6ptiSCheh ‘Be=
_ ersabzystimmen,gﬁrel1g;u;fﬁﬂgu

  iDacher Gestrlchen gemaB Verfugung der Bez1rksreglerung Rhe1nhessen Pfalz

uacuaurm—~Baehnelguug_unuﬁDachde;ﬁunn missen auf—d7€ Umgebung ,“;_fj”

ahnpctummruc[u

.:: f:£%f f5Dachaufbauten s1nd b1s zu 1/3 der Dach?ange be1 mindestens 35°.;f7<3:?

;'Dachne1gung zu]ass1g

'  ?$f¥ ff;Kn1estocke sand bei_ mehrgeschossagen Gebauden b]S 0 35 m:  fff ¢

IJFET E2;2;i :::F . Sl
coonio i darauf zuachten, daB das Gesamtersche1nungsb1?d der entsprechenden _f*:fjj_
”_:bau11chen An?agen erha]ten b?eabt.;g,f,;.q L S e T e

._ﬁ.. ;:2é2;3Eh;.

fzu?assag

Bei’ bau11chen MaBnahmen an’ schutzwurdagen bau11chen An]agen 1st

"ngesondere gesta]ter1sche Anforderunqen fur schutzwurd1ge bau11che:f
“-_An]agen und deren Umqebung (§ 86 (1) Nr..Z LBauO) T -

jIﬂ der: Umgebung von. schutzwurd1gen Gebauden s1nd deren hor1zonta1e  1*"33”5

. undvertikale: Gliederungsstrukturen im wesentlichen. zu. ibernehmen . ="

. oder.zu ibersetzen. Dies gilt insbesondere fiir die Verte11ung, GroBe.JFQJ;}L
_'und Proport1on yon. Fenster— und Turoffnungen.“;.__-.a L e

__fDle Err1chtung und Anderung von. Schaufenstern st be1 schutzwurd1gen{fﬁ‘_ _
.;_;jfrbau]1chen Anlagen und deren Umgebung nur-im. ErdgeschoB zuldssig. Sie o
'sind in: GroBe und Proportion auf das Gebdude und seinen MaBstab =~ .
- abzustimmen. Bei schutzwirdigen Gebduden sind: durchgehende GTasfron~ SRS
“'Pten mxt dahanter zuruckgesetzten Stutzen unzu7a551g PRt R B



.“:i? f2{3_f 
ﬁ. ii2;3’1: 

U ATS Wirtschafts— und S1tzbere1che durfen max1ma] 30 d1eser Flachenf:;fiff5

_-,giPr1vate Freiflachen (§ 86 (1) Nr 3 LBauO)

”ﬂjDJe als. pr1vate Grunf}ache ausgew1esenen Innenhofbere1che s1nd S
_vj-Tntens1v zu ' begriinen (Bdume, -Strducher, Rasen) Je 100 qm F1ache 1st SRRt
“;,e1n Baum zwe1ter Ordnung zu; pf?anzen.; - e

: Jj;mlt PfIaster befest1gt sein.

 _;¥  2f3;2..;xf

F1achdacher von Garagen und Nebengebauden STﬂd extens1v zu begrunen :j ;fffF

_ Die Grunf]achen und Geho1zpf1anzungen sind fachgerecht herzustel]en, R
Czu pf]egen und dauerhaft zu erha1ten T T T

lafEinfr1edungen (§ 86 (1) Nr. 3 LBauO)

_ E1nfr1edungen ent]ang der offent]uchen Wege s1nd nur- a?s Hecken-'yif;g'_
. pflanzung, - ‘Holzlame]lengeflecht, - senkrecht .gelatteter- Holzlat—+ - - -

: tenzaun,.a1s Sandsteinmauer oder’ verputzte Mauer 'bis: 0,80 m Héhe .

zugelassen. ' Drahtzdune ‘- und: -Hecken -aus ‘nicht standortgerechten;-,'v

L f{Pf]anzen (Thuga Sche1nzypressen usw. ) sind. nacht zuTassxg

25

: f.Ste11p3atze fur Mu]itonnen und Mullconta1ner s1nd entweder durchfjf5f.f
“dichte -Bepflanzung ‘oder ‘durch..begriinte Miillboxen .bzw. G1tterboxen§; ;;~5_

' * Standp1atze fur Abfa11beha1ter (§ 86 (1) Nr 3 LBauO)

””57g Jvor unm1tte]barer S1cht und Sonnene1nstrah]ung zu schutzen NIRRT

IEITZZ,G;i'J

SR  € ;;217e1_ :

':3;} :;:2;7;2-.if

' ’ b) .dieIVerwendung vbn B]1nk]1chtern und 1aufenden Schr1ftbandern R

o teT]g]atz (§ 86 (1) Nr. 3 LBauO)

'?fx}tste]]platze sind nur- auf den dafur vorgesehenen Fiachen zu]assxg SRR
Die Befestigung ist zuldssig mit: Rasenfugenpflaster, Rasengmtter~f'_”“ o
steanen Dranpf]aster und Verbundpf]aster. _53,~_ SR

w1:1Fur Jewe11s zwei Ste?]p]atze 1st m1ndestens ein- Baum 2. Ordnung 1n:,?'._
oo direkter Zuordnung zu “den Stellpldtzen:-zu: pf1anzen “Stammumfang - Zum
"' Zeitpunkt -des Pflanzens mindestens  16-18 cm. Der Baum  ist gegenﬁ;fji;-
-..“Anfahren und die Wurzelscheibe ‘gegen. ‘Uberfahren ' zu sichern. .Die =~ .
““Baumscheibe ist in einer Gr&Be von m1ndestens 4. qm auszub11den Der g.=.;
Baumstandort 1st fachgerecht vorzubereuten S T

Werbean1agen (§ 86 Abs 1 Nr. 1 LBauO)

qum Schutz des. stadtebau11ch bedeutsamen Geb1etes sand R
. genehmigungsfreie werbean1agen innerhalb des Geltungsbere1ches Dy ”
']13d1eses Bebauungsp?anes genehm1gungspf]1cht1g ST

fwerbean1agen, auch wenn ‘sie keine bauliche An]agen darste?]en,-,._;"¥”3f
U miissen den Anforderungen der §§ 3 und 5 LBauD genugen. Untersagt
_151nd A _ .

Gestrlchen gemaB Verfugung der Be21rksreg1erung
Rheinhessen-Pfalz vom 23.06.1994.




'-'g:c) Werbeaniagen, sowe1t s1e nucht an der Statte der Leastung G
R | angebracht werden i o L ERARE R SE
f72;7;3' Jf7werbean3agen uber 1, 5 qm durfen be1 F]achdachern ntcht uber d1e L

“oooe s Oberkante Gesims des Gebsudes und -bei geneigten. Dichern nicht uber;.'*-Tf'
-._ d1e Traufe (Schn1ttpunkt Dache1ndeckung/AuBenwand) h1nausragen B

'*'ff"; 2;_ "Re&uzlgrung der in § 8 Abs..ﬁ und 7 LBauO vorgeschrxebenen Abstﬁnds’fff:fjft
G '-]*ﬂ-a}“flachen 8y __Abs. 1 Nr 4 § 8 Abs.:ll und 12 LBauO) T ;_ BN Tt

hiet konnen au“"': der- stadtebau11chenf'[ff3jf
6 und 7 LBauQ. auf ‘das-MaB =~ ..
: esetzten Baugrenzen bzw.y;!,_,j,

a-f:_Im gesamten Bebauungsp
- .-Verhdltnisse die Abstande nactr
- ooreduziert’ werden, -das sich aus”
. ‘Baulinien und den Ges Bfichen - erg1bt

“; }"D5é.,Be 4 ung m1t Tagesl1cht, die Luftung und der Bra_   . . TR
"_"ﬁ en gewahr]e1stet sxnd e LT

Gestrlchen gemaB Verfugung der 8921rksreglerung Rhelnhessen Pfalz vom 23 06 1994

b wwEs

: 1..§.Nach den Best1mmungen des Denkma]schutz— und3~pf1egegesetzes 1st Jeder;;f o
-+ zutage kommende. archao?og1sche Fund unverzug11ch zu'melden, die Fundstei-. - =
o Te soweit tals s mog11ch unverandert zZu - 1assen und dae Gegenstande gegen_ -*;'j

-.;Ver]ust zZu s1chern Lo R _ o TR

szf18e1 Vergabe der Erdarbeiten 51nd d18 ausfuhrenden Bauf1rmen zu veran]as—ff ;f;:f
o Seny. TEChtZEItig den Beg1nn der Arbeiten anzuze1gen T

.:'3 2; ;fVerstoBe gegen eine Festsetzung nach § 9 ‘Abs. 1 Nr 25 b BauGB werden a151;7'.”"
' ;.j}Ordnungsw1dr1gke1t nach § 213 BauGB geahndet S S

: :.?3,-]'Be1 Vorkommen von A]t]asten 1st d1e untere Abfa]ibehorde zu verstand1gen.i’_7f__[

B chem Bauantrag 1st e:n qua11f123erter Fre1f]achengesta?tungspian uber d1e R
. Gestaltung .der AuBenan?agen beizufiigen, - der -mit - der Stadtverwa1tungfﬁz,_y;g
- ..abzustimmen ist und nach fachtechnischer Priifung Bestandteil- der - Bauge—- . .
o nehmigung wird. ‘Die’ P1anung 1st umgehend nach Fertagstel]ung der Hochbau— PR
~j3;ten zu rea]asxeren._“' T T . e R TR



"';1£Ober_ rg_ me1ster'

. Stadtverwaltung

 71Tf;;Ausgefert1gt R
 KaisersTauten, 20, w 1991."{_ Sl

'7f :fB ud1rektor

'“-;;fFSI Der be1 Bauarbe1ten anfal]ende Oberboden so]! schonend behandelt undf *57Jrf
' ~einer sinnvollen: Folgenutzung zugefihrt: werden. Auf § 202 BauGB "Schutziﬁg:gjﬁ{
des Mutterbodens w1rd ausdruck11ch h1ngew1esen S _ S ST

: .fEKa1serslautern 721QSL ST
--;Stadtverwa?tung .3,3 j :.a~..:;=::~

i Bez;rk'areglerung Rhemhessen Pfalz

Zur Entscheidung
2 3 Juns 199‘1

------------------------------------------------

SRR Ausfertlgungsvermerk pach - T
. BeitrittsbeschluB des Stadtrates:ﬁ-}_f,*f_
am 1A 12.1994 zu den- MaBgaben der. .. .

regl- g Rheinhessen- Pfalz~§,__#-;

05 m 1995




