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1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Pirmasenser Straf3e - Moltkestral3e - Annastral3e -
Humboldtstral3e, Teilanderung 1" sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Nutzung
einer bisher als 6ffentliche Griinflache festgesetzten Flache zu Wohnzwecken und fur
Dienstleistungen oder vertragliche Gewerbenutzungen geschaffen werden.

2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet wird Siidosten von der Pirmasenser Strafl3e und im Westen und Nordosten
von der HumboldtstraRe begrenzt. Im Plangebiet liegen die Grundstiicke Pirmasenser Stra-
3e 40 und 42.

%SI_-]“‘ an

'

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, Stand: 11. Aufl. August 2010, ohne Maf3stab

Die exakte Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung.

Kartengrundlage:
Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 870 m>.
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3 Planungserfordernis

3.1 Planungsleitsatze

Zielsetzung des Bebauungsplans ist es, vor dem Hintergrund der angestrebten Bevorzugung
einer Innenentwicklung vor einer Auf3enentwicklung, die heute vorhandene Bebauung zu
optimieren. Die bisherige Zielsetzung, eine 6ffentliche Grunflache wird daher nicht mehr ver-
folgt.

Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu fordern, sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

3.2 Planungsanlass

In den 90er Jahren ist im Zusammenhang mit der Rahmenplanung ,Sudliche Innenstadt* das
allgemeine Planziel der vermehrten Schaffung von Grinflachen in diesem stark verdichteten
Innenstadtbereich als Planungsaufgabe in die jeweiligen Bebauungsplanverfahren aufge-
nommen worden. Der Bestandsschutz, der auf dem vorliegenden Areal vorhandenen Ge-
baude verhinderte bisher die tatsachliche Umsetzung der Festsetzungen des jetzt zu &n-
dernden Bebauungsplans. Zudem hat es eine Reihe von Beschwerden aus der Nachbar-
schaft des Areals gegeben, die den Zustand der unbebauten Teilgrundstiicke betrafen. Es
wurden dabei Vandalismus, Verschmutzungen und Verlarmung des Umfeldes kritisiert.

Insbesondere ist eine Teilnutzung des Areals durch Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des
Abfallwirtschafts- und Stadtreinigungs-Eigenbetriebs der Stadt Kaiserslautern (ASK), die von
dort ausgehend die Innenstadt durch entsprechende Begehungen sauber halten sollen, in
den Fokus der unmittelbaren Nachbarschaft geraten. Um die Mdglichkeiten einer zukinftigen
stadtebaulichen Neuordnung des Areals zu erdffnen, ist die Teilanderung des Bebauungs-
plans zweckdienlich.

Die heute vorhandene teilweise extensive Nutzung des zu lUberplanenden Gebiets besitzt
eine geringe Attraktivitat und nutzt die Lagegunst im Stadtzentrum nicht aus. Gleichzeitig ist
ein Abriss der Gebaude und die Schaffung einer 6ffentlichen Griinfliche auf absehbare Zeit
nicht finanzierbar.
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Pirmasenser Stral3e 40
Ansicht von Siden Ansicht von Norden

Pirmasenser StralRe 42
Ansicht von Siden Ansicht von Westen

4 Einfigung in die Gesamtplanung

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz ist die Stadt Kaiserslautern
als Oberzentrum ausgewiesen. Hiermit verbunden ist auch die Funktion Kaiserslauterns als
Wohn- und Gewerbestandort.

4.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz Gbernimmt beztglich der Wohnfunktion und
der gewerblichen Funktion die Aussagen des LEP IV. Das Plangebiet liegt des Weiteren im
Siedlungsbereich. Die Anpassung des Bebauungsplanes an die Ziele der Raumordnung ist
somit gegeben.

4.3 Flachennutzungsplan 2010

Im genehmigten Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet als

gemischte Bauflache dargestellt. Mit der Festsetzung eines Mischgebiets nach § 6 BauNVO
ist der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzugs-
plans heraus entwickelt.
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2010; ohne Maf3stab

4.4  Verhdaltnis zu anderen Bebauungsplanen

Mit dem Bebauungsplan ,Pirmasenser Stral3e - MoltkestralRe - Annastral3e - Humboldtstra-
e, Teilanderung 1“ wird der Bebauungsplan ,Pirmasenser Stral3e - Moltkestrafl3e - Anna-
stral3e - HumboldtstrafRe®, der am 09.01.1995 rechtskraftig geworden ist, partiell ersetzt.

5 Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13ai.V. mit 8§ 13 BauGB

Das Plangebiet liegt in der Innenstadt und ist im gultigen Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache dargestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Wiedernutzung von
Flachen im Rahmen der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird daher nach § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die Planaufstellung erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des § 13 BauGB.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m2. Dem-
nach ist nach 8 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 keine Vorprifung der Anwendungsvoraussetzungen
des § 13a BauGB durchzufihren.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
liegen nicht vor.

Von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird
daher abgesehen.
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6 Angaben zum Plangebiet

6.1 Bestandssituation im Plangebiet und im ndheren Umfeld

Das Plangebiet ist durch eine dreiecksformige Insel zu charakterisieren mit der Pirmasenser
Stral3e im Suden, der Humboldtstral3e im Westen und Osten.

6.2 Siedlungsstruktur

Die Bebauung des nédheren Umfelds ist durch eine gewisse Homogenitat gepréagt. Es finden
sich vor allem zweigeschossige und dreigeschossige Gebaude, wobei die zweigeschossigen
Gebéaude zum Teil durch die Kellergeschosse einen deutlichen Sockel besitzen oder durch
Dachaufbauten &hnliche Kubaturen wie die dreigeschossigen Geb&ude besitzen. Die vierge-
schossigen Gebaude sind meist mit flacher Dachneigung ausgebildet, um sich in der First-
héhe an die dreigeschossigen Gebédude anzugleichen.

Die Dachlandschaft des Plangebiets
und dessen Umfelds ist durch Sattel-
und Mansarddécher gepragt.

Mit roten und rot-braunen bis braunen bis
anthrazitfarbenen Dacheindeckungen ist
eine Einheitlichkeit gegeben.

. il Vs ¥
Quelle: Luftbild, Datenbasis Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz — (Zustimmung vom 15.0Oktober 2002)

6.3  VerkehrserschlieBung und OPNV

Das Plangebiet ist durch die Pirmasenser Stral3e und die Humboldtstra3e an das bestehen-
de, ortliche Verkehrsnetz angebunden.

Im Buslinienverkehr ist das Plangebiet durch die Haltestellen in der Richard-Wagner-Stral3e
gut zu erreichen.

6.4 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen
Es liegen keine Erkenntnisse tber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vor.

6.5 Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung zur Zeit des Zweiten Weltkriegs kénnen Kampfmittel im Plan-
gebiet nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sollten vor der Durchfiihrung von
Baumafinahmen entsprechende Sondierungen vorgenommen und die Flachen von ggf. vor-
handenen Kampfmitteln gesaubert werden.

6.6 Bodentragfahigkeit

Bei Bauwerksgriindungen sind die einschlagigen Anforderungen an den Baugrund zu beach-
ten. Zur Uberpriifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Erkundung
empfohlen.

6.7 Archdaologie

Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt. Soweit im Zuge der Umsetzung des Bebau-
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ungsplans archaologische Funde angetroffen werden, sind die maf3geblichen Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

7 Planinhalt und Abwéagunqg

7.1 Art und Mafl der baulichen Nutzung

Aufbauend auf den Darstellungen des Flachennutzungsplans setzt der Bebauungsplan ein
Mischgebiet nach § 6 BauNVO fest.

Es gelten die Bestimmungen des § 6 BauNVO. Hiervon abweichend werden die nach § 6
Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen "Gartenbaubetriebe" und "Tankstellen"
ausgeschlossen, da fir diese Nutzungsarten die Lage im Stadtgebiet und der Zuschnitt des
Plangebiets nicht geeignet ist.

Durch einen Ausschluss von Vergnigungsstéatten sowie von Sexshops und solche Betriebe,
deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebs-
flachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches
Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordellahnliche Betriebe, Laufhauser, Modell-
wohnungen, Sex-Shops, Peep-Shows, Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietun-
gen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen soll eine Starkung der angestrebten
Funktion des Mischgebiets erreicht und gleichzeitig die im einfachen Bebauungsplan ,Kern-
gebiet Innenstadt” formulierten Ziele Gbernommen werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 1,0 und die Geschossflachenzahl von 3,0 tberschrei-
ten die Obergrenzen eines Mischgebiets. Sie sind aufgrund des Zuschnitts des Plangebiets
an die Obergrenzen eines Kerngebietes angelehnt und erlauben es hierdurch, Raumkanten
zu allen Seiten zu gestalten.

7.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Durch den dreieckigen Zuschnitt des Plangebiets und eine angestrebte Raumbildung zu al-
len Seiten ergibt sich die Option fir eine vollflachige oder weitgehend vollflachige Nutzung
des Plangebiets.

Mit der Festsetzung einer Baulinie entlang der Pirmasenser Straf3e wird hier eine klare
Raumkante gesetzt. Mit der Festsetzung einer Baugrenze entlang den beiden Abschnitten
der HumboldtstraRe werden Spielrdume fur Ruckspriinge zugelassen.

Im Rahmen der Konzipierung des konkreten Bauantrags sind die Fragen der Belichtung und
Besonnung (z. B. durch einen belichteten Innenhof oder Riickspriinge in der Fassade) auf-
zuzeigen.

Mit der Festsetzung einer 11l — IlI+D Geschossigkeit im sudlichen Teilbereich und einer VI —
VI+D Geschossigkeit im noérdlichen Teilbereich i.V.m. der geschlossenen Bauweise wird auf
die Bebauung in der direkten Umgebung Bezug genommen.

7.3 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind innerhalb des Baufensters
nachzuweisen.

7.4 Belange der Ver- und Entsorgung
Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den angrenzenden Stral3en vor-
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handen.

7.5 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet ist durch die Pirmasenser StralRe und Humboldtstrale an das offentliche
Verkehrsnetz angeschlossen.

7.6 Umweltbelange

Die Planung wird dem Planungsgrundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung vor der Au-
Renentwicklung gerecht und tragt durch die Wiedernutzung einer im Innenbereich gelegenen
Flache dem planerischen Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit der nicht
vermehrbaren Ressource "Boden" Rechnung.

Bedeutsame Vegetationsbestande sind nicht vorhanden.

7.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Gestaltung des Stadtbildes sind lediglich Satteldacher und Mansarddacher mit einer
Dachneigung des Hauptdachs von 30° - 40° und Dacheindeckungen mit roten und rot-
braunen bis braunen bis anthrazitfarbenen Materialien und Flachdécher zulassig.

Aufgrund des schwierigen Grundstiickzuschnitts wird Uber die in der Umgebung vorherr-
schenden Satteldachern hinaus, auch die Gestaltung der Dachgeschosse als Staffelge-
schosse bzw. der Dacher durch Flachdacher eroffnet. Durch die Begrenzung der Gebaude-
héhe auf 12 m bzw. 16 m wird auf die Umgebung Riicksicht genommen.

8 Stadtebauliche Zahlen

Innerhalb des Plangebiets liegen ca. 0,087 ha Mischgebietsflachen.

9 Umweltbericht

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a i.V. mit § 13
BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind damit nicht erforderlich.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist aufgrund der Plananderung nicht erforderlich.

10 Enerqgieeffizienz

Im Zuge der Wiedernutzung von Flachen kristallisiert sich zunehmend die Frage heraus,
inwieweit bereits bei der staddtebaulichen Planung die Aspekte Energieeffizienz, Energieein-
sparung und Einsatz regenerativer Energien berlcksichtigt werden kénnen. In diesem Zu-
sammenhang sind auch die fachgesetzlichen Regelungen der Energieeinsparverordnung
und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu erwahnen, weil sich deren Zwecke mit
einer auf den Einsatz erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie ausgerichteten Bauleitplanung Uberschneiden kénnen.

Mit der vorliegenden Planung wird die Inanspruchnahme von AulRenbereichsflachen vermie-

den und dem Ziel der Innenentwicklung nachgekommen. Damit werden 6kologische Eingriffe
vermindert und durch die Nutzung bestehender Leitungsnetze und Versorgungsinfrastruktur

die Energieeffizienz verbessert.

Begriindung zum Bebauungsplan
.Pirmasenser Stral3e - MoltkestralRe - Annastral3e - Humboldtstral3e, Teilanderung 1* 10 von 11



Die getroffenen Festsetzungen beriicksichtigen dariber hinaus das erklarte Ziel der sparsa-
men, umweltfreundlichen und wirtschaftlichen Verwendung von Energie, indem der Spiel-
raum flr eine energiegerechte Gebaudeplanung nicht unnétig eingeengt wird.

SchlieBlich wird auf die Méglichkeiten zum Einsatz ,weicher” Instrumente hingewiesen, von

Anreizsystemen fiir die Nutzung erneuerbarer Energien und die Einhaltung bestimmter Ener-
gieeffizienzstandards bis zur Energieberatung des Bauherrn.

11 MaRBnahmen zur Verwirklichung der Planung

ErschlieBungsmafinahmen oder MalRnahmen zur Bodenordnung sind zur Realisierung des
Bebauungsplans nicht erforderlich. Ein Umweltmonitoring ist nach derzeitigem Kenntnisstand
ebenfalls nicht erforderlich.

Regenwasserbewirtschaftung:

Das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser (50 I/m? versiegelter Fla-
che) soll auf dem Grundstlick gesammelt, zurlickgehalten, als Brauchwasser genutzt oder
versickert werden. Der maximale Drosselabfluss in den Kanal darf 0,1 - 0,2 1/100 m? nicht
Uberschreiten.

Energieversorgung:
In der Pirmasenser Strale und Humboldtstral3e sind Leitungen der Fernwarmeversorgung
verlegt, so dass ein Anschluss hergestellt werden kann.

12 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Verfahrensdurchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens werden von der
Stadt getragen.
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