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1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die
Neuordnung des Gelandes ,Ostlich der Bremerstrale* geschaffen werden, um eine Nach-
verdichtung der Grundstiicke zu ermdglichen und eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung zu gewahrleisten.

Das Plangebiet liegt im sudlichen Stadtgebiet (zwischen der Stralte Am Hinkelstein und dem
~Waldschlésschen®) und ist von Wald umgeben. Eine Nachverdichtung des Areals ist unter
Berucksichtigung des Landschaftsbildes, der Nachbarschaft und der Topographie stadtebau-
lich vertretbar und sinnvoll. Mit der Planung und Realisierung des Bebauungsplans wird der
Nachfrage und dem Bedarf an ,attraktiven Wohnungen in guter Stadtrandlage” von Kaisers-
lautern Rechnung getragen.

Derzeit sind auf den relativ groflen Erbpachtgrundstiicken zwei Hauser untergebracht. Von
Seiten der Hausbesitzer wurde signalisiert, dass die Grundstlicke zugunsten einer stadtebau-
lichen Neuordnung und Nachverdichtung Uberplant werden kénnen.

Um in Zukunft die stadtebauliche Entwicklung fiir diesen Bereich steuern zu kénnen und eine
bessere Ausnutzung der grofen Erbbaugrundstlicke zu erreichen, wird die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Gebietsabgrenzung:

Im Norden grenzt das Gebiet an das Grundstiick Flursticknummer 2154/28, im Westen an
die Bremerstralle (2099/13), im Stiden an das Grundstiick 2154/5 und im Osten an die
Grundstlicke 2154/25 und 2154/26.
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan,
Stand: 11. Auflage August 2010, ohne Malstab

Die Flache des Bebauungsplans umfasst insgesamt ca. 0,575 ha.
Kartengrundlage: Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan und ist erganzt
mit einer Gelandevermessung.
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2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Der Bebauungsplan soll nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahr-
leisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.

2.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplans durch folgende Ausgangs-
punkte initiiert:

= Bei den Grundstucken (Flursticknummern 2154/6 und 2154/7) Bremerstral’e 27 und 29
handelt es sich um zwei Grundstiicke in einer sehr guten Stadtrandlage, die bei einer
stadtebaulichen Neuordnung wesentlich besser genutzt werden kénnen und somit den
Planungsgrundsatze ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®, Nachverdichtung im Be-
stand, sowie sparsamer Umgang mit Grund und Boden etc. gerecht werden.

= Die Sicherung der Bauflachen fiir Wohngebietsentwicklungen erfordert eine bau-
planungsrechtliche Regelung.

= Die interne, private Verkehrsanbindung und die Sicherung der ErschlieBung soll im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens aufgezeigt werden.

= Fur die Nachverdichtung und Folgenutzung ist die Planungssicherheit zu schaffen.

= Die Rodung des bestehenden Baumbestands erfordert eine planungsrechtliche Rege-
lung als Grundlage fur eine Rodungsgenehmigung.

Hierfur ist die Aufstellung eines Bebauungsplans mit integrierten gestalterischen Festset-

zungen nach § 88 LBauO und integrierten umweltbezogenen bzw. grinordnerischen Festset-
zungen erforderlich.

3. Einfiigung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet als Sied-
lungsgebiet dargestellt.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV

Im regionalen Raumordnungsplan ist das Plangebiet ebenfalls als Siedlungsflache einge-
tragen.
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3.3 Flachennutzungsplan 2010

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im genehmigten Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern sind die Flachen des
Plangebiets bereits als gemischte Bauflachen dargestellt. Aufgrund der Topographie und der
eingeschrankten ErschlieBbarkeit ist dieser Bereich nicht gewerblich nutzbar und wird daher
im Bebauungsplan als Wohngebiet ausgewiesen. Ein Teilanderungsverfahren des Flachen-
nutzungsplans wird aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme nicht erforderlich. Im
Flachennutzungsplan 2025 soll die Planung nachrichtlich Gbernommen werden.

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung
Flachennutzungsplan 2010; ohne Mal3stab

4. Verfahren

Verhaltnis zu bestehenden Bebauungsplanen:

Fir das Areal existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13ai.V. mit § 13 BauGB:

Da das Plangebiet bereits bestehende Bau- und Nutzungsstrukturen umfasst und nach
Westen, Stiden und Osten von Siedlungsflachen umgeben ist, wird der Bebauungsplan
nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt deutlich unter 20.000 m2.
Demnach ist nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 keine Vorprifung der Anwendungsvoraussetzungen
des § 13 a BauGB durchzufiihren.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lGber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter liegen nicht vor.
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Umweltbericht:
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB in Verbindung mit
§ 13 BauGB erstellt, so dass ein Umweltbericht nicht aufgestellt werden muss.

Artenschutz:
Um Verbotstatbestdande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz auszuschlieRen, wurde eine
Artenschutzprifung durchgefuhrt.

Natura 2000 Gebiete:

Das im Westen von Kaiserslautern liegende FFH-Gebiet ,Westricher Moorniederung“ und
das im Suden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald” des Natura 2000-Netzes liegen in aus-
reichender Entfernung zum Plangebiet.

Bezlglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach den derzeit vorliegenden Gebietsvorschlagen des
Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz keine Betroffenheit
des Plangebiets festzustellen.

Aus dem Plangebiet ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf FFH-Gebiete, so
dass eine Prifung auf Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG nicht erforderlich ist.

Der Landschaftsplan von 1992 sieht im Planungsgebiet keine MalRnahmen/Entwicklungs-
potentiale vor.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs fiir die Planaufstellung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

- Im Norden durch das Grundstiick Flurstiicknummer 2154/28,

- im Osten durch die Grundstiicke Flursticknummern 2154/25 und 2154/29,
- im Westen durch die Bremerstral3e und

- im Stiden durch das Grundstlick Flursticknummer 2154/5.

Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
2 e il N ) PR | -

*
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¥

Quelle: Luftbild, Datenbasis Geodateninformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) mit Gebietsabgrenzung.
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5.2 Bestandssituation

5.2.1 Innerhalb des Plangebiets

Das gesamte Areal liegt innerhalb einer dicht bewaldeten Flache und hat eine Gréfe von ins-
gesamt 5.756 m2. Auf den Grundstlicken stehen derzeit zwei Einzelhduser, das Ensemble
stellt eine ,lockere Bebauung® dar. Der bewaldete Bereich zieht sich als Griinsaum entlang
der Bremerstralte. Die Bebauung liegt eingebettet in den Bewuchs in Hohenlage und ist von
der StralRe aus nicht einsehbar. Der Hohenunterschied zwischen der ausgebauten Bremer-
stralle und dem Grundstiicksplateau betragt ca. 14 m. Die verkehrliche Anbindung der bei-
den bestehenden Hauser erfolgt Gber einen ca. 3 m breiten Zufahrtsweg, der von der Bre-
merstralle abzweigt und als Serpentine zum Plateau flhrt.

Das gesamte Gelande ist topographisch sehr bewegt.

5.2.2 Umfeld

Die Bebauung auf der Ostseite entlang der Bremerstral3e endet mit dem Gebaude Nr. 23, an
der Einmiindung der StralRe ,Am Hinkelstein“ mit einer 3-geschossigen Bebauung. Im weite-
ren Verlauf der Bremerstralie (stidlich des ,Albrechtsbrunnen®) befinden sich keine weiteren
Gebaude. Auf der Westseite endet die Bebauung ,Am Waldschlésschen“ an der Einmiin-
dung der Kurpfalzstrale.

Bilder

Bestehende Wohnhauser Ao
(Erhalt des Gebaudes) Ansicht Bremerstralie
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Bestehende Zufahrtsstralle Zufahrtsweg (Kehre)

5.2.3 AuRere VerkehrserschlieBung und OPNV

Das Plangebiet ist Uiber die Bremerstralie an das bestehende 6rtliche Verkehrsnetz ange-
bunden.

5.2.4 Natur, Boden und Landschaft

Das Plangebiet liegt inmitten einer Waldflache mit einzelnen Gebauden in den nach Osten
und Siiden angrenzenden Flachen.

5.2.5 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel, Inmissionen

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Plangebiet keine bodenschutzrechtlichen Ver-
dachtsflachen. Sollten im Zuge der Realisierung der BaumafRnahme Bodenverunreinigungen
festgestellt werden, ist dies der zustandigen Bodenschutzbehérde, der SGD-Sid Kaiserslau-
tern zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise zu melden.

Kampfmittel:

Aufgrund der Bombardierung zurzeit des Zweiten Weltkriegs ist im gesamten Stadtbereich
mit Bombenfunden zu rechnen. Dies wurde anhand von Luftbildauswertungen durch den
Kampfmittelrdumdienst festgestellt.

Von der zustandigen Fachbehérde (Kampfmittelrdumdienst) wird daher die Uberpriifung der
Verdachtsflachen nach dem Abtrag der Oberflache mit Metalldetektoren empfohlen.

Immissionsvorbelastung:

Das Plangebiet ist larmvorbelastet durch:

=  Den motorisierten Verkehr der Bremerstralle,

= die Bahnstrecke Saarbriicken-Kaiserslautern-Mannheim,
= das nahe gelegene Fritz-Walter-Stadion,

= den Militarflugplatz Ramstein.

Die Larmvorbelastung durch den Flugplatz Ramstein ist im gesamten Stadtgebiet von Kai-
serslautern gegeben. Das Plangebiet liegt im stidlichen Stadtgebiet mit direkten Uberfliigen
ist daher nicht zu rechnen. Nach dem "Schalltechnischen Gutachten Uber die zu erwartenden
Fluglarmbelastung", welches im Zuge des Verfahrens zum Ausbau des Flugplatzes Ramstein
erstellt wurde, liegt das Plangebiet aul3erhalb der Zone Il (65 dB(A) bis 62 dB(A) Tageswer-
ten.
Begriindung
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Grundsatzlich kann durch die Planung von einer geringen Verkehrszunahme durch die Er-

hoéhung der Anzahl der Wohneinheiten ausgegangen werden. Eine schalltechnische Unter-
suchung wird nicht erforderlich, da die zu erwartenden Beeintrachtigungen gering sind und

die vorhandene Vorbelastung tUberwiegt.

5.2.6 Baugrund/Bodentragfihigkeit

Boden und Baugrund:

Eine Untersuchung des Baugrunds ist flr die Realisierung des Planungskonzepts und des
Gesamtentwasserungskonzepts (Abwasser/Regenwasserbewirtschaftung) zwingend erfor-
derlich und ist von dem Investor zu liefern.

Zur Uberpriifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Erkundung
empfohlen. Bei Eingriffen in den Baugrund seien grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke
(u. a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen. Flir Neubauvorhaben
oder grofRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind objektbezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen soll die Stabilitat des Untergrundes im Hinblick auf eventuelle
Steinschlag- und Rutschungsgefahrdungen geprift werden (Info: www.lgb-rlp.de/
ms_rutschungsdatenbank.html und www.lgb-rlp.de/hangstabilitaetskarte.html).

Die Planung sieht einen relativ geringen Abstand zwischen dem geplanten Gebdude WA 1.2
(parallel zur Bremerstralte) und dem Bestandsgebaude BremerstralRe 29 (Plateauebene) vor.
Dies erfordert ebenfalls detaillierte Informationen zum Baugrund, um die Standsicherheit zu
gewahrleisten und Schaden an den Bestandsgebauden zu verhindern sowie Rutschgefahr-
dungen auszuschlielen. Entsprechende Untersuchungen und Sicherheitsmallnahmen/-
vorkehrungen sind vor der Bauausfihrung zu treffen.

Radonuntersuchung:

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet Radon vorkommt. Orien-
tierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gege-
benheiten des Baugebiets kénnen hierbei als Information dienen, ob das Thema Radon bei
der Bauplanung entsprechend zu berlicksichtigen ist. Sollten Radonmessungen vorgenom-
men werden, das Landesamt bittet um die Ubermittlung der Ergebnisse.

5.2.7 Archiologie
Archdologische Fundstellen sind nicht bekannt.

5.2.8 Wasserwirtschaft

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt
nicht im Bereich eines durch Rechtsverordnung festgesetzten Wasserschutz-, Heilquellen-
schutz-, Uberschwemmungsgebiets oder eines Gewasserrandstreifens.

Bei einer Umsetzung des Areals sind die wasserrechtlich relevanten Einrichtungen der der-
zeitigen Nutzung/Bebauung zu beriicksichtigen. Das Gebiet ist entwasserungstechnisch von
der bestehenden Mischwasserkanalisation in der Bremerstral3e erschlossen. Der Kanal im
Anschlussbereich weist im Bemessungsfall nur einen maRigen Auslastungsgrad, jedoch
hohe Wasserstande und somit eine hohe Rickstaugefahrdung der unterliegenden Kanali-
sation auf.
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Niederschlagswasserbehandlung:

Nach § 55 Abs. 2 WHG (Grundsatze der Abwasserbeseitigung) soll das Niederschlagswas-
ser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Wasserrechtliche Aspekte der dezentralen Niederschlagswasserbehandlung:

a)

b)

Nach dem rheinland-pfalzischen Wasserrecht ist die Anordnung einer dezentralen Nie-
derschlagswasserbehandlung zuldssig (vergleiche § 52 Abs. 3 Satz 1 LWG). Danach ist
die Stadt Kaiserslautern als Tragerin der Abwasserbeseitigungspflicht befugt, durch Sat-
zung die Voraussetzungen der Vorhaltung und der Benutzung ihrer Einrichtungen zur
Abwasserbeseitigung zu regeln.

Die Errichtung von Brauchwasseranlagen (Zisternen) und Griindachern auf den Privat-
grundstiicken sowie die Verwendung von (teil-) durchlassigen Materialien bei der Fla-
chenbefestigung sind wasserrechtlich nicht erlaubnispflichtig.

Eine Niederschlagswasserversickerung mittels Mulden-Rigolen-Systemen auf den Privat-
grundstlicken bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §§ 8, 9 Abs. 1 Nr. 4 und 57
WHG in Verbindung mit §§ 25 ff. LWG. Die Erlaubnis erteilt die Untere Wasserbehérde
nach Vorlage entsprechender Unterlagen.

Die Errichtung von Sickerschachten ist wasserrechtlich nicht genehmigungsfahig.

Falls flache Versickerungsmulden, die wasserrechtlich nicht erlaubnispflichtig sind, auf
den Privatgrundstiicken angelegt werden, sind folgende Grundsatze zu beachten:

Die Ausflihrung erfolgt nach dem ATV-DVWK Arbeitsblatt A 138.

Bei der Muldenversickerung muss der Abstand zwischen der Gelandeoberkante und
dem Bemessungsgrundwasserstand mindestens 1 m betragen.

Die Muldenversickerung muss Uber die belebte Bodenzone mit einer mindestens 30 cm
machtigen bewachsenen Oberschicht erfolgen.

Die Vernassung angrenzender Gebaude muss auch bei einem Mindestabstand von 6 m
zwischen Versickerungseinrichtung und Gebaude ausgeschlossen werden.

Die Versickerung darf keine Vegetationsschaden und unzulassigen Bodenbelastungen
verursachen.

Der Versickerungsraum unterhalb der Versickerungsanlage darf nicht aus Trimmer-,
Bauschutt- oder Schuttbeimengungen bestehen.

Bei der Planung, Ausfiihrung, Betrieb und Unterhaltung der Versickerungsanlagen sind
die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten.

Insbesondere sind die Funktionstlichtigkeit und der einwandfreie Betrieb der Versicke-
rungsanlage entsprechend den herkdmmlichen Verfahren sicherzustellen und laufend zu
Uberwachen.
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6. Planinhalt und Abwagung

6.1 Ziele und Grundzuge der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ostlich der BremerstralRe“ sollen die planungs-
rechtlichen Grundlagen fir die ErschlieBung und Bebauung geschaffen werden, um eine
nachhaltige, geordnete und stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Ziel des Bebauungsplans ist es, auf den relativ groBen Grundstiicken eine Nachver-
dichtung zu erméglichen und in ruhiger und zentraler Stadtrandlage attraktive Woh-
nungen zu schaffen, um das Wohnungsangebot in Kaiserslautern auszuweiten und
zu verbessern.

6.2 Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan setzt das von den Investoren am 11.11.2013 vorgelegte Konzept um.

A. Bebauung parallel zur BremerstraBe (WA 1.1 und WA 1.2):

Es ist eine Bebauung mit zwei Mehrfamilienwohnhausern zuldssig. Es ist jeweils ein Tief-
garagengeschoss, drei weitere Geschosse und ein Staffelgeschoss als Dachgeschoss ge-
plant.

Die Eingange der zwei Hauser liegen zu der Bremerstralte. Das Grundstiick hat eine steile
Hanglage, der Hohenunterschied zwischen der Bremerstralie und der Plateauebene betragt
ca. 12-14 m. Daher wird zur Gewahrleistung der gesunden Wohnbedingungen (Belichtung,
Bellftung) eine Gelandemodellierung im rickwartigen Grundstlicksbereich notwendig. Um
den Hohenunterschied etwas abzufangen, ist parallel zur BremerstralRe eine Bruchstein-
mauer (Buntsandstein) vorgesehen.

B. Hauser (Bereich WA 2 und WA 3):

Die beiden Hauser werden Uber die private Zufahrtstrae erschlossen. Die Gebdudestellung
ergibt sich aus den Freiflachen zwischen der geplanten Bebauung parallel zur Bremerstralle
und den bestehenden Wohnhauser auf der Plateauebene. Das Untergeschoss ist jeweils als
Garagengeschoss angelegt. Die fuBRlaufige ErschlieBung erfolgt Uber Treppenwege im seitli-
chen Bauwich. Es ist ein Garagengeschoss, drei weitere Geschosse und ein Staffelge-
schoss" als Dachgeschoss geplant. Es sind Flachdacher zuléssig.

C. Bestehende Wohnhéuser auf Plateauebene (Bereich WA-Bestand 27 und WA-
Bestand 29):

Die Erschliefung der Gebaude erfolgt iber den Wendehammer auf der Plateauebene. Die
festgelegten Baugrenzen erfassen den Gebaudebestand. Es werden Satteldacher (Dachnei-
gung 20 - 38 Grad) zugelassen.

1 Staffelgeschosse miissen an zwei Geb&audeseiten gegenlber den darunter liegenden Geschossen mind.

1,50 m zurlckspringen. Das Staffelgeschoss (gemal Landesbauordnung) darf kein Vollgeschoss sein (Grund-
flache max. 2/3 des darunter liegende Geschosses). Auf dem Hauptgebaude (Vollgeschoss) ist ein Flachdach
(Dachneigung von max. 2 %) zulassig. Bei dem Staffelgeschoss ist eine Flachdach (Dachneigung von max.5 %)
zulassig.

Begrindung
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D. Private ErschlieBungstrasse:

Die ErschlieRung erfolgt Gber eine private Anbindung (Stichstrale mit Wendehammer) die
von der Bremerstralle abzweigt und serpentineartig auf die Plateauebene verlauft. Die vor-
handene Stral3e wird unter Berticksichtigung der brandschutztechnischen Auflagen und Be-
stimmungen ausgebaut und teilweise verbreitert.

6.2.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung:

Die zulassige Art der Nutzung wird als Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgelegt.

Entlang der Bremerstralte (WA 1.1 und WA 1.2) sind Wohnungen, die der Versorgung die-
nende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stdrende Handwerksbetriebe, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen.

Alle Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind, wie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen
der Verwaltung, werden ausnahmsweise zugelassen.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden aufgrund der erforderlichen relativ gro3en Fla-
chenbeanspruchung sowie der hohen Anzahl an Kunden-, Pkw- und Anlieferungsverkehr
ausgeschlossen.

In den zwei Hausern (WA 2 und 3) ist nur Wohnnutzung zuldssig. Alle sonstigen Nutzungen
werden in diesen Bereichen aufgrund der Einschrankungen in der ErschlieBung und fehlen-
der Stellplatze nicht zugelassen.

Alle Stellplatze sind auf den Grundstlicken bzw. einer Tiefgarage auszuweisen. Ein Stell-
platznachweis ist vorzulegen.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

MaR der Nutzung:

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflache, Geschossigkeit und maximalen
Gebaudehbhe beziehungsweise Attikahohen festgelegt und ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen:

Auffullungen und Abgrabungen sind so vorzunehmen, dass der natirliche Gelandeverlauf
(Ursprungsverlauf) erkennbar bleibt (Gelandemodellierungen).

6.2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die gestalterischen Maflinahmen sichern die iblichen gestalterischen Mindestanforderungen
der zulassigen Bebauung.
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6.2.3 Stadtebauliche Zahlen
Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 5.756 m2.

Es werden bestehende Wohngebietsflachen mit ca. 1.906 m? und neue Wohngebietsflachen
von ca. 1.904 m? festgesetzt. Die Verkehrsflachen mit StralRenbegleitgriin betragen ca.

619 m2. Die privaten Grunflachen (PG 1 - 5) umfassen eine Flache von ca. 1.186 m? ha,

die Versorgungsflachen fur Mall ca. 47 m? und Versorgungsflachen fur Regenrickhaltung
ca. 94 m2

6.3 Verkehrskonzept

Die bestehende Verkehrsfihrung wird in den Grundziigen beibehalten, jedoch erganzt, teil-

weise verbreitert und im unteren Bereich wurde eine Ausweichstelle (Verkehrsbucht) fur Be-
gegnungsverkehr angelegt. Die Zufahrt muss flr Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge aus-
gelegt sein.

6.4 Grinordnerisches Konzept

Der Baumbestand im Bdschungsbereich entlang der Bremerstralle kann aufgrund der ge-
planten zwei Mehrfamilienhduser nur im sidlichen Teil teilweise erhalten werden. Im Zuge
der BaumafRnahme und der Arrondierung der Grundsticke sowie der Verbreiterung von Zu-
fahrten werden ebenfalls Baumfallungen erforderlich. Ein Ausgleich kann durch Neupflan-
zungen auf den neu gebildeten Grundsticken und durch Auflagen an den Gebduden (z.B.
Dach- und Fassadenbegrinungen - vergleiche Textliche Festsetzungen) teilweise ausge-
glichen werden.

Von Seiten des Investors ist ein Freiflachengestaltungsplan, der die Details tber den Um-
gang mit dem erhaltenswerten und neu zupflanzenden Baumbestand etc. beinhaltet, mit dem
Bauantrag vorzulegen. Dieser ist im Vorfeld mit dem Referat Grinflachen abzustimmen.

Im Plangebiet sind Baumpflanzungen in festgelegten Abstanden festgesetzt. In den Randbe-
reichen sind Baume 1. Ordnung im Abstand von 10 m und im Innern des Gebiets Baume

2. Ordnung im Abstand von 10-15 m abhangig von der geplanten Nutzung zu pflanzen. Die
genauen Standorte und Anzahl der Baume werden im Planentwurf festgesetzt.

Die als private Grinflache (PG 3) festgesetzte Flache im stdlichen Bereich (parallel zur Bre-
merstral3e) ist zu durchforsten und auf ihre Verkehrssicherheit zu prifen. Geeignete Pflege-
mafinahmen sind entsprechend durchzuflihren. Gegebenenfalls sind Ersatzpflanzungen oder
Erganzungsmalinahmen mit geeigneten Pflanzungen vorzunehmen. Innerhalb dieser Flache
ist ein Regenriickhaltebecken (ca. 10 m x 3 m x1, 65 m) unmittelbar hinter der geplanten
Bruchsteinmauer untergebracht. Die Rodung zum Bau des Regenrlickhaltebeckens ist zur
Vermeidung von Schaden von der Bremerstralte aus durchzufihren.

Infrastrukturleitungen wie Kanal, Wasser, Gas, Telekommunikation etc. sind so zu verlegen
bzw. umzuverlegen, dass die Geholzflache (PG 3) keinen Schaden nimmt.

Die im Plan gekennzeichneten Bestande von Bdumen und Strduchern sind zu erhalten und
zu pflegen und wahrend einer BaumalRnahme gegen Beschadigungen und Beeintrachtigun
gen zu schitzen. Fur entfallende Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzusehen, unter Um-
stdnden auch an anderer Stelle des Grundstucks.

Die DIN 18 920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
malnahmen sowie RAS LG 4 - Richtlinien fir die Anlage von StralRen, Teil Landschaftsge-
staltung, Abschnitt 4, Schutz von Badumen und Strauchern im Bereich von Baustellen, ist zu
beachten.
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Fir die Rodung des Waldes ist zwischenzeitlich eine Rodungsgenehmigung beim Forstamt
Kaiserslautern eingeholt worden. Alle Auflagen aus dem Rodungsbescheid (vom 20.02.2014)
sind umzusetzen und zu bertcksichtigen. Die Rodung kann nur von Oktober bis Februar
durchgefihrt werden.

Artenschutz:

Grundsatzlich sind die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44 Bundesnaturschutzge-
setz zur Eingriffsregelung zu beachten. Es liegt eine Potenzialabschatzung (Stufe 1) und Ar-
tenschutzprifung (Stufe 2) zum Vorkommen planungsrelevanter Arten vor.

Die Prognose der Betroffenheit zeigt hierin ein relevantes Vorkommen von Fledermausen
sowie von Vogeln.

Eine artenschutzrechtliche Beurteilung wurde von dem Investor/Bauherrn vorgelegt und mit
dem Referat Umweltschutz abgestimmt. Es wurden folgende Mallinahmen festgesetzt, um
Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz mit groRtmaoglicher Sicherheit aus-
zuschlieRen:

=  Bauzeitliche Beschrankung:
Rodung der Wald- / Gehélzbestande nur von Oktober bis Ende Februar (Fledermause/
Vogel).

=  Abbruch der Garage (Bestand 2):
In einem ersten Schritt ist die manuelle Entfernung der Styropor-Decke erforderlich.
Damit soll eine mdgliche Toétung potenziell vorhandener Einzeltiere ausgeschlossen
werden.
Begrindung: In milden Wintern kann auch die Quartiernutzung von Einzeltieren in weni-
ger frostfreien Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden. Bei Tierfunden ist umge-
hend ein Fledermausfachmann zu informieren, um die Tiere sachgerecht zu verbringen.

= Ersatzquartier Fledermause:
Mit der Rodung der Gehdlzbestande gehen auch potenzielle Spaltenquartiere in dem
Hangwald verloren, die im Sommerhalbjahr fiir die Tiere von Bedeutung sind. Als Ersatz
sind in den verbleibenden Gehdlzbestanden Ersatzquartiere unter fachkundiger Anlei-
tung auszubringen. Die Umsetzung sollte im Rahmen der Rodungsarbeiten oder unmit-
telbar im Anschluss daran erfolgen.
Empfehlung: Fledermausflachkasten (wartungsfrei) in Gruppen von 3-5 Stiick.;
3 Standorte im Umfeld der verbleibenden Gehodlzbestande; Gesamtzahl 10 Stlick.

=  Winterquartier Fledermause:
Vor der Sanierung/Erneuerung der beiden Alt-Gebaude sind die Baulichkeiten von au-
Ren und innen auf Hinweise einer Besiedlung zu prifen (Durchflihrung nur von fachlich
versierten Personen). Die Untere Naturschutzbehorde ist zu informieren. Gegebenenfalls
ist eine bauzeitliche Beschrankung der Arbeiten zu beachten (au3erhalb der Winterquar-
tiernutzung).

Bei Beachtung der VermeidungsmafRnahmen werden keine Verbotstatbestidnde im Sinne
des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes erfiillt. Das Vorhaben ist dann aus artenschutz-
rechtlicher Sicht zulassig.
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6.5 Entwasserungskonzept

Das Gebiet ist entwasserungstechnisch von der bestehenden Mischwasserkanalisation in der
Bremerstralie erschlossen. Der Bestandskanal weist im Bemessungsfall hohe Wasserstande
und einen maRigen Auslastungsgrad auf. Eine ungedrosselte Einleitung von Oberflachen-
wasser aus dem Geltungsbereich ist ausgeschlossen und eine Bewirtschaftung der anfallen-
den Niederschlagsmengen deshalb zwingend notwendig.

Die abflusswirksame Flache des Geltungsbereichs ist in der genehmigten Flache des
Schmutz- und Mischwassereinzugsgebiets der Zentralklaranlage und der zugehérigen Ent-
lastungsanlagen enthalten. Der Anschluss von Schmutz- und unvermeidbaren Regenwas-
sermengen kann an den bestehenden Mischwasserkanal erfolgen. Das Gebiet wird voraus-
sichtlich im modifizierten Trenn- und Mischsystem entwassert.

Nach einer Ortsbegehung konnte festgestellt werden, dass im Plangebiet der Buntsandstein
oberflachennah ansteht. Im Hinblick auf eine Versickerung und Rickhaltung sind ggf. Ein-
schrankungen wegen der vorliegenden geotechnischen Verhaltnisse zu erwarten. Durch die-
se evil. Einschrankungen und der vorliegenden Gelandemorphologie muissen die im vorlie-
genden Entwasserungskonzept des Investors geplanten Riickhaltebecken im Siiden und
entlang der Bremerstralie auf grundsatzliche Realisierbarkeit geprift werden. Abweichend
vom vorliegenden Entwasserungskonzept mit einer zentralen bzw. semizentralen Anordnung
von Ruckhalteraumen, empfiehlt die Stadtentwasserung Kaiserslautern auf Grund der o6rtli-
chen Gegebenheiten, deshalb einen dezentralen Rickhalt auf den Grundstlicken bzw. den
einzelnen Gebaudeeinheiten zugeordnet, vorzusehen.

Die im Geltungsbereich bestehenden Gebaude sind durch einen gemeinschaftlichen Haus-
anschluss DN 150 an den bestehenden Kanal in der Bremerstralie angeschlossen. Dieser
Hausanschluss verlauft unterhalb des geplanten Gebaudes im Stidwesten und muss somit
umverlegt oder in die geplante innere ErschlieBung integriert werden.

Die gebietsinterne entwasserungstechnische ErschlieBung wird durch einen Erschlielfungs-
trager/Investor realisiert. Alle hierfiir notwendigen technischen und rechtlichen Vereinbarun-
gen sind in einem ErschlieRungsvertrag mit der Stadt Kaiserslautern und einem mit der
Stadtentwasserung zu vereinbarenden Durchfiihrungsvertrag zu regeln. Eine Ubernahme der
privat erstellten Kanalisationsanlagen erfolgt nur innerhalb des 6ffentlichen StraRenraums
und nach den Herstellungsstandards der Stadtentwasserung.

Die Stadtentwasserung geht davon aus, dass die Entwasserung des Gebiets durch den Er-
schlieBungstrager/Investor als Gesamtkostentrager realisiert wird und keine weiteren Kosten
fur die Stadtentwasserung in Rahmen der Erschlielfung anfallen. Eventuell notwendige was-
serrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen fir die Bewirtschaftung von Oberflachenwas-
ser im Gebiet sind durch den Investor/MalRnahmentrager einzuholen.

Die anfallenden hauslichen Schmutzwassermengen kénnen vom Kanal aufgenommen und
zur Zentralklaranlage (ZKA) abgeleitet werden. Eine Behandlung der anfallenden Abwasser-
mengen in der ZKA ist grundsatzlich moglich. Die Flachen im Geltungsbereich sind in der
bestehenden Einleit- und Betriebsgenehmigung der ZKA als Misch- bzw. Schmutzwasserein-
zugsgebietsflachen dargestellt und genehmigt.

Dachflachen sind gemafR den Textlichen Festsetzungen, soweit moglich zu begrinen; Be-
festigungen von Stellplatzflaichen sind wasserdurchladssig auszuflhren. Niederschlagswasser
ist auf den Grundstlcken zu versickern bzw. zur Nutzung zwischen zu speichern, in Ausnah-
mefallen gedrosselt abzuleiten. Das geforderte Rickhalte- und Versickerungsvolumen kann
durch abflussreduzierende MalRnahmen entsprechend abgemindert oder ersetzt werden.
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Regenwasserbewirtschaftung:

Der Anfall von abzuflihrenden Oberflachenwassern aus versiegelten Grundstiicksbereichen
soll bereits mit der Planung soweit als moglich vermieden werden. Fir anfallende unver-
meidbare Oberflachenwasser aus Uberbauten Flachen (ca. 2.013 m?), StralRenflachen

(ca. 640 m?), Weg- und/oder Stellplatzflachen (ca. 175 m?), soweit diese nicht wassergebun-
den ausgefihrt werden (insgesamt 2.800 m? abflusswirksame Flache), wird ein Volumen von
251/m? abflusswirksamer Flache fur Riickhaltung und/oder Versickerung vorgesehen. Dies
sind ca. 70 m*® Ruckhaltevolumen.

Oberflachenwasser aus den Versiegelungsflachen der Grundstiicke Bereich WA 2 und WA 3
sowie den beiden Bestandsgebauden kénnen mit insgesamt 850 m? abflusswirksamer Fla-
che in ca. 21 m?® Riickhaltebecken entlang der siidlichen Grenze der Bestandsgrundstiicke
(H6he von 255 i.N.N) aufgefangen und von dort mit den vorgeschriebenen zulassigen
Drosselwassermengen dem o6ffentlichen Kanal zugefiihrt werden.

Am Ful3e der privaten Grinflache entlang der Bremerstrale kann ein weiteres Riickhaltebe-
cken (Hohe von ca. 245 G.N.N) mit ca. 50 m® (ca. 10 x 3 x 1, 65 m) fur die Oberflachenwasser
aus den Gebauden parallel zur Bremerstralie (WA 1) errichtet und behandelt werden, wie
zuvor beschrieben.

Alternativiésung zur Regenwasserbewirtschaftung:
Alternativ kbnnen Teile dieser Wassermengen z.B. Wassermengen aus Stralienoberfla-
chenwassern auch in Zisternen aufgefangen und gedrosselt abgefiihrt werden.

Weitere Details der Planung (wie Form und Ausbildung der Regenriickhaltebecken etc.) sind
mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern und der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sid, Neustadt/WeinstraRe abzustimmen.

Es wird empfohlen, das Entwasserungskonzept und die detaillierte Entwasserungsplanung

mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern, Abteilung Grundstiicksentwasserung und der Pla-
nungsabteilung abzustimmen.

7. UmweltschutzmaBRnahmen

Naturschutz:

Zur Realisierung des Planungskonzepts wird die Rodung von vorhandenem Baumbestand
in Teilbereichen (Baufelder parallel der Bremerstrale und entlang der Zufahrtsstralde etc.
(ca. 2.900 m?) erforderlich. Der Baumbestand in den als privaten Griinflichen ausgewiese-
nen Flachen soll weitgehend erhalten bleiben.

= Auf den Baugrundstiicken sollen nach Realisierung der Vorhaben MaRnahmen durch
Baum- und Gehdlzpflanzungen vorgenommen werden. Ein Freiflachengestaltungskonzept
zur Erhaltung, Entwicklung und Pflege des Gehdlzbestands und die Ersatzmalinahmen fur
Baumfallungen muss durch den Investor/Bauherrn vorgelegt und mit dem Referat Grunfla-
chen der Stadt Kaiserslautern abgestimmt werden.

= Erforderliche Rodungen gemaR Landeswaldgesetz (LWaldG) sind au3erhalb der Vogel-
brutzeit und auBerhalb der sommerlichen Quartiersnutzung von Fledermausen, also von
Oktober bis Ende Februar durchzufuhren.

= Alle in der Rodungsgenehmigung formulierten Auflagen der Forstverwaltung, die mit dem
Umweltreferat der Stadt Kaiserslautern abgestimmt wurden, sind zu bertcksichtigen und
umzusetzen.
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= Die im Bebauungsplan mit PG 3 ausgewiesene Flache im Sidwesten des Plangebiets ist
von der Rodung auszuschlief3en und als Geholzflache zu erhalten. Hiervon ausgenommen
ist eine Flache von ca. 30 m? groRes Regenriickhaltebecken innerhalb dieser Flache. Die
Entnahme von Einzelbdumen innerhalb dieser Flache zur Herstellung der Verkehrssicher-
heit, der Pflege und der Stabilisierung der Gehdlze, steht dieser Auflage nicht entgegen.
Durch die Baumentnahmen entstehenden BI63en sind mit heimischen Laubhdlzern aus
der Artenliste des Bebauungsplanes zu bepflanzen.

= Die zu erhaltene Gehdlzflache ist wahrend der Rodungs- und BaumafRnahmen durch ge-
eignete Mallnahmen gegen Beschadigungen zu schitzen.

= Die Rodung zum Bau des Regenriickhaltebeckens ist zur Vermeidung von Schaden von
der Bremerstrale aus durchzufiihren.

= |Im Plangebiet sollen ,insektenfreundliche“ Lampen (Natriumdampf-Lampen, HSE oder
LED-Lampen mit gelb-rétlichem Spektrum) verwendet werden. Von Vorteil sind Lampen,
deren Lichtkegel streng nach unten ausgerichtet sind und kein Streulicht freisetzen.

= Zur Einddmmung von Lichtsmog soll die Beleuchtung auf das unbedingt erforderliche Maf}
beschrankt werden.

= Stellplatzanlagen sind mit Baumen folgendermal3en zu gliedern:
B&aume sind gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu sichern. Die
Baumgrube ist gemal der zum Zeitpunkt der Ausfuhrung gultige FLL-Richtlinie (Teil 2,
Empfehlungen fur Baumpflanzungen) auszubilden. Der Baumstandort ist fachgerecht vor-
zubereiten.

= Stellplatze sind grundsatzlich in wasserdurchlassiger Bauweise (Splitt- oder Rasenfugen-
pflaster, Rasenkammersteine oder Gleichwertiges) zu befestigen. Des Weiteren sind die
Flachen mdéglichst wasserdurchlassig herzustellen.

Klima:

Das Plangebiet liegt in einer der insgesamt sieben ,Frischluftschneisen® von Kaiserslautern und
wird derzeit durch eine lockere Einzelhausbebauung gepragt. In einer fachtechnischen Beurtei-
lung durch ein Biro wurden erhebliche Bedenken in Bezug auf die Klimasituation geaufert.

Landschaftsbild:

Durch die Rodung des Waldes wird das derzeitige Straflsen- bzw. Landschaftsbild, dass der
durchgangige Waldsaum entlang der BremerstralRe darstellt, verandert. Durch die Planung
und die Bebauungsgrenze am ,Waldschldsschen (festgesetzten Raumkante) wird eine
neue markante ,Stadteingangsituation® geschaffen.

Boden, Natur und Landschaft:

Im Planverfahren sollten folgende MalRnahmen Berucksichtigung finden:

= Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Verkehrs- und Lagerflachen auf privaten und
offentlichen Flachen.

= MaRvolle Gelandemodellierungen.

= Durch die Ausweisung von Gehdlz- und Grunstreifen sowie Baumpflanzungen entlang
ruckwartigen Grundstlicksgrenzen und parallel zur Bremerstral3e, soll eine Durchgriinung
erreicht werden, um eine Symbiose zwischen Baukoérper und Natur zu erreichen.
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= Die geplante Bruchsteinmauer (Sandstein) entlang der Bremerstral3e nimmt bereits vor-
handene Gestaltungselemente auf und fugt sich somit in das Stral3enbild ein.

= Aus stadtklimatologischer Sicht sollte eine Hauptgebdudeausrichtung Nord-Sid - vorge-
nommen werden, um eine Riegelbildung bzw. Barrierewirkung zu vermeiden.

Im Bereich der privaten Grunflachen sind als MalRnahmen zur landschaftsgestalterischen Ein-
bindung der baulichen Anlagen festgesetzt:

. Pflanzgebote flur nicht Uberbaubare Grundsttcksflachen,
. Dachbegrunungen,
. Fassadenbegrinungen,

= bei der Grundstiicksgestaltung sind Auffullungen und Abtragungen auf den Grundstu-
cken so durchzufuhren, dass die vorhandenen natlrlichen Geldndeverhaltnisse mog-
lichst wenig beeintrachtigt und die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstlcke be-
rucksichtigt werden. Béschungen dirfen nicht steiler als 1:2 hergestellt werden.

8. Energieeffizienz

Im Zuge der Realisierung und Nachverdichtung neuer Baugebiete kristallisiert sich zuneh-
mend die Frage heraus, inwieweit bereits bei der stadtebaulichen Planung die Aspekte Ener-
gieeffizienz, Energieeinsparung und Einsatz regenerativer Energien bertcksichtigt werden
kénnen. Dies geschieht auch vor dem Hintergrund der globalen und nationalen Klimaschutz-
ziele, welche vor allem eine Minderung des Ausstofles an CO, und weiteren so genannten
Treibhausgasen vorsehen und der Frage, welchen Beitrag die Stadt Kaiserslautern bei der
Planung von Baugebieten leisten kann.

Allerdings sind in diesem Zusammenhang auch die fachgesetzlichen Regelungen der
Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu bedenken,
weil sich deren Zwecke mit einer auf den Einsatz erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie ausgerichteten Bauleitplanung tberschneiden kénnen.

Angesichts der Anforderungen in diesen Fachgesetzen (EnEV und EEWarmeG) liegt die
Annahme nahe, dass, soweit ihre Regelungen greifen, es auf der Ebene der Bauleitplanung
grundsatzlich keiner zusatzlichen Mallnahmen fiir Energie sparende Bauweisen und fiir den
Einsatz erneuerbarer Energien bedarf. Eine sonst auf diese Mallnahmen ausgerichtete Bau-
leitplanung wird hier gewissermallen entlastet. Allerdings kénnen sich aus beiden Rechtsbe-
reichen Anforderungen an die Bauleitplanung ergeben, z.B. um die Durchflihrbarkeit der
MaRnahmen planungsrechtlich sicherzustellen. Auch kann die Gemeinde darlber hinausge-
hende MalRnahmen beabsichtigen.

Insofern kann der Bauleitplanung fiir die von beiden Fachgesetzen geforderten Malinahmen
zur Energieeinsparung im Gebaudebereich und fiir den Einsatz erneuerbarer Energien eine
unterstltzende oder gar weitergehende Funktion zukommen. In diesem Zusammenhang ist
jedoch die Bedeutung des Abwagungsgebotes und zwar insbesondere der Grundsatze der
VerhaltnismaRigkeit, Eignung und Durchfiihrbarkeit von Bebauungsplanfestsetzungen zu
beachten. Vor allem bei verbindlichen Festsetzungen missen auch die hiervon berthrten
privaten Belange in die Abwagung einbezogen werden, um zu gewahrleisten, dass die
Grundstiickseigentiimer nicht unverhaltnismagig belastet werden.
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Mit der vorliegenden Planung wird die Inanspruchnahme von Aul3enbereichsflachen vermie-

den und dem Ziel der Innenentwicklung nachgekommen. Damit werden 6kologische Eingriffe
vermindert und durch die Nutzung bestehender Leitungsnetze und Versorgungsinfrastruktur

die Energieeffizienz verbessert.

Die getroffenen Festsetzungen berlicksichtigen darlber hinaus das erklarte Ziel der spar-
samen, umweltfreundlichen und wirtschaftlichen Verwendung von Energie, indem der Spiel-
raum flr eine energiegerechte Gebaudeplanung und nicht unnétig eingeengt wird.
SchlieBlich wird auf die Moglichkeiten zum Einsatz ,weicher Instrumente hingewiesen,

von Anreizsystemen fir die Nutzung erneuerbarer Energien und die Einhaltung bestimmter
Energieeffizienzstandards bis zur Energieberatung des Bauherrn.

9. MaBnahmen zur Verwirklichung des Baugebiets

ErschlieBungsmaBnahmen

Die Herstellung der internen ErschlieRung soll durch einen privaten Bauherrn/Investor erfol-
gen.

Von Seiten des Bauherrn/Investors ist ein Gesamtversorgungskonzept (Wasserversor-
gung, Entwasserung, Schmutzwasser, Oberflichenwasser, Energieversorgung, Strom,
Gas etc.) vorzulegen und mit den einzelnen Versorgungstragern abzustimmen.

Bodenordnung

Da das Gesamtgebiet von Investoren entwickelt wird, ist zur Sicherstellung der notwendigen
Eigentums- und Rechtsregelungen kein Bodenordnungsverfahren nach dem Baugesetzbuch
erforderlich.

Die offentlich-rechtliche ErschlieBung der Gebaude WA 2, WA 3 und WA Bestand ist durch
Eintragung einer Baulast zu sichern. Falls erforderlich sind zugunsten der Grundstiickseigen-
timer Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ins Grundbuch einzutragen.
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10.  Kosten und Finanzierung

Der Stadt Kaiserslautern entstehen mit der Realisierung des Bebauungsplans keine Kosten
fir Baumafinahmen. Die gesamten Baukosten fir die interne Erschlieffung sind von privaten
Bauherrn/Investoren zu tragen.

- Der Wert, der von der Abteilung Stadtplanung erbrachten Planungsleistungen des Bebau-
ungsplans sowie der Wert, der von der Abteilung Stadtvermessung erbrachten Leistung
(Erstellung der Kartengrundlage, Vermessungsarbeiten etc.) und sonstige entstandene
Kosten kommen dem Grundstickswert (Erbpachtgrundstlicke der Stadt) zugute.

Kaiserslautern, 7¢. <1- loAd Kaiserslautern, (D) oA 70 A5
Stadtverwaltung Stadtverwaltung
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Dr. Klaus Weichel Elke Franzreb
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