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1.  Allgemeines/Ziele und Zwecke der Bebauungsplanung

1.1 Ausgangssituation und allgemeine Zielformulierung

Das im Zentrum der Stadt Kaiserslautern liegende ehemalige Warenhaus der Karstadt AG
mit ca. 12.000 m2 Verkaufsflache wurde im Friihjahr 2010 geschlossen. Es steht seit dieser
Zeit leer. Unmittelbar angrenzend liegt ein 6ffentlicher Parkplatz. Darauf befand sich friher
das ,Alte Pfalztheater”, das im Jahr 1999 im Zuge einer stadtebaulichen Ordnungsmafnah-
me beseitigt worden ist.

In der norddstlichen Nachbarschatft liegt das Rathaus mit Vorplatz sowie die ,Historischen
Mitte der Stadt* mit Casimirschloss und Kaiserpfalz. Zu diesem Bereich gehoren auch das
heutige Pfalztheater mit einer vorgelagerten begriinten Tiefgarage und einer siidwestlich
dazuliegenden Grinflache. Ostlich des ehemaligen Karstadtgeb&udes mit seinem Vorplatz
und dem Parkplatz ,Altes Pfalztheater” schlieRen sich eine Grinflache mit dem Fackelbrun-
nen und der als Naturdenkmal geschitzten Stadtplatane sowie das Fremdenverkehrscenter
und die als Baudenkmal geschitzte Fruchthalle an. Sudlich des ehemaligen Karstadtgebau-
des und des angrenzenden offentlichen Parkplatzes beginnt in der Fackelstral3e die Ful3-
gangerzone. Das Areal ist in allen Himmelsrichtungen von 6ffentlichen StraRen umgeben.

Die Lage der Planungsgebiete im stadtischen Gefiige ist aus folgender Ubersichtskarte zu
ersehen.
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtpla

Kartengrundlage:
Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan und ist erganzt mit einer Gelan-
devermessung.
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Nachdem bereits in den friihen 90er Jahren liber das Areal mit seiner stadtebaulichen und
verkehrlichen Neuordnungsnotwendigkeit diskutiert worden ist (vgl. Arbeitskreissitzungen
aus den Jahren 2004 bis 2005), wurde in der Sitzung des Stadtrats vom 17.11.2008 Uber die
grundsatzlichen Bebauungsmoglichkeiten im Bereich ,Fackelwoog-Schlosswiese” beraten
und aufgrund der hervorgehobenen Bedeutung des Areals festgelegt, die Gestaltung und
Nutzung im Zusammenhang mit der verkehrlichen Neuordnung in einem erneut einzuberu-
fenden Arbeitskreis vertieft zu beraten.

Die Termine und Hauptthemen der Arbeitskreissitzungen kénnen wie folgt zusammengefasst
werden:

Arbeitskreissitzung vom 04.11.2004

Hauptthemen:
= Verkehrliche Planungen und Stadtebaulicher Ideenwettbewerb
= Positionen der Fraktionen

Arbeitskreissitzung vom 09.12.2004

Hauptthemen:
= Konkretisierung der Positionen der Fraktionen
* Anregungen des OPNV
= Tiefgarage/Q-Park

Arbeitskreissitzung vom 03.02.2005
Hauptthemen:
= Grundkonsens zur Verkehrsfiihrung
= Tiefgarage

Arbeitskreissitzung vom 04.12.2008
Hauptthemen:

= Sachstand Tiefgarage/Q-Park

= Vorschlag neue Verkehrsfiihrung

Arbeitskreissitzung vom 03.02.2009
Hauptthemen:
=  Wettbewerblicher Dialog
= Rahmenbedingungen und Verkehrsfilhrung

Arbeitskreissitzung vom 17.06.2009
Hauptthemen:
= Sachstand Karstadt
= Wettbewerblicher Dialog
= Rahmenplan ,Rathausumfeld - Casimirschloss - Kaiserpfalz*

Arbeitskreissitzung vom 27.10.2009
Hauptthemen:
= Sachstand Karstadt
=  Bebaubarkeit der Flache ,Altes Pfalztheater*
= Projektbeschreibung Wettbewerblicher Dialog, Anregung der Fraktionen

Arbeitskreissitzung vom 13.01.2010
Hauptthemen:
= Grundkonsens neue Verkehrsfihrung
= Bebaubarkeit der Flache ,Altes Pfalztheater”
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In der Sitzung des Stadtrats vom 03.05.2010 wurde daraufhin die Aufstellung eines Be-
bauungsplans unter der Bezeichnung "Burgstrafie - Fruchthallstrafl3e - Humboldtstralle -
MaxstralRe" beschlossen und zugleich eine Satzung lber eine Veranderungssperre erst-
mals in Gang gesetzt.

Als wichtige Aufgabe fiir den Bebauungsplan wurde die stadtebaulich angepasste Uberpla-
nung der Flache des ,Alten Pfalztheaters” in Verbindung mit dem ehemaligen Karstadtge-
baude sowie die Bewaltigung der Verknipfung mit der Ful3géangerzone durch die Aufhebung
der Insellage des Areals benannt.

Es wurde erkannt, dass die vorhandenen Entwicklungspotenziale, insbesondere vor dem
Hintergrund der SchlielBung des Karstadt-Warenhauses, enorme Chancen fir die Attraktivie-
rung der Innenstadt bieten. Gleichzeitig wurde die Aufgabe formuliert, eine stadtraumlich-ge-
stalterische Vertraglichkeit sicherzustellen und durch die Steuerung der zuldssigen Nutzun-
gen bzw. der Verkaufsflachen auch eine in die Einzelhandelslandschaft integrierbare Lésung
zu erreichen.

Ausgehend von der heutigen Situation eines noch immer vorhandenen Leerstands des ehe-
maligen Karstadtgebaudes und dem Planungsziel, die Trennwirkung der Ost-West-Achse zu
reduzieren, besteht die zwingende Aufgabe, eine nachhaltige Funktionsfahigkeit und Attrak-
tivitat der Innenstadt sicherzustellen. Hierzu bedarf es fur den Bereich ,Karstadt - Altes Pfalz-
theater” eines im regionalen Kontext attraktiven Zentrums, das aus stadtraumlicher Sicht
auch einen adaquaten Abschluss der FuRgédngerzone mit ihren Laden bildet.

Gleichzeitig kann eine Losung in der Stadtmitte nur unter Einbindung der Immobilienbesitzer,
unter Beachtung von deren Rechtspositionen, gefunden werden. Hier kann die Stadt nicht im
Sinne einer Angebotsplanung frei agieren. Losungen mussen hier unter Berticksichtigung
der Interessen aller betroffenen Akteure gefunden werden.

Es interessiert sich ein Investor fur den Standort, der dort ein Einkaufszentrum bzw. eine
Stadtgalerie mit 20.900 m2 Verkaufsflache errichten und sich die fur die Investitionen not-
wendigen grundstiicksrechtlichen Voraussetzungen optional gesichert hat sowie sich in die-
sem Zusammenhang an der erforderlichen Umfeldgestaltung aktiv beteiligen mdchte.

Durch die Initiative des Investors besteht die Chance, die Entwicklung der Stadtmitte im bila-
teralen Verhaltnis von Stadt und Investor gemeinsam auszuloten, was den Planungs- und
Handlungsprozess wesentlich vereinfachen kann. Ziel muss es sein, in Verhandlungen mit
dem Investor u.a. realisierbare, nachhaltig wirtschaftlich tragbare Lésungen aufzuzeigen und
durch die stufenweisen Festlegungen im Planungs- und Entscheidungsprozess die notwen-
digen Vorgaben zu definieren.

Die Stadt Kaiserslautern hat daher Gesprache mit dem Investor aufgenommen und mit Be-
schluss des Stadtrats vom 28.06.2010 festgelegt, in einen strukturierten Diskussions-
und Entscheidungsprozess einzusteigen. Mit dem Beschluss wurde die vom stadtischen
Berater, Herrn Prof. Dr.-Ing. Gerhard Steinebach, entwickelte differenzierte ,Planungs- und
Handlungsstruktur”, bestehend aus der strategischen Masterplanung, der Bebauungspla-
nung und den Umsetzungsmafnahmen, als stadtische Zielsetzung und Konzeption bestatigt.

Der am 30.01.2011 fUr die Neugestaltung der Stadtmitte in die politischen Gremien einge-
brachte Grundsatzbeschluss, der die grundsatzlichen Rahmenbedingungen fir das weitere
Prozessgeschehen und das beabsichtigte Projekt aufzeigte, wurde zunachst vertagt und mit
Modifikationen am 11.04.2011 im Stadtrat mit deutlicher Mehrheit verabschiedet.
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Mit dem o.g. Beschluss des Stadtrats wurde gleichzeitig eine Anderung des Geltungsbe-
reichs des bereits am 03.05.2010 festgelegten Bebauungsplangeltungsbereichs des Bebau-
ungsplanentwurfs und die Aufteilung in zwei Bebauungsplangeltungsbereiche (Bebau-
ungsplanentwurf ,Maxstralie - Pariser Stral3e - HumboldtstralRe - KonigstraRe” und Bebau-
ungsplanentwurf ,Burgstral3e - Fruchthallstral3e*) nach § 2 (1) BauGB sowie die Durchfih-
rung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 (1) BauGB beschlossen. Diese
wurde in der Zeit vom 16. Mai 2011 bis zum 17. Juni 2011 durchgefihrt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 (2) BauGB wurden gemaf Beschluss des Stadtrats vom 05.12.2011 in der Zeit vom
19.12.2011 bis zum 27.01.2012 durchgeflhrt.

Die Bebauungsplanverfahren bilden mit den rechtlich festgelegten Beteiligungsverfahren den
Rahmen, um sowohl die Offentlichkeit als auch die Fachbehérden mit inren Anregungen ein-
zubinden. Erganzende Instrumente zur Offentlichkeitsbeteiligung zielen auf einen breiten
Informations- und Diskussionsprozess. Die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung sind im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen.

Mit den Festsetzungen der Bebauungspléane und gegebenenfalls weitergehenden Regelun-
gen auf vertraglicher Ebene besteht ein ausreichender Gestaltungsspielraum, um konkrete
Festlegungen zur Umsetzung der definierten stadtischen Ziele zu treffen.

Burgerbegehren/Blurgerentscheid

Ausgehend von einem am 10.08.2011 schriftlich und fristgerecht eingereichten Blrgerbegeh-
ren ,Neue Mitte Kaiserslautern®, das sich gegen den Grundsatzbeschluss des Stadtrats vom
11.04.2011 uber die Veraulerungsabsicht von zurzeit als Parkplatz- und offentliche Platzfla-
che genutzten Grundstiicke im Bereich des ehemaligen Karstadtvorplatzes und der Flache
des “Alten Pfalztheaters” richtet, hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom 22.08.2011 be-
schlossen, einen Birgerentscheid nach § 13a Gemeindeordnung i.V.m. den 88 67 ff. Kom-
munalwahlgesetz am 23.10.2011 durchzufuhren. Dies wurde am 27.08.2011 6ffentlich be-
kannt gemacht.

Die zur Abstimmung gestellte Frage lautete:

»oind Sie dafir, dass die zur Zeit als Parkplatz- und 6ffentliche Platzflache genutzten Grund-
stiicke im Bereich Karstadtvorplatz/,Altes Pfalztheater” (Schlosswiesen-Fackelwoog,
FI.St.Nr. 24/1,312/6, 314/3, 341/1 und 403/10) im Eigentum und unmittelbaren Besitz der
Stadt Kaiserslautern verbleiben.”

Die deutlich Uberwiegende Mehrheit der abgegebenen Stimmen hat die zur Abstimmung
gestellte Frage zum Grundstiicksverkauf verneint. Damit wurde ein klares Signal der Offent-
lichkeit gesetzt, dass das durch den Bebauungsplan vorbereitete Vorhaben mehrheitlich
unterstutzt wird.

1.2 Herleitung von Planungsvarianten und sich wesentlich unterscheidende Lésungen

Ausgehend von der im Generalverkehrsplan aufgezeigten verkehrlichen Neuordnungsnot-
wendigkeit durch den Ausbau der Tangenten wurde in den 80er und 90er Jahren die Zielset-
zung diskutiert, im Bereich ,Fackelwoog - Schlosswiese” den Verkehr zu verlagern und hier-
bei die Flachen zwischen dem Karstadtgebaude und der Fruchthalle durch eine freiraumbe-
zogene Neugestaltung (,Boulevardzone*) zu gestalten.

Die Uberlegungen zu einer stadtebaulichen und verkehrlichen Neugestaltung miindeten in
den Stadtebaulichen Ideenwettbewerb , Fackelwoog - Schlosswiese” (Altes Pfalzthea-
ter), der 1999 mit dem Ziel ausgelobt wurde, eine abgestimmte und in sich schliissige stad-
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tebauliche und verkehrliche Neuordnung aufzuzeigen.

Die eingereichten und pramierten Wettbewerbsbeitrage lieferten sehr unterschiedliche
Losungsansatze, was sowohl die stadtebauliche als auch die verkehrliche Neuordnung an-
geht.

Bei der von Professor Gerhard Graf eingereichten Arbeit wurde eine eher niedrige, klein-
gliedrige bauliche Ergdnzung von Karstadt, eine Bebauung der Flache des ,Alten Pfalz-
theaters” und eine bauliche Ergédnzung des Rathauses entlang der Maxstral3e in einen
Gesamtkontext gestellt. Westlich der Fruchthalle war eine Markthalle vorgeschlagen
worden.

Wesentlich dominanter waren die baulichen Strukturen in dem von PlanArt/LAUB einge-
reichten Beitrag. So wurden zwei scheibenartige Strukturen auf der Flache des ,Alten
Pfalztheaters” durch zwei Solitarbauten als Bindeglied mit einer baulichen Verlangerung
des Rathauses entlang der Maxstraf3e vorgeschlagen.

In der Arbeit von Kroitzsch, Grobenzell, Grill und Képpel dominierte die Verldngerung
der Rathausbebauung, die lediglich durch eine ,Markthalle am Fackelrondell* ergénzt
wurde. Die Flache des ,Alten Pfalztheaters” wurde als Freifliche ausgewiesen und mit
zwei zusammenhéangenden ,Baumbldcken” versehen. Ein glasernes Schutzdach zwi-
schen dem wieder zuriickverlagerten Fackelbrunnen und der Stadtplatane ist dabei als
Gestaltelement eingebracht worden.

In dem Entwurf von AV1 Architekten bestimmt ein Gebauderiegel auf der Flache des
LAlten Pfalztheaters” die stadtebauliche Idee. Anstelle einer Verlangerung der Rathaus-
bebauung wurde ein Teich konzipiert.
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Aus dem stadtebaulichen Ideenwettbewerb war, angesichts der Verschiedenheit der Pla-
nungsvorschlage, keine Uberzeugende Losung hervorgegangen, die kurzfristig umsetzbar
schien. In der Folge wurde versucht, zunachst die verkehrliche Neuordnung isoliert zu be-
trachten und die stadtebauliche Gestaltung an die Verkehrsldsung entsprechend anzupas-
sen. Die Verkehrsvariante ,Sudfuhrung” mit einer Verlangerung der Maxstral3e zur Frucht-
hallstral3e und eine Anbindung Uber die HumboldtstraRe zur Pariser Stral3e wurde im Rah-
men eines Bebauungsplanentwurfs im Jahr 2004 bei einer friihzeitigen Blrgerbeteiligung
prasentiert. Hierbei war fir die Flache des ,Alten Pfalztheaters” eine freiraumgestalterische
Nutzung vorgesehen. Dem damals noch existierenden Kaufhaus Karstadt war dabei zudem
eine bauliche Erweiterung planerisch ermdglicht worden.

Im Bauausschuss wurden am 17.11.2008, basierend auf den Wettbewerbsergebnissen aus
dem Stadtebaulichen Ideenwettbewerb ,Fackelwoog - Schlosswiese” (,Altes Pfalztheater"),
ebenfalls alternative Bebauungsmaglichkeiten diskutiert und hierbei hervorgehoben, dass
durch eine bauliche Nutzung bzw. durch eine Erhéhung der Nutzungsdichte im Bereich
.Fackelwoog - Schlosswiese" insgesamt die Urbanitat gesteigert werden kénne. Durch eine
Gliederung des Raums wurde weiterhin die Mdglichkeit gesehen, rdumlich erfassbare Platze
zu definieren, wie dies auch schon durch die Bebauung des ,Alten Pfalztheaters" mit dem bis
zu funf Geschossen hohen Gebaudekomplex noch bis Ende 1999 vorhanden war.

Unverbindliche Baumassenstudien zu alternativen Bebauungsmaoglichkeiten

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Baumassenstudien; ohne MaR3stab
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Die Realisierung der aufgezeigten Bebauungsmadglichkeiten konnte in der Vergangenheit
vorwiegend deshalb nicht erreicht werden, weil die Eigentumsverhéltnisse dies nicht ermdg-
lichten oder ein umsetzbares Konzept nicht vorgelegt werden konnte.

Fur die Ideen zur Neugestaltung des Planungsareals bildete u.a. die urspriingliche Bebau-
ungssituation mit dem ,Alten Pfalztheater" im Hinblick auf Baumasse und Raumkanten einen

Orientierungsrahmen.
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Ein Investor hat fir den Standort ein Konzept fur ein Einkaufszentrum/eine Stadtgalerie vor-
gelegt, das durch die optionale Sicherung der grundstticksrechtlichen Voraussetzungen und
im Hinblick auf die stadtebaulichen Zielsetzungen der umfassenden Attraktivierung der In-
nenstadt den Anforderungen gerecht werden kann.
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1.3 Wesentliche Rahmenbedingungen des Einkaufszentrums bzw. der Stadtgalerie

Einkaufszentrum bzw. Stadtgalerie

Die Verwirklichung dieses stadtebaulichen Projekts erfolgt auf der Flache des ,Alten Pfalz-
theaters”, die derzeit als Parkplatz genutzt wird, unter Einbeziehung des ehemaligen Kar-
stadtgebaudes und seines Vorplatzes. Dabei kann im Rahmen der Festsetzungen des Be-
bauungsplans zur Geschossigkeit, Uberbaubaren Grundsticksflache und den zulassigen
Gebaudehthen das Bestandsgebaude mit einem Neubau zu einem zusammenhéangenden
Gebaudekomplex verbunden und als Einkaufszentrum/Stadtgalerie entwickelt werden.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 11.04.2011 die Verkaufsflache des Einkaufszentrums
bzw. der Stadtgalerie unter der Abwagung, einerseits einen attraktiven Magneten in der In-
nenstadt anzusiedeln, und andererseits die in der Innenstadt vorhandene Einzelhandels-
landschaft zu erhalten, mit maximal 20.900 m2 festgelegt. Zusatzlich hat der Stadtrat in der
oben genannten Sitzung festgelegt, dass Dienstleistungs- und Gastronomieflachen bis zu
2.500 m2 Nutzflache zusatzlich hergestellt und genutzt werden. In der Sitzung vom
05.12.2011hat der Stadtrat im Zusammenhang mit der Befassung uber die Anregungen aus
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung die Dienstleistungs- und Gastronomieflachen auf
eine Grof3e von 3.200 m2 Bruttogeschossflache (inklusive Flachen Centermanagement) an-
gepasst.

Der Uberbauungsgrad des Projektareals fiir das Einkaufszentrum bzw. die Stadtgalerie er-
gibt sich aus der folgenden Lageplandarstellung

;/./’”?;;.Xw/ }/\,,, <

?—‘2‘"“’“

Quelle eigene Darstellung

Im Bereich des ehemaligen Karstadtgebaudes wird auf ein urspriinglich beabsichtigtes

3. Parkdeck komplett verzichtet. Ab dem ,Stadtgelenk” ist eine Riickstaffelung des 2. Park-
decks in Richtung Fruchthalle auf allen Seiten um 2,50 m vorgesehen. Die Stellpléatze wur-
den auf ca. 490 festgelegt.

Die nach der Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz erforderliche Zahl der notwendigen
Stellplatze zur Realisierung des Einkaufszentrums bzw. der Stadtgalerie wird im Bauan-
tragsverfahren, wie Ublich und rechtlich geboten, anhand der Antragsunterlagen detailliert
ermittelt und mit der verkehrlich zu realisierenden Stellplatzanzahl verglichen. Sollte gemaf3
dem Stellplatznachweis ein Stellplatzdefizit vorliegen, so besteht nach der Landesbauord-
nung Rheinland-Pfalz die Moglichkeit, die Stellplatze 6ffentlich-rechtlich gesichert (Baulast)

auf einem in zumutbarer Entfernung liegenden anderen Grundstiick herzustellen oder nach-
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zuweisen. Ist dies nicht oder nur unter grof3en Schwierigkeiten mdglich, so besteht die Mog-
lichkeit der Stellplatzablésung.

1.4 Kommunikation

Angepasst an die besondere Bedeutung der Projekte zur Neugestaltung der Stadtmitte wa-
ren und sind die Beteiligungsvorgange der Offentlichkeit nicht auf die rechtlich erforderlichen
Verfahrensschritte des Bebauungsplanverfahrens begrenzt worden. Begleitend zu den Be-
bauungsplanverfahren wurden bereits mehrere Burgerinformationsveranstaltungen und Dia-
logforen durchgefiihrt und {iber die stadtische Webseite' Projektinformationen fiir die inte-
ressierte Offentlichkeit bereit gestellt.

Folgende Veranstaltungen wurden durchgefihrt:
21.10.2010 1. Burgerinformationsveranstaltung in der Fruchthalle

Nach den Informationen Uber die Ortliche Situation, die planungsrechtliche Einbindung und
die aktuellen planerischen Schritte erlauterte der Oberbiirgermeister in der Veranstaltung die
Notwendigkeit einer Neuordnung der Stadtmitte. Durch den Investor wurden deren erste
Uberlegungen zur Konzeption des Einkaufszentrums bzw. der Stadtgalerie mit einer Ver-
kaufsflache von 28.000 m2 prasentiert. Zur Verdeutlichung des weiteren Vorgehens wurde
weiterhin die ,Planungs- und Handlungsstruktur® fir die ,Neue Stadtmitte* Kaiserslautern
vorgestellt.

02.11.2010 Stadtratssitzung

Bei der Stadtratssitzung wurden der Offentlichkeit die bereits vorhandenen planerischen
Vorarbeiten, so unter anderem die Gutachten zur Verkehrsentwicklung, das ,Stadtebauliche
Entwicklungskonzept” und die damit einhergehende Einbindung in das Forderprogramm
~Aktive Stadtzentren, die Einzelhandelskonzeption 2009 sowie der Rahmenplan ,Rathaus-
umfeld - Casimirsaal - Kaiserpfalz* dargelegt.

Insbesondere standen jedoch die ersten Ergebnisse der Gutachten zur verkehrlichen Mach-
barkeit der geédnderten Verkehrsfihrung und zur Einzelhandelsvertraglichkeit im Fokus der
Sitzung.

27.01.2011 2. Bdrgerinformationsveranstaltung in der Fruchthalle

Neben den stadtebaulichen Rahmenbedingungen waren die Missstédnde und die fehlende
Urbanitat im Umfeld des leer stehenden Karstadtgebaudes Thema. Durch den Investor wur-
den deren weitere detaillierende Uberlegungen zur Konzeption des Einkaufszentrums bzw.
der Stadtgalerie prasentiert.

Die Gutachter erlauterten ihre Studien zur verkehrlichen Machbarkeit der geanderten Ver-
kehrsfuhrung und zur Einzelhandelsvertraglichkeit.

19.03.2011 1. Dialog Burgerforum
Ziel des Burgerforums war es, durch einen Meinungsaustausch von Vertretern verschiedener
gesellschaftlicher Aufgabentrager und Interessengemeinschaften, die unterschiedlichen Be-

troffenheiten und Planungsansatze auszuloten.

Im Birgerdialog waren anfangs u. a. Vertreterinnen und Vertreter der ,Burgerinitiative Neue
Mitte* und der ,Pro Mall Initiative“, des Pfalztheaters, des St.-Franziskus-Gymnasiums und

! hitp://www.kaiserslautern.de / Leben in ki / Neue Stadtmitte
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der Realschule, des Beirats fur Migration und Integration der Stadt Kaiserslautern, der Wirt-
schaftsférderungsgesellschaft, des Seniorenbeirats, des Protestantischen Dekanats Kai-
serslautern, der Pollichia, des Allgemeinen Studierendenausschusses der Technischen Uni-
versitat Kaiserslautern, der Architektenkammer Rheinland-Pfalz, des Einzelhandelsverbands
Rheinhessen-Pfalz e.V., des Hotel- und Gaststattenverbands, des Planungsbeirats der Stadt
Kaiserslautern, der Werbegemeinschaft ,Kaiser in Lautern”, der Fachhochschule Kaisers-
lautern und der Behindertenbeauftragte eingebunden.

Thematisch wurden unter anderem die Eigentums- und Nutzungsrechte der Grundstiicke vor
dem ehemaligen Karstadtgebdude und auf dem ,Alten Pfalztheaterplatz“ sowie die Notwen-
digkeit einer ganztagig durchlassigen Querung von der Fackelstral3e in die MuhlstralRe be-
handelt.

Insbesondere wurde angestrebt, auf der Grundlage funktionaler und marktbezogener Rah-
menbedingungen an Alternativen und Optimierungen mitzuwirken.

04.04.2011 2. Dialog Burgerforum

Im Mittelpunkt standen Fragen und Inhalte der ersten Veranstaltung, etwa die neue Ver-
kehrsfihrung, sowie neue Themen wie zum Beispiel die Barrierefreiheit inner- und aul3erhalb
des Einkaufszentrums/der Stadtgalerie. Der Oberbirgermeister von Firth war zu Gast und
berichtete von dem Bau einer Einkaufsgalerie in seiner Stadt. Es wurde auch die Verkehrs-
simulation préasentiert. Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer erhielten in dieser Sitzung ne-
ben detaillierten Informationen zur Verkehrsfiihrung (Fragen zur Boulevardzone, Ampelanla-
gen speziell in der Nahe der 6rtlichen Schulen) auch Erklarungen zur Planungs- und Hand-
lungsstruktur. Aul3erdem konnten sie aktualisierte Plane zur Stadtgalerie sehen.

Die Gruppe hat beschlossen, sich im dritten Birgerforum noch mal intensiv dem Themenfeld
Verkehr und dem Thema Stadtanbindung zu widmen. Eigene Ideen der Forumsteilnehmer
sollten dabei im Fokus stehen.

21.03.2011 Eroffnung der Ausstellung in der Stadtsparkasse

Bei der Ausstellung wurden auf mehreren Schautafeln die planerischen Zusammenhange
und die wesentlichen Ansichten der geplanten Stadtgalerie der Offentlichkeit prasentiert.

22.03.2011 3. Burgerinformationsveranstaltung

Im Rahmen der Birgerinformationsveranstaltung berichteten Vertreter aus den Stadten
Ludwigshafen, Saarbriicken und Neunkirchen tber die nach der Ansiedlung von grof3eren
Centern eingetretenen Effekte fir die Stadtentwicklung.

Marz/April 2011 Politische Abstimmungsgesprache

Im Vorfeld der zukiinftigen Projektentwicklung hat es grundsatzliche Abstimmungsgesprache
zur politischen Projektpositionierung mit allen Fraktionen des Stadtrats gegeben.

13.08.2011 3. Dialog Burgerforum

In einem dritten Burgerforum standen die Themen Verkehr und Stadtanbindung im Fokus.
Durch die Forumsteilnehmer wurden die ,Spielrdume fir funktionale und gestalterische Al-
ternativen und Optimierungen® diskutiert. Anregungen wurden u.a. zu einem barrierefreien
Zugang und zur Verminderung von Stoérungen wahrend der Bauphase aufgezeigt. Das erar-
beitete Empfehlungspapier wurde der Stadt als Entscheidungshilfe Gibergeben.

13.10.2011 Burgerinformationsveranstaltung
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In der Veranstaltung wurden, etwa eine Woche vor dem Burgerentscheid, nochmals die
Positionen zur Entwicklung der Stadtmitte in einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung
unter der Leitung von Herrn Redzimski (,Die Rheinpfalz®) diskutiert. Vertreten waren Herr
Oberburgermeister Dr. Weichel, Herr Jacob (,Fir Lautern e.V.*), Herr Nachtigahl (Projektlei-
ter des Investors), Herr Ulmer (Burgerinitiative ,Neue Mitte KL"), Herr Neukirch (EMG) und
Herr Scherer (Einzelhandelsverband).

1.5 Eigentumsrechte

Die Flachen des Plangebiets befinden sich, aul3er beim ehemaligen Karstadtgebaude, weit-
gehend in stadtischem Eigentum. Allerdings wurde fiir das Grundstiick 312/6 (ehemaliges
Pfalztheater) in einem Vertrag mit einem Dritten eine Nutzungsmoglichkeit des Areals ver-
einbart, so dass die Planungskonzeption nur in Abstimmung mit der Rechteinhaberin reali-
siert werden kann. Fur die unterbaute Flache dstlich vor Karstadt (Flurstlick 24/1) bestehen
Unterbaurechte zwischen Stadt und Karstadteigentimerin.

Der Investor hat sich die notwendigen grundstticksrechtlichen Voraussetzungen fiir die be-
absichtigte Investition bei der Karstadteigentimerin gesichert. Zusatzlich hat der Investor
einen Ablosevertrag mit dem Dritten beziglich des im 1. Absatz unter Ziffer 1.5 genannten
Vertrags geschlossen.

Im weiteren Planungsprozess ist daher tUber die VerdufRerung der stadtischen Grundstiicke
mit dem Investor zu verhandeln.

1.6 Vergaberecht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde untersucht, ob der vorgesehene Verkauf
des Grundstiicks des ,Alten Pfalztheaters” zum Zwecke der Errichtung des Einkaufszent-
rums bzw. der Stadtgalerie Kaiserslautern einen vergaberechtlich relevanten Vorgang dar-
stellt.

Hierbei wurde festgestellt, dass vergaberechtlich die VerauRerung des Grundstiicks
nur dann bedeutsam wére, wenn sie mit einem Bauauftrag im Rechtssinne verbunden
waére.

Bauauftrage sind nach 8§ 99 Abs. 3 des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankung (GWB)
Vertrage uber die Ausfihrung oder die gleichzeitige Planung und Ausflihrung eines Bauvor-
habens oder eines Bauwerkes flr den 6ffentlichen Auftraggeber, das Ergebnis von Tief- oder
Hochbauarbeiten ist und eine wirtschaftliche oder technische Funktion erfillen soll, oder ei-
ner dem Auftraggeber unmittelbar wirtschaftlich zugute kommende Bauleistung durch Dritte
gemal den vom Auftraggeber genannten Erfordernissen. Damit wird das wirtschaftliche
Interesse eines 6ffentlichen Auftraggebers an der Bauleistung als Voraussetzung fir einen
offentlichen Auftrag und damit fiir eine Ausschreibungspflicht in den Vordergrund gestellt.

Die damit verbundenen Zweifelsfragen, wie sie insbesondere durch die nationale Rechtspre-
chung in Deutschland bis dahin gesehen worden sind, sind durch das Urteil des Européi-
schen Gerichtshofes (EuGH) vom 25.03.2010 (Az.: C-451/08) nunmehr geklart und beseitigt.
Ein offentlicher Auftrag liegt insofern nur vor, wenn der Auftragnehmer eine einklagbare Ver-
pflichtung zur Erbringung von Bauleistungen tbernimmt, die dem offentlichen Auftraggeber
unmittelbar zugute kommt. Die Einklagbarkeit ist dabei in einem wdrtlichen Sinne zu verste-
hen. Inshesondere reicht es nicht aus, wenn sich der VerauRerer des Grundstlicks ein Riick-
trittsrecht fir den Fall vorbehalt, dass der Zweck, fur den das Grundstiick vorgesehen ist,
nicht innerhalb einer bestimmten Frist erfullt wird.
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Nicht ausreichend fur die Annahme eines Bauauftrages ist auch, dass der 6ffentliche Auf-
traggeber seine stadtebaulichen Regelungszustéandigkeiten ausibt. Mit diesem Urteil hat der
EuGH die so genannte ,Aalhorn-Rechtsprechung” des OLG Dusseldorf, nach der bereits
dann ein Bauauftrag im Sinne des Vergaberechts gegeben sein sollte, wenn die Kommune
ein bloRes Interesse an dem Bauvorhaben verfolgt, korrigiert. Die bloRe Austibung der stad-
tebaulichen Regelungskompetenz reicht fiir das geforderte wirtschaftliche Interesse des 6f-
fentlichen Auftraggebers deswegen nicht aus, weil die Kommune dem Grundstiickseigentu-
mer mit der Aufstellung von Bauleitplanen noch kein Nutzungsrecht im Sinne einer Baukon-
zession verschatfft.

Eine Vertragsgestaltung, die der Stadt ein einklagbares Recht auf Erfiillung einer von den
Investoren einzugehenden Bauverpflichtung einrfAumen wiirde, ist nicht vorgesehen. Bei
dem vorgesehenen Grundstiicksverkauf handelt es sich somit um einen Vorgang, der
gemal § 100 Abs. 2 h GWB nicht dem Vergaberechtsregime unterliegt.

2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsdtze

Die Bebauungsplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die na-
tlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadtebauli-
che Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.

2.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurden die Bebauungsplanaufstellungsbeschlisse durch folgende Aus-
gangspunkte initiiert:
= Verkehrliche Neuordnung zur Aufwertung der Stadtmitte;

= Starkung und Sicherung der Innenstadt in der Funktion als Zentraler Versorgungsbereich
mit oberzentraler Bedeutung fir die Westpfalz;

= Beseitigung der Unternutzung der Flache ,Altes Pfalztheater*;
= Nachnutzung Karstadt und Vermeidung eines dauerhaften Leerstands;

= Notwendigkeit der Definition der Gré3e und stadtvertraglichen Dimension eines Ein-
kaufszentrums/einer Stadtgalerie in einem férmlichen Verfahren mit Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung;

= Neugestaltung einer unbefriedigenden Bestandssituation aus den 60er Jahren
(Beton, Rolltreppen);

= Schaffung der baurechtlichen Vorraussetzungen fiir die StraRenumgestaltungsmaf3nah-
men;

= Abhandlung immissionsschutzrechtlicher Fragestellungen.

Hierflr ist die Aufstellung eines Bebauungsplans bzw. von Bebauungspléanen erforderlich.
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3. Einfiigung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz, welches am 25.11.2008 in
Kraft getreten ist, ist das Plangebiet als Siedlungsflache dargestellt.

Im Mittelpunkt der Aussagen fur die Stadt Kaiserslautern steht die Funktion als Oberzentrum,
fur die der Innenstadt gemaR Z 58 eine besondere Bedeutung zukommt.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Im regionalen Raumordnungsplan ist das Plangebiet ebenfalls als Siedlungsflache ohne wei-
tere Hervorhebung behandelt. Durch die Lage des Plangebiets im Siedlungsgebiet besteht
kein Handlungsbedarf.

Die Zulassung neuer Verkaufsflachen in einem Stadtzentrum, welches als Versorgungs-
schwerpunkt fir die Region Westpfalz fungiert, bedarf nach derzeitiger Erkenntnis keiner
weitergehenden raumordnerischen Abstimmung.

Eine raumordnerische Beurteilung des Vorhabens soll nach Stellungnahme der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid, obere Landesplanungsbehdrde, im Rahmen der landesplaneri-
schen Stellungnahme nach § 20 Landesplanungsgesetz erfolgen.

3.3 Flachennutzungsplan 2010

Im Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern sind das ehemalige Kaufhaus Kar-
stadt und die stdlich an die Kénigstraf3e/Fruchthallstra3e angrenzenden Flachen (Bebauung
an der Richard-Wagner-Stral3e, Fackelwoogstral3e, Schneiderstral3e) als Kerngebiet darge-
stellt. Die Flachen nordlich der Maxstraf3e/Pariser Stral3e sind als gemischte Bauflachen dar-
gestellt.

Der Bereich zwischen Fruchthallstral3e und Burgstrale ist als geplante Grunflache darge-
stellt. Die Bereiche um das Rathaus, das Casimirschloss, die Kaiserpfalz, das Pfalztheater
und um die Fruchthalle sind als Gemeinbedarfsflache eingestuft. Weiterhin sind die Flachen
des Burggymnasiums und des St.-Franziskus-Gymnasiums als Gemeinbedarfsflache ge-
kennzeichnet.

Daruber hinaus sind im Flachennutzungsplan die drtlichen HauptverkehrsstraRen dargestellt.
Dabei ist die MaxstralRe, von Norden kommend bis auf die Fruchthallstral3e Hausnummer 29,
als geplante Verkehrsflache dargestellt. Burg- und FruchthallstralR3e sind hingegen nicht als
Hauptverkehrsstral3e dargestellt. Grund fur diese Darstellungen ist die Zielsetzung, die Ver-
kehrsbedeutung und damit auch die Verkehrsbelastungen der Ost-West Achse in ihrem zent-
ralen Bereich zu reduzieren.
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Flachennutzungsplan 2010; ohne Maf3stab

Da zur stadtebaulichen Neuordnung der Areale des ehemaligen Karstadtgebaudes und des
LAlten Pfalztheaters” ein Sondergebiet ,Einkaufszentrum mit Parkierung” festgesetzt wird, um
sehr viel genauere und starker nutzungsbezogene Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen, wird mit der Teilanderung 17 des Flachennutzungsplans fur den Bereich
.MaxstralRe - Pariser StralRe - Humboldtstral3e - KonigstralRe* der Flachennutzungsplan 2010
geandert. Durch die sich parallel im Verfahren befindliche Teilanderung 17 des Fla-
chennutzungsplans wird zukinftig ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Ein-
kaufszentrum mit Parkierung“ dargestellt.

Landesplanerische Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 15.11.2011 wurde gemalR § 20 Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz
bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std in Neustadt/a.d.W. eine Landesplaneri-
sche Stellungnahme zur Teilanderung 17 des Flachennutzungsplans beantragt.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud Ubermittelte mit Nachricht vom 19.12.2011
ihre Stellungnahme und fiihrte u.a. aus dass der Standort des Einkaufszentrums im zentra-
len Versorgungsbereich der Stadt Kaiserlautern liegt und die Ansiedlung daher dem Zentrali-
tatsgebot (Z 57 des LEP 1V) und dem stadtebaulichen Integrationsgebot (Z 58 des LEP V)
genugt. Weiterhin sprechen stadtebauliche Griinde fiir das Einkaufszentrum, da sich durch
die Uberplanung des leer stehenden Karstadt-Warenkaufhauses, die Attraktivitat der Kai-
serslauterer Innenstadt deutlich steigern lasst. Durch die Steuerung des Branchenmixes des
Einkaufszentrums ist es die Aufgabe der Stadt Kaiserslautern das Nichtbeeintrachtigungsge-
bot (Z 60 des LEP 1V) zu beachten.

4. Sonstige verfahrensrechtliche Anforderungen

Umweltpriifung

Das/die Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans bzw. der Bebauungsplane wird/wer-
den aufgrund der Komplexitat und Bedeutung fur die stddtebauliche Entwicklung der Stadt
Kaiserslautern im Regelverfahren durchgefiihrt, so dass der Bebauungsplan bzw. die
Bebauungsplane mit integriertem Umweltbericht erstellt wird/werden.
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Erganzend zur Begrindung wurden verschiedene Fachbeitrdge/-gutachten erstellt.
Als solche sind zu nennen:

. Umweltbericht zu den Bebauungsplanen ,Burgstralie - FruchthallstraBe* und ,Max-
stral3e - Pariser StralRe - HumboldtstralRe - KdnigstralRe®,
LAUB, Kaiserslautern, November 2011

. Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel
Stadtgalerie Kaiserslautern
BulwienGesa AG, November 2011

= Verkehrsuntersuchung Neue Stadtmitte Kaiserslautern
Planungsbiro R+T, Topp, Huber-Erler, Hagedorn, September 2011, Darmstadt

= Schalltechnisches Gutachten
Bebauungsplanvorhaben Neue Stadtmitte in Kaiserslautern und
Priifung des Vorliegens einer wesentlichen Anderung von StraRen nach der 16.
BImSchV, November 2011
Muller-BBM GmbH, Berlin

= Fachgutachten Klima und Lufthygiene
fur die Bebauungspléane ,Burgstral3e - Fruchthallstrale” und ,Maxstralie - Pariser
StralR3e - HumboldtstralRe - KonigstralRe” in Kaiserslautern, Oktober/November 2011
Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co KG, Karlsruhe

= Lichttechnische Untersuchung
zur geplanten Errichtung einer Stadtgalerie in Kaiserslautern -
Bebauungsplane ,Burgstralie - Fruchthallstra3e” und ,Maxstral3e - Pariser Straflie -
Humboldtstral3e - Konigstralle”, Oktober 2011,
Peutz Consult GmbH, Disseldorf

= Fachbeitrag Baugrund Grundwasser
zur Bebauungsplan Umweltvertraglichkeitsprifung, Neue Stadtmitte Kaiserslautern,
Bebauungsplane ,Burgstral3e - Fruchthallstra3e” und ,Maxstral3e - Pariser Stral3e -
Humboldtstralle - Konigstral3e” in Kaiserslautern, September 2011, Pechla + Roch-
mes GmbH, Kaiserslautern

= Potentialbetrachtung zum Vorkommen von Fledermausquartieren am ehemali-

gen Karstadt-Gebaude - Empfehlungen zum Artenschutz,
LAUB, Bearbeitung: G. Pfalzer, Kaiserslautern, September 2011

Naturschutzrecht:

Schutzgebiete und geschitzte Flachen nach Naturschutzrecht sind im Plangebiet und des-
sen Umgebung nicht vorhanden. Die im &stlichen Teil stehende Stadtplatane ist als Natur-
denkmal geschutzt.

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiet ,Westricher Moorniede-
rung“ und das im Suden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald” des Natura 2000-Netzes liegen
in ausreichender Entfernung zum Plangebiet. Bezlglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach
den derzeit vorliegenden Gebietsvorschlagen des Landesamtes fir Umweltschutz und Ge-
werbeaufsicht Rheinland-Pfalz keine Betroffenheit des Plangebiets festzustellen. Aus dem
Plangebiet bzw. den geanderten Planungsbereichen ergeben sich keine nachteiligen Aus-
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wirkungen auf FFH-Gebiete, so dass eine Prifung auf Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG
nicht erforderlich ist.

Baumschutzsatzunag:

Als weitere Schutzvorschrift ist die Satzung zum Schutze des Baumbestandes innerhalb der
Stadt Kaiserslautern vom 20.3.1991 zu nennen. Nach § 1 Abs. 2 unterliegen ihr alle wirt-
schaftlich nicht genutzten Baume mit einem Stammumfang von 60 und mehr Zentimetern,
gemessen in 1 m Uber dem Erdboden. Dies betrifft praktisch alle im Gebiet vorhandenen
Baume.

Verhéaltnis zu bestehenden Bebauungsplanen

Das Plangebiet Giberschneidet sich mit dem Bebauungsplan ,Kerngebiet - Innenstadt,
rechtskraftig seit dem 05.12.1991 (lila Schraffur in nachfolgender Grafik). Die Festsetzungen
dieses einfachen Bebauungsplans regeln die Zulassigkeit bzw. den Ausschluss von Ver-
gnlgungsstatten bzw. Betrieben mit sexuellen Beziigen. Der Bebauungsplan ,Kerngebiet -
Innenstadt* wird durch die mit diesem Bebauungsplan neu festgelegten Regelungen inner-
halb seines Geltungsbereichs ersetzt.

Die Verkehrsflachen an der Kreuzung Burgstral3e/Maxstraf3e sind weiterhin im bereits exis-
tierenden Bebauungsplan “Lauterstral3e - Mihlstral3e - Burgstral3e - Maxstral3e* enthalten.
Diese Festsetzungen sollen mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Maxstraf3e - Pariser
StralR3e - HumboldtstralRe - KonigstralRe” ersetzt werden.

Weiterhin sind verschiedene qualifizierte Bebauungsplane (rote Schraffur in nachfolgender
Grafik) zu beachten, welche die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche regeln.

Dies sind:

Bebauungsplan ,Lauterstrafl3e - MuhlstralRe - BurgstraRe*
Bebauungsplan ,Kulturzentrum* (Pfalztheater)
Bebauungsplan ,Schneiderstralie - FruchthallstralRe*
Bebauungsplan ,,Am Altenhof - Fackelstra3e*

Begriindung zum Bebauungsplan
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Auszug aus dem Kataster der Satzungen; ohne Maf3stab

Benachbarte Gebietsnutzungen

Ausgehend von den Darstellungen des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplanen
ergibt sich fur das Plangebiet und die angrenzenden Nutzungen folgende Art der baulichen
Nutzung als bauplanungsrechtliche Ausgangssituation:

= Ehemaliges Karstadtgebdude
Die Flachen des ehemaligen Karstadtgebaudes und die Flache des ,Alten Pfalztheaters"
sind im Flachennutzungsplan als Kerngebietsflache dargestellt.

= HumboldtstralRe, St.-Franziskus-Gymnasium
Die Flachen sind gemaf Flachennutzungsplan als Flache fur den Gemeinbedarf darge-
stellt.

= KdnigstralRe, zwischen MoltkestraRe und Humboldtstrale
Die Flachen sind gemaR Flachennutzungsplan als Flache gemischte Bauflachen darge-
stellt.

= Konigstral’e, zwischen HumboldtstraRe, Richard-Wagner-StraRe, Fackelstral3e, Schnei-
derstralRe, MarktstraRe, Stiftsplatz bis zur LuisenstralRe
Die Flachen sind gemalR Flachennutzungsplan als Flache Kerngebietsflachen darge-
stellt. Durch den einfachen Bebauungsplan ,Kerngebiet* wird von der Humboldtstralle
bis zur Schneiderstrae und vom Schillerplatz bis zur Luisenstral3e u.a. die Zulassigkeit
von Vergnugungsstétten gesteuert.

= Rathaus, Pfalztheater, Casimirschloss und Kaiserpfalz
Begriindung zum Bebauungsplan
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Die westlichen Flachen sind gemal Flachennutzungsplan als Flache fir den Gemeinbe-
darf ausgewiesen; die Flachen 6stlich der Stral3e Willy-Brandt-Platz sind im Bebauungs-
plan ,Kulturzentrum* als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

=  MaxstralRe: Burggymnasium, Rathaus West
Durch den Bebauungsplan ,Lauterstrafl3e - Muhlstral3e - Burgstral3e” sind die angren-
zenden Flachen als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

= MaxstralRe: Von der BurgstralRe bis zur Schusterstralle
Die Bauflachen sind im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen dargestellt.
Durch den einfachen Bebauungsplan ,Kerngebiet Innenstadt” wird u.a. die Zulassigkeit
von Vergniugungsstéatten gesteuert.

Denkmalschutz/Archaologie

Burg- und Fruchthallstral3e liegen grof3tenteils im Bereich zweier Grabungsschutzgebiete
(,Altenhof - Schillerplatz und ,Kaiserpfalz - Rittersberg*), die durch Rechtsverordnungen
am 13.12.1992 und 25.12.1992 unter Schutz gestellt wurden (§ 22 DSchPflG). Durch die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, wurde darauf hingewiesen,
dass FruchthallstraRe und BurgstralRe durch die alte Stadtmauer gequert werden. Die Lage
der Stadtmauer ist aus alten Planunterlagen bekannt sowie durch einzelne Sondierungsgra-
bungen nachgewiesen. Da der Stadtmauerbereich in diesem Verlauf in der Vergangenheit
nicht iberbaut war, ist davon auszugehen, dass die im 14. Jahrhundert entstandene Stadt-
mauer mit ihnren Fundamenten noch weitgehend erhalten ist.

Bei Vorhaben in Grabungsschutzgebieten, die verborgene Kulturdenkmaler gefahrden kon-
nen, ist nach 8 22 Abs. 3 DSchG die Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde ein-
zuholen. In den Bereichen, die nicht durch die Fundamente des alten Theaters bereits ge-
stort sind und die bis zur frihen Neuzeit durch den Fackelwoog in Anspruch genommen
wurden, ist damit zu rechnen, dass ungestorte Schichten aus dem Stadtmauerumfeld anzu-
treffen sind.

Entwidmungen nach dem Landesstra3engesetz (LStrG)

Zwischen dem Karstadtgebaude und der Verbindung BurgstraRe/FruchthallstraRe (Knochen)
sind derzeit 6ffentliche Verkehrsflachen vorhanden, die kinftig als Bauflache genutzt werden
sollen und daher als gewidmete Verkehrsflachen entfallen bzw. reduziert werden kénnen. Im
Vollzug des Bebauungsplans muss die Einziehung von StralRen, Platzen gemal § 37 Lan-
desstrafliengesetz vorgenommen werden.

Begriindung zum Bebauungsplan
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5. Informelle und sonstige stddtebauliche Planungen

5.1 Einzelhandelskonzeption

Die Einzelhandelskonzeption 2009 wurde durch den Stadtrat in der Sitzung vom 31.03.2009
als Sonstige stadtebauliche Planung nach 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Sie zielt auf die Sicherung und Starkung des Einzelhandels in der City/Innenstadt und die
Forderung der Erlebnisqualitat der City. Fur das Plangebiet wurde hierzu die Moglichkeit des
grof3flachigen Verkaufens bestatigt, insbesondere zum ,Zuriickholen“ verlorener Sortimente.
Daruber hinaus wurde die Ansiedlung von Verkaufsstatten mit Magnetwirkung zum Erhalt
beziehungsweise Starkung der Innenstadt festgehalten.

Die Starkung der Innenstadt soll durch eine Ergédnzung des oberzentralen Angebots durch
eine gesteuerte und kontrollierte Einzelhandelsentwicklung an den Standorten (in den Son-
der-, Industrie-, Gewerbe- und Mischgebieten) au3erhalb der Innenstadt, sowie durch eine
moderate und baurechtlich zuldssige langfristige Umstrukturierung und Ruckfiihrung von
Verkaufsflachen auf der ,Griinen Wiese" unterstutzt werden.

Eine weitere Thematik ist die Sicherung und Anpassung eines Grund- und Nahversorgungs-
angebots in relativer Nadhe zu den Wohngebieten der Kernstadt und in den Stadtteilen.

LI - \"_\ - Legende
=
oll® Zentraler Versorgungsbersich

Innenstadt / City

| ¥
-

™7 Cityerganzungsgebiete

W} Zentrale Versorgungsbereiche
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Lo Micht integrierte Standorte
Weohn- und Mischgebiete
Zonierung

Zone 1
innenstadirelevanter und
grelfiachiger Einzethandel zuldssig

Zone 2
nicht innenstadtrelevanter,
arofifiachiger Einzelhandel zulassig

=

=

Bl Zones
nicht innenstadtrelevanter, grolf.
Einzelhandel mit Bestandsschutz

|

=

Zone 4
nicht innenstadtrelevanter / nicht
grofifiachiger Einzelhandel zulassig
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ol das Einzelhand
Sicherung fir gewerbliche Nutzungen

"™} Erforderiiche Anderung / Aufsteliung
} von Bebauungsplanen

Einzelhandelskonzeption
der Stadt Kaiserslautern

Fortschreibung 2009

Beilage: 12 Plan: 12/3
Planinhalt:

Zentrale BUNg:

dem Zonierungsplan

(KONZEPTION)
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Bearbeltung:
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Auszug aus der Einzelhandelskonzeption 2009; Beilage 12, ohne Mal3stab
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5.2 Stddtebauliches Entwicklungskonzept ,,Aktives Stadtzentrum Kaiserslautern®

Die Stadt Kaiserslautern hat am 29.08.2008 einen Antrag auf Aufnahme in das Fdrderpro-
gramm ,Aktive Stadtzentren* an das Ministerium des Innern und fir Sport, Rheinland-Pfalz
gestellt. Zuvor hatte der Stadtrat in seiner Sitzung vom 25.08.2008 die Verwaltung beauf-
tragt, kurzfristig die Aufnahme in die genannte Forderkulisse zu beantragen. Mit Schreiben
vom 10.10.2008 wurde die Stadt Kaiserslautern als Startergemeinde in das Programm auf-
genommen. Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept fur das ,Aktive Stadtzentrum Kaisers-
lautern” wurde in der Sitzung des Stadtrats vom 03.05.2010 zur Kenntnis genommen und
wahrend der Zeit vom 27.09.2010 bis zum 15.10.2010 o&ffentlich ausgelegt.

Der abschlieRende Beschluss tber das Stadtebauliche Entwicklungskonzept und die Ab-
grenzung des Gebiets nach § 171b Abs. 1 BauGB (Stadtumbaugebiet), in dem Stadtum-
baumaflnahmen durchgefiihrt werden sollen, wurde am 16.05.2010 im Stadtrat gefasst. Mit
Schreiben der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion vom 02.11.2011 wurden der Abgren-
zung des Stadtumbaugebiets und dem Stadtebauliche Entwicklungskonzept forderrechtlich
zugestimmt.

Unter dem Leitprojekt ,Neue Mitte* werden in dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept
Projekte in diesem Bereich zusammengefasst und in die Forderkulisse ,Aktive Orts- und
Stadtteilzentren” eingebunden. Das Ziel, durch die Schaffung von Magneten die Innenstadt
zu beleben, wird hierbei textlich herausgestellt. Eine Aussage zur detaillierten baulichen Aus-
gestaltung wird jedoch auf die Entscheidungen im Rahmen des bzw. der Bebauungsplanver-
fahren(s) verlagert.

Zelchenerhidrung
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Aktives Stadtzentrum Kaiserslautern,
Stadtebaulicher Rahmenplan; ohne Mal3stab
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5.3 Stddtebaulicher Rahmenplan ,,Rathausumfeld - Casimirschloss - Kaiserpfalz*

Das Projektziel fiir die Erarbeitung eines Gesamtkonzepts fur die Kaiserpfalz und des Casi-
mirschlosses sowie fiir das Umfeld in Form eines Rahmenplans liegt darin, die wertvollen
historischen Zeugnisse von Kaiserpfalz und Schloss zu sichern, aufzuwerten und erlebbar
herauszuarbeiten, sowie Visionen fir die gestalterische und funktionale Entwicklung des
Burgberges als ,Herz der Stadt Kaiserslautern* aufzuzeigen. Ubergeordnetes Ziel bei der
Umsetzung des Rahmenplans ist die Erlebbarmachung der Geschichte auf Grundlage der
Grabungsergebnisse, sowie der weiteren historischen Recherche. Der Rahmenplan zeigt
den anzustrebenden stadtebaulichen Gesamtzusammenhang des Burgbergs Kaiserslautern
im Umfeld von Rathaus, Casimirschloss und Kaiserpfalz und seinen Stellenwert als eine der
Keimzellen der Stadt. Der Rahmenplan setzt sich damit auseinander, wie die Wertigkeit der
historischen Zeugnisse erhdht werden kann.

Der Rahmenplan wurde in der Sitzung vom 24.08.2009 im Stadtrat vorgestellt und als infor-
melle Planung inhaltlich bestatigt.

Fur den entsprechenden Bebauungsplan bildet der Rahmenplan eine inhaltlich Vorgabe, mit
dem Ziel, im Schnittpunkt beider Bereiche eine positive Wechselwirkung zu erreichen.

Quelle: Meckler + Partner, Mai 2009
Rahmenplan ,Rathausumfeld - Casimirschloss - Kaiserpfalz*

Zwischenzeitlich sind als erste MaRnahmen die Uberdachung des Ausgangs aus den unter-
irdischen Gangen und die Sondierungsgrabungen an der Kaiserpfalz in Gang gesetzt wor-
den.
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5.4 Strategische Masterplanung

Ausgehend von dem Beschluss des Stadtrats vom 28.06.2010, in einen strukturierten
Diskussions- und Entscheidungsprozess einzusteigen, wurde vom stadtischen Berater,
Herr Prof. Dr.-Ing. Gerhard Steinebach. eine ,Strategische Masterplanung*? erstellt.

Als ,Strategische Masterplanung” wird gemal3 den Darlegungen ein stadtebauliches Rah-
menkonzept mit Empfehlungen zur kurz-, mittel- und langfristigen Entwicklung der Innenstadt
verstanden. Es soll wegweisende und fir die Stadtentwicklung nachhaltige Malinahmen und
Projekte sowie wettbewerbs- und zukunftsfahige Lésungen fir den 6ffentlichen Raum auf-
zeigen.

Die Aufgabe der ,Strategischen Masterplanung” fur die ,Neue Stadtmitte und Stadtgalerie” in
Kaiserslautern ist es, vorhandene und evtl. neue Rahmenplane zu einem Gesamtkonzept zu
verkniipfen. Dieses Gesamtkonzept bedarf als stadtebauliche Leitlinie der Billigung von Poli-
tik, Verwaltung und Birgern. Durch die Implementierung des Rahmenplans in die eingeleite-
ten bauleitplanerischen Verfahren soll diese Verbindlichkeit geschaffen werden.

GemalR der vom Stadtrat am 28.06.2010 fir die ,Neue Stadtmitte und Stadtgalerie” be-
schlossenen Planungs- und Handlungsstruktur wird die ,Strategische Masterplanung* hier
wie folgt konkretisiert:

Schritt 1:

Zuerst werden die Inhalte der vorhandenen Rahmenplane fir die ,Neue Stadtmitte und
Stadtgalerie” aufbereitet und dabei festgestellt, ob Defizite zu bestimmten Inhalten bestehen
oder Konkretisierungen erforderlich sind. Dazu sind gegebenenfalls entsprechende Rah-
menkonzepte zu erstellen.

Schritt 2:
Daran anschliel3end werden die selbstandigen Rahmenplane in einem Masterplan zusam-
mengefihrt und in Bezug auf Synergien und Wechselwirkungen optimiert.

Schritt 3:

Die ,Strategische Masterplanung” wird nicht als ein Planwerk verstanden, das im klassischen
Sinne im Vorhinein scharfe Aussagen fiir das gesamte Gebiet trifft, sondern basiert auf dem
Gegenstromprinzip:

Durch die Gliederung und die schrittweise Fortentwicklung der Teilbereiche wéachst der Ge-
samtplan inhaltlich und in der Schérfe seiner Aussagen mit. Wobei Aussagen stets fir die
Ebene des Gesamtmasterplans ebenso Uberprift und abgeglichen werden, wie Uiberge-
ordnete Ziele fur die individuellen Bedarfe der einzelnen Teilgebiete.

Eine wesentliche Leistung der Masterplanung soll im Weiteren seine direkte Aussagekraft fir
die bauplanungsrechtlichen Schritte darstellen. Dies wird in den jeweiligen Rahmenkonzep-
ten konkretisiert.

2 A.ST. Steinebach, Neue Stadtmitte und Stadtgalerie, Beraternotiz Nr. 25 vom 16.09.2011
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In der Abbildung 1 zur ,Strategischen Masterplanung“ wird die Funktion der ,Strategischen
Masterplanung® und deren Implementierung in die Planungsprozesse visualisiert.

Rahmenplane

vorhanden Zu ergénzen
Aktives Stadtzentrum Historische Mitte Grungestaltung
Kaiserslautern Kaiserslautern der Freiflachen G LT E i
Einzelhandels- .
konzept Verkehrskonzept Belichtung Platzgestaltung
1‘ Gegenstromprinzip 1‘ '|\ Gegenstromprinzip 'P

Strategische Masterplanung
Neue Stadtmitte und Stadtgalerie Kaiserslautern

v

Erarbeitung der
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung

v

Entwicklung von Umsetzungsmalnahmen/Monitoring

Quelle: A.ST. Steinebach, Beraternotiz Nr. 25,
Abbildung 1, Strategische Masterplanung

Zunachst werden in der ,Strategischen Masterplanung” die bereits vorhandenen Rahmen-
plane, so das Stadtebauliche Entwicklungskonzept zum Stadtumbaugebiet ,Aktives Stadt-
zentrum Kaiserslautern®, der Rahmenplan ,Rathausumfeld - Casimirschloss - Kaiserpfalz®,
die Einzelhandelskonzeption 2009 und das Verkehrskonzept in Kurzform erlautert und die
wichtigsten Verfahrensschritte zu den eingeleiteten Bauleitplanverfahren benannt.

Als noch zu ergdnzende Rahmenplaninhalte werden die Grungestaltung der Freiflachen, die
Baugestaltung, die Belichtung und die Platzgestaltung angegeben.

Die strategische Leitwirkung der Masterplanung wird im Anschluss durch die Ausarbeitung
von Teilskizzen zu den Themen

] Nutzung

. Verkehr und Wege

= Freiraum und Grin

= Gesamtskizze und strategische Ausdetaillierung

konzeptionell strukturiert.
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Maxstrg

[ Verkehrsflache

== verkehrsberuhigter Bereich mit Bus- und Taxiverkehr
[T Fulbgéngerzone
Fubwegeverbindung
P Parkméglichkeiten
1 Uberwiegend bebauter Bereich

Quelle: A.ST. Steinebach, Beraternotiz Nr. 25,
Plan 2, Teilskizze ,Verkehr und Wege*
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[ Verkehrsflache
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Fulgangerbereich mit Bus- und Taxiverkehr
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Quelle: A.ST. Steinebach, Beraternotiz Nr. 25,
Plan 3, Teilskizze ,Freiraum und Grin“
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Die wesentlichen Erkenntnisse aus den vorgenannten Analyseschritten werden sodann als
Ziele in dem ,Strategischen Masterplanung“ zusammengefasst.

= Sicherung der Zentralitét von Kaiserslautern als Oberzentrum

= Attraktivitatssteigerung der Innenstadt

= Verbesserung der Aufenthaltsqualitat durch Griin- und Freiraumgestaltung

= Erh6hung der Angebotssituation durch Schaffung von Magneten

= Starkung des Einzelhandels

= Neuordnung der Verkehrssituation in der Stadtmitte durch Verkehrsberuhigung
= Aufwertung der ,historischen Mitte*

= Stadtebauliche Ausgestaltung des ehemaligen Karstadtareals

®AST.

STEINEBACH

*

2.3.6 Plan 5:
Entwurf
Strategischer
Masterplan
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Quelle: A.ST. Steinebach, Beraternotiz Nr. 25,
Plan 5, Entwurf Strategischer Masterplan
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6. Angaben zum Plangebiet

6.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Gegenuber der Abgrenzung des Plangebiets im Zuge des Aufstellungsbeschlusses vom
03.05.2010 wird durch die Herausnahme der Flachen zwischen Fruchthallstral3e, Richard-
Wagner-Stral3e und Fackelwoogstral3e eine geringfligige Flachenreduzierung erreicht. Die
Einbeziehung dieser Flachen in den Bebauungsplan kann entfallen, da bei der dargestellten
Verkehrslosung bauliche MaRnahmen in der Fackelwoogstraf3e und der Richard-Wagner-
Stral3e derzeit nicht vorgesehen sind bzw. innerhalb der bestehenden Verkehrsflachen erfol-
gen und eine Neuordnung der Nutzungen und der Gebaudesubstanz nicht im unmittelbaren
Zusammenhang mit der stadtebaulichen und verkehrlichen Neugestaltung des zentralen
innerstadtischen Gebiets von der Fruchthalle im Osten bis zum Fackelrondel im Westen
steht. Gleichzeitig wurden jedoch auch geringfligige VergroRerungen des Geltungsbereichs
vorgenommen, um alle verkehrlichen Auswirkungen im unmittelbaren Umfeld des beabsich-
tigten Baugrundstlicks beriicksichtigen zu kénnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gemafl dem Grundsatzbeschluss vom
11.04.2011 in zwei Teilbereiche gegliedert worden. Dies sind:
=  Maxstral3e - Pariser Stral3e - Humboldtstral3e - Konigstrafl3e” (ca. 2,66 ha) und

= Burgstral3e - Fruchthallstra3e” (ca. 1,85 ha)

Die Trennung wurde vorgenommen, um gegebenenfalls auf unterschiedliche inhaltliche Be-
troffenheiten reagieren zu kénnen und fir die Teilbereiche getrennt Baurecht zu schaffen.

»MaxstralRe - Pariser Stral3e - HumboldtstralBe - Kénigstrale*

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Kartengrundlage: ALKIS; ohne MalRstab

Hinweis:
Die gestrichelte Abgrenzungslinie des Geltungsbereichs liegt auRerhalb des Plangebiets. Im Rechtsplan ist der
Geltungsbereich durch eine durchgezogene diinne Linie parzellengenau dargestellt.
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Das Plangebiet des Bebauungsplanentwurfs , Maxstral3e - Pariser Straf3e - Humboldt-
stral3e - KdnigstralRe* wird im Studwesten von der sudlichen Grenze der B 37/Kdnigstralie
(Flurstiicksnummer 1667/14) begrenzt. Im Kreuzungsbereich mit der Richard-Wagner-Straf3e
ist der Bereich bei der Fuligangerunterfihrung in den Geltungsbereich mit einbezogen. In
ostlicher Richtung bleibt die Grenze des Plangebiets am siidlichen Rand der B 37 Kdnigstra-
Re und Fruchthallstrafl3e (Flursticksnummer 314/3).

Am westlichen Rand des heutigen Fahrbahnteilers (,Knochen*) springt der Geltungsbereich
nach Norden an den nérdlichen Rand der BurgstralRe. Unter der Einbeziehung von Teilstu-
cken der Maxstraf3e und der Burgstral3e, die zur Knotenausbildung mit einbezogen werden,
wird die Grenze im Nordwesten an der nordwestlichen Grenze der BurgstralRe fortgesetzt. In
der MuhlstralRe wird die Straf3enflache im Umfeld der heutigen Rolltreppe integriert. Die Gel-
tungsbereichsgrenze verlauft am nordlichen Rand der Maxstraf3e und Pariser Straf3e nach
Westen, kreuzt auf Hohe der dstlichen Fassade des Gebdudes Pariser Stral3e 15 die Pariser
StrafRe und lauft an der sudlichen Grenze der Pariser Straf3e nach Osten zurtick, um dann in
der HumboldtstraRe nach Suden abknickend, am westlichen Rand des Grundstiicks zum
Ausgangspunkt zu gelangen.

In Hohe des Gebaudes Pariser StralRe 12 knickt die Abgrenzung nach Suden ab und verlauft
an der westlichen Grenze der HumboldtstralRe (Flursticksnummer 1067/2) bis zum Aus-
gangspunkt.

Im Bereich der Einmindung der Richard-Wagner-Strafe in die Konigstral3e wird der Gel-

tungsbereich gegentiber der Fassung zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung geringfugig geandert, um einen klaren Abschluss im StraRenraum zu erhalten.

6.2 Bestandssituation

6.2.1 Siedlungsstruktur

Nachfolgend werden TeilrAume der City naher betrachtet.

Bereich Karstadt/Flache ,Altes Pfalztheater"

Seit dem Abriss des ,Alten Pfalztheaters” ist die Flache 6stlich des ehemaligen Karstadtge-
baudes untergenutzt. Sie zeigt sich als diffuser Raum mit geringer Aufenthaltsqualitat. Aus-
gehend von der Verkehrsbelastung in der Konigstral3e durch den Fahrzeugverkehr ist die
fuBlaufige Anbindung des Bereichs an die Ful3géngerzone derzeit unattraktiv.

Die Situation des Plangebiets wird bestimmt durch eine weitestgehend geschlossene Rand-
bebauung mit drei- bis viergeschossiger Bebauung. Einzelne Gebaude sind bis zu siebenge-
schossig.

Das Geb&aude des Kaufhauses Karstadt erscheint als flinfgeschossiges Gebaude (KG, EG,
1. OG, 2. OG, zwei Geschosse Parkdeck) mit aufgesetztem Funktionstrakt.

Die architektonische Formensprache ist Uberwiegend durch die Architektur der Nachkriegs-
jahre bestimmt.
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Die unterschiedlich hohen Raumkanten in der FruchthallstraRe sowie Baullicken in der Max-
stral3e zeigen, dass in diesem Areal noch ein Nachverdichtungspotenzial besteht. Der Beton
der Pflanzbeete westlich des ,Alten Pfalztheaters" ist vom Zahn der Zeit angegriffen. Das ge-
samte Gebiet ,verspriiht den Charme" der beginnenden achtziger Jahre des 20. Jahrhun-
derts und wirkt funktional und gestalterisch tberholt.

Der Bereich ist zwar durch FuRgénger belebt, beschrankt sich aber, da attraktive Nutzungen
hier fehlen, funktional jedoch weitgehend auf eine ErschlieBungsfunktion. Durch eine intensi-
vere stadtebauliche Nutzung des Areals kénnen neue Impulse erwartet werden, die auch in
der angrenzenden Nachbarschaft mit ihrer vielfach wenig gefalligen, einfachen Nachkriegs-
architektur, oftmals wechselnden Nutzungen sowie baulichen Unternutzungen eine Aufwer-
tung anstol3en kdnnen.

Bereich FackelstraRe

Die Fackelstral3e ist durch einen belebten Gesamteindruck gekennzeichnet. Der schmale
StralRenraum bietet jedoch nur eine geringe Aufenthaltsqualitat an. Es fehlen zum einen
Platze zum Verweilen und zum anderen 6ffentliche Sitzgelegenheiten zum Ausruhen. Eben-
so fehlen Baume oder Griinbepflanzungen, welche den Strallenraum gliedern und optisch
auflockern. Dadurch wird der ,Schlaucheffekt”, der durch den schmalen Stral3enquerschnitt
verursacht wird, weiter verstarkt, was sich auch in einer geringen Aufenthaltszeit bezie-
hungsweise in einer hohen ,Gehgeschwindigkeit® der Passanten zeigt.

Bereich Schillerplatz

Die Achse zwischen Stiftsplatz - Schillerstral3e - Am Altenhof hat sich als eine Folge von mit
Gastronomie belegten Platzen ausgebildet und sorgt damit fiir eine Konzentration des ur-
banen Lebens. Dabei findet sich auf dem Schillerplatz eine breite Palette der Gastronomie,
die sich vom hochwertigen Restaurant Gber den Bistrobereich bis zum Imbissladen erstreckt.
Positiv hervorzuheben ist auch die stadtbildpragende Baumbepflanzung auf zwei Seiten des
Schillerplatzes, die wesentlich zur Aufenthaltsqualitat beitragt.

Das Erscheinungsbild des Schillerplatzes wirkt allerdings von der Mitte heraus unibersicht-
lich und veraltet. Die Mdblierungselemente des Platzes (Betonpflanzkiibel, Baénke an der
Bushaltestelle, Beleuchtung, Brunnenanlage) wirken unzeitgemaf und tragen zum Eindruck
eines ,angestaubten“ und in die Jahre gekommenen Platzes bei. Auch der Pflasterbelag er-
scheint erneuerungsbedurftig und ist ,zusammengestickelt’. Der Unterstand des Bushalte-
bereichs, die Blumenkibel, Trafoanlagen und umfangreichen Beschilderungen wirken in der
Summe unabgestimmit.
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Bereich Schneiderstrale und Eisenbahnstralle

Schneider- und Eisenbahnstral3e wurden zur FulR3ballweltmeisterschaft 2006 umgebaut und
neu gestaltet. Dieser Bereich hinterlésst hinsichtlich der Gestaltung einen positiven Gesamt-
eindruck.

Bereich Mihlstral3e

In der Muhlstral3e befinden sich Geschéfte mit eher spezialisiertem Bedarf und weniger Lauf-
kundschaft. Durch die Gastronomiebetriebe ist die Mihlstral3e aber gut belebt. Trotz des
eher einfachen StraRenbelags ergibt sich durch Pflanzinseln eine gewisse Gestaltungsquali-
tat.

Bereiche Pariser Stral3e und KonigstralRe

Der Bereich der Pariser StraRe und der Konigstral3e wird durch die hohe Verkehrsbelastung
und eine daraus resultierende Verlarmung und Verschmutzung dominiert. In der Folge ist
hier eine geringere FuRgangerfrequenz und kaum gestalterische Attraktivitat vorhanden.

l

Die in den Erdgeschosszonen vorhandenen Geschéfte und Dienstleistungen zeigen bei der
Gestaltung der Schaufenster eine eher geringe Qualitat.

Als Leitvorstellung fur den beschriebenen Teilbereich ist die vertragliche Mischung von Gast-
ronomie, spezialisiertem Fachhandel in den Erdgeschosszonen und von Wohnen zu nennen.
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Bereich Richard-Wagner-Strale

Als wichtige Nord-Stdverbindung zwischen Hauptbahnhof und der City ist die Richard-Wag-
ner-Stral3e sowohl durch den Autoverkehr, als auch hohe Ful3gangerstrome gekennzeichnet.
Waéhrend der sudliche Teil eher durch die Gastronomie und Bars gepragt wird, finden sich im
nordlichen Bereich Geschéfte und Dienstleistungen. Insbesondere die Lebensmittelversor-
gung zeigt, dass hier auch die Nahversorgung einen wichtigen Anteil einnimmt.

Vor allem im Bereich zwischen Staubdrnchenstralle und Pirmasenser Stral3e kann durch die
Aufweitung und Bepflanzung des Stral3enraums, neben der Mdglichkeit des Parkens, ein
etwas abgeschirmter Bereich erlebbar gemacht werden.

6.2.2 Denkmalschutz

In der direkten Umgebung des Plangebiets sind folgende Kulturdenkmaler zu beachten:

= an der Nordgrenze des Planungsgebiets das Casimirschloss und die Kaiserpfalz, deren
Auslaufer, nach Feststellung der Generaldirektion Kulturelles Erbe, sudlich in das tber-
plante Gebiet hineinragen;

= die Fruchthalle;

= Fackelbrunnen von 1939 (versetzt);

= FackelstraRe 29 (1950er Jahre Wohn- und Geschéftshaus).

Der Fruchthalle kommt die Funktion des unmittelbaren Pendants zum geplanten Neubau
eines Einkaufszentrums/einer Stadtgalerie zu. Diese beiden Geb&aude sowie die Reste der
Kaiserpfalz und das Rathaus der Stadt werden kiinftig die ,Neue Stadtmitte” formen. Dabei
muss besonders beachtet werden, dass der Neubau eines Einkaufszentrums/einer Stadtga-
lerie in Rucksicht auf die o0.g. Kulturdenkmaler, besonders aber in Ricksicht auf die stadte-
bauliche Situation einige Anforderungen an dessen Grol3- und Detailform sowie gestalteri-
sche Ausbildung stellt.

Auf die Grabungsschutzgebiete ,Altenhof -Schillerplatz und ,Kaiserpfalz - Rittersberg” wurde
schon in Kapitel 4 hingewiesen.

Mdgliche erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgter
durch die Verwirklichung der Planung wurden im Rahmen der Umweltprifung untersucht.
Diesbeziigliche Aussagen wurden in den Umweltbericht integriert.
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6.2.3 AuBere VerkehrserschlieBung und OPNV

Das Plangebiet ist Giber die Maxstrale und Martin-Luther-StralRe an die Nordtangente (L
395) angebunden. Diese bindet als weitgehend vierstreifig ausgebaute Hauptverkehrsstralie
das Stadtgebiet Uber die Anschlussstellen Kaiserslautern-West und Kaiserslautern-Centrum
an die Autobahn A6 an. Aus Richtung Osten ist das Plangebiet Uber die Spittelstra3e (Ost-
West Achse) und aus Richtung Westen Uber KonigstraRe und Pariser Straf3e (Ost-West
Achse), die derzeit noch im Einrichtungsverkehr gefiihrt werden, erschlossen. Nach Siuden
verlauft der StralRenzug Schneider- und EisenbahnstralRe, der ab dem Altenhof im Einrich-
tungsverkehr gefihrt wird.

Im Osten des Plangebiets befinden sich die wichtigsten Bushaltestellen der Stadtwerke, wel-
che das stadtische Busnetz betreiben. Das Liniennetz ist radial auf die Stadtmitte ausgerich-
tet und besteht aus 13 Buslinien. Alle 15 Minuten (zur Minute 00, 15, 30 und 45) findet ein
Rendez-vous der Linien statt, welches ein Umsteigen zwischen einzelnen Linien ermdglicht.
Aus dem gesamten Stadtgebiet ist das Plangebiet ohne Umsteigen zu erreichen und ist da-
mit sehr gut tiber den OPNV erschlossen. Im bzw. in der Nahe des Plangebiets befinden sich
auch wichtige Haltestellen des Regionalbusbetreibers (Saar-Pfalz-Bus). Alle Regionalbusli-
nien beginnen und enden am Hauptbahnhof. Die Haltestellen in der Stadtmitte besitzen auf-
grund der Bedeutung der Innenstadt mit mehreren weiterfiihrenden Schulen, der Ful3gan-
gerzone mit den Einkaufsmdglichkeiten, offentlichen und kulturellen Einrichtungen, sowohl
fur den Stadtbus- als auch fur den Regionalbusverkehr eine hohe Bedeutung. Gemal der
VRN Verkehrserhebung von 2007 sind an den Haltestellen im Plangebiet und dessen unmit-
telbaren Umfeld, taglich ca. 25.000 Ein-, Aus- und Umsteigevorgédnge (Montags-Freitags) zu
verzeichnen.

Der Erhalt und die Verbesserung der verkehrstechnischen Funktionalitat und der zentralen
Halte- und Umsteigestellen sind mit Ziel des stadtebaulichen Konzepts und Bebauungsplans.

6.2.4 Immissionsvorbelastung

Das Plangebiet ist insbesondere durch die KonigstraRe bzw. Fruchthallstral3e, die Pariser
StralR3e bzw. BurgstralRe (Verkehrslarm), sowie durch den Militarflugplatz Ramstein (Flug-
larm) vorbelastet.

Eine Larmvorbelastung durch den nahe gelegenen Flugplatz Ramstein ist im gesamten
Stadtgebiet von Kaiserslautern gegeben. In der Karte "Fluglarmkonturen fur den Ausbauzu-
stand, Berechnung mit g = 3" als Bestandteil des im Zuge des Ausbauverfahrens des Flug-
platzes Ramstein erstellten "Schalltechnischen Gutachtens tber die zu erwartende Flug-
larmbelastung"” liegt das Plangebiet am Rande, jedoch auf3erhalb, der Zone 11 (65 bis 62
dB(A) bei den Tageswerten).

Das Plangebiet liegt nérdlich der Einflugschneise der Nordbahn des Flugplatzes Ramstein.
Mit direkten Uberfliigen ist zu rechnen. Zusétzlich liegt das gesamte Stadtgebiet von Kaisers-
lautern in der TRA LAUTER, einem zeitweilig reservierten Luftraum fiir Ubungsfliige von
Kampffliegern. Das Plangebiet kann deshalb auch von diesbeziiglichem Fluglarm betroffen
sein.
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Von einem Einkaufszentrum/einer Stadtgalerie selbst sind zusétzliche Larmemissionen durch
den entstehenden an- und abfahrenden Verkehr sowie den Parkverkehr zu erwarten (siehe
Schalltechnisches Gutachten® Kapitel 5, Seite 21 ff).

Die Neuordnung des innerstadtischen Verkehrs wird Veranderungen im Verkehrsnetz herbei-
fuhren, die im gesamtstadtischen Verkehr ablesbar sein werden. Um die Auswirkungen der
Netzveranderungen realitatsnah abbilden zu kénnen, war eine Uberarbeitung des gesamt-
stadtischen Verkehrsmodells (,makroskopischer* Ansatz) erforderlich.

Das Verkehrsmodell fasst die aktuellen Verkehrszahlungen zusammen (Status Quo) und
zeigt die zu erwartenden kiinftigen Verkehrsmengen (Prognose 2025) auf. Das Modell bildet
die Basis zur Uberpriifung der Auswirkungen der beabsichtigten Verkehrslésung in der
Stadtmitte rund um das Planungsareal.

6.2.5 Natur und Landschaft

Innerhalb der Plangebiete befindet sich die zum Teil verrohrte Lauter (von Siud-Osten her
kommend bis zur Fruchthalle in der FruchthallstralRe, ab der Tourist Information in der Burg-
stral3e). Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich von durch Rechtsverordnung festgesetz-
ten Wasserschutz-, Heilquellenschutz-, Uberschwemmungsgebieten oder eines Gewasser-
randstreifens.

Im Bereich der Burgstraf3e und der Fruchthallstral3e ist mit Grundwasser zwischen ca. 2,70
m und 3,40 m unter der Gelandeoberkante zu rechnen. Am Parkplatz des ehemaligen ,Alten
Pfalztheaters" sowie im Umfeld der Fruchthalle bestehen Grundwassermessstellen.

Weitere Informationen sind dem Umweltbericht* (siehe Kapitel 4, Seite 25 ff.) zu entnehmen.

6.2.6 Freirdume und Griingestaltung

Die Freiraumverhdltnisse im Stadtzentrum sind derzeit durch die hohen Versiegelungsanteile
der baulichen Nutzungen (ehemaliges Karstadtgebaude, Parkplatz, Tourist Information und
Fruchthalle), die hohen Anteile der StralRenverkehrsflachen und durch die hiervon ausge-
henden Larmbelastungen auf die verbleibenden Griunflachen gepragt. Der Fackelbrunnen
kann so als Freiflache nur bedingt erlebbar gemacht werden. Eine Erholungsnutzung im en-
geren Sinn findet im Plangebiet nicht statt. Die kleine parkartige Grinflache zwischen Fa-
ckelbrunnen und Tourist Information bietet in gewissem Rahmen Ruhe- und Riickzugsmaog-
lichkeiten z.B. fiir Besucher der FuRgangerzone oder auf dem Weg zu den Bushaltestellen
an Burg- und Fruchthallstral3e. Die Erreichbarkeit von der Ful3géngerzone aus ist durch die
FruchthallstraBe und die gegentiber dem Schillerplatz seitlich leicht versetzte Lage (keine
direkte Sichtverbindung und Wegeflihrung) etwas eingeschrankt.

Als dominantes Landschaftselement ist die Stadtplatane zu nennen, die durch ihre Dimen-
sion und zentrale Lage besondere Wertigkeit besitzt. Die beiden Platanen am ,Knochen* und
zwei weitere Baume am Fackelbrunnen bzw. an der Stadtplatane sollten ebenso wie der
Fackelbrunnen in die Neugestaltung integriert werden.

Einzelne Baum- und Strauchbestéande im Bereich des ehemaligen Karstadtgebaudes und

% Miiller-BBM GmbH, Berlin, November 2011
Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplanvorhaben Neue Stadtmitte in Kaiserslautern und
Priifung des Vorliegens einer wesentlichen Anderung von StraRen geméaR 16. BiImSchV

* LAUB, Kaiserslautern, November 2011
Umweltbericht zu den Bebauungsplanen ,Burgstralle - Fruchthallstraf3e* und

+Maxstral3e - Pariser Stralie - HumboldtstralRe - Kénigstrafie*
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des Parkplatzes ,Altes Pfalztheater” sind von geringer Bedeutung.

Der durch eine Sandsteinmauer umfasste und héher liegende Griinbereich zwischen der
Stadtplatane und der Tourist Information ist durch mehrere Einzelbdume und Straucher ge-
pragt. Die verkehrliche Anbindung der Burgstral3e an die Schneiderstral3e und die benétigten
Aufstellflachen fir die Bushaltestellen machen teilweise eine Neugestaltung der Grinflache
notwendig.

6.2.7 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel
Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsfldchen

Das Plangebiet wurde im Rahmen einer ,Historischen Recherche” durch einen Gutachter auf
das mogliche Vorhandensein von Altlasten oder Altstandorten tberprift. Es ergaben sich
anhand der Recherche keine Verdachtsmomente in Bezug auf schadliche Bodenveréande-
rungen oder Altablagerungen mit einem relevanten Schadstoffinventar.

Im Ergebnis des ,Fachbeitrags Baugrund und Grundwasser*> wurde festgestellt, dass keine
konkreten Hinweise auf baurechtlich relevante Untergrundverunreinigungen vorliegen. Eine
Kennzeichnung im Bebauungsplan, i.S. des BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 1 und 8 9 Abs. 5 Nr. 3
wurde als nicht notwendig angesehen. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass
im Grundwasser eine geringfligig erhéhte Konzentration durch leichtfliichtige Chlorkohlen-
wasserstoffe (LHKW) vorhanden ist und die Wasserqualitat bei einer temporaren Entnahme
zu Uberwachen ist. Das diesbeziigliche Monitoring soll beim Baugeschehen sichergestellt
werden.

Kampfmittel

Aufgrund der vorhandenen Flachennutzungen, die im Wesentlichen nach 1945 mehrfach
verandert wurden, ist derzeit nicht von einer Belastung mit Kampfmitteln auszugehen.

6.2.8 Bodentragfihigkeit, Baugrund und Grundwasser

Die Bebauungsflachen befinden sich innerhalb der ehemaligen Lautertalaue. Diese sind im
gesamten Innenstadtbereich verfullt. Die Lauter wird in der Burgstral3e kanalisiert gefiihrt.

Zu den anstehenden Béden und dem in den Plangebieten verwendeten Aufflllmaterial wird
im ,Fachbeitrag Baugrund und Grundwasser* ausgefiihrt, dass im Planungsgebiet bis in Tie-
fen zwischen 5 und 9 m unter Geldnde lehmige, sandige, zum Teil mit Torf durchsetzte Tal-
aueablagerungen (sog. Auelehme), gefolgt von Kies- und Verwitterungssanden zu erwarten
sind. Der obere Bereich der natlrlichen Ablagerungen ist allerdings in einer Machtigkeit von
ca. 4 bis 5 m vollstandig durch rolliges bis gemischkdrniges Auffullmaterial ersetzt. Unter den
Sanden, also ab ca. 8 bis 9 m unter Gelande, folgt der Sandstein der so genannten Trifels-
schichten.

Bei dem Verflllmaterial im Kellerbereich des Pfalztheaters handelt es sich Uberwiegend um
Recyclingmaterial, aulRerhalb dieser Flache kann das Auffullmaterial auch aus Erdaushub
mit Bauschuttbeimengungen bestehen. Nach den damaligen umwelttechnischen Untersu-
chungen nach LAGA Il 1.2-2 Boden kann das Recyclingmaterial als Z0-Material, das Ver-
fullmaterial auBerhalb des Kellers als Z1.1-Material eingestuft werden.

5 Pechla + Rochmes GmbH, Kaiserslautern
Fachbeitrag Baugrund Grundwasser zur Bebauungsplan - Umweltvertraglichkeitsprifung,
Neue Stadtmitte Kaiserslautern, Bebauungsplane ,Burgstralle - Fruchthallstraf3e” und

.Maxstral3e - Pariser Stral3e - HumboldtstraRe - Kdnigstral3e* in Kaiserslautern
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Aufgrund der abdichtenden Wirkung der Talaueablagerungen ist mit Grundwasser erst un-
terhalb der Talaueablagerungen zu rechnen, welches dort gespannt vorliegt. Im Bereich der
Basis der Auffillungen im Bereich des ,Alten Pfalztheaterplatzes" ist allerdings mit Stauwas-
serhorizont Gber den verbliebenen Auelehmen zu rechnen. Der Grundwasserdruckspiegel
liegt ca. 3 bis 4 m unter Geldnde. Grundwasserspiegelschwankungen sind mit maximal 0,5
m gering, was auf die regulierende Wirkung von Entspannungsbrunnen zuriickgefihrt wird,
die zur dauerhaften Trockenhaltung von Kellern dienen, sowie auf die Dranage- und Infiltrati-
onswirkung von verschiedenen Kanaltrassen.

Der Grundwasserdruckspiegel liegt ca. 3 bis 4 m unter Gelande, was einer Grundwasser-
spiegelhthe von ca. 228,5 bis 229,5 m (.NN entspricht. Die Grundwasserspiegelschwan-
kungen sind mit maximal 0,5 m erstaunlich gering. Als Ursache fiir das nahezu gleichblei-
bende Grundwasserspiegelniveau wird gutachterlich u. a. die regulierende Wirkung von Ent-
spannungsbrunnen, die in verschiedenen Gebauden zur dauerhaften Trockenhaltung von
Kellern dienen, sowie die Dranage- und Infiltrationswirkung von verschiedenen Kanaltrassen
angesehen.

Im Bereich des ehemaligen Lautertals ist gemal} Fachbeitrag ein vergleichsweise gering-
machtiger, quartarer Talgrundwasserleiter ausgebildet, der nach unten von den Trifelsschich-
ten, dem Hauptgrundwasserleiter des Unteren Buntsandsteins, abgeldst wird. Der Talgrund-
wasserleiter wird von dem bereichsweise sehr ergiebigen Kluftgrundwasserleiter im Bunt-
sandstein Uber Talrand- und Talgrundquellen angereichert. Der Grundwasseraustausch zwi-
schen den beiden Grundwasserbereichen wird durch den Verwitterungshorizont der Trifels-
schichten gehemmt.

Die groRraumige Grundwasserstromungsrichtung ist gepragt vom Verlauf des ehemaligen
Tales der Lauter, die als Hauptvorfluter der Region anzusehen ist. Im Planungsgebiet stromt
das Grundwasser daher in nérdliche, gegebenenfalls sogar nordnordéstliche Richtung zum
ehemaligen Lautertal, wo es auf Hohe der Burgstral3e im Grundwasserbegleitstrom des Lau-
tertals nach Nordwesten verschwenkt. Im zentralen Stadtgebiet sind lokale Veranderungen
der Grundwasserstromungsrichtung durch temporére oder dauerhafte Wasserhaltungsmaf3-
nahmen sowie die Dradnagewirkung von Kanaltrassen denkbar.

Beziglich der Eingriffe in den Grundwasserkérper und den notwendigen Malinahmen zur
Verringerung von Umwelteinflissen und zum Monitoring wird auf das Fachgutachten ,Bau-
grund und Grundwasser*, Kapitel 3 - 6 verwiesen. Unter Beachtung entsprechender Vor-
sichtsmaflinahmen beim Aushub der Baugrube und der Wasserhaltung sind keine wesentli-
chen verbleibenden Auswirkungen zu erwarten.

6.2.9 Archdologie

Uber die im Plangebiet verlaufende Stadtmauer hinaus sind arch&ologische Fundstellen der-
zeit nicht bekannt. Der Verlauf der Stadtmauer wird durch die im Bebauungsplan als zulassig
festgesetzten Nutzungen nicht tangiert. Hier werden, wie bisher, lediglich Verkehrsflachen
liegen.
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7. Herleitung des Verkehrskonzepts

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Verkehrskonzept beinhaltet die Neugestaltung
der Verkehrsfuhrung in der Stadtmitte von Kaiserslautern zwischen der Rudolf-Breitscheid-
Stral3e im Westen und der Spittelstral3e im Osten. Zielsetzung dabei ist es, den StralRenzug
der stark befahrenen Ost-West-Achse (Pariser Stral3e, Kénigstral3e, BurgstralRe, Fruchthall-
stralRe, Spittelstralie, Fischerstralie, Altenwoogstrale und Mannheimer Stral3e), der durch
die Stadtmitte in ihrem zentralen Bereich zwischen ehemaligem Karstadt-Warenhaus und
Fruchthalle verlauft und aufgrund seiner hohen Verkehrsbelastung von bis zu 40.000 Kfz/24h
eine hohe Trennwirkung besitzt, in seiner Verkehrsbedeutung zu reduzieren und Verkehre
auf die nordlich und sidlich der Innenstadt verlaufende Tangenten zu verlagern. Die beiden
Tangenten wurden in den letzten Jahren sukzessive ausgebaut und sind bis auf wenige kur-
ze Abschnitte weitgehend fertig gestellt. Derzeit befindet sich der vierstreifige Ausbau der
Berliner Briicke im Bau. Fur den sich westlich anschlieRenden Abschnitt der Berliner Strafl3e
bis zum Knotenpunkt ,Lothringer Eck” liegt der Bewilligungsbescheid zum vierstreifigen Aus-
bau seit dem 26.07.2011 vor.

Die geplante Verkehrsfiihrung basiert auf einem langjahrigen Diskussionsprozess. Erste
Uberlegungen hierzu wurden bereits im Gesamtverkehrsplan der Stadt Kaiserlautern von
1981 (Schaechterle/Holdschuer; UIm/Neu-Ulm) angestellt und das so genannte Tangenten-
konzept entwickelt, welches ndrdlich und sudlich der Innenstadt leistungsfahige vierstreifige
Hauptverkehrsstraf3en vorsieht.
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1999 wurde ein Stadtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefiihrt und in den Jahren 2002 bis
2006 verschiedene Alternativen der Verkehrsfihrung in der Innenstadt untersucht. Aufgrund
eigentumsrechtlicher und technischer Vorgaben wurde schliel3lich 2008 die Verkehrsfiihrung
entwickelt, welche der aktuellen Bauleitplanung zu Grunde liegt.

Das Verkehrsfuhrungskonzept Innenstadt sieht im Wesentlichen folgende MaRnahmen
VOr:

= Die bestehenden EinbahnstralRenregelungen in der Kénigstral3e/Fruchthallstral3e sowie
in der MaxstraRe/Pariser Straf3e sollen 6stlich der Rudolf-Breitscheid-StraRe aufgeho-
ben werden. Dadurch sollen Umwege vermieden und die Begreifbarkeit der Verkehrs-
fuhrung verbessert werden.

= Die Verkehrsbedeutung der sog. Ost-West-Achse im zentralen Bereich zwischen dem
ehemaligen Karstadt-Kaufhaus und der Fruchthalle soll deutlich reduziert werden, um
kiinftig eine verkehrliche Beruhigung und Attraktivierung dieses Innenstadtbereiches zu
erreichen.

= Die Insellage des Bereichs zwischen ehemaligem Karstadt-Warenhaus und Fruchthalle
soll dabei weitgehend aufgeltst und dieser starker mit der Ful3gangerzone verbunden
werden. Hierdurch soll ein zusammenh&ngender, attraktiver, fu3géngerfreundlicher 6f-
fentlicher Raum geschaffen werden. AuRerdem sollen die historische Kaiserpfalz und
der Casimirsaal starker zur Geltung gebracht werden.

= Durch eine Neuorganisation der zentralen Haltestelle der Stadtwerke bei Integration der
Regionalbusse der Saar-Pfalz-Bus ist beabsichtigt, den OPNV an attraktiver Stelle zu
blndeln und hierdurch in seiner Bedeutung zu starken.
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Im November 2008 hat der Bauausschuss der Stadt Kaiserslautern die Verwaltung beauf-
tragt, das Verkehrsfiihrungskonzept Innenstadt auf seine verkehrs- und entwurfstechnische
Machbarkeit hin zu Uberprifen. Diese hat darauf das Ingenieurbiro R+T aus Darmstadt mit
dieser Untersuchung beauftragt. Die Untersuchung ist dem Bebauungsplan als Fachgutach-
ten® beigefiigt.

8. Einzelhandelsvertriaglichkeit

8.1 Ausgangslage

Es besteht schon seit langerer Zeit die Notwendigkeit, den zentralen Standort im innerstadti-
schen Bereich als eine herausragende Chance fur die Zukunft der Stadt nachhaltig zu entwi-
ckeln. Dazu muss die Insellage der Flachen beseitigt und damit die Verkehrsproblematik
bewaltigt werden. Mit der SchlieBung des ehemaligen Karstadt-Warenhauses ist der zwin-
gende Handlungsbedarf entstanden, einen dauerhaften Leerstand des Gebaudes zu vermei-
den.

Hierzu wird unter dem Aspekt der Einzelhandelsvertraglichkeit untersucht, ob und in welcher
GroRe und Zusammensetzung, ein Einkaufszentrum als grof3flachige Handelsnutzung und
Magnetbetrieb stadtvertraglich hinsichtlich seiner Auswirkungen insbesondere auf den zent-
ralen Versorgungsbereich Kaiserslauterns umgesetzt werden kann. Dies erfolgt auf der
Grundlage der Einzelhandelskonzeption, als einer von der Stadt grundsatzlich beschlosse-
nen Zielsetzung und dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept ,Aktives Stadtzentrum Kai-
serslautern®. Die Einzelhandelskonzeption 2009 wurde durch den Stadtrat in der Sitzung
vom 31.03.2009 als sonstige stadtebauliche Planung nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB be-
schlossen. Sie zielt auf die Sicherung und Starkung des Einzelhandels in der City/Innenstadt
und die Forderung der Erlebnisqualitéat der City. Fir das Plangebiet wurde hierzu die Mog-
lichkeit des groR3flachigen Einzelhandels bestétigt, insbesondere zur Riickgewinnung verlo-
rener Kaufkraft und fehlender Sortimente. Dartiber hinaus wurde die Ansiedlung von Ver-
kaufsstatten mit Magnetwirkung zum Erhalt beziehungsweise Starkung der Innenstadt fest-
gehalten.

Die Starkung der Innenstadt soll durch eine Ergédnzung des oberzentralen Angebots mittels
einer gesteuerten und kontrollierten Einzelhandelsentwicklung an den Standorten aufRerhalb
der Innenstadt (in den Sonder-, Industrie-, Gewerbe- und Mischgebieten) sowie durch eine
moderate und baurechtlich zulassige, langfristige Umstrukturierung und Ruckfiihrung von
Verkaufsflachen an nicht integrierten Standorten unterstiitzt werden. Eine weitere Thematik
ist die Sicherung und Anpassung eines Grund- und Nahversorgungsangebots in relativer
N&he zu den Wohngebieten der Kernstadt und in den Stadtteilen. Die Einzelhandelskonzep-
tion, als eine von den politischen Gremien beschlossene Planung, dient dabei zur langerfris-
tigen Entwicklung des Einzelhandels in Kaiserslautern mit einem ,schliissigen und wider-
spruchsfreien Konzept"“.

Als Abwégungsgrundlage zur Beurteilung der Wirkungen auf den zentralen Versorgungsbe-
reich der Stadt (und weiterer relevanter Nebenzentren), ist fur die geplante Nutzung Ein-
kaufszentrum/Stadtgalerie zunéchst eine Vertraglichkeitsuntersuchungen erstellt worden, die
eine Stadtgalerie mit 28.000 m2 bzw. 24.000 m2 Verkaufsflache sowie eine Erweiterung des
Karstadt-Gebdaudes auf 15.000 m2 bzw. 19.000 m?2 betrachtet. Im Rahmen der Einzelhan-
delsuntersuchung war die geplante Stadtgalerie auf ihre voraussichtlichen stadtebaulichen
und raumordnerischen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Verbindung
mit den landes- und regionalplanerischen Bestimmungen des Landes Rheinland-Pfalz zu
prifen und zu bewerten.

® Planungsbiiro R+T (Topp, Huber-Erler, Hagedorn), September 2011, Darmstadt

Verkehrsuntersuchung Neue Stadtmitte Kaiserslautern
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Weiterhin waren die Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich
des Einkaufszentrums und auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in Kaiserslau-
tern und in anderen Gemeinden im Einzugsgebiet des Vorhabens zu untersuchen.

Im Ergebnis der Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel vom 14. Dezember 2010 ist die
Gutachterin BulwienGesa AG fiir eine Verkaufsflache von 28.000 m2 zum Ergebnis gelangt,
dass bei einer Planungsvariante mit Teilflachen in Héhe von 4.200 m2 ,Periodischer Bedarf*
(Lebensmittel und Gesundheit), 15.000 m2 ,Modischer Bedarf* und 8.800 m2 ,Hartwaren,
Elektro/Technik* Umsatzumverteilungen gegeniber dem innerstadtischen Einzelhandel mit
Berlicksichtigung der vormals bestehenden Verkaufsflachen des Karstadt-Warenhauses
zwischen 7,7 und 8,5 % ohne Berlcksichtigung der vormals bestehenden Verkaufsflachen
des Karstadt-Warenhauses zwischen 10,5 und 19,1 % als voraussichtliche stadtebauliche
und raumordnerische Auswirkungen im Sinne des 8§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Verbindung
mit den landes- und regionalplanerischen Bestimmungen des Landes Rheinland-Pfalz zu
erwarten sind.

Der Stadtrat hat sich mit dem Ergebnis der Untersuchung der als vertraglich beurteilten Ver-
kaufsflachengrof3e von 28.000 m2 befasst. In der Folge wurde sich im breiten Konsens zwi-
schen den im Stadtrat vertretenen Fraktionen darauf verstandigt, die Verkaufsflache auf
20.900 m2 zu verringern mit dem Ziel, eine moglichst grof3e Stadtvertraglichkeit herzustellen.
Aussagen zur verénderten Flachengrdl3e der Einzelsortimente wurden nicht getroffen.

Zur Feststellung der Erflllung der Anforderungen des § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und den
weiteren beachtlichen rechtlichen Regelungen hat die Stadt Kaiserslautern BulwienGesa mit
der Untersuchung’ der Einzelhandelsvertraglichkeit von 20.900 m? Verkaufsflache beauf-
tragt. Dabei erfolgte eine deduktive Uberpriifung der fiir 28.000 m2 Verkaufsflache als ver-
traglich festgestellten Sortimentsverkaufsflachen in Hohe von 4.200 m? ,Periodischer Be-
darf®, 15.000 m2 ,Modischer Bedarf“ und 8.800 m2 ,Hartwaren, Elektro/Technik". Zusatzlich
war im Hinblick auf die beabsichtigte Ansiedlung fur den Bereich ,Modischer Bedarf* ein
Wert von 15.500 m2 Verkaufsflache hierfiir zu untersuchen.

Durch die Gutachterin wurde in der nunmehr vorgelegten Vertraglichkeitsuntersuchung Ein-
zelhandel unterstellt, dass bei Feststellung der Vertraglichkeit der Flachenanteile fir insge-
samt 28.000 m? Verkaufsflache auch die im Rahmen der verbindlichen Verkaufsflachenober-
grenze von 20.900 m? situierten Verkaufsflachen vertraglich sind. Mit diesem Vorgehen wird
bei der Vermarktung der Flachen ein erweiterter Spielraum zur Optimierung des Branchen-
und Sortimentsmixes eingeraumt. Die Obergrenze der Gesamtverkaufsflache bleibt jedoch
bei 20.900 m2 erhalten, die Teilsortimente der Warengruppen werden dementsprechend be-
schrankt. Beispielsweise wiirde die Realisierung von Verkaufsflachen mit Sortimenten des
»Modischen Bedarfs* mit der MaximalgréRe von 15.500 m2 und die Realisierung von Sorti-
menten des ,Periodischen Bedarfs* mit 3.000 m2 Verkaufsflache eine Flache mit Sortimenten
der Warengruppe ,Hartwaren“, Elektro, Technik von lediglich noch maximal 2.400 m2 Ver-
kaufsflache ermdglichen.

8.2 Einzelhandelssituation - Bestand

Die Stadt Kaiserslautern hat als Oberzentrum der Westpfalz eine wichtige Funktion fur die
Versorgung des zugehorigen Umlands. Dementsprechend ist in Kaiserslautern eine Einzel-
handelslandschaft ausgebildet, die ihren Niederschlag sowohl in der Stadtmitte als auch an
verschiedenen Sonderstandorten gefunden hat.

Eine Beschreibung der vorhandenen Ausstattung findet sich neben der Beschreibung in der

" BulwienGesa AG, Miinchen, 09.11.2011
Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel Stadtgalerie Kaiserslautern
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Einzelhandelskonzeption 2009, fir den Einflussbereich des Einkaufszentrums bzw. der
Stadtgalerie in einer aktualisierten Bestandserfassung der Stadtverwaltung (01.07.2010),
sowie durch die im Rahmen der Einzelhandelsvertraglichkeitsgutachten erstellte Bestandser-
fassung der BulwienGesa AG.

Zum Bestandsschutz der Einzelhandelsnutzung in der Karstadtimmobilie wird darauf hinge-
wiesen, dass es bezlglich der Legalisierungswirkung einer Baugenehmigung und damit der
Dauer des Bestandsschutzes keine abschlieRende zeitliche Festlegung gibt®. MaRgebend
sind hier die Regelungen der jeweiligen Landesbauordnungen, wobei Rheinland-Pfalz keine
Frist definiert hat. Eine Fixierung auf eine kurze Frist ist daher nicht zul&ssig. Die bestehende
Pragung des Gebaudes fir eine Einzelhandelsnutzung wiirde jederzeit eine Wiederaufnah-
me rechtfertigen.

8.3 Ergebnis der Vertraglichkeitsuntersuchung zum Einzelhandel

Die von der Stadt beauftragte Untersuchung zur Einzelhandelsvertraglichkeit stitzt sich unter
anderem auf die Einzelhandelskonzeption der Stadt Kaiserslautern.

Die Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel der BulwienGesa AG hat sich intensiv mit
den Umsatzverlagerungen des ehemaligen Karstadt-Warenhauses auseinandergesetzt.
(Kapitel 2, S. 5):

Bei der Berechnung der Umverteilungsquoten anhand der Marktverteilungsrechnung bertick-
sichtigt der Rechenweg im ersten Schritt die Umverteilung der Karstadt-Umsatze auf den
Bestand und simuliert dann den Markteintritt des gesamten Shoppingcenters mit 20.900 m?
Verkaufsflache. Der Rechengang basiert auf den Vorgaben der Stadt Kaiserslautern, das
gesamte Vorhaben hinsichtlich seiner Auswirkung analog des Urteils des BVerwG® vom
29.11.2005 zu uberprufen.

Bei der Marktverteilungsrechnung wurden durch den Gutachter die im Marktgebiet (Zone 1
bis 3) getétigten Umsatze den einzelnen Standortbereichen zugeordnet. Der Ermittlung der
Umsatze liegen Vor-Ort Begehungen, Einschatzungen der Kompetenz und Starke des indi-
viduellen Einzelhandlers sowie der Standortrahmenbedingungen zugrunde.

8 vgl. OVG Niedersachsen, Beschluss vom 03.01.2011 -1 ME 209/10

® GemaR des Urteils des BVerwG 4 B 72.05 BRS 69 Nr. 77 vom 29.11.2005 stellt die Erweiterung eines beste-
hender Einzelhandelsbetriebs, der das Maf? der baulichen Nutzung des Grundstlicks erhéht, schon deswegen ein
Vorhaben im Sinne des § 29 Abs. 1 BauGB dar, fir das die 88 30 bis 37 BauGB gelten. Liegt das Baugrundstiick
im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, hat sich die Prufung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit des
Vorhabens auch auf 8 11 Abs. 3 BauNVO zu erstrecken, wenn die Frage der Vereinbarkeit des Vorhabens mit
dieser Vorschrift durch die Erweiterung des Betriebes neu aufgeworfen wird. Veranderungen der fiir Verkaufs-
zwecke zur Verfugung stehenden Flache eines Einzelhandelsbetriebes sind geeignet, stadtebauliche Belange neu
zu bertihren; denn die GroRRe der Verkaufsflache tragt zur Kapazitat, Wettbewerbskraft und Attraktivitat eines
Handelsbetriebes bei und wirkt sich von daher auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, insbesondere auf
die Struktur des Handels und die Versorgung in dem betreffenden Gebiet aus (vgl. BVerwG, Urteil vom 27. April
1990 - BVerwG 4 C 36.87 - Buchholz 406.12 § 11 BauNVO Nr. 17 = BRS 50 Nr. 68). § 11 Abs. 3 BauNVO ist
deshalb nicht nur neu zu prifen, wenn durch die VergréRerung der Verkaufsflache erstmals ein gro3flachiger
Einzelhandelsbetrieb entsteht oder erstmals die fur das Eingreifen der Regelvermutung maRgebende Geschoss-
flache Uberschritten wird, sondern auch, wenn aufgrund der Erweiterung der Verkaufsflache eines bestehenden
grof3flachigen, die Regelvermutung des § 11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO bereits auslosenden Einzelhandelsbetriebes
die stadtebaulichen Auswirkungen des Vorhabens neu zu beurteilen sind. ...

Handelt es sich bei der Erweiterung des Betriebes nicht um ein selbsténdiges, abtrennbares Vorhaben, sondern -
wie hier - um die Anderung einer baulichen Anlage, kann die Erweiterung nicht isoliert beurteilt werden.
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Die durch die SchlieRung des ehemaligen Karstadt-Hauses frei werdenden Umsétze wurden
auf das Marktgebiet verteilt. Das bedeutet, dass dadurch mehr Umsatz in der Innenstadt
gebunden wird, der Innenstadthandel insgesamt aber bei der Umverteilung belastbarer ist.
Bei dieser Berechnung wird der gesamte Umsatz des Einkaufszentrums in die Umvertei-
lungsrechnung einbezogen. Bei Ansetzung der Raumleistung wurde berticksichtigt, dass die
Umsétze auf den neuen Flachen héher als die Umsatze auf den Karstadt-Bestandsflachen
anzusetzen sind.

Die Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel der BulwienGesa AG kommt bei der Analyse
des Einzelhandelsstandorts Kaiserslautern zu folgendem Fazit (siehe Kapitel 4.3, S. 23):

.Das Oberzentrum und die Innenstadt Kaiserslautern hat durch die SchlieBung des Anbieters
Karstadt einen Zentralitatsverlust in der Kundenwahrnehmung erfahren. Dieses l&sst sich
durch das Kundenverhalten (Ausweichen auf andere Standorte) und die Kundenwinsche
(Nachfragewiinsche nach Bekleidung und Unterhaltungselektronik) dokumentieren.

Besonders auffallig ist, dass das Einkaufen in den sonstigen Stadtbereichen und den Fach-
marktlagen einen &hnlich hohen Attraktivitatswert erfahrt wie das Einkaufen in der Ful3gan-
gerzone der Innenstadt.

Bemerkenswert ist, dass die Innenstadt mit ihnrem jetzigem Angebot und Branchenmix es
nicht schafft, sich besser gegeniber den betrachteten Standorten in Kaiserslautern und im
Einzugsgebiet zu positionieren. Die Angebotsliicke mit dem Branchen- und Sortimentsmix
des Warenhauses Karstadt konnte aus Sicht der Kunden durch andere Anbieter nicht kom-
pensiert werden. Die akute Wahrnehmung von Angebotsdefiziten fuhrt zu Einkaufen aul3er-
halb der Innenstadt und auch auf3erhalb Kaiserslauterns.”

Nach der Umsatz- und Wirkungsanalyse (siehe Kapitel 6, S. 49 ff.) werden in der Vertrag-
lichkeitsuntersuchung Einzelhandel die Projektwirkungen eines Einkaufszentrums/einer
Stadtgalerie wie folgt gesamtstadtisch bewertet (siehe Kapitel 7.1, S. 57 ff.):

.Das Planvorhaben I6st innerhalb Kaiserslauterns erwartungsgeman einen Wettbewerbs-
druck aus, der sich auf die zentrenrelevanten Branchen und Warengruppen fokussiert.

GemalR Modellrechnung wird innerhalb des berechneten Umsatzvolumens von etwa 101,3
Mio. Euro p. a. (siehe Kapitel 6.2, Seite 50 - 52) ein Anteil von rd. 73,4 Mio. Euro ausschliel3-
lich gegeniiber den Anbietern in der Stadt Kaiserslautern umverteilt. Bezogen auf das in der
Stadt in den betrachteten Warengruppen gebundene Umsatzvolumen von rd. 632 Mio. Euro
leitet sich eine Umverteilungsquote von durchschnittlich 11,6 % her. Wird davon der aus der
SchlieBung des Karstadt-Warenhauses im Stadtgebiet verbliebene Umsatzanteil (ca. 22,0
Mio. Euro) herausgerechnet, senkt sich die durchschnittliche Umverteilungsquote auf ca.

8,1 % des Gesamtumsatzes ab.

Diese GroRenordnung signalisiert, dass im Zuge der Projektrealisierung zwar mit Marktver-
anderungen im Stadtgebiet zu rechnen ist, diese aber insgesamt unterhalb der als kritisch
anzusehenden Schwelle von 10 % liegen werden.”

Die Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel fuhrt weiterhin zu den Projektauswirkungen
auf die Innenstadt aus (siehe Kapitel 7.2. Seite 57):

.In der Innenstadt ergeben sich gegentber der Bestandssituation erhebliche Umverteilungs-
quoten, die im Leitsortiment Mode sogar die 20-%-Marke Uberspringen. Allerdings hatten die
ortlichen Anbieter durch die Karstadt-SchlielRung erhebliche Vorteile, die aus der Betrach-
tung herausgenommen werden mussen, da es sich um eine genehmigte Bestandsflache
handelt. Nur die aus der Prognoserechnung und dem wahrscheinlichen Karstadtumsatz
verbleibende Umsatzdifferenz ist marktanalytisch auf die Nutzungsveranderung und Fla-
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chenerweiterung in der Stadtgalerie zurtickzufiihren. Dadurch reduzieren sich die Umvertei-
lungsquoten auch in der Innenstadt in allen Warengruppen unter die kritische Schwelle von
10 %. Die Tabelle (auf Seite 57) zeigt die fir die Innenstadt ermittelten Ausgangs- und Prog-
nosedaten, das abgeleitete Umverteilungsvolumen wird um die Karstadtumsétze reduziert
und das Ergebnis zum Ausgangswert ins Verhaltnis gesetzt. Der ermittelte Wert entspricht
der am Markt zu erwartenden Umverteilung.”

In einem zweiten Schritt wurde bei der Berechnung der Umverteilungseffekte auch eine um
die umverteilungsrelevanten Umséatze von Karstadt bereinigte Situation abgeschétzt. Die
Bewertung der Einzelhandelsvertraglichkeit kann dadurch fir beide Szenarien bzw. Ansétze
erfolgen.

Umverteilungsquoten Innenstadt

Stadtgalerie (Entwicklungsobergrenze je Warengruppe)
(Umsatze in Mio. Euro p. a. Periodischer Modischer Hartwaren,
bzw. Umverteilung in %) Bedarf, Gesundheit Bedarf Elektro/Technik
Innenstadt Kaiserslautern: Umsatze in Mio. Euro p. a.
IST 83,3 90,3 68,1
PROGNOSE 74,6 71,4 59,8
Umverteilung insgesamt 8,8 18,9 8.3
nach Berechnung
Umverteilung nach Heraus- 6,7 8,6 5,8
nahme der Karstadtumsatze
Umverteilung insgesamt 10,5% 20,9 % 12,2 %
nach Berechnung
Umverteilung nach Heraus- 8.1 % 9,6 % 8,5 %
nahme der Karstadtumsaize

Quelle: BulwienGesa AG, Einzelhandelsvertraglichkeitsuntersuchung, S. 57

Bei den ,subzentralen* Standorten im Stadtgebiet kommt die Vertraglichkeitsuntersuchung
Einzelhandel zum Ergebnis (siehe Kapitel 7.3. Seite 58), dass

“sich die Wettbewerbssituation ... erheblich verscharft. Die Sortimentsiberschneidungen
sind jedoch weniger intensiv, da sich die Angebotsschwerpunkte unterscheiden. Im periodi-
schen Bedarf fallen die Umverteilungsquoten fiir alle Angebotsaggregate in den Fachmark-
ten und im sonstigen Stadtgebiet auf3erhalb der Innenstadt geringer als in der Innenstadt
aus. Demnach ist eine potenzielle Schwachung von Nahversorgungsstrukturen im Stadtge-
biet von Kaiserslautern nicht zu erwarten. Die Umsatzverlagerungen werden die erreichte
Bestandssituation nicht gefahrden.

In der Warengruppe Mode kommt es insbesondere mit den Fachmarktlagen zu einer ausge-
pragten Umverteilung von 15,3 %. In den Streulagen erwarten wir (die Gutachter) eine Um-
verteilung von 10 % (jeweils nach Bereinigung um den Karstadtumsatz), wodurch der ge-
samtstadtische Umverteilungswert sich auf 11,4 % erhoht. Die durchschnittliche Quotenhdhe
signalisiert die Grenze des Flachenwachstums, obwohl es sich bei den Fachmarktlagen um
keine schutzwiirdigen Standorte handelt. Raumordnerisch ist das Uberspringen der 10-%-
Marke nicht von Bedeutung, allerdings erreicht die Innenstadt mit 9,6 % beinahe den Grenz-
wert.

Im Segment Hartwaren/Elektro liegen die Quoten zwischen 10,3 % in den Fachmarktlagen
und 14,4 % in den Streulagen. Die ausgesprochen intensiven Wirkungen sind auf die beste-
hende Angebotssituation zurtickzufihren. Bei einer im Einkaufszentrum zu bewertenden
Gesamtflache von 8.800 m? innerhalb der Warengruppe ist im Angebotsspektrum ein Elekt-
rofachmarkt zu beriicksichtigen. Dieser Vertriebstyp ist derzeit sowohl in Fachmarkt- als
auch an Streulagen etabliert und ist Ursache fir die ausgepragten Umverteilungen. Kommt
es zu einer Ansiedlung eines Elektrofachmarkts in der Stadtgalerie, ist davon auszugehen,
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dass es zu einer Verlagerung eines Bestandsbetriebes kommt. In diesem Fall bringt der Ver-
lagerungsbetrieb seinen Umsatz mit ein, wodurch sich die Umverteilungswirkungen insge-
samt weiter reduzieren.

In der Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel wird hieraus folgendes Fazit (siehe Kapitel
7.4, Seite 61) gezogen:

.Bezogen auf das Stadtzentrum Kaiserslautern bleiben die (gesamtstadtischen) Umvertei-
lungsquoten unterhalb der als kritisch anzusehenden Vertraglichkeitsschwelle von 10 %.
Nach heutiger Rechtsprechung kann somit eine spirbare Schadigung innerstadtischer Struk-
turen ausgeschlossen werden.

Selbstverstandlich ist mit Marktaustritten zu rechnen. Diese sind aber Ausdruck absatzwirt-
schaftlicher Wettbewerbseffekte, ... da als Reaktion auf den Wettbewerb im weiteren Umfeld
die Verkaufsflache in der Innenstadt Kaiserslautern maf3voll zu erweitern bzw. umzustruktu-
rieren ist. Mit dem Projekt Stadtgalerie werden lediglich ca. 8.900 m? neu geschaffen, 12.000
m?2 Verkaufsflache werden aus dem Warenhausbestand umstrukturiert.

Leitvorstellung nach der Einzelhandelskonzeption (siehe Seite 150) ist flr den beschriebe-
nen Teilbereich (Karstadt, Altes Pfalztheater) die Entwicklung eines attraktiven Einkaufs-
standorts und eine Verknipfung von FackelstraRe, FruchthallstraRe und der Mihlstral3e.

Insofern entspricht die Entwicklung der Stadtgalerie dem stadtischen Entwicklungskonzept,
wenn auch aus marktanalytischer Sicht mit der Verkaufsflachenbegrenzung auf 20.900 m?
das fur das Oberzentrum Kaiserslautern winschenswerte Potenzial nicht allzu grof3 ausfallen
durfte. Durch die potenzielle Realisierung der Verkaufsflachenobergrenze beim modischen
Bedarf ist aus gutachterlicher Sicht dennoch zu unterstellen, dass die Stadtgalerie auch in
das weitere Einzugsgebiet jenseits der Stadt Kaiserslautern Kundenbeziehungen aufbauen
wird."

Bei der Beurteilung der Projektwirkungen in den Zentren des Einzugsgebiets kommt die
Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel zu folgendem Fazit (siehe Kapitel 8, S 62. ff):

Das Marktgebiet in Zone 2 ... ,ist deshalb heute schon sehr stark in das Oberzentrum Kai-
serslautern orientiert. Eine wesentliche Erhéhung des Neubindungsanteils aus dem Gebiet
ist deshalb kaum zu erwarten. Aus dem erzielbaren Neubindungsvolumen stammen lediglich
rd. 4,3 Mio. Euro (18,5 %) aus der Marktzone. Bezogen auf das gebundene Umsatzvolumen
(244,3 Mio. Euro) ergibt sich eine durchschnittliche Umverteilungsquote von 1,8 %.“

“Die Marktzone 3 erfasst das weitere Umland der Stadt Kaiserslautern. ... Nach den Berech-
nungen werden rd. 15,7 Mio. Euro aus der Marktzone 3 neu gebunden. Bezogen auf das in
der Marktzone und in den betrachteten Warengruppen gebundene Umsatzvolumen (911,7
Mio. Euro) ergibt sich eine durchschnittliche Umverteilungsquote von 1,7 %."

.Die ... Belastungen fir Versorgungszentren auf3erhalb des Marktgebiets sind mit einer
Umverteilung von ca. 7 Mio. Euro p.a. anzunehmen. Betroffen sind die im weiten Umfeld an
Kaiserslautern angrenzenden Oberzentren Mannheim, Ludwigshafen, Saarbriicken, Mainz
und Trier, gemessen an dem jeweiligen Umsatz in den relevanten Warengruppen, letztlich
nicht nachweisbar belastet.”

Wie in der Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel bei den Vorschlagen fur das weitere
Vorgehen zur Integration der Stadtgalerie in den Stadtraum erlautert (siehe Kapitel 9, Seite
68), lasst sich aus den Berechnungen ein vertragliches Gesamtszenario fir ein Einkaufs-
zentrum mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 20.900 m2 gutachterlich ableiten. Eine
Gefahrdung des Bestandsbesatzes in der Innenstadt, welches Uber das Mald wettbewerbli-
cher Verhaltnisse hinausgeht, wird von Gutachterseite nicht festgestellt. Eine Flachenanpas-
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sung ist aus gutachterlicher Sicht nicht notwendig, wenn sich die einzelnen Flachen im Rah-
men der Verkaufsflachenobergrenzen bewegen.

8.4 Bewertung der Einzelhandelsvertraglichkeit

Die Stadt Kaiserslautern macht sich die Untersuchungsergebnisse der Gutachterin Bulwien-
Gesa AG zu Eigen. In der stadtischen Bewertung zur Einzelhandelsvertraglichkeit wird zur
Kenntnis genommen, dass es im Zuge der Realisierung eines Einkaufszentrums mit den in
der Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel genannten Eingangswerten zwar mit Markt-
veranderungen im Stadtgebiet zu rechnen ist, diese aber gesamtstadtisch betrachtet jedoch
unterhalb einer Schwelle von 10 % liegen werden. Die Schwelle von 10 % markiert eine von
der Literatur und Rechtsprechung angenommene Grenze ab der regelmafig Umsatzvertei-
lungen zu stadtebaulichen Auswirkungen fihren kénnen. Es ist anerkannt, dass diese Aus-
wirkungen im Einzelfall auch unterhalb, aber auch erst Gber der 10 % Schwelle eintreten
konnen.

In der Innenstadt ergeben sich gegeniber der Bestandssituation erhebliche Umverteilungs-
quoten, die in der Sortimentsgruppe ,Periodischer Bedarf* mit 10,5%, in der Sortimentsgrup-
pe ,Hartwaren/Elektro/Technik" mit 12,2% sowie in der Leitsortimentsgruppe ,Modischer
Bedarf* sogar die 20 %-Marke tberspringen.

Da es sich bei der Realisierung des Einkaufszentrums um einen Standort in integrierter In-
nenstadtlage handelt und durch die Einzelhandelskonzeption der Stadt eine Schwerpunkt-
setzung gerade in der Innenstadt gegenuber einer Verfestigung und Erweiterung von Rand-
lagen bevorzugt wird, wird im Rahmen des gemeindlichen Planungsermessens® eine Um-
satzverteilung tUber die 10% Marke akzeptiert. Diese Ermessensentscheidung ist dabei vor
dem Hintergrund zu sehen, dass unter Berticksichtigung der friheren Umsatze von Karstadt
auf baurechtlich bestehenden Verkaufsflachen, bereits tber die Halfte der Verkaufsflachen
der geplanten Stadtgalerie im Rahmen der Bestandsentwicklung des ehemaligen Karstadt-
gebaudes wieder reaktiviert werden konnen.

10 vgl. OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 20.01.2011, 1 C 11082/09

Da der Gemeinde ein weites Planungsermessen hinsichtlich einer eigenen ,Stadtebaupolitik* zukommt, ist eine im
Rahmen der Abwéagung getroffene Grundsatzentscheidung bezuglich ,intrakommunaler* Umsatzverschiebungen
rechtlich nicht zu beanstanden. Denn eine ,10 %-Grenze" fur Umsatzverluste kdnnte allenfalls dann angenommen
werden, wenn es sich bei der Neuplanung um einen nicht integrierten Standort handeln wiirde, der zulasten der
Innenstadt Einzelhandelsumsatz absorbiert. Eine dem § 34 Abs. 3a BauGB entsprechende Vorschrift hat der
Gesetzgeber gerade nicht in das Planungsrecht integriert, sondern die innerkommunalen Umsatzumverteilungen
im Grundsatz dem planerischen Ermessen innerhalb der Ziele der Raumordnung und der Grenzen der abwa-

gungserheblichen Belange lberlassen.
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9. Planinhalt und Abwidgung

9.1 Ziele und Grundziige der Planung

Ausgehend von der heutigen Situation eines Leerstands des ehemaligen Karstadtgebaudes
und des seit Jahren ungeltdsten Verkehrsproblems einer Durchquerung der Stadtmitte durch
zwei Hauptverkehrsstral3en besteht die Aufgabe, eine nachhaltige Funktionsfahigkeit und
Attraktivitat der Innenstadt sicherzustellen. Hierzu bedarf es fiir den Bereich Karstadt - ,Altes
Pfalztheater” eines im regionalen Kontext attraktiven Zentrums, das aus stadtraumlicher
Sicht auch einen adaquaten Abschluss der FuRgangerzone mit ihren Laden bildet.

Ein Investor, der am Standort ein Einkaufszentrum/eine Stadtgalerie mit 20.900 m2 Verkaufs-
flache zuziglich 2.500 m?2 fur Gastronomie und Dienstleistungen errichten mdchte, hat sich
fur den Standort die notwendigen grundstticksrechtlichen Voraussetzungen optional gesi-
chert.

Eine VergrolRerung der Verkaufsflachen im Einzelhandel in der Innenstadt von Kaiserslau-
tern wird - trotz gleichzeitig abnehmender Bevdlkerung - als notwendig angesehen, um die
Innenstadt von Kaiserslautern nachhaltig attraktiv zu erhalten.

Hierbei gilt es insbesondere, den im weiteren Einzugsbereich u. a. durch die Entwicklung von
Centern in Ludwigshafen (Rheingalerie, Walzmihle, Rathaus-Center), Saarbriicken (Euro-
pagalerie), Neunkirchen (Saarpark-Center), Ramstein (KMCC), Trier (Trier Galerie) und
Zweibrucken (Factory Outlet Center) realisierten Zusatzangeboten, den in Mainz, Pirmasens,
Speyer, Homburg und in Roppenheim/Elsal} (Style Outlet Center) geplanten Einkaufszentren
und den damit verbundenen Konkurrenzen eine insgesamt leistungsstarke und attraktive
Innenstadt in Kaiserslautern gegentber zu stellen. Ebenso ist, wie in der Einzelhandelskon-
zeption 2009*! dargelegt angestrebt, die Entwicklung des Einzelhandels in der Stadt Kaisers-
lautern von den Standorten am Stadtrand weg, wieder stéarker in die Stadtmitte zu lenken.

Die Realisierung zusatzlicher Magnete in der Innenstadt muss dabei auf die heute bendtigten
Betriebsgrof3en und Verkaufsflachen ausgerichtet sein, um eine nachhaltige Attraktivitat si-
cherstellen zu kénnen. Da diese GrélRenordnung in der Innenstadt von Kaiserslautern an-
sonsten derzeit nicht zur Verfigung steht, stellt nur die zusammenhangende Entwicklung der
~JImmobilie Karstadt” in Verbindung mit den &stlich angrenzenden Flachen des ,Alten Pfalz-
theaters” ein entsprechendes Entwicklungspotenzial dar.

9.2 Stddtebauliches Konzept

Das als zulassig festgesetzte Einkaufszentrum kann auf der Flache des ,Alten Pfalzthea-
ters®, die derzeit als Parkplatz genutzt wird, unter Einbeziehung des ehemaligen Karstadtge-
baudes umgesetzt werden. Hierbei kann ein zusammenhangender Gebaudekomplex entste-
hen, der die fir eine solche Nutzung und ihren dauerhaften Betrieb erforderlichen Flachen in
quantitativer wie auch qualitativer Hinsicht bereitstellt.

Der Stadtrat hat die Verkaufsflache des Einkaufszentrums bzw. der Stadtgalerie unter der
Abwagung einerseits einen attraktiven Magneten in der Innenstadt anzusiedeln und anderer-
seits die in der Innenstadt vorhandene Einzelhandelslandschaft zu erhalten, mit maximal
20.900 mz festgelegt.

1 siehe hierzu
Einzelhandelskonzeption 2009, Stadt Kaiserslautern
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Im Hinblick auf die Befiirchtungen eines Verlustes von Blickachsen von der Fackelstral3e in
Richtung Muihlstral3e kann von einer grof3en Transparenz des geplanten , Stadtgelenks”,
einem mit Glasfassaden ausgebildeten Gebaudeteils ausgegangen werden, die durch die
Materialitat des Glases und die wetterabhangig in den Sommermonaten breitflachigen Off-
nungen (z. B. durch Schiebe- bzw. Faltelemente) zur Fackelstral3e sichergestellt wird. Dar-
Uber hinaus soll Gber einen Springbrunnen/Wasserfontane im Untergeschoss/Basement des
Objektes (die Wasserfontane soll gegebenenfalls im Erdgeschoss sichtbar sein), eine mo-
derne Erinnerung an den Fackelbrunnen geschaffen werden.

Des Weiteren soll in einem Teilbereich einer Mietflache des Einkaufszentrums bzw. der
Stadtgalerie eine Sitzmdglichkeit mit Blickbeziehung in eines der Obergeschosse zum Burg-
berg und zur historischen Mitte eingerichtet werden. Zusatzlich zu den bisher geplanten Ein-
gangen in das Einkaufszentrum bzw. die Stadtgalerie soll ein Eingang durch eine Mietflache
im Bereich Burgberg bzw. Fruchthalle geschaffen werden.

Intensiv diskutiert wurden bis heute die stadtebaulichen Gestaltungsmdéglichkeiten im Hin-
blick auf die Ausgestaltung der Achse Fackelstral3e - Muhlstraf3e. Dabei wird eine zusam-
menhangende Bebauung des Areals Karstadt - ,Altes Pfalztheater” als notwendig angese-
hen, um die erforderlichen Verkaufsflaichen und BetriebsgréfZen anbieten zu kénnen. Fir die
notwendige Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll die Mdglichkeit der Abwicklung des
Parkverkehrs tber die vorhandene Spindel im Karstadtgeb&ude angeboten werden. Eine
neue oder zusatzliche Zufahrt von der Maxstral3e aus in ein Einkaufszentrum/eine Stadtgale-
rie kann wegen den erheblichen negativen Einflissen auf den Verkehrsfluss in der Maxstra-
Re und die angrenzenden Verkehrsknoten und dem Flachenverbrauch in einer vom Grund-
riss her beengten Stadtgalerie als nicht zielfuhrend betrachtet werden. Die Unterbringung der
bendtigten Parkplatze und deren Anbindung Uber die Spindel erfordert eine durchgangige
Bebauung des gesamten Areals. Bei einer Unterbrechung der Achse Fackelstraf3e - Mihl-
stral3e wirde der ¢stliche Teilbereich eine zusatzliche ErschlieBung bendtigen, die im Ver-
haltnis zur verfugbaren Nutzflache jedoch aul3er Verhéltnis stiinde.

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen vorgetragenen Anregungen zu dem The-
menbereich Erhaltung eines unbebauten zentralen Platzes, Gliederung bzw. Staffelung
der Bauvolumina, Ausbildung von zwei Baukdrpern, , Zerstérung von Geh-, Sichtbe-
ziehungen und Liftungsachsen”, Vermeidung einer Sperrwirkung, Abtrennung
gewachsener Stadtquartiere und , Schluchtenbildung” in der Fruchthallstraf3e wurden
zur Kenntnis genommen, jedoch den Zielen nachgeordnet, durch das Vorhaben
Einkaufszentrum/Stadtgalerie eine Attraktivierung der Innenstadt zu erreichen. Eine
zusammenhangende Bebauung des Areals Karstadt - ,Altes Pfalztheater” wird hierbei als
notwendig angesehen, um die erforderlichen Verkaufsflachen und Betriebsgré3en anbieten
zu kénnen, die eine ausreichende ,Magnetfunktion“ entfalten kénnen.

Ausgehend von dem erforderlichen funktionalen Raumprogramm fiir den Bau eines
Einkaufszentrums/einer Stadtgalerie und den durch die 6rtlichen Bedingungen gege-
benen begrenzten baulichen Entwicklungsspielrdumen, erfordert die Realisierung ei-
ner , Stadtgalerie* eine durchgangige Gebaudeausbildung. Ein wesentlicher Grund
dafur ist der fur eine optimale bauliche Ausnutzung ungiinstige Grundstiickszuschnitt,
der an seiner schmalsten Stelle die Abwicklung von optimalen Funktionsablaufen im
Handelsgeschehen massiv erschwert.

Der Stadtrat hat in seinem Grundsatzbeschluss am 11.04.2011 zur Konkretisierung und pla-
nungsrechtlichen Umsetzung im weiteren Bebauungsplanverfahren eine ebenerdige ful3lau-
fige Durchgangsmaglichkeit von der FackelstralRe in Richtung Muhlstral3e festgelegt. Sie ist
uber eine Teilflache im Baukorper der Stadtgalerie dauerhaft (24 Stunden) sicherzustellen.
Gleichzeitig ist ein leistungsfahiger, fuBlaufiger und ebenerdiger Ubergang vom Baukdrper

Begriindung zum Bebauungsplan
"Maxstral3e - Pariser Stral3e - HumboldtstraRe - Konigstralle" Seite 48 von 83



Uber die Maxstral3e in Richtung Muhlstral3e einzurichten. Die verbesserte Anbindung der
Muhlstral3e, auch im Hinblick auf die Aufwertung des ehemaligen Kammgarnareals durch die
Ansiedlung der Fachhochschule an diesem Standort, ist seit langem erklartes Ziel der Stadt-
entwicklung. Die heute vorhandenen Unterfihrungen der Fruchthallstra3e und Maxstral3e
werden in keiner Weise den Anforderungen an eine attraktive Wegefuhrung gerecht. Die
Rolltreppen und auch der bauliche Zustand der Unterfihrungen sind als desolat zu be-
schreiben. Hier missen neue Lésungen gefunden werden, die dauerhaft, ebenerdig und
barrierefrei alle Querungsnotwendigkeiten abdecken. Deren Umsetzung ist in der derzeitigen
Konzeption des Einkaufszentrums bzw. der Stadtgalerie beriicksichtigt. Mit der festgelegten
ebenerdigen fuRlaufigen Durchgangsmadglichkeit von der Fackelstral3e in Richtung Mihlstra-
Re wird eine Trennung von innerstadtischen Quartieren vermieden.

Mit einer zusammenhangenden Bebauung des Areals Karstadt - ,,Altes Pfalztheater* wird
zugleich der StralRenraum der Fruchthallstral3e und der Konigstral3e neu definiert. Mit einer
Ausbildung der Fahrbahn mit 6,50 m wird eine ausreichende Breite der Fahrbahn fiir den
erforderlichen gegenlaufigen Busverkehr geboten. Auf der Stdseite der Fruchthallstra3e wird
fur die FuRganger eine Gehwegbreite von 4,00 m angeboten, was im Wesentlichen der heu-
tigen Gehwegbreite entspricht. Der Uberbau der Stadtgalerie (Erdgeschosszone) von 3 m in
der FruchthallstralRe soll als Gehwegflache freigehalten werden. Die Sitzflachen flr Gaststat-
ten kbénnen im Anschluss daran in der Stadtgalerie realisiert werden. Somit ist insgesamt ein
lichter StraRenraum der FruchthallstralRe mit 10,5 m (+3,0 m Arkaden) vorgesehen. Die
StrafRenbreite fur die vorgesehene Funktion der Fruchthallstral3e als verkehrsberuhigte Ge-
schaftsstralRe entspricht den geltenden Regelwerken. Eine Verbreiterung des Stralenraums,
der zu Lasten einer Stadtgalerie erfolgen wirde, wirde die Funktionsfahigkeit in Frage stel-
len, da bei einer heute tblichen MittelgangerschlielRung, beidseits die erforderlichen Mindest-
tiefen fur die Geschéfte benttigt werden.

Beziglich der Natur- und Kulturdenkmaler im Plangebiet und dem naheren Umfeld ist
aufgrund des Rahmenplans ,Rathausumfeld - Casimirsaal - Kaiserpfalz®, der durch den
Stadtrat beschlossen ist und als Vorgabe fir die Planungen in der Stadtmitte behandelt wird,
eine Rucksichtnahme auf den historisch bedeutsamen Bereich des ,Burgareals” erforderlich.

Der Neubau eines Einkaufszentrums/einer Stadtgalerie im Plangebiet halt in Reaktion auf die
Kulturdenkmaler und die weitere Umgebungsbebauung die erforderlichen Abstéande nach der
Landesbauordnung ein und flhrt mit der Neubebauung zu einer Aufwertung in einem Be-
reich, der Giberwiegend durch eine wenig Architekturqualitit bietende Nachkriegsarchitektur
gepragt ist.

Bei dem einzigen unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden denkmalgeschutzten
Gebaude FackelstralRe 29 handelt es sich von der baulichen Gestaltung um ein fur die 50er
Jahre typisches Gebaude. Mit seiner Geschossigkeit und Kubatur wurde seiner Lage im
stadtebaulichen Kontext Rechnung getragen. Durch die vollflachige Bebauung mit einer
Stadtgalerie wird das Gebaude kiinftig als StraRenrandbebauung definiert. Die Belange des
Denkmalschutzes, insbesondere die Reduzierung der Wahrnehmbarkeit des Gebaudes in
seiner bisherigen stadtebaulichen Situation, werden in der Abwégung den Zielen nachgeord-
net, durch das Vorhaben Einkaufszentrum/Stadtgalerie eine Attraktivierung der Innenstadt zu
erreichen.

Bezug nehmend auf die Verluste von Grinflachen bzw. Grinelementen durch die Reali-
sierung der Verkehrslosung, insbesondere die Schaffung einer zentralen Bushaltestelle und
die Verwirklichung der auf dem Gelande des ,Alten Pfalztheaters" geplanten Erweiterung des
ehemaligen Karstadtgebaudes zur neuen Stadtgalerie unter Verzicht auf eine zusammen-
héangende Grunflache in diesem Bereich, werden die sich durch die verkehrliche Neuordnung
und ein Einkaufszentrum/eine Stadtgalerie ergebenden Aufwertungen der Innenstadt abwa-
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gend hoher gewichtet.

9.2.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der Nutzung

Das Plangebiet ist trotz seiner zentralen Lage im Stadtkern nicht als Kerngebiet, sondern im
Hinblick auf seine angestrebte Nutzung als Sondergebiet ,Einkaufszentrum mit Parkierung“
festgesetzt worden. Zwar hatte sich die Kerngebietsausweisung im Hinblick auf die Beibehal-
tung der FlAchennutzungsplandarstellung planungsrechtlich angeboten; mit der Sonderge-
bietsausweisung kann aber ein differenzierterer Festsetzungskatalog angeboten werden.

Die Sondergebietsausweisung ist weiterhin erfolgt, um die raumordnerisch und stadtebaulich
relevanten Belange des Einzelhandels - in rechtlich geeigneter Art und Weise innerhalb des
Bebauungsplans angemessen steuern zu kénnen'?.

Als angebotsbezogener Bebauungsplan eréffnet die Festsetzung basierend auf den Rege-
lungen des 8§ 11 BauNVO die Realisierung eines einzelnen Einkaufszentrums/einer Stadtga-
lerie mit 20.900 m?2 Verkaufsflache zuzlglich 2.500 m2 Nutzflache fur Gastronomie und
Dienstleistungen. Unter Berticksichtigung der Flachen fir das Centermanagement bedeutet
dies eine maximale Zulassigkeit von 3.200 m2 Bruttogeschossflache fir die Nutzungsarten
~Schank- und Speisewirtschaften sowie Dienstleistungen. Weiterhin sind Geschafts-, Blro-
und Verwaltungsgebéude zugelassen, um eine hohe Flexibilitdt bei der Nutzung des Ein-
kaufszentrums zu gewahrleisten.

Mit der Festschreibung der Zulassigkeit eines einzelnen (1) Einkaufszentrums mit Parkierung
im Sondergebiet wird eine eventuell beabsichtigte Unterteilung in unabhangige Einheiten,
was die Folge einer Erh6hung der Verkaufsflachen hatte, rechtlich unterbunden und hier-
durch die maximale Verkaufsflache von 20.900 m? fir den gesamten Geltungsbereich fixiert.

Da auch fiir Sondergebiete nach § 11 BauNVO die anlagen- und betriebsbezogene Typisie-
rung, die den 88 2 bis 10 BauNVO zugrunde liegt, fortgesetzt wird, wurde die Nutzungsdiffe-
renzierung des Sondergebiets in Anlehnung an die ,ubliche" Typisierung der Baunutzungs-
verordnung vorgenommen.

Hierbei wurden im Sinne der Typisierung fiir das Einkaufszentrum Sortimentsbeschran-
kungen fur den ,Modischen Bedarf* (z.B. Bekleidung, Sportartikel, Schuhe, Lederwaren) ein
maximaler Anteil von 15.500 m2 Verkaufsflache , fur ,Hartwaren” (z.B. Blicher, Schreibwa-
ren, Spielwaren, Uhren/Schmuck, Haushaltswaren), ,Elektro/Technik® (z.B. Elektro, HiFi,
EDV, Telekommunikation, Foto) ein maximaler Anteil von 8.800 m? Verkaufsflache und fir
den ,Periodischen Bedarf* (z.B. Lebensmittel, Drogerieartikel) und ,,Gesundheit” (z.B. Apo-
theken, Sanitétsartikel) ein Anteil von maximal 4.200 m2 Verkaufsflache vorgenommen.

Die beispielhafte Aufzahlung der Sortimente bei den einzelnen Sortimentsgruppen ist des-
halb nicht abschlieRend, um auch in die genannten Gruppen nicht einsortierte Sortimente
mdglich zu machen. Hierdurch soll ein breites, marktgerechtes Angebotsspektrum ermaoglicht
werden. Die maximal zulédssige Verkaufsflache wird dadurch nicht berthrt.

12 vgl. OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 20.01.2011, 1C 11082/09:

Durch 811 Abs.3 BauNVO wird ... zum Ausdruck gebracht, dass Einkaufszentren, groR3flachige Einzelhandelsbe-
triebe und sonstige Handelsbetriebe regelméRig Regelungsinhalt eines Sondergebiets sein kénnen und dass die
in 811 Abs. 3 Satz 1 BauNVO bezeichneten Einzelhandelsbetriebe nur in fir sie festgesetzten Sondergebieten
zuléssig sind, sofern nicht ein Kerngebiet festgesetzt ist. Insofern bleibt es einer ausdriicklichen planerischen
Entscheidung der Gemeinde vorbehalten, ein entsprechendes Sondergebiet nach §11 Abs. 2 BauNVO festzuset-
zen.
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Mit der Zulassigkeit von 15.500 m? Verkaufsflache im ,Modischen Bedarf* (z.B. Bekleidung,
Sportartikel, Schuhe, Lederwaren) als Leitsortiment wird eine hohe Ausstrahlung des Ein-
kaufszentrums auf das gesamte Einzugsgebiet angestrebt. Gleichzeitig wird durch eine Fo-
kussierung auf den ,Modischen Bedarf” eine starke Vernetzung zwischen Einkaufszentrum/
Stadtgalerie und der angrenzenden Fuf3géangerzone mit den ergénzenden Sortimenten ge-
schaffen.

Die Begrenzung der Verkaufsflachen bezieht sich auf zusammengefasste Branchen bzw.
Sortimentsgruppen und bel&asst hierdurch ausreichende Spielraume fir den Betrieb des Ein-
kaufszentrums/der Stadtgalerie, schafft gleichzeitig jedoch auch Rechtssicherheit fir die
Einzelhandelslandschaft in der Innenstadt von Kaiserslautern und dem tbrigen Marktgebiet.
Auch mit einer aus der Situation im Marktgebiet abgeleiteten Begrenzung der Verkaufsfla-
chen fir die Branchen bzw. Sortimentsgruppen kann das zulassige Vorhaben eindeutig dem
Anlagentyp innerstadtisches Einkaufszentrum/Stadtgalerie zugeordnet werden. Gerade
durch die Dimension des Vorhabens liegen besondere stadtebauliche Grinde vor, die eine
Feinsteuerung der Verkaufsflachen nach Branchen bzw. Sortimentsgruppen zur Sicherung
der Vertraglichkeit des Vorhabens und zur Schaffung von Investitionssicherheit fur die Ein-
zelhandelslandschaft in der Innenstadt von Kaiserslautern und das restliche Marktgebiet ver-
langen.

Zur Schaffung von Rechtsklarheit wurden in den Textlichen Festsetzungen die Verkaufsfla-
chen gesondert definiert. Als solche sind alle Flachen und Bereiche von Einzelhandelsge-
schaften zu verstehen, die dazu bestimmt sind, dass Kunden sich dort mit dem Ziel aufhal-
ten, Verkaufsabschlisse zu foérdern. Einzubeziehen sind auch Bereiche, in die Kunden aus
Sicherheitsgriinden (z.B. Kassen) oder solchen der Hygiene (Verkaufsstande fir Fleisch,
Fisch, Geflugel, Wurst etc.) nicht eintreten durfen. Nicht zu den Verkaufsflachen zahlen die
Ladenstral3en, die lediglich ausnahmsweise vortibergehend zu Verkaufsflachen fir Waren
genutzt werden kénnen.

Verkaufsflachen sind nur im Untergeschoss, Erdgeschoss und im 1. und 2. Obergeschoss
zuldssig, um die Unterbringung notwendiger Parkplétze in den weiteren Geschossen sicher-
zustellen.

Einzelhandelsbetriebe, die als Sortimente Erotikartikel bzw. Artikel mit sonstigem sexuellen
Hintergrund anbieten, werden nicht zugelassen, um mdgliche Trading-down Prozesse von
Beginn an auszuschlieRen.

Im Einkaufszentrum sind Schank- und Speisewirtschaften und Dienstleistungen bis zu insge-
samt 3.200 m? Geschossflache zulassig. Neben den Nutzflachen fir Gastronomie und
Dienstleistungen sind bei der vorgenannten Regelung die konstruktiven Flachenanteile (Dif-
ferenz Geschossflache zur Nutzflache) und das Centermanagement mit eingerechnet.
Unabhé&ngig hiervon sind weiterhin Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude allgemein
zulassig. Hierdurch soll eine Nutzungsmischung erreicht werden.

Als Ausnahmen werden Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen, wenn aus Grinden des Betriebablaufs eine
standige Anwesenheit nachgewiesen wird und Vorkehrungen gegen erhebliche Umweltein-
wirkungen getroffen werden.
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Maf der Nutzung

Fur die innerhalb des Plangebiets zulassige bauliche Nutzung wurde in einem intensiven
Abstimmungsprozess unter Bericksichtigung der landesbauordnungsrechtlichen Grenzab-
sténde, der Anforderung aus dem Verkehr etc. das zuldssige Bauvolumen ausnivelliert.

Es wird fir das Einkaufszentrum eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 2,4 als Obergrenze
festgesetzt. Dabei sind die Flachen der Stellplatze inklusive der zugehorigen Fahrwege und
Nebenanlagen bei der Ermittlung der zulassigen Baumasse nicht mitzurechnen (§ 21a Abs.
4 BauNVO).

Fur das Einkaufszentrum in der vorgesehenen Grol3enordnung ist eine Mindestanzahl von
Stellplatzen erforderlich, die anderweitig auf dem Baugrundsttick nicht geschaffen werden
kann und nur so die Funktionsfahigkeit des Einkaufzentrums sowie die Vermeidung uner-
winschten Suchverkehrs gewahrleistet ist. Andererseits ware aber bei Anrechnung der Fla-
chen der Stellplatze eine Etablierung des Einkaufszentrums in der vorgesehenen Gréf3en-
ordnung wegen erheblicher Uberschreitung der im Sondergebiet zulassigen GFZ nicht mog-
lich. Diesbeziglich wird auf die stadtebaulichen und stadtplanerischen Zielsetzungen unter
Ziffer 2.2 der Begriindung hingewiesen. Weiterhin ist bei der geplanten Konzeption der
Stadtgalerie die Beibehaltung der vorhandenen Parkdecks und der Spindelerschliel3ung Kar-
stadt maéglich.

Mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 2,4 werden die in einem sonstigen Sondergebiet
nach 8 11 BauNVO zulassigen Obergrenzen nach § 17 der BauNVO eingehalten, was im
Hinblick auf die Lage innerhalb der Stadtmitte mit den angrenzenden Kerngebietsflachen
(GRZz 1,0, GFZ 3,0) als vertraglich angesehen wird.

Die durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung zugelassene Verdichtung ist
durch die Verpflichtung zur 6konomischen Nutzung von Grund und Boden im Stadtbereich
begriindet. Bauflachen sind innerstadtisch nur eingeschrénkt verfiigbar. Die nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, welche der Bundesgesetzgeber in § 1 Abs. 5 BauGB fordert,
sowie der sparsame Umgang mit Grund und Boden nach § 1 a Abs. 2 BauGB werden in dem
vorliegenden Bebauungsplan durch diese Festsetzungen mit dem Ziel, eine situationsge-
rechte bauliche Dichte zu gewéahrleisten, in dem bereits entsprechend vorgepragten Stadtbe-
reich erreicht. Nach den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Kaiserslautern soll im
zentralen Teil des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans ein Einkaufszent-
rum/eine Stadtgalerie umgesetzt und so der Einkaufsschwerpunkt an der Kdnigstra-
Re/Fruchthallstral3e als Neue Stadtmitte entwickelt werden. Fir die Entwicklung des hierfar
vorgesehenen Areals im Sinne eines zusammenhangend geplanten, realisierten und betrie-
benen Einkaufszentrums/einer Stadtgalerie in der fur die Stabilisierung und Starkung der
oberzentralen Einzelhandelsfunktion Kaiserslauterns erforderlichen Gré3enordnung, sind
insgesamt ahnliche urbane Dichtewerte erwiinscht, wie sie bereits in der Umgebung, vor
allem in dem Bereich entlang der Fackelstra3e und Fruchthallstra3e, vorhanden sind. Dies
gilt ebenso auch fiir die Erhaltung des stadtischen Charakters in den bereits bebauten, zu
erhaltenden und fortzuentwickelnden Bereichen.

Durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden auch keine nicht
hinzunehmenden Belastungen fir die im Plangebiet vorhandene oder an dieses an-
grenzend vorhandene Bebauung ausgeltst.

Der Bebauungsplan ermoglicht auch keine planungsrechtlich ricksichtslose Bebauung.
Zu der dahingehenden Beurteilung und Einschatzung hat der Stadtrat sich sehr nachhaltig

vor Augen gefihrt, dass nach der Rechtsprechung zwar das gerade auch im Planungsrecht
verankerte ,Gebot der Ricksichtnahme* gilt. Dieses wurde aber strikt beachtet, wie sich an-
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hand der nachfolgend wiedergegebenen jeweiligen Betrachtung zum Schutz der jeweils be-
rihrten Nachbarbebauung ergibt:

Aus dem Gebot der Ricksichthahme abzuleitende Anforderungen sind insbesondere im Hin-
blick auf die jeweilig benachbart gelegenen Grundstiicke hinreichend in die Abwagung
eingestellt worden. Genauso ist die Tatsache gewiirdigt worden, dass die Pflicht zur Heran-
ziehung dieses Gebotes nicht zur Konsequenz hat, dass Belange bereits ansassiger Nach-
barn gegeniber einer Neubebauung stets vorrangig waren. Vielmehr gilt insoweit, dass in
Kerngebieten bzw. in einem mit einem Kerngebiet vergleichbaren Sondergebiet der Schutz-
anspruch sonstiger Nutzungen, z.B. Wohnen von vornherein geringer als der in allgemeinen
oder reinen Wohngebieten ist.

Insoweit ist zu bertcksichtigen, dass es sich vorliegend um eine innerstadtische Bebauung
im Zentrum von Kaiserslautern und damit dem zentralen Bereich eines Oberzentrums han-
delt. Diese ist naturgemalf’ bereits heute sehr dicht und massiv. Sie wird es auch in Zukunft
sein. Dies zeigt sich nicht nur in den bauplanungsrechtlich als Sondergebiet festgesetzten
oder einzustufenden Bereichen, sondern auch bei der in deren Umfeld befindlichen Wohn-
bebauung sowie gemischt genutzten Bebauung. So ist zwar die Bebauung entlang der Ko-
nigstralRe, der Fruchthallstral3e, der HumboldtstralRe, der Maxstraf3e und der Burgstralie
teilweise als Kerngebiet und als Mischgebiet festgesetzt oder einzustufen. Die Bebauungs-
struktur ist diejenige eines zentral innerstadtisch gelegenen Areals, in dem die Gebaude
dichter und hoher zueinander stehen als z.B. in Einfamilienhausgebieten von Vorstadten.
Von daher ist der Schutzanspruch vor z.B. Verschattungs- und auch Belichtungseinwirkun-
gen u.U. durchaus anders zu bemessen als z.B. in anders genutzten oder strukturierten Ge-
bieten, z.B. in aufgelockerten Wohnlagen.

Angesichts dessen ist schlief3lich auch nicht zu befiirchten, dass Hausgrundstiicke im Plan-
gebiet oder an dieses angrenzend durch nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zu-
lassig werdende Planvorhaben in einer Weise verschattet, mit Lichtimmissionen befrachtet
oder durch nicht hinnehmbare Veranderungen der Windverhaltnisse beeintrachtigt wirden,
die sich planungsrechtlich als riicksichtslos darstellen wirde. Es handelt sich hier um ein
zentral innerstadtisch gelegenes (Kern- bzw. Sonder-) Gebiet, in dem die Gebaude dichter
und hoher zueinander stehen als tblicherweise z.B. in Einfamilienhausgebieten in Vorstad-
ten.

Hohenfestsetzung

Die Oberkante des 2. Obergeschosses wird auf 14,00 m Uber dem vorgenannten Bezugs-
malfd begrenzt. Die Bristungshohe im 2. Parkgeschoss auf 18,80 m Uiber dem vorgenannten
Bezugsmalf begrenzt. Als Bezugsmal fir die Hohenfestsetzung ist dabei die Hohe mit
232,90 m U.NN festgelegt.

Neben den bestehenden technischen Einrichtungen auf dem Dach dirfen technische Ge-
baudeteile (ErschlieBungsbauten, Treppenhausiberdachungen, Liftungsanlagen etc.) das
Parkdeck 2 auf einer Flache von maximal 25 % der Grundflache des Parkdecks 2 bis zu ei-
ner Hohe von 4 m tberschreiten.

Mit den getroffenen Festsetzungen der maximal zulassigen Gebaudehéhen soll eine Uber-
manige Héhenentwicklung der zu errichtenden baulichen Anlagen unterbunden werden. Die
geschieht zum einen im Hinblick auf die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse in der unmittelbaren Umgebung des geplanten Baukdrpers (hinsichtlich Beleuch-
tung mit Tageslicht sowie Bellftung und Besonnung) sowie zum anderen auf die stadtebauli-
chen und stadtgestalterischen Bestrebungen, mit einem Einkaufszentrum/einer Stadtgalerie
an der Schnittstelle zwischen Ful3gdngerzone, Verwaltungszentrum und den innerstadti-
schen Hauptverkehrsachsen eine verhaltnismafig groBmafstabliche Bebauung harmonisch
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in das Stadtgefiige zu integrieren.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Es qilt die abweichende Bauweise, in der Form, dass die bauordnungsrechtlichen Absténde
nach der Landesbauordnung einzuhalten sind, jedoch die Geb&udelange von 50 m Uber-
schritten werden darf, um die angestrebte Geb&udeform zu erméglichen.

Abstdnde nach Bauordnungsrecht

Durch die Festlegung der Baugrenzen im Plangebiet und die zulassigen Gebaudehthen sind
die Gebaudekubaturen durch den Bebauungsplan auf Maximalwerte begrenzt, fur die im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fur das Einkaufszentrum bzw. die Stadtgalerie die
Berechnung der Abstandsflachen nachzuweisen ist.

Es wird von einer Einhaltung der Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H zu den Mischgebiets-
flachen nordlich der Maxstral3e bzw. Pariser Stral3e und von 0,25 H zu den Kerngebietsfla-
chen sidlich der KonigstralRe und FruchthallstraRe ausgegangen. Zur Schaffung von
Rechtsklarheit wird festgesetzt, dass entlang der Baugrenzen zur Fruchthallstra3e von der
Stadtgalerie Abstandsflachen von 0,25 H im Sinne von 8§ 8 LBauO als Mindestmal} einzuhal-
ten sind.

Die geringere Tiefe der Abstandsflachen von 0,25 H (vgl. § 8 Abs. 6 LBauO) ist durch die
urbane Nutzung im Plangebiet und in den angrenzenden Gebieten gerechtfertigt, die hier
einen markanten Bereich der Stadtmitte zu definieren haben und ein kerngebietstypisches
Gepréage haben.

Durch das Fachgutachten Klima und Lufthygiene® wird belegt, dass wesentliche Ande-
rungen der Durchliftungsverhéltnisse des bebauten Stadtgebiets von Kaiserslautern nicht zu
erwarten und deutliche Anderungen bzw. Einschrankungen auf den direkten Nahbereich des
Bebauungsplangebiets begrenzt sind sowie eine ausreichende Beleuchtung mit Tageslicht in
den angrenzenden Wohnnutzungen gegeben ist (vgl. § 8 Abs. 6 LBauO).

Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Abstandsregelungen gewahrleisten eine prinzipielle
bauordnungsrechtliche Umsetzbarkeit der als zulassig festgesetzten baulichen Nutzungen
unter der Berlicksichtigung der Bestandssituation.

Die mit der Veradnderung des Verkehrskonzepts verbundene Verschiebung der StralRenmitte,
die den Bezug fir die Berechung der zulassigen Abstandsflachen bildet, ist mit der als ma-
ximal zuléssig festgesetzten Gebaudehothe des ,Einkaufszentrums mit Parkierung® so abge-
stimmt, dass die Tiefe der Abstandsflache von 0,25 H eingehalten werden kann. Dartber
hinaus bleibt die Abstandsflache der maximalen Geb&udehbdhe des ,Einkaufszentrums mit
Parkierung® in einer Breite von zuséatzlich 1,30m zur zukiinftigen Lage der StralRenmitte zu-
riick. Damit wird das Abstandsmalf von 0,25 H des hdchsten vorhandenen gegeniiberlie-
genden Gebaudes nicht beeintrachtigt.

13 Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe, Oktober 2011
Fachgutachten Klima und Lufthygiene fur die Bebauungsplane ,Burgstrafie - FruchthallstraBe” und

~Maxstral3e - Pariser Stralle - Humboldtstralie - KonigstraRe” in Kaiserslautern
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Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Beziglich der angestrebten Baumpflanzungen in der Kénig- und Fruchthallstrafl3e wird
auf einen intensiven verwaltungs- und behdrdeninternen Abstimmungsprozess verwiesen, in
dessen Ergebnis bedingt durch die Dichte von Leitungen im Untergrund eine Pflanzung von
Baumen als nicht machbar bewertet wurde. Um den angestrebten Boulevardzonencharakter
in der Fruchthallstral3e zu erreichen, wird die Verwendung von Kiibelbepflanzung (Baume II.
Ordnung) angestrebt.

Auf eine zwingende Festsetzung zur Begrinung der Dachflachen oder (erganzend oder al-
ternativ) die Nutzung zur Gewinnung regenerativer Energie wurde verzichtet, da die betref-
fenden Flachen als Parkdeck genutzt und bendtigt werden. Dies ist v.a. deshalb erforderlich,
weil der Ausbau einer Tiefgarage durch den hohen Grundwasserspiegel an diesem Standort
sehr schwierig und aufwandig ware. Dies steht aber einer solchen Nutzung und Gestaltung
nicht grundsatzlich entgegen.

9.2.2 Stddtebauliche Zahlen

Fur die stadtebauliche Neuordnung wird ein Gesamtgebiet mit einer Grof3e von rund 4,51 ha
Uberplant. Davon entfallen 2,66 ha auf den Bebauungsplan ,Maxstral3e - Pariser Stral3e -
Humboldtstral3e - KonigstralZe” und 1,85 ha auf den Bebauungsplan ,Burgstral3e-
FruchthallstraRe*.

9.2.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Einzelvorhaben im Fokus steht, kann die
Abstimmung der Fassadengestaltung Uber ergdnzende Regelungen in einem Stadtebauli-
chen Vertrag erfolgen. Hierdurch kann zu einem spateren Zeitpunkt sowie Uber den komplet-
ten Entwurfsprozess flexibler Einfluss auf die Gestaltung genommen werden.

9.3 Verkehrskonzept

9.3.1 Verkehrsfiihrung Kfz-Verkehr

Die geplante Verkehrsfihrung fur den Kfz-Verkehr sieht gegentber dem heutigen Zustand
weit reichende Anderungen in der Innenstadt von Kaiserslautern vor:

= Die derzeit als Einbahnstrafl3en gestalteten zentralen Ost-West-Verbindungen (Straf3en-
zuge ,BurgstralRe/MaxstralR3e/Pariser Stral3e” sowie ,KonigstralRe/Fruchthallstrafie®),
werden fur den allgemeinen Kfz-Verkehr in Gegenrichtung gedffnet.

= Die Burgstraf3e wird westlich der MaxstralRe fiir Busse und Radfahrer in Gegenrichtung
geoffnet.

=  Die Humboldtstral3e wird nérdlich der KonigstralRe in Gegenrichtung gedffnet. Die Zu-
fahrt zum ehemaligen Karstadt-Parkhaus (zukiinftig Parkhaus der Stadtgalerie) wird von
Suden und Norden ermdglicht — die Abfahrt kann aus Griinden der Leistungsféahigkeit
nur in Fahrtrichtung rechts raus nach Norden erfolgen.

= Der Stral3enzug ,Konigstral3e/Fruchthallstra3e” wird in seiner Verkehrsbedeutung herun-
tergestuft und soll zukinftig ausschlie3lich ErschlielBungsfunktion tibernehmen. Dabei ist
der Bereich zwischen Richard-Wagner-Stral3e und Spittelstral3e fur den allgemeinen
Kfz-Verkehr gesperrt (Ausnahme: fiir Anlieger - zu den Anliegern wird in diesem Zu-
sammenhang der Lieferverkehr der unmittelbar angrenzenden Nutzungen sowie der
Verkehr der Anwohner mit privatem Stellplatz gezahlt -, Taxis und den Linienverkehr des
OPNV) und soll als verkehrsberuhigter Geschaftsbereich (Tempo 20) gestaltet werden.

= Die Anbindung der Schneiderstral3e erfolgt Uber die Burgstraf3e. Dabei ist die Zu- und
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Abfahrt jeweils in beide Richtungen moglich.

Durch die Aufhebung der bestehenden Einbahnstral3enregelungen wird einerseits die Be-
greifbarkeit der Verkehrsfliihrung verbessert und Umwegfahrten werden vermieden. Anderer-
seits wird die Kapazitéat der Ost-West-Verbindungen im Bereich zwischen der Humboldtstra-
Re und dem Knotenpunkt ,Maxstra3e/Burgstral3e” verringert. Dies fuhrt zu (gewunschten)
Verlagerungen auf die Nordtangente. Durch die geplante Verkehrsfiihrung und der damit
verbundenen Verkehrsberuhigung des Stral3enzuges ,Konigstrale/Fruchthallstrale* kann
der Bereich zwischen dem geplanten Einkaufszentrum/der geplanten Stadtgalerie und der
Fruchthalle deutlich aufgewertet und eine attraktive zentrale Bushaltestelle gestaltet werden.

4 “
ANl
i

Busspur Spurenplan

& Ein-f Ausfahrt 0|
=
Parkierungsanlage Verkehrsfiihrung Planung

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Verkehrsplanung,
Linienentwurf; ohne Maf3stab

9.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Bei Umsetzung des Zwei-Richtungsverkehrs im Untersuchungsbereich kann die Linienfiih-
rung der Stadt- und Regionalbusse angepasst werden. Dadurch ergeben sich fiir den Linien-
verkehr folgende Vorteile:

= Die Linien kénnen direkter gefuihrt werden. Fur die Fahrgaste verkirzen sich dadurch die
Fahrzeiten. Durch die kiirzeren Umlaufzeiten verringern sich fur die Busbetreiber die
Fahrleistung und damit die Betriebskosten. Eventuell kann auf einzelnen Linien die Um-
laufplanung optimiert werden.

= Die Linien kénnen in Hin- und Gegenrichtung jeweils auf der gleichen Route gefihrt wer-
den. Dadurch wird die Begreifbarkeit des OPNV fur die Fahrgaste verbessert. Weil
einige Haltestellen (z.B. Apostelkirche) nun in beide Richtungen bedient werden, ver-
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bessert sich auRerdem die ErschlieRungswirkung.

Im Bereich zwischen der geplanten Stadtgalerie und der Fruchthalle soll eine zentrale Bus-
haltestelle entstehen, an der Stadt- und Regionalbusverkehr gebindelt werden. Die zentrale
Bushaltestelle soll eine attraktive Erschlieung der Innenstadt (inkl. aller daftir erforderlichen
Serviceeinrichtungen) gewahrleisten und die Umsteigevorgénge zwischen den einzelnen
Stadtbuslinien bzw. zwischen Stadtbussen und Regionalbussen optimieren.

Insgesamt sieht das Konzept 16 Stellplatze fir die Busse der Stadtwerke vor, davon 10 fr
Gelenkbusse. Maximal drei Stellplatze sind dabei in einer Halteposition zusammengefasst.
Die Haltepositionen sind zwischen der geplanten Stadtgalerie und der Fruchthalle in Langs-
aufstellung entlang der Fruchthallstral3e und BurgstraRe angeordnet. Fir die Regionalbusse
bestehen regular vier Stellplatze, davon zwei in der Fruchthallstral3e in Fahrtrichtung Osten
und zwei direkt neben der geplanten Stadtgalerie in Fahrtrichtung Suden bzw. Westen. Zu
den Spitzenzeiten im Schulerverkehr (Schulbeginn und Schulende) kann in der Fruchthall-
stral3e eine 5. Position genutzt werden, die ansonsten als Lieferzone ausgewiesen wird.

Die zentrale Bushaltestelle weist hinsichtlich ihrer Befahrbarkeit eine hohe Flexibilitat auf, da
den Bussen mehrere Wendemdoglichkeiten zur Verfugung stehen (Martin-Luther-Strale, Ver-
langerung der Schneiderstrafe und am ,Knochen® direkt ¢stlich der geplanten Stadtgalerie).
Am ,Knochen” muss aus Grunden der Leistungsfahigkeit jedoch das Linkseinbiegen in die
Burgstral3e unterbunden werden. Die fur FuRganger wichtigen Querungsmaoglichkeiten im
Bereich der zentralen Haltestelle (im Zuge der Schneiderstralle sowie zwischen Willy-
Brandt-Platz und Schillerplatz) werden berlicksichtigt.

Das Organisationsschema der zentralen Bushaltestelle (Haltepositionen und Busbelegung)
ist in der folgenden Abbildung dargestellt.

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Verkehrsplanung,
Organisationsschema der zentralen Bushaltestelle; ohne Maf3stab

Bei der Planung der zentralen Bushaltestelle wurden die Belange des Denkmalschutzes und
der Archaologie soweit als moglich berlicksichtigt. So war eine Vorgabe fir die Anordnung
der Bushaltestellen, dass die heute vorhandenen Haltestellen vor der Kaiserpfalz westlich
des Casimirsaals (Rathaus A) kinftig entfallen. Des Weiteren wurde durch Anpassungen des
Fahrbahnquerschnitts in der Burgstral3e sichergestellt, dass zur Kaiserpfalz ein Mindestab-
stand von 3 m, ab Hinterkante Gehweg, eingehalten wird. Weiterhin wurde auf die Anlage
von Bushaltestellen in der FruchthallstraRe ostlich des Schillerplatzes verzichtet, um die

Fruchthalle nicht zu beeintrachtigen und besser an den Schillerplatz und die FuRgangerzone
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anzubinden.

Durch den Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH (VRN GmbH) wurde eine mobilitatsge-
rechte Ausgestaltung der Haltestellenanlage angeregt.

9.3.3 Radverkehr

Da Radverkehrsanlagen im Bestand nur sehr lickenhaft vorhanden sind, soll im Rahmen der
verkehrlichen Neuordnung auch die Situation fur die Radfahrer verbessert werden. Dies ge-
schieht u. a. durch die Einrichtung von Radfahrstreifen entlang der Burgstral3e. Hierdurch
wird im Bereich des Plangebiets eine durchgehende Verbindung in Ost-West Richtung ge-
schaffen, welche aufgrund der Verbindung mit Fachhochschule, Gartenschau und Lautertal
eine hohe Bedeutung besitzt. Auch in Ost-West Richtung ist kiinftig die Fruchthallstral3e fur
Radfahrer befahrbar, wobei hier auf die Anlage von eigenen Radverkehrsanlagen verzichtet
wurde und die Radfahrer im Mischverkehr mit Bussen, Taxis und dem Lieferverkehr gefiihrt
werden.

In Nord-Siid Richtung stellt die Verbindung Gber den Willy-Brandt-Platz und die Schneider-
stral3e eine wichtige Verknlipfung von der Nordtangente Uber die Innenstadt zum Bahnhof
dar.

In der Max- und Pariser Stral3e zwischen Humboldtstrae und BurgstraRe kénnen keine
Radverkehrsanlagen angelegt werden, da eine weitere Verbreiterung der Fahrbahn aufgrund
der bestehenden (ehemaliges Karstadt-Warenhaus) und der geplanten Bebauung mit einem
Einkaufszentrum nicht moglich ist. Als Alternative sollen der Radverkehr nérdlich tber den
Kotten und sudlich tGber Konig- und Haagstral3e parallel zur Max- und Pariser StraRe gefihrt
werden.

9.3.4 FuB3gdngerverkehr

Durch die Umsetzung der geplanten Verkehrsfiihrung wird der motorisierte Individualverkehr
auf der nordlichen Seite des Plangebiets in der Pariser, Max- und Burgstral3e geblindelt. Der
Bereich zwischen ehemaligen Karstadt-Warenhaus und Fruchthalle wird dadurch fir Fuf3-
ganger von der FuRgangerzone aus wesentlich leichter als heute erreichbar. Durch die neue
Verkehrsregelung in der Fruchthallstral3e (Sperrung fiir den allgemeinen Kfz-Verkehr Aus-
nahme: fur Anlieger - zu den Anliegern wird in diesem Zusammenhang der Lieferverkehr der
unmittelbar angrenzenden Nutzungen sowie der Verkehr der Anwohner mit privatem Stell-
platz gezahlt -, Taxis, den Linienverkehr des OPNV) Gestaltung als verkehrsberuhigter Ge-
schaftsbereich (Tempo 20) kann diese kiinftig in ihrem gesamten Bereich leichter als heute
von FulRgangern gequert werden. Die bestehenden Ful3gangerunterfihrungen im Bereich
der Hauptquerung zwischen Fackel- und MihlstraBe und weiteren Umfeld des ehemaligen
Karstadt-Warenhauses werden zurtickgebaut und durch ebenerdige Querungen ersetzt. In
der Vergangenheit waren diese immer wieder ein Schwerpunkt von Vandalismus und Ver-
wahrlosung. Die Verbindung (24 Stunden taglich das ganze Jahr hindurch) zwischen Fackel-
und Muhlstral3e durch das Objekt Einkaufszentrum/Stadtgalerie wird durch ein Gehrechtim
Bebauungsplan gesichert. Die Querung der MaxstralRe erfolgt, wie heute auch, im Schutz
einer Signalanlage.
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9.3.5 Verkehrsprognose und Leistungsfahigkeit

Im Rahmen der durch das Ingenieurbliro R+T (siehe Kap. 7.) erstellten Verkehrsuntersu-
chung wurden die Auswirkungen der geplanten Verkehrsfiihrung in einem Verkehrsmodell
untersucht. Mit Hilfe eines Verkehrsmodells lassen sich Anderungen der Verkehrsbelastun-
gen, die z.B. durch eine geanderte Verkehrsfihrung oder durch die Ansiedlung neuer Nut-
zungen entstehen, prognostizieren. Das Verkehrsmodell bildet daher zum einen die Basis fir
die Uberpriifung der verkehrstechnischen Machbarkeit und zum anderen die Grundlage fur
die an der Erstellung des Bebauungsplanes beteiligten Fachgutachter (z.B. zur Uberpriifung
der Auswirkungen hinsichtlich Larm/Lufthygiene).

Die folgende Abbildung zeigt, welche Verkehrsbelastungen (Kfz/24h durchschnittlich Werk-
tags) durch die Realisierung der Planung, inklusive der Ansiedlung des Einkaufszentrums/
der Stadtgalerie auftreten. Durch die Gegenuberstellung mit dem Analysefall (graue Zahlen)
wird deutlich, ob eine Erhéhung (rot) oder eine Abnahme (griin) der Verkehrsbelastung zu
erwarten ist.
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Quelle: R+T, Verkehrsbelastungen; ohne Mal3stab

Die verkehrstechnische Machbarkeit der geplanten Verkehrsfiihrung wurde im Rahmen der
Verkehrsuntersuchung mit Hilfe einer Einzelfahrzeugsimulation (VISSIM-Modell) durch das
Ingenieurbiiro R+T nachgewiesen. Dabei wurden die folgenden Falle untersucht:

= vormittagliche Spitzenstunde eines normalen Werktages,
= nachmittagliche Spitzenstunde eines normalen Werktages,
=  Spitzenstunde eines Adventssamstages mit FCK-Heimspiel (,Stresstest*).
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Fur die regelméaRig eintretende werktagliche Spitzenstunde wurde an allen Knotenpunkten
fur alle Knotenstrome eine Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs (QSV) von D angestrebt. Dies
bedeutet, dass der Verkehrszustand stabil ist. Die durchschnittliche Wartezeit fir den Kfz-
Verkehr an einem signalgeregelten Knotenpunkt liegt bei QSV D unter 70 Sekunden. Die
QSV reichen von A (sehr kurze Wartezeiten) bis F (extrem lange Wartezeiten). Eine QSV D
beschreibt einen noch stabilen Verkehrsablauf. Eine QSV E zeigt das Erreichen der Kapazi-
tat an, es bilden sich Rickstaus. Bei einer QSV F ist die Anlage Uberlastet. Es kommt zu
extrem langen Wartezeiten und stetig wachsenden Rickstaus. Definiert sind die QSV im
Handbuch fiir die Bemessung von Stra3enverkehrsanlagen (HBS) der Forschungsgesell-
schaft fur StraRen- und Verkehrswesen (FGSV).

In der Verkehrsuntersuchung ist fur jeden Knotenpunkt einzeln nachgewiesen, welche QSV
erreicht wird. In den meisten Fallen werden die QSV A, B oder C erreicht. QSV schlechter
als D werden nicht erreicht.

9.3.6 Entwurfstechnische Machbarkeit

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung durch das Ingenieurbiro R+T wurde auch die ent-
wurfstechnische Machbarkeit der Planung nachgewiesen. Entsprechende Lageplane im
Maf3stab 1:500 sind der Untersuchung zu entnehmen. Im Folgenden wird die Planung fur
einzelne StralRenabschnitte erlautert.

Knotenpunkt , Humboldtstrae/Kdnigstrale*

Der starkste Strom an diesem Knotenpunkt tritt in der Relation Kénigstral3e (West) — Hum-
boldtstraRe (Nord) — (Nordtangente) auf. Dieser Strom erhélt einen eigenstandigen Linksab-
biegestreifen, der sich direkt aus dem normalen Fahrstreifen in der Kénigstral3e entwickelt.
Zusatzlich ist ein kombinierter Geradeaus-/Rechtsabbiegestreifen in dieser Zufahrt erforder-
lich. Wenn in der westlichen Zufahrt der Konigstral3e durchgéngig Radverkehrsanlagen an-
geboten werden sollen, wird gegentiber dem Bestand zusétzliche Flache bendtigt, so dass
ein Eingriff in die Grinanlage nérdlich der KonigstralRe erforderlich ist. Um das Verkehrsauf-
kommen in der HumboldtstraRe zu begrenzen, ist das Rechtsabbiegen aus der nérdlichen
HumboldtstralRe in die Kdnigstrale unterbunden.

HumboldtstralRe (n6rdlicher Abschnitt)

Im Zuge des Verkehrskonzepts Innenstadt bekommt dieser Abschnitt der Humboldtstral3e
eine hohe Verkehrsbedeutung, da Uber ihn die Konigstral3e und Pariser Straf3e in beiden
Richtungen miteinander verknipft werden. Zusatzlich wird Uber diesen Abschnitt das erwei-
terte Parkhaus des Einkaufszentrums bzw. der Stadtgalerie erschlossen.

Wegen der hohen Verkehrsbedeutung und angesichts der dichten Knotenpunktabsténde
muss dem Kfz-Verkehr hier eindeutig Vorrang eingeraumt werden und maoglichst mehrere
Fahrstreifen zur Verfigung gestellt werden. So wird der Bereich nordlich der Parkhauszu-
fahrt auf insgesamt vier Fahrstreifen verbreitert. Im Bereich sidlich der Parkhauszufahrt
kénnen nur die bestehenden drei Fahrstreifen angeboten werden.

Fir den Radverkehr kdnnen keine Radverkehrsanlagen angeboten werden. Ful3géngern
steht auf der westlichen StraRenseite ein Gehweg von ca. 2,00 Metern zur Verfiigung. Auf
der ostlichen Stral3enseite werden Ful3gadnger im stdlichen Abschnitt — wie im Bestand auch
— zwischen Parkhausspindel und dem ehemaligen Karstadt gefuhrt.

Knotenpunkt ,HumboldtstralRe/Pariser Straf3e”

Am Knotenpunkt ,Humboldtstral3e/Pariser Stral3e” ist fur jeden Knotenstrom ein eigener
Fahrstreifen erforderlich. Der Knotenpunkt muss umgebaut und signalisiert werden. Die heu-
tige FuRgangerunterfihrung wird rickgebaut. Stattdessen wird eine ebenerdige Querungs-
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moglichkeit fur FuRgénger (aus Grinden der Leistungsfahigkeit mit Mittelinsel) eingerichtet.
AuRerdem wird — im Gegensatz zum Bestand — die Querung der Pariser Stral3e ermdglicht.

Pariser Stral3e (westlich der HumboldtstralRe)

Die in der Pariser Stral3e bestehende EinbahnstraRenregelung (mit 2 Fahrstreifen pro Rich-
tung) wird aufgehoben. Beim Zwei-Richtungsverkehr steht beiden Fahrtrichtungen zukdinftig
jeweils ein Fahrstreifen zur Verfigung. Ein Teil der bestehenden Parkstande auf der Stidsei-
te bleibt — soweit mdglich — erhalten. Dann ist jedoch fur Radverkehrsanlagen nicht mehr
ausreichend Flache vorhanden. Da auch im dstlich angrenzenden StralRenabschnitt ,Pariser
StraRe/Maxstraf3e” (s.u.) keine Radverkehrsanlagen untergebracht werden kdnnen und Rad-
fahrern au3erdem verkehrsberuhigte ParallelstraBen (SpitalstralRe bzw. Haagstrafl3e) oder
die KonigstralRe als Alternativen zur Verfiigung stehen, werden die verfigbaren Flachen zu
Gunsten des ruhenden Kfz-Verkehrs aufgeteilt. Die bestehenden Borde kdnnen beibehalten
werden. Ein Umbau des StraRenzuges ist nur im Bereich der neuen Bushaltestelle (Richtung
zentraler Bushaltestelle) erforderlich.

Pariser Stral3e/MaxstralRe (0stlich der Humboldtstralle)

Ostlich der HumboldtstraRe weist der StraRenzug ,Pariser StralRe/MaxstraRe” tiberwiegend
drei Fahrstreifen auf. Dabei steht jeweils ein Fahrstreifen pro Richtung zur Verfligung, dazu
kommen lange Abbiegestreifen in den Zufahrten der angrenzenden Knotenpunkte (westlich
der Querung ,Fackelstral3e/Muhlstra3e* ein langer Linksabbiegestreifen in die Humboldt-
straf3e und Ostlich der Querung ein langer Rechtsabbiegestreifen in die Burgstral3e). Im Be-
reich des Gebaudes des ehemaligen Karstadtwarenhauses ist der StralRenraum bereits im
Bestand sehr beengt. Um der geplanten Stadtgalerie angesichts des problematischen
Grundstuickszuschnitts eine wirtschaftliche Nutzung zu erméglichen, muss auch die Max-
stral3e einen vergleichsweise schmalen Querschnitt bekommen, so dass das Baufeld eine
ausreichende Breite aufweist. Demzufolge kdnnen auf diesem Abschnitt keine Radverkehrs-
anlagen untergebracht werden. Fur Ful3ganger bestehen auf beiden Stral3enseiten durch-
gangige Gehwege. Die aufkommensstarke Querung ,FackelstraRe/Muhlstra3e” erfolgt aus-
schlieB3lich ebenerdig. Die heute bestehende Unterfiihrung wird im Zusammenhang mit dem
Neubau des Einkaufszentrums bzw. der Stadtgalerie riickgebaut. Die ebenerdige Querung
wird signalisiert und im Stral3enraum durch eine Mittelinsel verdeutlicht. Die Signalisierung
wird jedoch so gestaltet, dass in beiden Richtungen standardméfig das Queren in einem
Zug maoglich ist.

Knotenpunkt ,, Maxstraf3e/Burgstral3e”

Der Knotenpunkt ,Maxstraf3e/BurgstrafRe” ist der zentrale Knotenpunkt im Bereich zwischen
Rathaus und geplanter Stadtgalerie und weist dementsprechend eine hohe Verkehrsbelas-
tung auf. Neben einem hohen Aufkommen an allgemeinem Kfz-Verkehr ist hier eine hohe
Frequenz an Linienbussen und Fuligangern gegeben. AuRerdem verlauft tiber den Knoten-
punkt die wichtige Radwegeverbindung zwischen Stadtmitte und Lautertal tber Kammgarn
(Fachhochschule) und Gartenschau.

Um die Leistungsfahigkeit dieses Knotenpunkts zu starken, wird das Linksabbiegen aus der
sudlichen Maxstral3e in die Burgstraf3e in Richtung Kammgarn nicht zugelassen. Stattdessen
wird ein kurzer zweiter Geradeausfahrstreifen in der sudlichen Zufahrt umgesetzt. Die westli-
che BurgstralRe bleibt fiir den allgemeinen Kfz-Verkehr — wie im Bestand — Einbahnstral3e in
Fahrtrichtung Westen. Fir Ful3génger ist die Querung an allen Knotenpunktarmen maoglich.
Im Zuge der BurgstralRe werden Radfahrer auf separaten Furten tber den Knotenpunkt ge-
fuhrt.

KdnigstralRe (6stlich der Humboldtstralde)
Die KonigstrafRe wird dstlich der HumboldtstraRe ebenfalls in Gegenrichtung gedffnet, dabei
jedoch in ihrer Verkehrsbedeutung heruntergestuft. Fir den allgemeinen Kfz-Verkehr hat sie
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nur noch ErschlieBungsfunktion und sollte als Tempo 30-Zone ausgewiesen werden. Auf der
Sidseite werden Parkstande angeboten. Fir den Linienbusverkehr stellt der Stral3enab-
schnitt eine wichtige Verbindung zwischen Marienkirche und zentraler Bushaltestelle dar. Um
dem Begegnungsfall ,Bus/Bus” Rechnung zu tragen, ist eine Fahrbahnbreite von

6,50 Metern erforderlich. Auf der H6he der Spindel des Parkhauses der geplanten Stadtgale-
rie werden in beiden Richtungen Bushaltestellen eingerichtet.

Knotenpunkt , KonigstraRe/Richard-Wagner-StralR3e/Fruchthallstral3e

Die Kdnigstral3e ist bis zu diesem Knotenpunkt fir den allgemeinen Kfz-Verkehr befahrbar.
Die Fruchthallstral3e ist dstlich des Knotenpunkts dagegen Linienbussen, Taxis, dem Rad-
verkehr und dem Verkehr der Anlieger vorbehalten. Die Sperrung dieses Abschnitts fir den
allgemeinen Kfz-Verkehr wird durch die Knotenpunktgestaltung verdeutlicht. Falls erforder-
lich, ist die Zufahrt fir den allgemeinen Kfz-Verkehr durch geeignete technische Mal3nhahmen
(z.B. versenkbare Poller) zu unterbinden.

Im Bereich dieses Knotenpunkts wird die Fahrbahn geringfligig nach Stden verschwenkt,
um auf der nordlichen StralRenseite vor der geplanten Stadtgalerie eine ausreichende Geh-
wegbreite zu erhalten. Sudlich des Knotenpunkts ist auf der Ostseite der Richard-Wagner-
Stral3e ein Taxi-Stand vorgesehen. Auf der Westseite wird das bestehende Parkraumange-
bot durch die Neuordnung des StralBenraums (Parkstande in Queraufstellung) erweitert.

FruchthallstraRe (Hohe Karstadt/Stadtgalerie)

Die Sperrung dieses StralRenabschnitts fiir den allgemeinen Kfz-Verkehr wird durch das
Gestaltungselement der ,weichen Trennung” unterstiitzt. D.h. die Trennung zwischen Fahr-
bahn und Gehwegen erfolgt durch geeignete Gestaltungselemente wie beispielsweise Pflas-
terstreifen. Begleitend dazu wird die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Geschéaftsbe-
reichs (Tempo 20) empfohlen.

Auch hier ist die Fahrbahn auf Grund des Begegnungsfalls ,Bus/Bus” 6,50 Meter breit. Die
Gehwegbreiten betragen auf der Seite der geplanten Stadtgalerie — abseits der Zugange —
2,50 bis 3,00 Meter. Auf der stidlichen StraRenseite wird die bestehende Gehwegbreite stel-
lenweise geringfugig verringert. Der Gehweg wird durchgéngig mit 4,00 Metern Breite ge-
fuhrt.

Die Ful3gangerquerung zwischen Fackelstrale und Stadtgalerie ist auf der Fahrbahn durch
geeignete Gestaltungselemente (z.B. Belagwechsel oder Anhebung des Fahrbahnniveaus)
zu verdeutlichen. Die Signalisierung der Querung ist nicht erforderlich.

Burgstralie

Die Burgstrafl3e wird gemal dem Verkehrskonzept Innenstadt in Gegenrichtung gedffnet. Sie
weist dabei Giberwiegend drei Fahrstreifen auf: jeweils ein Fahrstreifen pro Richtung plus die
an den Knotenpunkten erforderlichen Abbiegestreifen. Direkt im Anschluss an den Knoten-
punkt ,MaxstralRe/Burgstraf3e” wird auf der Stdseite der Burgstral3e eine Lieferzone fir die
Stadtgalerie eingerichtet. Damit kann die Stadtgalerie beliefert werden, ohne dass die Liefer-
fahrzeuge den Bereich der zentralen Bushaltestelle befahren missen.

Entlang der Burgstrafl3e werden in beiden Richtungen durchgangig Radverkehrsanlagen an-
geboten, um der wichtigen Radverbindung zwischen Innenstadt und Lautertal Rechnung zu
tragen. Dies erfolgt Gberwiegend in Form von Radfahrstreifen. Im Bereich der Ausgrabungs-
statte der Kaiserpfalz ist jedoch dafir nicht ausreichend Flache vorhanden. Fir die Inszenie-
rung der Ausgrabungsstétte bzw. aus Griinden der Topografie ist ein Mindestabstand von
3,00 Metern zum Gehweg erforderlich. Der gewlinschte Mindestabstand zwischen Gehweg
und den ausgegrabenen Mauerresten wurde eingehalten, in dem die Fahrstreifen auf das
Mindestmald von 3,00 Metern begrenzt werden und abschnittsweise ein gemeinsamer Geh-
bzw. Radweg angelegt wird. Diese Losung ist Ergebnis eines intensiven Abstimmungspro-
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zesses mit der Denkmalschutzbehérde und stellt einen Kompromiss zwischen verkehrlichen
Belangen und den Belangen des Denkmalschutzes dar.

9.3.7 Ruhender Verkehr

Bei der Realisierung der geplanten Stadtgalerie entsteht ein zusatzlicher Parkraumbedarf.
Der formelle Stellplatznachweis geman Landesbauordnung fiir diese im Plangebiet zugelas-
sene Nutzung ist unter dem Aspekt der gesicherten ErschlieSung ein Thema des Bauge-
nehmigungsverfahrens. Dabei ist die Anzahl der notwendigen Stellpléatze auf Grundlage der
Verwaltungsvorschrift des Finanzministeriums tGber die Zahl, Grdl3e und Beschaffenheit der
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge fur die konkrete Situation zu berechnen.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB insbesondere die Belange
des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung, einschlie3lich des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer
Berticksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stad-
tebaulichen Entwicklung zu bertcksichtigen.

Die Untersuchung des Ingenieurbiros R+T zeigt, dass die Abwicklung von mehr als 500
Stellplatzen im Karstadt-Parkhaus Uber die Humboldtstra3e nicht mdglich ist; das bedeutet,
dass die Differenz zu den baurechtlich erforderlichen Stellplatzen an anderer Stelle vorgehal-
ten oder abgel6st werden muss. Hinzu kommt, dass bei Umsetzung der Stadtgalerie aul3er-
dem 115 Parkstande auf dem Parkplatz ,Altes Pfalztheater” entfallen. Au3erdem entspre-
chen die Parkstande auf dem ,Eisplatzchen” (Ecke BurgstraRe/MaxstraRe) und dem Willy-
Brandt-Platz nicht der Rahmenplanung ,Rathausumfeld - Casimirschloss - Kaiserpfalz“.

Demgegentiber bestehen, wie der Verkehrsuntersuchung zu entnehmen ist, derzeit an nor-
malen Werktagen selbst wahrend der Spitzenbelegung noch erhebliche Reserven in beste-
henden Parkierungsanlagen im Umfeld der geplanten Stadtgalerie (City-Parkhaus ca. 125
freie Platze, Parkhaus ,Pfalztheater” ca. 110 freie Platze). Auch an normalen Samstagen
sind in diesen beiden Parkhdusern zu Spitzenzeiten viele Parkstande frei (ca. 160 freie Plat-
ze im City-Parkhaus und 110 freie Platze im Parkhaus ,Pfalztheater"). Angesichts der vor-
handenen Stellplatzreserven in den umliegenden Parkierungsanlagen wird das Angebot von
ca. 500 Stellplatzen fur normale Werktage und normale Samstage als ausreichend an-
gesehen.

An Spitzentagen (z.B. Adventssamstag) gibt es in der unmittelbaren Umgebung der geplan-
ten Stadtgalerie zu Spitzenzeiten keine nennenswerten Stellplatzreserven mehr. In der Kai-
serslauterer Innenstadt ist dann nur im Altstadt-Parkhaus ein grof3eres Stellplatzangebot (ca.
180 freie Platze) frei. Angesichts der innerstadtischen Lage in unmittelbarer Néhe der zentra-
len Bushaltestelle und des damit verbundenen sehr guten OPNV-Angebotes sowie erhebli-
cher Verbundeffekte ist tendenziell mit einem unterdurchschnittlichen Stellplatzbedarf der
Stadtgalerie zu rechnen. Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass ein Teil der
Kunden der Stadtgalerie auch noch andere Ziele im Bereich der Innenstadt aufsucht und
daher andere Parkierungsanlagen bevorzugt (Verbundeffekt). Dies betrifft z.B. Kunden, die
in der Innenstadt arbeiten, noch andere Einkaufsgelegenheiten aufsuchen (z.B. Markt) oder
andere Erledigungen wahrnehmen (z.B. Arztbesuch, Behérdengang, etc.).

Das in Kaiserslautern bestehende dynamische Parkleitsystem, in das alle Parkierungsanla-
gen (Tiefgaragen, und Parkhauser) in der Innenstadt eingebunden sind, wird auf die geplan-
ten Verhéaltnisse angepasst. Dadurch erhalten die Verkehrsteilnehmer Echtzeitinformationen
Uber die zur Verfigung stehenden freien Kapazitaten in den Parkierungsanlagen. Durch die
Anordnung der Schrankenanlagen auf dem Parkdeck der geplanten Stadtgalerie und dem
damit verbundenen Stauraum in der Zufahrt wird auch ,irrationales Parksuchverhalten® teil-
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weise kompensiert. So stellt das dynamische Parkleitsystem sicher, dass Parksuchver-
kehr so weit wie moglich reduziert wird.

9.3.8 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden die Maxstral3e, Pariser Stral3e und Humboldtstral3e entsprechend
ihrer geplanten Verkehrsbedeutung als Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Fruchthallstral3e wird entsprechend dem angestrebten Charakter als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Ausbau festgesetzt. Die Differenzierung
der Verkehrsberuhigung erfolgt dann auf der Ebene der stralRenrechtlichen Anordnung.

In der Planzeichnung sind die Ergebnisse des StralRenentwurfs hinsichtlich der Stral3enbreite
abgebildet. Die Aufteilung des StraRenraums ist jedoch nicht Inhalt des Bebauungsplans. Die
Begrenzung des offentlichen Stralenraums ist durch die Straenbegrenzungslinie (grine
Linie) abgegrenzt.

Zur Absicherung der FuRwegebeziehungen, die teilweise innerhalb in den Sondergebietsfla-
chen liegen, sind im Bebauungsplan Flachen im Bereich der Kreuzung FackelstralRe/ Mahl-
stral3e (,Stadtgelenk®), an der Baugrenze entlang der Maxstraf3e/Pariser Stral3e und im Be-
reich der Baugrenze fir das Erdgeschoss entlang der Fruchthallstra3e (Arkaden) gekenn-
zeichnet, die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit 6ffentlich-rechtlich zu be-
lasten sind. FUr die Ausgestaltung der Querung im Bereich der FackelstraRe - Mihlstral3e
sind weitergehende Differenzierungen im Stadtebaulichen Vertrag enthalten.

Mit der Einbeziehung der Flachen fir die FulRwegebeziehungen in das Sondergebietsgrund-
stuck und die Absicherung tber Gehrechte geht die Verkehrssicherungspflicht fur die Fla-
chen auf den Betreiber des Einkaufszentrums bzw. der Stadtgalerie Uber, so dass die Unter-
haltung in Handen des Uberwiegenden Nutzers liegt.

9.4 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Mit dem Bebauungsplan ,Maxstrafl3e - Pariser Stral3e - HumboldtstralRe — Kdnigstraf3e* soll in
zentraler Lage in der Stadt Kaiserslautern die bauplanungsrechtliche Grundlage fur ein Ein-
kaufszentrum bzw. eine Stadtgalerie hergestellt werden. Des Weiteren soll die Straf3enfiih-
rung in diesem Bereich, sowie in der Fruchthallstral3e und in der Burgstral3e geadndert wer-
den. Mit der Anderung der StraRenfiihrung geht auch eine Neuorganisation von Bushaltestel-
len von Stadt- und Regionalbuslinien einher. Diese Vorhaben sind Gegenstand des Bebau-
ungsplans ,Burgstral3e - Fruchthallstral3e".

Wahrend im Plangebiet selbst keine larmempfindlichen Nutzungen angesiedelt sind, grenzen
an das Plangebiet insbesondere mit dem Burggymnasium, der Wohnnutzung in der Max-
straf3e und dem St.-Franziskus-Gymnasium auch larmempfindliche Nutzungen an das Plan-
gebiet an.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden sowohl am Tag als auch in der Nacht, und
zwar bereits im Prognose-Nullfall-Verkehr, weitraumig deutlich tGberschritten. Aufgrund der
gegebenen stadtebaulichen Rahmenbedingungen sind grundlegende Anderungen im Stra-
Rennetz Uber das Plangebiet hinaus nicht denkbar/umsetzbar. Ebenso sind aktive Schall-
schutzmalnahmen (Larmschutzwande/-waélle) innerhalb des Stadtzentrums nicht tragbar. Da
die Anderung der StraRenfiihrung in der Stadtmitte mit erheblichen baulichen Eingriffen

i. S. d. 16. BImSchV verbunden ist, erfolgte eine fachgutachterliche Prifung der La&rmimmis-
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sionen im Hinblick auf die notwendigen passiven SchutzmalRnahmen.

Im Ergebnis des Schalltechnischen Gutachtens® (siehe Abschnitt 6.8 und 6.9 sowie Abbil-
dungen Anhang B) wurde zunachst festgestellt, dass sowohl am Tag als auch in der Nacht
erheblich gerduschbelastete Straf3en bereits vorhanden sind.

Die Pegeldifferenzkarten (siehe Abbildung Anhang B, Seite 12 und 13) zeigen, dass an der
Konigs- und FruchthallstraRe und in den stdlich gelegenen Arealen durch die Neuordnung
des Verkehrs die Gerduschbelastung abnehmen wird. Eine deutliche Zunahme in der Gro-
Renordnung bis zu 6 dB ist aber an den ohnehin schon mit Verkehrslarm erheblich vorbelas-
teten StralRenziigen Burgstralle, Pariser Stral3e, HumboldtstraRe und Fackelwoogstral3e zu
erwarten.

Diese Zunahmen werden gesehen, jedoch die positiven Auswirkungen einer durch die Ver-
kehrsneuordnung insgesamt angestrebten Verkehrsverlagerung aus der Innenstadt heraus
und eine Verkehrsberuhigung in der Kénigs- und FruchthallstraRe und die damit verbundene
bessere Anbindung der Stadtmitte an die FuRgangerzone starker gewichtet.

Im Rahmen der Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gelten fiir den Bau
oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraRen die Anforderungen der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV). Beim Bau
oder der wesentlichen Anderung ist dabei sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel den
maf3geblichen Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) nicht
Uberschreitet. Fur die Anwohner der hoher belasteten Stral3enabschnitte resultiert aus den
Eingriffen an den Stral3en aber ein Anspruch dem Grunde nach auf passiven Schallschutz
i.S.d. 16. BImSchV, so dass zumindest fur die schutzbedirftigen Raume die Auswirkungen
kompensiert werden.

Mit dem Schalltechnischen Gutachten'® erfolgte daher die Priifung des Anspruchs auf pas-
siven Schallschutz dem Grunde nach im Sinne der 16. BImSchV. Ein solcher Anspruch kann
sich ergeben, wenn erhebliche bauliche Eingriffe an StraRen zu einer wesentlichen Ande-
rung i. S. d. 16. BImSchV fiihren. Hierbei wurden durch das Gutachterbiiro 35 Gebaude
ermittelt, welche dem Grunde nach Anspruch auf SchallschutzmafZnahmen haben (siehe
Abschnitt 6.8 und 6.9 sowie Abbildungen Anhang B, Seite 15). Zudem wurden lberschlagig
die zu erwartenden Kosten fir passive Schallschutzmalinahmen abgeschatzt (siehe Ab-
schnitt 7.2, Seite 16 ff.).

4 Miller-BBM GmbH, Berlin, 18.10.2011
Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplanvorhaben Neue Stadtmitte in Kaiserslautern und
Prifung des Vorliegens einer wesentlichen Anderung von StraRen geméaR 16. BImSchv

!> Muiller-BBM GmbH, Berlin, 18.10.2011
Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplanvorhaben Neue Stadtmitte in Kaiserslautern und

Priifung des Vorliegens einer wesentlichen Anderung von StraRen geméaR 16. BImSchV
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Gebé&udelarmkarte : Fassaden mit Anspruch auf passiven Schallschutz gem. 24. BImSchy

Quelle: Miller-BBM, Fassaden mit Anspruch auf passiven Schallschutz, ohne MaR3stab

Die Umsetzung der erforderlichen Schallschutzmafinahmen erfolgt im Vollzug der Bebau-
ungsplane fir die Neue Stadtmitte Kaiserslauterns auf der Grundlage des mit dem vorlie-
genden Gutachten festgestellten Anspruchs aus der 16. BImSchV. Die weitere Prifung des
Anspruchs auf Schallschutzmal3nahmen ist in der 24. BImSchV geregelt und unter Beruck-
sichtigung vorhandenen Dammwerte der Umfassungsbauteile und raumbezogener Schutz-
waurdigkeit auf Antrag Einzelfall bezogen durchzuftihren.

Die Stadt hat sich durch einen separaten stadtischen Beschluss verpflichtet, nach MalRgabe
der in der 24. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) getroffenen Regelungen,
passiven Schallschutz an den Fassaden derjenigen Grundstiicke durchzufihren, die in dem
Gutachten der Firma MULLER-BBM vom 18. Oktober 2011 "Bebauungsplanvorhaben Neue
Stadtmitte in Kaiserslautern/Priifung des Vorliegens einer wesentlichen Anderung von Stra-
Ben gemanR 16. BImSchV/Bericht Nr. M94/088/2" unter Ziffer 6.2, Tabelle 3 aufgefiihrt sind.

AuRBerdem verpflichtet sich die Stadt, auch fir solche Fassaden von Grundstiicken passiven
Schallschutz durchzufiihren, die nicht in dem Gutachten aufgefihrt sind, unter folgender
Voraussetzung: Der Larmschutz wird gewahrt, wenn es nach einer auf den jeweiligen Immis-
sionsort bezogenen Larmprognose - wegen der durch die Bebauungsplane ,Maxstral3e -
Pariser Stral3e - Humboldtstral3e - Konigstral3e" und "Burgstralde - Fruchthallstraf3e" beding-
ten Neuordnung der Verkehre innerhalb des in dem Gutachten der Firma MULLER-BBM vom
18. Oktober 2011 ,Bebauungsplanvorhaben Neue Stadtmitte in Kaiserslau-
tern/Schalltechnisches Gutachten/Bericht Nr. M94/088/1" Anhang A Seite 4 dargestellten
Rechengebiets zu einer LArmzunahme kommt und dies zu einer erstmaligen oder weiterge-
henden Uberschreitung des Beurteilungspegels von 70 dB(A)/tags bzw. 60 dB(A)/nachts von
> 0,1 dB(A) fuhrt. Der Umfang der erforderlichen passiven Schallschutzmal3nhahmen richtet
sich auch insoweit nach der 24. BImSchV.
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Neben den schalltechnischen Auswirkungen im direkten Umfeld des Bebauungsplans wurde
im Schalltechnischen Gutachten auch beleuchtet, inwieweit sich im weiteren Umfeld Veran-
derungen in der Gerauschsituation einstellen. Hierbei wurde festgestellt, dass sich u.a. in der
Kindergartenstral3e/Kennelstral3e/Fackelwoogstral3e, insbesondere zwischen Bleichstralie
und MahlistraRe die Geréduschbelastung weiter erhoht. An der Pariser Stral3e westlich des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, der Maxstraf3e nordlich der BurgstraRe und der
Ludwigstral3e und Lauterstral3e ist durch die Neuordnung der Verkehre mit einer geringen
Erhéhung von weniger als 2 dB zu rechnen. Im Rahmen des gesamtstadtischen Verkehrs-
modells wurde in diesem Zusammenhang geprift, wie eine gesamtstadtisch funktionsfahige
und sinnhafte Verkehrsfihrung gestaltet werden kann. Die zuvor genannten Erhéhungen der
Geréauschsituation wurden dabei vor dem Hintergrund einer gesamtstédtisch betrachteten
Optimierung als vertretbar angesehen.

Da an den vorgenannten StralRenabschnitten die gesetzlichen Voraussetzungen fiir einen
Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen nach der 16. BImSchV nicht vorliegen, ist eine Ein-
beziehung in die projektbezogene Larmvorsorge nicht moglich. Ebenso wie die bereits als
gerauschbelastete StraRen aus der Larmaktionsplanung der Stadt Kaiserslautern bekannten
Stral3en, zu denen unter anderem auch die Martin-Luther-StralRe, die SpittelstraRe und die
Rudolph-Breitscheid-Stral3e gehdren, sind hier La&rmsanierungsmal3nahmen im Zuge der
Umsetzung von Larmaktions- bzw. minderungsplanen geman der zur Verfligung stehenden
stadtischen Haushaltsmittel jedoch grundséatzlich wiinschenswert. Die Ergebnisse des
Schallgutachtens sollten dabei in die MaRnahmendimensionierung mit einbezogen werden,
da die bei der Larmaktionsplanung ermittelten Pegelerh6hungen zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Larmaktionsplans noch nicht bekannt waren.

Gewerbelarm (Vorhaben Einkaufszentrum/Stadtgalerie)

Fir das Vorhaben Einkaufszentrum/Stadtgalerie soll die Prifung der immissionsrechtlichen
Vertraglichkeit im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Die Genehmigung
soll unter Anwendung der Regelfallbetrachtung der TA Larm erfolgen'®, wobei das Vorhaben
einen nicht relevanten Beitrag zu den Gerauschimmissionen erzeugen soll, d.h., dass die
von der Anlage erzeugten Gerdusche Uberwiegend mindesten 6 dB unter dem jeweiligen
Richtwert der TA Larm bleiben missten. In diesem Zusammenhang war zu prifen, ob be-
reits im Zuge der Bauleitplanung Grinde erkennbar waren, die gegen die geplante Vorge-
hensweise sprechen.

Die Offnungszeiten des Einkaufszentrums bzw. der Stadtgalerie werden sich, von wenigen
Sonderdéffnungstagen im Jahr abgesehen, auf die Tagzeit beschranken, so dass nach 22:00
Uhr nur noch haustechnische Anlagen (Kuhlwerke, Liftungsgerate, etc.), aber kein Kfz-
Verkehr von Bedeutung sind.

Als Ergebnis wird vom Gutachterbiiro in dem Schalltechnischen Gutachten festgehalten,
dass die von dem Vorhaben ausgehenden Gewerbegerausche, mit Ausnahmen am St.-
Franziskus-Gymnasium im Bereich Humboldtstral3e und einem Teilbereich der Bleichstralie,
als nicht relevant im Sinne der TA Larm eingestuft werden kdnnen. Am Tag dominieren die
Kfz-Gerausche (Lieferverkehr und Besucherverkehr auf den Parkdecks). Die nachtlichen
Beurteilungspegel werden ausschlie3lich durch den Betrieb der haustechnischen Anlagen
hervorgerufen. Beziglich der einzelnen Beurteilungspegel wird auf die Tabelle 1, Seite 7 des

16 \gl. OVG Rheinland-Pfalz Urteil vom 20.01.2011, 1 C 11082/09

Im Rahmen der Bauleitplanung kann die TA-Larm zur Bestimmung der Zumutbarkeit der Gerduschimmissionen
des Zu- und Abfahrtsverkehrs herangezogen werden, der einem geplanten Vorhaben (hier: groRflachiger Einzel-

handelsbetrieb) zuzurechnen ist.
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Schalltechnischen Gutachtens verwiesen.

Am St.-Franziskus-Gymnasium im Bereich der HumboldtstraRe und einem Teil der Bleich-
stral3e werden fur das Vorhaben Beurteilungspegel prognostiziert, welche die Immissions-
richtwerte der TA Larm um weniger als 6 dB unterschreiten. Hier kbnnen Unterschreitungen
von 6 dB und mehr nicht mit verhaltnismafiigem Aufwand erreicht werden. Betroffen sind in
der HumboldtstraRe neben einer Turnhalle auch Klassenrdume, in der Bleichstrale ein als
Puffer zu den angrenzenden Bibliotheks- und Unterrichtsrdumen wirkender Flur. Da die
durchgefuihrten Messungen und Begehungen keine Hinweise auf eine relevante Vorbelas-
tung ergeben haben, ist davon auszugehen, dass in diesem Fall zwar das Irrelevanzkriterium
nicht eingehalten werden kann, die Immissionsrichtwerte aber trotzdem nicht Gberschritten
werden.

Zur Erzielung der prognostizierten Werte sind schallmindernde MaRnahmen an der Parkhaus-
spindel und den Uberdachten Parkflachen, wie z.B. schallabsorbierende Auskleidungen
und/oder schallabsorbierende Lamellen in Fassadendffnungen bertcksichtigt.

Geringfiigige Uberschreitungen der Maximalpegel durch ,Entspannungsgerausche” der
Druckluftoremsen bei Lkw an der Zufahrtsrampe muss gegebenenfalls durch organisatori-
sche Vorkehrungen entgegengewirkt werden. Die Umsetzung ist im Schalltechnischen Gut-
achten im Rahmen der Erlangung der Betriebsgenehmigung nachzuweisen.

Im Schalltechnischen Gutachten wird bei der Betrachtung des Gewerbelarms daneben der
Einfluss auf die Gerduschimmissionen des durch den Betrieb des Einkaufszentrums bzw. der
Stadtgalerie verursachten Verkehrs im Zusammenhang mit dem lbrigen Verkehr betrachtet
(siehe Abschnitt 5.3, Seite 33 ff.). Da keine n&chtlichen Verkehre vorhabeninduziert generiert
werden, wird die Betrachtung auf den Tag beschrankt. Die Auswirkungen sind als Pegeldiffe-
renzkarten dargestellt (siehe Abbildung Anhang A, Seite 4 und 5) und in Kapitel 5.3.2.3, Sei-
te 35 ff.) beschrieben. Die Pegelerhéhung betrégt weniger als 2 dB(A).

An Stral3en, an denen eine hohe Pegelbelastung von 70 dB(A) und mehr zu erwarten ist,
wurde ein Anteil von allerdings nur noch 0,1 dB (im Einzelfall 0,2 dB: s. Pariser Stral3e, Ru-
dolf-Breitscheid-Stral3e, Burgstralie, Ludwigstralde) rechnerisch ermittelt, so dass hier fak-
tisch kein wahrnehmbarer Einfluss nachweisbar ist.

An der ebenfalls gerduschmafiig stark belasteten HumboldtstralRe ist zwischen Konigstralie
und Pariser Stral3e eine vorhabeninduzierte Pegelerh6hung von bis zu 1 dB zu erwarten.
Hier liegt die zentrale Zu- und Abfahrt zum/vom Parkhaus. Nach Realisierung der beiden
Vorhaben sind dort Beurteilungspegel L, > 75 dB(A) zu erwarten. Dieser Bereich liegt jedoch
in einem Abschnitt wesentlich gednderter StraBen i. S. d. 16. BImSchV mit einem Anspruch
dem Grunde nach auf passiven Schallschutz, so dass der Schutz der Unterrichtsraume gesi-
chert ist (sofern die Schallddmmung der vorhandenen Fenster bereits ausreicht) oder sein
wird (als Ergebnis der Umsetzung der 24. BImSchV).

Durch das vorliegende Schalltechnische Gutachten kann im Ergebnis der Gewerbe-
larmbetrachtung gezeigt werden, dass das Vorhaben Einkaufszentrum/Stadtgalerie
derart realisiert werden kann, dass schadliche Umweltauswirkungen nicht zu befirch-
ten sind. Es sind keine Grinde erkennbar, die einer geplanten immissionsrechtlichen
Genehmigung im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren entgegenstehen. Die
Festsetzung von vorzunehmenden schallmindernden, baulichen Mallnahmen im Be-
bauungsplan ist ebenfalls nicht erforderlich. Durch die Notwendigkeit zur Einhaltung
der Regelungen der TA Larm ist der Immissionsschutz beim Anwohner in jedem Fall
gesichert.
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Zusammenwirken unterschiedlicher Larmarten

Da in den spateren Genehmigungsverfahren Larmarten nur noch vor dem Hintergrund ihrer
spezifischen Regelwerke betrachtet werden, ist im Bauleitplanverfahren zu prifen, ob sich
uniberwindbare Konflikte aus dem Zusammenwirken unterschiedlicher Gerauschquellen
ergeben.

Uber die Betrachtung der Larmimmissionen in den einzelnen Larmarten wurde in dem
Schalltechnischen Gutachten ein Zusammenwirken der Gerauscharten (siehe Abschnitt 7,
Seite 66) StralRenverkehrsgerausche, Fluglarm durch Flugbetrieb vom nahe gelegenen
Flughafen Ramstein, und Gewerbelarm durchgefihrt. Im Ergebnis wird Folgendes festge-
stellt:

Situation zur Tagzeit:

Beim Fluglarm ist ein Mittelungspegel am Tag von ca. 61 dB(A) zu erwarten. Durch das Vor-
haben Einkaufszentrum/Stadtgalerie wird im ungunstigsten Fall (Fassade St.-Franziskus-
Gymnasium an der HumboldtstraRe) ein Beurteilungspegel von 57 dB(A) erzeugt werden.
Der Stralenverkehr erzeugt hingegen an stark belasteten Stral3en Beurteilungspegel in der
GrolRenordnung 60 — 75 dB(A).

Dominierend ist somit in jedem Fall der Stral3enverkehr. Dieser Umstand ist bereits aus der
Larmaktionsplanung aus dem Jahr 2008 bekannt. Im Plangebiet ergeben sich Anspriiche an
die Umsetzung eines passiven Schallschutzes i. S. d. 16. BImSchV.

Situation zur Nachtzeit:

Fur die Nachtzeit gilt sinngemal3 das gleiche wie fir die Tagzeit, auch hier iberwiegt der Stra-
Renverkehrslarm deutlich.

Lichtimmissionen
Die in der Lichttechnischen Untersuchung®’ zum Bebauungsplan dargelegten Aussagen
und Planungsempfehlungen werden Bestandteil der Begriindung.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Illuminationen der Schaufenster gege-
benenfalls zu deutlichen Uberschreitungen der Immissionswerte der Lichtleitlinie fiihren
kann, wenn die mittlere Leuchtdichte der Shopbeleuchtung eine maximal zulassige Leucht-
dichte Uberschreitet. Die maximal zulassige Leuchtdichte wird jedoch maf3geblich von der
konkreten Lichtplanung bestimmt. GemalR der Empfehlung in Kapitel 5.1.3, Seite 12 soll die
lichttechnische Beurteilung nach Vorliegen der konkreten Ausfiihrungsplanung der Stadtga-
lerie nochmals Uberprft werden und die Planung dementsprechend ausgerichtet werden.

Die Empfehlung des Gutachtens, eine Vermeidung von frei brennenden Leuchtmitteln, direkt
nach aufRen gerichteten Beleuchtungssystemen, die Projektion aus dem Schaufenster auf
die umliegenden Fassaden sowie dynamische Beleuchtungen (blinkende Installationen,
Farbwechsler etc.) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu regeln, wurde als Hinweis
in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

" peutz Consult GmbH, Diisseldorf, 12.08.2011
Lichttechnische Untersuchung zur geplanten Errichtung einer Stadtgalerie in Kaiserslautern
Bebauungspléane ,Burgstra3e — Fruchthallstra3e* und

.MaxstralRe — Pariser Stral3e — Humboldtstral3e — Konigstral3e*”
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Auch bei der Ausleuchtung des oberen Parkdecks werden lichttechnische Optimierungen bei
der Ausleuchtung nach Vorliegen der konkreten Ausfilhrungsplanung in Kapitel 5.2.3, Seite
13 empfohlen, um Blendungen zu vermeiden. Diese Prifungen und Optimierungen sollen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen. Aus lichttechnischer Sicht ist die Be-
leuchtung des oberen Parkdecks mit Scheinwerfern moglich. Um die Anlockwirkung der
Leuchten auf Tiere zur reduzieren, soll gemaf? Kapitel 6.1, Seite 20 die Ausleuchtung mog-
lichst in den unteren Halbraum erfolgen und Lampen mit wirkungsarmen Lichtstromspektren
verwendet werden. Eine diesbezligliche Empfehlung des Gutachtens wurde als Hinweis in
die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Bezuglich der Lichtimmissionen durch den Pkw-Parkverkehr wird gefordert, bei der Ram-
penauffahrt eine Mindestbristungshéhe von 1 m bzw. bei Offnungen durch den Einbau von
Lamellen unterhalb von 1 m eine Blendung auszuschlie3en (Kapitel 5.2.3, Seite 19). Die
Empfehlung des Gutachtens wurde als Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenom-
men.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass bei der Errichtung eines Einkaufszentrums/
einer Stadtgalerie insgesamt dem Stand der Technik vermeidbare unzumutbare Beeintrach-
tigungen der Umgebung in Anlehnung an die Licht-Leitlinie sowie die CIE 150 im Rahmen
der weiteren lichttechnischen Ausfuhrungsplanung ausgeschlossen werden kénnen. Die Un-
terlagen sind der Begrundung als Anlage beigefgt.

Das Gebot der Konfliktbewaltigung ist durch die Prifung einer machbaren Vertraglichkeit auf
Bebauungsplanebene und die Méglichkeit der Festlegung konkreter Mal3nahmen im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt.

9.5 Klimaschutz und Lufthygiene

Aus dem der Stadt vorliegenden Gutachten ,Gesamtstadtische Klimaanalyse und deren
planungsrelevanter Inwertsetzung auf Basis einer GIS-gestltzten Modellierung von
stadtklimatisch und lufthygienisch relevanten KenngréfZen mit dem 3D-Klimamodell
FITNAH“® ist bekannt, dass die Stadtmitte als Siedlungsraum mit mafiger, in Einzelféllen
hoher bioklimatischer Belastung eingestuft wird. Hier ist eine hohe Empfindlichkeit gegen-
Uber Nutzungsintensivierungen und weiteren Verdichtungen zu beachten. Eine Verbesse-
rung der Durchliftung und Erhéhung der Vegetationsanteile, der Erhalt aller Freiflachen, die
Entsiegelung, die Begriinung von Blockinnenhdfen und die Reduzierung der Verkehrsimmis-
sionen ist hier als Zielsetzung in der Karte ,Klima- und immissionsdkologische Funktionen in
der Stadt Kaiserslautern, Planungshinweise Stadtklima“ postuliert.

Gleichzeitig ergibt sich jedoch aus der Karte ,Klima- und immissionsdkologische Funktionen
in der Stadt Kaiserslautern, Kaltluftstrom und Windgeschwindigkeit wahrend einer aus-
tauscharmen Strahlungswetternacht® und der Karte ,Klima- und immissionsokologische
Funktionen in der Stadt Kaiserslautern, Autochthones Stromungsfeld und Windgeschwindig-
keit wahrend einer austauscharmen Strahlungswetternacht”, dass hier nur noch sehr geringe
Austauschprozesse wirksam sind. Im Ergebnis dieses Gutachtens ist somit derzeit festzuhal-
ten, dass Kalt- und Frischluftschneisen im Bereich Fackelstral3e und Muhlstral3e eine gerin-
ge Relevanz haben.

18 GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover
»Gesamtstadtische Klimaanalyse und deren planungsrelevanter Inwertsetzung auf Basis einer GIS-
gestiitzten Modellierung von stadtklimatisch und lufthygienisch relevanten Kenngréen mit dem

3D-Klimamodell FITNAH", Juli 2009
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Ausgehend von der hohen bioklimatischen Belastung ergeben sich jedoch Anforderungen an
die verkehrliche und stadtebauliche Konzeption zur Reduzierung der Verkehrsimmissionen
und zur siedlungsoékologischen Aufwertung in der Stadtmitte. Ein wesentlicher Planungsan-
satz, die Durchtrennung der Ost-West-Verkehrsachse und die damit verbundene Verkehrs-
entlastung, zielt direkt auf eine Verbesserung der bioklimatischen Verhéaltnisse. Ausgehend
von der heute versiegelten Grundflache wird bei einer Bebauung der Flache des ,Alten Pfalz-
theaters" keine nennenswerte Neuversiegelung, jedoch eine VergroRerung der Speicher-
masse festzustellen sein. Hier gilt es, durch die energetischen und klimatischen Anforderun-
gen an ein Einkaufszentrum/eine Stadtgalerie, neutrale oder aufwertende Effekte zu errei-
chen.

Windfeldbetrachtungen

Die Auswertungen der Windfeldberechnungen zeigen nach Angaben der Gutachter, dass
sich bezogen auf die mittleren Windgeschwindigkeiten die Bereiche mit deutlichen Anderun-
gen durch die Planung auf einen Abstand deutlich unter 100 m von der geplanten Bebauung
beschranken. Geringe Einschradnkungen kdénnen bis in einen Abstand von ca. 300 m erwartet
werden und sind vor allem mit den Hauptwindrichtungen verbunden, d.h. in 6stlicher und
norddstlicher Richtung des Plangebiets. Der in einer Orientierung von Nordwesten nach
Sidosten verlaufende schmale Straf3enzug der Fackel- und MihlstraRe Gbernimmt entspre-
chend den Berechnungen keine Funktion einer Ventilationsbahn. Daraus ist abzuleiten,
dass wesentliche Anderungen der Durchliftungsverhaltnisse des bebauten Stadtge-
bietes von Kaiserslautern nicht zu erwarten sind und deutliche Anderungen bzw. Ein-
schrankungen auf den direkten Nahbereich des Bebauungsplangebiets begrenzt sind.

Erganzend wurden in dem Gutachten die Messdaten der Station Kaiserslautern Rathaus-
platz (LUWG) im Hinblick auf so genannte Strahlungstage ausgewertet, in denen sich lokale,
thermisch induzierte Windverhéaltnisse mit den Kaltluftstrémungen ausbilden kénnen. Bei
Kaltluftbedingungen, insbesondere nach mehrstiindiger Andauer der Kaltluftbedingungen,
werden an der Messstation am Rathausplatz in Kaiserslautern Stromungen aus 0stlicher
Richtung mit geringen Geschwindigkeiten erfasst, die mit einer talparallelen, mehreren De-
kametern machtigen Kaltluftstrémung verbunden sind. Bei dieser Anstrémsituation fuhrt die
geplante Bebauung in deren direkter Umgebung zu Verringerungen der Stromungsge-
schwindigkeiten; geringe Verringerungen kdnnen entsprechend den Berechnungen des Gut-
achtens bis in einen Abstand unter 150 m erwartet werden. GemalR den gutachterlichen Er-
kenntnissen ist eine wesentliche und weitraumige Einschrankung der Kaltluftstromung durch
die Planung nicht zu erwarten. Ebenso sind wesentliche Auswirkungen der Planungen auf
die bodennahen Lufttemperaturen nicht zu erwarten, da die Flache des Bebauungsplange-
biets ,Maxstral3e - Pariser Stral3e - HumboldtstralRe - Kdnigstral3e* derzeit aus kinstlichen
Oberflachen besteht und diese ein vergleichbares thermisches Verhalten bei Sonnenein-
strahlung wie die geplante Nutzung aufweisen.

Immissionsbetrachtungen

Bei den Immissionsberechnungen werden fir den Analysefall und Nullfall im Plangebiet und
der direkten Umgebung die Stickstoffdioxidbelastungen (NO,-Jahresmittelwerte) berechnet,
die bezogen auf den Grenzwert der 39. BImSchV*® von 40 ug/ms an der Bebauung im Erd-

19 Das Urteil des OVG Rheinland-Pfalz vom 23.02.2011 Az.: 8C 10696/10 bekraftigt, dass die Grenzwerte der 39.
BImSchV grundséatzlich keine RechtméRigkeitsvoraussetzung fur die Planfeststellung eines Vorhabens darstellt
(vgl. BVerwG, Urteil vom 12. August 2009 — 9 A 64.07 —, BVerwGE 134, 308). Es wird ausgefihrt, dass nichts
anderes fur die Planung eines Stral3enausbaus in einem Bebauungsplan gelten kann. Denn Grund hierfur ist,
dass die Grenzwerte, die diese Verordnung ... festlegt, in engem Zusammenhang mit dem System der Luftrein-
halteplanung stehen. Mit diesem System hat der deutsche Gesetz- und Verordnungsgeber in Umsetzung der
Vorgaben gemeinschaftsrechtlicher Luftqualitatsrichtlinien einen abgestuften Regelungsmechanismus vorgese-

hen, der Grenzwertiiberschreitungen immissionsquellenunabhéngig begegnen soll. Sie schlie3t grundsatzlich eine
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geschoss als mittlere, an den HauptverkehrsstralR3en als erhohte bis hohe Belastungen (sie-
he Tab. 3.2, Seite 12) zu bezeichnen sind. Bei der Bewertung der Ergebnisse ist dabei zu
bertcksichtigen, dass durch die Vorbelastung unabhangig vom Vorhaben bereits eine
Grundbelastung von 23 pug/ms3 im Jahresmittel vorliegt.

Im Planfall sind aufgrund der durch einen Baukdrper, welcher die zuléassig festgesetzte Nut-
zungen abbildet, gednderten Windverhéltnisse und aufgrund der geanderten Verkehrsbele-
gungen an der Pariser Stral3e, Maxstral3e und Humboldtstral3e in Bodennéhe hohere NO,-
Immissionen berechnet (vgl. Abbildung 7.3, Seite 51 im Fachgutachten). An der bestehen-
den Bebauung der MaxstralRe sind in dem Abschnitt zwischen Humboldtstrale und Miihl-
straf3e NO,-Immissionen tber 40 pg/m3 und in dem Abschnitt zwischen Humboldtstrafl3e und
Muhlstral3e bis 40 pg/ms? prognostiziert. Damit sind die NO,-Belastungen bezogen auf den
Grenzwert von 40 pg/m3 an der umliegenden Bebauung zum Plangebiet im Erdgeschoss im
Planfall als mittlere bis hohe Belastungen zu bezeichnen. In einem Abschnitt der Maxstral3e
(Gebéaude Nr. 2: Erdgeschossnutzung: Apotheke und Shop, Gebaude Nr. 4+6: Hotel "Zepp",
Erdgeschossnutzung: Empfang, Gastraume etc., Gebaude Nr. 8: Erdgeschossnutzung:
Nachtclub und Friseur) als geringfiigige bis deutliche Uberschreitungen, wobei dort derzeit
im Erdgeschoss keine festen Wohnunterkiinfte® vorliegen. In den anderen Bereichen im
Betrachtungsgebiet andert sich an der Randbebauung der Hauptverkehrsstral3en die Beur-
teilung der NO,-Immissionen im Planfall nicht gegentiber dem Nullfall.

Erganzend zu den Berechnungen der NO,-Immissionen in Bodennahe sind in dem Fachgut-
achten die Immissionen fur den Planfall im ersten Obergeschoss angegeben, da die Immis-
sionsbelastung hier bereits deutlich reduziert ist.

In einem kurzen Abschnitt der MaxstraRe (Gebdude Nr. 2: Nutzung 1. Obergeschoss: Gast-
statte, Gebaude Nr. 4+6: Hotel "Zepp", Nutzung 1. Obergeschoss: Gastezimmern) sind in
der Hohe des ersten Obergeschosses im Planfall an der bestehenden Randbebauung noch
NO,-Immissionen gering tUber 40 pug/m?3 berechnet, wobei dort derzeit im ersten Oberge-
schoss keine festen Wohnunterkiinfte vorliegen. An weiteren Abschnitten der Maxstral3e sind
in Hohe der 1. Obergeschosse NO,-Immissionen unter 40 pg/m3, Giberwiegend jedoch unter
36 pug/m3 wie auch an der HumboldtstraRe und Pariser Strafl3e berechnet (vgl. Abbildung 7.5,
Seite 53).

Im 2. Obergeschoss sind fiir den Planfall an der bestehenden Randbebauung durchgéngig
NO,-Immissionen unter 40 ug/m? prognostiziert; der Grenzwert wird dort an der Randbebau-
ung eingehalten bzw. Uberwiegend deutlich unterschritten (vgl. Abbildung 7.6, Seite 55).

Beurteilungswerte fir den Feinstaub (PM10, PM2.5) und die NO,-Kurzzeitbelastung werden

im Nullfall und im Planzustand an der betrachteten bestehenden Bebauung nicht erreicht und
nicht Gberschritten, wobei im Nahbereich des Plangebiets im Planfall gegeniiber dem Nullfall
an der Randbebauung etwas hdhere Immissionen der genannten verkehrsbedingten Schad-

Verpflichtung der Planungsbehdrde aus, die Einhaltung der Grenzwerte vorhabenbezogen zu garantieren (vgl.
BVerwG, Urteil vom 12. August 2009, a.a.O., zum Fachplanungsrecht).

Die Grenzwerte der 39. BImSchV erlangen im Rahmen des planungsrechtlichen Abwagungsgebots lediglich in-
soweit Bedeutung, als danach die Auswirkungen des Vorhabens auf die Luftqualitat in der Planung zu beriicksich-
tigen sind. Der Vorhabentrager ist im Rahmen des Gebots der Konfliktbewaltigung gehalten, kein Vorhaben zuzu-
lassen, dessen Verwirklichung die Méglichkeit ausschlief3t, die Einhaltung der Grenzwerte mit den Mitteln der
Luftreinhalteplanung in einer mit der Funktion des Vorhabens zu vereinbarenden Weise zu sichern.

%0 Nach Anlage 3 der 39. BImSchV werden die zum Schutz der menschlichen Gesundheit festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte an Orten innerhalb von Bereichen nicht beurteilt, zu denen die Offentlichkeit keinen Zugang hat
und in denen es keine festen Wohnunterkiinfte gibt, bei Arbeitsstatten sowie auf den Fahrbahnen der Stra3en.
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stoffe zu erwarten sind.

Aus lufthygienischer Sicht ist gutachterlich festzuhalten, dass an den betrachteten Hauptver-
kehrsstral3en in der Umgebung der Bebauungsplangebiete an der Randbebauung teilweise
hohe Luftschadstoffbelastungen vorliegen. In Teilbereichen fuhrt die Planung zu gewissen
Erhéhungen der Immissionen, wobei sich die oben genannten Konzentrationen an der Rand-
bebauung Uber dem NO,-Jahresmittelgrenzwert lediglich auf die Erdgeschosse und 1.
Obergeschosse beziehen und hier keine festen Wohnunterkiinfte betroffen sind.

Fir den Planzustand haben die Immissionsprognosen in einem kleinen Teilbereich an der
bestehenden Bebauung an der Maxstral3e im Erdgeschoss NO,-Immissionen Uber 40 pg/m3
ergeben, wobei dort keine Wohnnutzungen vorliegen. Es wurden daher die Moglichkeiten zur
Minderung der hohen Belastung ausgelotet.

Im Zuge der Luftreinhalteplanung werden in Stadten mit hohen Luftschadstoffbelastungen
beispielsweise Umweltzonen eingefihrt. Nach Abschatzung der Gutachter kénnten hierbei
die verkehrsbedingten Emissionen in der MaxstralRe um ca. 10 % gesenkt werden. Weiterhin
konnte durch eine Verringerung der Beitrage des Lkw-Verkehrs (Lkw-Verbot) eine Reduzie-
rung der Emissionen um ca. 40 % erreicht werden.

Es bestehen somit Minderungsmafinahmen, mit denen bei einer eintretenden Grenzwert-
Uberschreitung an einer zu beurteilenden Nutzung nach der 39. BImSchV durch die Reduzie-
rung der Emissionen eine Einhaltung der Immissionsgrenzwerte herbeigefihrt werden kann.

Der Stadtrat hat einen separaten stadtischen Beschluss gefasst, um beim Eintreten von Im-
missionsgrenzwertiberschreitungen, die im Fachgutachten Klima und Lufthygiene aufge-
zeigten MalRBhahmen soweit als notwendig durchzufiihren.

Die sich aus der Verkehrsneuordnung ergebenden Verringerungen der Immissionen an der
Randbebauung entlang der KonigstralRe und Fruchthallstra3e gegeniiber dem Analysefall
sind aus lufthygienischer Sicht zu begrtfZen.

Besonnung

In Deutschland gibt es keine gesetzlichen Grundlagen Uber die Anforderungen an die Mini-
malbesonnung von Wohnungen. Die DIN 5034 "Tageslicht in Innenrdumen” nennt jedoch als
Richtwert fur die minimal erforderliche tagliche Sonnenscheindauer von Aufenthaltsrdumen
eine einstiindige Besonnung am 17. Januar fir mindestens einen der Aufenthaltsraume einer
Wohnung. Dementsprechend wurden in dem Fachgutachten fiir ausgewahlte Standorte die
Verschattungsverhéltnisse bzw. die Horizonteinengungen auf der Grundlage der dreidimen-
sionalen digitalen Bebauungsdaten fir den derzeitigen baulichen Zustand und den Planfall
berechnet und in so genannten Horizontogrammen?* dargestellt.

Fur den heutigen Zustand zeigt sich erwartungsgemal, dass die Gebaude entlang der Max-
stral3e Uber grolRe Abschnitte derzeit von der offenen Flache des ehemaligen Pfalztheater
Standortes profitieren. Die Besonnungsdauer ist fir einen innerstadtischen Standort eher
atypisch und selbst bis in den Winter hinein noch fiir mehrere Stunden méglich.

Nordlich des bestehenden ehemaligen Karstadtgebdudes fiihrt das bestehende Gebéude zu
einer fur die Innenstadt sicher sehr viel typischeren Situation. Im Januar ist dort erst ab dem
2. Obergeschoss eine Besonnung von mehr als einer Stunde gegeben.

2L An einem Horizontogramm kann die Horizonteinengung durch umliegende Gebaude und die Dauer der Ver-

schattung im Tages- und Jahresverlauf fur einen Standort abgelesen werden.
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Sudlich des geplanten Einkaufszentrums/der Stadtgalerie ist die angrenzende Bebauung mit
den nach Norden ausgerichteten Fassaden naturgemal’ kaum direkt besonnt. Hier sind le-
diglich in den Sommermonaten in den spaten Nachmittagsstunden direkte Besonnungsver-
haltnisse moglich. In den Wintermonaten ist eine direkte Besonnung bereits heute nicht ge-
geben.

Die geplante Bebauung fiihrt gemé&f den gutachterlichen Erkenntnissen an den betrachteten
Standorten und Stockwerken zu einer zusatzlichen Einschrédnkung der méglichen téaglichen
Besonnung, wie dies jedoch im Wesentlichen auch bei der Bebauung durch das alte Pfalz-
theater schon vorhanden war.

An zwei Standorten (Punkt 2: Pariser Stral3e 4-6, 1. und 2. Obergeschoss mit Gastezimmern
als Nutzung und Punkt 3: Pariser Stral3e 2, 2. Obergeschoss mit gastronomischer Nutzung)
fuhrt die Planung zu einer Nichteinhaltung des Besonnungskriteriums wahrend es dort der-
zeit noch eingehalten werden kann. Durch die vorhandenen Nutzungen, mit ihren betriebsty-
pisch kurzen Aufenthaltszeiten, werden die Einschrdnkungen der Besonnung hier - insbe-
sondere auch vor dem Hintergrund einer typischen Innenstadtlage und einer schon zu frihe-
ren Zeiten durch das frihere ,Alte Pfalztheater” nicht wesentlich anderen Situation - als hin-
nehmbar bewertet. Bei kiinftigen Nutzungsanderungen in diesem Bereich ist im Zusammen-
hang mit dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtsnahme davon auszugehen, dass die Be-
sonnungssituation einer typischen innerstadtischen Situation entspricht.

An allen anderen Standorten ist trotz Einschrankung der Besonnung durch die geplante Be-
bauung eine Einhaltung des Besonnungskriteriums méglich. Damit sind insgesamt auch im
Planzustand fur die Innenstadtverhéltnisse von Kaiserslautern bzw. fur innerstadtische Kern-
gebietslagen Ubliche Besonnungsverhéltnisse zu erwarten und erhebliche Einschrankungen
von festen Wohnunterkinften nicht zu erwarten.

9.6 Energieeffizienz

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.06.2010 das Klimaschutzkonzept 2020 der Stadt
Kaiserslautern als Handlungsrahmen zur Erreichung des 40% + X-Zieles bis 2020 beschlos-
sen und die Verwaltung mit der Umsetzung beauftragt. Die Faktoren Wirtschaftlichkeit, Um-
welt- und Klimavertraglichkeit sowie die Versorgungssicherheit spielen dabei eine ebenso
grol3e Rolle wie soziale Aspekte. Geld und Arbeitsplatze in der Region zu halten und einen
wertvollen Beitrag im Klimaschutz leisten, sollen sich in der klimaschutzbasierten Wirt-
schaftsforderungsstrategie der Stadt Kaiserslautern erganzen. Die Siedlungsentwicklung
gehort zu den starksten Einflussgrof3en auf den Energieverbrauch und spielt damit eine zent-
rale Rolle fur den Klimaschutz. Sie beeinflusste den Energieverbrauch und damit die klimare-
levanten CO? Emissionen Uber:

= den Aufwand fur die Herstellung von Geb&uden und Infrastruktur (Herstellung der Bau-
stoffe und der Geb&udetechnik, Transport von Bodenaushub und Baumaterial),

= den Energiebedarf der Gebaude in der Nutzungsphase fir Heizung, Beleuchtung und
eventuell Kihlung,

= deninduzierten Personen- und Guterverkehr (Berufs- und Ausbildungsverkehr, Einkaufs-
und Freizeitverkehr, Lieferverkehr),

= den Aufwand fiir spateren Rickbau und Recycling.

Stadtebauliche MaRnahmen haben, auf Grund der viele Jahrzehnte umfassenden Nutzungs-
dauer von Bauten und Infrastrukturen, einen hohen Einfluss auf wirtschaftliche, soziale und
okologische Faktoren. Deshalb ist es besonders wichtig, im Neubaubereich und bei umfas-
senden Sanierungen den Gebaudeenergiebedarf der Immobilie zu berticksichtigen.
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Eine Zertifizierung durch die Deutsche Gesellschaft fir nachhaltiges Bauen (DGNB) wird
durch den Investor des Einkaufszentrums bzw. der Stadtgalerie angestrebt. Durch den Stad-
tebaulichen Vertrag wird es eine diesbeziigliche Regelung geben. Fur das Bauvorhaben soll
damit sichergestellt werden, dass die energetischen Ziele der Stadt Kaiserslautern Beach-
tung finden. Im Plangebiet liegt die Fernwarmeleitung der Stadtwerke Kaiserslautern. Bei der
Realisierung des Einkaufszentrums bzw. der Stadtgalerie ist ein Anschluss angestrebt, um
die v.g. Zertifizierung sicher zu stellen.

9.7 Griinordnerisches Konzept

Gebaudeabmessungen und die fiir die Funktion erforderliche MindestgroRRe eines Einkaufs-
zentrums waren Gegenstand ausfuhrlicher Diskussionen und Abstimmungen. Die zur Verfi-
gung stehende Grundsticksflache und der relativ schmale Grundstiickszuschnitt lassen auf-
bauend darauf keine groReren Freiflachenanteile zu.

Wie die Gutachten zeigen, erwachsen daraus keine Beeintrachtigungen, die einen héheren
Freiflachenanteil im Geltungsbereich zwingend erfordern. Es ist dariiber hinaus zu bertick-
sichtigen, dass sich der Bebauungsplan auf das Bauvorhaben und die umgebenden StralRen
beschréankt und die dstlich unmittelbar angrenzenden Grin- und Freiflachen Gegenstand des
Bebauungsplans ,Burgstral3e - Fruchthallstral3e” sind.

Eine starkere Durchgriinung der StralRenrdume sudlich des geplanten Einkaufszentrums war
zunachst angestrebt. Hierzu wurden die geplanten 11 Baumstandorte mit den vorhandenen
und geplanten Leitungen in der Fruchthallstral3e tGberlagert und die Auswirkungen auf den
Leitungsbestand diskutiert. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Baumstandorte unmit-
telbar Gber den Leitungen liegen, insbesondere in direkter Nahe zur Gasleitung. Mit Bau der
Stadtgalerie sind darlUber hinaus aus der jetzigen Parkplatz- und Gehwegflache im nérdli-
chen Bereich Leitungen heraus und in den Gehweg Fruchthallstral3e hineinzuverlegen. Eine
konfliktfreie Umgehungstrasse ist aus technischen Griinden nicht moglich. Es ist insofern
kein Platz fir Wurzelrdume vorhanden. Die vorhandenen Leitungen lassen daher keine
Baumpflanzungen zu. Nach derzeitiger Einschatzung kommen somit lediglich entsprechend
dimensionierte Kubelpflanzen in Frage.

Die innerhalb des Baufelds aufgestellte Sandsteinskulptur ,Nanuk” soll auf den Zeppelinplatz
verlagert werden.

9.8 Konzept zur Ver- und Entsorgung

Die Realisierung des Einkaufszentrums bzw. der Stadtgalerie macht es erforderlich, umfang-
reiche Rick- und Umbauarbeiten vorzunehmen. Als solche sind inshesondere die Umlegung
eines Hauptsammlers zu nennen, welcher das Baufeld quert, sowie die Verlegung eines
Trafostandorts.

Im Zuge der technischen Uberplanung des Gebiets sollen der bauliche Zustand und die
Funktionalitat der vorhandenen Entwasserungsanlagen in Bezug auf die zukinftige Nutzung
Uberprift werden. Sofern vorhandene bauliche Méangel nicht in geschlossener Bauweise be-
seitigt werden kdnnen, werden Kanalerneuerungen vor dem Ausbau der Stral3en vorge-
nommen. Die Entwasserung der angrenzenden Grundstiicke und Gebaude wird bei der Um-
bauplanung sichergestellt.

Daneben stehen der Riickbau von nicht mehr benétigten Rolltreppen, Unterfiihrungen und
Flachenbefestigungen sowie umfangreiche Anpassungsarbeiten der Infrastruktur auf dem
Bauprogramm.
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10. Umweltbericht und Umweltschutzmaf3nahmen

10.1 Naturschutzfachlicher Beitrag

Insgesamt handelt es sich um ein stark versiegeltes innerstadtisches Gebiet, das fir wild
lebende Pflanzen und Tiere kaum Lebensraum bietet. Die Kernflachen mit den in dieser Hin-
sicht besonders wichtigen Gehdlzbestanden bleiben dartiber hinaus in gro3en Teilen erhal-
ten.

Insgesamt ist den Darlegungen in Kapitel 6 des Umweltberichts? fiir den Bebauungsplan
.MaxstralRe - Pariser StrafRe - Humboldtstral3e - KonigstralRe* mit folgenden Auswirkungen zu
rechnen:

Die beanspruchten schmalen Grun- und Pflanzstreifen haben aufgrund ihrer Lage und Struk-
tur fur die wild lebende Pflanzen- und Tierwelt keine nennenswerte Bedeutung. Dies gilt auch
fur die betroffenen Baume, inshesondere wenn man bertcksichtigt, dass sie an diesen
Standorten nicht gentigend Wuchs- und Wurzelraum haben, um ein héheres Alter zu errei-
chen.

Landschaftsbild und Erholung im engeren Sinn sind in den innerstadtischen Plangebieten
nicht betroffen. Es sind allerdings die Funktionen der Griinflache als Ruhe- und Riickzugs-
moglichkeit und insbesondere die Geholzbestéande als innerstadtisches Gestaltelement zu
bertcksichtigen. Im Plangebiet fallt die Randeinfassung des Vorplatzes zum Karstadtgebau-
de weg. Im Fall einer Uberbauung entfallt deren Funktion als Abschirmung fiir die Vorzone
allerdings ohnehin und nach Suden wird sie infolge der dortigen Verkehrsberuhigung in je-
dem Fall obsolet.

Bezuiglich den Uberlegungen zu Planungsalternativen und Varianten wird auf die Ausfiihrun-
gen in Kapitel 1.2 dieser Begriindung und auf die Aussagen in Kapitel 10 des Umweltberichts
verwiesen.

Gemal den Darlegungen in Kapitel 8.8 des Umweltberichts sind folgende verbleibenden
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten:

Boden:

Unter Beachtung der vorgesehenen Begriinungs- und AusgleichsmalRnahmen sind keine
wesentlichen verbleibenden Auswirkungen zu erwarten.

Wasser:

Unter Beachtung entsprechender Vorsichtsmal3nahmen beim Aushub der Baugrube und der
Wasserhaltung sind keine wesentlich verbleibenden Auswirkungen zu erwarten.

Klima/Luft:

Unter Beachtung der vorgesehenen Begriinungsmafl3nahmen sind keine wesentlichen
verbleibenden Auswirkungen zu erwarten. Zur Reduzierung der Uberwéarmung und Luft-
schadstoffe werden emissionsarme Energietrager, wie z.B. ein Anschluss an die Fernwarme
und eine intelligente Energienutzung angeregt.

2 | AUB, Kaiserslautern, 2011
Umweltbericht zu den Bebauungsplanen ,Burgstrae — FruchthallstraRe” und

.Maxstral3e — Pariser Stral3e — Humboldtstral3e — Kdnigstralie*
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Tiere, Pflanzen und Biotope:

Unter Beachtung der vorgesehenen Begriinungs- und AusgleichsmalRnahmen sind keine
wesentlich verbleibenden Auswirkungen zu erwarten.

Landschaftsbild und Erholung:

Landschaftsbild und Erholung im engeren Sinn sind in den beiden Geltungsbereichen nicht
betroffen.

Die Errichtung eines Einkaufszentrums und die Umgestaltung des Busbahnhofs werden zu
einer nachhaltigen Verdnderung der Charakteristik fiihren. Weder das an die Stelle des vor-
handenen ungegliederten Parkplatzes tretende Gebaude, noch die kiinftig starker versiegel-
ten und platzartig gestalteten Bereiche des Busbahnhofes sind aber per se als negative Ver-
anderung einzustufen, sondern als innenstadttypische Elemente. Dies umso mehr, als sich
die Anbindung an die FuRgangerzone deutlich verbessern wird.

Kultur- und sonstige Sachgiiter:

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind unter Berticksichtigung entsprechen-
der SchutzmalRnahmen (insbesondere hinsichtlich Grundwasserabsenkungen) grundsatzlich
nicht zu erwarten, so dass auch keine verbleibenden Auswirkungen entstehen.

Mensch:

Die Grenzwerte fir NO, werden in einem kurzen Abschnitt der Maxstral3e knapp Uberschrit-
ten. Dort sind allerdings keine Wohnnutzungen vorhanden, auf die sich die Anwendung die-
ses Wertes eigentlich bezieht.

Veranderungen der Larmimmissionen ergeben sich in erster Linie durch die Umverlagerung
des Verkehrs. Sowohl die Betriebsgerausche (,Gewerbeldrm*) als auch der zusatzlich indu-
zierte Verkehr des Einkaufszentrums sind dem gegeniiber nicht oder kaum wahrnehmbar.
Der Belastung im Norden steht dabei eine deutliche Entlastung im Sitiden gegentiber. Soweit
die zusatzlichen Belastungen die Kriterien der 16.BImSchV erfiillen, besteht dem Grunde
nach ein Anrecht auf SchallschutzmaRnahmen an den betroffenen Gebauden.

Die derzeit fur eine Innenstadtlage sehr giinstige Besonnung wird zu fir normale Standorte
im Stadtkern typische Verhaltnissen verandert.

Mafinahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Anregung aus Kapitel 9.1 des Umweltberichts, im Bebauungsplan festgesetzte Baume
zu erhalten wurde in die Textlichen Festsetzungen Gbernommen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Im Plangebiet werden im Wesentlichen das Areal des ehemaligen Karstadtgebaudes und der
Standort des ,Alten Pfalztheaters” Gberplant, fir die eine Bebauung nach § 34 Baugesetz-
buch auch ohne Bebauungsplan zuldssig wére. Die Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetzes kommt im Plangebiet ,MaxstralRe — Pariser Stral3e — HumboldtstralRe — Ko-
nigstral3e” daher gemal den Bestimmungen des 3. Kapitels des Bundesnaturschutzgesetzes
nicht zur Anwendung.

Insgesamt wird im Umweltbericht zusammenfassend festgestellt, dass die beiden behandel-
ten Bebauungsplane bei Umsetzung der vorgesehenen Mal3hahmen zur Vermeidung und
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Minderung von Umweltauswirkungen als umweltvertraglich einzustufen sind.

10.2 Artenschutzfachlicher Beitrag

Zur Berlcksichtigung des Artenschutzes wurde eine ,Potentialbetrachtung zum Vorkom-
men von Fledermausquartieren am ehemaligen Karstadtgeb&dude” vorgenommen und ,Emp-
fehlungen zum Artenschutz ausgesprochen?. In Bezug auf Fledermausvorkommen sind
hiernach keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Weitergehende Mafl3nahnah-
men sind nicht erforderlich. Vor dem Hintergrund méglicher Brutvorkommen von Végeln soll-
ten Umbauarbeiten (einschliel3lich vorbereitender MaBhahmen) am Karstadtgeb&dude aul3er-
halb der Vogelbrutzeit gemacht werden.

10.3 Fachbeitrag Baugrund und Grundwasser

Im Zusammenhang mit den Erschlielungs- und GriindungsmafRhahmen des Einkaufszent-
rums bzw. der Stadtgalerie werden Eingriffe in den grundwassererfullten Untergrund erfor-
derlich, da geplant ist ein mehrgeschossiges, unterkellertes Gebaude (Einkaufszent-
rum/Stadtgalerie) auf der Flache des jetzigen Parkplatzes zu errichten. Dabei werden die
Bestandshohen des Karstadt-Geb&udes tibernommen. Die geplante UK-Bodenplatte des
Kellergeschosses liegt bei bis 6,0 m (226,7 m G.NN). Einerseits muss wéhrend der Bauzeit
fur die Erstellung des Kellergeschosses eine befristete Grundwasserabsenkung vorgenom-
men werden, zum anderen wird das untere Kellergeschoss des Gebaudes dauerhaft in den
oberen Grundwasserbereich einbinden.

Im Rahmen des Fachgutachtens Baugrund und Grundwasser?* wurde daher gepriift, ob
durch die BaumalRnahme nachteilige erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden
und Grundwasser bzw. durch etwaige Verdnderungen der Grundwasserverhaltnisse auch
nachteilige erhebliche Auswirkungen auf die umliegende Bebauung zu erwarten sind.

Beziglich der Beeinflussung der Grundwasserverhéltnisse nach Ende der BaumalRnahme
Einkaufszentrum/Stadtgalerie fiihrt das Gutachterbiro aus, dass das Kellergeschoss einer
kiinftigen Stadtgalerie ca. 2 bis 3 m in den oberen Bereich des Talgrundwasserleiters einbin-
den wird. Weiterhin wird die zur Absperrung des stidéstlichen Baugrubenrandes eingebrach-
te Bohrpfahlwand im Untergrund verbleiben. In Bezug auf die Grundwasserfliel3richtung und
das Grundwasserspiegelniveau sind nach gutachterlichen Erkenntnissen keine relevanten
dauerhaften Veranderungen durch die geplante MalRhahme zu erwarten. Im Planungsbe-
reich (Baugrube und Umfeld von 50 m um die Baugrube) ist nur mit einer geringfligigen Be-
einflussung der Grundwasserverhaltnisse zu rechnen. Zum einen liegt grol3rdumig eine U-
berwiegend nérdliche Grundwasserstromungsrichtung vor, so dass das Bauwerk tangential
angestrémt wird, zum anderen wird durch ein sehr flaches Grundwassergefélle eine relevan-
te Veranderung des Grundwasserniveaus verhindert. Der durch das Bauwerk zu erwartende
Grundwasseraufstau auf der Stdseite und die Grundwasserabsenkung auf der Nordseite
des neuen Gebaudes werden voraussichtlich nur wenige Zentimeter betragen, die zu keinen
relevanten Auswirkungen fuhren.

Die Grundwasserabsenkung bei der Bauwasserhaltung soll so schonend wie mdglich vorge-
nommen werden. D.h., die Absenkung muss so gering wie méglich (max. 0,5 m unter Aus-

z LAUB, Bearbeitung: G. Pfalzer, Kaiserslautern, 2011

Potentialbetrachtung zum Vorkommen von Fledermausquartieren am ehemaligen

Karstadt-Geb&aude Empfehlungen zum Artenschutz

Pechla + Rochmes GmbH, Kaiserslautern
Fachbeitrag Baugrund Grundwasser zur Bebauungsplan Umweltvertraglichkeitspriifung, Neue Stadtmitte
Kaiserslautern, Bebauungsplane ,Burgstra3e — Fruchthallstrae“ und ,MaxstraRe — Pariser StralRe — Hum-
boldtstraBe — KdnigstraBe*, in Kaiserslautern
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hubsohle) gehalten und mit dem Baufortschritt schrittweise reduziert werden. Die Beeinflus-
sung der Grundwasserspiegelhthen wird durch die UmschlieBung der Baugrube minimiert.
Bei dem Einsatz eines wasserdichten Verbaus zur vollstandigen Absperrung des Talaquifers
sind keine signifikanten Grundwasserabsenkungen im Umfeld der Baumal3nahme zu erwar-
ten. Die zu erwartenden Absenkungsbetrage werden tberwiegend im Bereich der nattirli-
chen Grundwasserspiegelschwankungen liegen.

Dennoch kann nicht vollig ausgeschlossen werden kann, dass es aufgrund der kliftigen
Ausbildung des Buntsandstein-Grundwasserleiters partiell zu weiterreichenden Grundwas-
serspiegelverdnderungen kommen kann. Die Wahrscheinlichkeit, dass hierdurch relevante
Absenkungen erzeugt werden, wird allerdings als auf3erst gering eingeschatzt.

Der oberhalb der Auelehme ausgebildete Stauwasserhorizont wird bei Einsatz eines was-
serdichten Verbaus aufRerhalb der Baugrube nicht beeinflusst. Daher wird es durch das Vor-
haben zu keinen nachteiligen Auswirkungen auf Gebaude oder Baume im unmittelbaren Um-
feld der Baumafinahme kommen.

In ihrem Fazit fihrt das Gutachterbiro aus, dass fir die Umsetzung der gemanR Bebauungs-
plan als zulassig geplanten Nutzungen die relevanten Aspekte hinsichtlich der vorliegenden
Boden- und Grundwasserverhéaltnisse sowie von Umwelteinwirkungen, die hieraus auf Kul-
turguter und sonstige Sachgtter (z.B. umgebende Bebauung) ausgehen, abgearbeitet wur-
den. Nach den gutachterlichen Erkenntnissen ist davon auszugehen, dass fiir die umgeben-
de Bebauung, inshesondere auch fiir die Bereiche Burggymnasium, Burgberg, Stadtmauer-
reste, Fruchthalle, Fackelbrunnen, Haus Fackelstralle 29 keine erheblichen Umweltauswir-
kungen durch die zu untersuchenden Sachverhalte zu erwarten sind.

Unter der Vorraussetzung, dass die vorgegebenen Verringerungs- und Uberwachungsman-
nahmen durchgeftihrt werden, bestehen aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken gegen die
Umsetzung der gemal3 Bebauungsplan als zulassig geplanten Nutzungen.

Die einzelnen MalRhahmen zur Wasserhaltung und zum Monitoring sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu fixieren.

10.4 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Es ist davon auszugehen, dass fur den Zeitraum der Bauwasserhaltung seitens der Unteren
Wasserbehorde eine Uberwachung der Wasserqualitat im Hinblick auf die zulassigen Ein-
leitwerte der Klaranlage gefordert wird. Die Frage ist in der wasserrechtlichen Genehmigung
zur temporaren Entnahme und Einleitung von Grundwasser zu behandeln.

Es liegen keine Verdachtsmomente in Bezug auf schadliche Bodenveranderungen oder Alt-
ablagerungen mit einem relevanten Schadstoffinventar vor. Es besteht kein weiterer Erkun-
dungsbedarf. Eine Kennzeichnung nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB von Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ist demnach nicht erforderlich.

11. Maf3nahmen zur Verwirklichung der Planungskonzeption

11.1 ErschlieBungsmaf3nahmen

Verkehrsanlagen:
Die geplanten VerkehrsmalRnahmen sind bereits in Kaptitel 9.3 beschrieben.
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Ergéanzend ist auf die Verkehrsuntersuchung R+T% hinzuweisen.

Entwasserung:

Durch den Bau des Einkaufszentrums/der Stadtgalerie, die auch eine Nutzung des Unterge-
schosses einschliel3t, ist eine Verlegung des Hauptsammlers erforderlich, welcher bislang
das Baufeld quert.

Die Entwasserung ist im Zuge der StralRenumgestaltungsmaflinahmen teilweise neu herzu-
stellen bzw. zu erneuern.

Wasserversorgung:

Im Zuge der verkehrlichen Neuordnung und Realisierung der Stadtgalerie sind von der Ecke
Max-/Burgstral3e bis Fruchthallstral3e Hauptleitungen, Brunnenleitungen und Hausanschlis-
se zu verlegen (1. Bauabschnitt). Im 2. Bauabschnitt sind die Aul3erbetriebnahme der Haupt-
leitung Maxstraf3e (Ampel) bis FruchthallstraRe (Ecke FackelstraRe) und die AuRRerbetrieb-
nahme der Leitung vom Anschlussbauwerk (Fackelrondell) bis zum Hausanschluss REWE
vorgesehen. Im 3. Bauabschnitt ist die Neuverlegung der Hauptleitung Ecke Fackelstral3e bis
zum Anschluss aus dem 1. Bauabschnitt (Fackelbrunnen) und die AulRerbetriebnahme der
Leitung von Fruchthallstral3e bis Hausanschluss REWE geplant.

Stromversorgung:
Die auf der Flache des ,Alten Pfalztheaters" vorhandene Mittelspannungsstation muss verla-
gert werden. Ein neuer Standort ist aul3erhalb des Bebauungsplangebiets vorgesehen.

Es ist davon auszugehen, dass in bestimmten Bereichen eine Verlegung von Mittel-, Nie-
derspannungs- und Steuerkabel notwendig ist.

Fernwdrmeversorgung:

Im Plangebiet befinden sich Fernwarmeleitungen, die jedoch nicht verlegt werden mussen.
Eine eventuelle Sanierung von Armaturengruppen soll im Zuge der Maf3nahmen erfolgen. Es
sind noch stillgelegte Dampfleitungen vorhanden, die nach Angabe der SWK jederzeit zu-
rickgebaut oder getrennt werden kénnten, wenn diese die Ausfiihrung von Mal3hahmen sto-
ren.

Es ist vorgesehen, das Einkaufszentrum bzw. die Stadtgalerie an das Fernwarmenetz der
Stadt anzuschlieRen.

% Biro R + T, Darmstadt, September 2011

»Verkehrsuntersuchung Kaiserslautern, Neue Stadtmitte®
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Gasversorgung:

Es wird darauf hingewiesen, dass im gesamten Gebiet Gas-Versorgungsleitungen verlegt
sind. Eine Trennung der Gasleitung im Bereich zwischen MuhlstraR3e und Fackelstral3e, so-
wie eine Umlegung in der Fruchthallstral3e und Erneuerungsmafl3nahmen sind im Zuge der
verkehrlichen Neuordnung vorgesehen.

Telekommunikation:
Im Plangebiet sind Telekommunikationsleitungen (Telekom, Kabel Deutschland) verlegt. Es

wird auf das damit verbundene Schutzerfordernis hingewiesen. Im Falle notwendiger Lei-
tungsverlegungen ist eine frihzeitige Koordinierung erforderlich.

11.2 Bodenordnung

Die Neuordnung der 6ffentlichen und privaten Grundsticksflachen, gegebenenfalls i.V.m.
ergadnzenden Dienstbarkeiten, Baulasten, Geh- Fahr- und Leistungsrechten kann durch die
Regelungen in einem Kaufvertrag vollzogen werden.

11.3 Abschnittsweise Realisierung

Die Umsetzung der verkehrlichen Neuordnung kann nur abschnittsweise realisiert werden.
Die Abschnittsbildung ergibt sich aus den finanziellen und technischen Rahmenbedingun-
gen.

11.4 Uberwachung

Im Rahmen der Realisierung der einzelnen Verkehrsmalinahmen und des Einkaufszent-
rums/ der Stadtgalerie sind als baubedingte Wirkungen die Grundwasserbeeinflussungen
und damit verbundenen Einleitungen zu Uberwachen. Es wird auf die Empfehlungen des
Fachgutachters verwiesen.?®

11.3 Einziehung von Stralen, Wegen und Pldtzen nach § 37 LStrG

Da durch die Festsetzungen des Bebauungsplans "Maxstrafe - Pariser Strafl3e - Humboldt-
stral3e - Konigstralle" Flachen, welche bislang als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet wa-
ren nicht mehr als 6ffentliche Verkehrsflache bendtigt werden und einer Bebauung zugefihrt
werden, soll im Vollzug des Bebauungsplans bzw. der Bebauungspléne nach deren Inkraft-
treten die Einziehung der Verkehrsflache nach § 37 Abs. 7 LStrG erfolgen.

26 pechla + Rochmes GmbH, Kaiserslautern , September 2011

Fachbeitrag Baugrund Grundwasser zur Bebauungsplan Umweltvertraglichkeitsprifung,
Neue Stadtmitte Kaiserslautern, Bebauungsplane ,Burgstrae — Fruchthallstrae“ und
.Maxstralle — Pariser Strale — Humboldtstralle — Kdnigstral3e* in Kaiserslautern,
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12. Kosten und Finanzierung

Die Umsetzung und damit die Kosten der Realisierung des Bebauungsplans "Maxstral3e -
Pariser Stral3e - Humboldtstral3e - Konigstra3e" steht in unmittelbarem Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan ,Burgstral3e - Fruchthallstral3e” so dass die Kosten hier in der Zusam-
menschau dargestellt werden.

Die verkehrliche Neugestaltung der Stadtmitte ist teilweise in das vom Land Rheinland-Pfalz
geforderte Stadtumbauprojekt ,Aktives Stadtzentrum Kaiserslautern* eingebunden. Hierbei
konnen die Kosten der Projektplanung und der Strallenbaumalfinahmen nach Abzug der
umlegbaren ErschlieRungsbeitrage gefordert werden. Die Férderquote betragt 80 %. Teil-
weise ist fir die verkehrlichen MalRBhahmen eine Férderung nach Landesverkehrsfinanzie-
rungsgesetz — Kommunale Gebietskorperschaften (LVFGKom) vorgesehen.

Die Herstellung und Neugestaltung der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen ist eine 6f-
fentliche MaflRnahme. Bei den verkehrlichen Mal3hahmen sind dabei, sofern eine Abrechnung
der Kosten nicht durch wiederkehrende Beitrége erfolgen kann, fur Teilabschnitte unter-
schiedliche ErschlielBungsbeitragsabschnitte zu bilden.

Die Kosten gliedern sich wie folgt:

=  Bauleitplanverfahren inkl. Fachgutachten
und Beratungsleistungen, Offentlichkeitsbeteiligung brutto ca. 300.000 €

= Ordnungsmafinahmen: (Freilegungs- und Rickbaumalnahmen soweit nicht Bestandteil
des Einkaufszentrums bzw. der Stadtgalerie)
Baureifmachung Grundstiick brutto ca. 300.000 €

= InfrastrukturmafRnahmen:
Kanalverlegung, Anpassung Versorgungsleitungen Stadtwerke (Strom, Gas)
Telekommunikation inkl. Nebenkosten, Gutachten, Sicherheits- und Gesundheitskoordi-
nierung
Gesamt: brutto ca. 4.800.000 €

=  Verkehrliche Neuordnung der Stadtmitte
inklusive den aufRerhalb der Plangebiete liegenden MalRnahmen in der Pariser Stral3e,
Pfaffplatz, Rudolf-Breitscheid-StraRe und Koénigstralle:

Fur die im gesamten Neuordnungsbereich erforderlichen verkehrlichen MalRhahmen
wurde der Kostenrahmen tberschlagig ermittelt. Der Kostenrahmen enthalt die Kos-
ten, die direkt durch den Umbau der Verkehrsinfrastruktur entstehen.

Im Zuge der Kostenschatzung wurde das Untersuchungsgebiet in einzelne Straf3en-
abschnitte aufgeteilt und hierflr nachfolgende Kosten abgeschatzt:

Die Kosten fur die verkehrliche Neuordnung, ohne die Kosten fiir den Bau der Stadt-
galerie betragen ca. Mio. 13,3 €.
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Die Refinanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Forderung (Aktives Stadtzentrum und LVFG KOM): ca. 7,1 Mio. €
Ausbau- und ErschlieBungsbeitréage Dritter: ca. 2,1 Mio. €

Der Restbetrag zur Gesamtsumme wird von der Stadt Kaiserlautern getragen.
Die Stadt beabsichtigt, den Restbetrag uber die Verauerung der ihr gehorenden Teil-

flachen im Bebauungsplangebiet zu finanzieren.

Der Kostenrahmen der MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
_Maxstrale - Pariser Strale - HumboldtstraRe - Kénigstrae" wurde mit ca. 6,6 Mio. Euro
ermittelt.

Diese werden getragen aus einer Forderung des Landes (3,2 Mio. Euro), Beitragen Dritter
(1,6 Mio. Euro) und einem Eigenanteil der Stadt (1,8 Mio. Euro).
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