Bebauungsplan
,LauterstraBe - Muhlstral3e - Burgstral3e - Maxstral3e,

Teilanderung 2*
Ka 0/150 b

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB i.V. m. § 13 BauGB

rechtskraftig seit: 07.10.2022

(v
L STADT

KAISERSLAUTERN




Gliederung

1. Allgemeines / Ziele und Zwecke der Bebauungsplandnderung .........cccoeeveeeeiiieiiiiinneeenn., 4
2. PlanUNgSEITOINTIEIMIS ... ittt 4
2.1 PlanuUNQGSIEILSALZE ......cii it a e e e aaaaane 4
2.2 PlanungSaniass ... 4

3. Einflgung in die GesSamiplanUNg ........cooiiiiiiiiiii e e e et e e e e e eanees 5
3.1  Landesentwicklungsprogramm [V ..........coiiiiiiiiiiiiiiie e 5
3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV........cccooooooiiiiiii e, 5
3.3 Wirksamer Flachennutzungsplan 2025 ...........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 5
3.4 Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Lauterstral3e-Muhlstra3e-BurgstraRe-Maxstralle® ..... 6

Y = = 1 = o SRR 6
4.1 Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13a Baugesetzbuch ...........cccccccvvvveeen. 6
4.2 Natura 2000 GEDIELE .....ceeiiiiiiie e 7

5. Angaben zum Plangebhiet ... 7
5.1 Abgrenzung des rdumlichen GeltungsbereiChes.........ccc.ocooiiiiiiiii e, 7
5.2 BeStandSSItUALION ........cceiiiiiiiiiiiie e 7
5.2.1 SIEAIUNGSSITUKLIUN ....cviiii et e et e e e e e et e e e e e e e e eerraaans 7

5.2.2 Landespflegerische SitUatioN ..........coooeeeeieeeeeeeeeeeee e 8

5.2.3 VerkenrsersChliefBUNG .......coooo oo 10

5.2.4 ImmISSIONSVOrDEIaStUNG ......ccooeeieeeeeeeeeeeee e 10

6. Planinhalt und ADWEGUNG .....uuuiiiiiiiii bbb ennnne 11
6.1 Ziele und Grundzige der Planung ... 11
I A AN (=T € Fo AT = Vg o (o] 4 (P 12
6.3 Stadtebauliches KONZEPL .......couuiiii i 12
6.3.1 PlanuUngSKONZEPT .....ccooeeeeeeeeeeee e 12

6.3.2 Flachenbedarf............ccoiiiiiii 12

6.3.3 Bauplanungsrechtliche FeStSetZUNGEN ...........oeiiiiiiiiiiiiiie e 13

6.3.4 Bauordnungsrechtliche FEStSEtZUNGEN ...........ceiiiiiiiiiiiiicee e 14

6.3.5 Grinordnerische FESISEIZUNGEN.......ccoooee e 15

6.3.6 Verkehrliche ErschlieBung des PlangebietS.............ooouiiiiiiiiiiiiiiiiicee e, 16

6.4 UMWeERDEIANGE .. ..o 18
6.4.1 UMWERVEITANIEN ... 18

6.4.2 BAUMSCRULZSAIZUNG ...vvuni it e e e e e e et e e e e e e e eeeannes 19

6.4.3 KIIMAANEAIYSE ... 19

6.4.4 Belange des IMMISSIONSSCNULZES ..........cooviiiiiiiii e 20

6.5 Denkmalschutz und Arch@ologie. ... 22
6.6 BodentragfahigKeil...........oooiiiiiiii 22
6.7 Richtfunk / RUNAIUNK .......oooiiii 22
6.8 Kfz-Stellplatze und Fahrradstellplatze............ccooo oo 23

7. MaBnahmen zur Verwirklichung des Baugebiets ............ccccuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenes 23
7.1  Uberprifung auf Kampmittelfreineit ............c.cocveiieiiiiiiiccccecee e 23
7.2 Boden, Baugrund, RadonVorkOmMmMEeN ...........ooiiee i 23
ARG T = - T4 1T = =11 = 24
7.4 Baumstandorte und Vegetationsflachen .............ccooo o, 24
A T = T T = o =Yoo T | 2P 24

Begriindung zum Bebauungsplan ,Lauterstralle - Mihlistra3e - Burgstral3e - Maxstraf3e, Teilanderung 2* Seite 2 von 29



7.6 WWaASSEIVEISOIGUING .. euuuueeeetteeeetteeeeetueeeeetuaaeseataeaaeetaseeeesaaetestnaaeearnaeesesnnnaeessnnns
7.7 Entwasserung des PlangebietS. .. ...
7.8 Uberflutungsvorsorge / FIIEBWEGE .........ccuvcveiuieiiieiieeie sttt

A I = =T (o =YY =T 6o T (o U o
7.9.1 FOtOVOIAIKANIAGEN ...
7.9.2 SrOMVEISOIGUING ..eeerrunuueeeeeteemnnnnna s e e eeeeennnnnsa s e e eeeeenennsn s e eeeesennnrnnaaaaeeeseennnes
7.9.3 FEIMWAIMEVEISOIGUING . ...u.eeeertueeretteeeeatuseseasuseesestaaesestnaeerasnaneesennnaeerenaaeesens
7.9.4 GASVEISOIGUNG ...ceeeeerrnnuneeeeeeeennnenaa s e eeeeeennnnnaa s e e eeeeeenessaaraeeeeeeennnrnnaasaeeeeeennnes

8. KOSteN UNG FINANZIEIUNG ....uuiiiiiiiiiiii e nnnnne

Abbildungsverzeichnis:

Abbildung 1: Lage des PlangebietsS ............oooviiiiiiiiiiiii

Abbildung 2: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Lauterstral’e - MihlistraRe - Burgstralle -

Maxstrale“ mit dem Geltungsbereich der Teilanderung 2 ..........ccccoooeieiiiiiiiinnnnnn.
Abbildung 3: Luftbild des Plangebiets. ...
Abbildung 4: Kartierung der Bestandspflanzen............cccccoii
Abbildung 5: Ausschnitt aus der Klimafunktionskarte ..............ccccccviieeiiiiei i,

Begriindung zum Bebauungsplan ,Lauterstralle - Mihlistra3e - Burgstral3e - Maxstraf3e, Teilanderung 2* Seite 3 von 29



1. Allgemeines / Ziele und Zwecke der Bebauungsplananderung

Mit dem Bebauungsplan ,LauterstralRe - Miihlstral3e - Burgstral3e - MaxstralRe, Teilanderung 2°

beabsichtigt die Stadt Kaiserslautern das Areal zwischen Lauterstrale, Meuthstral3e und Burg-

stral3e stadtebaulich neu zu ordnen. Die Flachen wurden tber viele Jahre hinweg als stadtische
Parkplatzflache genutzt und sollen nun einer baulichen Nutzung zugefuhrt werden.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung
ohne einen Umweltbericht aufgestellt.

Die GroRRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt ca. 8.400 m2. Der Bebauungs-
plan basiert auf dem amtlichen Katasterplan und ist ergénzt mit einer Gelandevermessung.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, ohne Maf3stab

2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Der Bebauungsplan soll nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.

2.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplans ,Lauterstral3e - MihlstralRe -
Burgstralie - Maxstral3e, Teilanderung 2“ durch folgende Ausgangspunkte initiiert:

=  Stadtebauliche Neuordnung und bauliche Nachnutzung einer unbebauten, als Parkplatz
genutzten und damit stéadtebaulich untergenutzten innerstadtischen Flache

= Angebot von innerstadtischem Wohnraum
= Gute fuBBlaufige Anbindung des Areals an die Innenstadt
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*  Gute Anbindung des Areals an das vorhandene Verkehrsnetz und den Offentlichen Perso-
nennahverkehr

= Nutzung der vorhandenen Infrastruktur

Fur die Umsetzung der zuvor genannten Aspekte ist die Aufstellung eines Bebauungsplans mit
integrierten gestalterischen Festsetzungen nach § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz er-
forderlich.

3. Einfuqung in die Gesamtplanung

In 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch wird die Erfordernis formuliert, dass die Bauleitplane der Kommu-
nen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen sind.

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V) definiert die Stadt Kaiserslautern als Oberzent-
rum und legt flr die Stadt einen oberzentralen Entwicklungsschwerpunkt fest. Gemaf Ziel 36 ist
ein Oberzentrum ein Standort oberzentraler Einrichtungen und Verknipfungspunkt im System
der grof3raumigen Verkehrsachsen und ist in seiner besonderen Versorgungs- und Entwick-
lungsfunktion zu sichern®.

In den Oberzentren, die die Kerne der Entwicklungsbereiche mit oberzentraler Ausstrahlung
darstellen, soll insbesondere durch geeignete Mal3Bnahmen im Bereich der Schaffung und Si-
cherung von Arbeitspléatzen sowie im Wohnungsbau die Tragfahigkeit Uberdértlich bedeutsamer
Einrichtungen und deren Finanzierung sichergestellt werden (Vergleiche auch: Ziel 36).

Daruber hinaus soll Kaiserslautern als Oberzentrum gemaR Ziel 39 fur seinen Verflechtungsbe-
reich (Mittelbereich) auch die Versorgungsfunktionen auf dieser Ebene erflllen.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV

Mit Veroffentlichung des Genehmigungsbescheids im Staatsanzeiger Rheinland-Pfalz am
06.08.2012 wurde der regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV wirksam. Dieser sieht, sowie
auch die Teilfortschreibungen 1-3, fur das Plangebiet ,Siedlungsflache Wohnen* vor. Dartber
hinaus werden flr das Plangebiet keine regionalplanerischen Vorgaben dargestellt.

3.3 Wirksamer Flachennutzungsplan 2025

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Das innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans ,Lauterstraf3e - Mihl-
stral3e - BurgstralRe - Maxstral3e, Teilanderung 2“ liegenden Areals ist im wirksamen Flachen-
nutzungsplan 2025 als Flachen fur ruhenden Verkehr (Parkplatz) dargestellt. Im Stiden grenzt
das Stadtumbaugebiet ,Aktives Stadtzentrum® an das Plangebiet. Im nord-6stlichen Bereich
verlauft eine Richtfunkstrecke Uber das Plangebiet. Der Bebauungsplan ,Lauterstral3e - Mihl-
stral3e - Burgstral3e - Maxstral3e, Teilanderung 2° sieht die Festsetzung eines Urbanen Gebiets
vor, was nicht den Vorgaben des Flachennutzungsplans 2025 entspricht. Da der Bebauungs-
plan nicht aus dem Flachennutzungsplan 2025 entwickelt ist, aber nach § 13a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird, ist der Flachennutzungsplan nach § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach der Rechtskraft des Bebauungsplans im Wege der Berichtigung an-
zupassen.

1 Landesentwicklungsprogramm (LEP V) Rheinland-Pfalz, verbindlich sei 14.10.2008, Seite 68
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3.4 Rechtskraftiger Bebauungsplan ,LauterstraBe-Muhlstrale-Burgstralle-MaxstralRe*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lauterstralte - MihlstraRe - BurgstralRe - Maxstra-
e, Teilanderung 2“ befindet sich innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplans ,Lauterstral3e
- Muhlstral3e - Burgstral3e - Maxstraf3e“ (siehe Abbildung 2), der mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung am 26.08.2000 rechtskraftig wurde. Im Bereich der Parkplatzflachen sieht der rechts-
kraftige Bebauungsplan im nérdlichen Bereich eine Parkpalette bzw. Tiefgarage vor und im sid-
lichen Bereich eine Griunflache (Parkanlage).

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Lauterstralle - Mihlstral3e - Burgstra-
Re - Maxstral3e” lassen die Entwicklung von gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen, wie
vom Vorhabentrager vorgesehen, bauplanungsrechtlich nicht zu. Daher ist der rechtskréftige
Bebauungsplan durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Lauterstraf3e - MihlstraRe - Burgstra-
Re - MaxstralRe, Teildnderung 2 zu andern. Dieser ersetzt innerhalb der Grenzen seines Gel-
tungsbereichs die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Lauterstral’e - Mihlstral3e - Burgstral3e
- Maxstral3e®.

Abbildung 2: Rechtskriftiger Bebauungsplan ,Lauterstrafe - MiihlstraBe - Burgstrale -
MaxstraBe” mit dem Geltungsbereich der Teilanderung 2
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, ohne MaR3stab

4. Verfahren

4.1 Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13a Baugesetzbuch

Die Aufstellung Bebauungsplans ,Lauterstralde - MihlistralRe - BurgstralRe - Maxstral3e, Teilan-
derung 2“ erfolgt als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ nach § 13a Baugesetzbuch.

Das Plangebiet befindet sich auf einer fast vollsténdig versiegelten Parkplatzflache innerhalb
des Geltungsbereichs des seit dem Jahr 2000 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Lauterstrale -
MuhlstralRe - BurgstralRe - Maxstraf3e“. Die Teilanderung 2 des rechtskraftigen Bebauungsplans
dient der Anpassung der Festsetzungen an die Planungen der Stadt Kaiserslautern.

Die zulassige Grundflache im Bebauungsplanentwurf im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung liegt unter der in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgelegten Grenze von

20.000 Quadratmetern. Demnach ist nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 BauGB keine Vorprifung
der Anwendungsvoraussetzungen des § 13 a BauGB durchzufihren.
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Die Teilanderung 2 des bestehenden Bebauungsplans dient der Wiedernutzung von Flachen im
Rahmen der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird daher gemali § 13 a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird
keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgtter liegen nicht vor.

Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des

8§ 13 BauGB. Von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach

§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 10 Abs. 4 BauGB
wird abgesehen.

Der Bebauungsplan ,Lauterstral3e - Mihlstral3e - Burgstral3e - MaxstralRe, Teilanderung 2“ ist
nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans 2025 entwickelt. Daher ist der Flachen-
nutzungsplan 2025 nach der Rechtskraft des Bebauungsplans nach § 13a Baugesetzbuch zu
berichtigen.

4.2 Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende FFH-Gebiet ,Westricher Moorniederung“ und das
im Suden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald“ des Natura 2000-Netzes befinden sich in ausrei-
chender Entfernung zum Plangebiet, so dass von keinen Beeintrachtigungen bzw. nachteiligen
Auswirkungen des Bebauungsplangebiets auf die FFH-Gebiete auszugehen und somit eine
Prifung auf Vertraglichkeit nach 8 34 Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich ist.

Beziglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach den derzeit vorliegenden Gebietsvorschlagen des

Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz keine Betroffenheit des
Plangebietes festzustellen.

5.Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich in der Innenstadt von Kaiserslautern.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden von der LauterstralRe (Landesstral3e 395)

- im Osten von der MeuthstralRe

- im Suden von Burgstralie

- im Westen von der Gebauderiickseite der benachbarten Bebauung

Die GroRRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betréagt ca. 8.400 m2. Die genaue Ab-
grenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung zu entnehmen.

5.2 Bestandssituation
5.2.1 Siedlungsstruktur

Das Plangebiet besteht aus einer in grof3en Teilen versiegelten Parkplatzflache. Die Parkreihen
sind partiell mit Baumen besetzt. Im std-0stlichen Bereich des Plangebiets ist eine kleine Fl&-
che durch Gehdlze und Baume rdumlich vom Parkplatz abgetrennt. Auf dieser Flache stehen
Banke. Westlich daran angrenzend befindet sich eine kleine Griinflache, die mit Baumen und
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Gehdlzen bestanden ist. An der stidlichen Plangebietsgrenze steht eine Baumreihe entlang der
Burgstral3e.

Abbildung 3: Luftbild des Plangebiets
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, ohne Maf3stab

5.2.2 Landespflegerische Situation
Im Rahmen einer Begehung am 19.06.2019 wurden die Pflanzen im Plangebiet erfasst.

Das Plangebiet ist bereits durch die langjahrige Nutzung als Parkplatzflache stark anthropogen
gepragt und fast vollstandig versiegelt.

Auf der Parkplatzflache befinden sich in vier Reihen angeordnet Platanen mit gré3tenteils
Stammumfangen zwischen ca. 150 cm und 200 cm. Am dstlichen und sidlichen Plangebiets-
rand befinden sich Platanen mit Stammumféngen von ca. 50 cm, ca. 100 cm, ca. 120 cm oder
ca. 160 cm.

Am ndrdlichen, 6stlichen und stdlichen Plangebietsrand befinden sich Spitzahornbaume und
Feldahornbdume, die einen Stammumfang von ca. 60 cm bis ca. 80 cm aufweisen. Diese Bau-
me sind z. B. von Waldreben, Brombeeren, Haselnussstrauchern oder Schneebeeren umstan-
den.

Im nordlichen Bereich stehen zwei Kastanien mit einem Stammumfang von jeweils ca. 220 cm.
Eine Kastanie ist in ihrem optischen Erscheinungsbild stark eingeschréankt.

Insgesamt konnten im Plangebiet 27 Platanen, 4 Feldahorn, 8 Spitzahorn und 2 Kastanien kar-
tiert werden. Weiterhin wurde in eine Lampe ein Nest mit Spatzenjungvdgeln festgestellt.

Begriindung zum Bebauungsplan ,Lauterstralle - Mihlistra3e - Burgstral3e - Maxstraf3e, Teilanderung 2* Seite 8 von 29



Abbildung 4: Kartierung der Bestandspflanzen
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, ohne Maf3stab
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5.2.3 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist durch die noérdlich verlaufende Lauterstral3e (LandesstralRe 395), die sich
dstlich befindende MeuthstralRe und die sudlich verlaufende Burgstraf3e an das 0rtliche und
Uberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Hinsichtlich der verkehrlichen Erreichbarkeiten des Plangebiets mit dem Offentlichen Personen

Nahverkehr, fur Radfahrer und Fu3ganger wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 6.3.6 verwie-
sen.

5.2.4 Immissionsvorbelastung

Das Plangebiet ist vorbelastet durch:

Verkehrsldrm und Abgase

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Lauterstral3e an, die als Landesstral3e 395 deklariert
ist. Die Lauterstral3e ist ein Teilstick der so genannten ,Ost-West-Achse®, die das komplette
Stadtgebiet durchquert. Auf der Lauterstrafl3e wird, wie auch auf der sudlich des Plangebiets
verlaufenden Burgstraf3e, der Verkehr in Richtung 6stliches und westliches Stadtgebiet abge-
fuhrt. Zudem verlagert sich oftmals bei Staus auf der Autobahn 6 der dortige Verkehr auf die
,Ost-West-Achse” und somit auch auf die Lauterstral3e, was in solchen Situationen nochmals
zu sehr hohen Verkehrsaufkommen und Staus auf der Lauterstraf3e fuhrt. Durch die Lauterstra-
3e und die Burgstral3e sind hohe Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet zur erwarten.
Auf der Meuthstraf3e ist mit An- und Abreiseverkehr und den damit einhergehenden Larmereig-
nissen von Besuchenden zum Parkplatz der Kirche ,Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage*
zurechnen.

Zudem ist mit dem zukunftigen Verkehrslarm der an- und abfahrenden Fahrzeuge in bzw. aus
den Tiefgaragen und Parkhausern im Plangebiet zu rechnen.

Durch den Verkehr auf der Lauter- und der Burgstralie ist dartiber hinaus gegebenenfalls mit
Fahrzeugabgasen im Plangebiet zu rechnen.

Fluglarm

Eine Larmvorbelastung durch den nahe gelegenen Flugplatz Ramstein ist im gesamten Stadt-
gebiet von Kaiserslautern gegeben. In der Karte ,Fluglarmkonturen fir den Ausbauzustand,
Berechnung mit q = 3" als Bestandteil des im Zuge des Ausbauverfahrens des Flugplatzes
Ramstein erstellten ,Schalltechnischen Gutachtens tber die zu erwartende Fluglarmbelastung®
liegt das Plangebiet jedoch deutlich auRerhalb der Zone Il (65 bis 62 dB(A) bei den Tageswer-
ten).

Des Weiteren besteht eine Larmvorbelastung im gesamten Stadtgebiet durch den Flugverkehr
der Rettungshubschrauber, die verletzte Personen ins Westpfalz-Klinikum bringen und von dort
auch wieder starten.

Nordlich angrenzende Nutzungen

Nordlich des Plangebiets befindet sich die Freizeitanlage ,Japanischer Garten®. Von dieser sind
durch die Besuchenden, durch Larm wéahrend Veranstaltungen sowie durch géartnerische Mal3-
nahmen auf der Anlage mit Larmimmissionen zu rechnen.

Ostlich angrenzende Nutzungen

An das Plangebiet grenzt im Osten das Areal der Kirche ,Jesu Christi der Heiligen der letzten
Tage* an. Durch den Kirchenbetrieb sowie den An- und Abreiseverkehr von Besuchenden ist
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mit Larmimmissionen zu rechnen.

Des Weiteren grenzt die Sporthalle des Burggymnasiums an das Plangebiet. Auf Grund des
Betriebs der Sporthalle ist mit Freizeit- und Sportlarm zu rechnen. Auch kdnnten Gerausche von
spielenden Kindern im Pausenhof des Burggymnasiums im Plangebiet zu horen sein.

Westlich angrenzende Nutzungen

An das Plangebiet grenzen im Westen die folgenden Nutzungen an.
(Angaben der SVG, Stand: Januar 2020)

=  Tankstelle fur PKW und LKW , Betrieb rund um die Uhr, an 365 Tagen im Jahr, erheblicher
Ziel- und Quellverkehr von Fahrzeugen aller Art, wobei der Anteil von Schwerfahrzeugen
mit einem zulassigen Gesamtgewicht von mehr als 7,5t deutlich tber dem einer durch-
schnittlichen Tankstelle liegt.

=  Werkstatthalle fir Fahrzeugreparaturen (alle typischen Reparaturen des Fahrzeuggewer-
bes werden ausgefiihrt (Reifen wechseln und auswuchten, was mit dem Einsatz von
Schlagschraubern verbunden ist); Karrosseriearbeiten, was mit dem Einsatz von Trenn-
und Schleifgeréaten aller Art (bspw. Ausbeulhdmmern) einhergeht.

=  Reifenservice, der mit larmintensiven Elektroschraubern im Freien arbeitet.

= Durchfiihrung von Fahrzeug-Hauptuntersuchungen und Abgasuntersuchungen (die mit
einem Laufenlassen von Motoren aller Art im Stand bei niedrigen und bisweilen auch hohen
Drehzahlen verbunden sind).

= Rollen(brems)prifstand fur die Hauptuntersuchungen, der sich unmittelbar vor einem der
Hallentore im Freien befinde.

= Je nach Fllstand der Tanks Iost auch die Shell-Zentrale Auftrége an Tanklaster aus, die
dann auch auB3erhalb der Zeiten, in denen Personal anwesend ist, die Tankstelle anfahren
und die Tanks befiillen. Letzteres ist wegen des erforderlichen Offnens der Metallabde-
ckungen und - verschliisse besonders in den Nachtstunden mit Larm verbunden.

= eine Gaststatte
= ein KFZ-Sachverstandigenbiro

Auf Grund der Larmvorbelastungen ist eine Schalltechnische Untersuchung der Larmereignisse
durchzufihren.

6. Planinhalt und Abwagung

6.1 Ziele und Grundzluge der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll das Baurecht fur eine Bebauung der stadtischen
Parkplatzflachen zwischen der Lauterstral3e, der Meuthstral3e und der Burgstral3e geschaffen
werden. Die sich im Eigentum der Stadt Kaiserslautern befindenden Grundstiicke sollen entwe-
der verkauft oder mit einem Erbbaurecht bestellt werden. Damit verbunden werden die bislang
vorgehaltenen Stellplatze fir die Stadtverwaltung als verlagerbar/ersetzbar angesehen und der
vorhandene Baumbestand durch erganzende Bebauung und Dach-/Fassadenbegriinung als
kompensierbar angesehen.

Die Stadt sieht als Entwicklungsziel die Realisierung eines urbanen, innerstadtischen Quartiers.
Im Plangebiet wird eine Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten angestrebt, mit kurzen
Wegen zur Innenstadt (wohnungsnahe Versorgung, kulturelle Einrichtungen), zu Erholungsein-
richtungen (z. B. Gartenschau, Japanischer Garten) und einer guten Anbindung an den Offentli-
chen Personennahverkehr.
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Die bislang im Bebauungsplan ,MuhlistralRe - Burgstraflie — MaxstraRe* fixierten Nutzungen wer-
den somit nicht mehr verfolgt.

6.2 Alternative Standorte

Da die Stadt die Bebauung der sich in zentraler innerstadtischer Lage befindenden Parkplatz-
flache, und damit die Revitalisierung der aus baulicher Sicht brachliegenden Flachen zwischen
Lauterstral3e, Meuthstral3e und BurgstralRe im Rahmen des stadtebaulichen Leitbilds ,Innen-
entwicklung vor AuRenentwicklung“ beabsichtigt und eine Bebauung dieser Flache anstrebt,
sind alternative Standorte in diesem Fall nicht gegeben.

6.3 Stadtebauliches Konzept
6.3.1 Planungskonzept

Das seit Jahren als stadtische Parkplatzflache genutzte Areal soll als ,Urbane Gebiete® nach
§ 6a Baunutzungsverordnung mit einer entsprechenden Nutzungsmischung entwickelt werden.

Entlang der Lauterstral3e ist die Errichtung eines insgesamt sechsgeschossigen Gebaudes zu-
zuglich eines Untergeschosses vorgesehen. Im Untergeschoss und den ersten vier Geschos-
sen ist ein Parkhaus mit den Stellplatzen fur zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohner ge-
plant. Zudem ist die Unterbringung der bisher schon auf dem Parkplatz an der MeuthstralRe
vorhandenen Stellplatze fur die Mitarbeitenden der Stadtverwaltung Kaiserslautern vorgesehen.
In den beiden oberen Geschossen ist eine Wohnnutzung geplant.

Sudlich des zuvor genannten Gebaudes ist ein sechsgeschossiges Gebaude zuziiglich eines
Staffelgeschosses geplant. In diesem soll ein Boarding House eingerichtet werden. Im Unterge-
schoss soll das Gebaude einen Zugang zur Tiefgarage erhalten.

Entlang der Meuthstral3e und der Burgstral3e soll ein finfgeschossiges Gebaude zuziglich ei-
nes Staffelgeschosses gebaut werden. In den Obergeschossen ist eine Wohnnutzung geplant.
Im Erdgeschoss sollen gewerbliche Nutzungen angesiedelt werden.

6.3.2 Flachenbedarf

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich fir den Bebauungsplan ,Lauterstrale - Mihlstral3e
- BurgstralRe - Maxstralde, Teilanderung 2“ auf der Basis der innerhalb des Geltungsbereichs
der Planzeichnung abgegrenzten Flachen.

Gebiet Flachengroie
Urbanes Gebiet 1 ca. 3.261 m?
davon Uberbaubare Flache: ca. 2.835 m2
Urbanes Gebiet 2 ca. 4.576 m?
davon Uberbaubare Flache: ca. 3.419 mz
Verkehrsflachen ) ca. 530 m?
(Freihaltetrasse fir eventuellen Ausbau der LauterstralRe)
L _ ca. 8.367 m2
Geltungsbereich insgesamt: (ca. 8.400 m?)
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6.3.3 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
6.3.3.1 Art der Nutzung

Nach 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung konnen im Bebauungsplan fir die in den
88 4 bis 9 BauNVO bezeichneten Baugebiete Festsetzungen getroffen werden, die das Bauge-
biet nach der Art der zuldssigen Nutzung gliedern. Das Plangebiet wird in zwei Urbane Gebiete
gegliedert, innerhalb deren jeweils eine Unterteilung und Feindetaillierung der Flachen vorge-
nommen.

Urbane Gebiete 1 und 2

In den Urbanen Gebieten sind die nach 8 6a Abs. 2 allgemein zuléssigen Nutzungen erlaubt.
Der Bebauungsplan schlief3t jedoch in dem Urbanen Gebiet eine Einzelhandelsnutzung auf der
Grundlage der Einzelhandelskonzeption 2009, die fiir das Areal keinen Nahversorgungsbereich
vorsieht, aus. Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstéatten fir Eigenproduktionen eines im Plange-
biet ansassigen Gewerbebetriebs als untergeordnete Nebenbetriebe zugelassen werden. Diese
Verkaufsstatten missen in einem unmittelbaren rAumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit dem jeweiligen Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb
raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein; die Verkaufsflache muss der
Betriebsflache des Gewebebetriebs untergeordnet sein und darf maximal 10% der gesamten
Bruttobetriebsflache des Gewerbebetriebs, hdchstens jedoch 100 m? betragen. Innerhalb dieser
100 m2 Verkaufsflache kbnnen sowohl zentrenrelevante Sortimente als auch nicht zentrenrele-
vante Sortimente (beide sind in der Fortschreibung der Einzelhandelskonzeption 2009 der Stadt
Kaiserslautern festgelegt) zugelassen werden.

Durch die vielfaltige Zulassigkeit der nach § 6a Baunutzungsverordnung allgemein zulassigen
Nutzungsformen in dem Urbanen Gebiet wird im Plangebiet eine stadtebaulich vertretbare Nut-
zungsmischung erreicht.

Der Ausschluss der nach § 6a BauGB ausnahmsweise zulassigen Tankstellen erfolgt zum ei-
nen auf Grund grof3flachig anzulegender Verkehrsflachen fir Zu- und Abfahrten bei Tankstellen
sowie den Larmemissionen bei Betankungsvorgangen und des an- und abfahrenden Verkehr,
das zu Stoérungen des Wohnens fuhrt. Zudem ist im direkten westlichen Anschluss an das
Plangebiet bereits eine Tankstelle vorhanden, so dass in dem geplanten Urbanen Gebiet nicht
die Erforderlichkeit besteht hierzu erganzend weitere Tankstellen zuzulassen.

Der Ausschluss der nach § 6a BauGB ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten, Sexs-
hops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlun-
gen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Austibung sexueller
Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordell-&hnliche Be-
triebe, Laufhauser, Modellwohnungen, Sexshops, Peep-Shows, Swinger-Clubs oder gewerbli-
che Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen erfolgt vor dem
Hintergrund, dass eine Ansiedlung von Betrieben mit sexuellem Bezug nicht den derzeitigen
und auch nicht den zukiinftigen Zielsetzungen entspricht. Bei einer Zulassigkeit der vorgenann-
ten Nutzungen muss beflirchtet werden, dass ein Verdrangungsprozess einsetzt, der im gesam-
ten Quartier ein Absinken des Niveaus und im schlimmsten Fall ein ,Umkippen® des pragenden
Gebietscharakters und des Erscheinungsbildes zur Folge haben kann.

Eine solche Abwaértsspirale kann sich unter anderem in Leerstdnden, einer hohen Fluktuation
sowie geringer wertigen Nutzungen niederschlagen, aber auch zur Neuansiedlung weiterer ent-
sprechender Anlagen beziehungsweise Nutzungen fiihren.
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Bei der Ansiedlung von Bordellen und bordellahnlichen Betrieben, Sexshops etc. kann Ubli-
cherweise von folgenden stadtebaulich relevanten Negativfaktoren ausgegangen werden:

AuRere Auffalligkeiten bei Fassadengestaltung (grelle, auffallende Farben),

Anbringung auffalliger Werbeanlagen und Leuchtreklame,

Absenkung des geschaftlichen Niveaus durch Verlust der Kaufkraft bei Nachbarbetrieben,
Niveauabsenkung in den angrenzenden Gebieten (Trading-Down-Effekt),
Verdrangungseffekt der Firmen beziehungsweise Gewerbebranchen mit schwéacherer
Finanzkraft,

= schlechter bzw. vernachlassigter baulicher Zustand im Umfeld,

»  Verschmutzungen im Umfeld

Der Ausschluss ist stadtebaulich erforderlich, um Fehlentwicklungen im Gebiet vorzubeugen
und um nachteilige Verdnderungen im Bebauungsplangebiet auszuschliel3en (z.B. stérende
Haufungen/Konzentration, Beschleunigung der Trading- down- Effekts, negative Entwicklungs-
spirale). Mit den Festsetzungen soll eine zuklnftige stadtebaulich positive Entwicklung auf einer
Brachflache in Gang setzten.

6.3.3.2 Mal der Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist fur die Urbanen Gebiete tber die Festlegung der baulichen
realisierbaren Grundflache, der Zahl der Vollgeschosse und der maximalen Gebaudehdhe defi-
niert. Hierdurch kann eine intensivere Nutzung der Flachen, wie sie von der Baunutzungsver-
ordnung fiir Urbane Gebiete vorgesehen ist, ermdglicht werden.

Der Bebauungsplan setzt insgesamt ca. 6.254 m2 Uberbaubare Flachen fest, die sich auf das
Urbane Gebiet 1 mit ca. 2.835 m? und auf das Urbane Gebiet 2 mit ca. 3.419 m? aufteilt. Als
maximale Geschossflache werde flr das Urbane Gebiet 1 (MU1) 5.000 m2 und fiir das Urbane
Gebiet 2 (MU2) 10.000 mz festgelegt. Hinzu kommen die Flachen in den Ebenen des Parkhau-
ses beziehungsweise der Tiefgarage.

Fur die Urbanen Gebiete im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der,
unter Beachtung der Grenzabstédnde der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz, auch Gebaude
mit einer LA&nge von mehr als 50 Meter gebaut werden konnen. Dadurch kann eine hdhere Aus-
nutzung der Flachen erreicht werden.

6.3.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen sind Inhalt der Textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan und kénnen dadurch als gestalterischen Mdglichkeiten nach Landesrecht (LBauO) in der
Satzung festgeschrieben und dadurch rechtsverbindlich werden.

Déacher, Fassadengestaltung, Werbeanlagen

Nach 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 88 Abs. 6 LBauO wurden Festsetzungen zu Dach-
formen, Fassadengestaltung sowie Werbeanlagen definiert. Diese dienen der Gewahrleistung
eines geordneten stadtebaulichen Erscheinungsbildes, lassen geniigend Spielrdume fir eine
individuelle Baukorpergestaltung und tragen dazu bei, ein inhomogenes Erscheinungsbild mit
grofRen gestalterischen Unterschieden auszuschliel3en. Sie bilden den erforderlichen stadtge-
stalterischen Maf3stab fiir das Baugebiet.

Die Einschrankung der Werbeanlagen tber die Vorgaben der Landesbauordnung hinaus dient
der stadtebaulichen Ordnung des Plangebiets, wodurch der architektonischen Gestaltung der
einzelnen Gebaude ein besonderes Augenmerk zu widmen ist. Hierzu gehdren auch die Gestal-
tung, die Haufung und die Ausbildung der Werbeanlagen.
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Die Festlegungen sind in der definierten Bandbreite tblich und angemessen.

Grunflachen, Begriinungen, Einfriedungen, Millabfallbehalter

Die Festsetzungen zu Grinflachen, Begriinungen, Einfriedungen und Stellplatzen fir Mullab-
fallbehéalter auf den privaten Freiflachen dienen zum einen der Reduzierung der Versiegelung
der Freiflachen und zum anderen der optischen Einbindung der zuvor genannten Gestaltungs-
elemente in das Plangebiet.

Stellplatze, Garagen, Parkhaus, Tiefgarage

In den Urbanen Gebieten 1 und 2 sind Stellplatze, oberirdische Garagen, Parkhauser, Tiefgara-
gen nur innerhalb der in der Planzeichnung festgelegten ,Umgrenzung fur Flachen fir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen® zuldssig. Dadurch kénnen auf den
verbleibenden freigehalten und bepflanzt werden.

Zudem sind im Urbanen Gebiet 2 (MU2) sind im Erdgeschoss jedes Gebaudes der Bau oder
die Nutzung von Garagen ausgeschlossen. Hierdurch soll die Erdgeschosszone durch eine an-
sprechende Fassade belebt und gleichzeitig eine eintbnige, von Garagen dominierte Fassade,
insbesondere fiir am Gebaude passierende Ful3ganger, vermieden werden. Auch kann durch
den Ausschluss von Garagen in der Erdgeschosszone die Sicherheit der Ful3génger auf dem
Gehweg gesteigert werden, da keine Autos den Gehweg kreuzen.

Geh- und Fahrrechte (Baulast)
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die in der Planzeichnung eingetragenen Flachen fur Geh- und Fahrrechte sind im Baulas-
tenverzeichnis der Stadt Kaiserslautern in der Summe 22 Kfz-Stellpléatze im Sinne des § 71
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz als baurechtliche Verpflichtung (Baulast) eingetragen und
werden im Bebauungsplan zugunsten der durch die eingetragene Baulast angesprochenen
Nutzungsberechtigten festgesetzt. Den Nutzungsberechtigten wird das Recht eingerdumt, die
gekennzeichneten Flachen zu begehen und mit Kraftfahrzeugen zu befahren.

Abstandsflachen
(888 Abs. 1 Nr. 4 LBauO, § 8 Abs.10 Nr. 2 LBauO)

Im Bebauungsplangebiet konnen entlang der nordlichen Grenze des mit Baugrenzen abge-
trennten und gekennzeichneten Bereichs ,MU2" auf Grund der stadtebaulichen Verhaltnisse
und des Bedarfs an innerstadtischen Wohnungen die Abstande nach 8§ 8 Abs. 6 Landesbauord-
nung Rheinland-Pfalz auf das Mal} reduziert werden, das sich aus den festgesetzten Baugren-
zen und den Gebaudehdhen ergibt.

Die Belichtung mit Tageslicht, die Luftung von Aufenthaltsraumen und der Brandschutz miissen
gewabhrleistet sein.

6.3.5 Grunordnerische Festsetzungen

Entlang der Burgstralie ist eine Baumreihe vorhandenen, deren Bdume zum Erhalt festgesetzt

wurden. Die markante Baumreihe, die Giberwiegend mit Platanen mit einem Stammumfang von

der derzeit ca. 160 cm bestanden ist, pragt das stadtebauliche Bild an dieser Stelle und tragt zu
einer Begriinung des innerstadtischen Raumes bei.

Zur grundsatzlichen Durchgriinung sowie der Niederschlagswasserversickerung im Plangebiet
sollen daneben Regelungen zur Bepflanzung beziehungsweise zum Anpflanzen von Bdumen
vorgegeben werden. Zur Gliederung und Begriinung von Stellplatzflachen ist je angefangene
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vier Stellplatze und je angefangene acht Stellplatze ein Baumstandort in direkter Zuordnung zu
den Stellplatzen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baume begrinen und beschat-
ten die Stellplatzflichen und unterstiitzen die Verbesserung des Mikroklimas in diesem Bereich.
Des Weiteren sind die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die nicht berbauten Be-
reiche der Uberbaubaren Grundstticksflachen gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Steingarten, Kiesbeete, Schotterflachen sowie sonstige Versiegelungen sind dort unzulassig,
um aus klimatischer, 6kologischer und stadtebaulicher Sicht insbesondere die Bereiche entlang
der umliegenden Stral3en zu begrinen. Die getroffenen Festsetzungen sichern ein Grundgerust
der Gebietsbegriinung. Die Vorgaben sollen dartiber hinaus generell zur Verbesserung der
Stadtbildfunktionen beitragen.

Durch den Bezug auf die beigefiigte Pflanzenliste sollen naturnahe und standortgerechte Pflan-
zungen entstehen, die die 6kologische Funktion der unbefestigten Flachen sowie die baulich-
gestalterische Einbindung gewahrleisten.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB, § 88 Abs. 1 LBauO)

Im Plangebiet sind zur Aul3enbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, in-
sektenfreundlichen und energiesparendem Lichtsprektrum zu verwenden (z.B. LED, Natrium-
dampfniederdrucklampen oder gleichwertiges). Auf eine niedrige Anbringung und eine ge-
schlossene Bauweise (Lichtabschirmung) ist zu achten.

Durch die Vorgaben zur Beleuchtung im Bebauungsplangebiet kénnen sowohl die 6kologischen
Bestrebungen der Stadt fur Insektenschutz, Sternensichtbarkeit und Energieeinsparung als
auch die gestalterischen Bestrebungen im Hinblick auf die Beleuchtung relevanter Objekte oder
auch die Vermeidung unnétiger aufdringlicher Beleuchtung Rechnung getragen werden.

6.3.6 Verkehrliche Erschlielung des Plangebiets
Individualverkehr

Die verkehrliche Erschliel3ung des Plangebiets erfolgt Giber die LauterstralRe, Meuthstral3e und
Burgstral3e.

Der Parkverkehr sollte Giberwiegend in Tiefgaragen und Parkhdusern, deren Zu- beziehungs-
weise Ausfahrten tber die Meuthstral3e angefahren werden, erfolgen.

Vom Vorhabentrager wurde eine Verkehrsuntersuchung zur Prifung der Auswirkungen der zu-
kinftig zusatzlich erzeugten Verkehre im Plangebiet auf das vorhandene Verkehrsgeschehen,
die benachbarten Knotenpunkte und den Erhalt des Verkehrsflusses beauftragt. Auf3erdem
werden die Auswirkungen der geplanten Umgestaltung der Lauterstraf3e auf die Grundstiicks-
flache des Entwicklungsvorhabens untersucht.

Der Verkehrsuntersuchung liegen zwei Verkehrserhebungen zu Grunde, welche am 24. Oktober
2019 und am 07. November 2019 durchgefiihrt wurden. Fiir den Prognose-Nullfall wird kein
steigendes Verkehrsaufkommen zu Grunde gelegt. Diese Annahme orientiert sich am Ver-
kehrsmodell der Stadt Kaiserslautern, welches ein riicklaufiges Verkehrsaufkommen fir das
Plangebiet vorsieht. Daher entsprechen die Verkehrsmengen des Prognose-Nullfalls den Ver-
kehrsmengen des Bestands.

Die Gesamtbelastung des Prognose Planfalls ergibt sich durch Uberlagerung der Verkehrsbe-
lastungen aus dem Prognose-Nullfall (bzw. Bestand) mit dem prognostizierten Verkehrsauf-
kommen der neuen Nutzungen. Die Verkehrsmengen, die den Parkplatz der Stadtverwaltung
betreffen, werden auch im Planfall auftreten, da Stellplatze im Parkhaus fur die Stadtverwaltung
reserviert werden. Die Verkehrsmengen des derzeitigen 6ffentlichen Parkplatzes werden zur
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Halfte in der Meuthstrafl3e abgezogen. Von den umliegenden Knotenpunkten wird das Ver-
kehrsaufkommen nicht abgemindert, da davon ausgegangen wird, dass die Fahrzeuge dennoch
in der Umgebung geparkt werden.

An den Knotenpunkten K2 (Burgstrafl3e / Maxstral3e), K3 (Lauterstral3e / Meuthstral3e), K4
(BurgstralRe / Meuthstraf3e) und K6 (Burgstrafl3e / Muhlstraf3e) sind die Verkehrsqualitaten und
Ruckstaulangen im Bestand sowie im Planfall mindestens ausreichend.

K1 (Lauterstral3e / MaxstralRe) und K5 (Lauterstral3e / MihlstralRe / Burggraben) erreichen mit
Anpassungen an den heutigen Festzeitprogrammen, die auch durch eine verkehrsabhéngige
Signalsteuerung erreicht werden kénnen, ebenfalls ausreichende Verkehrsqualitaten sowohl im
Bestand als auch im Planfall. Die Ruckstaulédngen sind teilweise aber zu lang. Die kritischen Stel-
len sind insbesondere die Linksabbieger aus der Lauterstral3e sowohl in die Maxstral3e (K1) als
auch in die MihlstraRe (K5). Am Knotenpunkt K5, Lauter-straf3e / MuhlstralRe / Burggraben, ist die
Verkehrsbelastung in der nachmittaglichen Spitzenstunde so hoch, sodass ein etwa 70 Meter
langer Rickstau entsteht. Dadurch wird der benachbarte Knotenpunkt K6, Muhlstraf3e / Burg-
stral3e, beeintrachtigt. Die Probleme bestehen jedoch bereits im Bestand.

Die Einflisse des Entwicklungsvorhabens an diesen Stellen sind jedoch relativ gering. Aul3er-
dem ist zu erwarten, dass die Verkehrsqualitdten tatsachlich etwas besser sind als dargestellt,
da der Verkehrsuntersuchung die hoheren Werte der ersten Verkehrszahlung im Oktober wah-
rend der teilweisen Sperrung der DonnersbergstrafRe zu Grunde gelegt wurden. Dariiber hinaus
ist es ein wesentliches Ziel der stadtischen Verkehrsplanung, den Kfz-Verkehr zu verringern
(Mobilitatsplan Kima+ 2030).

Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass die Knotenpunkte in ihrer Verkehrsqualitat und im
Verkehrsablauf durch die neuen Nutzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Da derzeit
neue Signalprogramme fiir einen Teil der Knotenpunkte ausgearbeitet werden, kann tber den
kinftigen Verkehrsablauf mit den neuen Signalprogrammen zum derzeitigen Zeitpunkt keine
nahere Aussage getroffen werden. An K3 (Lauterstral3e / Meuthstral3e) ist Linksabbiegen in
beide Richtungen verboten. Es ist nur rechts-rein / rechts-raus erlaubt. Allerdings konnten bei
der Verkehrserhebung regelméaRig VerstoRRe festgestellt werden. Da es dadurch zu Problemen
im Verkehrsablauf und zu Verkehrssicherheitsproblemen kommt, sollten, solange der Knoten-
punkt nicht signalisiert ist, bauliche Malinahmen getroffen werden, die das Linksabbiegen un-
terbinden.

Der Linksabbieger an K5 (Lauterstral3e / Mihlstrafl3e) von der Lauterstral3e in die Muhlstral3e
sollte auf mindestens 35 Meter verlangert werden, da er im Bestand sehr kurz ist. Dadurch
kommt es heute zu Wechselwirkungen mit dem Geradeausverkehr mit Auswirkungen auf die
Leistungsfahigkeit und die Verkehrssicherheit.

Auch K6 (Burgstrafl3e / Mihlstra3e / Schoenstraf3e) sollte hinsichtlich eines besseren und siche-
reren Verkehrsablaufs Gberpruft werden, da der Knotenpunkt insbesondere fir den Nebenstrom
aus der Burgstrafl3e untbersichtlich ist.

Das Entwicklungsgebiet mit oberirdischem Parkplatz, Parkhaus und Tiefgarage kann tber einen
oder zwei Anschlisse an die Meuthstral3e angebunden werden. Zwei Anschliisse sollten nicht
direkt nebeneinander liegen, um gegenseitige Behinderungen im Verkehrsablauf sowie Ver-
kehrssicherheitsprobleme zu vermeiden. Zufahrtsregelungen (Schrankenanlagen) sollten so aus-
gebildet werden, dass Riickstau in die MeuthstraRe vermieden wird.

Freihaltetrasse fir einen zukiinftigen Ausbau der Lauterstrall3e

Fur eine eventuelle zukinftige Umgestaltung der Nordtangente (LauterstralRe) zwischen den
Knotenpunkten Maxstraf3e und Muhlstraf3e/Burggraben werden zur Umsetzung dieses Vorha-
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bens Teilflachen heutiger Privatgrundstiicke benétigt. Davon betroffen ist auch das Grundsttick
des Entwicklungsvorhabens zwischen Meuthstral3e und LauterstraRe. Fir die Umgestaltung der
Lauterstral3e liegt ein rechtskréaftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 2000 vor. Inzwischen haben
sich allerdings einige Planungsziele und das verkehrsplanerische Regelwerk veréndert. Die
Planungen zur Umgestaltung der LauterstralRe sind deshalb an die geanderten Rahmenbedin-
gungen anzupassen. Gewlnscht ist unter anderem eine Signalisierung des Knotens Lauter-
stralRe / Meuthstral3e, um dort alle Verkehrsbeziehungen zu ermoglichen, die Linksabbiegespu-
ren von der Lauterstral3e in die Maxstraf3e und die Mihlstraf3e zu entlasten und eine Querungs-
stelle fur FulRganger und Radfahrer tber die Lauterstrale anlegen zu kénnen.

Fur eine magliche Umgestaltung der Lauterstral3e zwischen MaxstraRe und Muhlstra-
Be/Burggraben wurden im Verkehrsgutachten zwei Varianten entwickelt. Variante 2 ist hinsicht-
lich der Stral3engestaltung deutlich besser und hat auch klare Vorteile im Ful3-, Rad- und Kfz-
Verkehr. Die notwendigen Grundstiickseingriffe sind bei Variante 2 insgesamt aber etwas gro-
Ber, schneidet aber im Bereich Meuthstral3e hinsichtlich der Grundstiickseingriffe besser ab.

Um flr eine mdgliche Umgestaltung der Lauterstral3e die erforderlichen Flachen im Zugriff der
Stadt zu haben, wird auf Grund eines Beschlusses des Stadtrats vom 18.05.2020/25.05.2020
eine ca. sieben Meter breite Trasse parallel zur Lauterstrafe von Bebauung im vorliegenden
Bebauungsplan freigehalten. Die Trasse wird als Verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Verkehrsgutachten ist Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Uber den Buslinienverkehr der Stadtwerke Kaiserslautern Verkehrs-AG, er-
reichbar. Die zum Plangebiet nachstgelegenen Bushaltestellen befinden sich in der Lauterstra-
3e und der Burgstral3e. Alle Bushaltestellen werden von den Stadtbuslinien 105, 107, 108, 112
in einem sehr dichten Takt bedient. Allerdings befinden sich in einer Entfernung von ca. 500
Metern zum Plangebiet auch die zentralen Bushaltestellen ,Stadtmitte“ und ,Schillerplatz®, Gber
die alle Stadtbuslinien erreicht werden kdnnen.

In rAumlicher Nahe (ca. 1.100 Meter) zum Plangebiet befindet sich der Bahnhaltepunkt ,Kai-
serslautern-West®, der Zu- und Ausstiegsmdglichkeiten fiir Bahnreisende der S-Bahn in Rich-
tung Hauptbahnhof und in Richtung Lauterecken, ins ,Lautertal®, bietet.

Radverkehr / FulRganger

Der Radverkehr wird tber die bestehenden Stral3en und Radwege fahren sowie die FuRBwege-
beziehungen auf den um das Plangebiet sich befindenden FuBwegen erfolgen.

6.4 Umweltbelange
6.4.1 Umweltverfahren

Die Aufstellung Bebauungsplans ,Lauterstralde - MihlistralRe - BurgstralRe - Maxstral3e, Teilan-
derung 2“ erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch. Das
Plangebiet befindet sich auf einer fast vollstandig versiegelten Parkplatzflache innerhalb des
Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Lauterstral3e - MihlistraRe — Burgstrafie
- Maxstral3e*.

Die zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung liegt unter der in
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgelegten 20.000 Quadratmeter. Demnach ist nach § 13a Abs.1
Satz 2 Nr. 2 BauGB keine Vorprifung der Anwendungsvoraussetzungen des § 13 a BauGB
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durchzufuhren.

Die Teilanderung des bestehenden Bebauungsplans dient der Wiedernutzung von Flachen im
Rahmen der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird daher gemaf? § 13 a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird
keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgtter liegen nicht vor.

Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des

§ 13 BauGB. Von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach

§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 10 Abs. 4 BauGB
wird abgesehen.

6.4.2 Baumschutzsatzung

Fur die Rodung von Baumen auf3erhalb von im Vollfahren aufgestellten Bebauungsplanen ist
die Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern anzuwenden.

6.4.3 Klimaanalyse

Im Jahr 2012 hat das Referat Umweltschutz der Stadtverwaltung eine ,Aktualisierung der ge-
samtstadtischen Klimaanalyse und deren planungsrelevante Inwertsetzung fur die Stadt Kai-
serslautern® durchfiihren lassen. Hierbei wurde eine modellgestitzte Analyse zu den klimaodko-
logischen und lufthygienischen Funktionen fir das Stadtgebiet von Kaiserslautern durchgefiihrt
und das Ergebnis in der ,Karte der klima- und immissionsdkologischen Funktionen (Klimafunk-
tionskarte)“ dargestellt. In der Klimafunktionskarte ist fir das Plangebiet folgendes gezeigt:

= Das Areal wird als StraRenflache dargestellt, die westlich, dstlich und stdlich von Bereichen
umgeben ist, die aus bioklimatischer Sicht als weniger glinstig ermittelt wurde.

= Des Weiteren grenzt nordlich an das Plangebiet ein Bereich an, dessen Griin- und Freifl&-
chen eine mittlere Kaltluftlieferung in der Klimafunktionskarte bescheinigt wird.

=  Weiterhin befindet sich das Plangebiet im Wirkungsbereich von lokal entstehenden Stro-
mungssystemen innerhalb der Bebauung.

=  Auch befinden sich westlich und 6stlich des Plangebiets in raumlicher Nahe Bereiche, de-
ren Stickstoff-Konzentration wahrend austauscharmer Wetterlagen mit > 60 u/ms3 Uber-
schritten werden kann. Die Klimafunktionskarte fiihrt hierzu aus, dass der potenziell ver-
kehrsbedingten und gewerblichen Luftbelastung die flachenhaft mit dem Klima- und Stro-
mungsmodell FITNAH modellierte Stickstoffdioxid-Konzentration [in ug/m3] als verkehrsbe-
dingte bzw. gewerbliche Zusatzbelastung wahrend einer austauscharmen Wetterlage zu-
grunde liegt. Gegenlber dem langjéahrigen Mittel kbnnen unter diesen windschwachen Be-
dingungen deutlich héhere Immissionen auftreten. Deren Ausbreitung wird dann vor allem
durch die auftretenden Kaltluftstromungen gesteuert.

2 GeoNET Umweltconsultring GmbH: Aktualisierung der gesamtstadtischen Klimaanalyse und deren planungsrele-
vante Inwertsetzung fir die Stadt Kaiserslautern, Hannover 2012
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Abbildung 5: Ausschnitt aus der Klimafunktionskarte
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6.4.4 Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die Belange des Larmschutzes zu berticksichtigen. Als

Grundlage hierfur ist eine Schalltechnische Untersuchung durchzufihren. Zu untersuchen und

zu beurteilen sind

= die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet durch den Kraftfahrzeugverkehr auf den um-
liegenden Stral3en

= die Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet durch die bestehenden gewerblichen Nutzun-
gen in der Umgebung

= die Auswirkungen der Planungen auf die Gewerbelarmverhaltnisse an den bestehenden
Wohnnutzungen in der Umgebung und an den geplanten Wohnnutzungen innerhalb des
Plangebiets

Bei zu erwartenden Uberschreitungen der einschlagigen Immissionsrichtwerte sind Schall-
schutzmalRnahmen zu prifen und Festsetzungsvorschlage zur Umsetzung des Schallschutz-
konzepts zu unterbreiten.

Fur die Ermittlung des Verkehrslarms, des Gewerbelarms, der Schallreflexionen an den zukinf-
tigen Gebaudefassaden entlang der Lauterstrale und daraus eventuell resultierende Schall-
schutzmaRnahmen wurde durch den Investor eine Schalltechnische Untersuchung?® beauftragt,
die Bestandteil des Bebauungsplans ist.

3 FIRU Gfl — Gesellschaft fir Immissionsschutz mbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Lau-
terstraBe-MuhlstraRe-Burgstrale-Maxstrafle, Teildnderung 2“, Bericht P19-111/B3 vom 11.03.2021
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Verkehrslarm

MafRnahmen im Gebiet:

Die in der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Lauterstraf3e - Mihlstraf3e-
Burgstral3e - Maxstral3e, Teilanderung 2“ ermittelten Verkehrslarmbelastungen haben zur Fest-
setzung von passiven Larmschutzmafinahmen im Plangebiet gefuihrt. Im Rahmen des passiven
Larmschutzes sind zum Schutz der geplanten Nutzungen im Plangebiet vor AuRenlarm fir Au-
Benbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultieren-
den Schalldamm-Malf3e der AuRenbauteile sind in den Textlichen Festsetzungen unter Ziffer
1.14 benannt. Die Ausfuhrungen der Schalltechnischen Untersuchung sind Bestandteil der Be-
grindung. Die Larmpegelbereiche sind gemaf der Schalltechnischen Untersuchung in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Einwirkungen auf3erhalb des Plangebiets nach der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV) der Verkehrsereignisse an den der LauterstraRe zugewandten Fassaden auf die
bestehenden Gebaude an der Morlauterer Stral3e geprift. Fir die Wohngeb&ude ndrdlich des
Japanischen Gartens entlang der Morlauterer Stral3e werden Erh6hungen der Verkehrslarmein-
wirkungen um bis zu 0,9 dB(A) prognostiziert. Diese prognostizierten Pegelerhéhungen sind auf
Reflexionen des Stral3enverkehrslarms an den geplanten Gebauden zuriickzufihren.

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse erfolgt in An-
lehnung an die Kriterien der 16. BImSchV zur wesentlichen Anderung von StraRen- und Schie-
nenwegen. Danach sind Pegelerhéhungen an Gebauden mit Wohnnutzungen als wesentlich
einzustufen, soweit sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fiir den Tag oder die
Nacht rechnerisch (d.h. aufgerundet) um mindestens 3 dB(A) erhéhen und die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend tberschritten werden. Zusatzlich sind
alle Pegelerhéhungen oberhalb der Schwellenwerte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der
Nacht als wesentlich zu beurteilen. Verkehrslarmpegelerh6hungen von aufgerundet mindestens
3 dB(A) und Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind im Planfall an
keinem bestehenden Wohngebaude zu erwarten. Verkehrslarmpegelerhéhungen und Uber-
schreitungen des Schwellenwerts von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht sind im
Planfall an keinem bestehenden Wohngebaude zu erwarten.

Die Verkehrslarmpegelerhéhungen sind somit als nicht wesentlich im Sinne der 16. BImSchV
zu beurteilen.

Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen an den schutzbedirftigen Nutzungen inner-
halb des Plangebiets durch die vorhandenen gewerblichen Betriebe in der Umgebung werden
die Immissionsrichtwerte der TA Larm (6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) herangezogen.

Die in der Schalltechnischen Untersuchung* ermittelten Larmbelastungen haben zu Regelungen
in den Textlichen Festsetzungen (Ziffer 1.14) hinsichtlich der Grundrissorientierungen bezie-
hungsweise der Errichtung von Schallschutzwanden gefiihrt, um die Immissionsrichtwerte der
Technischen Anleitung Larm an den von Uberschreitung betroffenen Fassadenabschnitten ein-
halten zu kénnen.

Die Ausfiihrungen der Schalltechnischen Untersuchung® zum Bebauungsplan ,Lauterstrale -
MuhlstraRe- Burgstralle - MaxstralRe, Teilanderung 2“ sind Bestandteil des Bebauungsplans.

4  FIRU Gfl — Gesellschaft fr Immissionsschutz mbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Lau-
terstraBe-MuhlstraRe-Burgstralle-Maxstral3e, Teildnderung 2%, Bericht P19-111/B3 vom 11.03.2021
5 ebenda
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6.5 Denkmalschutz und Archéologie

Das Plangebiet befindet sich in mittelbarer raumlicher Nahe zum Grabungsschutzgebiet ,Kai-
serpfalz / Ritterberg” und zu von der Generaldirektion Kulturelles Erbe abgegrenzten Bereichen
mit Fundstellen und Verdachtsflachen.

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) sowie fur die
spateren Erdarbeiten sind die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig
mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, die Vorgehensweise
und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen, damit diese Uberwacht werden
kénnen.

Die ausfuhrenden Firmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, arch&ologische Fund unverziglich zu mel-
den, die Fundstelle soweit als moglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern. Die zuvor genannten Schritte entbinden nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegentber der Generaldirektion Kulturelles Erbe.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarchaologie, ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die Rettungs-
grabungen planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entspre-
chend durchgefiihrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Die
vorgenannten Punkte sind in die Bauausfihrungspléane als Auflage zu tbernehmen.

Im Plangebiet kdnnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden.
Diese sind zu berlicksichtigen, beziehungsweise dirfen von Planierungen nicht beriihrt oder
von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Bisher sind keine archaologischen Fundstellen/ Grabungsschutzgebiete im Geltungsbereich
des Bebauungsplans verzeichnet, dennoch kdnnen Funde nicht grundséatzlich ausgeschlossen
werden. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entde-
ckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Kaiserslautern unverziiglich anzuzeigen.

6.6 Bodentragfahigkeit

Zur Uberprufung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge von Bauvorhaben eine vorherige Erkun-
dung empfohlen.

6.7 Richtfunk / Rundfunk

Der Sudwestrundfunk teilt mit, dass eine seiner Richtfunkstrecken den westlichen Rand des
Bebauungsplangebiets tiberquert. Der vertikale Abstand zwischen Sichtlinie und Erdoberflache
ist mit ca. 170 Metern jedoch ausreichend.

Weiterhin weist der Stidwestrundfunk darauf hin, dass der Empfang von Hérfunk- und Fernseh-
programmen durch bauliche Veranderungen gestort werden kann. Insbesondere grof3flachige
reflektierende Strukturen, wie z. B. metallische Fassadenverkleidungen sind potentiell geeignet,
Storungen des Rundfunkempfangs zu verursachen. Fir den Fall von Abschattungen durch
Hochbauten kénnen die Bauherrinnen zu MaRnahmen verpflichtet werden, die den betroffenen
Rundfunkteilnehmern wieder einen ungestdrten Empfang ermdglichen. Grundsétzlich sollte si-
chergestellt werden, dass den Bewohnern die Montage von Empfangsantennen maglich ist.
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6.8 Kfz-Stellplatze und Fahrradstellplatze

Fur das Plangebiet wurde eine Stellplatzregelung erstellt und in die Textlichen Festsetzungen
(Nr. 4) aufgenommen, die mit dem vorliegenden Bebauungsplan beschlossen werden soll. In-
halt ist eine geringere Anzahl an nachzuweisenden Stellplatzen als vom Bauausschuss des
Stadtrats Kaiserslautern in seiner Sitzung am 31.10.1995 beschlossen. Die Anzahl der Kfz-
Stellplatze wurde jedoch innerhalb der Variationsbreite der Verwaltungsvorschrift des Ministeri-
ums der Finanzen (VwV-Stellplatze) vom 24. Juli 2000 tber die Zahl, Gré3e und Beschaffenheit
der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge ermittelt.

Zielsetzung im Hinblick auf die Reduzierung der Stellplatze ist es, ein verkehrsarmes Wohn-
quartier zu schaffen. Den zukunftigen Bewohner*innen sollen Alternativen zur Benutzung des
eigenen Autos zur Verfiigung stehen, z.B. soll die gute Anbindung an den OPNV durch die N&-
he zur Innenstadt und den zentralen Bushaltestellen (Stadtmitte) und am Schillerplatz mit meh-
reren stadtischen Buslinien und den regionalen Buslinien sowie der raumlichen N&he zum
Bahnhaltepunkt ,Westbahnhof*, tGber den eine Anbindung an den Hauptbahnhof mit einer Viel-
zahl von Bahnverbindungen gegeben ist, genutzt werden. Auch befinden sich Car- und Bike-
sharing-Systeme in der Nahe (Rathaus) zum Bebauungsplangebiet. Durch die integrierte Lage
inmitten der Innenstadt mit nahe gelegenen Versorgungseinrichtungen bestehen gute Voraus-
setzungen, dass ein Grof3teil der Wege der Bewohner*innen und Nutzer*innen der zukiinftigen
Gebéaude zu FuB und mit dem Umweltverbund (OPNV, Rad und FuR) zuriickgelegt werden.

Eine stichprobenartige Untersuchung von Wohngebieten im Stadtgebiet von Kaiserslautern, in
Verbindung mit den Ergebnissen aus der Erhebung ,Mobilitat in Stadten® 2013, ergab einen ,rea-
len“ Bedarf fur vergleichbare Wohnquartiere von durchschnittlich 0,9 Stellplatzen je Wohneinheit.

Diese Erkenntnisse geben Anlass dafir, die Herstellung von Stellplatzen im Plangebiet ei-
genstandig zu regeln und rechtfertigen eine Reduzierung von der derzeit aktuellen Bauge-
nehmigungspraxis. Eine Reduzierung des Richtwertes auf 1 Stellplatz je Wohneinheit im Be-
reich der Wohngebiete die durch Mehrfamilienhduser gepragt sind, ist aufgrund des oben er-
mittelten Bedarfs gerechtfertigt. Mit der Aufrundung von 0,9 auf 1,0 kénnen Besucherparkpléat-
ze und Stellplatze fur Car-Sharing bertcksichtigt werden.

Die Festsetzungen von notwendigen Kfz-Stellplatzen fur die weiteren, gemaf der Ausweisung
in Urbanen Gebieten zuldssigen oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen orientieren sich
ebenfalls innerhalb der Variationsbreite der Richtwerte aus der Verwaltungsvorschrift des Minis-
teriums der Finanzen (VwV-Stellplatze) vom 24. Juli 2000 Uber die Zahl, Gro3e und Beschaf-
fenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge.

7. MalRnahmen zur Verwirklichung des Baugebiets

7.1 Uberprifung auf Kampmittelfreiheit

Da sich die Flachen des Bebauungsplans in rdumlicher Nahe zur Innenstadt befinden, ist mit
dem Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden auf Grund von Bombardierungen wéahrend des
Zweiten Weltkrieges zu rechnen. Die rechtzeitige Uberpriifung des Plangebiets auf Kampf-
mittelfreiheit sollte friihzeitig vor der Umnutzung und allen Eingriffen in den Untergrund
erfolgen. Kiinftige Bauherren sollten sich daher frihzeitig mit einem Fachbetrieb fiir eine
Kampfmitteltiberprifung in Verbindung setzen.

7.2 Boden, Baugrund, Radonvorkommen

Vor dem Beginn von Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen im Plan-
gebiet empfohlen. Weiterhin wird die Messung auf das Vorkommen von Radon im Baugrund
empfohlen. Weitere Ausfiihrungen hierzu sind den Hinweisen in den Textlichen Festsetzungen
zu diesem Bebauungsplan zu entnehmen.
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7.3 Barrierefreiheit

Die Stadt Kaiserslautern tritt schon seit Jahren fir eine barrierefreie Zugénglichkeit von Gebau-
den fur alle Menschen im Sinne einer nachhaltig gebauten Umwelt ein. Umfassende Barriere-
freiheit ist Grundvoraussetzung fiir die Teilhabe, Gleichstellung und Selbstbestimmung von
Menschen mit Beeintrachtigungen. Im Hinblick auf die demographische Entwicklung ist sie un-
abdingbarer Bestandteil einer nachhaltig geplanten und gebauten Umwelt, bei deren Gestaltung
der Mensch im Mittelpunkt steht und stellt ein Qualitatsmerkmal fiir alle Burger dar. Vor diesem
Hintergrund und in Anbetracht der Forderungen der UN-Behindertenrechtskonvention zur Ge-
staltung einer inklusiven Gesellschaft sowie der Gleichstellungsgesetzgebung und Teilhabepla-
nung von Bund und Land sieht sich die Stadt Kaiserslautern in einer besonderen Verantwortung
und Multiplikatorenfunktion. Der Belang der Barrierefreiheit ist auch in den Planungsleitsatzen

8 1 Abs. 6 Baugesetzbuch enthalten, wonach bei der Aufstellung der Bauleitplédne insbesondere
die Bedirfnisse der Familien, jungen und alten Menschen sowie Menschen mit Behinderungen
zu bertcksichtigen sind. Stadtplanung, Architekten und Bauherren kommt damit eine wichtige
Schlusselrolle bei der Vermeidung neuer Barrieren zu. Dies gilt insbesondere fir die Sicherstel-
lung der barrierefreien auf3eren und inneren GebaudeerschlieBung (Erreichbarkeit / Zugang-
lichkeit). Daher empfiehlt die Stadt, die Gebaude im Plangebiet — unter Berticksichtigung des
Uberflutungsschutzes — barrierefrei zu bauen (z. B. Rampe im Eingangsbereich), um die Zu-
ganglichkeit der Gebaude allen Menschen gleichgestellt zu ermdglichen.

7.4 Baumstandorte und Vegetationsflachen

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sowie bei der Realisierung der baulichen
Vorhaben sind die vorhandenen und geplanten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu be-
ricksichtigen.

7.5 Bodenschutz

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Suid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz, weist in ihnrem Schreiben vom 07.01.2020 darauf hin, dass unmittelbar
Ostlich der MeuthstralRe sich eine im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz (Reg-Nr. 31200000-
0361) als Altablagerung erfasste Flache befindet. Das von der Flache ausgehende Geféahr-
dungspotential konnte auf Basis der bisher vorliegenden Erkenntnisse fachlich nicht abschlie-
Bend bewertet werden. Auch die horizontale und vertikale Ausdehnung der Auffiillung sind nicht
bekannt. Die Altablagerung unterliege den bodenschutzrechtlichen Bestimmungen; fur die Be-
wertung ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Std zustéandig.

Gemal den vorliegenden Erhebungsdaten sind dort im Zuge von Baumafinahmen Auffillungen
mit Kies, Sand, Schluff, Hartsteinmaterial, Sandstein, Ziegel(bruch), Holz, Glas, Schlacke und
schwarze Einlagerungen angetroffen worden. Da die genaue Abgrenzung der Altablagerung
nicht bekannt ist, kann nicht beurteilt werden, ob gegebenenfalls mit den geplanten MalRnah-
men im Zuge der Bebauungsplananderung in die Altablagerung eingegriffen wird.

Sofern ein Eingriff stattfinde, sind die dort durchzufihrenden Arbeiten durch einen fach-
kundigen Gutachter unter Beachtung der Anforderungen des Arbeits- und Umgebungs-

schutzes zu begleiten und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist zur Fortschreibung

des Bodenschutzkatasters bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vorzulegen.

7.6 Wasserversorgung

Die Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG teilt mit, dass die Trinkwasserversorgung tber
das vorhandene Leitungsnetz gedeckt werden kann.
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7.7 Entwasserung des Plangebiets

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz, weist darauf hin, die im Bebauungsplan vorgesehene Flachenversiege-
lung definitionsgemal} das Oberflachenwasserabflussgeschehen verandere, weshalb grund-
satzlich nachteilige Umweltauswirkungen zu besorgen sind. Es wird deshalb vorgeschlagen, bei
der Planung der inneren ErschlieBung des Gebiets auf die wasserwirtschaftlichen Belange so
zu achten, dass eine angepasste Niederschlagswasserbewirtschaftung vorgesehen wird.

Die Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R teilt mit, dass als Entwasserungssystem ein modifi-
ziertes Trennsystem mit dezentralen Riickhaltemal3nahmen vorgesehen ist. Hierbei sind geman
DIN das Oberflachen- und Schmutzwasser im Haus und auf dem Grundstiick zu trennen. Das
bestehende Entwasserungssystem in der Burgstral3e besteht aus einem Mischwasserkanal und
einem Kanal der verrohrten Lauter (DN1000). In der Meuthstral3e verlauft ein ca. 25 m langer
Mischwasserkanal mit Anschluss an die Burgstral3e. Seitens der Stadtentwéasserung Kaisers-
lautern AGR wird vorgesehen, das Schmutzwasser des Gebietes an den Kanal in der Meuth-
straRe und das Oberflachenwasser an einen seitens der Stadtentwéasserung Kaiserslautern neu
zu erstellenden Regenwasserkanal in selbiger StraRe mit Anbindung an die verrohrte Lauter
anzuschlief3en. Die entsprechende Einleitmenge wurde in den Antrag der Sammelgenehmigung
der verrohrten Lauter aufgenommen (Stand: Januar 2020).

Die Veranlagung zur Niederschlagswasserbewirtschaftung erfolgt auf Grundlage der allgemei-
nen Entwasserungssatzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern-AoR (gultig seit
01.02.2015).

7.8 Uberflutungsvorsorge / FlieRwege

Im Rahmen ihrer Abwasserbeseitigungspflicht hat die Kommune daftir Sorge zu tragen, dass
das d6ffentliche Kanalnetz gemaf den geltenden Richtlinien ausreichend dimensioniert ist. Bei
Extremereignissen kdnnen die Kanalnetze tberlastet werden und Oberflachenwasser unkon-
trolliert an der Oberflache abflieRen. Ziel muss es sein, Schaden zu verhindern oder zumindest
zu reduzieren. Mit Blick auf diese seltenen und aufRergewdhnlichen Regenereignisse, die Uber
den Bemessungsvorgaben des Kanalnetzes liegen, missen neue Wege der Ableitung und
Ruckhaltung verfolgt und der private Objektschutz in den Vordergrund gestellt werden. Gemarf
DIN 1986, Teil 100 und DIN EN 752 muss sich der Grundstlickseigentimer durch sinnvolle
Kombinationen von MalRhahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen
Anlage abhangig sind, schitzen. Dies ist sowohl bei der Freiflachengestaltung als auch der
baulichen Ausbildung der Gebéude, Erdgeschosse, Kellergeschosse und Sockelbereiche ein-
schlie3lich aller auf oder unterhalb des Erdgeschossniveaus liegenden Gebaudedffnungen zu
beachten.

Damit neben der ausreichenden Dimensionierung des Entwasserungssystems auch die bauli-
che Vorsorge gegen Uberflutungen der Gebaude auch in dem Bebauungsplangebiet gewahr-
leistet ist, wird die H6he des Erdgeschossfulbodens mit einer Héhe von 20 cm Uber dem Stra-
Renniveau vorgegeben (siehe auch: Satzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern AOR).

FlieBwege

Des Weiteren hat die Stadtentwésserung Kaiserslautern AGR im Jahr 2018 eine Analyse der
FlieRwege durchfiihren lassen. Bei dieser Untersuchung wurden anhand der vorherrschenden
Topografie Abfluss- und FlielBwege im Fall von seltenen Starkregenereignissen ermittelt und mit
drtlichen Beobachtungen verglichen.
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Die nachfolgende Graphik zeigt die FlieBwege im Bereich des Bebauungsplangebiets.

L

Quelle:  Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR / Biiro Dahlem Beratende Ingenieure GmbH & Co.
Wasserwirtschaft, 2018

Gemal der zuvor genannten Analyse sind FlielBwege sind nach Auskunft der Stadtentwésse-
rung Kaiserslautern AGR im ndrdlichen und stdlichen Bereich des Bebauungsplans zu ver-
zeichnen. Uberstauungen sind nicht ausgewiesen. Im Falle von Starkregen ist mit Uberflutun-
gen zu rechnen.

Malnahmen der Regenwasserbewirtschaftung

Das Referat Umweltschutz weist darauf hin, dass die Hochwasserereignisse vom 11.06.2018
und vom 27.05.2018 in der Innenstadt sowie auch die Starkregengefahrenkarte zeigen wirden,
dass sich fur das Plangebiet und dessen Umfeld eine sehr hohe Uberflutungsgefahrdung erge-
be.

In den Textlichen Festsetzungen sind MalBhahmen zur Regenwasserbewirtschaftung vorgese-
hen.

Abwasservermeidung

=  Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist soweit wie moglich zu vermeiden. Dies
gilt auch fur den Anfall von Oberflachenwasser aus den versiegelten Grundsticksberei-
chen.

= Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spateren
Grunflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplatze sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen herzustellen. Erlaubt sind Pflaster mit mindestens 1 cm breiten Rasenfu-
gen und durchlassigem Untergrund, Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt sowie
Drainpflaster und Drainasphalt.

Flachdacher

Im Plangebiet sind ausschlieR3lich Flachdacher zulassig. Die Dacher aller baulichen Anlagen bis
20 Grad Neigung sind zu mindestens 80% dauerhaft und fachgerecht mit heimischem (autoch-
tonem) Pflanz- bzw. Saatgut zu begriinen. Eine Kombination von aufgestéanderten Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie und einer flachigen Begriinung auch unter den Modulen ist mdglich.
Die Gebéaudestatik beziehungsweise Dachstatik ist entsprechend anzupassen. Die durchwur-
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zelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 10 cm be-
tragen.

Durch die Festsetzung von Flachdéachern im Plangebiet kann das anfallende Regenwasser
besser zurlickgehalten und der Regenabfluss verlangsamt werden.

Ruckhaltung und Versickerung

Das auf den Grundstticken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf nur in da-
fur zugelassene offentliche Anlagen (hier: private Regenwasserkanalisation, offene Graben)
eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Auf-
wand verwertet bzw. zuriickgehalten werden kann.

Als dezentraler Riickhalteraum im Kerngebiet und im Urbanen Gebiet ist ein Volumen von
mindestens 25 I/m2 (= 250 m3/ha) abflusswirksamer Flache vorzusehen. Das Gesamtriickhal-
tevolumen kann durch Rasen-, Erd- oder Folienbecken, unterirdische Speicherblécke, Spei-
cherschéchte, Brauchwasserzisternen, Stauraumkanéle oder einer technisch sinnvollen Kombi-
nation der vorgenannten Anlagen bereitgestellt werden. Die Dran- und Speicherfunktion der
Flachdacher ist fir eine Zwischenspeicherung von mindestens 25 I/m 2 auszulegen. Nottberlau-
fe der vorgenannten Anlagen sind an die weiterfihrende Oberflachenentwasserung (Kanéle,
Graben, Mulden) anzuschliel3en.

Die Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund muss zwingend tber eine beleb-
te Oberbodenschicht erfolgen. Weiterhin ist durch die Bauherrin/den Bauherren die Funktions-
tlchtigkeit in Abhangigkeit des anstehenden Untergrundes und der fiir Unterlieger gefahrlose
Betrieb der Anlagen nachzuweisen. Die Mdéglichkeit zur Versickerung des Oberflachenwassers
ist im Hinblick auf Bodenbelastungen zu tberprifen.

Der Speicherinhalt kann weiterhin in Form von Riickhalteanlagen zur Brauchwassernutzung
und/oder Rickhalteanlagen mit stark gedrosselter Ableitung bereitgestellt werden. Die hochst-
zulassige Drosselspende bei der Einleitung von privaten Rickhalteanlagen in die &ffentlichen
Regenwasserbeseitigungsanlagen bzw. weiterfiihrende offene Grabensysteme, bezogen auf
die abflusswirksame Grundstticksflache, betragt 0,6 I/s je 100 m2,

In diesem Zusammenhang weist die Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R auf folgendes hin:
Alle Schmutz- und Regenwasserkandle im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufen auf
privaten Grundsticks- bzw. Verkehrsflachen. Diese Anlagen und die Anschlusskanale an die
Offentlichen Entwésserungsanlagen werden nicht in das Eigentum der Stadtentwasserung Kai-
serslautern AGR Gbernommen. Diesbeziglich muss im Vorfeld das endgiltige Entwésserungs-
konzept des Investors/Bauherrin mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR abgestimmt
und mit dem Bauantrag ein Entwasserungsantrag eingereicht werden.

Festsetzung der Gebaudeeingangshohe, Uberflutungsvorsorge

Aufgrund der Uberflutungsgefahrdung des Gebietes bei Starkregenereignissen empfiehlt die
Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R, tieferliegende Bereiche soweit wie méglich zu vermei-
den. Daher wurden die nachfolgenden Festsetzungen im Bebauungsplangebiet als Uberflu-
tungsvorsorge getroffen.

=  Starkregenereignisse konnen durch das 6ffentliche Entwéasserungsnetz nicht immer voll-
standig aufgenommen werden, sodass es ortlich zur Uberflutung von StralRen, Gelande und
Gebauden kommen kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiimer gemaf DIN
1986 Teil 100 und DIN EN 752 durch sinnvolle Kombinationen von MalRnahmen, die von
der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhéangig sind, schiitzen. Dies
ist sowohl bei der Freiflachengestaltung als auch der konstruktiven Ausbildung der Gebau-
de, Erdgeschosse, Kellergeschosse und Sockelbereiche einschliellich aller auf oder unter-
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halb des Erdgeschossniveaus liegenden Gebaudetffnungen zu beachten.

=  Um die geplanten Geb&ude soweit als mdglich gegen Uberflutung zu sichern, muss die
Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens mindestens 20 cm hoher als die vorhande-
ne oder geplante dffentliche oder private ErschlieBungsstral3e liegen. Das heifdt, die Tur-
und Fensteréffnungen, sowie Lichtschachte und Garagenzufahrten dirfen nicht unterhalb
der in der Satzung festgelegten Ruckstauebene angeordnet werden (Objektschutz). Be-
zugspunkt fur die Festlegung der FuBbodenhdhe ist die Héhe der Oberkante der angren-
zenden Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur Mitte der Stral3e zugewandten Gebau-
deseite. Mal3geblich ist die ausgebaute Stralienhthe, ansonsten die geplante Stral3enh6-
he. Die Hohe des RohfulRbodens des Erdgeschosses ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

» Die Erdgeschossful3bodenhdhe darf nur dann unterschritten werden, wenn durch entspre-
chende Objektschutzmal3nahmen oder eine an Starkregen und Uberflutung angepasste
Bauweise ein ausreichender Uberflutungsschutz nachgewiesen wird.

= For die Zufahrt/den Zugang zu Tiefgaragen oder tiefliegenden Gebaudeteilen sind beson-
dere Malinahmen zur Sicherung (Rampen, Aufpflasterungen, automatische oder mobile
Schutzeinrichtungen) zu treffen.

Die Stadt Kaiserslautern tritt schon seit Jahren fir eine barrierefreie Zugéanglichkeit von Gebau-
den fur alle Menschen im Sinne einer nachhaltig gebauten Umwelt ein. Daher empfiehlt die
Stadt, die Geb&aude im Plangebiet barrierefrei zu bauen (z. B. Rampe im Eingangsbereich), um
die Zuganglichkeit der Gebaude allen Menschen gleichgestellt zu ermdglichen.

7.9 Energieversorgung
7.9.1 Fotovoltaikanlagen

Die Installation von Fotovoltaikanlagen im Rahmen der Nutzung erneuerbarer Energien im
Plangebiet ist sinnvoll. Im Kaufvertrag zur VeraufRerung der Grundstiicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplans an den Vorhabentrager sollte dieser zur Installation von Fotovoltaikan-
lagen im Plangebiet verpflichtet werden.

7.9.2 Stromversorgung

Die Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG (SWK) teilt mit, dass sich auf der tberplanten
Grundstticksflache Strom-Netzanschliisse von Beleuchtungsanlage der Stadtverwaltung Kai-
serslautern und von Parkautomaten befinden. Mit dem Ruckbau dieser Einrichtungen mussten
auch die Netzanschlisse von dem Stromversorgungsnetz abgetrennt werden. Die Abtrennun-
gen werden Ublicherweise bei der SWK beantragt und nachfolgend mit dem Antragsteller abge-
rechnet.

Fur die Stromversorgung der geplanten Neubauten fordern die SWK eine weitere Trafostation.
Diese miusse als freistehende Anlage im Abstand von 10 Metern zu nachstgelegenen Gebau-
den, in denen sich Personen dauerhaft aufhalten kdnnen, errichtet werden. Der Flachenbedarf
fur die Trafostation betragt je nach Konzeption ca. 7,25 m x 5 m; der Raumbedarf betragt
ca.6,6 mx3m.

7.9.3 Fernwarmeversorgung

Die Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG (SWK) teilt mit dass eine Versorgung des
Plangebiets mit Fernwérme (Lage: BurgstralRe, zwischen Bruderstrae und Woogstral3e;
DN125/225KMR) aus der vorhandenen Leitung mdglich ist.

Der Anschluss des Plangebiets im Rahmen der Nutzung erneuerbarer Energien ist sinnvoll. Im
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Kaufvertrag zur VerauRerung der Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans an den
Vorhabentrager sollte dieser zum Anschluss des Plangebiets an die Fernwéarmeleitung in der
Burgstrale verpflichtet werden.

7.9.4 Gasversorgung

Die Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG (SWK) teilt mit dass eine Versorgung des
Plangebiets Gas (Lage: LauterstralRe, Burgstral3e) aus den vorhandenen Leitungen madglich ist.

8. Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur die Erstellung des Bebauungsplans einschlief3lich der erforderlichen Gutachten
sowie der Bekanntmachungskosten der einzelnen Verfahrensschritte werden vom Vorhaben-
trager Ubernommen. Die Kosten flr bauliche Malihahmen jeglicher Art im Plangebiet sind durch
zukunftige Bauherr*innen zu tragen.
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Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans werden bekundet.

Hiermit wird die Bekanntmachung dieses Bebauungsplans nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in
Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz angeordnet.
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Bestandteile dieses Bebauungsplans sind:

=  Planzeichnung

= Textliche Festsetzungen

=  Begrindung

=  Verkehrsgutachten

=  Schalltechnische Untersuchung
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