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A. Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen, Verordnungen, Richtlinien, Literatur

Bundesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 2017, Teil I, Nr. 72, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel
159 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 117 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 103 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Gesetz Uber die Elektrizitats- und Gasversorgung (Energiewirtschaftsgesetz - EnWG) vom
07.07.2005 (BGBI. | S. 1970, 3621), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1818)

Gesetze des Landes Rheinland-Pfalz

Landesplanungsgesetz (LPIG) (230-1) vom 10.04.2003 (GVBI., S. 41), zuletzt geandert durch §
54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauO vom 24.11.1998 (GVBI 1998, S. 365) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 297)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159) zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970; (GVBI 1970, S. 198)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. 2003, S. 209)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015,
(GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S.
287)
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Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landesstral3engesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977, S. 273), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrwG) vom 22.11.2013 (GVBI. 2013, 459), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landeswaldgesetz (LWaldG) (790-1) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 27.03.2020 (GVBI. S. 98)

Landesgesetz zur Férderung des Klimaschutzes (Landesklimaschutzgesetz - LKSG) vom
19.08.2014 (GVBI. 2014, S. 188), zuletzt gedndert durch § 48 des Gesetzes vom 06.10.2015
(GVBI. S. 283, 295)

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (LUVPG) vom 22.12.2015
(GVBI. 2015, S. 516), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018
(GVBI. S 55)

Verordnungen, Verwaltungsvorschriften

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL.1991 | S.58),

BGBL. Il 213-1-6 zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017

(BGBI. I, S. 1057)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom 21.05.1992
(ABL. EG Nr. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz: ,,Zahl, GroRe und Be-
schaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge* vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) (Ministeri-
alblatt 2000, S. 231), zuletzt geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 05.10.2020 (Ministerial-
blatt 2020, S. 190)

DIN-Normen, Regelwerke

Bepflanzungen / Vegetation / Landschaftspflege / Landschaftsbau

DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Badumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen, Ausgabe Juli 2014, Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saat-
winkler Damm 42/43, 13627 Berlin

FLL-Richtlinien ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®, Ausgabe 2010

FLL-Richtlinien ,Dachbegrinungsrichtlinien — Richtlinien fir Planung, Bau, und Instandhaltung
von Dachbegrinungen®, Ausgabe 2018

Richtlinien fur die Anlage von Straen (RAS LP 4), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von B&dumen, Vegetationsbestéanden und Tieren bei Baumal3nahmen). Vertrieb: FGSV
Verlag - Buro Berlin, Segelfliegerdamm 89, 12487 Berlin

DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Badumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen, Ausgabe Juli 2014, Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saat-
winkler Damm 42/43, 13627 Berlin
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Larm / Schallschutz

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung (Abstandserlass), Ministerium fir Umwelt, 226.02.1992

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm —Gerauschimmissionen, 19.
August 1970

Technische Anleitung zum Schutz gegen L&arm (TA Larm), Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm), vom 26.08.1998 (GMBI. Nr. 26
vom 28.08.1998, S. 503), zuletzt geéndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz
AT 08.06.2017 B5)

16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung,
Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orien-
tierungswerte fir die Stadtebauliche Planung, Ausgabe Mai 1987, Normausschuss Bau-
wesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler
Damm 42/43, 13627 Berlin

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 (Teil 1. Mindestanforderungen,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen), Normausschuss Bauwesen
im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm
42/43, 13627 Berlin

DIN 45691 Gerauschkontingentierung (in der Bauleitplanung), Ausgabe Dezember 2006,
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag
GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin

VDI-Richtlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, Aus-
gabe August 1987, Vertrieb: VDI Verein Deutscher Ingenieure e.V., VDI-Platz 1, 40468 Dussel-
dorf

Anlagensicherheit / Katastrophenschutz

Kurzfassung zum Leitfaden KAS-18, Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsberei-
chen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung — Umsetzung § 50 BImSchG, 2. Uberarbeitete Fassung, Bundesministerium fir Umwelt-
schutz, Naturschutz und Reaktorsicherheit, November 2010

Beriicksichtigung des Art. 12 Seveso-lI-Richtlinie im Immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren, Arbeitshilfe, Fachkommission Stadtebau der Fachministerkonferenz,
11.03.2015

Entwasserung

DIN 1986 Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke - Teil 100: Bestimmungen
in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056, Ausgabe Dezember 2016, Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saat-
winkler Damm 42/43, 13627 Berlin

DIN EN 752 Entwésserungssysteme auf3erhalb von Gebauden - Kanalmanagement, Ausga-
be Juli 2017, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin

DIN EN 12056 Schwerkraftentwasserungsanlagen innerhalb von Gebauden (Teil 1 Allge-
meine und Ausfuhrungsanforderungen, Teil 2 Schmutzwasseranlagen, Planung und Berech-
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nung), Ausgabe Januar 2001, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fr Nor-
mung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin

= ATV DWVK Arbeitsblatt A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser

Beleuchtung

= DIN EN 13201 StraRBenbeleuchtung (Teil 1 Auswahl der Beleuchtungsklassen, Teil 2 Giite-
merkmale, Teil 3 Berechnung der Gutemerkmale, Teil 4 Methoden zur Messung der Giite-
merkmale von StraRenbeleuchtungsanlagen, Teil 5 Energieeffizienzindikatoren), Ausgabe Ja-
nuar 2020, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin

= DIN EN 17037 Tageslicht in Gebauden, Ausgabe Marz 2019, Normausschuss Bauwesen im
DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm
42/43, 13627 Berlin

Geruchsimmissionen

» Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-Richtlinie —
GIRL) , Fassung vom 29.02.2008 und einer Erganzung vom 10.09.2008, Ministeriums flr Um-
welt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz

Lichtimmissionen

= Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAl vom
13.09.2012

Barrierefreiheit

= DIN 18040 Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen, (Teil 1: Offentlich zugéangliche Ge-
baude, Teil 2: Wohnungen), Ausgabe September 2010, Normausschuss Bauwesen im DIN
Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43,
13627 Berlin

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kdnnen eingesehen
werden bei:

Stadtverwaltung Kaiserslautern

Referat Stadtentwicklung (Abteilung Stadtplanung / Abteilung Verkehrsplanung)

Rathaus, 13. Obergeschoss

Willy-Brandt-Platz 1, 67653 Kaiserslautern

Planungen und Konzepte der Stadt Kaiserslautern

= Einzelhandelskonzeption der Stadt Kaiserslautern, Mérz 2009

» Landschaftsplan der Stadt Kaiserslautern, Stand: 2012

» Erneuerbare Energien Konzept Kaiserslautern, Stand: 27.01.2013
= Grinflachenkonzept der Stadt Kaiserslautern, Stand: Juni 2016

» Klimaanpassungskonzept Kaiserslautern (KLAK)

= Masterplan 100% Klimaschutz

= Mobilitatsplan Klima+ 2030

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Lauterstral3e-MihlistralRe-BurgstralBe-Maxstraf3e, Teilanderung 2*
Seite 5 von 36



1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs.1 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(88 1 -15 BauNVO)

1.1.1 Urbanes Gebiet (MU)
(8 6a BauNVvO)

Folgende Einrichtungen sind nach § 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO
allgemein zuléssig:

Wohngebaude,

Geschifts- und Blrogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Folgende Einrichtungen, die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen wer-
den kdnnen, sind nach 8 1 Abs. 6 BauNVO unzul&ssig:

= Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Um-
fangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,
= Tankstellen.

Folgende Einrichtungen sind nach 81 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit der Fortschreibung
der Einzelhandelskonzeption 2009 der Stadt Kaiserslautern unzuléssig:

= Einzelhandelsbetriebe

Ausnahmsweise kdnnen in den Urbanen Gebieten Verkaufsstatten fur Eigenproduktionen
eines im Plangebiet ansédssigen Gewerbebetriebs als untergeordnete Nebenbetriebe zuge-
lassen werden. Diese Verkaufsstatten missen in einem unmittelbaren raumlichen und funk-
tionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstétte
muss dem eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar
sein; die Verkaufsflache muss der Betriebsflache des Gewebebetriebs untergeordnet sein
und darf maximal 10% der gesamten Bruttobetriebsflache des Gewerbebetriebs, hdchstens
jedoch 100 m2 betragen. Innerhalb dieser 100 m2 Verkaufsflache kdnnen sowohl zentrenre-
levante Sortimente als auch nicht zentrenrelevante Sortimente (beide sind in der Fort-
schreibung der Einzelhandelskonzeption 2009 der Stadt Kaiserslautern festgelegt) zuge-
lassen werden.

Folgende Einrichtungen sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO
unzulassig:

= Sexshops, die als Einzelhandelsbetriebe gefiihrt werden und als Sortimente Erotikartikel
beziehungsweise Artikel mit sonstigem sexuellen Hintergrund anbieten und solche Be-
triebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen innerhalb
der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Austibung sexueller Handlungen
ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordell&hnliche Betriebe,
Laufhauser, Modellwohnungen, Sex-Shop’s, Peep-Show’s, Swinger-Clubs oder gewerb-
liche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen.
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1.2.

121

1.3

1.4

141

15

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16-21 a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemafR Planzeichnung fir die einzelnen Teilberei-
che im Plangebiet wie folgt festgesetzt.

Die Grundflache im Plangebiet ergibt sich aus den tGberbaubaren Flachen in der Plan-
zeichnung und betragt ca. 6.254 m?2

Urbanes Gebiet 1 (MU 1)

Geschossflache insgesamt maximal 5.000 m2

Urbanes Gebiet 2 (MU2)

Geschossflache insgesamt maximal 10.000 m2

Die Zahl der Vollgeschosse, die jeweils zuldssigen Staffelgeschosse (StG) und die maxi-

male Gebaudehohe sind in der Planzeichnung eingetragen und dadurch festgesetzt.

Unter der Gelandeoberflache herstellte Tiefgaragen und tber der Gelandeoberflache her-
gestellte Parkhauser sowie deren Zufahrten sind bei der Ermittlung der Geschossflache
nicht mit einzurechnen.

Unter der Gelandeoberflache herstellte Tiefgaragen sowie deren Zufahrten sind bei der
Zahl der Vollgeschosse nicht mit einzurechnen.

Uber der Gelandeoberflache hergestellte Parkhiuser sowie deren Zufahrten sind bei der
Zahl der Vollgeschosse mit einzurechnen.

Bauweise
(8 22 BauNVvO)

Fur das Urbane Gebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der, unter Be-
achtung der Grenzabstande der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz, die Lange der Ge-
baudeform auch Uber 50 Meter betragen darf.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen (8§ 23 Abs. 3 BauNVO) fest-
gesetzt.

Stellplatze, Garagen, Parkh&duser, Tiefgaragen
(8 12 BauNVvO, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen, Parkhauser und Tiefgaragen sind nur innerhalb der in der Planzeich-
nung festgelegten ,Umgrenzung fir Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen® zulassig.

Im mit ,Urbanes Gebiet 2 (MU2)“ gekennzeichneten Bereich sind Stellplatze nur in unterir-
dischen Garagengeschossen zulassig.
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1.6

16.1

1.6.2

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.9

Nebenanlagen
(8 14 BauNVvO)

Nebenanlagen nach 8 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen nach 8 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

An offentliche Verkehrsflachen angrenzende Baugrundstiicke sind bis zu einer Grund-
stuckstiefe von 3 m der Hohenlage der Verkehrsflache anzugleichen.

Tiefer gelegene Grundstiicke sind bis zu einer Grundsttickstiefe von 3 Meter anzubdschen
sowie hoher gelegene Grundstiicke abzubdschen.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehthe (GH)) ist unter Nr. 1.2 geregelt.
Die Gebéaudehdéhe wird dabei als Maximalhthe der Oberkante der Geb&aude Uber der Be-
zugsebene festgesetzt.

Als Oberkante der Gebaude gilt dabei der héchstgelegene Abschluss einer Aul3enwand
oder der Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut (Wandhéhe) oder der Schnitt-
punkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthdhe).

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen kann bis zu 1,50 Meter durch untergeordnete
Bauteile wie beispielsweise Fotovoltaikanlagen, Fahrstuhlschachte, Treppenraume oder
Liftungsanlagen tberschritten werden.

Malnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB und § 5 WHG)

Hinweis:

Wie aus den Hochwasserereignissen vom 11.06.2018, vom 27.05.2018 in der Innenstadt
und auch aus der dem Referat Umweltschutz vorliegenden Starkregengefahrenkarte her-
vorgehe, ergibt sich fiir das Plangebiet und dessen Umfeld eine sehr hohe Uberflutungsge-
fahrdung.

Abwasservermeidung

= Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist soweit wie méglich zu vermeiden.
Dies gilt auch fur den Anfall von Oberflachenwasser aus den versiegelten Grundstiicks-
bereichen.

= Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spateren
Grunflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplatze sind mit wasser-
durchlassigen Beldgen herzustellen. Erlaubt sind Pflaster mit mindestens 1 cm breiten
Rasenfugen und durchlassigem Untergrund, Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und
Splitt sowie Drainpflaster und Drainasphalt.
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1.10

Ruckhaltung und Versickerung

Das auf den Grundstticken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf nur in
dafiir zugelassene offentliche Anlagen (hier: private Regenwasserkanalisation, offene Gra-
ben) eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretba-
rem Aufwand verwertet bzw. zuriickgehalten werden kann.

Als dezentraler Rickhalteraum im Kerngebiet und im Urbanen Gebiet ist ein Volumen von
mindestens 25 I/m2 (= 250 m3/ha) abflusswirksamer Flache vorzusehen. Das Gesamt-
rickhaltevolumen kann durch Rasen-, Erd- oder Folienbecken, unterirdische Speicherbl6-
cke, Speicherschéachte, Brauchwasserzisternen, Stauraumkanale oder einer technisch
sinnvollen Kombination der vorgenannten Anlagen bereitgestellt werden. Die Dran- und
Speicherfunktion der Flachdéacher ist flr eine Zwischenspeicherung von mindestens

25 I/m 2 auszulegen. Notlberlaufe der vorgenannten Anlagen sind an die weiterfihrende
Oberflachenentwéasserung (Kanale, Graben, Mulden) anzuschliel3en.

Die Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund muss zwingend Uber eine
belebte Oberbodenschicht erfolgen. Weiterhin ist durch die Bauherrin/den Bauherren die
Funktionsttichtigkeit in Abhangigkeit des anstehenden Untergrundes und der fur Unterlieger
gefahrlose Betrieb der Anlagen nachzuweisen. Die Moglichkeit zur Versickerung des Ober-
flachenwassers ist im Hinblick auf Bodenbelastungen zu tberprufen.

Der Speicherinhalt kann weiterhin in Form von Riickhalteanlagen zur Brauchwassernut-
zung und/oder Rickhalteanlagen mit stark gedrosselter Ableitung bereitgestellt werden. Die
hdchstzuladssige Drosselspende bei der Einleitung von privaten Rickhalteanlagen in die 6f-
fentlichen Regenwasserbeseitigungsanlagen bzw. weiterfiihrende offene Grabensysteme,
bezogen auf die abflusswirksame Grundstiicksflache, betragt 0,6 I/s je 100 m2.

Hinweis zu privaten Ver- und Entsorgungsleitungen

Alle Schmutz- und Regenwasserkandle im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufen
auf privaten Grundstuicks- bzw. Verkehrsflachen. Diese Anlagen und die Anschlusskanale
an die 6ffentlichen Entwésserungsanlagen werden nicht in das Eigentum der Stadtentwas-
serung Kaiserslautern AOR Ubernommen. Diesbezliglich muss im Vorfeld das endgultige
Entwasserungskonzept des Investors/Bauherrin mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern
AOR abgestimmt und mit dem Bauantrag ein Entwasserungsantrag eingereicht werden.

Festsetzung der Gebaudeeingangshohe, Uberflutungsvorsorge
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Starkregenereignisse kénnen durch das 6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer voll-
standig aufgenommen werden, sodass es ortlich zur Uberflutung von StraRen, Gelande und
Gebauden kommen kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiimer gemaf DIN
1986 Teil 100 und DIN EN 752 durch sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die von
der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhangig sind, schiitzen. Dies
ist sowohl bei der Freiflachengestaltung als auch der konstruktiven Ausbildung der Gebau-
de, Erdgeschosse, Kellergeschosse und Sockelbereiche einschliellich aller auf oder unter-
halb des Erdgeschossniveaus liegenden Gebaudetffnungen zu beachten.

*= Um die geplanten Gebaude soweit als maglich gegen Uberflutung zu sichern, muss die
Oberkante des fertigen Erdgeschossfuf3bodens mindestens 20 cm hoher als die vor-
handene oder geplante offentliche oder private ErschlieBungsstral3e liegen. Das heif3t,
die Tiur- und Fensteroffnungen, sowie Lichtschachte und Garagenzufahrten dirfen
nicht unterhalb der in der Satzung festgelegten Rickstauebene angeordnet werden
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1.11

1.12

(Objektschutz). Bezugspunkt fiir die Festlegung der FuRbodenhdhe ist die Hohe der
Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur Mitte der Stra-
Be zugewandten Gebaudeseite. Mal3geblich ist die ausgebaute StraRenhthe, ansons-
ten die geplante StralRenhéhe. Die Hohe des Rohful3bodens des Erdgeschosses ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

* Die Erdgeschossful3bodenhdhe darf nur dann unterschritten werden, wenn durch ent-
sprechende Objektschutzmal3nahmen oder eine an Starkregen und Uberflutung ange-
passte Bauweise ein ausreichender Uberflutungsschutz nachgewiesen wird.

=  For die Zufahrt/den Zugang zu Tiefgaragen oder tiefliegenden Gebaudeteilen sind be-
sondere MaRhahmen zur Sicherung (Rampen, Aufpflasterungen, automatische oder
mobile Schutzeinrichtungen) zu treffen.

Es ist der Nachweis flr die Uberprifung der Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kon-
trollierten schadlosen Uberflutung des Grundstiicks ohne Gefahrdung der umliegenden
Flachen nach DIN EN 752 in Verbindung mit der DIN 1986-100 zu fihren.

Hinweise:

Aufgrund der Uberflutungsgefahrdung des Gebietes bei Starkregenereignissen (siehe Be-
grindung, Kapitel 7.8) empfiehlt die Stadtentwasserung Kaiserslautern AOR, tieferliegende
Bereiche soweit wie mdglich zu vermeiden.

Die Stadt Kaiserslautern tritt schon seit Jahren fir eine barrierefreie Zugénglichkeit von
Gebauden fir alle Menschen im Sinne einer nachhaltig gebauten Umwelt ein. Daher emp-
fiehlt die Stadt, die Gebaude im Plangebiet barrierefrei zu bauen (z. B. Rampe im Ein-
gangsbereich), um die Zugéanglichkeit der Gebaude allen Menschen gleichgestellt zu er-
madglichen.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung schéadlicher Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzungen zum Schutz vor Bodenbelastungen

Sollten sich im Zuge der Erarbeiten Auffalligkeiten in der Bodenbeschaffenheit zeigen, so
ist die MalRBnahme fachtechnisch zu begleiten und die Aushubarbeiten sind freizumessen.

Hinweis:

Siehe hierzu auch die Ausfuhrungen und Vorgaben der Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,

im Kapitel ,,B: Hinweise®, Abschnitt ,Ablagerungen / Bodenverunreinigungen / Boden-
schutz”, Abschnitt Nr. 2

Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden.
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1.13

1.14

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Flachen fir Geh-, Fahrrechte (gekennzeichnet mit
,GF*) werden zugunsten der durch die eingetragene Baulast angesprochenen Nutzungsbe-
rechtigten festgesetzt. Den Nutzungsberechtigten wird das Recht eingerdumt, die gekenn-
zeichneten Flachen zu begehen und mit Kraftfahrzeugen zu befahren.

Hinweis:

Fur das Grundstiick 3406/2 (Gemarkung Kaiserslautern) sind im Baulastenverzeichnis der
Stadt Kaiserslautern in der Summe 22 Kfz-Stellplatze im Sinne des § 71 Landesbauord-
nung Rheinland-Pfalz als baurechtliche Verpflichtung (Baulast) eingetragen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen o-
der zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen

und sonstigen technischen Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Passiver Larmschutz

Zum Schutz vor AuRenlarm sind fur Au3enbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderun-
gen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindest-
anforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden
Schalldamm-Mal3e der AulRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter
Berticksichtigung des maf3geblichen Auf3enlarmpegels und der unterschiedlichen Raumar-
ten nach folgender Gleichung (Gleichung 6):

R,W,ges = La - KRaumart

Dabei ist

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ub_ernachtungsréume in Beher-
bergungsstatten, UnterrichtsrAume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

La der MalR3gebliche AuRRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2
(Januar 2018).

Mindestens einzuhalten sind:

R w,ges= 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R w,ges= 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-

bergungsstatten, Unterrichtsraume, Biiroraume und Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe von R wges > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e g ges SiNd in Abhangigkeit
vom Verhdltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aulienflache eines Raumes Ss
zur Grundflache des Raumes Sc nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem
Korrekturwert 5. nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fur Au3enbauteile, die unterschiedlich
zur maf3geblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.
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Es kodnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — inshesondere bei gegeniber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete Bau-
Schalldamm-Malie gy ges €rforderlich sind.

Die maRgeblichen AuRenlarmpegel sind den entsprechenden Karten der Schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Schallschutzmalnahmen Gewerbelarm

An den gekennzeichneten Abschnitten (siehe Abbildung 1 und Planzeichnung) der Bau-
grenzen durfen im Nachtzeitraum schutzbedirftige Raume in Wohnungen (Schlafzimmer,
Kinderzimmer) keine 6ffenbaren Fenster aufweisen. Ausnahmsweise kénnen an den ge-
kennzeichneten Abschnitten der Baugrenzen oOffenbare Fenster von im Nachtzeitraum
schutzbedurftigen R&umen zugelassen werden, wenn durch geeignete bauliche Mal3nah-
men (wie z.B. transparente Vorbauten, Prallscheiben) gewahrleistet wird, dass vor dem
schutzbedurftigen Aufenthaltsraum der Gewerbelarmbeurteilungspegel von 45 dB(A) nicht
tberschritten wird.

Abbildung 1: Schallschutz Gewerbelarm / Bereiche fir nicht zu 6ffnende Fenster (rote Markierung)1

1

FIRU Gfl — Gesellschaft fir Immissionsschutz mbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
.LauterstralRe-MuhlstraBe-BurgstralRe-MaxstralRe, Teilanderung 2%, Bericht P19-111/B3 vom 11.03.2021,
Seite 44
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Alternativ hierzu

Zwischen den im Urbanen Gebiet 1 und 2 zuldssigen Gebauden sind Schallschutzwande

mit direktem Anschluss an die Gebaude zu errichten, sodass Uber die gesamte Lange der
westlichen Baugrenze ein durchgehender Riegel aus Gebauden und Larmschutzwanden

entsteht. Tordurchfahrten und sonstige bauliche Durchlésse sind unzulassig.

Folgende Larmschutzwénde sind an der westlichen Grenze des Baufensters erforderlich
(siehe Abbildung 2 und Planzeichnung):

Abbildung 2: Schallschutz Gewerbelarm / Bereiche fur Larmschutzwénde (blaue Linien)2

VVOTTITETT

Parkhaus

40

i
j 3 LSW=12,2m Hohe *
v und 7.0m Lange

)

LSW=17,0m Hoha
unl 3,0m Lange
SW=3,4m-Hohe
12,0m Lange:

=
o

=
=

Boarding House b

bestehende Wand=4m

Schank-
IJ und Speisewirtschaft
e

14,0mHo
und'2,0m Lange

= Zwischen Gebaude b (Boarding House) und Parkhaus: Abgestufte Larmschutzwand
ausgehend von der Nordwestecke von Gebaude b (Boarding House) mit 3 m Lange und
17 m Hohe, daran anschlieRend mit 7 m Lange und 12,20 m Hohe (H6he Parkhaus). Die
Hbéhenangaben beziehen sich auf die Grundhdhe des Gelandes.

= Larmschutzwand zum Schutz des Staffelgeschosses (7.0bergeschoss) mit 2 m Lange
und 3,4 m Hohe. Die Hohenangabe bezieht sich auf die Oberkante des 6. Oberge-

schoss.

= Zwischen Gebaude a (Dienstleistung und Wohnen) und der Schank- und Speisewirt-
schaft: Larmschutzwand mit 2 m Lange und 14 m Hohe. Die Hohenangabe bezieht sich
auf die Grundhthe des Gelandes.

> FIRU Gfl — Gesellschaft fir Immissionsschutz mbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
.LauterstralRe-MuhlstraBe-Burgstralle-MaxstralRe, Teilanderung 2%, Bericht P19-111/B3 vom 11.03.2021,

Seite 46
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Soweit die der Schallschutztechnischen Untersuchung zu Grunde gelegenen geplanten
Gebaude geringer dimensioniert werden, sind die v. g. Larmschutzwénde anzupassen und
ein lickenloser Schallschutz zu gewahrleisten.

Die Larmschutzwande mussen eine Schallddmmung von mindestens DLR = 24 dB(A) auf-
weisen. Besondere Anforderungen an die Absorptionseigenschaften werden nicht gestellit.

Die Larmschutzwande sind nicht erforderlich, wenn vor durch Uberschreitungen betroffenen
Fenstern durch sonstige bauliche Mal3nahmen (z.B. verglaste Balkone, Loggien) die Ge-
werbeldarmeinwirkungen um mindestens 5 dB(A) gemindert werden

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(8 88 Abs. 6 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
2.1 Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen

(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
2.11

Dachflachen (Dachbegriinung), Decken von Tiefgaragen und Parkh&usern sowie
Dachterrassen

= Im Plangebiet sind ausschlie3lich Elachdacher zuléassig. Die Dacher aller baulichen An-
lagen bis 20 Grad Neigung sind zu mindestens 80% dauerhaft und fachgerecht mit hei-
mischem (autochtonem) Pflanz- bzw. Saatgut zu begriinen. Eine Kombination von auf-
gestanderten Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und einer flachigen Begriinung
auch unter den Modulen ist mdglich. Die Gebaudestatik beziehungsweise Dachstatik ist
entsprechend anzupassen.
Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstragschicht muss im Mittel
mindestens 10 cm betragen.

Fur die Installation von nicht aufgestanderten Fotovoltaikanlagen, die Belichtung unter-
liegender Raume (verglaste Flachen) und fur erforderliche technische Aufbauten kann
ausnahmsweise eine Unterschreitung des zuvor genannten Flachenanteils bis maximal
50% der Flache zugelassen werden. Dabei ist fur die verbleibenden Flachen eine inten-
sive Bepflanzung nachzuweisen.

Die Dran- und Speicherfunktion des extensiv begriinten Dachaufbaus bzw. des Dach-
aufbaus fur Flachdacher und flach geneigte Dacher ist fir eine Zwischenspeicherung
von mindestens 25 I/m2 und eine spezifische Drosselung der Abflussmenge von maximal
60 I/s x ha auszulegen.

= Nicht Gberbaute Decken von Tiefgaragen sind zu mindestens 80% mit einer mindes-
tens 50 cm dicken Vegetationstragschicht zuziglich einer Drainschicht zu Gberdecken
und dauerhaft und fachgerecht mit heimischem (autochtonem) Pflanz- bzw. Saatgut zu
begriinen. Fur Baumpflanzungen ist das Substrat auf mindestens 90 cm zu erhéhen. Die
Gebaudestatik bzw. Dachstatik ist entsprechend anzupassen.

Fur die Belichtung und Beluftung und fur erforderliche technische Aufbauten kann aus-
nahmsweise eine Unterschreitung des zuvor genannten Flachenanteils bis maximal
50 % der Flache zugestanden werden.

= Das Dachbegrinungssubstrat muss der FLL-,Richtlinie fur die Planung, Ausfihrung und
Pflege von Dachbegrinungen (Dachbegrinungsrichtlinie)“, Ausgabe 2018 oder aktueller
entsprechen.
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Um die Vielfalt der Lebensraume fiir Flora und Fauna zu erhdhen, sind Variationen in
der Hohe und der Art des Substrats und das Einbringen von Totholz geeignet.

Hinweis:

Durch die eingesetzten Begriinungssubstrate wird die Verdunstungskapazitat erhéht und
die Regenwasserabfliisse zuséatzlich durch Zwischenspeicherung reduziert. Dies kann
durch eine Kombination mit technischen Rickhalteelementen (z. B. dem Substrat unterleg-
te Speicherplatten) zusatzlich gesteigert werden.

Beim abflussmindernden Einsatz von Dachbegrinungen mindert sich nach § 719 der ,Ent-
geltsatzung Abwasserbeseitigung” der Stadt Kaiserslautern dadurch die jahrliche Oberfla-
chenwassergebuhr der Dachflache.

Die jeweiligen Ruckhaltekapazitaten bzw. Gebuhrenreduzierungen werden auf Basis der
Herstellerangaben zum eingesetzten Material durch die Stadtentwdsserung Kaiserslautern
AOR im Zuge der Genehmigung des Entwasserungsantrages festgelegt.

2.1.2 Fassadengestaltung / Fassadenbegriinung

= Die Fassaden der Gebaude sind als verputzte Wandflachen oder in Sichtbeton herzu-
stellen. Weiterhin zulassig sind Holzverkleidungen, Blechverkleidungen und Verklei-
dungen aus anderen, nicht reflektierenden Plattenwerkstoffen. Ausgenommen hiervon
sind Fassadenelemente, die der Energiegewinnung dienen.

=  Zur Gestaltung von Gebaudefassaden sind Materialien bzw. Anstriche mit einem ho-
hen Rickstrahlvermdgen (Reflexionsstrahlung) bei Fassaden- und Dachkonstruktionen
zur Minimierung von ,Warmeinseleffekten“ im Bereich von Gebauden gemaf § 88 Abs.
1 Nr. 1 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz zu verwenden. Der Grad der Reflexion (Al-
bedo-Wert) der zu verwendenden Materialien darf den Wert von 0,3 nicht unterschrei-
ten.

= Zur besseren Durchgriinung des Gebiets sind Mauern und grof3flachige, fensterlose
AulRenwande von Gebauden mit mehr als 40 m? fensterloser Flache mit heimischen
Kletter- oder Rankpflanzen, gegebenenfalls je nach Art mit Hilfe zusatzlicher Rankhil-
fen/Rank-systeme zu begriinen. Die Pflanzbeete der Kletter- oder Rankpflanzen mus-
sen mindestens 0,5 m2 grof3 und mindestens 50 cm tief sein. Der durchwurzelbare Bo-
denraum muss mindestens 1,0 m3 betragen. Die FassadenbegriinungsmalRnahmen
sind im Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.

=  Baulich nicht geschlossene Fassaden (wie Stutzpfeilerkonstruktionen bei Parkhdusern)
mit mehr als 40 mz2 fensterloser Flache missen zumindest an den Stitzpfeilern mit
heimischen Kletter- oder Rankpflanzen begriint werden. Die Pflanzbeete der Kletter-
oder Rankpflanzen miissen mindestens 0,5 m2 grof3 und mindestens 50 cm tief sein.
Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m3 betragen.
Im Bereich des Einsatzes von Fassaden mit Fotovoltaikelementen kann auf eine
Fassadenbegriinung ausnahmsweise verzichtet werden. Die Fassadenbegriinungs-
mafnahmen sind im Freiflaichengestaltungsplan nachzuweisen.

=  Die Errichtung von Holzhauser mit Rundstammfassaden, Blockholzh&user oder Natur-
stammhauser aus naturbelassenen und maschinell bearbeiteten Rundstamm ist unzu-
lassig. Weiterhin unzulassig sind aufgesetzte oder vorgeblendete Fachwerke, Fassa-
denverkleidungen mit Fliesen sowie Kunststoffverkleidungen, die nattrliche Werkstoffe
imitieren.
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2.1.3 Erneuerbare Energien

2.2

Fotovoltaikanlagen

Hinweis:

Die Installation von Fotovoltaikanlagen im Rahmen der Nutzung erneuerbarer Energien im
Plangebiet ist sinnvoll. Im Kaufvertrag zur VeraufRerung der Grundstiicke im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans an den Vorhabentréager sollte dieser zur Installation von Fotovol-
taikanlagen im Plangebiet verpflichtet werden.

Fernwarme

Hinweis:

In der Burgstral3e ist zwischen Bruder- und Woogstralie eine Fernwérmeleitung verlegt. Die
Versorgung des Plangebiets mit Fernwarme ist somit moglich.

Der Anschluss des Plangebiets im Rahmen der Nutzung erneuerbarer Energien ist sinnvoll.
Im Kaufvertrag zur VerduRRerung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans
an den Vorhabentréager sollte dieser zum Anschluss des Plangebiets an die Fernwarmelei-
tung in der BurgstralRe verpflichtet werden.

Werbeanlagen
(8 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)

Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Anlagen darstellen, missen den Anforde-
rungen der 88 3 und 5 LBauO gentigen. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Be-
treiber zu beschranken. Sie dirfen nur an Gebéude- oder Grundstiickseingdngen ange-
bracht werden.

Untersagt sind:

a) Werbeanlagen grof3er als 2,0 mz,

b) stérende Haufung (Eine stérende Haufung ist dann anzunehmen, wenn mehr als 5%
einer Fassade von Werbeanlagen ausgefullt sind.),

c) Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht,

d) Werbeanlagen, soweit sie nicht an der Stétte der Leistung angebracht werden.

Zulassig ist:
= Im Plangebiet ist einmalig die Errichtung einer Sammel-Werbetafel zwecks gemein-
schaftlicher Werbung zulassig.

=  Fur die darauf anzubringenden Einzelwerbetafeln gelten die gleichen Grofl3enbe-
schrankungen wie vorstehend aufgefihrt.

=  Die Sammel-Werbetafel darf eine maximale Ho6he von 10 Meter aufweisen.

Als Bezugsebene wird die Stralienendausbauhdhe in der StraRenachse der angren-
zenden StralRen bestimmt. Bezugspunkt der Messung ist der Anschluss der Grundsti-
cke an die StraRenverkehrsflache (StralRenbegrenzungslinie). Die Messung ist an der
StralR3enverkehrsflache angrenzenden Grundstiicksseite am festgesetzten Bezugs-
punkt durchzufihren.
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2.3

24

2.5

2.6

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

=  StralRenseitige Einfriedungen sind nur in Form von Hecken aus Laubgehdlzen - auch in
Verbindung mit Drahtzaunen - zulassig. StralRenseitige Einfriedungen werden hierbei
auf die Hohe von maximal 1,20 m beschrankt.

= Anden seitlichen und riickseitigen Grundstucksgrenzen dirfen Grundstiickseinfriedun-
gen in Form von Mauern sowie Stiitzmauern bis zu einer Hohe von maximal
1,0 Meter errichtet werden, die hinterfullt werden dirfen sowie Hecken bis zu einer HO-
he von maximal 2,0 Meter gepflanzt werden. Zusatzlich kénnen die Mauern bzw.
Stitzmauern als Mauern mit aufgesetzten Zaunen oder als Mauern mit Hecken ausge-
fuhrt werden. Als Materialien sind nur zulassig: Natursteinmauern, Mauersteinblocke
und an der Ansichtsflache ganzjahrig begriinte Winkelstiitzen aus Beton sowie Gabio-
nen. Die Verwendung von Pflanzsteinen aus Beton oder Leichtbeton ist zur Rand-
oder Hangbefestigung nicht zulassig.

=  Grundstickseinfriedungen auf Stitzmauern sind nur in Form von aufgesetzten Hecken
(Gesamthohe einschlie3lich Hecke maximal 2,00 Meter) zul&assig.

= Soweit keine Stitzmauern zur Ausfiihrung kommen, sind Gelandeverspriinge auf dem
Grundstiick oder zur Angleichung der Baugrundstiicke an das Stral3enniveau oder das
Hohenniveau der Nachbargrundstiicke als Béschungen mit Neigungen von maximal
1:1,5 oder flacher gelandegerecht zu modellieren.

Ausschluss von Garagen in der Erdgeschosszone im Urbanen Gebiet 2 (MU2)
(8 1 Abs. 7 BauNVO, § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Im Urbanen Gebiet 2 (MU2) sind im Erdgeschoss jedes Gebaudes der Bau oder die Nut-
zung von Garagen ausgeschlossen.

Siehe auch: Festsetzung Nr. 1.5

Reduzierung der in 8 8 Abs. 6 Landesbauordnung vorgeschriebenen
Abstandsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, § 88 Abs. 1 Nr. 4 LBauO, § 8 Abs.10 Nr. 2 LBauO)

Im Bebauungsplangebiet kbnnen entlang der nérdlichen Grenze des mit Baugrenzen abge-
trennten und in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs ,MU2" auf Grund der stad-
tebaulichen Verhéltnisse und des Bedarfs an innerstadtischen Wohnungen die Abstande
nach 8§ 8 Abs. 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz auf das Mal3 reduziert werden, das
sich aus den festgesetzten Baugrenzen und den Gebaudehdhen ergibt.

Die Belichtung mit Tageslicht, die Luftung von Aufenthaltsraumen und der Brandschutz
missen gewahrleistet sein.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 88 Abs.1 Nr. 1 und Nr. 3 LBauO)

Standplatze fur Milltonnen und Mullbehalter sind entweder baulich in die Gebaude oder
Garagen zu integrieren beziehungsweise im Freien durch Einhausung und oder Umpflan-
zungen der Sicht zu entziehen.
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3. Grinordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB)
Hinweis:

Die Pflanzenliste mit Vorschlagen zu Gehdlzarten (Baume, Straucher, Kletterpflanzen) fir Bepflan-
zungsmalinahmen und den Mindestpflanzqualitaten im Plangebiet befindet sich im Anhang zu die-
sen Textlichen Festsetzungen.

3.1

3.2

3.2.1

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutz

Vor jedem neuen Baubeginn (ErschlieBung, Gebaudeabriss, etc.) ist zu kontrollieren, ob
planungsrelevante Arten wie z. B. Mauereidechsen im Gebiet vorhanden sind. Die Bege-
hung muss in der Aktivitdtsphase der Reptilien (Mitte Mérz bis Ende Oktober, mdglichst je-
doch vor der Eiablage April/Mai oder im Sommer erst ab Juni/Juli nach dem SchlUpfen der
Jungtiere) erfolgen. Hierfir ist eine 6kologische Baubegleitung bei einem fachkompetenten
Planungsbiiro zu beauftragen. Sofern Individuen im Gebiet gefunden werden, sind diese
durch die 6kologische Baubegleitung an einen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzu-
stimmenden Bereich umzusiedeln.

Vogel

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Riickschnitt, Umsetzungen),
die auf das erforderlich Mal3 zu begrenzen sind, sind auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzei-
ten der Avifauna, d. h. innerhalb der Zeit von Mitte Oktober bis Ende Februar durchzufiuh-
ren. Vor Beginn jeder Malinahmen sind durch die 6kologische Baubegleitung potenzielle
Quartierbdume nach baumbewohnenden Végeln abzusuchen. Die Kontrolle ist in Text und
Bild zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Fledermause

Hohlen, Spalten und Fugen von Quartiersbaumen von Fledermausen sind rechtzeitig vor
deren Fallung durch die 6kologische Baubegleitung zu kontrollieren und zur Vermeidung
von Wiederbezug zu verschlieRen. Gebaudestrukturen, die fir Fledermause als Lebens-
raum geeignet sind, missen rechtzeitig vor jedem geplanten Gebaudeabbruch durch die
okologische Baubegleitung auf das Vorkommen von gebaudebewohnenden Fledermausar-
ten kontrolliert werden und vor einem Wiederbesatz gesichert werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Hinweis:
Generell ist die Arbeitsbreite bei BaumaRnahmen im Plangebiet zum Schutz benachbarter
Baume so gering wie méglich zu halten.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan zur Erhaltung gekennzeichneten Baume an der sudlichen Plangebietsgrenze
(entlang der BurgstralRe) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
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3.2.2

Wahrend der BaumalRhahmen sind die Bdume gegen Beschadigungen und Beeintréachti-
gungen zu schitzen. Dabei ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumal3inahmen) sowie die RAS LP 4 (Richtlinien fur die Anlage
von Stral3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestan-
den und Tieren bei Baumalnahmen) zu beachten und einzuhalten.

Als Schutzmal3nahmen der Baume sind in erster Linie zu bertcksichtigen:

= keine Abgrabungen und Aufschittungen im Wurzelbereich;
=  Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich;
= kein Befahren und keine Lagerungen im Umfeld des Geholzes;

= Bei Offenlegung von Wurzeln im Bereich zu erhaltender Gehdlze, insbesondere bei
Baumen, sind diese im Rahmen der Baustellentatigkeit gemafd DIN 18920 vor Aus-
trocknung und Beschadigung zu schitzen;

=  Schutz des Baumstammes, gegebenenfalls durch Abmarkierung beziehungsweise
durch Anbringen eines Schutzzaunes um den Stamm;

=  Geholze, welche trotz der Erhaltungsgebote ausgefallen sind, sind durch Neuanpflan-
zungen aus der Pflanzenliste innerhalb eines Jahres seit dem Abgang zu ersetzen.

Hinweis:

Die letztendliche Erhaltung der Baumreihe entlang der stidlichen Plangebietsgrenze (Burg-
stral3e) ist nur gegeben, wenn der durchwurzelte Raum und die vorhandenen Wurzeln als
Wasser- und Nahrstofftransporter erhalten und geschutzt werden. Die genaue Lage von
statisch wirksamen und néhrstoffversorgenden Wurzeln kann jedoch nur durch eine Wur-
zelrecherche (Aufgrabung) im Vorfeld festgestellt werden. Zur Erhaltung kann es notwendig
werden, einen Wurzelgraben ein Jahr im Vorfeld der BaumaRhahme herzustellen. Ein
Fachgutachten eines anerkannten Sachverstandigen im Vorfeld sowie eine 6kologische
Baubegleitung gilt es zur Erhaltung der Baume zu veranlassen und ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mit dem Referat Grunflachen zu klaren.

Bepflanzung von Stellplatzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zur Gliederung von oberirdischen Stellplatzflachen ist je angefangene vier Stellplatze (bei
einreihiger Anordnung) und je angefangene acht Stellplatze (bei doppelreihiger Anordnung)
ein Baumstandort in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen entsprechend der Pflanzenliste
(siehe Anhang) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Kommt es zu Ausféllen der
Baumpflanzungen sind gleichartige Neupflanzungen durchzufiihren und diese zu erhalten.

Die Baumstandorte innerhalb der befestigten Stellplatzflachen sind gemal den FLL-
Richtlinien “Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2 (Ausgabe 2010)* herzustellen.

Mindestpflanzqualitaten sind fir

die Baume Hochstamm, 3 x verpflanzt., mit Ballen und Stammumfang 16-18 cm,
fur Heister 2 x verpflanzt., h = 125-150 cm und

fur Straucher 2 x verpflanzt., 60-100 cm

Kletterpflanzen 2 x verpflanzt, mit Topfballen, h = 60-100 cm.

Jeder Baum ist gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu sichern. Die
jeweilige Baumscheibe ist fachgerecht vorzubereiten und in einer Gré3e von mindestens
4 m?2 bis 6 m2 mit mindestens 12 m3 Baumsubstrat auszubilden.

Kommt es zu Ausféllen der Baumpflanzungen, sind gleichartige Neupflanzungen durchzu-
fihren und diese zu erhalten.
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3.2.3 Bepflanzung der nach der festgesetzten Grundflache (GR) nicht Giberbaubaren
Flachen beziehungsweise der bei vorhandener Bebauung nicht Gberbauten Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die nach MaRgabe der Grundflachenzahl (GRZ) nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen
sowie die nicht Uberbauten Bereiche der Gberbaubaren Grundstucksflachen sind zu min-
destens 80% géartnerisch mit standortgerechten und einheimischen Gehélzen entsprechend
der Pflanzenliste (siehe Anhang) zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Steingarten, Kiesbeete, Schotterflachen sowie sonstige derartige Versiegelungen sind un-
zulassig.

Je 200 m2 der nach MaRRgabe der Grundflachenzahl (GRZ) nicht Giberbaubaren Flachenan-
teile des jeweiligen Baugrundstucks ist mindestens ein einheimischer Laubbaum I. oder

II. Ordnung der Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt mit
Ballen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Kommt es zu Ausfallen der Baumpflanzun-
gen, sind gleichartige Neupflanzungen durchzufihren und diese zu erhalten.

3.2.4 Baumpflanzungen innerhalb der Baugrundsticke
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen entlang der dstlichen Plange-
bietsgrenze (MeuthstralRe) sind mit zwei Metern Abstand zur Stral3enbegrenzungslinie und
mit 15 Meter Abstand zueinander anzuordnen. Die Standorte der Baume in der Planzeich-
nung kdnnen im Bereich von Zufahrten um die Zufahrtsbreite, jedoch maximal 5 Meter, ver-
schoben werden. Entlang der Meuthstral3e missen mindestens fiinf Baume gepflanzt wer-
den.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen entlang der westlichen Plange-
bietsgrenze sind mit mindestens vier Metern Abstand zur westlichen Grundstiicksgrenze
und mit 15 Meter Abstand zueinander anzuordnen. Die Standorte der Baume in der Plan-
zeichnung kdnnen im Bereich von Zufahrten um die Zufahrtsbreite, jedoch maximal 5 Me-
ter, verschoben werden. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze missen mindestens
vier Baume gepflanzt werden. Eine ausreichende Befahrbarkeit des Areals zwischen
Grundstlicksgrenze und Bebauung fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr, der Rettungs-
dienst, fur Mullfahrzeuge, etc. ist zu beriicksichtigen.

Fur alle Baumanpflanzungen gilt, dass jeder Baum gegen Anfahren und die Wurzelscheibe
gegen Uberfahren zu sichern ist. Die jeweilige Baumscheibe ist fachgerecht vorzubereiten
und in einer GrofRe von mindestens 4 m2 bis 6 m2 mit mindestens 12 m3 Baumsubstrat
auszubilden.

Kommt es zu Ausféallen der Baumpflanzungen, sind innerhalb von sechs Monaten nach
dem Ausfall gleichartige Neupflanzungen durchzufiihren und diese zu erhalten.
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3.2.5 Ersatzpflanzungen fur nach Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern geschitzte

3.3

Baume im Plangebiet
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Hinweis:

Fur die Rodung von Baumen auf3erhalb von im Vollverfahren aufgestellten Bebauungspla-
nen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern anzuwenden. Sollen fur ein bean-
tragtes Bauvorhaben geschiitzte Baume entfernt werden, ergeht die Entscheidung dariiber
im Baugenehmigungsverfahren. Die Erteilung einer Ausnahme oder Befreiung vom Verbot
der Baumfallung ist unter Darlegung der Griinde und Beiflgung einer Lageskizze zu bean-
tragen. Standort, Art, HOhe und Stammumfang der geschutzten Baume mussen ausrei-
chend dargestellt werden.

Fur B&dume, die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern im Plangebiet ge-
schitzt sind und die, nach Erteilung der Fallgenehmigung, gefallt werden missen, hat der
Verursacher Ausgleichspflanzungen vorrangig vor Ort und in Form von Baumpflanzungen
(im Verhaltnis 1:1) vorzunehmen. Die Art und Gro3e der zum Ausgleich anzupflanzenden
Baume sind auf der Grundlage der Pflanzenliste (siehe Anhang) vorzunehmen.

Sollten auf dem Baugrundstlick nicht alle geféllten Baume durch Baumersatzpflanzungen
ausgeglichen werden kénnen, sind auch die nachfolgenden ErsatzmalRnahmen vor Ort zu-
lassig:

= 100 m? extensive Dachbegriinung fiir 1 Stiick Baum;

* 100 m? Fassadenbegriinung (wandgebundene Begriinungen z. B. Living Walls) fiir
1 Stuck Baum;

= 200 m? Fassadenbegriinung (bodengebundene Begriinungen) fiir 1 Stiick Baum;

Die Bepflanzung von Stellplatzen (siehe Nr. 3.2.2) und die in der Planzeichnung im 6stli-
chen und westlichen Plangebiet zur Anpflanzung festgesetzten Baume (siehe Nr. 3.2.4)
koénnen fur die AusgleichsmaRnahmen angerechnet werden.

Die bestehende Baumreihe (sieben Platanen) entlang der Burgstral3e (siehe Nr. 3.2.1)
kann auf die Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen nicht angerechnet werden.

Kodnnen Uber die zuvor genannten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nicht alle nach der
Baumschutzsatzung geschitzten und geféllten Baume im Plangebiet ausgeglichen werden,
sind vom Vorhabentrager an anderer Stelle standortgerechte Baume bestimmter Grof3e zu
pflanzen.

Die Ausgleichspflanzungen und Ersatzmafinahmen sind mit der Stadtverwaltung Kaisers-
lautern, Referat Grinflachen vorab abzustimmen und im Freiflachengestaltungsplan (siehe
unter B: Hinweise, Nr. 10 dieser Textlichen Festsetzungen) nachzuweisen.

Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelt-
auswirkungen)

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 88 Abs. 1 LBauO)

Im Plangebiet sind zur AuRenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen,
insektenfreundlichen und energiesparendem Lichtsprektrum zu verwenden (z.B. LED, Nat-
riundampfniederdrucklampen oder gleichwertiges). Auf eine niedrige Anbringung und eine
geschlossene Bauweise (Lichtabschirmung) ist zu achten.
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Lichtmenge

Bei normgerechter Beleuchtung ist jeweils die Beleuchtungsgtite mit der niedrigsten Licht-
menge zu wahlen. Die angewendeten Normwerte stellen gleichzeitig die Obergrenze der
Lichtmenge dar und sollen nicht wesentlich Gberschritten werden.

Lichtlenkung

Dekorative Leuchten fir funktionales Licht sind grundséatzlich voll abzuschirmen. Bei funkti-
onalen Leuchten darf kein Licht in den oberen Halbraum abgestrahlt werden (full-cut-off).
Die Leuchten dirfen zudem nicht aufgeneigt werden (Montage horizontal). Bei Bedarf ist
eine entsprechende Abschirmung von ungewiinschtem Streulicht durch geeignete Maf3-
nahmen vorzusehen, um eine unnoétige Aufhellung von Fassaden oder Griinbereichen zu
vermeiden. Auch freistrahlende Wandleuchten (z. B. Leuchtstofflampen bzw. deren LED-
Ersatz) sind zu Gunsten von gerichteten Leuchten zu vermeiden.

Die Grenzwerte des Gutemerkmals Tl (Threshold Increment) zur Begrenzung physiologi-
scher Blendung sind zu berlcksichtigen. Der TI-Wert gibt an, um wie viel Prozent die Seh-
schwelle durch Blendung erhdht wird. Diese Sehschwelle ist der Leuchtdichteunterschied,
bei dem ein Objekt gerade noch vor seinem Hintergrund erkannt wird. Kann das TI-
Verfahren nicht praktikabel angewendet werden, ist bei der Leuchtenauswahl die Lichtstar-
keklasse G6 zu wahlen.

Die Beleuchtung von Verkehrsflachen auRerhalb des besiedelten Bereichs ist zu vermei-
den.

Lichtfarbe

Zulassig ist der Einsatz von bernsteinfarbenem bis warmwei3em, statischem Licht mit ei-
nem Anteil von 4% bis maximal 14% kurzwelliger Strahlung (ultraviolettes und blaues Licht)
unter einer Wellenlange von 500 nm (Nanometern) des gesamten sichtbaren Lichts (380-
780 nm). Dieses Licht entspricht etwa einer aquivalenten Farbtemperatur von 1700 Kelvin
(K) bis maximal 3000 K (z. B. ,PC amber" LEDs mit 2000 K oder 2700 K mit Lichtstarke-
klasse G6 nach DIN/EN 13201) und ist schonend fur Menschen, Insekten und nachtaktive
Tiere. Diese Farbtemperaturen erfillen z. B. die Anforderungen an den Farbwiedergabein-
dex der technischen Regeln fur Arbeitsstatten ASR A3.4. LED Lampen tragen dartber hin-
aus durch ihre héhere Energieeffizienz zum Klima- und Umweltschutz bei.

In jedem Fall ist die DIN EN 13201-2, 3, 4, 5 ,Strallenbeleuchtung” zu beachten.

4. Kfz-Stellplatze und Fahrradstellplatze auf privaten Grundsticken
(Stellplatzsatzunq)
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

4.1 Herstellungspflicht von Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen

Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen Nutzungsanderung baulicher
Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug oder Fahrrad zu er-
warten ist, sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (notwendige Stellplatze) sowie Abstellplatze
fur Fahrrader (notwendige Fahrradabstellplatze) in ausreichender Anzahl und Grol3e sowie
in geeigneter Beschaffenheit herzustellen.
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4.2

4.3

Kfz-Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auf3erhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsflache dienen. Garagen, Parkhduser und Tiefgaragen sind ganz oder teilwei-
se umschlossene Raume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. Fahrradabstellplatze sind
Flachen, die dem Abstellen von Fahrradern auf3erhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache die-
nen.

Notwendige Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze mussen spatestens zum Zeitpunkt der
Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlagen fertiggestellt
sein. 8 51 Abs. 3 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (Barrierefreiheit) bleibt unberthrt.

Anzahl der notwendigen Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze

Die Anzahl der notwendigen Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze im Bebauungsplan-
gebiet bemisst sich nach den Richtwerten in Tabelle Ziffer 4.4 der Textlichen Festsetzun-
gen. Die Anzahl der Kfz-Stellplatze darf nicht unterschritten werden.

Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Tabelle unter Nr. 4.4 der
Textlichen Festsetzungen nicht aufgeflhrt ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen Kfz-
Stellplatze und Fahrradabstellplatze nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf auf
der Grundlage der Richtwerte aus der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen
(VwV-Stellplatze) vom 24. Juli 2000 beziehungsweise an dem Beschluss des Bauaus-
schusses Kaiserslautern vom 31.10.1995 iber nachzuweisende Stellplatze.

Dabei sind die in der oben genannten fir vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als
Orientierungswerte heranzuziehen.

Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Anzahl der notwendigen
Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze nach dem gréR3ten gleichzeitigen Bedarf, wenn die
wechselseitige Benutzung sichergestellt ist. Eine solche wechselseitige Benutzung ist, bei
offentlich-rechtlicher Sicherung (Baulast), auch grundstiicksiibergreifend bei der Bestim-
mung der Anzahl der notwendigen Stellplatze verschiedener Vorhaben zuldssig.

Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhéaltnis zum tatsachlichen Bedarf, so
kann die sich aus der Einzelfallberechnung ergebende Zahl der Kfz-Stellplatze und Fahr-
radabstellplatze entsprechend erhéht oder gesenkt werden.

Ergeben sich bei der Ermittlung der Zahl der Kfz-Stellplatze oder der Fahrradabstellplatze
Nachkommastellen, ist auf ganze Zahlen kaufmannisch zu runden.

Anforderungen an die Herstellung von Kfz-Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen

Kfz-Stellplatze sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Lauterstralle -
MuhlstralRe - BurgstralRe - Maxstralle, Teilanderung 2“ sowie innerhalb der ,Umgrenzung
von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (Tiefgara-
ge)” herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Fahrradabstellplatze sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Lauter-
stral3e - Mihlstral3e - Burgstral3e - Maxstral3e, Teilanderung 2“ herzustellen und missen
folgende Grundanforderungen erftillen:

1. Von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder tiber Rampen oder Auf3en-
treppen mit Rampen leicht und verkehrssicher erreichbar sein,

2. ausreichend beleuchtet, einzeln leicht zuganglich und witterungsgeschitzt sein,
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3. fur Besucher frei zuganglich sein,

einen sicheren Stand und die Sicherung gegen Diebstahl ermdglichen,

eine Flache von mindestens 1,5 m? pro Fahrrad zuziiglich der jeweils notwendigen Ver-

kehrsflache aufweisen.

4.4 Richtwertfestsetzung fur die Anzahl der notwendigen Kfz-Stellplatzen und Fahrrad-
stellplatze
Richtwert Richtwert
Nr. | Bauvorhaben Kfz-Stellplatze je Fahrradstellplatze je an-
angegebener Einheit gegebener Einheit
1. | Wohngebaude
Wohnungen (Mehrfamilienh&user und . e
1.1 sonstige Gebaude mit Wohnungen) 1 Stellplatz je Wohnung 2 Stellplatze je Wohnung
. . 0,2 Stellplatze 1 Stellplatz
1.2 | Gebaude mit Altenwohnungen ie Wohnung je 10 Wohnungen
1.3 | Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten 1 Stellpléatze je 2 Betten
1.4 | Wohnheime fur Studierende 1 Stellplatz je 3 Betten 1 Stellplatze je 2 Betten
1.5 | Schwesternwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 1 Stellplétze je 3 Betten
1.6 | Wohnheime fir Arbeithehmer*innen 1 Stellplatz je 4 Betten 1 Stellplatze je 3 Betten
1.7 | Altenwohnheime, Altenheime 1 Stellplatz je 15 Betten 1 Stellplatz je 10 Betten
2. | Gebaude mit Bluro-, Verwaltungs- und Praxen
21 Biro- und Verwaltungsraume allge- 1 Stellplatz 1 Stellplatz
"~ | mein (geringer Besucherverkehr) je 40 m2 Nutzflache je 60 m2 Nutzflache
1 Stellplatz
29 Buro- und Verwaltungsraume allge- je 30 m2 Nutzflache, mindes- 1 Stellplatz
' mein (erheblicher Besucherverkehr) tens jedoch je 45 m2 Nutzflache
3 Stellplatze
3. | Verkaufsstatten (siehe hierzu: Festsetzung Nr. 1.1.1)
1 Stellplatz je 40 m2
. Verkaufsflache, 1 Stellplatz
3.1 | Laden _ . . ) "
mindestens 2 Stellplatze je je 100 m2 Verkaufsflache
Laden
N . 1 Stellplatz 1 Stellplatz
32 | Laden (geringer Besucherverkehr) je 50 m2 Verkaufsflache je 100 m2 Verkaufsflache
4. | Versammlungsstatten (aul3er Sportstatten), Kirchen
Versammlungsstéatten von . N . N
4.1 iberdrtiicher Bedeutung 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 1 Stellplatz je 50 Sitzplatze
4.2 | Sonstige Versammlungsstatten 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze | 1 Stellplatz je 25 Sitzplatze
4.3 | Gemeindekirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze | 1 Stellplatz je 25 Sitzplatze
4.4 | Kirchen von uberdrtlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 20 Sitzplatze | 1 Stellplatz je 25 Sitzplatze
5. | Sportstatten
51 Sportplatze ohne Platze fur 1 Stellplatz 1 Stellplatz
' Besucher*innen je 250 m2 Sportflache je 500 mz2 Sportflache
1 Stellplatz
Sportplatze und Sportstadien mit je 250 m? Sportflache, : 1 SteI.I.pIatz"
5.2 R N " - ) je 50 Platze fur
Platzen fir Besucher*innen zuséatzlich 1 Stellplatze je 15 X
- . : Besucher*innen
Platze fir Besucher*innen
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53 Sporthalle ohne Platze fir 1 Stellplatz 1 Stellplatz
' Besucher*innen je 50 m2 Hallenflache je 100 m2 Hallenflache
1 Stellplatz
5.4 Sporthalle mit Platzen fur Besu- je 50 m2 Hallenflache, zu- i %gtpellglngm
“" | cher*innen satzlich 1 Stellplatze je 15 J "
.. , - Besucher*innen
Platze fur Besucher*innen
1 Stellplatz
5.5 | Fitnesscenter/Sportstudio je 15 Platze fur Besu- : 1 Stgllplatz
" je 10 Kleiderablagen
cher*innen
. 1 Stellplatz 1 Stellplatz
5.6 | Kegelbahn, Bowlingbahn je Bahn je Bahn
6. | Gaststatten, Beherbergungsbetriebe
N 1 Stellplatz 1 Stellplatz
6.1 | Gaststatten je 12 m2 Gastraum je 12 m2z Gastraum
6.2 Hotels, Pensionen, Kurheime und 1 Stellplatz 1 Stellplatz
"~ | andere Beherbergungsbetriebe je 6 Betten je 30 Betten
1 Stellplatz 1 Stellplatz
6.3 | Jugendherberge je 10 Betten je 10 Betten
7. | Krankenanstalten
. . 1 Stellplatz 1 Stellplatze
7.1 | Krankenh&auser und Altenpflegeheime je 10 Betten je 30 Beschaftigten
8. | Schulen, Einrichtungen der Jugendfdrderung
1 Stellplatz 1 Stellplatze
8.1 | Grundschulen je 30 Schiler*innen je 15 Schiler*innen
1 Stellplatz
8.2 Sonstige allgemeinbildende Schulen, | je 25 Schiler*innen, zusatz- 1 Stellplatze
= | Berufsschulen, Berufsfachschulen lich 1 Stellplatz je 10 Schi- je 20 Schiler*innen
lertinnen tber 18 Jahre
. : 1 Stellplatz 1 Stellplatze
8.3 | Sonderschule fur Behinderte je 15 Schiler*innen je 10 Schiler*innen
1 Stellplatz 1 Stellplatze
8.4 | Fachhochschule, Hochschule je 5 Studienplatze je 15 Studienplatze
. N . i 1 Stellplatz
8.5 Klnder_garten, Kindertagesstatten und je 20 Kinder, jedoch mindes- _ 1 Stellplatzg
dergleichen . je 20 Studienplatze
tens 2 Stellplatze
1 Stellplatz 1 Stellplatz
8.6 | Jugendfreizeitheime und dergleichen je 15 Platze fur Besu- je 15 Platze fur Besu-
cher*innen cher*innen
9. | Gewerbliche Anlagen
1 Stellplatz 1 Stellplatze
9.1 | Handwerks- und Gewerbebetriebe je 70 m2 Nutzflache oder je . platz
. e je 10 Beschaftigten
drei Beschaftigte
N 1 Stellplatz 1 Stellplatz
9.2 | Ausstellungsraume je 100 m2 Nutzflache je 100 m2 Nutzflache
Hinweis:

Siehe hierzu auch die Erlauterungen in der Begrindung, Kapitel 6.8 (Kfz-Stellplatze und
Fahrradstellplatze)
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B. HINWEISE

Die Hinweise tragen sonstigen Anforderungen Rechnung, die bei der baulichen Nutzung der Fl&-
chen zu beachten sind. Sie tragen zu einer sachgerechten und angemessenen Behandlung der
geschilderten Problematik bei.

1. Archéologie / Denkmalschutz

1. Beider Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (wie Mutterbodenabtrag) sowie fir die
spateren Erdarbeiten sind die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig
mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, die Vorgehensweise
und Terminierung der Arbeiten in Schriftftorm abzustimmen, damit diese Uberwacht werden
kénnten.

2. Die ausfuihrenden Firmen sind auf die Bestimmungen des gultigen Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich
zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Die zuvor genannten Schritte entbinden nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, ist der Generaldirektion Kulturel-
les Erbe, Direktion Landesarchéologie, ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit die
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafig den Anforderun-
gen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefihrt werden kénnen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur Mal3nahmen er-
forderlich. Die vorgenannten Punkte sind in die Bauausflihrungsplane als Auflage zu tber-
nehmen.

4. Im Plangebiet kdnnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden.
Diese sind zu berlicksichtigen beziehungsweise. dirften von Planierungen nicht berthrt oder
von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

5. Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde/Denkmalschutz: Im Geltungsbereich
kénnen Funde (z. B. archaologische Fundstellen/Grabungsschutzgebiete) nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder na-
turgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Kaiserslautern unverzuglich anzu-
zeigen.

2. Geologie / Baugrund / Radon

Das Landesamt flr Geologie und Bergbau weist auf folgendes hin:

1. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Aufsucherlaubnis fir Erdwarme ,Kaiserslautern
West“. Inhaberin der Berechtigung ist die Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG. Infor-
mationen Uber das Vorhaben sind von der Berechtigungsinhaberin zu erfragen.

2. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke zu berick-
sichtigen. Fur Neubauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
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3. Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten hatten gezeigt, dass mit niedrigem bezie-
hungsweise maRigem Radonpotenzial zu rechnen sei.
Bereits bei malkigem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitat des Bodens, wird
ein der Radonsituation angepasstes Bauen empfohlen. Es kann auch nicht ausgeschlossen
werden, dass unter dem Baugrund eine geologische Stérung vorliegt. Orientierende Radon-
messungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten, des Bau-
platzes oder Baugebiets sollten die Information liefern, ob das Thema Radon bei der Baupla-
nung entsprechend zu bericksichtigen ist.
Das Landesamt bitte um die Ubermittlung der Ergebnisse der Radonmessung, damit diese zur
Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.
Informationen zur Durchfiihrung von Radonmessungen gibt das Landesamt fir Geologie und
Bergbau in Mainz.

3. Grundwasserstand

Das Referat Umwelt weist darauf hin, mit einem relativ hohen Grundwasserstand im Plangebiet zu
rechnen ist. Bei einer moglichen sich hieraus resultierenden notwendigen Wasserhaltung, sowohl
wahrend der Bauphase, als auch moglicherweise nach Abschluss der BaumaRhahme, sei auch mit
kontaminiertem Wasser zu rechnen, welches gegebenenfalls nur nach einer Vorbehandlung einzu-
leiten wére. Details missen sowohl mit der Unteren Wasserbehorde als auch mit der Stadtentwas-
serung Kaiserslautern A6R im Vorfeld abgestimmt werden.

4, Oberflachenwasser / Entwasserung

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, weist darauf hin, die im Bebauungsplan vorgesehene Flachenversiegelung definiti-
onsgemalf das Oberflachenwasserabflussgeschehen verdndere, weshalb grundsétzlich nachteilige
Umweltauswirkungen zu besorgen sind. Es wird deshalb vorgeschlagen, bei der Planung der inne-
ren Erschlieliung des Gebiets auf die wasserwirtschaftlichen Belange so zu achten, dass eine an-
gepasste Niederschlagswasserbewirtschaftung vorgesehen wird.

Die Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR weist auf folgendes hin:

1. Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag inklusive Uberflutungsnachweis
gemal der Entwasserungssatzung einzureichen. Die Entwasserungskonzeption und der Ent-
wasserungsantrag sind friihzeitig mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR abzustim-
men. Gegebenenfalls erforderliche Planungen zu wasserrechtlichen Verfahren bzw. Ande-
rungsverfahren sind ebenfalls durch die Bauherrin/den Bauherrn bzw. durch einen hierfur
fachgleich geeigneten Dritten zu erstellen. Daraus entstehende Kosten trégt die Bauherrin/der
Bauherrn. Durch die Bauherrin/den Bauherrn sind die Funktionstiichtigkeit der gewahlten Sys-
teme, das erforderliche Gesamtvolumen und die héchstzuldssige Drosselwassermenge und
der fur Unterlieger gefahrlose Betrieb der Anlagen nachzuweisen.

2. Gemalf den Vorgaben der Satzung der Stadtentwéasserung Kaiserslautern AOR ist der An-
schluss aller unter der Ruckstauebene liegenden Regenwasserbewirtschaftungsanlagen
(Speicherblock-Systeme, Speicherschéchte und Zisternen etc.) in der Regel tiber Pumpen ge-
drosselt an das 6ffentliche Kanalsystem, hier Oberflachenwasserkanal und nachfolgend Ge-
wasserverrohrung (verrohrte Lauter), vorzunehmen. Davon ausgenommen sind offene, ober-
flachennahe und flache Rickhalteanlagen deren Nottiberlauf mittels Rinnen, Gréaben und Mul-
den an den offentlichen Kanal erfolgt.
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Nicht mehr genutzte bestehende Entwasserungsanlagen (Bauwerke, Schachte, Kanéle, Lei-
tungen) auf den privaten Grundstiicken sind gemaR der Satzung der Stadtentwéasserung Kai-
serslautern ASR zurtickzubauen oder fachgerecht zu verdammen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Entwasserungsantrag auf Grundlage der DIN EN 752
~Entwasserungssysteme aulierhalb von Gebauden® der Uberflutungsschutz fir das Grund-
stiick der Stadtentwasserung Kaiserslautern AOR nachzuweisen ist.

Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz der Stadtentwéasserung Kaiserslautern
AOR ist nicht gestattet.

Neben der baulichen Beachtung und Einhaltung der Rickstauebene (Satzung STE-AGR) im
Hochbau, empfiehlt die Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R bei der Freiflachen- und Ver-
kehrsplanung die Ausbildung von Notabflusswegen, die Ausweisung von Uberflutbaren Fla-
chen (Parkplatzen, Grinflachen) und die Ausbildung des offentlichen und privaten Stral3en-
raums mit moglichst groRem Nutzvolumen bei einer evtl. notwendigen Zwischenspeicherung
oder Ableitung von Oberflachenwasser.

Niederschlagswasser von Dach-, Verkehrs- und sonstigen befestigten Flachen ist auf den pri-
vaten Grundstlicken zuriickzuhalten und soweit als mdglich tGber die belebte Bodenzone zu
versickern.

Auf den privaten Grundstticken ist hierzu ein Volumen von mindestens 25 I/m2 abflusswirksa-
mer Flache vorzuhalten. Als Versickerungs- und Rickhalteanlagen geeignet sind z.B. flache
naturnah ausgebaute Rasen- und Erdmulden, Mulden-Rigolen-Systeme, Speicherschéachte
oder Zisternen. Hierzu wird auch auf DIN 12056; DIN 1986-100 und die DIN EN 752 verwie-
sen. Alternativ zu Rickhalteanlagen kénnen die Speicherschéachte und Zisternen anteilig oder
ganz zur Brauchwassernutzung eingesetzt werden, wenn mindestens ein ganzjahriger Ver-
braucher (Toilettenspilung) angeschlossen ist. Besondere Effektivitat erlangt die Brauchwas-
sernutzung im Bereich gemeinschaftlicher oder gewerblicher Nutzung. Die Dran- und Spei-
cherfunktion der Flachdacher ist flr eine Zwischenspeicherung von mindestens 25 I/m 2 aus-
zulegen.

Grundsatzlich kann das Entwasserungssystem auf dem Grundstlick auch aus einer sinnvollen
Kombination der genannten Maf3nahmen bestehen, wenn die allgemeine Forderung des Min-
destriickhaltevolumens und der maximalen Drosselwassermenge (Qd = 0,6 | / 100 m? Grund-
stiicksflache) eingehalten wird. Es ist sicherzustellen, dass samtliche Niederschlagsmengen
vor Einleitung in den Regenwasserkanal einer Riickhaltung sowie einer Drosselung zugefihrt
worden sind.

Ablagerungen / Bodenverunreinigungen / Bodenschutz

Das Referat Umwelt weist darauf hin, es nicht auszuschlie3en ist, dass nach dem 2. Weltkrieg
im Bereich der Plangebiets Trimmerschutt abgelagert wurde und/oder auf Grund der Nutzung
als Parkplatz dort kleinrdumige, lokale Schadstoffeintrage stattgefunden haben kénnten. Falls
dort entsprechende Ablagerungen oder Verunreinigungen vorhanden sind, wird auf mogliche
bodenschutzrechtliche, insbesondere auch abfallrechtliche Konsequenzen, die sich im Rah-
men von Tiefbaumalnahmen ergeben kdnnten, hingewiesen.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz, weist darauf hin, dass unmittelbar dstlich der MeuthstralRe sich eine im
Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz (Reg-Nr. 31200000-0361) als Altablagerung erfasste
Flache befindet. Das von der Flache ausgehende Gefahrdungspotential konnte auf Basis der
bisher vorliegenden Erkenntnisse fachlich nicht abschlieBend bewertet werden. Auch die hori-
zontale und vertikale Ausdehnung der Auffullung sind nicht bekannt. Die Altablagerung unter-
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liege den bodenschutzrechtlichen Bestimmungen; fir die Bewertung ist die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Std zustandig.

Die Untere Bodenschutzbehdrde weist darauf hin, dass gemal’ den Erhebungsdaten, die der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Std vorliegen, unmittelbar 6stlich des Plangebietes in
der Altablagerung 312 00000 - 0361 Aufflllungen u.a. mit Ziegelbruch, Holz, Glas, Schlacke
und schwarzen Einlagerungen angetroffen wurden. Da diese Altablagerung vor allem in west-
licher Richtung, also in Richtung des Plangebiets, nicht abgegrenzt ist, muss auch dort mit
Auffillungen der oben genannten Art, aber auch mit anderen Inhalts- bzw. Schadstoffen un-
bekannter Art, gerechnet werden. Dartber hinaus muss im innerstadtischen Bereich aufgrund
der sehr langen und wechselhaften Nutzungshistorie dieser Flache mit Auffullungen und/oder
sonstigen schadstoffhaltigen Eintragen aus grundsatzlichen Erwagungen heraus gerechnet
werden. Letztendlich ist zudem eine Beeinflussung des Untergrunds durch die benachbarte
Tankstellennutzung jenseits der westlichen Grundstiicksgrenze nicht auszuschlief3en.

Daher muss ein altlastentechnischer Gutachter an den BaumaRnahmen, mdglicherweise auch
schon an der Planung des Bauenden, beteiligt werden. Notwendige Bodenuntersuchungen
sind sowohl vorab moglich, als auch baubegleitend.

Der Fachgutachter muss mindestens nachfolgendes sicherstellen und dokumentieren:

a) Die abfallrechtlich korrekte Entsorgung aller Aushubmassen.

b) Die allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, insofern diese
aufgrund moglicher vorhandener und verbleibender schadstoffhaltige Aufflllmassen oder
sonstiger Schadstoffbelastungen im Untergrund beeintrachtigt werden kénnten.

c) Er muss weiterhin sicherstellen, dass andere Schutzguter, beispielsweise Grundwasser,
durch verbleibende schadstoffhaltige Aufflllmassen oder sonstige Untergrundbelastungen
nicht beeintrachtigt werden.

d) Der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud als zustandige Bodenschutzbehdrde muss
die Moglichkeit eingerdaumt werden, an allen bodenschutz-rechtlichen Arbeitsschritten
(Voruntersuchungen und/oder Tiefbauarbeiten) rechtzeitig beteiligt zu werden.

e) Die abschlieRende 0.g. Dokumentation ist sowohl der Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Sid als auch dem Referat Umweltschutz unaufgefordert vorzulegen.

Versorgung mit Wasser, Strom, Gas, Fernwarme

Die Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG teilt mit, dass die Trinkwasserversorgung tber
das vorhandene Leitungsnetz gedeckt werden kann.

Die Stadtwerke nehmen hinsichtlich des Loschwasserbedarfs auf Grund der angestrebten
hohen Ausnutzung der Flachen an, dass der Maximalwert von 192 m3/h maf3geblich sein wird.
Es wird die Uberpriifung der Annahme durch die Feuerwehr empfohlen. Der Loschwasserbe-
darf von 192 m3/h kénnte Uber die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen in der Lauter-
stralRe und in der BurgstraRe gedeckt werden.

Die Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG (SWK) teilt mit, dass sich auf der liberplanten
Grundstucksflache Strom-Netzanschlisse von Beleuchtungsanlage der Stadtverwaltung Kai-
serslautern und von Parkautomaten befinden. Mit dem Rickbau dieser Einrichtungen mussten
auch die Netzanschlisse von dem Stromversorgungsnetz abgetrennt werden. Die Abtrennun-
gen werden ublicherweise bei der SWK beantragt und nachfolgend mit dem Antragsteller ab-
gerechnet.

Fur die Stromversorgung der geplanten Neubauten fordern die SWK eine weitere Trafostation.
Diese musse als freistehende Anlage im Abstand von 10 Metern zu nachstgelegenen Gebau-
den, in denen sich Personen dauerhaft aufhalten kénnen, errichtet werden.
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Der Flachenbedarf fir die Trafostation betragt je nach Konzeption ca. 7,25 m x 5 m; der
Raumbedarf betragt ca. 6,6 m x 3 m.

Die Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG (SWK) teilt mit dass eine Versorgung des
Plangebiets mit Fernwéarme (Lage: BurgstralRe, zwischen Briderstrale und Woogstral3e;
DN125/225KMR) und Gas (Lage: Lauterstral3e, Burgstraf3e) aus den vorhandenen Leitungen
moglich ist.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und geplanten
Baumstandorte und Vegetationsflachen zu bericksichtigen.

Loschwasserversorgung und Feuerwehr

Die Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG nimmt auf Grund der angestrebten hohen
Ausnutzung der Flachen im Bebauungsplangebiet an, dass der Maximalwert von 192 m3/h des
DVGW-Arbeitsblatts, W405, Tabelle 1, maf3geblich ist. Der Léschwasserbedarf von 192 m3/h
kénne Uber die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen in der Lauterstral3e und in der
Burgstral3e gedeckt werden.

Die Planung der Loschwasserversorgung ist dem Referat Feuerwehr und Katastrophenschutz,
Abteilung Vorbeugender Brandschutz, zur Freigabe vorzulegen. Die erforderlichen Léschwas-
sermengen kdnnen erst bei der konkretisierten Planung festgelegt werden. Zuséatzliche Hyd-
ranten sowie die Sicherstellung der Loschwasserversorgung auf Privatgelande kénnen erfor-
derlich werden. Kann die erforderliche Loschwasserversorgung nicht aus dem offentlichen
Versorgernetz sichergestellt werden, muss der Grundstiickseigentiimer/ErschlieRungstrager
die Bereitstellung besorgen.

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finan-
zen vom 17. Juli 2000, ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr* zu bertcksichtigen.

Die Hydranten im offentlichen Stral3ennetz miissen jederzeit frei zuganglich sein (z. B. keine
Anordnung in Parkbuchten) und durfen einen maximalen Abstand von 100 Meter untereinan-
der haben.

Aufstellflachen fiir Feuerwehrfahrzeuge auf 6ffentlichen sowie privaten Flachen kénnen im
Zuge der Detailplanungen erforderlich werden.

Der Bauherrin bzw. dem Bauherren obliegt die Abstimmung mit sonstigen Fachbehérden im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.

Natur- und Artenschutz

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdélzarbeiten (Rickschnitt, Umsetzungen), die
auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu begrenzen sind, sind auRerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeiten der Avifauna, d.h. innerhalb der Zeit von Mitte Oktober bis Ende Februar, durchzu-
fuhren.

Bei einer extensiven Begrinung von Flachdachern ist eine Vegetationsschicht von mindestens
10 cm vorzusehen.

Auf die Synergieeffekte von Kombinationssystemen mit extensiver Dachbegriinung, Regen-
rickhaltung und Fotovoltaik wird hingewiesen.
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9. Stadtklima/Lufthygiene

Fur das Plangebiet sind emissionsarme Heizkonzepte anzustreben, um zusatzliche Luftbelastun-
gen gering zu halten und in der Bauphase sind emissionsarme Baumaschinen einzusetzen, um in
den Fahrwegen weitestgehend Aufwirbelungen zu vermeiden und die Fahrbahn sauber zu halten.

10. Freiflachengestaltung

1. Mit dem Bauantrag oder den erforderlichen Unterlagen zum Freistellungsverfahren ist ein qua-
lifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der mit der Stadtverwaltung (Referat Griin-
flachen) abzustimmen ist. Der abgestimmte Freiflachengestaltungsplan wird ein Bestandteil
der Baubescheide. Die MaBhahmen sind umgehen nach der Baufertigstellung zu realisieren.

2. Alle Grunflachen und Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und in
ihrem natirlichen Habitus dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen von Gehdlzen hat soweit
nicht zwingende Grunde dagegensprechen nach den FLL- Richtlinien ,Empfehlungen fur
Baumpflanzungen“ Ausgabe 2010 beziehungsweise deren Fortschreibung zu erfolgen. Die
Fallungen von festgesetzten Baumen oder Gehdlzen sind grundsatzlich auf dem jeweiligen
Grundstick wieder auszugleichen. Diese Ersatzpflanzung wie auch sémtliche festgesetzten
Neuanpflanzungen haben grundséatzlich an dem vorgegebenen Standort zu erfolgen. Ist auf-
grund eines neuen Grundstiickzuschnitts, einer Zufahrt oder anderen zwingenden Grinden
ein Verschieben des Standorts auf dem Grundsttick erforderlich, so ist dies mit dem Referat
Grunflachen abzustimmen.

11. Telekommunikation

Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass sich im Planbereich Telekommunikationslinien des
Unternehmens befinden. Bei der Bauausfiihrung sei darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B.
im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mog-
lich ist. Insoweit miissen Abdeckungen von Abzweigkéasten und Kabelschéchten sowie oberirdi-
sche Geh&use insoweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und gegebenenfalls mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Bei der Konkretisierung der Planungen ist eine
Planauskunft und Einweisung durch die zentrale Stelle der Telekom einzufordern bei:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer StralRe 2,

67433 Neustadt a. d. W.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten.
Sollte im Plangebiet ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom bené-

tigt werden, wird zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen um eine rechtzeitige Kon-
taktaufnahme gebeten.

12. Rundfunk und Richtfunk

Der Sudwestrundfunk teilt mit, dass eine seiner Richtfunkstrecken den westlichen Rand des Be-
bauungsplangebiets tberquert. Der vertikale Abstand (Sichtlinie-Erdoberflache) ist mit ca. 170 Me-
tern jedoch ausreichend.
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Weiterhin weist der Stidwestrundfunk darauf hin, dass der Empfang von Horfunk- und Fernsehpro-
grammen durch bauliche Veranderungen gestort werden kann. Insbesondere grof3flachige reflek-
tierende Strukturen, wie z. B. metallische Fassadenverkleidungen sind potentiell geeignet, Storun-
gen des Rundfunkempfangs zu verursachen. Fur den Fall von Abschattungen durch Hochbauten
kénnen die Bauherrinnen zu MaRnahmen verpflichtet werden, die den betroffenen Rundfunkteil-
nehmern wieder einen ungestorten Empfang ermoglichen. Grundséatzlich sollte sichergestellt wer-
den, dass den Bewohnern die Montage von Empfangsantennen méglich ist.

13. Kriminalprdvention

Das Polizeiprasidium Westpfalz weist auf folgendes hin:

Gebaude / Raumgestaltung

Bei der Gestaltung der Gebaude sollte darauf geachtet werden, dass diese Ubersichtlich angeord-
net sind. Sichtachsen und Blickverbindungen schaffen eine Atmosphére der Voraus- und Uber-
schaubarkeit und helfen, Gefuhlen wie Hilflosigkeit oder Verlassenheit vorzubeugen. Nur schwer
einsehbare Bereiche schaffen Raum fur kriminelles Verhalten, wie beispielsweise Drogenkonsum,
Graffitischmierereien oder wilde Millplatze. Dunkelzonen, Nischen, Mauervorspriinge bewirken
Unsicherheitsgefuhle und fiihren dazu, dass diese Bereiche gemieden werden. Desorientiert wir-
kende Menschen haben ein gro3eres Risiko, Opfer zu werden. Ausgewiesene Flucht- u. Ret-
tungswege helfen auch Polizei, Feuerweher bzw. Rettungsdiensten zur schnellen Orientierung.
Eine maoglichst sichtbare Trennung von offentlichem und privatem bzw. gewerblichem Raum sorgt
fur klare Rechtsverhaltnisse, insbesondere hinsichtlich méglicher Aufenthalts- und Nutzungskon-
flikte.

Stellplatze und Garagen

Zur Verbesserung des Sicherheitsgefuihls der Nutzer des Parkhauses, zur Vermeidung von Angst-
raumen und zur Vermeidung von Tatgelegenheiten fir potentielle Téater sollte auf folgende Aspekte
geachtet werden. Helle und konstante (dauerhafte) Beleuchtung in allen Bereichen. Bei mdglicher

Nutzung von Tageslicht, zeitgerechtes Zuschalten von Kunstlicht. Wenn méglich, offene Fassaden,
um Einsicht und somit soziale Kontrolle zu erméglichen.

Stellplatze sollte Ubersichtlich gestaltet werden. Dunkle Ecken und Nischen sollten vermieden wer-
den. Aufgange und Treppenhéauser moglichst transparent gestalten. Tlre mit genligend grof3en
Glasausschnitten wirken Versteckmdglichkeiten potentieller Tater entgegen. Kassenbereiche soll-
ten Ubersichtlich sein, mit Glasfronten zum Treppenhaus bzw. Parkbereich. Wichtig ist ein gute
schnelle Orientierung fur die Nutzer, unterstitzt durch geeignete Beschilderung, Wand- Boden-
markierungen bzw. Farbleitsysteme mit méglichst beleuchteten Hinweisen auf Ein- und Ausgénge.
Frauenparkpléatze in glnstiger Lage wirken positiv auf das Sicherheitsempfinden. Geeignete
SchlieRanlagen bewirken, dass Ubergange zu Nachbarhausern fiir Unberechtigte nicht méglich
sind.

Tiefgaragen und deren Zugénge sollten mit graffitiresistenten und abwaschbaren Farben angelegt
werden und mit Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen ausgestattet sein. Vorgesehene
Besucherparkplatze sollten im jeweiligen Zufahrtsbereich geplant und der Bewohnerstellplatzbe-
reich durch z. B. ein Scherengittertor vor unberechtigtem Zutritt gesichert werden.

Verkehrsflachen

Die Wegfihrung und Ausleuchtung sollte derart gestaltet werden, dass klare Sichtachsen herge-
stellt werden und die Wegflihrung auch im weiteren Verlauf einsehbar ist. Damit werden Ver-
steckmdglichkeiten reduziert und die Mal3nahme dient zugleich der Unfallverhitung.
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Grun-, Frei- und Uberbaubare Flachen

Bei der Anlage von Grinflachen und StraRenbegleitgriin bzw. beim Erhalt der vorhandenen
Baumbesténde sollten Sichtbehinderungen und Versteckmdoglichkeiten vermieden und darauf ge-
achtet werden, dass die Beleuchtung mit der Bepflanzung korrespondiert. Es sollte eine gute und
ausreichende Beleuchtung sowie Uberschaubarkeit des 6ffentlichen Raumes hergestellt werden.
Hierdurch wird das subjektive Sicherheitsempfinden erhdht und erméglicht, dass Gefahrensituatio-
nen frihzeitig erkannt werden kénnen. Beziglich der Beleuchtung weise ich darauf hin, dass aus
kriminalpraventiver Perspektive eine Gesichtserkennung bei Dunkelheit aus 4 bis 5 Metern Entfer-
nung winschenswert ist. Nach kriminalpraventiven Gesichtspunkten sollten Hecken und Blische
eine Hohe von ca. 0,80 Meter nicht Uberschreiten. Einerseits wird dem Bedurfnis nach Privatspha-
re Rechnung getragen, andererseits ist eine soziale Kontrolle des Raumes von auf3en gegeben.
Aus den vorgenannten Griinden sollten Baume in den Freiflachen um die Gebaude eine Stamm-
lange von mindestens 2 Meter aufweisen. Es sollte grundsatzlich auf eine akzentuierte Bepflan-
zung hingewirkt werden, die in Augenhéhe ausreichende Sichtbeziehungen zulasst und ausrei-
chenden Abstand zu den Geb&auden hat. Dies ermgglicht eine bessere Erkennung/ldentifikation
von Personen, wodurch ein héheres subjektives Sicherheitsgefiihl erzielt wird und potenzielle Sto-
rer/Straftater aufgrund des erhdhten Entdeckungsrisikos bei ihren Tatausfuhrungen gestort oder
gar gehindert werden konnten. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass bei der Begrinung an-
gebrachte Rankhilfen (Rankgitter) bzw. die Pflanzen selbst als Aufstiegshilfe benutzt werden kon-
nen, um auf diesem Weg erreichbare Fenster/Fenstertiiren sowie Oberlichter/Lichtkuppeln in obe-
ren Stockwerken zu Einbruchszwecken anzugreifen. Somit sollte beachtet werden, dass bei diesen
potenziell erreichbaren ,Zugangsmoglichkeiten zum Einbruchschutz gepriifte, einbruchhemmende
Produkte eingebaut werden.

Gestaltung der Aul3enanlagen

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzung der Gebaudekomplexe sollte hinsichtlich einer Freiraum-
gestaltung darauf geachtet werden, 6ffentliche Wege klar von privaten Wegen abzuheben. Dies
kénnte beispielsweise durch eine Farbgestaltung des Bodens, die Verwendung unterschiedlicher
Materialien oder durch Hinweisschilder erfolgen. Wege zum Gebaude bzw. zu den Wohnungen
sollten Ubersichtlich gestaltet, gut ausgeleuchtet und barrierefrei sein.

Abstellmoglichkeiten

Vorteilhaft waren Abstellflachen fir z.B. Fahrrader, E-Bikes, Kinderwagen, etc., sowohl fur die An-
wohner als auch fir Gewerbebetriebe und Biros. Hierbei sollte ebenfalls darauf geachtet werden,
dass diese gut einsehbar, beleuchtet und nicht zu abgelegen sind, um das Entdeckungsrisiko fur
potentielle Tater zu reduzieren. Eine diebstahlshemmende Méblierung (Fahrradboxen, Fahrrad-
stander, etc.) wird empfohlen.

Hinweis

Damit einbruchhemmende MalBhahmen bereits bei der Planung von Gebauden rechtzeitig einbe-
zogen werden kdnnen, missen Architekten/innen und Bauherren/innen umfassend und friihzeitig
Uber MafRnahmen des Einbruchschutzes sowie Fordermoglichkeiten informiert werden.
Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeaobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor Einbriichen
an samtlichen Zugangsmaoglichkeiten mit gepriften, zertifizierten einbruchhemmenden Tiren,
Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden. Die Beratung ist kostenlos.

Weitere Informationen erhalten Sie unter:

Polizeiprasidium Westpfalz

Zentrale Pravention

Parkstraf3e 11

67655 Kaiserslautern

Tel.: 0631/369-1444

E-Mail: beratungszentrum.westpfalz@polizei.rip.de
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14. Ordnungswidrigkeiten

Verstol3e gegen die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als Ordnungswidrigkeit
nach § 213 BauGB geahndet.

. — o)
Kaiserslautern, (74 . OF Jei- Kaiserslautern, ?/( . U/r[{» (o P/(
Stadtverwaltung Stadtverwaltung

Dr. Klaus W ‘éhel Christian Ruhland
Oberburgermeister Oberbaurat

Ausfertigungsvermerk:

” ]
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mitdem |

Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans werden bekundet.

Hiermit wird die Bekanntmachung dieses Bebauungsplans nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in
Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz angeordnet.

Kaiserslautern, 1% 4. o1

Stadtverwaltung

/ZZW /dufv/

Dr. Klaus Weighel
Oberblrgermeister

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind:

= Planzeichnung

= Textliche Festsetzungen

=  Begriindung

=  Verkehrsgutachten

= Schalltechnische Untersuchung

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Lauterstral3e-MihlistralRe-BurgstralBe-Maxstraf3e, Teilanderung 2*
Seite 34 von 36



Anhang: Pflanzenliste

Vorschlage fur standortheimische Geholzarten, welche im Rahmen der Bepflanzungsmafl3nahmen

im Plangebiet verwendet werden sollten:

Baume I. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
Tilia tomentosa Silberlinde

Platanus x hispanica (Platanus x acerifolia)

Gewohnliche Platane

Baume II. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer rubrum Rotahorn

Alnus spaethii Purpurerle
Carpinus betulus Hainbuche

Celtis australis

Sudlicher Zurgelbaum

Fraxinus angustifolia

Schmalblattrige Esche

Liguidambar styraciflua Amberbaum

Ostrya carpinifolia Gemeine Hopfenbuche
Sophora japonica Schnurbaum

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Ulmus spec.

Ulme in resistenten Sorten

Zelkova serrata

Japanische Zelkove

Straucher

Berberis vulgaris Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Wildrosen

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum opulus Schneeball
Kletterpflanzen
Parthenocissus quinquefolia und Sorten Wilder Wein

Parthenocissus tricuspidata , Veitchii*

Dreispitz-Jungfernrebe

Lonicera caprifolium

Echtes Geil3blatt

Clematis vitalba

GewoOhnliche Waldrebe

Aristolochia macrophylla

Pfeifenwinde
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Mindestpflanzqualitaten sind

= flUr die Baume Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen und Stammumfang 16 - 18 cm
= flr Heister 2 x verpflanzt, h = 125-150 cm

= fur Straucher 2 x verpflanzt, 60-100 cm

= Kletterpflanzen 2 x verpflanzt, mit Topfballen, h = 60-100 cm

Dazu gegebenenfalls weitere standortgerechte Arten, sowie, insbesondere bei eingeschranktem
Wuchsraum und besonderen Standortbedingungen auch deren Sorten.

Bei der Pflanzware sowie dem Saatgut ist gebietseigenes und autochtones Material zu verwenden.
Die Baumstandorte innerhalb der befestigten Stellplatzflachen sind gemal den FLL-Richtlinien
“‘Empfehlungen fur Baumpflanzungen, Teil 2 (Ausgabe 2010)“ herzustellen. Jeder Baumstandort ist

fachgerecht vorzubereiten und mit mindestens 12 m2 Baumsubstrat auszubauen.

Der Baum ist gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu sichern. Die Baum-
scheibe ist in einer GroRe von mindestens 4 m?2 bis 6 m2 auszubilden.

Auf die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes beziiglich der Grenzabstande von Pflanzen
(8§ 44 ff. Nachbarrechtsgesetz RP) wird hingewiesen.

Dachbegrinung

Bei einer extensiven Begrinung von Flachdéchern ist eine Vegetationsschicht von mindestens
10 cm vorzusehen.

Fur die vorgeschriebene Dachbegriinung sind sedumreiche Krauterdachmischungen mit trocken-
und hitzetoleranten Wildblumenarten zu verwenden.
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