UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN KAISERSLAUTERN

Bebauungsplan ,,Konrad Adenauer-StraBe“
KA ~-0/149

BEGRUNDUNG (§ 9 (8) BauGB)

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

In der Stadt Kaiserslautern besteht ein Mangel an Bauplatzen fir die Errichtung von Einfgmi-
lienhdusern, so dass die Ausweisung von zusétzlichem Wohnbauland aufgrund der relativ
schnellen Belegung der vorhandenen Neubaugebiete als dringend notwendig angesehen

wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die im urspriinglichen Bebauungsplan
~Universitatswohnstadt als Grundstick fur die Anlage einer Grundschule fir diesen Staditeil
vorgesehen war. Aufgrund der Entscheidung des Stadtrates, diesen geplanten Schulstandort
wegen der ricklaufigen Schillerzahlen und gleichzeitig freien Kapazitaten der nachstgelege-
nen Grundschule aufzugeben, besteht die Maglichkeit, in diesem attraktiven Stadtteil weitere
hochwertige Wohnbauflachen auszuweisen.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtliichen Voraussetzungen fir die Erschlie-
Rung, die Bebauung und den erforderlichen Grundstiickserwerb geschaffen werden.

2. Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flichennutzungsplan und weitere bestehende
Rechtsverhiltnisse

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 1984 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als Flache fur den Gemeinbedarf zur Errichtung einer Schule dargestellt.

Um das Gelande als Wohnbaufidche entwickeln zu kénnen wird daher die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese Anderung wird im Zuge der Aufstellung des Fla-
chennutzungsplanes 2010, der in absehbarer Zeit Rechtskraft erlangen wird, vorgenommen.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans 2010 wird diese Nutzungsénderung bereits bertick-
sichtigt.

3. Planinhalt und Abwigung

3.1 Lage und Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet liegt im Kernbereich der auf dem Bergriicken zwischen den Landesstrg[&en
|. 502 und L. 503 liegenden Universitatswohnstadt im Stiden des Stadtgebietes von Kaisers-
lautern.

Das volifiachig mit Mischwald bestandene Grundstiick entiang der Konrad-Adenauer-Stralte
liegt zwischen der zweigeschossigen Einzelhausbebauung nordwestlich dieser Strafle und

den vier- bis funfgeschossigen Wohnbldcken nord- und stddstlich dieses Gelandes. Sudlich
des Plangebietes bleibt ein ca. 40-50 m breiter Waldstreifen, der bis zur Kirche St. Theresia
reicht, erhalten. Der teilweise in diesem Waldstreifen liegende Waldspielpiatz erhalt zu dem
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geplanten Baugebiet hin eine geéinderte Abgrenzung, um einen sinnvollen Grundstickszu-
schnitt fir zwel angrenzende Baugrundstiicke des Planbereichs zu ermbglichen.

Das Plangebiet wird im Nordwesten durch die Konrad-Adenauer-Strale, im Nordosten durch
einen Fulweg zwischen der Marie-Juchacz-Strake und der Konrad-Adenauer-Straf3e und im
Stiden durch die Saar-Ferngas-Leitungstrasse begrenzt.

Die gesamte Plangebietsgréle umfasst eine Flache von ca. 2,5 ha.

3.2 ErschlieBung

Die Anbindung des Neubaugebietes erfoigt von der Konrad-Adenauer-Stralle gegeniiber des
sldlichen Anschlusses der Carl-Sonnenschein-Stralle an diese HaupterschlieRungsstralie
der Universitatswohnstadt.

Die senkrecht zur Konrad-Adenauer-Sirafie verlaufende ErschlieBungsstrafe gabeit sich
hinter der zweiten Reihe der Bebauung T-férmig und fuhrt in ihrem sldlichen Ast in eine
dreieckige Wendeflache.

Von dieser Wendeflache aus werden Uber einen privaten ErschlieBungsweg zwei weitere
Grundstiicke erschlossen. Des Weiteren fahrt von dieser Wendefldche ein Fullweg zur zent-
ralen FullwegerschlieRung, um das Wohngebiet fuiaufig an das Stadtteilzentrum am Da-
venpoitplaiz anbinden zu kénnen.

Der ruhende Verkehr wird von dem verkehrsberuhigt auszubauenden Stralensystem aufge-
nommen, wobei eine aiternierende Anordnung des ruhenden Verkehrs anstelle zuséatzlicher
Verkehrsberuhigungsmafinahmen angestrebt wird. Firr die geplante Einzethausbebauung
sind die erforderlichen Stellptatze auf den privaten Grundstiicken vorzusehen.

3.3 Art und Ma$} der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird — wie die benachbarten Einfamilienhausbereiche auch — als reines
Wohngebiet gemaf § 3 BauNVO i. V. mit § 17 BauNVO festgesetzt.

In diesem Baugebiet werden die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen L&~
den, nichtstérende Handwerksbetriebe und kleinen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sowie Anlagen fur soziale, kirchliche, kultureile, gesundheitliche und sportliche Zwecke aus-
geschlossen, um in dem Plangebiet vorrangig Wohnen zu erméglichen und kein zusatzliches
Verkehrsaufkommen hervorzurufen.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,35 die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,5
bei der eingeschossigen und der mit straBenseitigem Untergeschoss entlang der Konrad-

Adenauer-Strale vorgesehenen Bauweise als Hochstwert festgelegt, um eine grolbziigige
Nutzung der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zu erreichen.

m Baugebiet sind nach § 9 Abs. 1 BauGB maximal zwei Wohnungen je Wohngebéude zu-
lassig, zum einen, um eine unerwiinschte Umstrukturierung der stadtebaulichen Eigenart des
Gebietes zu verhindern und zum anderen, um eine mafvolle Verdichtung zu erméglichen.
Die Wohnflache der zusétziichen Wohneinheit darf 1/3 der Wohnfliche der Hauptwohnung
nicht {iberschreiten.

Dar{lber hinaus soll die vorhandene verkehrliche Infrastruktur nicht Gberlastet werden.
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3.4 Bauweise und Baustruktur

Nach § 22 Abs. 1 BauNVO wird offene Bauweise festgesetzt, wobei ausschlieflich Einzel-
hauser in eingeschossiger Bauweise vorgesehen sind.

Aufgrund der im Mittel ca. 1,75 m hohen Bdschung entlang der Konrad-Adenauer-Strafle
werden die Gebiude mit einem Untergeschoss auf der'Ebene des Gehweges vorgesehen,
das nach § 2 Abs. 4 LBauO Rheinland-Pfalz nicht auf die Zaht der Vollgeschosse anzurech-
nen ist. Bedingt durch die Gelidndesituation kénnen auch in weiteren Bereichen des Plange-
bietes Aufenthaltsrdume im Untergeschoss zugelassen werden.

im gesamten Plangebiet werden ausbaufahige Dachgeschosse mit Sattelddchern von 35°-
40° Dachneigung vorgesehen.

Bei der allgemein vorgesehenen traufstandigen Gebédudestellung sind — mit einer Ausnahme
- die gartenseitigen Dachflachen weitgehend nach Stiden ausgerichtet, so dass fir eine
mdgliche Nutzung von Solarkoliektoren optimale Voraussetzungen gegeben sind. Fir das
nord-siidgerichtete Gebaude ist Solarnutzung vorzugsweise Uber Pufferelemente (z. B. Win-
tergérten) méglich.

Im Plangebiet sind 20 Baugrundstiicke vorgesehen. Die Grundstiicksgrofen liegen zwischen
ca. 500 und 670 m?, wobei die nord- und stidostlichen Randgrundstiicke um zu erhaltende
bzw. nach der notwendigen Rodung neu aufzubauende Waldrandfléchen zu erweitern sind.

3.5 Topografie

Das Plangebiet liegt auf dem Héhenriicken zwischen den nach Norden ziehenden Taiein-
schnitten, in denen im Westen die L. 502 und im Osten der befestigte Waldweg im vorgese-
henen zentralen Park ostlich der Bebauung der Universitatswohnstadt verlaufen.

Die Héhenlage des Plangebietes entwickelt sich von ca. 286 m - 295 m (1. NN.

3.6 Klima

Die Umwandlung des bewaldeten Grundstiicks in ein Wohngebiet wird sich auf die unmittel-
bare Nachbarschaft nur geringfiigig dadurch auswirken, dass sich die mittlere Oberfléachen-
und Lufttemperatur leicht erhdhen wird. Da die Uberwiegend vorherrschenden Westwindwet-
terlagen meist mit guten Austauschbedingungen verbunden sind und die klimatisch-, lufthy-
gienischen Verhéltnisse im Umfeld des Plangebietes glnstig sind, kénnen diese Auswirkun-
gen als vertraglich angesehen werden.

3.7 Baugestaltung

Im Plangebiet wird eine einheitliche Gestaltung der Wohngebsude angestrebt, um ein an-
sprechendes stadtebauliches Erscheinungsbild zu gewéhrieisten. Daher werden bei den
Bauvorhaben folgende gestalterische Vorgaben in den bauordnungs-rechtlichen Festsetzun-
gen geregelt:

« Dachneigung und Dachform, Dachaufbauten

First- und Traufhéhen

Gebaude- und Fassadengestaltung

Einfriedungen

Gestaltung der Freiflachen, insbesondere der Stellplatze, der Vorgérten sowie der Ab-
stellplétze fr Milibehalter

Holzhduser mit Rundstammfassaden lassen sich nicht in ein einheitliches Gestaltungsbild
einbinden und sind deshalb im Baugebiet nicht zuldssig.
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4, Umweltvertriiglichkeit - Umwelthericht

4.1 Entwisserung

Das zur Wohnbebauuing vorgesehene Gebiet an der Konrad-Adenauer-Strafle siidlich der
Marie-Juchacz-Stralle war im Bebauungsplan ,Universitdtswohnstadt” von 1976 als Flache
zum Bau einer Schule mit entsprechender Flichenbelegung vorgesehen. Nach damaligen
Abstimmungen und Absprachen mit dem damaligen Wasserwirtschaftsamt Kaiserslautern
und der Bezirksregierung in Neustadt/Wstr. als Oberer Wasserbehdrde wurde fur diesen
Bereich des neu zu erschiieBenden Wohngebietes ein Regenrickhaltebecken mit etwa
20.000 m® Volumen zur Pufferung des Abflusses hergestellt.

Zur Entsorgung des Plangebietes wird ein modifiziertes Mischsystem hergestellt, wobei das
anfallende Schmutzwasser liber den neuen Kanal abgeleitet wird. Das im Bereich der Pri-
vatgrundstiicke anfaliende Oberflachenwasser ist nach Moglichkeit vor Ort zu versickern. Da
die Untergrundverhéltnisse zur Versickerung des Oberfidchenwassers nicht oder nur bedingt
geeignet sind, missen dezentrale Manahmen zur Rilckhaltung erfolgen, um eine Uberlas-
tung des vorhandenen Kanalnetzes zu vermeiden. Hierbei bieten sich z. B. Rickhaltemulden
oder auch die installation von Brauchwassernutzungsanlagen an.

Anzulegen ist ein ganzjahrig zur Verfiigung stehendes Riickhaltevolumen von 20 /m? ange-
schlossener befestigter Flache. Notliberldufe aus den Rickhalteanlagen werden an den &f-
fentlichen Kanal angeschlossen.

Das Oberflachenwasser von Strallen und Wegen wird direkt in den neuen Kanal eingeleitet.
Der Anschluss des neuen Kanals an das bestehende Kanalnetz kann in den Mischwasser-
kanal der Konrad-Adenauer-Stralle erfolgen.

4.2 Immissionsschutz

Das geplante Baugebiet liegt stiddstlich der Konrad-Adenauer-Stral3e, die fiir den Stadtteil
,Universitdtswohnstadt“ eine wesentliche ErschlieBungsfunktion hat. Die zulassige Ge-
schwindigkeit ist auf 30 km/h begrenzt, wobei zusatzliche geschwindigkeitsbremsende Maf3-
nahmen im Fahrbahnbereich angelegt worden sind.

Die Verkehrsbelastung liegt aktuell bei 2.101 Kfz/24h und wird fur das Ziefjahr 2013 mit
2500 Kfz/24h prognostiziert.

Zur Beurteilung der Larmsituation kénnen die stadtebaulichen Orientierungswerte nach DIN
18005 Teil, Beiblatt 1 fur reine Wohngebiete (WR) von 50 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der
Nacht herangezogen werden.

Mit dem Erreichen der prognostizierten Verkehrszahlen werden an den stralenzugewandten
Hausfassaden entlang der Konrad-Adenauer-StralRe geplanten Bebauung Larmpeget von
53-57 dB(A) am Tag sowie 4448 dB(A) in der Nacht auftreten.

Die zuvor genannten stadtebaulichen Orientierungspegel werden dort Gberschritten. Alfer-
dings ist davon auszugehen, dass bereits die heute (iblichen Materialien zur Errichtung der
AuRenbauteile ausreichen, um den erforderlichen Larmschutz im Gebaudeinnern zu bewir-
ken. Der Nachweis, dass die notwendigen Schalldammmalie erreicht werden, ist im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

4.3 Altlasten
Hinweise filr Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.
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4.4 Kampfmittel

Durch die Lage des Plangebietes in Nahe des nachweislich bombardierten alten Rangier-
bahnhofes und der in der Nahe befindiichen AWK Passavant GmbH (ehemals Guss- und
Armaturenwerk) kann eine Belastung mit Kampfmittein nicht ausgeschiossen werden. Der
Kampfmittelraumdienst wird demzufolge eingeschaltet und aufgrund der Erfahrungen mit
dem benachbarten Bebauungsplangebiet , Theodor-Heuss-Strale” eine Oberflachentberpri-

fung/-sondierung nach erfoigter Rodung empfehlen.

4.5 Landschaftsplanung und Griinordnung

Mit der Erarbeitung des landespflegerischen Planungsbeitrages, der mit seinen Darstellun-
gen der &rtlichen Erfordernisse und Malnahmen der Umsetzung der Ziele des Naturschut-
zes und der Landespflege dient, sollen die mit der Realisierung des Baugebietes zu erwar-
tenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermieden, ausgeglichen,
ersetzt oder gemildert werden.

Der landespflegerische Planungsbeitrag wird mit seinen Festsetzungen gemah
§ 9 Abs. 1 BauGB und § 88 Abs. 1 LBauO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Hinblick auf das Arten- und Biotoppotential werden —~ ungeachtet der beabsichtigten Be-
bauung - folgende Zielvorsteliungen und Entwicklungsziele fur das Plangebiet formuliert:

= Der Gehdlzabstand ist zu erhalten und langfristig zu einem Laub- und Mischwald zu ent-
wickeln. Der Altbestand an Gehéizen, hier insbesondere die alten Buchen im Nordosten,

ist, soweit es die Verkehrssicherung zuldsst, zu erhalten.
= Unter weitgehender Schonung von erhaltenswertem Bestand ist ein gestufter Waldman-

tel auf einer breiteren Flache zu entwickeln.

Fir den Aspekt Landschaftsbild- und Erholungspotential werden folgende Zielvorstellungen
fur das Plangebiet angesprochen:

» Der Waldbestand ist als optische Kulisse und zu Zwecken der Naherholung zu erhaiten.
Die Trampelpfade sind als solche zu belassen und nicht auszubauen, um den Erlebnis-

wert zu erhalten.
» Die Spieleinrichtungen sind z. B. durch Wasserantagen zu ergénzen und zu modernisie-
ren. Die Spielflache ist durch einen breiteren Weg an den vorhanden stdlichen FuBweg

anzubinden.

4.6 Herstellung und Pflege der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die Verwaltung setzt die MaRnahmen auf den auBerhalb des Bebauungsplanbereiches lie-
genden Ausgleichs- und Ersatzflichen um und rechnet die Herstellung sowie die entspre-
chende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemé&B Kostenerstattungssatzung der Stadt
mit den Bauherren/Grundstiickseigentimern des geplanten Wohngebietes ab.

Den VerkehrserschlieBungsmaRnahmen zugeordnete Manahmen auf &éffentlichen Aus-

gleichs- und Ersatzilachen werden als umiagefahige ErschlieBungskosten nach BauGB ab-
gerechnet.
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4.7 Okologische Bauweise
Die Erstellung der Wohngebaude in tkologischer Bauweise ist anzustreben:

z. B,

= Okologische Baumaterialien

* Passive/aktive Solarnutzung

= Alternative Energieversorgung

*  Weiterverwendung des Niederschlags- und des Brauchwassers.

Um eine konsequente Ausnutzung der Solarenergie zu gewéhrleisten, kénnen ausnahms-
weise andere als die festgesetzten Firstrichtungen und Dachneigungen zugelassen werden,
Ein entsprechender Nachweis von der ausfihrenden Fachfirma ist vorzulegen, der eine Aus-

nahme begriindet.

5. Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaRnahmen zu treffen:

= Fir das Plangebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig.
» Die als 6ffentliche Verkehrsflachen und &ffentliche Griinflachen festgesetzten Grundstii-

cke werden in das Eigentum der Stadt (iberfihri.
= Weitere bodenordnende MaRnahmen kénnen erfolgen, fails dies zur Erschlieflung und

Bebauung notwendig ist.

6. Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen voraussichtlich folgende (ber-
schlégig ermittelten Kosten:

StralRen und offentliche Fuliwege 150.000,00 EURO
Straflenbeleuchtung 24.000,00 EURO
Stromversorgung 24.000,00 EURO
Wasserversorgung 35.000,00 EURO
Abwasserentsorgung einschlieRlich Grundstiickserwerb 120.000,00 EURO
Ausgleichs- und Ersatzmatinahmen firr Bebauung 47.793,00 EURO
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fir Verkehrsflachen 8.767,00 EURO
Ausbau- und Erweiterung des bestehenden Spielplatzes 15.000,00 EURO
Vermessungskosten 23.000,00 EURO
Gesamtkosten 447.560,00 EURO

Hiervon tragt die Stadt den Kostenanteil, der in den geltenden Satzungen tiber Erschlie-
Rungs- und Ausbaubetrige vorgesehen ist.

Der Wert der vom Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung erbrachten Planungs-

leistungen des vorliegenden Bebauungsplanes entspricht geméal Honorarordnung fir Archi-
tekten und Ingenieure (HOAI) in der seit 01. Januar 2002 geltenden Fassung 8.398,00 €.
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Die vom Referat Griinfiachen erbrachten Planungsieistungen (Landespflegerischer Pla-
nungsbeitrag) zum Bebauungsplanentwurf entsprechen gemaf} Honorarordnung flr Architek-
ten und Ingenieure (HOAI) in der seit 01. Januar 2002 geltenden Fassung einem Wert von
3.677,00 €.

7. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Erlangen seiner Rechts-
verbindlichkeit begonnen werden.

Kaiserslautern, ~§0 . 4 ,r ’ Zo 0'7‘ Kaiserslautern, /. /2. 200Y

Stadtvrnrvaltung Stadtverwaltung

' | ' el

Bernhard J. Deubig Elke Franzreb
Oberblrgermeister Baudirektorin

Ausfertigung;

Kaiserslautern, 0/7 // Z ' Z0 0 "f

Stadtverwaltung

f

Bernhard J. Deubig
Cberblrgermeister
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