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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit dem Gesetz liber die
Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) und den Wasser-, Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzgesetzen;

Friihzeitige Trﬁgerbeteiiigung gem. § 4 Abs. 1 BauGB am Bebauungsplan
,KonigstraBe — Albert-Schweitzer-StraBe - PfaffstraBe” in der Stadt

Kaiserslautern

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der frilhzeitigen Tragerbeteiligung und im Hinblick auf Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nehme ich wie folgt Stellung:

Die mit dem vorgelegten Bebauungsplan Uberplante Flache entspricht der des
Bebauungsplanes Kaiserslautern-West (Ehemaliges Pfaffgelande). Zu dem
vorgenannten Bebauungsplan habe ich mit Schreiben vom 21.08.2014 bereits

Stellung genommen.
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Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten:

Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag )
IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
BIC: MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sud. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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1) Abwasser

Bezuglich der Abwasserbeseitigung sollten bereits damals folgehde
Anmerkungen bei der weiteren Durchfilhrung des Bauleitverfahrens naher
erlautert werden:

Das ehemalige Pfaffgeldande wird im Mischsystem entwéssert. Das anfallende
Schmutz- und Niederschlagswasser wird tiber die Grundstiicksentwasserung dem
sffentlichen Mischwasserkanal in der Konigstrale und der PfaffstralRe zugeleitet.
GemaR aktueller Generalentwasserungsplanung (Fortschreibung 2009) der Stadt
Kaiserslautern soll das Plangebiet zukiinftig Uber ein modifiziertes Mischsystem
mit Drosselung in einem noch zu bauenden Regenriickhaltebecken in der
Koénigstrale entwassert werden. Entsprechend dieser Vorgabe ist das Gebiet
auch in der aktuellen Schmutzfrachtberechnung (Sanierungszustand) fur die
Mischwasserkanalisation der Stadt Kaiserslautern eingerechnet.

Sofern sich bei der Planung bzw. Ausfiihrung Anderungen gegeniiber den in der.
Schmutzfrachtberechnung (SFB) angesetzten Einzugsgebietsdaten (Agp = 15,74
ha, Qq = 60 l/sxha) fir das Plangebiet ergeben, sind die Auswirkungen auf die
SFB zu priifen. Ggf. muss eine erneute SFB durchgefiihrt werden. |
Undichte Kandle sind im Zuge der Umstrukturierung des ehemaligen

Pfaffgelandes zu sanieren bzw. zu erneuern.

In der nunmehrigen Vorlage wurde fir die Entwasserungsplanung nur auf den
qualifizierten Entwésserungsantrag im Zuge des Bauverfahrens verwiesen. Far
die Niederschlagswasserbewirtschaftung des gesamten Gebietes insbes. der

offentlichen Flachen sind im weiteren Verfahren detaillierte Aussagen zu treffen.
2) Bodenschutz

2.1 Zum Bebauungsplan M 1:1000 (Planungsstand 02.05.2017)
In der Plandarstellung stimmt die Signatur zur Kennzeichnung von Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Planzeichen

15.12. (PlanzV 90) nur zum Teil mit der im Bodenschutzkataster dargestellten
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Altlastflache tberein. Es sollten daher noch die vorhandenen Liicken im Osten
(Bereich: PfaffstraBe 1-7) und im Westen des B-Plangebietes (Bereich zwischen
bestehender Bahniiberfuhrung und zukinftiger Anbindung an Bahnhaltepunkt)
| geschlbssen werden.

.Im Hinblick auf die vorgenommene Ausweisung der Grinflachen ist Folgendes
anzumerken. Sofern durch die Anlage von Grinflachen der aktuelle
Versiegelungsgrad (sieche Plan Nr. 103, Arcadis 29.08./30.11.2012) in dem
betrachteten Teilbereich reduziert wird, sind diese mit entsprechenden
Sicherungsmafnahmen zu kombinieren, die eine Versickeruhg von

Niederschlagswasser unterbinden (z.B. KD-Bahn).

2.2 Zur Anlage 2 Textliche Festsetzungen (Stand: 02.05.2017)

Zu Punkt 2.4.1 (,Auf den privaten Grundstiicken sind mindestens 80% der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache.....als Grunflachen anzulegen®) ist anzumerken,
dass dies nicht zur Reduzierung des Versiegelungsgrades in dem betrachteten
Teilbereich fuhren darf. D.h. die Grinflachen sind mit entsprechenden
Sicherungsmalnahmen zu kombinieren, die eine Versickerung von
Niederschlagswasser unterbinden (z.B. KD-Bahn). Gleiches gilt fiir die Punkte
2.4.2und 2.4.5.

Zu Punkt 4 (Altlasten und Altablagerungen) ist Folgendes zu beachten:

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht( ist fur den Gesamtstandort ein
Rahmensanierungsplan zu erstellen, auf dessen Basis fur die einzelnen
ErschlieRungsbereiche einzelfallkonkretisierte Teilsanierungsplane zu erstellen
sind. Die hierzu erforderlichen Planungen werden im Rahmen der
Projektgruppensitzungen (PG-Pfaff) abgestimmt und mit Bescheid der die SGD
Sud, Zentralreferat, Neustadt/Weinstr. fur verbindlich erklart. '

2.3 Zur Anlage 3 Begriindung (Stand: 02.05.2017)
Zum Punkt Bodensanierung sollte noch erganzt werden, dass das ehem.
Betriebsgelande der Firma Pfaff im Bodenschutzkataster der Landes Rheinland
Pfalz unter der Nummer 312 00 000 - 5012 /000 - 00 registriert ist.
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Bei dem Satz ,So sind die Grenzwerte bei einer zukinftigen Wohnnutzung
besonders hoch* sollte der Begriff ,hoch* in ,niedrig“ oder ,streng” ersetzt werden.

Zum Punkt Grundwassersanierung ist zu erganzen, dass auf dem ehem.
Pfaffgelande an 6 Sanierungsbrunnen eine Dekontamination und Sicherung des -
LHKW belasteten Grundwassers durchgefithrt wird und das Grundwasser im
Hinblick auf die Kontaminationen des Pfaffgelandes mit einem dichten
Messstellennetzes (ca. 47 Grundwassermessstellen innerhalb des B-Plan
Gebietes) Uberwacht wird. Im Rahmen der auf 30 Jahre angelegten
SanierungsmaBnahme kann die Errichtung weiterer Messstellen und
SanierUngsbrunnen erforderlich werden.

Weiterhin ist zu erwdhnen, dass sich unmittelbar westlich im Grundwasseranstrom
des B-Plangebietes die Altlastflache ,372 00 000 - 5004 / 000 - 00 ehem. Gaswerk
Kaiserslautern, Brandehburgerstr. “ befindet, an der seit 12 Jahren eine
Grundwassersanierung mittels Sauerstoffstimulierter Selbstreinigung durchgefuhrt
wird. Die GW-Schadstofffahne reicht bis in den sldwestlichen Teil des B-

| Plangebietes, ist im Bodenschutzkataster unter der Nummer ,372 00 000 - 5004 /
001 - 00“ erfasst und wird bodenschutzrechtlich als hinreichend verdachtige
Verdachtsflaiche mit UberwachungsmalRnahmen bewertet. Fir dieses Monitoring
werden insgesamt 22 Grundwassermessstellen in einem halbjahrlichen Rhythmus
beprobt.

Im Hinblick auf die Grundwassersanierung des ehem. Pfaffgelandes und des
ehem. Gaswerks ist zu beachten, dass die Sanierungs- und
UberwachungsmaBnahmen durch zukinftige BaumaRnahmen im BPlan-Gebiet
nicht behindert werden durfen. Der Nachweis hierzu ist im Rahmen der zu
erstellenden Sanierungsplane zu fihren.

Zum Punkt Gebaude mit Schadstoffoelastung ist zu beachten, dass bei
Altgebauden mit méglicher Innenraumluftbelastung (LHKW, ggf. AKW)
Raumluftmessungen durchzufihren sind. Im Hinblick auf die Neubebauung
werden mogliche Innenraumluftoelastung im Rahmen der Teilsanierungsplane
abgehandelt.
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2.4 Fazit

Dem Bebauungsplanentwurf kann unter bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten
unter der Bedingung zugestimmt werden, dass vom Vorhabentrager im Vorfeld
der BaumaRnahmen ein Rahmensanierungsplan erstellt ‘wird, der durch
einzelfallkonkretisierte Teilsanierungsplane fur die einzelnen ErschlieBungs-
bereiche erganzt wird, die die bodenschutzrechtlichen Belange in Bezug auf die
geplante Nachnutzung sowie mit Blick auf die bereits laufenden Sanierungs- bzw.
Sicherungsmafnahmen im Grundwasser (ehem. Pfaffgelande und ehem.
Gaswerk) im Detail regeln. Die Inhalte der Sanierungsplane werden im Rahmen
der ProjektgrUppensitzungen (PG-Pfaff) abgestimmt. Die Teilsanierungsplane sind
zugleich Basis der spateren Baugenehmigungen.

Nach Prifung der Saniefungsp|éne durch die SGD Sid, Zentralreferat,
Neustadt/Weinstr. und Feststellung der Eignung, erfolgt die Verbindlichkeits-

erklarung im Rahmen eines Sanierungsbescheides.

Mit freundlichen Grifden
im Auftrag
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Bebauungsplan "Kénigstrae - Albert-Schweitzer-Strale - PfaffstraBe” der Stadt

Kaiserslautern

A

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfaiz (LLGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben

Bergbau / Althergbau:

- Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der westliche Bereich des
Bebauungsplanes "Konigstrake - Albert-Schweitzer-Strale - Pfaffstrale” von dem auf
Eisen verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeld "Leopold" {berdeckt wird.
Aktuelle Kenntnisse Uber die letzte Eigentimerin liegen hier hicht vor.

Uber tats#chlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behorde
keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Das angefragte Gebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungserlaubnis "Kaiserslau- .
tern West". Inhaberin der Berechtigung fiir Erdwérme ist die Firma SWK Stadtwerke
Kaiserslautern Versorgungs-AG, Bismarckstrakie 14, 67655 Kaiserslautern.

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF1545
IBAN DE78 5450 0000 0054 5015 05
Ust. Nr. 26/873/0138/8




13/87/2017 15:46 +49-£131-9254123 LGE MAINZ 5.

RheinlandDflz

LANDESAMT FUIR GEOLOGIE

UND BERGBAU

Zudem mdchten wir darauf hinweisen, dass nach der Publikation "Der Erzbergbau in
der Pfalz" von Hans Walling in und um Kaiserslautern ehemals bergbauliche
Aktivitaten stattfanden. So befand sich etwa 220 ostlich des Plangebietesv gine
Eisenschmelze (um 1700). |

' Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhe-
ben, da grundsatzlich die Moglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer
Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht iberliefert
wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen. Sollten Sie bei den geplanten
Bauvorhaben auf Indizien fur Bergbau stolken, empfehlen wir lhnen spatestens dann
die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objekibe-
zogenen Baugrunduntersuchung.

Da wir Gber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
empfehlen wir Ihnen, sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu setzen.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvor-
haben oder gréfere An- und Umbauten (inshesondere mit Last4nderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

-~ mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
winde.

- Radonprognhose:

Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheifen haben gezeigt, dass mit niedrigem
bzw. m4Rigem Radonpotenzial zu rechnen ist,

Bereits bei méfigem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitat des Bo-
dens, wird aber ein der Radonsituation angepasstes Bauen empfohlen.

2/4
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Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet gine
geologische Stérung vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in
Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes
sollten die Information liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend
zu berticksichtigen ist. ‘

Wir bitten darurh, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des LGB haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hier-
bei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kur-
zen Zeitraumen sehr stark schwankt, Daflr sind insbesondere Witterungseinfliisse wie
Luftdruck, Windst&rke, Niederschliage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen
aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die
Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleich-
zeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeit von der geologischen
Situation auch héher sein.

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgeflhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Fldche und Auswahi der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur

Ermittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jéhrlichen

Radonverfiigbarkeit;

-~ Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

34
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- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen,

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfahrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kdnnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden.

Fir bauliche Manahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landes-
“amt for Umwelt (Radon@Ifu.rip.de).

Mit freungfichen GréiRen

Direktor

Gaprinz\240811142.docx
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Bauleitplanung der Stadt Kaiserslautern

Flachennutzungsplan () Aufstellung

Bebauungsplan (X) Aufstellung

Stadtverwaltung Kaiserslauiern
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referat23@sgdsued.rlp.de
www.sgdsued.rip.de

18.07.2017

Telefon / Fax
06321 99-1126
06321 33398

() <I> Anderung

() <I> Anderung

Bebauungsplanentwurf "Kénigstrale - Albert-Schweitzer-Stral3e - Pfaffstralle"

(X) Anhdrung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

() Offenlegung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleitplanung folgendes:

1/3

Besuchszeiten:
Montag-Donnerstag

Konto der Landesoberkasse:
Deutsche Bundesbank Ludwigshafen
IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05
BIC: MARKDEF1545

Freitag 9:00-12:00 Uhr

9:00-12:00 Uhr, 14:00-15:30 Uhr

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
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Zu einer moglichen Gefahrdung durch die Kugel-Gasbehalter verweise ich nochmals
auf die E-Mail meines Kollegen Herrn Petkowski vom 15.05.2017 und méchte weiter

ausfiihren:

Der Gutachter geht im worst-case-Szenario von einer Leckage an einer seitlich zum
benachbarten schutzwirrdigen Objekt hin ‘am nachsten gelegenen Stelle der Behalter
aus. Im vorliegenden Gutachten vom 09.05.2017 wird als denkbares Szenario eine

Leckage von 25 mm Durchmesser mit einem Brand des Freistrahls betrachtet.

Nach neuerem Stand der Erkenntnisse (Vorfall in der BASF) und der in Kapitel 4.1
Nummer 1 des Gutachtens angenommenen Stérfall-Szenarien wére eine Unterfeue-
rung der Gaskugeln bzw. der beiden Zuleitungen durch ein Leck an einem Flansch
oder an der Unterseite der Behéalter méglich. Durch die oberirdische Aufstellung der
Gasbehalter wird dieses denkbare Szenario begijnstigt. Dadurch wéare die Integritat
der Zuleitungen und der Behélter gefahrdet (siehe Kapitel 5.2 des Gutachtens). Der
Austritt und die Entziindung des gesamten Inventars kavnn dabei nicht ausgeschlossen

werden.

Insofern mochte ich zu bedenken geben, dass in Anbetracht der vorgenannten Prob- -
lematik das berechnete Szenario nach KAS 18 den tatséchlich vorliegenden anlagen-

spezifischen Gegebenheiteh nicht gerecht werden kénnte.
2.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu gewéhrleisten, dass die zu-
kiinftigen Larmemissionen der anzusiedelnden Unternehmen und Forschungseinrich-
tungen keine Konflikte mit schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb und auRerhalb des

Plangebiets auslésen.

Zu diesem Zweck sollten schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt werden mit
dem Ziel, planungsrechtliche Festlegungen zum Lérmschutz zu treffen, beispielsweise

durch die Festsetzung von Gerauschkontingenten.
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 Mit freundlichen GrﬂBen
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Dieter Schlemmer
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. joachim.wilhelm@kaisersl|
" autern.de
"Petkowski,Dimitrij (SGD Siid)", Goverdhan-L&ébbert Dr., Anita
(SGD Siid)

" AW: SWK Gaskugeltanks

Schlemmer,Dieter (SGD Siid) An 31.07.2017 10:52

Kopie:

Sehr geehrter Herr Wilhelm,

die Stellungnahme zu den Gastanks habe ich von meinem Kollegen Herrn Petkowski
Ubernommen. Er ist der zustandige Sachbearbeiter fir die SWK.

Die Stellungnahme sollte nicht das vorliegende TUV Gutachten in Frage stellen
sondern grundsatzlich dazu anregen, die im Gutachten entsprechend des Leitfadens
KAS 18 fir die Bauleitplanung angenommenen Szenarien zu hinterfragen.

Ich schlage vor, dass Sie sich zu konkreten Fragen mit Herrn Petkowski nach
seinem Urlaub (bis 15.08) in Verbindung setzen.

Mit freundlichen Griuf3en
im Auftrag

Dieter Schlemmer

Abteilung 2 Gewerbeaufsicht

Referat 23

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD

Karl-Helfferich-StralRe 2

67433 Neustadt an der Weinstral3e
Telefon 06321 99-1126

Telefax 06321 993-1126
dieter.schlemmer@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rlp.de

Die E-Mail Adresse ist aus technischen Grinden nicht fir den Empfang signierter
E-Mails geeignet.

Von: joachim.wilhelm@kaiserslautern.de [mailto:joachim.wilhelm@kaiserslautern.de]
Gesendet: Donnerstag, 27. Juli 2017 13:45

An: Schlemmer, Dieter (SGD Siid)

Betreff: SWK Gaskugeltanks

Guten Tag Herr Schlemmer,

in Ihrer Stellungnahme haben Sie sich zu den SWK Gaskugeltanks geédul3ert.



Uns fallt es schwer, bzw. wir Stadtplaner sind nicht in der Lage zu beurteilen, welche
Konsequenzen hieraus zu ziehen sind.

Wird damit das TUV Gutachten in Frage gestellt? Ware nun ein anderer Fall zu
betrachten?

Misste das Gutachten fortgeschrieben werden? War das Gutachten auf der Hohe
der Zeit und was sind die neueren Erkenntnisse?

Muss nun mit Nutzungseinschrankungen im Pfaffgelande gerechnet werden oder
muss die SWK wegen den neuen Erkenntnissen (und der Nahe zur Wohnsiedlung)
nachriisten?

Wer ware dann verantwortlich dafiir das einzufordern?

Vielleicht kdnnen Sie uns hierzu nochmal eine Hilfestellung geben.

mit freundlichen Grif3en
Joachim Wilhelm

Stadtverwaltung Kaiserslautern
Referat Stadtentwicklung
61.1 Abteilung Stadtplanung / Stadtebauforderung

Willy-Brandt-Platz 1
67657 Kaiserslautern

Telefon: 0631 365 2683
Telefax: 0631 365 1619

e-mail: joachim.wilhelm@kaiserslautern.de
URL: http://www.kaiserslautern.de

Wichtiger Hinweis

Fur die rechtliche elektronische Kommunikation mit der Stadtverwaltung
Kaiserslautern steht Ihnen ausschlief3lich folgende E-Mail-Adresse zur
Verfugung: stv-kaiserslautern@poststelle.rlp.de

Bitte beachten Sie unsere Hinweise unter

https://www.kaiserslautern.de/ekommunikation



¢ AW: Storfallbetrieb SWK, Abstandsgutachten, Endversion des KAS-18
4 Gutachtens flir die Gaskugeln der SWK , Nachtrag Information

——— sabine.gihr@kaiserslauter

Petkowski,Dimitrij (SGD Siid) An: 06.06.2017 10:33

n.de
Von: "Petkowski,Dimitrij (SGD Std)" <Dimitrij.Petkowski@sgdsued.rlp.de>
An: "sabine.gihr@kaiserslautern.de" <sabine.gihr@kaiserslautern.de>

Hallo Frau Gihr,

nachdem ich Ricksprache mit meinen Kollegen gehalten habe, sind wir zu
Auffassung gelangt, dass meine vorlaufige Stellungnahme zum KAS18-Gutachten
auch die endgdltige sein wird. Dem ware unsererseits nichts mehr hinzuzuflgen.

Bei weiteren Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Dimitrij Petkowski
Abteilung 2 - Gewerbeaufsicht
Referat 23 - Regionalstelle Neustadt an der WeinstraBBe

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD

Karl-Helfferich-StraBe 2

67433 Neustadt an der WeinstralBe
Telefon: 06321 99-1190

Telefax: 06321 33398
dimitrij.petkowski@sgdsued.rlp.de
www.sgdsued.rlp.de

Die E-Mail-Adresse ist aus technischen Grinden nicht fir den Empfang signierter
E-Mails geeignet.

Von: sabine.gihr@kaiserslautern.de [mailto:sabine.gihr@kaiserslautern.de]
Gesendet: Montag, 15. Mai 2017 13:43

An: b.dech-pschorn@kaiserslautern.de; peg@kaiserslautern.de;
stadtentwicklung@kaiserslautern.de; liegenschaften@kaiserslautern.de;
wfk@kaiserslautern.de; bauordnung@kaiserslautern.de;
w.schmidt@feuerwehr-kaiserslautern.de; l.simonis@feuerwehr-kaiserslautern.de;
Petkowski, Dimitrij (SGD Sid); Goverdhan-Lobbert Dr., Anita (SGD Siid);
Schlemmer, Dieter (SGD Sud)

Betreff: Storfallbetrieb SWK, Abstandsgutachten, Endversion des KAS-18 Gutachtens
fur die Gaskugeln der SWK, Nachtrag Information



Guten Tag,

Sie erhalten im Zusammenhang mit dem Gutachten u.g. Mailverkehr mit Herrn
Petkowski von der SGD Siid zur Kenntnis.

Mit freundlichen GrtiBen
I.A. Sabine Gihr
Dipl.-Verwaltungswirtin (FH)

Stadtverwaltung Kaiserslautern

Referat Umweltschutz

Untere Immissionsschutzbehérde

Dienstgebaude:

Rathaus Nord, LauterstraBe 2, Biro A208, 67657 Kaiserslautern
Postanschrift:

Stadtverwaltung Kaiserslautern, 67653 Kaiserslautern

Telefon: 0631 365-2273

E-Mail:  sabine.gihr@kaiserslautern.de

URL: http://www.kaiserslautern.de

----- Weitergeleitet von Sabine Gihr/Dez4/Kaiserslautern am 15.05.2017 13:35 -----

Von: "Petkowski,Dimitrij (SGD Sid)" <Dimitrij.Petkowski@sgdsued.rlp.de>

An: "sabine.gihr@kaiserslautern.de" <sabine.gihr@kaiserslautern.de>

Kopie: Goverdhan-Lébbert Dr., Anita (SGD Sid) <
Anita.Goverdhan-Loebbert@sgdsued.rlp.de>, "Schlemmer,Dieter (SGD Siid)" <
Dieter.Schlemmer@sgdsued.rip.de>

Datum: 15.05.2017 13:30

Betreff: AW: Storfallbetrieb SWK, Abstandsgutachten, Endversion des KAS-18
Gutachtens fur die Gaskugeln der SWK

Hallo Frau Gihr,

wie versprochen habe ich mit unseren Fachleuten noch einmal Ricksprache
gehalten. Ich kann in der Kiirze keine abschlieBende Stellungnahme abgeben, aber
grob die Richtung aufweisen:

Das Gutachten ist plausibel und entspricht den gesetzlichen Anforderungen. Seit
dem Vorfall in der BASF, bei dem ein entziindetes Stoffgemisch aus einer Leitung
eine benachbarte Leitung unterfeuert hat und es dadurch zu einer Explosion kam,
wurden die bestehenden Regelungen (noch) nicht erganzt bzw. geandert. Dennoch
gebe ich zu bedenken, dass zwar die Aussage im Kapitel Nr. 5.2 des Gutachtens,
dass das Bersten des Behalters gemal KAS-18 nicht zu betrachten ware, an sich
genommen richtig ist, aber in Anbetracht der Lage der Leitungen (Abb. 2.2) und des
Angenommenen Storfallszenarios (Kap. 4.1 i.V.m. Ausfihrungen auf S. 10) sich hier



ein Widerspruch bildet und das ,Dennoch-Szenario” nicht mehr auszuschlieBen
ware.

Bei weiteren Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Dimitrij Petkowski
Abteilung 2 - Gewerbeaufsicht
Referat 23 - Regionalstelle Neustadt an der WeinstraBBe

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD

Karl-Helfferich-StraBe 2

67433 Neustadt an der WeinstralBe
Telefon: 06321 99-1190

Telefax: 06321 33398
dimitrij.petkowski@sgdsued.rlp.de
www.sgdsued.rlp.de

Die E-Mail-Adresse ist aus technischen Grinden nicht fir den Empfang signierter
E-Mails geeignet.

Von: sabine.gihr@kaiserslautern.de [mailto:sabine.gihr@kaiserslautern.de]
Gesendet: Montag, 15. Mai 2017 11:46

An: Petkowski, Dimitrij (SGD Sid)

Betreff: Storfallbetrieb SWK, Abstandsgutachten, Endversion des KAS-18 Gutachtens
fur die Gaskugeln der SWK

Entwurf meines Hinweises an die Stadtplanung.

(...)

In diesem Zusammenhang mdchte ich Sie noch informieren, dass nach meinen
Informationen die SGD Sid im Rahmen der Bauleitplanung ggfs. Bedenken trotz
des Gutachtens erheben wird.

Die SGD Sid, Herr Petkowski (in Abstimmung mit Frau Goverdhan-Ldbbert) sieht
gafs. ein Verpuffungs-Szenario (zum Katastrophenschutz, vor dem Hintergrund des
letzten Vorfalls bei der BASF) als zu berilcksichtigen an, welches von Hr. Dr.
Enderle im Gutachten nach KAS-18 nach Abstimmung mit der SGD Sid im
Ergebnis keine Berlcksichtigung findet.

Mit freundlichen GriiBen



l.LA. Sabine Gihr
Dipl.-Verwaltungswirtin (FH)

Stadtverwaltung Kaiserslautern

Referat Umweltschutz

Untere Immissionsschutzbehérde

Dienstgebaude:

Rathaus Nord, LauterstraBe 2, Biro A208, 67657 Kaiserslautern
Postanschrift:

Stadtverwaltung Kaiserslautern, 67653 Kaiserslautern

Telefon: 0631 365-2273

E-Mail:  sabine.gihr@kaiserslautern.de

URL: http://www.kaiserslautern.de

Von: Sabine Gihr/Dez4/Kaiserslautern

An: Bettina Dech-Pschorn/Dez4/Kaiserslautern@Kaiserslautern, Postkorb
Pfaff-Areal-Enwicklungsgesellschaft/Dez1/Kaiserslautern@Kaiserslautern, Postkorb
Referat61/Dez1/Kaiserslautern@Kaiserslautern, Postkorb
Referat20.3/Dez1/Kaiserslautern@Kaiserslautern, Postkorb
Wirtschaftsfoerderung-KL/Dez1/Kaiserslautern@Kaiserslautern, Postkorb
Referat63/Dez4/Kaiserslautern@Kaiserslautern,
w.schmidt@feuerwehr-kaiserslautern.de, |.simonis@feuerwehr-kaiserslautern.de
Datum: 15.05.2017 07:50

Betreff: Stoérfallbetrieb SWK, Abstandsgutachten, Endversion des KAS-18
Gutachtens fir die Gaskugeln der SWK

Guten Tag,
zur Kenntnis.

Mit freundlichen GriBen
I.A. Sabine Gihr
Dipl.-Verwaltungswirtin (FH)

Stadtverwaltung Kaiserslautern

Referat Umweltschutz

Untere Immissionsschutzbehérde

Dienstgebaude:

Rathaus Nord, LauterstraBBe 2, Biiro A208, 67657 Kaiserslautern
Postanschrift:

Stadtverwaltung Kaiserslautern, 67653 Kaiserslautern



Telefon: 0631 365-2273

E-Mail:  sabine.gihr@kaiserslautern.de

URL: http://www.kaiserslautern.de

[Anhang "Sdeluhkopie17051113150.pdf" geléscht von Sabine
Gihr/Dez4/Kaiserslautern]

Wichtiger Hinweis

Fiir die rechtliche elektronische Kommunikation mit der Stadtverwaltung
Kaiserslautern steht Thnen ausschlieBlich folgende E-Mail-Adresse zur
Verfiigung: stv-kaiserslautern @poststelle.rlp.de

Bitte beachten Sie unsere Hinweise unter

https://www kaiserslautern.de/ekommunikation

Kaiserslautern im Finale des Bitkom-Wettbewerbs "Digitale Stadt"
- besuchen Sie uns auch auf https://www.herzlichdigital.deund

auf Facebook "Unser Lautern - herzlich digital"
Wichtiger Hinweis

Fiir die rechtliche elektronische Kommunikation mit der Stadtverwaltung
Kaiserslautern steht Thnen ausschlieBlich folgende E-Mail-Adresse zur
Verfiigung: stv-kaiserslautern @poststelle.rlp.de

Bitte beachten Sie unsere Hinweise unter

https://www kaiserslautern.de/ekommunikation

Kaiserslautern im Finale des Bitkom-Wettbewerbs "Digitale Stadt"
- besuchen Sie uns auch auf https://www.herzlichdigital.de und

auf Facebook "Unser Lautern - herzlich digital"



KREISVERWALTUNG KAISERSLAUTERN

Gesundheitsamt
Kreisverwaltung, Postfach 3580, 67623 Kaiserslautern .L,and k',-el‘:;
StadtverhsHaRGIEEE Rutern
) STAD"NERWALTUNG Referat Stadtentwicklung
Stadtverwaltung Kaiserslautern KAISERSLAUTERN 20
Stadtentwicklung/Stadtplanung : ) .
Herr Wilhelm g 20, Juli 2017 E 20. Juli 2017
Willy-Brandt-Platz 1 =
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67657 Kaiserslautern Y —— : 6141 6142] 6143 | 6144
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Datum und Zeichen Unser Zeichen Auskunft erteilt Telefon Zimmer Datum
lhres Schreibens (bei Antwort angeben) Frau Utzig 0631/7105-576 322 06.07.2017
06.06.2017 Sg 7.4 ut 41441-25.2 Fax Verwaltungsgebiude
61.11-wi 0631/7105-495 Pfaffstrale 40

E-Mail: andrea.utzig@kaiserslautern-kreis.de

Bebauungsplanentwurf ,,KénigsstraBe-Albert-Schweitzer-Strae-Pfaffstrafe*

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Wilhelm,

den von Ihnen beschriebenen Bebauungsplanentwurf haben wir uns angesehen.

Demnach ist vorgesehen, das ehemalige industriell genutzte Pfaff-Betriebsgeldnde einer gean-
derten stadtebaulichen Nutzung zuzuflhren. Vorgesehen sind die Ausweisung von Sonderge-
bieten, Mischgebieten und ein allgemeines Wohngebiet.

Nach unserer Prufung sind folgende Hinweise erforderlich:

1.) Es ist beabsichtigt, die Voraussetzungen zu schaffen, im nordwestlichen Bereich, nahe
der Bahntrasse eine Wohnbebauung zu ermdéglichen.
Unzumutbare Nachteile und gesundheitliche Stérungen durch Verkehrs- und Bahnldrm
sind in einer Prifung zu bewerten. Die Ergebnisse dieser Bewertung sind zu beachten.

2.) Auf dem Gelande bestehen mehrere Grundwasserentnahmestellen (Brunnen), die zu si-
chern oder fachgerecht zurlickgebaut bzw. verschlossen werden sollen.

3.) Dieser Altstandort ist mit Altlasten in Boden und Grundwasser belastet. Deshalb ist unter
Beriicksichtigung der zukinftigen Nutzung jede MaRnahme bzw. jedes Objekt im Detail
zu bewerten und notwendige MaRnahmen zum Schutz des Objektes und deren Nutzer
zu ergreifen.

4.) In der textlichen Festsetzung zum Bebauungsplanentwurf sind Regeln flr Bewirtschaf-
tung von Niederschlagswasser (Seite 12) und zur Entwéasserung bzw. Grundwasser-
schutz (Seite 16/17) beschrieben. Bei der Regelung Seite 12 wird die Versickerung von
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick ausgeschlossen, jedoch kénnte nach den

Postanschrift Offnungszeiten Telefon Internet Konto

Burgstralte 11 Pfaffstrale 40/42 0631/7105-520 www.kaiserslautern-kreis.de Kreissparkasse Kaiserslautem

67659 Kaiserslautern Mo, Di 08.00 - 12.00 +13.30 - 16.00 Uhr Telefax E-Mail IBAN DE69 5405 0220 0000 0058 68
Stadtbus (Haltestelle) ~ Mi, Fr ~ 08.00 - 12.00 Uhr 0631/7105-526 infoga@kaiserslautern-kreis.de BIC MALADE5S1KLK

Goetheschule Do 08.00 - 12.00 und 13.30 - 18.00 Uhr Glaubiger-ID-Nr.: DE03ZZ2Z00000029112

Rundbau Untersuchung nach Terminvereinbarung



BP "KdnigstralRe-Albert-Schweitzer-Str.-Pfaffstr." 06.07.2017

Vorgaben zur Entwédsserung und Grundwasserschutz eine Versickerung eingeraumt
werden.

Bei Berlicksichtigung des Standortes mit den Boden- und Grundwasserkontaminationen
halten wir eine eindeutige und zusammenhangende Vorgabe fir zweckmaRig. Dabei ist
die Versickerung von anfallenden Wassern auszuschlieRen. Gleichzeitig ist zu verdeutli-
chen, dass Niederschlagswasser, Dranagewasser und sonstige Oberflachenwasser zu-
rickgehalten, einer Nutzung zugefiihrt und /oder gedrosselt in den Schmutz- oder Re-
genwasserkanal einzuleiten ist.

Bei Beachtung dieser Hinweise stehen der Festsetzung des Bebauungsplanes keine grund-
satzlichen Bedenken entgegen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag: |
A~ Mﬁxﬁ
|

Andrea Utzig
Umwelthygiene und Infektionsschutz

Seite 2 von 2



Stadtverwaltung Kaiserslautern
Referat Stadtentwicklung 17.07.2017

Referat Stadtentwicklung e
Stadtplanung w( 18 Juli 2017

LN
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B-Plan "KonigstraBe — Albert-Schweitzer-Strae — PfaffstraRe*
Stellungnahme nach §4(1) BauGB

lhr Schreiben vom: 06.06.2017

lhr Zeichen: 61.11-wi

Der Umweltbericht wird erstellt und Referat 61 fiir das Bauleitplanverfahren zugeliefert.

Untere Bodenschutzbehdrde / Altlastenmanagement (15/100/09/02/52):

Zum Kap. 5.2.6 S. 16 ff gibt es keine Anmerkungen oder Erganzungen.

Der Planungsbereich wird vollsténdig durch die PEG in Abstimmung mit der fur Altlasten zustandigen
Behorde, der SGD Sid Neustadt, bearbeitet.

Untere Wasserbehoérde

Gemal der Begriindung des B-Planes ist bezuiglich der Entwasserung ein modifiziertes Mischsystem
mit dezentraler Regenwasserbewirtschaftung auf den Grundstiicken und eine zentrale Riickhal-
temalinahme im stiddstlichen Bereich vorgesehen (siehe Begriindung S. 25 Ziffer 8.1 - Entwésse-
rung). Da uns das genaue Entwasserungskonzept noch nicht vorliegt, kénnen wir hierzu keine ge-
naue wasserrechtliche Stellungnahme abgeben.

Allgemein ist beztglich der Entwasserung des Plangebietes und des Grundwasserschutzes folgen-
des anzumerken:

Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Untergrundverhéltnisse der als
Altlast eingestuften Flache nicht méglich. (siehe Textliche Festsetzungen S. 12 Ziffer 2.5 - MaRnah-
men der Niederschlagswasserbewirtschaftung).

Sofern bei Baumallnahmen eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, ist hierfir eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Beginn der Manahme zu bean-
tragen. Es ist damit zu rechnen, dass das bei einer GrundwasserhaltungsmaRnahme geférderte
Grundwasser vor der Einleitung in die Kanalisation gereinigt werden muss (siehe Begriindung S. 17
Ziffer 5.2.7 - Bodentragfahigkeit und Grundwasser).

Die Einleitung des geférderten Grundwassers in die Kanalisation muss bei der Stadtentwésserung
Kaiserslautern rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme geman der Entwasserungssatzung beantragt
werden.

Untere Immissionsschutzbehérde

Storfallbetrieb SWK Kugelgasbehélter. Wir bitten um Einbeziehung des Gutachtens im Verfahren
,Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstandes nach § 50 BImSchG auf der Basis der Leitfa-
den KAS-18 und KAS-32“ vom 09.05.2017.

Larm

Referat Umweltschutz Auskunft erteilt: I '
Bettina Dech-Pschorn Seite 1 von 4
Rathaus Nord, Lauterstr. 2 2. 0bergeschoss / Zimmer A213
67657 Kaiserslautern E-Mail umweltschutz@kaiserslautern.de k STADT

Telefon 0631 365-1151
Telefax 0631 365-1159 KAISERSLAUTERN



Teils Vorbelastungen von Stralen, Bahn und Flugverkehr. Larmgutachten und Larmminderungskon-

Auszug aus der Karte Larmkartierung 2012 /Tag, Nacht)

Stadtklima / Lufthygiene
Die bioklimatische Situation im Siedlungsraum ist Uberwiegend weniger glinstig.
pEAAT NN o

NER » - /
Auszug aus der Klimafunktionskarte 2012

Z SHEAN

:Auszug aus der Planungshlnwéiskérte Stadtklima 2012
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Telefon 0631 365-1151
Telefax 0631 365-1159 KAISERSLAUTERN



Die Planungshinweise des Klimagutachtens der Firma GEO-NET Umweltconsulting GmbH in
Kooperation mit Prof. Dr. G. GroR (Universitat Hannover) aus 2011 /2012 fuhren zur Uberwiegend
vorherrschenden Siedlungsflache mit weniger glinstige bioklimatischer Situation eine hohe Empfind-
lichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung aus und empfiehlt keine weitere Verdichtung, Verbesse-
rung der Durchliftung und Erhéhung des Vegetationsanteils, Erhalt der Freiflachen, Entsiegelung
und ggfs. Begriindung der Blockinnenhofe.

Zu den (rosa geférbten) Siedlungsflachen mit ungtinstiger bioklimatischer Situation (Siedlungsraum
mit maRiger, in Einzelfallen hoher bioklimatischer Belastung) wird eine sehr hohe Empfindlichkeit
gegenuber Nutzungsintensivierung attestiert und empfohlen, keine weitere Verdichtung vorzuneh-
men, die Durchluftung zu verbessern und den Vegetationsanteil zu erhéhen, Freiflachen zu erhal-
tend, zu entsiegeln und ggfs. Blockinnenhdfe zu begriinen.

Der Bereich mit gunstiger bioklimatischer Situation im Stiden den Plangebietes (hellbeige eingefarbt)
verflgt Uber eine meist gute Durchliftung und gtinstigem Bioklima mit mittlerer Empfindlichkeit ge-
genlber nutzungsintensivierenden Eingriffen bei Beachtung der Baukérperstellung. Bauhdhen sind
moglichst gering zu halten.

Die (gruin eingeféarbten) Grun- und Freiflachen mit hoher stadtklimatischer Bedeutung besitzen eine

hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung. Austauschbarrieren gegeniiber bebauten
Randbereichen sind zu vermeiden, Emissionen zu reduzieren.

Klimaschutz/ Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet umfasst auch das Verbundvorhaben EnStadt: Pfaff:

Das Vorhaben hat das Ziel fur das Gesamtgelande Energie-, Mobilitats- und IKT-Konzepte fir den
Endausbau im Jahr 2029 zu erarbeiten, die das Erreichen der Klimaneutralitét erméglichen und die
Grundlage fiir die Entwicklung zum Quartier mit hoher Lebens- und Aufenthaltsqualitéat zu schaffen.
In einer ersten Phase bis zum Jahr 2022 ist auf einem ca. 5,3 ha groRen Teilgebiet die Entwicklung
des »Reallabor Pfaff-Quartiers« mit Planung und Bau von Infrastrukturen sowie der Sanierung und
dem Neubau von Gebauden geplant. Im Rahmen des Vorhabens soll anschlieRend auf Basis der
erarbeiteten Langfristkonzepte ein ganzheitliches Konzept zur Erforschung, Entwicklung und Umset-
zung von innovativen Technologien umgesetzt werden. Dies betrifft die Energieinfrastruktur fir die
Erzeugung und Versorgung mit Strom (inkl. Elektromobilitat), Warme und Kalte in Sektorkopplung
auf Basis erneuerbarer Energien, Speicherung und intelligentem Energiemanagement unter Aktivie-
rung der Netzdienlichkeit des Quartiers. Die Digitalisierung wird stark vorangetrieben durch Entwick-
lung und Realisierung einer IKT-Plattform mit Anwendungen im Energie-, Mobilitats- und sozialen
Bereich. Alle Bereiche sind integriert in einer systemischen und eng verzahnten interdisziplinaren
Planung und Entwicklung, die eine intensive sozialwissenschaftliche Begleitung mit einschlieRt. Das
Quartier wird als Reallabor konzipiert, in dem die Planungen in den verschiedenen Disziplinen fir alle
Betroffenen und interessierten transparent gemacht und in Interaktion mit diesen kontinuierlich wei-
terentwickelt werden. Dazu dient insbesondere ein Besucherzentrum, in dem Planungen mit Virtual
Reality Technologien visualisiert und mit Planungstools von Interessenten und Planern variiert wer-
den kénnen. Flr die Forschungsinstitute und Unternehmen ist ein Laboratorium vorgesehen, in dem
neue Technologien durch Zugriff auf Planungs- und Betriebsdaten des Quartiers erforscht, entwickelt
und erprobt werden kénnen. Durch die Kombination aller MaRnahmen und den integrierten Ansatz
soll das Quartier zu einem einzigartigen, deutschlandweit ausstrahlenden Leuchtturm fur die integra-
le Entwicklung klimaneutraler Quartiere mit innovativen Technologien, mit denen zu wirtschaftlich
tragbaren Kosten praxisnahe Lésungen umgesetzt werden kénnen, entwickelt werden.

Eine enge Abstimmung zwischen den Energie- Mobilitadtskonzepten des Verbundvorhabens mit de-
nen der Bauleitplanung ist erforderlich.
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Untere Naturschutzbehorde

Die aus dem in Bearbeitung befindlichen Umweltbericht hervorgehenden MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung oder dem Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen sind im Verfahren
voll umfanglich zu bertcksichtigen. Dasselbe gilt fir die Belange des Artenschutzes.
Anmerkungen im Detail:

- Die Erhaltung von Baumen und Strauchern ebenso wie die Neuanpflanzung von Baumen ist
planzeichnerisch korrekt darzustellen. Im Entwurf des Bebauungsplanes sind lediglich die von
der Abtl. Vermessung aufgenommenen Baume dargestellt.

- Unter Punkt 2.4.3. sind die Einschrankungen fur eine Fassadenbegriinung herauszunehmen.
Eine Dachbegriinung ist immer dort als verpflichtend festzusetzen, wo keine PV-Anlage in-
stalliert wird. Wenn immer mdglich soll eine Kombinationslésung gewahlt werden.

- Die veranderte Lage des FuRweges im Stidwesten des Geltungsbereiches im Bebauungspla-
nentwurf (im Rahmenplan verlauft der Weg im Bdschungsbereich der Bahn) fuhrt zu einer
Verkleinerung der pG 4-6 im Vergleich zum stadtebaulichen Rahmenplan. Hier ist die geplan-
te Grolie beizubehalten und entsprechend den Bereich ,sonstige Sondergebiete” einzu-
schranken.

Vick Bl

Bettina Dech-Pschorn
Direktorin des Referates Umweltschutz

Referat Umweltschutz Auskunft erteilt: . || '
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Herr Wilhelm

Bebauungsplanentwurf ,,KénigstraBe — Albert-Schweitzer-Strafte —
Pfaffstrafe*

Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Grunordnerische Stellungnahme

In der 1. Fortschreibung des Griinflaichenkonzepts fiir Kaiserslautern wird
fur das Pfaffgelénde fur den anstehenden Planungsprozess gefordert,
dass ausreichend Griinzasuren und Randeingriinungen im Rahmen der
Bauleitplanung einzuplanen sind, angefuihrt werden insbesondere Még-
lichkeiten von Dach- und Fassadenbegriinungen sowie die Begriinung
von Tiefgaragen. Diese Punkte sind bei der Ausformulierung der griin-
ordnerischen Festsetzungen besonders zu beriicksichtigen.

In der Begriindung wird unter 6.5 auf S. 23 das griinordnerische Konzept
beschrieben. Wir bitten um entsprechende Ergénzung der nachfolgenden
Erlauterungen.

6G 4.1 und 6G 4.2

redaktionell:

Darstellerisch nicht ersichtlich ist die Trennung zwischen 6G 4.1 und 4.2.
In der nachfolgenden Erléauterung wird eine Trennung zwischen 6G 4.1
und 4.2 westlich des Wendehammers neben WA 9.2 angenommen.

Nordlich von WA 9.1 und 9.2 ist die ErschlieBungsstrale begleitend ent-
lang der Hangkante, ein Griinstreifen mit einer Breite zwischen 3 m und
10 m Breite dargestellt, hier kann ein blutenreicher Magerrasen mit weit-
stéandiger Baumreihe vor der Hangkante etabliert werden. Damit werden
zum einen die regional typischen Buntsandsteinfelsen optisch einbezo-

gen, zum anderen wird das Nahrungsangebot firr die Fauna verbessert.

Entlang der Hangkante im Norden des Baugebietes soll der ,Pfaffpark"
entstehen, hier wird insbesondere die Einbindung der neuen FuR- und
RadwegerschlieRung in Grinflachen genannt.

Im Bebauungsplanentwurf sind die in 6G 4.2 erforderlichen Wegeverbin-
dungen bisher nicht dargestellt. Eine Verbindung zwischen Herzog-von-
Weimar-Straf3e durch die Dreiecksflache 6G 4.2 bis zur 6G 3 ist herzu-
stellen. Dabei ist die Fortfilhrung durch die Sondergebietsflache SO 8.1
und der Anschluss an den bei der Bahnunterfihrung/ 6G 3 parallel zur
Bahntrasse verlaufenden FuRweg erforderlich - wie im Rahmenplan dar-
gestellt. Mit Pflegefahrzeugen befahrbare Wegeverbindungen sind auch
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erforderlich zur Unterhaltung der 6ffentlichen Grinflachen, oder zur An-
bindung eines Spielplatzes an das Wegenetz.

Der Baumbestand entlang der Bahnstrecke (in 6G 4.2, SO 8.1, 6G 3, pG

6, 5 und 4) ist hinsichtlich des Vitalitdtszustands und der Verkehrssicher-

heit sowie unter Einbeziehung der erforderlichen Gelandemodellierungen
zu beurteilen und ggfs. mit Symbolen als zu erhaltender Baumbestand in

die Plandarstellung aufzunehmen. Zur Abschirmung gegen die Bahntras-
se sind landschaftsgerechte, naturnahe Gehélzbestande und blutenreiche
Magerrasen anzulegen.

Fur den Pfaffpark, das Gelande der 6G 4.1 und 4.2, werden in der Be-
grindung o&ffentliche Freizeitsportanlagen, wie Kletterangebote und ein
Sportpfad als geplante Nutzungen genannt. Die symbolische Darstellung
zur rechtlichen Absicherung der geplanten Nutzung im Bebauungsplan ist
zu prufen.

Der nérdlichste Teil der 6G 4.1 (redaktionell: die Beschriftung ist im La-
geplan nicht lesbar) ist besonders geeignet fur die Anlage eines Aus-
sichtspunkts Uber die Parkanlage und die denkmalgeschitzten Bauten
sowie die bauliche Entwicklung des Neubaugebietes. Barrierefrei zu er-
reichen ist dieser Bereich Uber die Ecke Pfaffstralle/Herzog-von-Weimar-
Strae. Der Anschluss nach Siiden in das Baugebiet zur Albert-
Schweitzer-Stralle kann aufgrund der Topographie nur Gber eine Trep-
penanlage erfolgen. Eine entsprechende Darstellung der fullaufigen An-
bindung ist in den Bebauungsplan aufzunehmen — aktuell ist eine Ver-
kehrsanbindung von der Pfaffstral3e zur Albert-Schweitzer-Stral’e west-
lich von SO 6 dargestellt, hier sind etliche Meter Héhenunterschied zu
Uberwinden.

Weitere Untersuchungen zur Bodensanierung (ehemalige Klarbecken,
massive Betoneinbauten) der als 6G 4.1 gekennzeichneten Griinflache
sind erforderlich bzw. ggfs. zur Integration der vorhandenen Betonbau-
kérper in die geplante Griinanlage.

Bedarf Kinderspielplatz

Entlang der Herzog-von-Weimar-Stralle werden im unmittelbaren An-
schluss an das Baugebiet voraussichtlich Uber 40 Einfamilienhduser ent-
stehen, im siudlich angrenzenden WA 9.1 und 9.2 kénnen mindestens 20
bis 50 Wohneinheiten errichtet werden, hinzu kommen weitere Wohnun-
gen in den Bereichen Mischgebiete, Urbane Gebiete und Sondergebiete.
Unseres Erachtens ist daher im weiteren Verfahren auch ein Spielplatz
fur Klein- und Schulkinder einzuplanen. Abgesehen von der Bodenbelas-
tung — welche bei der Ausfiihrungsplanung besonderer Bertcksichtigung
bedarf - eignen sich die Bereiche sudlich von WA 9.1 in der Grinflache
6G 4.2 und nordostlich von WA 9.2 in 6G 4.1 fur die Anlage eines Spiel-
platzes.

Seite 2 von 4




6G 1

Auf dem in der Mitte des Baugebietes geplanten unterirdischen Regen-
wasserrickhaltebecken ist die 6G 1 als Grunflache mit einem Angebot an
Sportflachen vorgesehen. Sowohl die abwassertechnische Nutzung ist
mit Symbolik in die Plandarstellung aufzunehmen als auch die spatere
Nutzung als Fl&che fir Freizeitsport. In der Begriindung wird die 6G 1 als
~otadtpark mit Sportflachen* beschrieben, aufgrund der geringen GréRe
von rd. 5.000 m? ist die Formulierung zu ,innerstadtischer Park* zu an-
dern.

Auf der Sudseite der Albert-Schweitzer-Strale ist iber eine Lange von
insgesamt 230 m, westlich der Parkflache 6G1 als 9 m breiter Streifen,
Strallenbegleitgriin im Entwurf des Bebauungsplanes dargestellt. Zielset-
zung sollte sein hier unter Ausschépfung aller technischen Méglichkeiten
eine Baumreihe auf dem Altlaststandort anzupflanzen.

6G 2

Die rd. 1.600 m? groRRe Grunflache 6G 2 ist umgeben von hohen Bauwer-
ken. Die Flache ist mit Sitzgelegenheiten auszustatten und als Flache fir
Ruhe und Kontemplation mit geeigneten Griinelementen zu entwickeln.
Innerhalb des versiegelten Umfelds hat die Flache eine dampfende Wir-
kung auf sommerliche Hitzebelastung, die Anlage von Wasserflachen
kann diese Wirkung noch verstarken. Die Eignung der Flache fur eine
Zwischenspeicherung von Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen
wie auf S. 17 in den Hinweisen zu 3 Entwasserung und Grundwasser-
schutz beschrieben ist im weiteren Verfahren zu prifen.

6G 3

Far die 6G 3 sind wie bei der 6G 4.2 entlang der Bahnstrecke nach Beur-
teilung von Vitalitdt und Verkehrssicherheit geeignete Badume als zu er-
haltender Baumbestand in die Plandarstellung aufzunehmen. Diese
Grlnflache hat wie die pG 6, 5 und 4 Bedeutung fiir den Biotopverbund.
Durch die Bereitstellung von Sitzgelegenheiten und eine fuBlaufige Er-
schlieBung kann die Flache fur Anwohner und Beschéftigte die Attraktivi-
tat des Gebietes steigern. Bedeutung hat diese Flache als Treffpunkt,
westlich liegt die bestehende Bahnunterfiihrung, die fuBBlaufige Anbindung
an die Karl-Pfaff-Siedlung ist hier herzustellen.

StraBenbaumreihe entlang der KénigstraBe

Entlang der KénigstraRe ist eine durchgehende die nordwestliche Fahr-
bahnseite begleitende Baumreihe mit Erganzung des vorhandenen Be-
stands in die Darstellung aufzunehmen. GemaR den bereits laufenden
Untersuchungen zur verkehrlichen Anbindung des geplanten Neubauge-
bietes mit zweiter Anbindung von der Kénigstrale aus wird eine Einrich-
tung zuséatzlicher Abbiegefahrspuren erforderlich.

Vorhandene Straenbadume, die am jetzigen Standort nicht erhalten wer-
den kénnen, sind durch Neuanpflanzungen ggfs. schmalkroniger Baumar-
ten zu ersetzen.
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Redaktionell

Im Bebauungsplanentwurf ist die Umgrenzung der Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, nicht durchgehend
dargestellt, entlang der Bahnlinie sowie an der Pfaffstralle fehlen die Sig-
naturen.

Die grau dargestellten Bestandsgebaude in StraRenverkehrsflachen so-
wie den Grunflachen 6G 4.1 und 4.2 sind herauszunehmen.

In die Textlichen Festsetzungen ist auf S. 3 unter den Rechtsgrundla-
gen bei den FLL-Richtlinien , Teil 2, Standortvorbereitungen fiir Neupflan-
zungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Sub-
strate” sowie die RAS-LP 4 zu erganzen.

Auf S. 11 ist unter 2.3 Erhaltung von Bdumen und Strduchern die
Schreibweise der RAS-LP 4 zu korrigieren.

In der Artenliste Bepflanzung auf S. 14 der Textlichen Festsetzungen sind
die stark allergenen Baum- und Straucharten Birke und Hasel herauszu-
nehmen. Bei den kleinkronigen Baumen kénnen die baumartigen Formen
der Felsenbirne Amelanchier arborea ,Robin Hill“ und ,Ballerina“ und
Kornelkirsche (Cornus mas) sowie der Hahnen-Dorn (Crataegus crus-
galli) erganzt werden.

Gunter Friedrich
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Im folgendem nehmen die Unterzeichner namens der Initiative ,PFAFF erhalten — STADT gestalten”
im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung fristgerecht Stellung zum vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplan ,Konigstrasse-Albert Schweitzer Strasse-Pfaffgelande” KA 0/192 im veré6ffentlichten
Stand vom 02.05.2017 — zuganglich gemacht unter:

https://www.kaiserslautern.de/sozial leben wohnen/planen_bauen wohnen/bauleitplaene im_verfahren/046153/index.html.de

A ZUR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANS

1. Allgemeines/Ziele und Zwecke der Bebauungsplanidnderung

Zuerst stellt sich fur uns die Frage, welches Ziel mit der hier vorliegenden Bauleitplanung zum jetzi-
gen Zeitpunkt des PFAFF-Entwicklungsprozesses verfolgt wird.

Meilensteine des bisherigen Planungs- und Beteiligungsprozesses:

November 2015 Ankiindigung zum Komplettabriss

Februar 2016 Petition zum Erhalt der wertvollen Bausubstanz/ Aufruf zum Dialog

April 2016 Beginn des Birgerdialogs

Mai 2016 Denkmalfeststellung der Pfortnerloge sowie des Neuen Verwaltungsgebau-
des durch die GDKE

November 2016 Abschuss Biirgerdialog und Ubergang in die Rahmenplanung

20.02.2017 Beschluss der Rahmenplanung 2017 durch den Stadtrat

15.05.2017 Beschluss eines Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK)
fiir das Pfaffgelande

15.05.2017 Aufstellungsbeschluss flr neues B-Planverfahren Pfaffgelande

Das Bebauungsplanverfahren "KonigstralRe - Herzog-von-Weimar-Stral3e - Albert-Schweitzer-StralSe -
Pfaffstrae" aus dem Jahr 2007 (AufstellungsbeschluR 22.05.2007) wurde ohne weitere Begriindung
nicht weitergefiihrt. Damit sind auch die damals vorgebrachten Anregungen aus der Beteiligung nicht
weiter behandelt worden bzw. blieben unbeantwortet. Der Status dieses alten Bebauungsplans ist in
diesem Zusammenhang zu prifen und eindeutig zu klaren.

2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Fir die Stadt Kaiserslautern fehlt nach wie vor ein ,Gesamtstddtisches Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept” in welchem vor allem die Bedarfe fiir einzelne Nutzungen (Wohnen, Gewerbe, Tech-
nologie, Kultur, Bildung etc.) und deren Verteilung auf die Stadtquartiere darzustellen wéren.

Stattdessen wird immer wieder das inzwischen 13 Jahre alte thematisch in die Jahre gekommene
Planungskonzept der sogenannten , Technopole” zitiert. Dieses Planwerk enthélt auch in seiner Aktu-
alisierung aus dem Jahr 2014 leider keinerlei qualifizierten Aussagen Uber Bedarfsermittlungen oder
die Verteilung zentraler Stadtfunktionen oder Nutzungen in den einzelnen Stadtteilen und Quartie-
ren.

Eine solche gesamtstadtische Perspektive halten wir jedoch flir unumgénglich, um die Entwicklungs-
perspektive des Pfaffgelandes zum Wohle der Gesamtstadt richtig einschatzen und bewerten zu kon-
nen. Denn nur auf einer qualifizierten Grundlage lassen sich entsprechende Verteilungsschlissel fir
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die zentralen Nutzungszuweisungen (Wohnen, Gewerbe, Technologie, Bildung, Kultur etc.) fir ein-
zelne Standorte serids ableiten.

Das eiligst fur das Pfaffgelande offenbar aus verschiedenen vorhandenen Texten zusammengeschrie-
bene ,Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept” (ISEK), vom Stadtrat am 15.05.2017 beschlos-
sen, reicht weder inhaltlich noch hinsichtlich einer gesamtstadtraumlichen Perspektive als Begriin-
dungshintergrund aus. Auch wenn daraus ganze Textpassagen direkte Verwendung in der Begriin-
dung wie auch in den Festsetzungen gefunden haben.

2.2 Planungsanlass

Der Verweis auf das inzwischen in die Jahre gekommene und angesichts der aktuellen Diskussionen
um die Pfaff-Entwicklung veraltete Themenkonzept ,Technopole” erscheint in diesem Zusammen-
hang allenfalls zweitrangig. Entscheidend ist vielmehr, dass sich durch die Offnung eines vormals ab-
geschlossenen Industrieareals vollig neue Entwicklungsperspektiven fiir den gesamten Stadtteil Kai-
serslautern-West er6ffnen. Damit verbunden ist der Wunsch aller Akteure (siehe Blirgerdialog) durch
eine geeignete Nutzungsmischung langfristig einen urbanen Stadtteil zu entwickeln.

Der Planungsanlass leitet sich also in erster Linie aus den im Rahmenplan dargestellten Erfordernis-
sen eines solchen urbanen Quartiers ab, wobei der Bebauungsplan auf diese Weise auch den grund-
legenden Mangel der Rahmenplanung ,erbt”, keine seridse und tragfahige Bedarfsermittlung fir die
geplanten und nunmehr festzusetzenden Nutzungsarten und- mafSe zu haben.

3. Einfiigung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

3.3 Flichennutzungsplan 2010 / Entwurf 2025

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im Sinne seiner stadtklimatischen Lagegunst ist darauf zu achten, dass die gerodeten Bereiche ent-
lang der Steinbruchkante in geeigneter Form als griine Freiflichen mit Gehoélzbestand zum Ausgleich
zur starken baulichen Dichte auf dem neuen Pfaffareal auch im FNP ausgewiesen und gesichert wer-
den.

3.4 Stadtentwicklungskonzeption ,,Stadttechnopole Kaiserslautern”

Das hier abermals herangezogene Konzept der ,Stadttechnopole Kaiserslautern” ist keine gesamt-
stadtische Stadtentwicklungskonzeption. Da hier weder fundierte aktuelle Wirtschafts- und Sozialda-
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ten, noch nachvollziehbare Bedarfe fiir die einzelnen Nutzungsarten (Gewerbe und Dienstleistungen,
Wohnen, Technologie, Bildung und Kultur etc.) zu Grunde liegen.

Zudem bleibt in den Ausfiihrungen vollig unklar, in welcher Beziehung diese sogenannten ,Stadt-
technopole” zu den jingsten fir das Pfaffgelande erstellten Konzepten , PFAFF-Rahmenplan® und
,ISEK-Pfaffgelande” stehen und welche Riickschliisse sich auf diese Bauleitplanung ergeben sollen.

4. Verfahren

Umweltpriifung

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

Natura 2000 Gebiete

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

Bestehende Bebauungspldne

Der Status des alten Bebauungsplans "Konigstralle - Herzog-von-Weimar-Stralle - Albert-Schweitzer-
StraRe - PfaffstraRe" aus dem Jahr 2007 (Aufstellungsbeschluf 22.05.2007) wird in der vorliegenden
Begriindung nicht eindeutig geklart. Unserer Auffassung nach misste das alte Verfahren zunachst
aufgehoben werden bevor ein neues Verfahren in Gang gesetzt werden kann.

Sanierungsrecht / Stadtebauférderung

Die bereits erfolgte Anerkennung des Pfaffgelandes als ,Stadtumbaugebiet” bietet die Moglichkeit,
Stadtebaufordermittel auch fir den Schutz und den Erhalt wertvoller Bausubstanz einzusetzen. Hier-
zu sollte der B-Plan die erforderlichen SchutzmaBnahmen begriindet festschreiben.

Die Moglichkeiten des Sanierungsrechtes sollte gerade im Hinblick auf die zu erwartenden Grund-
stiicksspekulationen auf dem Pfaffgeldnde ernsthafte Anwendung finden (vgl. hierzu Sanierungsge-
biet KL-West 1999 und Satzungsbeschluss Sanierungssatzung Pfaffgelande vom 15.05.2017).

Denkmalschutzrecht & Kulturelle Bespielung

Bisher werden einzig und allein die Denkmale aus der unmittelbaren Umgebung des Pfaffareals
(Rundbau, Siedlung Herzog-von-Weimar-Strasse) aufgefiihrt, ohne deren Bedeutung fiir die kiinftige
stadtebauliche Entwicklung zu thematisieren. Gerade im Hinblick auf die bereits im Bau befindlichen
Grundsticke an der Herzog-von-Weimar-Strasse oder des Baufeldes an der , Pfaffecke”, sollte diese
Auseinandersetzung dringend gefiihrt werden um daraus Riickschliisse fiir die Bauleitplanung zu zie-
hen.

Die von der GDKE festgestellten Denkmale (Pfértnerloge, Neues Verwaltungsgebaude) auf dem Pfaf-
fareal selbst finden in der Begriindung gar keine Erwahnung. Dabei gilt es neben der Erhaltung dieser
im Planwerk mit (D) ausgewiesenen Einzelbaudenkmalen, das Ziel des stadtebaulichen Rahmenplans,
namlich die Integration des als erhaltenswert erkannten Baubestandes auf dem Pfaffareal nicht nur
anzustreben, sondern auch zu verwirklichen. Fir die Profilbildung und Identifikation des Standortes
ist es von entscheidender Bedeutung, dass sich die Geschichte der Fa. Pfaff nicht nur marginal wider-
spiegelt, sondern dass die historischen Zusammenhange in dem kiinftigen Quartier liber die tUberlie-
ferten baulich-raumlichen Strukturen weiterhin erkennbar und ablesbar bleiben.
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Daneben ware es wiinschenswert, wenn die jingsten positiven Erfahrungen von Zwischennutzungen
in der sogenannten , Pfaffkantine” (z.B. Lange Nacht der Kultur 2017), die nicht nur das Nutzungspo-
tenzial des Objektes, sondern insbesondere den Bedarf an einem solchen Veranstaltungsort aufge-
zeigt haben, ihren Niederschlag in der Begriindung zum Bebauungsplan finden.

Immissionsschutzrecht

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches fiir die Plananderung

Der alte Bebauungsplan (2007) umfasste das gesamte Pfaffgelande und hatte die Moglichkeit gege-
ben, rechtzeitig stadtebauliche Vorgaben auch fir den Bereich an der Herzog-von-Weimar-Strasse zu
machen. Ohne rechtskraftigen Bebauungsplan musste die einténige Neubebauung entlang der Her-
zog-von-Weimar-Strasse durch die PCP nach §34 BauGB genehmigt werden. Dabei fanden wichtige
Verbindungspunkte z.B. die Verlangerung der Pfaffachse inkl. eines moglichen Stadtbalkons keine
Bericksichtigung.

Wir halten es fiir dringend erforderlich, den Geltungsbereich zu erweitern um weitere Fehlentwick-
lungen wie z.B. sidlich der Konigstrasse (Einzelhandel auf den ehem. Pfaff-Parkplatzen) zu vermei-
den. Zwingend notwendig erscheint uns, alle fiir die ErschlieBung des Pfaffgelandes relevanten Kreu-
zungspunkte (insbesondere entlang der Kénigstrasse/ Pfaffstrasse) einzubeziehen um eine geordnete
stadtebauliche wie infrastrukturelle Entwicklung zu gewahrleisten. Eine solche Ausweitung bietet
zudem die Chance, die stadtebaulich ungeordnete Situation im Bereich 6stlich der Konigstrasse zu
thematisieren um dies langfristig den Erfordernissen eines Stadteinganges vis a vis des Entwicklungs-
gebietes Neues Pfaffgelande anzupassen. AuBerdem lieRen sich auch die offenkundigen Konflikte
bezogen auf die Ein- und Ausfahrten I6sen. Wir erwarten, dass die von der Verwaltung angekiindig-
ten Gutachten angemessen auf diese Themen eingehen, und sie in den Bebauungsplan entsprechend
integrieren.

Darliber hinaus sollte der Geltungsbereich auch in Richtung Herzog-von-Weimar-Strasse erweitert
werden um die die Hangsicherung unterhalb der neuen Baugrundstiicke dem 6ffentlich-rechtlichen
Zugriff nicht zu entziehen.

5.2 Bestandssituation

5.2.1 Siedlungsstruktur und Gebaudebestand

Die zentrale Bedeutung welche dem Pfaffgelande im sehr heterogenen Stadtteil Kaiserslautern-West
zukommt wird leider nicht thematisiert. Dies ist aber ein entscheidender Tatbestand fiir die Begriin-
dung der in Aussicht gestellten 6ffentlichen wie privaten Investitionen.

Gleiches gilt auch fir die Auswirkungen (Stichwort: Umgebungschutz), welche sich aus den unmittel-
bar angrenzenden Denkmalzonen (Siedlung Herzog-von-Weimar-Strasse und Hussong-Bauten Rund-
bau/ Kdnigstrasse) fiir die kiinftige stadtebauliche Entwicklung der angrenzenden Baufelder ergeben.
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Flachenanteile

Entsprechend den speziellen Standortbedingungen ist auf eine ausgewogene, bedarfsgerechte mit
der Umgebung sich vernetzende Flachenzuordnung zu achten.

Gebdudebestand

Der alte Uberlieferte Gebaudebestand ist ein wesentliches Kapital welches den Standort PFAFF von
allen anderen Standorten unterscheidet. Im Sinne einer eindeutigen Adressenbildung sollte diese
Keimzelle der Industrialisierung in der Westpfalz besonderen Schutz genielRen. Das heiRt, dass neben
bereits unter Denkmalsschutz gestellten Gebdude (u.a. Alte GieRerei, neues und Altes Kesselhaus mit
Kaminstumpf, Werkhallen entlang der Albert-Schweitzer-Strasse, Pfaffkantine, Hansa-Bau etc.) soll-
ten auch die anderen als erhaltenswert eingestuften Gebaude und Gebaudeteile (z.B. Fassaden) in
einer Denkmalzone zusammengefasst werden.

Insofern sind fiir diese Bestandsgebaude alle Rickbauaktivitdten einzustellen; stattdessen sind die
Gebaude zu sichern und einer entsprechenden Nutzung zuzufihren.

Gebauderiickbau
Hier stellt sich die Frage: nach welcher Logik in Bezug auf den Pfaff-Rahmenplan erfolgen die Riick-
baumalinahmen?

Insgesamt sind zur Klarheit alle Gebdudeteile zu kennzeichnen, welche zum Zwecke der ErschlieBung
rickgebaut werden missen. Dariiber hinaus entscheidet die stadtebauliche Konzeption bzw. die
Vermarktung tber den weiteren Riickbau. Abriss auf Vorrat ist in jedem Falle zu vermeiden.

5.2.2 AuBere VerkehrserschlieBung und OPNV

Die dirftige Bestandsbeschreibung wird den planerischen Anforderungen, die sich fiir das Gebiet in
Sachen Verkehr und Mobilitat stellen, in keiner Weise gerecht. Hier ist kein planerischer Ansatz er-
kennbar, wie die aus der Rahmenplanung gewonnenen Aspekte weiterverarbeitet werden. Gesamt-
stadtische Einbindung, Umfeldeinbindung in die benachbarten Quartiere, innere ErschlieRung und
Verkehrsverteilung — auBer dem StralRengerist, welches sich ohnehin zwangsldufig aus der vorhan-
denen Baustruktur ableiten lieR, findet sich nichts dazu. Hier mu® dringend nachgearbeitet werden.

Grundsatzlich sind alle erschlieBungsrelevanten Verknlpfungspunkte mit dem ortlichen und
Uberértlichen Wegenetz fiir (MIV, OV sowie FuB- und Radverkehr) beziiglich ihrer Netzeinbindung zu
behandeln und deren stadtebaulichen Konsequenzen fiir die Entwicklung des Pfaffareals (Innere
ErschlieBung, Durchwegung, Platz- und Raumfolgen etc.) aufzuzeigen.

Insbesondere ist im Rahmen dieses B-Planverfahrens eine abgestimmte Losung fir alle Ein- und
Ausfahrten sowie die Kreuzungsbereiche entlang der gesamten Konigstrasse zu erarbeiten und zu
begriinden. Besonderes Augenmerk ist dabei stadtebaulich auf den Anschlusspunkt Bahnviadukt zur
Tangente B37 inklusive Eingangsportal/ Tankstelle/ Zugang Bahnhaltepunkt etc. zu legen.

Die angekindigten Verkehrskonzepte und Untersuchungen zu allen Verkehrsfragen miissen zur
Diskussion gestellt und dringend in den Bebauungsplan eingearbeitet werden.
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5.2.3 Ver- und Entsorgung

Im Sinne des angestrebten Pilotcharakters des Pfaffareals als ,Klimaneutrales Stadtquartier”
(Stichwort: ,EnStadt-Pfaff”) sollte eine smarte energieeffiziente Ver- und Entsorgungsstrategie
ablesebar sein  und begriindet werden. Insbesondere die Erkenntnisse aus dem
Bewerbungsverfahren fir den Wettbewerb , Digitale Stadt sollten hier Beriicksichtigung finden.

Abwasserentsorgung

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

Wasserversorgung

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

Gasversorgung

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

Stromversorgung

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

5.2.4 Landespflegerische Situation

Vegetation

Die schon im Rahmenplan recht duirftige Auseinandersetzung mit der Freiraumsituation setzt sich
hier im Bebauungsplan offenbar fort. AuRer der geradezu gebetsmiihlenartig vorgetragenen 80/20-
Regelung bezliiglich des Versiegelungsgrades finden sich bisher keine Ansatze einer integrierten Frei-
raumplanung fir das neue Quartier.

Wo bleibt die Umsetzung des Empfehlungsbeschlusses des Stadtrats vom 27.03.2017 zur Erstellung
eines integrierten Freiraumkonzepts?

Im Zuge der Neubebauung in der Herzog-von-Weimar-Strasse wurden entlang der Hangkante alle
Geholze gerodet. Die Auswirkungen/Ausgleich der Rodungen sind derzeit , privatisiert”, man berlaRt
dies der privaten Bereitschaft der Investoren, hier das Erforderliche tatsachlich umzusetzen. Wir for-
dern dagegen, dass diese Fragestellung durch Einbeziehung des Bereichs in den Bebauungsplan einer
offentlich-rechtlichen Regelung unterworfen wird, die damit auch fiir zusatzliche In-Wert-Setzung der
Hangkanten im Hinblick auf Griinplanung und Mikroklima sorgt.

Aufgabe dieses B-Planes muss es sein, im Hinblick auf die notwendige Hangsicherung entsprechende
Schutzpflanzungen festzulegen und inhaltlich zu begriinden.

Darliber hinaus sind erhaltenswerte Vegetationsformen (markante Einzelbdume, Baumgruppen, Ge-
holzflachen etc.) zu kennzeichnen und konzeptionell als Ankerpunkte der Griinvernetzung einzube-
ziehen.
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Tierwelt

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

5.2.5 Immissionsvorbelastung

Verkehrslarm

Die Auswirkungen des Bahnlarms (ICE-Strecke) und des Straenverkehrslarms (Konigstrasse) macht
hohe Aufwendungen z.B. im Bereich der geplanten Wohnbebauung notwendig. Hier sind bei der
Nutzungszuweisung von Flachen Aufwand und Nutzen genau gegeneinander abzuwagen. Die ange-
kiindigten Schallgutachten missen dementsprechend Niederschlag im Bebauungsplan finden.

Gasspeicher

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

5.2.6 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflaichen, Kampfmittel

Das vorliegende, immer wieder angefiihrte Altlastengutachten von ARCADIS mul nachvollziehbar als
Grundlage der Planung veroffentlicht, aktualisiert und in die Planungsabwagungen einbezogen wer-
den.

Die Fragen der Bodensanierung (Stichwort: hot-spots) und der Umgang mit Gebduden mit Schad-
stoffbelastung mussen transparent werden und deutlich verortet werden, weil sich daraus auch Fol-
gerungen fir Bebauung, Erhaltung und Umnutzung ergeben. Das bisherige Planwerk bleibt Antwor-
ten auf alle diese Fragen schuldig; stattdessen wird diese Thematik nach wie vor lediglich als Grund-
lage fiir eine planlose Abritatigkeit miBbraucht.

Wir gehen weiter unten noch einmal darauf ein.

Grundwassersanierung

Die Grundwassersanierung betrifft das Planungsgebiet nur indirekt, und zwar tber die schon mehr-
fach angesprochene Versiegelungsvorgabe 80/20. Die Herleitung aus den Erfordernissen der Grund-
wassersanierung ist jedoch bis heute nicht nachvollziehbar gemacht worden, da man die diese Frage
beleuchtende ARCADIS-Studie immer noch nicht zur Diskussion gestellt hat.

Da dies unmittelbare und sehr deutliche Auswirkungen auf viele Aspekte der Gebietsentwicklung
hat, wird es héchste Zeit, dass diese Untersuchungen endlich der Offentlichkeit zugénglich gemacht
und nachvollziehbar diskutiert werden.

Kampfmittel

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

5.2.7 Bodentragfihigkeit und Grundwasser

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.



anRFAFE Stellungnahme Bebauungsplan PFAFF ﬁ

GESTA‘.TE; Bebauungsplan ,Kénigstrasse-Albert Schweitzer Strasse-Pfaffgelinde” KA 0/192

5.2.8 Archdologie

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

6. Planinhalt und Abwagung

6.1 Ziele und Grundziige der Planungsdnderung

Die beiden allgemein gehaltenen Satze sind nichts anderes als eine Umformulierung des § 15 BauVO
(Gebot gegenseitiger Riicksichtnahme). Nicht falsch, aber fiir ein Planungsvorhaben dieses Kalibers
ebenso dirftig. Inhaltlich haben wir uns zu diesem Punkt bereits weiter oben gedullert.

6.2 Alternative Standorte zur Gewerbeentwicklung

Die hier aufgelistet und erlduterte Aufstellung aller relevanten Gewerbestandorte ist durchaus in-
formativ, dennoch wird damit nur ein Nutzungsaspekt fiir die kiinftige Entwicklung auf dem Pfaffge-
lande beleuchtet. Alle anderen Nutzungsthemen wie Wohnen, Technologie, Bildung und Kultur fin-
den keinerlei Berlicksichtigung. Dabei ist es doch gerade erst eine ausgewogene abgestimmte Balan-
ce dieser verschiedenen Nutzungsthemen, die die Entwicklung zu einem urbanen Stadtquartier er-
moglicht.

6.3 Stadtebauliches Konzept

Wir fragen uns, wie und auf welche Weise die in der Begriindung ausfiihrlichen zitierten und nach-
stehend nochmals wiedergegebenen Grundsatze aus der Rahmenplanung Eingang in das Planwerk
gefunden haben:

Einfache ErschliefSungsstruktur

Ein einfacher Ringschluss auf bestehenden Verkehrsflédchen innerhalb des Areals kann

zeitnah und ohne grofSe Vorbereitungen durch Gebduderiickbau hergestellt werden. So

kann relativ schnell ein GrofSteil des Areals erschlossen und eine flexible Entwicklung ermég-
licht

werden.

Aktive Verdrahtung ins Umfeld

Eine wesentliche Aufgabe bei der Entwicklung innerstddtischer Gewerbestandorte ist die Off-
nung und Vernetzung dieser ehemals autarken und meist eingezdunten Fléichen mit dem Um-
feld. Dies ist nicht nur fiir das Areal selbst, sondern auch fiir die angrenzenden Stadtteile und
damit fiir die ganze Stadt ein grofser Gewinn. Daher werden alle méglichen Anschlussoptionen
genutzt.

Integration des Bestands

Das Pfaffwerk hat in der Stadtgeschichte Kaiserslauterns eine wesentliche und préigende Rolle
gespielt. Um auch diese Geschichte zukiinftig noch lesen zu kénnen, werden bestimmte Ge-
bdude oder auch Fassadenteile als erhaltenswert eingestuft und in das Zukunftsbild integriert.
Andersherum profitiert das Geldnde vom Bestand, da es dadurch eine kldre Préiigung und Cha-
rakter erhdlt und kein "austauschbares" Gesicht bekommen kann.

Qualitdtvolle Freirdume
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Bestehende Freifldchen miissen genutzt werden, da der hohe Versiegelungsgrad wenig Spiel-
raum fiir neue Griinfldchen ldsst. Ein grofSer Gewinn ist daher die zentral im Quartier gelege-
ne Griinflédiche, unter der sich ein Regenriickhaltebecken befinden wird. Die Sandsteinwand im
Norden soll in jedem Falle in das "griine" Freiraumkonzept integriert werden, die Pfaffachse
wird den urbaneren Part darstellen.

Vertrdgliche Nutzungszuordnung

Gut entwickelbare und vermarktbare Baufelder entstehen durch die Orientierung an den Be-
standshallen, so dass schrittweise riick- und wieder neugebaut werden kann. Eine Begriin-
dung ,, Kénigstrafle - Albert-Schweitzer-StrafSe - Pfaffstrafse” Stand: 02. Mai 2017 Seite 21 von
26 sinnvolle Nutzungsausweisung untereinander und zu den unterschiedlich geprdgten Rdn-
dern vermeidet spdtere Konflikte und schafft belebte Bereiche, wie ruhigere Zonen an den
richtigen Stellen.

Darliber hinaus noch einige spezielle Anmerkungen:

Integration des Bestands - iber aufgefiihrte Gebaude hinaus gibt es weitere Gebaude die wenn auch
nur Ubergangsweise genutzt werden kénnen. Hierzu gibt es keine Aussage. Die Entwicklung des Are-
als wird sich Uber sehr viele Jahre hinziehen und die Nutzung weitere Gebdaude ermdglichen, um
nicht grol¥flachige Wistungen entstehen zu lassen.

Als besonderes Beispiel fihren wir die alte Giellerei an; sie ist das alteste erhaltene Gebaude. Es ist
bisher leider unverstandlicherweise nicht zum Erhalt vorgesehen. Der Rahmenplan sah noch den Er-
halt die Eingangsgiebels vor. Es ist ein Kulturdenkmal von Rang, auch wenn nur noch die Hiille steht.
Beispiele in der Umgebung und ganz Deutschland zeigen,dass solche Hallen genutzt werden kénnen.

Qualitdtsvolle Freirdume - Die Begriinung auf dem Regenriickhaltebecken darf nicht der einzige
groflRziigige Freiraum sein. Das Freiraumangebot soll groRzligiger angelegten. Es bedarf hierzu auch
einer Hochrechnung Versiegelte Flachen/ nicht versiegelte Flachen. Grundsatzlich stellt man sich die
Frage woraus der Nichtversiegelungsgrad von 20 % abgeleitet ist.

Der zugesagte Freiflichenwettbewerb ist unumganglich und dieser rechtzeitig vor der 2. Planausle-
gung. Das Ergebnis muss sein die Festlegung auch der duReren Baugrenze und Einbettung des Deals
in einen Gringlrtel. Weitere blockweise Realisierungswettbewerbe miissen Vorgaben fiir 6ffentliche
und private Freirdume machen.

6.3.1 Art der Nutzung

Um die Nutzungsarten hinreichend begriinden zu konnen ist es zwingend notwendig, fir die
einzelnen Nutzungen Gutachten zur Bewertung der gesamtstadtischen Bedarfe zu erstellen.

Ndhere Ausfihrungen dazu haben wir in unserer Kommentierung der Festsetzungen (siehe dort)
gemacht.

6.3.2 MaR der Nutzung

Die bisher nicht wirklich belegte und nachgewiesene 20% Vorgabe aus der Altlastenstudie 6ffnet
massiver unangemessener Bebauung Tir und Tor. Dies kommt zum Ausdruck durch die unmaRstabli-
chen Hochhauser. Diese ,stadtebaulichen Dominanten” passen nicht in die Baustruktur der westli-
chen Innenstadt. Stadtebauliche Krone ist und muss das alte Verwaltungsgebaude mit seine Werbe-
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anlage PFAFF bleiben und ist Identifikation des Gebiets. Dieses Gebdude muss auch Malistab des ge-
samten Quartiers sein.

Weitere Ausflihrungen im Detail haben wir in unserer Kommentierung der Festsetzungen (siehe
dort) gemacht.

6.3.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBer den beabsichtigten in Arbeit befindlichen gestalterischen Festsetzungen, muss die Moglichkeit
der privatrechtlichen Vorgaben zur Gestaltung bei diesen stadtischen Flachen genutzt werden. Vor-
gaben sind grundsatzlich die zugesagten Quartierswettbewerbe.

Siehe auch hierzu unsere Ausfiihrungen im Abschnitt , Textliche Festsetzungen”.

6.3.4 Stiadtebauliche Zahlen

VerlaRliche Strukturdaten sind eine wichtige Grundlage der Planung. Dass hier auf spatere Nachar-
beit verwiesen wird, offenbart den schon weiter oben kritisierten Ansatz, dass man tber keine aus-
reichenden Gesamtstadtischen Strukturuntersuchungen und Szenarien auf solider Datenbasis ver-
figt.

Diese Zahlen spater nachzuliefern 138t vermuten, dass man die Daten dem Planungsergebnis anpal3t
und nicht wie es sinnvoll ware umgekehrt.

6.4 Verkehrskonzept

Zur Verkehrsplanung einschl. OPNV sowie FuR- und Radverkehr haben wir uns bereits weiter oben
unter 5.2.2. gedulSert, darauf wird verwiesen.

6.5 Griinordnerisches Konzept

Ein ganzheitliches griinordnerisches Konzept ist bisher leider nicht erkennbar. Zwar werden einzelne
Elemente (Regenriickhaltebecken, Hangkante, Vorzonen etc.) erwdhnt, jedoch ist die von uns wie
vom Gestaltungsbeirat geforderte integrierte Freiraumplanung des gesamten Gelandes als fachpla-
nerische Vorstudie fir die Bauleitplanung immer noch nicht beauftragt.

Problematisch in diesem Zusammenhang sind die vielen kleinen und groBen Restflachen insbesonde-
re entlang des Bahndammes zu sehen. Zugunsten eines zusammenhangenden Gringirtels inkl. des
begriinten Bahndamms waére hier eine groRziigige Ausweisung sinnvoll. Die Béschung der DB-
Bahntrasse kann ein Teil des Konzepts sein, liegt aber auBerhalb des Bebauungsplans. Wer garantiert
den Erhalt diese begriinten Damms?

III

Generell gilt: es darf kein 6ffentliches / privates ,Schrebergartengeschnipsel” geben, wie dies leider

schon der Rahmenplan vorsah, und jetzt auch vom Bebauungsplan wieder aufgenommen wird.

Der von uns wie vom Gestaltungsbeirat immer wieder geforderte Wettbewerb fiir eine integrierte
Freiraumplanung muss zu einer zusammenh&ngenden Frei-/Griinfliche fiihren und somit auch die
duBere Grenze der Bauflachen und privaten Grundstiicke vorgeben, und das vor der Weiterfiihrung
des Bebauungsplans. Schiitzenswerte Baume, Baumstandorte, Alleen usw. muissen stadtgestaltendes
Element werden.

10
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7. Umweltbericht und UmweltschutzmaRnahmen

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

Larmminderungskonzept

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

Luftschadstoffminderungskonzept

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

Energiespar- bzw. -effizienzkonzept

Dass fir dieses Thema weder in der Begriindung noch in den Festsetzungen Grundaussagen zu finden
sind, und man auf den n ochj nicht begonnenen eigenstandigen (!) ProzeR ,Reallabor Pfaff Quartier”
verweist, ist auch zu diesem friihen Verfahrenszeitpunkt inakzeptabel; ist dieses Thema doch mit
konstituierend fur das Nutzungskonzept, die stadtebauliche Struktur sowie die Umweltbilanzierung
des Gesamtvorhabens, es muR schnellstmaoglich in die Planung einflieBen und darf keinesfalls separat
behandelt werden.

8. MaRnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes

8.1 ErschlieBungsmafBnahmen
Verkehrsanlagen

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

Entwasserung

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

Wasserversorgung

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

Gasversorgung / Fernwdrmversorgung

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

8.2 Bodenordnung

Wir halten zum wiederholten Male fest: Die Vorgabe dass 80% der Flachen versiegelt sein missen
finden wir nicht ausreichend begriindet. Zur genaueren Beurteilung fehlen sowohl Flachenbilanzen
der Anteile von Infrastrukturflichen, Bauflachen, Freiflichen etc., als auch die entsprechenden
Gutachten zur Bewertung der Vorbelastungen von Boden und Grundwasser.

11
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8.3 Abschnittsweise Realisierung

Die Entwicklung eines solch komplexen Gebietes wird erfahrungsgemafll Jahrzehnte in Anspruch
nehmen. Insofern ist eine abschnittsweise Planung und Realisierung sinnvoll und richtig. Grundlage
fir die Abfolge der Bauabschnitte sollte jedoch nicht die im Jahr 2015 veréffentlichte Abrissplanung
sein sondern die im PFAFF-Rahmenplan ausgewiesenen Baufelder bzw. die tatsachliche Bedarfslage.

8.5 Uberwachung

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

9. Kosten und Finanzierung

Zum momentanen Planungsstand noch keine Hinweise und Anregungen.

12
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B ZU DEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

L. Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung:

In der Behandlung dieses Themas durch den Planentwurf spiegelt sich deutlich wieder, dass
wesentliche Aussagen der Rahmenplanung nicht wirklich aufgenommen wurden, sondern der in der
Begriindung beschriebene vor mittlerweile 13 Jahren entwickelte Schwerpunkt , Technopole” in den
Vordergrund gertickt wird, und auf den bereits verkauften Flachen (PCP - Flache am Rundbau) die
Strukturierung des Rahmenplanung (Option urbanes Gebiet aufgegeben wird.

Es ist der Begrindung aber auch nicht zu entnehmen, weshalb in folgenden Punkten vom
Rahmenplan abgewichen wird:

A. Sondergebiete

Die feinen mikrostandortbezogenen Ausdifferenzierungen der SO-Gebiete

= SO 2,Zielrichtung Forschung, Verwaltung und Dienstleistung”

= SO 3, Zielrichtung Forschung, Entwicklung und Gesundheit”

= SO 4 ,Zielrichtung Forschung, Entwicklung, Gewerbe“

= SO 6, Zielrichtung Forschung, Entwicklung und Gesundheit”

= SO 7.1 und 7.2 ,Zielrichtung Kreativwirtschaft, Forschung, Entwicklung, Dienstleistungen und
Wohnen”

= S0 8.1- 8.4 ,Zielrichtung Forschung, Entwicklung, nicht stérendes Gewerbe”

werden samtlich aufgegeben und ersetzt durch die Kategorie: ,Sondergebiete Forschung und
Technologie”

Damit wird nicht nur eine feinteilige Mischung unmaéglich gemacht und die Nutzung dem Zufall der
jeweils bei der PEG ,,anklopfenden” Investoren tiberlassen.

Es wird auRBerdem das immer wieder von uns geforderte, und im Rahmenplan aufgegriffene
Nutzungspotenzial der Kreativwirtschaft ausdricklich ausgeschlossen; denn die ,nicht wesentlich
storenden Gewerbebetriebe”, unter die man die Kreativwirtschaft planungsrechtlich subsumieren
konnte, werden ausdriicklich auf mit Forschung und Entwicklung in Zusammenhang stehende
Betriebsarten beschrankt.

SchlieBlich wird darauf verzichtet, lber geschoBweise Festsetzungen insbesondere fir die
ErdgeschoRzone, Chancen fir die Urbanitat fordernde Nutzungen zu bieten.

Dies ist im Besonderen im Bereich der Pfaffachse inakzeptabel, gerade hier sollte auch im
Rahmenplan mit eine entsprechenden Raumbildung und Nutzungsmischung gearbeitet werden.

Im Bebauungsplanentwurf findet man leider nichts davon.

13
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B. Urbane Gebiete

Wo der Rahmenplan Urbane Gebiete als Option vorschlagt, um die Mitte des Quartiers weiter zu
entwickeln, wird dies lediglich fiir die Bereiche MU 5.1 und 5.2 Gbernommen.

Es fallt dabei auf, dass die textlichen Festsetzungen fiir die MU-Gebiete wie fir das MI-Gebiet
vollkommen identisch sind. Man kann sich schon fragen, weshalb die Differenzierungsmoglichkeiten
des § 6a BauNVO nicht genutzt wurde, die ja gerade darauf abzielen, fiir eine Vielfalt zu sorgen. So
wird hier einem Mischgebiet nur ein ,,urbanes Mantelchen” umgehangt.

C. Mischgebiet

Das im Rahmenplanung auch mit der Option urbanes Gebiet vorgeschlagene PCP-Areal an der
Pfaff/Konigstrale wird dagegen jetzt als Mischgebiet festgesetzt.

Die Praxis zeigt, dass die meisten innerstadtischen Mischgebiete sich zu Wohngebieten entwickeln —
das dirfte hier denn auch im Sinne der Investoren gewollt sein. Dass dort die ErdgeschoRzonen von
Wohnungen frei sein missen, wird nichts daran dandern.

D. Allgemeines Wohngebiet

Diese Festsetzung entspricht dem Rahmenplan, auch hier fragt man sich, ob lagebezogen die
Festsetzungen zu den zuldssigen Nutzungen nicht ausdifferenziert werden sollten. So erscheint hier
die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Gewerbebetrieben und Verwaltungen als stadtstrukturell
vollkommen unsinnig.

Dass der nordlich angrenzende Bereich entlang der Herzog-von-Weimar-StraBe aus dem
Bebauungsplan ausgenommen wurde, muB3 als duRerst kritisch angesehen werden, da hier letztlich
offengelassen wird, welche Nutzungsarten und — maBe sich hier verwirklichen kénnen, je nach
Investoreninteresse.

Insgesamt zeigt die Festsetzungen der Nutzungen, dass sich der immer wieder von der Stadtpolitik
herausgehobene Anspruch, ein urbanes, lebendiges durchmischtes Quartier schaffen zu wollen, als
folgenloses Wortgeklingel erweist, wenn es in die konkreten Baurechtsschritte geht.

Es verfestigt sich der Eindruck, dass in den maligeblichen Képfen immer noch die langst iberholte
Schimére der , Technopole” fest verankert ist, und ganz offensichtlich entweder die Phantasie, oder
vielmehr die Bereitschaft fehlt, sich die Miihe zur Entwicklung eines strukturierten Stadtquartiers zu
machen. Man will den Investoren und ihrem Verwertungsinteresse moglichst keine Steine in den
Weg legen.
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2. MaR der Nutzung

Die Gebdaudehohen und Geschossigkeiten entsprechen im Wesentlichen den Empfehlungen der
Rahmenplanung — wobei wir in diesem Punkt insbesondere bei den bis zu 10geschossigen
Marksteinen im Bereich des PCP-Areals Zweifel hegen, ob dies von der Malstablichkeit her
angemessen ist. Aus unserer Sicht wdre auch die Grenze bei IV + | Geschosse zu setzen, da die
sichtbare ,Quartierskrone” das alte Verwaltungsgebdude bleiben sollte. Daher sind Hochhauser
entlang der Konigstralle nicht nachvollziehbar.

Eine Festsetzung der Traufhéhen, zwingende Geschosszahl und Baulinie geben die rechtliche
Moglichkeit zum Gestaltungswillen (Platzrandbebauung, ...).

Schwerwiegend sind die Festsetzungen zu den (iberbaubaren Flachen.

Hier fallt vor allem im Mischgebiet (PCP) auf, dass der Rahmenplan zwar versucht hatte, mit
feinziselierter Architektenlyrik das Beste aus der Vorgabe zu machen, moglichst den
Investorenplanen nicht im Wege zu stehen. Doch nicht einmal die dort geschilderte innere
Strukturierung und Auflockerung wird in den Bebauungsplan Gbernommen: es wird ein einziges
grofRes Baufenster festgesetzt anstatt durch einzelne Baufelder eine Struktur vorzugeben. Da
angesichts des bisherigen intransparenten Agierens der PCP nicht anzunehmen ist, dass PCP sich bei
der Bebauung auf einen stadtebaulichen resp. Architekturwettbewerb einlassen wird, ist hier nichts
Gutes zu erwarten. Hier muR dringend nachgearbeitet werden.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitaten in der ,Pfaffachse” und in der ,Stadtachse” (Albert-
Schweitzer-Stralle westlicher Teil) ist es unbedingt geboten, statt der Beschrankung auf
Baugrenzenfestsetzungen die vom Rahmenplan herausgehobene stadtrdumliche Wirkung durch
Baulinien sicherzustellen.

3. Stellplatze und Garagen, Mobilitdt und Verkehr

Wie schon zur Begriindung ausgefiihrt, ist auch hier zu kritisieren, dass erkennbar keinerlei Vorgaben
zum Verkehrskonzept und zur Mobilitdt im Gebiet und vom Gebiet zum Umfeld existieren, die hier
im Bebauungsplan festgelegt werden.

= Verkehrsberuhigung,

= konzentrierte Parkbereiche,

= Rad- und FuBwegeverbindungen:

nichts, was der Rahmenplan hierzu empfohlen hat wurde aufgegriffen.

Es fehlen durchgehende FuRwegeverbindungen

- zum ErschlieBungsweg an die Herzog von Weimar-StraRe; wir sind hier weiterhin der Auffassung,
dass der Verzicht auf die direkte Durchflihrung der Pfaffachse nach Norden (Pfaff-Balkon) diese
wichtige Wegeverbindung massiv entwertet. Im Ubrigen ist die barrierefreie Filhrung der Wege-
verbindung nicht erkennbar.

- zum Tunnel Richtung Pfaffsiedlung und Haltepunkt Galgenschanze; die kiimmerliche Ausgestal-
tung der Verbindung bis hinlber zur Pfaffachse in absoluter Randlage zum Gebiet wird nicht flr
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eine Akzeptanz der Wegeverbindung sorgen, es ist vielmehr zu erwarten, dass er wie so viele an-
dere stiefmutterlich behandelte FuBwegeverbindungen eher als Angstraum enden wird.

Hier muR die Gestaltung dringend grof3zligiger festgesetzt werden.

Zum OPNV findet sich nichts. Selbst der unmittelbar an das Gebiet grenzende Bahnhaltepunkt
Pfaffwerk bleibt ausgeklammert — aus formalen rechtlichen Grinden (Planfeststellung fir
Bahngeldnde). Dabei ist dieser Aspekt fir die Entwicklung des Gebiets, gerade des westlichen
Bereichs, von grolRer Wichtigkeit.

Welche geringe Rolle dieses Thema offenbar bei allen Beteiligten spielt, 1aRt sich auch an der auf den
Seiten 19-20 in aller Ausfuhrlichkeit zitierten Stellungnahme der Bahn AG ablesen, die lediglich als
Grundstickseigentimern und Leitungsbetreiber auftritt, und nicht einen Gedanken daran
verschwendet, zumindest einen Hinweis flir eine angemessene Anbindung ihrer beiden Haltepunkt
an das Plangebiet zu geben.

4. Energie, Okologie, Klimaschutz, Kommunikation

Das vorstehend gesagte gilt auch fiir diese Themen. Es ist beschamend, dass man in einem Gebiet,
flr das man bei jeder Gelegenheit die Fahnen der Technologie und Innovation hoch hilt, es nicht fur
notig halt, hier auch die bauplanungsrechtlich moglichen Vorgaben fiir eine zukunftsorientierte
technische Infrastruktur vorzugeben. Selbst wenn man konzediert, dass der Bebauungsplan noch
nicht vollstandig entwickelt ist, so muB man doch feststellen, dass angesichts der vielen Blanko-
Hinweise an anderer Stelle (,werden im weiteren Verfahren ergénzt“) ein entsprechender Verweis
auch auf dieses Thema zu finden ware. Dieser Verweis fehlt; die Planer haben es ganz offenkundig
vergessen.

5. Frei- und Griinflachen

Insgesamt sind die erhaltens- und schiitzenswerte Bdume und Gehdlzflachen etc. im Entwurf leider
nicht vollstandig und eindeutig markiert. Damit wird auch ihre Rolle als gestaltendes Element im
Stadtraum nicht ablesbar.

Die Ausklammerung der Hangkanten sidlich der ,PCP-Wiirfelbebauung” entlang der Herzog-von-
WeimarstraRe wird dazu fihren, dass die stadtbauliche und kleinklimatische Qualitat des
offentlichen Griinstreifens 4.1 noch kiimmerlicher werden wird, als sie sich bereits im Rahmenplan
darstellt.

Die Griinflachen entlang der Konigstralle sind stadtebaulich von allerhéchster Bedeutung. Deshalb ist
es vollkommen unverstandlich, dass man hier private Griinflichen festgesetzt hat und es damit dem
Gutdiinken der jeweiligen Investoren (berlasst, wie diese Flachen ihrer stadtebaulichen Bedeutung
entsprechend ausgestaltet werden.
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Konkrete Festsetzungen fehlen, man hofft dies durch die Vorgabe eines qualifizierten mit dem
Griunflachenamt abzustimmenden Freiflachengestaltungsplan ausgleichen zu kénnen, der dann in der
Baugenehmigung Eingang finden soll.

Statt hier klare stadtebauliche Zeichen zu setzen, verschiebt man die Gestaltungsentscheidung in den
nichtéffentlichen intransparenten Bereich des Baugenehmigungsverfahrens. Dies wird noch nicht
einmal verbindlich vorgegeben, sondern man beldsst es bei der Unverbindlichkeit eines Hinweises
ohne Festsetzungscharakter (B.2)

Dieses Vorgehen entspricht in keiner Weise den Anforderungen an einer angemessenen
stadtebaulichen Freiraumgestaltung in diesem wichtigen Bereich als einem Gegenstand von
Uberragendem o6ffentlichem Belang.

Der Hinweis unter 2.4 zur Ahndung von Ordnungswidrigkeiten bei VerstoRen gegen die
Grinfestsetzungen verschleiert die Tatsache, dass in der Baurechtspraxis gerade diese VerstoRe noch
selten geahndet wurden — warum sollte es hier anders sein?

6. Gestalterische Festsetzungen

Unverstandlich ist, dass sich in dem derzeitigen Stadium des Bebauungsplans noch keine
gestalterischen Anforderungen im Kontext bauordnungsrechtlicher Festsetzungen finden, da gerade
solche Regelungen die Erhaltung der o.g. Objekte beglinstigen kénnen.

Im Rahmen des Birgerdialogs wurden seitens der Initiative die sich aus dem Bestand heraus
ergebenden gestalterischen Ankniipfungspunkte mehrfach thematisiert und angeregt.

Es bleibt zu fordern, dass die von ASTOC/Mess zu erarbeitenden Gestaltungsleitlinien hier umfassend
Eingang finden werden.

Im Ubrigen ist hier auf jeden Fall der deutliche Hinweis einzufiigen, dass gemaR Ratsbeschluss der
Gestaltungsbeirat mit allen Bauvorhaben auf dem Gelande befasst werden soll — einschliel$lich der
Wettbewerbe.

7. Denkmalschutz und Archéologie

Hier fehlen klare nachvollziehbare Aussagen zum den denkmalrechtlichen Regelungen und
Verpflichtungen im Umgang mit den Baudenkmalern und den erhaltenswerten Gebduden im
Plangebiet.

Statt diesen fir das Areal geradezu konstitutiven Aspekt deutlich anzusprechen, 138t man sich in der
epischen Breite eines Standardtextes Uber archdologische Fragestellungen aus, die mit groRter
Wahrscheinlichkeit im Plangebiet ohnehin nicht zum Tragen kommen werden.

Neben der farblichen Kennzeichnung der erhaltenswerten Bausubstanz (Kantine, GieRerei, Verwal-
tungsbau, Fassaden entlang der ,Pfaffachse”) sollte diese auch innerhalb der Zeichenerklarung und in
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textlicher Form unter dem Punkt Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz in
das Planwerk eingehen.

Wiinschenswert ist die Ausweisung einer Denkmalzone welche entlang der sogenannten , Pfaffach-
se” alle im Rahmenplan als erhaltenswert eingestuften Gebaude beinhaltet.

8. Besonderes Stadtebaurecht

Vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet dem besonderen Stadtebaurecht nach BauGB
unterworfen ist, sollten die Hinweise um eines nachvollziehbare Erlduterung des Punktes
,Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB“ erganzt werden.

9. Altlasten und Altablagerungen

Die Beschriankung des Themas auf den knappen Hinweis auf Seite 17 der Textlichen Festsetzungen,
dass das Thema von den Bauherren direkt mit der SGD-Sud abzustimmen ist, und auch die bloRe
Randkennzeichnung der Gesamtflache im Plan, setzt leider die von der Stadt seit 5 Jahren betriebene
Intransparenz bei der Altlastenthematik auch im Bebauungsplan unverandert fort.

Bekanntlich ist der Planungsgeber im Bebauungsplanverfahren auch zur Konfliktbewaltigung in
diesem Bereich zwingend verpflichtet.

Diese hat unseres Erachtens mit der mehr als tGberfélligen Offenlegung der ARCADIS-Studie aus 2012
im Rahmen des Umweltberichts zu beginnen, die wir hiermit ausdricklich einfordern, und es setzt
sich fort in entsprechenden Festsetzungen, die fiir Offentlichkeit wie fiir den Planungsgeber sowie
die Investoren fiir Klarheit und Nachvollziehbarkeit sorgt.

Eine etwaige Ausklammerung dieses Punktes im Planverfahren sehen wir als schwerwiegenden
Planungsfehler an — zum einen wegen Nichteinstellung abwagungsrelevanter Belange in die Planung
(§ 214 Abs.1 Nr.1 BauGB), zum anderen wegen VerstoRes gegen das Konfliktlosungsgebot. Beides
ware nach unserer Auffassung einer begriindeten Normenkontrollklage zuganglich.

1. Zeichnerische Darstellungen

Die Legende ist in weiten Teilen unvollstindig und gibt nicht alles im Plan enthaltene wieder. Als
beispielhaft sei genannt:

- die Erldauterung der farblichen Kennzeichnung der als erhaltenswert eingestuften Altbauten hier-
zu bietet die Planzeichenverordnung die erforderlichen Darstellungsarten an:
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- die Trennlinien zwischen unterschiedlichen Gebietsarten bzw. unterschiedlichen Nutzungsmafien
(Knodellinien), die flr Klarheit des Planwerks sorgen und ihn leichter lesbar machen.

- Generell sind im B-Planentwurf keine zu erhaltende Vegetationsflichen und Freiraumelemente
wie z.B. markante Einzelbdume erkennbar. Diese sind aber auf dem Geldnde vorhanden und
demnach auch im B-Plan aufzufiihren und darzustellen.

Angesichts der besonderen stddtebaulichen Bedeutung des Plangebiets, und damit auch dieses
Bebauungsplans, sollte fir Beratung und Birgerbeteiligung ein eigenstandiger Gestaltungsplan (als
Anlage zum Bebauungsplan) erstellt werden.

Die hier aufgefiihrten Hinweise und Anregungen verstehen sich als eine erste Stellungnahme zu den
vorliegenden Materialien. Davon unbenommen behalten wir uns vor den weiteren Prozess der
Bauleitplanung kritisch konstruktiv zu begleiten und z.B. in der Offenlage weitere Stellungnahmen
einzureichen.

Wir wiirden uns freuen, mit lhnen Uber unsere Anregungen weiter im Gesprach zu bleiben und
stehen fiir Riickfragen gern unter folgender Kontaktmail: pfaff.erhalten@gmail.com zur Verfligung.

Kaiserslautern, 19.Juli 2017

e PFAFF
Fir die Initiative , Pfaff erhalten — Stadt gestalten” l_.“ LTEN
GESTALTEN

Johannes Neuhaus / Thomas Fischer/ Dieter Burghaus/ Jérg Heieck/ Peter Spitzley

R VA W ﬁfis I{ﬂe AUS DER
' raumpiraten BaUkU”W und SICHT
tadtgestaltung LZWEl /o

2\ Keiserslautern [KWG] architekturgalerie.org

pfaff.erhalten@gmail.com /http://pfaff-erhalten.de/
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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit dem Gesetz iiber die

Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) und den Wasser-, Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzgesetzen; : |

Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Fléichen.nutzzungsplan 2025
Teildnderung1, Bereich ,Ehemaliges Pfaff-Gelinde“ sowie am Bebauungsplan
»KonigstraBe — Albert-Schweitzer-StraRe - PfaffstraBe® in der Stadt

Kaiserslautern

7/

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Teildnderung 1 des Flachennutzungsplanes 2025 bestehen aus meiner Sicht kei-
ne Bedenken und Anmerkungen. : :
Zum Bebauungsplanverfahren ergeben sich folgende Anmerkungen, Bedenken und

Einwendungen:

1/5

Besuchszeiten:
Montag-Donnerstag

9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
Freitag 9.00-12.00 Uhr

Konto der Landesoberkasse:

Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen
IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05

BIC: MARKDEF 1545

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de
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1. Abwasser:

Das ehemalige Pfaffgelande wird im Mischsystem entwassert. Das anfallende
Schmutz- und Niederschlagswasser wird Uber die Grundstiicksentwasserung dem
bffentlichen‘ MischWasserkanal in der Konigstrale und der Pfaffstralle zugeleitet.
Gemal aktueller Generalentwésserungsplanung (Fortschreibung 2009) der Stadt
Kaiserslautern soll das Plangebiet zukinftig tber ein modifiziertes Mischsystem mit
Drosselung in einem noch zu bauenden Regenriickhaltebecken in der KonigstralRe
entwassert werden. Entsprechend dieser Vorgabe ist das Gebiet auch in der aktuellen
Schmutzfrachtberechnung (SanierungszuStand) fur die Mischwasserkanalisation der

Stadt Kaiserslautern eingerechnet.

Sofern sich bei der Planung bzw. Ausfilhrung Anderungen gegeniiber den in der

Schmutzfrachtberechnung (SFB) angesetzten Einzugsgebietsflaichen (Ag,= 15,74ha,
Qq = 60 I/s x ha) fur das Plangebiet ergeben, sind die Ausiwirkungen auf die SFB zu
prifen. Ggf. muss eine erneute SFB durchgefiihrt werden.

Undichte Kanale sind im Zuge der Umstrukturierung des ehemaligen Pfaffgelandes zu

sanieren bzw. zu erneuern.

2. Niederschlagswasser

In der nunmehrigen Vorlage wurde fur die Entwasserungsplanung nur auf den
qualifizierten Entwasserungsantrag im Zuge des Bauverfahrens verwiesen. Fur die
Ni‘ederschIagswasserbewirtschaftung des gesamten Gebietes insbes. der 6ffentlichen

Flachen (Verkehrsflachen etc.) sind keine detaillierten Aussagen getroffen.

Die vorhandene Kanalisation ist vorrangig, um die Exfiltration von Abwasser in das
Grundwasser bzw. Infiltration von Fremdwasser in die Kanalisation zu vermeiden, zu
sanieren und auf den bedarfsgerechten Ausbau abzustimmen. Hierzu ist ein

detailliertes Entwasserungskonzept vorzulegen.

3. Bodenschutz:

2/5
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In der aktuellen Version des 0.g. BPlan-Entwurfs wurden die Inhalte meiner letz-
ten Stellungnahme vom 10.07.2017 weitestgehend beriicksichtigt. Im Folgenden gehe

ich auf die bodenschutzrelevanten Punkte im Einzelnen ein.

Griindungstiefen und méglicher Grundwasserspiegelanstieg

Offene Fragen hinsichtlich der Grundungstiefen (z.B. Tiefgaragen) gem. dem Stadte-
baulichen Rahmenplan im Zusammenhang mit der laufenden und zukiinftigen Grund-
wassersanierung wurden im Rahmen der PG-Pfaff Sitzungen behandelt. Als Ergebnis
dieser Abstimmungen wurde vom Ingenieurbiiro IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesell-
schaft mbH ein Gutachten mit Datum vom 02.03.2017 erstellt. Dieses Gutachten ist
als Bestandteil des BPlanes in der Anlagé 3 (Begrundung) mit aufgefiihrt.

Ein méglicher Anstieg des Grundwasserspiegels nach Abschluss der Grundwasser-
sanierung, der entsprechende bauliche VorkehrungsmaRnahmen in den kunftigen Kel-
lergeschofRen und Tiefgaragen erforderlich macht, wurde ebenfalls in der Begriindung
behandelt. | '

Innenraumluftproblematik _

Auf eine m'fjgliche Innenraumluftproblematik bei Alt- und Neugeb&auden wurde im
Rahmen der PG Pfaff hingewiesen. Eine entsprechendeVVorgeheynsweise zum Um-
gang mit dieser Problematik wurde in der Begriindung des B-Planes (Anlage 3) abge-
handelt. '

General- und Teilsanierungsplanung

Die bodenschutzrechtliche Erfordernis zur Erstellung eines Generalsanierungsplanes,
der durch bauvorhabenbezvogen Teilsanierungspléne zu erganzen ist, wurde ebenfalls
in den Bebauungsplan mit aufgenommen. Hier ist seitens der SGD Siid zu erganzen,
dass die Teilsanierungsplane nicht nur bauvorhabenbezogen zu erstellen sind, son-

dern diese in ihrer Gesamtheit flachendeckend alle Bereiche der Altlastflache abzu-

handeln haben. Dies insbesondere fiir die Wirkungspfade Boden - Mensch und Boden

— Grundwasser.
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Versiegelungsgrad

Der im Bebauungsplan festgesetzte Versiegelungsgrad von ca. 74 % entspricht nicht
dem im Rahmen der PG-Pfaff Sitzungen kommunizierten bzw. bodenschutzrechtlich
~angestrebten Versiegelungsgrad von 80%. Es wird empfohlen, dass dieser Versiege-
lungsgrad im Bebauungsplan beriicksichtigt wird. Im Generalsanierungsplan bzw. den
darauf aufbauenden Teilsanierungsplanen ist verbindlich sicherzustellen, dass der
Versiegelungsgrad eingehalten wird, da diese MaRnahmen als SicherungsmaBnahme
zur Gefahrenabwehr im Sinne des BBodSchG énzusehen sind. Dabei ist zu beachten,
dass bei einer Versiegelung nach Bodenschutzrecht eine komplette Versiegelung oh-
ne Durchlassigkeit zu erzielen ist. Die in der Bauleitplanung tiber die GRZ angestreb-
ten Versiegelungsgrade haben einen anderen Charakter (iiberbaubare Flache), zumal
die Art von im B-Plan ggf. festgesetzten Versiegelungen abhéngig von den verwende-
ten Baumaterialen ist. So hat z.B. ein Verbundsteinpflaster in der Regel einen Boden-
kennwert von 0,8, was bedeutet, dass zwischen den Fugen Versickerung stattfinden
kann. Bodenschutzrechtlich ist ein Kennwert 1,0 — voll versiegelt — anzustreben. Und
dies eben in 80 % des Arealé, um die diffusen Grrundwasserschaden nicht zu mobili-

sieren.

Grundwassermessstellennetz und Sanierungsbrunnen

- Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sollte dem B-Plan als weitere Anlage eine Version
des Bebauungsplanes M:1000 angefugt werden, in der die Lage der aktuellen Sanie-
rungsbrunnen und des Grundwassermessstellenetzes aufgefihrt ist. Insbesondere

“im Hinblick auf die Sanierungsbrunnen B6 und B7, die durch die Bereiche SO 5.3 und
SO 6.1 uberplant werden, ist sicherzustellen, dass durch eine entsprechende bauliche
Anpassung mdoglicher Gebaude ein dauerhafter Betrieb insbesondere im Hinblick auf
eine evtl. erforderliche Regenerierung der Brunnen sichergestellt ist. Sofern zum heu-
tigen Zeitpuhkt ijberhaupt mé.glich bzw. bekannt, so empfehllen wir die Auswéisung

von Flachen, auf denen zukinftige Sanierungsanlagen errichtet werden kénnen. Dies
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auch im Hinblick auf eine eventuell anstehende Optimierung der Grundwassersanie-

rung.

Andreas Wendel
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Mein Aktenzeichen
23/05/6/2019/0014
Bitte immer angeben!

lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail
26.11.2018 Dieter Schlemmer

Bauleitplanung der Stadt Kaiserslautern, "Ehemaliges Pfaff-Geléande"

Flachennutzungsplan () Aufstellung

Bebauungsplan (X) Aufstellung

JKonigstralRe — Albert-Schweizer-Stralle — Pfaffstrae”
(X) Anhérung gemal § 4 Abs. 1 BauGB
() Offenlegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herreh,

Dieter.Schlemmer@sgdsued.rip.de

Rheinland]falz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
sUD

REGIONALSTELLE
GEWERBEAUFSICHT

~ Karl-Helfferich-Strafle 2

67433 Neustadt an der
Weinstrale

Telefon 06321 99-0
Telefax 06321 33398
referat23@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rlp.de

16.01.2019
Telefon / Fax

06321 99-1126
06321 33398

(X) Teilanderung 1

() <I> Anderung

aus Sicht des Immissionsschutzes ergeben sich zur o. a. Bauleitplanung folgende An-

regungen:

Fur gewerbliche Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans, die in den An-

wendungsbereich der TA Larm fallen, sollte im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-

12

Besuchszeiten:
Montag-Donnerstag

Konto der Landesoberkasse:
Deutsche Bundesbank Ludwigshafen
IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05
BIC: MARKDEF1545

Freitag 9:00-12:00 Uhr

9:00-12:00 Uhr, 14:00-15:30 Uhr

=

Firr eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle

der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de
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rens die Einhaltung der zuléssigen Zusatzbelastung an den mafigeblichen Immission-

sorten bzw. das Relevanzkriterium nachgewiesen werden.

Um schalltechnische Konflikte zu vermeiden, sollten an den Fassaden der Flachen
,SO 1.1 und ,MU 4.3a“, die von Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte aufgrund

der bestehenden Gewerbebetriebe siidéstlich des Plangebiets betroffen sind, schutz-

bedurftige Aufenthaltsraume von Wohnungen ausgeschlossen werden.

Schutzbediirftige Schlafraume sollten mit einer schallgeddmmten technischen Luf-
tungseinrichtung ausgerustet werden, damit ein ausreichender Luftwechsel bei gleich-
zeitiger Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen an die (geschlossenen)
Fenster gemaR DIN 4109-1 gewahrleistet ist. Ausnahmen hiervon sollten nur zugelas-
sen werden, wenn vor dem Fenster ein Beurteilungspegel 50 dB(A) in-Sendergebie—

eingehalten wird. @

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag

RNy

Dieter Schiemmer

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-

chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultieren-

den Rechten haben wir auf der Internetseite https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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o § Bauleitplanung ehemaliges Pfaff -Gelédnde, meine Stellungnahme vom
h, o r 16.01.2019, Az.: 23/05/6/2019/0014

— joachim.wilhelm@kaisersl

Schlemmer,Dieter (SGD Siid) autern.de 28.01.2019 10:20

"Schlemmer,Dieter (SGD Siid)" <Dieter.Schlemmer@sgdsued.rip.de>
"joachim.wilhelm@kaiserslautern.de" <joachim.wilhelm@kaiserslautern.de>

Sehr geehrter Herr Wilhelm,

die in meiner Stellungnahme vom 16.01. beschriebenen Anregungen mochte ich im
Absatz 3, Satz 2 wie folgt korrigieren:

»<Ausnahmen hiervon sollten nur zugelassen werden, wenn vor dem Fenster ein
Beurteilungspegel von 50 dB(A) eingehalten wird“.

Hinweis: Der in meiner Stellungnahme vom 16.01.2019 genannte Wert von 45 dB(A)
ist sachlich nicht korrekt und basiert auf einer Verwechslung

der Immissionsrichtwerte zum Schutz vor Verkehrslarm mit den
Immissionsrichtwerten der TA Larm. Ich bitte dies zu entschuldigen.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

Dieter Schlemmer

Abteilung 2 Gewerbeaufsicht

Referat 23

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD

Karl-Helfferich-StralRe 2

67433 Neustadt an der Weinstral3e
Telefon 06321 99-1126

Telefax 06321 993-1126
dieter.schlemmer@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rlp.de

Die E-Mail-Adresse ist aus technischen Grinden nicht flir den Empfang signierter
E-Mails geeignet.

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten
erfasst und gespeichert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus

der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf der
Internetseite https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.






KREISVERWALTUNG KAISERSLAUTERN

- Gesundheitsamt -

Landkreis

Kreisverwaltung, Postfach 3580, 67623 Kaiserslautern .
Kaiserslautern

Stadtverwaltung Kaiserslautern

Referat Stadtentwicklung

Frau Hach, Herr Wilhelm

Willy-Brandt-Platz 1

67657 Kaiserslautern

Datum und Zeichen Unser Zeichen Auskunft erteilt Telefon Zimmer Datum

lhres Schreibens (bei Antwort angeben) Frau Lill 0631/7105-582 323 22.01.2019

61.11-ha/ 61.11-wi F.B.7.4-/LIL Fax Verwaltungsgebaude

0631/7105-495 PfaffstraBe 40
E-Mail: klaudia.lill@kaiserslautern-kreis.de

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,,KénigstraBe - Albert-Schweitzer-Strale —
Pfaffstrale nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Frau Hach, sehr geehrter Herr Wilhelm,

wir haben uns den o.g. Bebauungsplanentwurf angesehen und dazu einige Anmerkungen zu
machen.

In unserer ersten Stellungnahme vom 06.07.2017 wurde bereits auf einige zu beachtende
Punkte hingewiesen, die auch in der weiteren Ausarbeitung des Planes Beachtung fanden.

1. Zur Vermeidung von unzumutbaren Nachteilen und gesundheitlichen Beeintrachtigun-
gen durch Verkehrs- und Bahnlarm, speziell im Bereich der geplanten Wohnbebauung,
wurde flr das gesamte Gebiet ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Im Punkt 9.7 dieses Gutachtens wird empfohlen, ,um schalltechnische Konflikte im
Plangebiet zu vermeiden®, ,an den von Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte be-
troffenen Fassaden Aufenthaltsraume von Wohnungen auszuschlielen®.

Dieser Empfehlung schlieBen wir uns an.

Auf Seite 40 des schalltechnischen Gutachtens werden verschiedene MaBnahmen zum
Schutz schutzbediirftiger R&ume zur Festsetzung in den Bebauungsplan vorgeschlagen.
Wie die konkrete Umsetzung der SchallschutzmaBnahmen im Einzelfall aussieht, sollte
uns nach Ausarbeitung noch vorgelegt werden.

2. Auf die Notwendigkeit der Sicherung der sich auf dem Geldnde befindlichen Brunnen
wurde bereits in unserer ersten Stellungnahme hingewiesen.

Postanschrift Offnungszeiten Telefon Internet Konto

Burgstrale 11 PfaffstraBe 40/42 0631/7105-520 www.kaiserslautern-kreis.de Kreissparkasse Kaiserslautem

67659 Kaiserslautern Mo, Di  08.00-12.00 +13.30 - 16.00 Uhr Telefax E-Mail IBAN DE69 5405 0220 0000 0058 68
Stadtbus (Haltestelle) ~ Mi,Fr ~ 08.00- 12.00 Uhr 0631/7105-526 infoga@kaiserslautern-kreis.de BIC MALADESTKLK

Goetheschule Do 08.00- 12.00 und 13.30 - 18.00 Uhr Glaubiger-ID-Nr.: DE03ZZZ00000029112

Rundbau

Untersuchung nach Terminvereinbarung



BP "KdnigstraBe-Albert-Schweitzer-Str.-Pfaffstr." 22.01.2019

3. Im Bebauungsplanentwurf Anlage 3 unter Punkt 5.2.6 wird darauf hingewiesen, dass die
Schadstoff-Belastungsgrenze in den Gebauden unabhéangig von deren Schutzwurdigkeit
nicht Uberschritten werden darf.

Wie im Umweltbericht zum Bebauungsplan zu lesen ist, sollen Schadstoffhotspots sa-
niert werde und auch Gebaude, unter denen der Boden Uber die gesetzlich vorgeschrie-
benen Grenzwerte hinaus kontaminiert ist, abgerissen werde, um eine Sanierung zu er-
moglichen.

In Bereichen, in denen es zu Bodenluftbelastungen durch LHKW kommt, soll laut Um-
weltbericht bei Uberbauung belasteter Bereiche sowie in zu erhaltenden Gebauden der
Ubergang von LHKW's von der Boden- in die Raumluft tberprift und ggf. durch geeig-
nete technische MaBnahmen unterbunden werden.

Auch in Gebauden selbst diirfen bestimmte Schadstoffkonzentrationen nicht iberschrit-
ten werden; sollte dies bei im Sinne des Denkmalschutzes erhaltenswerten Gebauden
der Fall sein, so missen diese vor einer Nachnutzung instandgesetzt und schadstoffsa-
niert werden.

Dieser Vorgehensweise schlieBen wir uns an.

4. Im Bebauungsplanentwurf Anlage 2 wird unter Punkt 1.12 ,MaBnahmen der Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung” darauf hingewiesen, dass mit dem Bauantrag die Ruck-
haltung des Niederschlagswassers durch einen qualifizierten Entwasserungsantrag dar-
zustellen ist. Es wird ein Riickhaltevolumen von 20 I/m? gefordert und bei einer geplan-
ten Verwendung als Brauchwasser auf die Trinkwasserverordnung verwiesen.

Was die Entwasserung sowie den Grundwasserschutz betrifft, so sollen laut Bebau-
ungsplan Anlage 2, auf Seite 25 unter B Punkt 3 ,alle bestehenden Entwésserungsanla-
gen usw. ... zuriickgebaut werden“. Zusatzlich sollen die Funktionstichtigkeit der ge-
wahlten Systeme, das erforderliche Gesamtvolumen, die hochstzuldssige Drosselwas-
sermenge und der fur Unterlieger gefahrlose Betrieb der Anlage nachgewiesen werden.
Der Umgang mit nicht mehr genutzten Entwasserungsanlagen wird vorgegeben. Ein
Uberflutungsschutz fir das Grundsttck ist nachzuweisen und die Ableitung von Draina-
gewasser in das 6ffentliche Kanalnetz untersagt. :
Dieses Vorgehen entspricht dem Hinweis in unserer Stellungnahme vom 06.07.17.

5. Um gesundheitlich schadliche Auswirkungen auf Personen zu vermeiden sollten die, von
der 15.000 V Oberleitung der Bahntrasse in den Bereich der Bebauung ausstrahlenden
elektrischen Felder gemessen, bei der Nutzungsplanung der betroffenen Gebaudekom-
plexe berlcksichtigt und ggf. durch geeignete MaBnahmen abgeschirmt werden.

Bei Umsetzung der im Bebauungsplan gemachten und von uns aufgefihrten MaBnahmen
bestehen von unserer Seite aus keine grundséatzlichen Bedenken.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag:

4

Klaudia Lill
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Flichennutzungsplan 2025, Teilinderung 1, Bereich "Ehemaliges Plaff-Geldnde"
und Bebauungsplan "KonigstraBe - Albert-Schweitzer-Strae - Pfaffstral?.e"' der
Stadt Kaiserslautern

Sehr geehrte Darﬁen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland- Pfalz (LGB) werden"
zum oben genannien Planvorhaben folgende Anregungen Hinweise und Bewer-
tungen gegeben: -

. Bergbau / A[tbergbau'

er verweisen auf unsere Stellungnahme vom 12.07.2017 (Az 3240 0811- 14N2) die
weiterhin wie folgt ihre Gliltigkeit behalt ‘

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der westliche Berelch des
| Bebauungspfanes "Kﬁmgstraﬂ.e Albert-Schweitzer-Strate - Pfaffstrafte” von dem auf
Eisen verliehenen, bereifs erloschenen Bergwerksfeld "L_eopold" uberdeckt wird.
Aktuelle Kenntnisse Uber die letzte Eigenttimerin liegen hier nicht vor. |

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld lisgen unserer Behdrde
keine- Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt
ksin aktueller Bergbau unter Bergaufsicht. -

Bank\mrbindung Bundeshank Fillals Ludwlgshafan ‘ —
BIC MARKDEF1545 ’ .
. IBAN DE7H 5450 0000 0054 5015 05 - i .

Ust. Nr. 26/673/0138/6 .
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UND RERGEAU

Das angefragte Gebiet befindet sich innerhalb der Aufsmhungserlaubnis "Kaisers-,
lautern West", Inhaberin der Berechtigung fur Erdwarme ist die Firma SWK
Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG Bismarckstrae 14, 67655 Kaisers-
fautern. ‘

Zudem méchten wir darauf hinweisen, dass nach der Publikation "Der Erzbergbau in
der Pfalz" von Hans Walling in und um Kaiserslautern ehemals bergbauhc:he
Aktl\ntaten stattfanden So befand sich etwa 220m dstlich des Plangebietes eine
Eisenschmelze (urn 1700)

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Volistindigkeit erhe-
ben, da grundsatzllch die Maglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer
Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht liberliefert
wurden bzw. durg:h Brénde oder Knege verloran gingen. .

Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien - far Bergbau stolien,
empfehlen wir ihnen spétestens dann die Finbeziehung eines Baugrundbera‘ters bzw,
Geotechnikers zu einer ob}ektbezogenezn Baugrunduntersuchung

Da wir Ober die genaueren Flanungen und - Vorhaben keme Kenntnisse besitzen,
empfehlen wir Ihnen, sich mit der vorgenannter Inhaberin in Verbindung zu setzen.

Boden und Baugrund -
— aligemein: '

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlgigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neubauvor-
haben oder gréfere An- und Umbauten (msbesondere mit Lastﬁnderungen) werden
-ubjektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten smd die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berlicksichtigen. ‘

Nach § 2 Abs. (1) der. Landesverordnung iber die Kompensation von Eingriffen in
Natur und Landschaft vom 12 Juni 2018 kornmt im Falle einer Bodenversiegelung als
‘ Kompensatlonsmaﬂnahme nur eine Entsuegefung als Voli- oder Teilentsiegelung oder

2/4
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LANDESAMT FOR GEOLOGIE
. | UND BERGBAU

eine dieser gleichwertige bodenfunktionsaufwertende Malknahme, wie die He'rstellung
oder Verbesserung eines durchwurzelbaren Bodenraums, produktionsintegrierte Maf-

~nahmen mit bodenschilizender Wirkung, Nutzungsextensivierung oder Erosions-
schutzmaflnahmen, infrage.

Weitergehende Informationen. zur bodenfunktionsbezogenen Kompensation' von
Eingriffen finden sich unter

https:lMWW.hlhug.de/fileadnjinldokumentelbodenlBBH14_201B.pdf.
-« mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus mhstaffgeologlscher Sicht keine
Einwénde. '

- Radonprognose:

Messungen .in vergleichbaren Gestemsemheﬂen haben gezelgt dass m1t nledrlgem
bzw. maﬂlgem Radonpotenzial zu rechinen ist.

Bereits bei méafigem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspenmeabilitit des
Bodens, wird aber ein der Radonsituation angepasstes Bauen empfohlen. Es kann
auch nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet eine geologische

' _Stcarung vorltegt Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhédngigkeit
von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sollten die
_Informatlon liefern, ob das Thema Radon. bei der Bauplanung entsprechend zu
berticksichtigen ist. ‘

' Wir'bitten darum, uns die Ergebnisse der Radnnmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymlmerter Form zur Fortschrezbung der Radonprognosekarta von Rheinland-
F’falz beﬁragen

Studien des LGB haben ergeben, dass fur Messungen Im Gestein/Boden unbedingt - -
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind -
hierbei nicht geeignet, da die. Menge des aus dem Boden entweichenden Radens in
kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Daftr sind insbesondere Witterungseinflisse

wie Luftdruck, Windstirke, Niederschisige oder Temperatur verantwortlich. Nur so
3/4 ' : ' .
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kénnen éussagefﬁhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebiefsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
‘gleichzeitiy durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeit von der
 geologischen Situation auch hoher sein.

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgefahrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

. Radongerechte, ca. 1 m fiefe Bohrungen zur F’Iatzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Authahme des Bohrguies; '

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und’der mittleren jahrlichen
' Radonverfogbarkeit; ' '

- Kartierung der Drtsdosisleistung (gémma);

»Intérpratajtion der Daten und schriftiches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfithrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
Thema Radons_chutz von Neubauten und Radonsanicrungen kénnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Fir bauliche MaBnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fur Umwelt (Radon@Ifu.rip.de).

Mit freupdlichen GriiRen |

' '('Prof. r. Georg Wieber)

Direktor ‘
GpiinZ240811144.docx
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Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
) Region Mitte
Deutsche Bahn AG » DB Immobilien = Region Mitte = Camberger Strae
10 » 60327 Frankfurt am Main Cambga%g;SéraBEflg
rankiu

. www.deutschebahn.com
Stadtverwaltung Kaiserslautern

Referat Stadtentwicklung . IGg?Qggl;n_ziggn
~Tel.: 5

Stadtplanung Fax: 060 265-41379
. erd.oehmichen@deutschebahn.com

67653 Kaiserslautern & Zeichen: CS.R-M-L(A) GO

- TOB-FFM-18-42893/GO
Ihr Zeichen: 61.11-ha f 61.11-wi

24.01.2019
Bauleitplahung der Stadt Kaiserslautern

Bebauungsplanentwurf ,Konigstralle - Albert-Schweitzer-StraBe — PfaffstraBe“ und FI&-
chennutzungsplan 2025, Teildanderung 1, Bereich ,Ehemaliges Pfaff-Gelinde* (Entwurf)
der Stadt Kaiserslautern

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

DB-Strecke 3280 Homburg (Saar) - Ludwigshafen (Rhein), Bahn-km 41.87 - 42,500 links
der Bahn '

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien; als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtig-
tes Unternehmen, libersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Triger offentli-
cher Belange zum o.g. Verfahren.

Gegen die o.g. Verfahren bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedin-
gungen [ Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken.

Personenunterfiihrung in km 42,144 _
Die Personenunterfiihrung soll als iiberortliche Nord-Siid-Verbindung genutzt werden und zu
diesem Zweck renoviert werden. Hierzu muss eine entsprechende vertragliche Vereinbarung
getroffen werden.

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Camberger Stralle 10

60327 Frankfurt am Main

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des  Vorstand: Alexander Doll Unser Anspruch:

Sitz: Berdin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber

Registergericht: Michael Odenwald  Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke = .

Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla . NipE :;oﬁtablei:‘;g:::ltﬂsfﬂhrer
HRB: 50 000 Martin Seiler 5 is " p-Arbe ol
USt-IdNr: DE 811569869 Ewisd: Umweit-Vorsed

N&here Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern knden Sie hler: www.deutschebahn.comfdatenschutz
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Bettina Welker

Eigentumsmanagement (CS.R-M-L(A))
Tel.: 069/265-30305

e-mail: bettina.welker@deutschebahn.com

Einsatz von Baukridnen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB liberschwenkt, so ist
mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlielen, die mindestens 4 - 8
Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorha-
ben bei der DB Netz AG einzureichen. Generell ist auch ein mafstiblicher Lageplan {M 1:1000)
mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

DB Netz AG

Produktionsdurchfiihrung Saarbriicken
Am Hauptbahnhof 4-12

66111 Saarbriicken

Patrick Glocker

Bezirksleiter Oberleitung Kaiserslautern (LNP-SW-D-SBR(1Q))
Tel.: 0681/308-2554

e-mail: Patrick.glocker@deutschebahn.com

Abstandsflichen
Die Abstandsflachen gemaR LBQ wie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestim-
mungen sind einzuhalten.

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart einzufrieden, dass ein gewo!ltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahnge-
idnde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgewor-
fen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemiR VDE-
Richtlinien vorzusehen,

Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und
ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.
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Oberleitung

Die Fldchen befinden sich in unmittelbarer Ndhe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberle|tung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen.

Bepflanzung

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, inshesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Be-
pflanzungen miissen so gewdhlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanla-
gen fallen kénnen. Diese Abstiande sind durch geeignete MalRnahmen Rickschnitt u.a.) standig
zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelinde ist entsprechend der End-
wuchshéhe zu wiahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisen-
bahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend an-
gepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das Recht
vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir
bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnndhe von vornherein
auszuschlieRen.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwisser _
Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder iber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgeman in die dffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhéltnisse diirfen durch die BaumalR-
nahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Immissionen ‘

Durch den Eisenbahnbeirieb und die Erhaliung der Bahnaniagen entsiehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung filhren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Ndhe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstrigers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwin-
de) und passive (z.B. Riegelbebauung) Lirmschutzmafnahmen zu priifen und festzusetzen.

In unmittetbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromieitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeriten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissio-
nen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kos-
ten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen _

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschédigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu éffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstragers [ Bauherrn

Fiir Schiden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaBnahme entstehen, haftet der Pla-
nungstriger [ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf Kosten des Vor-
habentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.
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Planung der DB Netz AG
Wir mochten Sie noch auf Bauarbeiten der DB Netz AG an der Eisenbahniiberfiihrung
Trippstadter Strale im Bahn-km 43,155 hinweisen. '

DB Netz AG

Regionales Projektmanagement
SchwarzwaldstralRe 86

76137 Karlsruhe

Dirk Krumpietz

Projektrealisierung KiB Briicken (I.NP-SW-M-K(§))
Tel.: 0721/938-7444

e-mail: dirk.krumpietz@deutschebahn.com

Die spéteren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stel-
lungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

- .
]

L V. % i A. O&Q-Q"’
Schonhéiter Oehmichen



Referat Stadtentwicklung Kaiserslautern, 01.02.2018

- Stadtplanung —
61.11 — ok

Flachennutzungsplan 2025, Teilanderung 1, Bereich ,,Ehemaliges Pfaff-Geldnde* (Entwurf)

und
Bebauungsplanentwurf ,,KonigstraBe — Albert-Schweitzer-Stralle — Pfaffstrale”
Durchfuhrung der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Aus Sicht des Referats Umweltschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Untere Bodenschutzbehdrde / Altlastenmanagement (15/100/09/02/77)
Der Planbereich wird vollstadndig durch die PEG in Abstimmung mit der fur Altlasten zustandigen
Bodenschutzbehdrde, SGD-Siid, Zentralreferat Neustadt Weinstr., bearbeitet.

Untere Wasserbehtrde (15/80/51)
Keine Ergadnzungen oder Anregungen.

Untere Immissionsschutzbehdrde/Stadtklima
Keine Ergénzungen oder Anregungen.

Untere Naturschuizbehérde
Im Verfahren wurden die anerkannten Naturschutzverbande beteiligt. Anregungen gab es seitens der
GNOR e.V. (Schreiben vom 18.01.19 — Anlage).

Klimaschutz/Klimawandel
Die relevanten Punkte sind in der Stellungnahme des Verbundvorhabens EnStadtPfaff enthalten.

Zur Erreichung der gesamtstédtischen Ziele des Masterplanes 100% Klimaschutz ist eine Pflicht zur
Nutzung der Dachflachen zur Solarenergiegewinnung in Kombination mit der Installation von
Griindachern (Festsetzung nach §9(1) Nr. 23b BauGB) dringend erforderlich. Die Flache der
Solarmodule muss mindestens 50% der gesamten Flache des Flachdaches umfassen. Ersatzweise
kann das Dach an einen Contractor verpachtet werden, der sich zur Installation einer Solaranlage mit
einer entsprechenden Mindestflache verpflichtet.

Zur Sicherstellung der Ziele der Stadt Kaiserslautern im Rahmen von EnStadtPfaff ist am Reallabor-
Zentrum (Kesselhaus) die Errichtung einer Solarcarports notwendig. Die in diesem Bereich im
Bebauungsplanentwurf festgesetzten Baume bitten wir nach Stiden zu verschieben.

M-@mw_

Bettina Dech-Pschorn
Direktorin des Referats Umweltschutz

Anlage

Referat Umweltschutz Auskunft erteilt: Bettina Dech-Pschorn Seite 1 von 1 H ’

Rathaus Nord, Lauterstr.2 2. Obergeschoss / Zimmer Az11

67657 Kaiserslautern E-Mail B.Dech-Pschorn@kaiserslautern.de k B STADT

Telefon 0631 365-1151 KAISERSLAUTERN
Telefax 0631 365-1159



Gesellschaft fiir Naturschutz und
Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V.

GNOReV.

- P ——— -~ Osteinstr.-7-9
55118 Mainz
Tel. 06131 - 671480
Fax 06131 - 671481
mainz@gnor.de
www.gnor.de

Stadtverwaltung Kaiserslautern
Referat Umweltschutz

z.H.v. Frau Heike Stolz
Lauterstr. 12

67657 Kaiserslautern

Datum und Zcichen Ihres Schreibens: Unser Zeichen: Datum: Ansprechpartner:

13. Dez. 2018 668,18 18. Jan. 2019 Hans-Dieter Leonhardt

B-Planentwurf KonigstraBe — Albert-Schweitzer-StraBe — Pfaffstrafie

Sehr geehrte Frau Stolz,

zum obigen Verfahren, welches eine auBergewohnliche Bedeutung fiir unsere Stadt hat, geben wir
folgende Stellungnahme ab.

Kaiserslautern hat als GroBstadt, die an Flichen des Biosph#renreservats nicht nur angrenzt,
sondern selbst beherbergt, eine groBe Verantwortung im Bereich von Umwelt- und Naturschutz.
Durch den starken urbanen Siedlungsdruck besteht ein hoher Konkurrenzdruck auf das
Biosphiirenreservat. Insbesondere durch die anthropogen erzeugte Diversitit an Organismen, die in
Griinanlagen, Griinstreifen und Gérten meist Zuchtarten oder gar Neophyten beinhaltet, besteht die
groBe Gefahr der Einwanderung und dadurch Verdringung gebietsheimischer autochthoner
Wildarten. Daher bestehen besondere Verpflichtungen beziiglich des Naturschutzes, der bereits in
der Stadtmitte beginnt und nicht erst an deren Grenze beginnen darf.

Das zu konvertierende 'Pfaff-Areal’ bietet deshalb eine einmalige Chance, ein Modellquartier zu
schaffen, das Modellcharakter auch fiir andere Kommunen haben konnte.

Von diesen grundsitzlichen Aussagen leiten sich konsequenterweise folgende Forderungen ab, mit
deren Realisierung das selbstgesteckte Ziel ,,Retention, Griin, Klimaschutz* erreicht werden kann:

e Aspekt der Oberfliachenversiegelung
- Parkfléichen sind mit Verbundsteinen auszufithren, die eine Minimalbegriinung méglich
machen
- FahrstraBen und Wege konnten gepflastert werden (statt einer Bitumen-Oberfléche); dabei
lieBe sich der ehemalige Fabrik-Charakter sichtbar machen
- 'griine’ Freiflichen, die leider aus unterschiedlichen Griinden im Gesamtareal nur einen
geringen Anteil haben, miissen nach Standards entwickelt werden, die die Faktoren 'hohe
Artenvielfalt', 'Standortgerechtigkeit' (winterfest, wirmetolerant, schadstofftolerant,



Wildblumensaatgut aus gebietseigener Herkunft) beriicksichtigen, um Nachhaltigkeit zu
gewihrleisten

e Gestaltung der Baukorper
- Forderung nach klimaangepasstem Bauen, d.h. Anwendung von Materialien und
Konstruktionen, die die Auswirkungen von Starkregen, Sturm, Hitze und/oder Hagel
signifikant abmildern
- Forderung einer Dachbegriinung auf allen(!) dafiir geeigneten Déchern, wobei nicht
extensiv (Sedum-Arten ...), sondern intensiv begriint werden soll. Letzteres hat das hochste
Klima- und Umweltpotenzial (Regenriickhaltung, Evaporation, Evaporationskélte — all dies
begiinstigt das Stadtklima)
- Es ist zu priifen, wie effektiv Photovoltaik mit der Dachbegriinung zu kombinieren ist
- Geeignete Fassaden sollen ebenfalls begriint werden
- Nutzung von Regen- und Grauwasser fiir Toilettenspiilung, Bewésserung von Dach- und
Fassadenbegriinung, Bew#sserung der griinen Freiflichen

Umsetzung dieser Forderungen:

Es gilt abzuwégen, ob das Vertrauen auf die Freiwilligkeit der jeweiligen Investoren/Bauherren fiir

die Umsetzung ausreicht, oder besser konkrete Vorgaben zu machen sind, die durch Anreize iiber
Forderprogramme unterfiittert werden konnen. [
Letztlich dienen die Ergebnisse der Imagepflege aller Beteiligten, aber nicht zuletzt unserer

Umwelt!

Seien Sie herzlich gegriifit,

‘/{4' W E’Q;ﬂd(—% "
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Stadtverwaltung Kaiserslautern
Referat Stadtentwicklung

25, Jan. 2019
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Referat 61.11
Herr Wilhelm

Flachennutzungsplan 2025, Teildnderung 1, Bereich ,,Ehemaliges
Pfaff-Gelande (Entwurf) und

Bebauungsplanentwurf ,,Kénigstrae — Albert-Schweitzer-Strafe —
Pfaffstrafe*

Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Grunordnerische Stellungnahme

Flachennutzungsplan 2025, Teildnderung 1, Bereich ,Ehemaliges Pfaff-
Gelande (Entwurf), Plandarstellung:

In den beiden Grunflachen ist jeweils ein Spielplatzsymbol und Gber dem
zentralen Uberdeckelten Regenwasserriickhaltebecken zusatzlich ein
Sportplatzsymbol zu erganzen.

Bebauungsplanentwurf ,Kénigstrale — Albert-Schweitzer-Stralle - Pfaff-
straRe”, Plandarstellung:

Wie oben genannt ist in der Grinflache 6G 4 und 6G 1 jeweils ein Spiel-
platzsymbol und in 6G 1 zusatzlich ein Sportplatzsymbol zu ergénzen.

Platzsituation stidlich MU 2.1, nérdlich auf SO 4.2: dargestellt sind sechs
herzustellende Baumstandorte, die stidlichen drei weisen nur 4 m Ab-
stand zur Baugrenze von SO 4.2 auf. Vorgesehen ist eine Gebdudehdhe
von max. 36 m. Auf die Baume wird sich durch das zu errichtende Ge-
baude Schattendruck auswirken. Um eine angemessene Proportion zwi-
schen Gebaude und Baumhoéhe zu ermdglichen, ist eine Pflanzung von
Hochstdmmen mind. Il. Ordnung erforderlich. Der Abstand zwischen

Baumreihe und Baulinie sollte entsprechend vergrofRert werden auf mind.

8 m.

Ahnliches gilt fur die dargestellten herzustellenden sechs Baumstandorte
westlich von MU 3.1 (Grunordnerische Festsetzung 5a). Hier ist westlich
benachbart mit rd. 5 m Abstand eine Baulinie fur ein Gebaude mit einer
max. Héhe von 19,5 m eingetragen, 6stlich befindet sich mit &hnlichem
Abstand ein zu erhaltendes Bestandsgebaude (Nr. 19). Fachlich vertret-
bar ist hier die Pflanzung von Kleinbaumen Ill. Ordnung oder schmalkro-
nigen Baumen Il. Ordnung.

Eine weitere Festsetzung fur Baumstandorte |. Ordnung, ist stidlich und
Ostlich von Gebaude 19 im FulRgéngerbereich méglich — wie im Gestal-

tungshandbuch PFAFF-Quartier auf S. 17 dargestellt — und ist im Hinblick

auf positive Wirkungen wie Beschattung, Verdunstungswirkung etc. zu
berlcksichtigen.

REFERAT GRUNFLACHEN
ABT. NEUBAU-
GRUNFLACHENMANAGEMENT

Dienstgebéude
Donnersbergstr. 78

Datum

24.01.2019

Auskunft erteilt
Frau Geisler

Geschoss/Zimmer
Erdgeschoss, Raum 4

Telefon-Durchwahl

0631 365- 3921

Telefax

0631 365- 1679

E-Mail
Karin.Geisler@
kaiserslautern.de

Ihr Zeichen

61.11-ha/ 61.11-wi

Ihre Nachricht vom

26.11.2018

Unser Zeichen (bei Antwort bitte angeben)

67.2/Ge



Textliche Festsetzungen

S. 3, FLL-Dachbegrunungsrichtlinien, Ausgabe 2018 erganzen.

S. 19, M 14 Festsetzungen zur Dachbegrinung:

Festgeschrieben wird eine extensive Dachbegriinung mit einer im Mittel
10 cm dicken Vegetationsschicht; bei einer Verringerung des Flachenan-
teils der extensiv begriinten Dachflache auf max. 50 % wegen Installation
von Photovoltaikanlagen oder anderen erforderlichen technischen Auf-
bauten ist die verbleibende Dachflache intensiv zu begrinen.
Vorgeschlagen wird hier eine Mindestdicke von 20 cm der Vegetations-
schicht festzulegen, um die Festsetzung eindeutig zu formulieren.

S. 20, M 15 Fassadenbegriinung

Es ist eine eindeutige, verbindliche Beschreibung der erforderlichen Fas-
sadenbegriinung in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

Mauern und fensterlose Aul3enwénde sowie nicht geschlossene Fassa-
den an Parkhdusern ab 50 m? Gré3e sind zu mind. 30 % mit Kletter- und
Rankpflanzen zu begrtinen.

Zusatzliche Erldauterungen kénnen als Hinweis formuliert werden.

S. 17, M 17, redaktionell:
Es fehlt im ersten Satz ein Verb ...“zu verwenden®.

S. 33, Anhang: Artenliste Bepflanzung

Unter Freigelande ,Pfaff-Park®:

Acer monspessulanum ist ein Hochstamm Ill. Ordnung, bitte in der Tabel-
le verschieben.

Aufgrund der Anfalligkeit fur die Miniermotte und der damit verbundenen
Schwachung des Baumes empfehlen wir die Rosskastanie aus der Liste
zu nehmen. Alternativ nimmt die Rotblihende Kastanie (Aesculus x
carnea) weniger Schaden durch die Miniermotte, zudem ist die Art in der
KLAM mit 2.1 bewertet.

Auf eine Verwendung der Traubeneiche ist derzeit wegen der erforderli-
chen Insektizidbehandlung bei Neupflanzungen gegen den Eichensplint-
kafer sowie des akuten verstarkten Auftretens des Prozessionsspinners
zu verzichten.

Baugebiet/Stralenzuge:

Ergénzt werden kann die Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia) als Hoch-
stamm Il. Ordnung mit einer Bewertung von 1.1 in der KLAM. Als Arten,
die wie die aufgefiihrte Saulen-Ulme vor allem kurzzeitige Uberschwem-
mungen vertragen — im Zusammenhang mit Regenwasserrickhaltemul-
den wie in der Albert-Schweitzer-Strale und anderen ErschlieRungs-
straBen geplant, kénnen als Hochstamm Il. Ordnung der Rotahorn (Acer
rubrum) und als Hochstamm lll. Ordnung die Traubenkirsche (Prunus
padus ,Albertii) erganzt werden.

Seite 2 von 3



Auf S. 35 wurde unter den bodendeckenden Geholzen eine Staude ab-
gedruckt, Potentilla neumanniana ,Nana“.

Begrindung, redaktionell

S. 41, Die Lage der Gebaude wird mit mind. 30 cm Uber dem Gelandeni-
veau angegeben (in den Textlichen Festsetzungen werden mehrmals
20 cm genannt).

Zusammenfassung der Altlastenuntersuchungen auf dem PFAFF-Areal,
redaktionell

S. 8, Abbildung 3 und S. 9, Abb. 4 die eingefligten Darstellungen von
Bodenbelastungen und Bodenluftbelastungen sind aufgrund der Unschér-
fe kaum lesbar.

Referat Grunflachen weist an dieser Stelle nochmals darauf hin, dass
ggfs. bestehendes Gefédhrdungspotential aus der nordwestlich des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans angrenzenden Buntsandsteinfels-
wand im Eigentum der PCP GmbH frihzeitig bertcksichtigt wird, z. B.
durch ein Abriicken der Aufenthaltsbereiche in 6G 4 und das Freihalten
eines 5 m breiten Streifens entlang der Nordgrenze zur potentiellen Nut-
zung fur Unterhaltungsarbeiten sowie ein Einwirken auf den Grundstiick-
seigentimer bezlglich erforderlicher Standsicherheitsnachweise der
Felswand.

Vi

i. V.Uwe Reis

Seite 3 von 3
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STADTENTWASSERUNG
KAISERSLAUTERN

ANSTALT DES OFFENTLICHEN RECHTS

Blechhammerweg 50 + 67659 Kaiserslautern
Tel. (0631) 3723 - 0 « Fax (0631) 3723 - 100

Stadt Kaiserslautern
Referat Stadtentwicklung, Kaiserslautern, 24.1.2019
Abteilung Stadtplanung

Telefax: 0631 365 1619
E-Mail: planungsamt@kaiserslautern.de

Bebauungsplanentwurf ,Kénigstrale-Albert-Schweitzer-Stral3e-Pfaffstralie”
Ka-0/192

hier: Beteiligung der Behérden nach § 4 (2) BauGB

Rickantwort von:

Stadtentwéasserung Kaiserslautern A6R
Blechhammerweg 50

67659 Kaiserslautern

Anregungen:

00 Durch den Bebauungsplanentwurf werden die von uns zu vertretenden Belange
nicht berthrt. Es werden keine Anregungen vorgetragen.

Zu dem uns zugesandten Planentwurf méchten wir folgende Anregungen vorgetragen:

1. Veranlassung:

Fuar das ehemalige Pfaffgelande wurde ein Stadtebaulicher Rahmenplan ,PFAFF-Areal Kaisers-
lautern“ erstellt, der am 6.2.2017 durch den Stadtrat Kaiserslautern beschlossen wurde, fur die
1.Fortschreibung des Stadtebaulichen Rahmenplans erfolgte der Beschluss am 26.2.2018.
Zwischenzeitlich wurden weitere Anregungen eingebracht (Verbundvorhaben EnStadt:Pfaff), die
zu einer 2.Fortschreibung des Stadtebaulichen Rahmenplans flhrten.
Auf der Grundlage des Stadtebaulichen Rahmenplans wird das Bebauungsplanverfahren ge-
fuhrt.
Das Plangebiet liegt zwischen
- den stdlichen Grundstlicksgrenzen einer Strallenrandbebauung sudlich der Herzog-
von-Weimar-StralRe im Norden,
- der sldlichen Grenze der Kénigstrafle im Suden,
- den Flachen der Deutschen Bahn im Westen und
- der westlichen Grenze der Psychiatrischen Klinik (Flurstick 1851/31), der Albert-
Schweitzer-Stra3e inklusive den Verkehrsflichen auf den Flurstiicken 1851/31 und
1851/30 und der Pfaffstralle im Osten.

Die Flache des Bebauungsplangebietes umfasst insgesamt ca. 19,12 ha.



2. Relevante Grundlagen

Bebauungsplan "Kénigstr-Albert-Schweitzer-Str-Pfaffstrae", Plan M 1:1000, Stand November
2018

Bebauungsplan "Kénigstr-Albert-Schweitzer-Str-Pfaffstrale”, Textliche Festsetzungen, Stand
Oktober 2018

Bebauungsplan "Kénigstr-Albert-Schweitzer-Str-Pfaffstrale”, Begriindung, Stand Oktober 2018
Stadtebaulicher Rahmenplan Pfaff, 2.Fortschreibung, Stand September 2018
Gestaltungshandbuch PFAFF, Stand 17.10.2018

Bebauungsplan "Kénigstr-Albert-Schweitzer-Str-Pfaffstrale”, Umweltbericht mit Anlagen, Stand
September 2018

Zusammenfassung der Altlastenuntersuchung auf dem Pfaff-Areal Kaiserslautern, PEG
Revitalisierung Pfaff-Areal in Kaiserslautern, Uberprifung Griindungstiefen, IGB, Stand Méarz
2017

Bebauungsplan "Kdénigstr-Albert-Schweitzer-Str-Pfaffstralle, Umweltrelevante Stellungnahmen,
Stand August 2018

Revitalisierung PFAFF-Areal in Kaiserslautern, Stellungnahme zum geplanten Regenriickhalte-
becken, IGB, 2/2017

3. Vorherige Stellungnahmen der Stadtentwdsserung Kaiserslautern AR, auf die
Bezug genommen wird

Schreiben Stadtentwasserung Kaiserslautern ASR beziiglich Rahmenplan (Beckenstand-
ort/Grundwassersanierung), 23.1.2017

Stellungnahme Stadtentwdsserung Kaiserslautern AOR, Beteiligung nach § 4(1) BauGB,
18.7.2017

Schreiben Stadtentwéasserung Kaiserslautern A6R bezlglich Erhalt Hansa-Bau, 30.4.2018 (siehe

Anlage 2)
Anmerkungen/Ergdnzungen zum Gestaltungshandbuch PFAFF, E-Mail 9.8.2018 mit Anhang

(siehe Anlage 3)

4. Bestand/értliche Verhédltnisse

Die bisherige Entwasserung des Pfaffgeldndes erfolgt Giber private Entwasserungsanlagen im
Mischsystem. Anlagen zum Ruckhalt und zur Drosselung bzw. zur Versickerung des Regenwas-
sers auf dem Werksgeldnde sind nicht vorhanden. Das anfallende Schmutz- und Regenwasser
wird der offentlichen Kanalisation in der Kénigstrae und in der PfaffstraBe zugeleitet, die Be-
handiung erfolgt in der Zentralkldranlage Kaiserslautern. Uber den privaten Kanal in der Albert-
Schweitzer-Stralle (Pfaffgelédnde) werden auch die vorhandene Einrichtung des Pfalzklinikums
fur Psychiatrie und Neurologie sowie das Seniorenheim entwassert.

Es wird davon ausgegangen, dass die bestehende Werkskanalisation in einem schlechten Zu-
stand ist (dies wird durch vorgenommene Kanalinspektionen in Teilbereichen bestatigt) und
durch undichte Kanéle Abwasser in den Untergrund versickert bzw. Fremdwasser in die Kanali-
sation gelangt.

Die angrenzenden, éffentlichen Mischwasserkanéle in der Kénigstralle und auch das weiterfiih-
rende System Richtung Innenstadt sind ausgelastet.

Auf dem Werksgelande befinden sich wegen der vorhandenen Boden- und Grundwasserbelas-
tungen Grundwassermessstellen und Brunnen. Im Rahmen der seit 1989 laufenden Grundwass-
ersanierung wird geférdertes Grundwasser nach einer Vorbehandlung Uber die Werkskanalisati-
on in das stadtischen Kanalnetz abgeleitet.

5. Vorgaben fiir das Entwéasserungskonzept

Allgemein
Die Uberflutungsvorsorge muss ein wichtiger Bestandteil samtlicher Planungsprozesse in Kai-

serslautern werden. Es gilt MalBnahmen auf den Privatgrundsticken und im éffentlichen Raum

1

B:\Stadt Kaiserslauterm\ST Kernstadt\B-Plan Pfaffgelande (Konigstr-H_v_Weimar Str-Alb_Schweitzer_Str-Pfaffstr)Ka-0_145\20181112_B_Plan _4_2\20190117_Stellungnahme 4 2 docx



zu kombinieren. Ziel ist es, Schaden bei Starkregenereignissen durch abflieRendes Wasser auf
der Oberflache zumindest zu reduzieren, wenn méglich zu verhindern. Ebenso mussen die Pri-
vatgrundstlcke vor Rickstau aus der Kanalisation geschutzt werden (Stichwort Rickstauebene).
Dachbegriinung — wie gefordert - ist eine effektive MaRnahme fir den Regenwasserriickhalt und
zur Hitzevorsorge (Verdunstung).Grundsatzlich ist dezentrale Regenwasserbewirtschaftung auf
den Grundsticken erwinscht und wird Uber entsprechende Regelungen der Entgeltsatzung ge-
férdert.

Auch private Flachen kénnen als Notabflusswege dienen und sind entsprechend freizuhalten.
Tiefgaragen/Eingange an Gelédndetiefpunkten sind zu vermeiden oder entsprechend zu schit-
zen.

Im &ffentlichen Raum sind StraBen/Platze je Topographie als wasserableitende oder wasser-
speichernde Elemente auszubilden.

Pfaff-Areal

Anschlusspunkte fiir das anfallende Schmutz- und Oberflichenwasser sind die Mischwasserka-
néle in der Pfaffstra’e und in der Kénigstralle. Die Méglichkeit zur Einleitung von Oberflachen-
wasser in ein natirliches Gewasser ist in der ndheren Umgebung nicht gegeben.

Eine Versickerung von Oberflichenwasser ist wegen der vorhandenen Belastung des Unter-
grundes, es liegen u.a. registrierte Altablagerungen und Altlasten vor, auszuschlieen.

Zur Entscharfung der bereits angespannten Abflusssituation im anschlieBenden 6&ffentlichen Ka-
nalnetz ist zukdiinftig ein ungedrosselter Abfluss aus dem Pfaffgelande nicht méglich, es wird ein
Ruckhaltekonzept im &ffentlichen Raum erforderlich. Ein Standort fir eine zentrale Riickhalteein-
richtung befindet sich unter einer im vorliegenden B-Plan-Entwurf geplanten, zentral gelegenen
Grunflache. Bei der Planung des Beckens sind die Hinweise zu den méglichen Griindungstiefen
(Stellungnahmen IGB zu Grundungstiefen und Regenriickhaltebecken) zu beachten.

Die derzeitigen Grundwassermessstellen und Brunnen sowie zukinftige Sanierungskonzepte
bezuglich des Grundwassers (eventuell Verlegung eines Grundwasserkanals) sind in die weite-
ren Planungen mit einzubinden.

Zum derzeitigen Zeitpunkt gibt es fir das Plangebiet noch keine genauen Angaben bezliglich der
vorgesehenen Gelandegestaltung, lediglich fur den 6ffentlichen Verkehrsraum liegt eine Vorpla-
nung vor. Fur das Konzept zur kiinftigen Entwésserung werden, bedingt durch die Zwangspunkte
angrenzender Stra3en und méglicher Erhalt von Gebauden, die vorliegenden Bestandshéhen
des Gelandes als erste Grundlage angenommen. Bei der weiteren Planung sind mégliche Ge-
landemodellierungen entsprechend einzuarbeiten. Hinsichtlich der Uberflutungsvorsorge (geman
DWA Arbeitsblatt A 118) ist eine enge Abstimmung der Entwasserungsplanung mit der Ver-
kehrsplanung und Freiraumgestaltung notwendig.

Weiterhin wird davon ausgegangen, dass auf Grund des Zustands der vorhandenen Kanalisation
und der geplanten Neugestaltung des Areals, keine vorhandenen Entwasserungsanlagen lang-
fristig weiter genutzt werden (ausgenommen der vorhandene Kanal in der dstlichen Albert-
Schweitzer-Strafie) und ein neues Entwésserungssystem erforderlich ist. Fir den Ubergang
(Nutzung bestehender Gebaude vor Fertigstellung des Entwasserungssystems) kann der vor-
handene Entwasserungskanal in der "C Pfaffachse” genutzt werden. Sobald die kiinftige Ent-
wéasserung betriebsbereit ist, sind die Gebaude anzuschlieBen. Das Verdammen oder der Riick-
bau des alten Kanals erfolgt in Abstimmung mit der Stadtentwasserung im Zuge der Ordnungs-
malnahmen.

Es wird fur das denkmalgeschiitzte neue Verwaltungsgebaude (Nr. 49) im Bereich der Pforte
eine eigensténdige Entwasserung, die direkt unter Beachtung von Einleitbedingungen an den
bestehenden Kanal in der KénigstralRe anschlief3t, angenommen.

OrdnungsmafRnahmen

Im Vorfeld des Baus der neuen Entwésserungseinrichtungen im &ffentlichen Raum werden die
erforderlichen Ordnungsmaf3nahmen bezlglich der Altlasten durchgefihrt. Planung und Koordi-
nation erfolgt durch die PEG, Umfang und zeitlicher Ablauf sind mit der Stadtentwasserung im
Zusammenhang mit den Kanal- und Beckenbaumafnahmen abzustimmen.
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Hansabau

Die Stadtentwasserung Kaiserslautern AR weist nochmals darauf hin (siehe auch Schreiben
vom 30.4.2018, Anlage 2), dass ein Erhalt des Hansabaus in der derzeitigen Form aus entwas-
serungstechnischer Sicht abzulehnen ist. Weiterhin ist von einem Umbau/ einer Nutzung vor Fer-
tigstellung des Entwasserungssystems abzusehen.

6. Entwéasserungskonzept

Das im Weiteren ndher beschriebene Entwasserungskonzept bildet die Grundlage fur die detail-
lierte Entwasserungsplanung, die in Abstimmung mit der Pfaff Entwicklungsgesellschaft (PEG)
und weiteren Beteiligten (z.B. Versorgungstrager, Planer Verkehrsraum) erfolgt. Dies betrifft auch
die zeitliche Abwicklung.

Ubergeordnet

Siehe auch beiliegenden Lageplan.

Die bestehenden privaten Kanale auf dem Pfaffgelande werden im Zuge der Ordnungsmafinah-
men durch die PEG entfernt oder verddmmt. Der Kanal in der "C Pfaffachse" kann temporar fir
die Entwédsserung von Bestandsgebduden in Abstimmung mit der Stadtentwasserung genutzt
werden. Nach Fertigstellung der neuen Entwasserung sind die Gebaude an das neue Entwésse-
rungssystem anzuschlielRen.

Fur das betrachtete Plangebiet ist ein Mischsystem mit Ruckhalt und gedrosselter Einleitung in
das angrenzende Kanalnetz vorgesehen. Der Rickhalt erfolgt nach derzeitiger Konzeption tber
Stauraumkanaéle in den 6ffentlichen Verkehrsflachen und ein zentrales Regenriickhaltebecken.

Kanalnetz
Das anfallende Schmutz- und Oberflichenwasser wird Uber neu zu verlegende Mischwasserka-
nale im offentlichen Stralenraum innerhalb des Baugebietes zum zentralen Riickhaltebecken
abgeleitet. Hierbei wird unterschieden zwischen einer
- GrunderschlieBung, die zusammen mit dem Regenrickhaltebecken
vor der neuen Bebauung hergestellt werden sollte und
- einer RanderschlieBung, die im weiteren Verlauf der Bebauung
sukzessive an die GrunderschlieBung angeschlossen werden kann.

Der vorhandene Kanal in der éstlichen Albert-Schweitzer-Stral3e, der an den Mischwasserkanal
in der Pfaffstralle anschlieft, soll grundsatzlich erhalten bleiben. Der Zustand der Leitungen ist
zu untersuchen und ggf. erforderliche Sanierungen/Erneuerungen durchzufihren.

In der weiteren Entwasserungsplanung werden auch Mdglichkeiten der partiell getrennten Ablei-
tung des anfallenden Oberflichenwassers der Strallen (z.B. Albert-Schweitzer-Stralle, westlicher
Teil) untersucht.

Zentrales Regenriickhaltebecken

An zentraler Stelle im Plangebiet ist eine gréfRere Grunfliche vorgesehen. Das erforderliche
Rickhaltebecken wird unter dieser Grunflache als geschlossenes Bauwerk angeordnet. Der ge-
drosselte Ablauf erfolgt zum bestehenden Mischwasserkanal in der Kénigstrale.

Nach derzeitigem Planungsstand ist -auf Grund der Zu- und Ablaufsituation- im Bereich des Re-
genrickhaltebeckens eine Gelandeoberkante von rd. 238,50 mUNN erforderlich. In der weiteren
Planung wird die erforderliche/mégliche Oberflichenmodellierung in Bezug auf die Entwasse-
rungsanlagen konkretisiert.

Die Grunflache (Riuckhaltepark) soll auch fur den temporaren Rickhalt von Oberflachenwasser
bei starkeren Regenereignissen genutzt werden. Die Grunflache und die umliegenden Verkehrs-
flachen sind — in Abstimmung mit der Stadtentwésserung Kaiserslautern A6R - entsprechend zu
gestalten. Innerhalb der Griinfliche sind verschiedene Einbauten/Befestigungen/freizuhaltende
Flachen fur das Regenriickhaltebecken zu berlcksichtigen.
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Pfaff-Park

In Abstimmung mit der Ausgestaltung des Pfaff-Parks (Versiegelung) ist eine entsprechende
Entwasserung flur abflieRendes Hangwasser bzw. anfallendes Oberflichenwasser der Wege
vorzusehen. Je nach Ausgestaltung/Versiegelung der Oberflachen sind hier Ruckhaltemalinah-
men zu planen, die das gespeicherte Wasser gedrosselt an das neue Kanalnetz abgeben. Die
Ableitung erfolgt iber Graben/Kandle, die im éffentlichen Raum angeordnet werden.

Flache der Pfaff Campus Projektgesellschaft (PCP GmbHCoKG)

Fur die nordéstlich gelegene Flache (Ecke Pfaffstrale/Kénigstralle) ist eine eigenstandige
Grundstlicksentwasserung mit entsprechendem Ruckhalt nach den Vorgaben der Stadtentwas-
serung Kaiserslautern ASR vorgesehen. Die Topographie ist so zu gestalten, dass gemafy dem
zu erbringenden Nachweis fur die Uberpriifung der Sicherheit gegen Uberflutung (DIN EN 7521)
kein Oberflichenwasser unkontrolliert auf die umliegenden Flachen abflieRt. Die Stadtentwasse-
rung Kaiserslautern A6R weist hier nochmals auf die bereits ausgelastete Kanalisation in der
Kénig- und Pfaffstral3e hin.

Private Grundstiicke

Im Haus und auf dem Grundstick sind gem. DIN 1986 Teil 100 und DIN EN 752 das Oberfla-
chen- und Schmutzwasser zu trennen. Der Anfall von Oberflichenwasser als Abwasser ist so-
weit wie méglich zu vermeiden.

Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung auf den privaten Grundstiicken ist erwinscht, hier wird
besonders auf die festgesetzte Dachbegriinung hingewiesen.

Uberflutungsvorsorge

Starkregenereignisse kénnen nicht immer vollstandig durch das Entwdsserungssystem aufge-
nommen werden, so dass es ortlich zu Uberflutungen von Stralen, Geldnde und Gebauden
kommen kann.

Offentlicher Raum

Extreme Starkregenabflisse mussen daher auch auf den Oberflichen abgeleitet werden. Diese
sind so zu gestalten, dass sie einen kontrollierten Abfluss erméglichen, um Schaden zu minimie-
ren.

Die Straenraumgestaltung und auch Héhenentwicklung sollte so gewahlt werden, dass ausge-
pragte abflusslose Tiefpunkte im StraBenraum und auf den privaten Grundstiicken vermieden
werden. Bei der Strallenplanung kann zum Beispiel ein Ableiten von Abflussspitzen tber die
StralBe Richtung Grunflichen (multifunktionale Flachennutzung), auf denen das Wasser schadlos
zwischengespeichert und Uber Abldufe zum Kanal abgeleitet werden kann, berlicksichtigt wer-
den. Weiterhin sind mittels der geplanten und bestehenden Topographie mégliche Notabfluss-
wege zu identifizieren und freizuhalten.

Private Grundstiicke

Gegen mdégliche Uberflutungen bei extremen Starkregen muss sich der Grundstiickseigentiimer
gemaf DIN 1986 Teil 100 und DIN EN 752 durch sinnvolle Kombinationen von Ma3nahmen, die
von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhangig sind, schiitzen. Dies
ist sowohl bei der Freiflachengestaltung als auch der konstruktiven Ausbildung der Gebaude,
Erdgeschosse, Kellergeschosse und Sockelbereiche einschlieBlich aller auf und unterhalb des
Erdgeschossniveaus liegenden Gebaudedffnungen zu beachten.

Um die geplanten Gebaude soweit als méglich gegen Uberflutung zu sichern, muss die Oberkan-
te des fertigen Erdgeschossbodens mindestens 20 cm hoher als die vorhandene oder geplante
offentliche oder private ErschlieBungsstralle liegen. Bezugspunkt fur die Festlegung der Ful3bo-
denhéhe ist die Hohe der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache oder Freiflache, gemes-
sen senkrecht zur Mitte der Stral3e/Freiflache zugewandten Gebaudeseite. MaRgeblich ist die
ausgebaute Strallenhdhe, ansonsten die geplante StraBenhéhe. Dies gilt auch fur die sich rick-
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waértig anschlieRenden Privatflichen. Auch hier ist der Schutz vor eindringendem Wasser zu be-
racksichtigen.

Die Vorgabe zur Erdgeschosshdhe darf nur dann unterschritten werden, wenn durch entspre-
chende ObjektschutzmaBnahmen oder eine an Starkregen und Uberflutung angepasste Bauwei-
se ein ausreichender Uberflutungsschutz nachgewiesen wird.

Bei den nérdlich gelegenen Grundstiicken (entlang Pfaffpark) sind geeignete MalRnahmen (z.B.
Mulden) zum Schutz vor abflieBendem Oberflaichenwasser aus den Freiflachen vorzusehen.

Ableitung und Behandiung von anfallendem Abwasser

Die Ableitung der im Plangebiet anfallenden Abwassermengen erfolgt (iber das Kanalnetz der
Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R zur Zentralklaranlage, die Flachen wurden bei der vorlie-
genden Genehmigung der Zentralkldranlage bereits beriicksichtigt. Das in der Zentralklaranlage
gereinigte Abwasser wird in die Lauter eingeleitet. Die Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R
kann im Einzelfall Gber die Grenzwerte der allgemeinen Entwasserungsatzung hinaus weiterge-
hende Anforderungen an die Qualitat des Abwassers und unvermeidbaren sonstigen Wassers an
der Ubergabestelle oder am Anfallsort stellen, wenn dies firr den Betrieb der éffentlichen Abwas-
seranlagen erforderlich ist; sie kann die Einleitung auch von einer Vorbehandlung, Riickhaltung
oder Speicherung abhéngig machen. Das Erfordernis einer wasserrechtlichen Genehmigung und
deren Anforderungen bleiben von der Satzung der Stadtentwasserung AR unberihrt.

Abwasserwidrmenutzung

Im Zuge der Entwasserungsplanung wird die Méglichkeit einer Abwasserwdrmenutzung (Bypass-
Lésung) im bestehenden Kanal in der KénigstralRe geprift.

7. Bebauungsplan

7.1 Gestaltungshandbuch PFAFF

Die bereits vorliegenden Anmerkungen/Erganzungen der Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R
zum Gestaltungshandbuch (siehe Anlage 2) gelten weiterhin!

Weitere Ergénzungen/Anderungen Gestaltungshandbuch PFAFF, Stand 17.10.2018

Zu 2.8. belebte Erdgeschosse, Seite 38 f
Zur Uberflutungsvorsorge sind ebenerdige Zugénge zu vermeiden, Eingdnge mind. 0,20 m lber
Stral’enoberkante.

Zu 2.9, Zugdnge, Seite 40 f
Zur Uberflutungsvorsorge sind ebenerdige Zugange zu vermeiden, Eingdnge mind. 0,20 m Gber
Strallenoberkante.

Zu 2.11. Nebenanlagen fiir technische Infrastruktur, Seite 44 f

Zur Uberflutungsvorsorge sind ebenerdige Anlagen zu vermeiden, Eingédnge mind. 0,20 m Gber
StraBenoberkante. Ein Uberflutungsnachweis (einschlieRlich Zuganglichkeit bei Starkregenereig-
nissen) wird empfohlen.

Zu 2.14. Parken, Seite 50 f
Besonderes Uberflutungsrisiko fur Tiefgaragen. Zufahrten sind entsprechend auszubilden (z.B.
Rampen) und zu schitzen (z.B. mobile Anlagen).

Zu 2.15. Zufahrten und Durchgénge, Seite 52 f
Besonderes Uberflutungsrisiko fur Tiefgaragen. Zufahrten sind entsprechend auszubilden (z.B.
Rampen) und zu schiitzen (z.B. mobile Anlagen). Toranlagen sind Uberflutungssicher auszubil-
den.
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Zu 2.18. PFAFF-Park, Seite 58 f

Die Gebaude sind vor abflieBendem Wasser aus der Hanglage durch geeignete Mallnahmen
(Mulden, Objektschutz) zu schitzen. Je nach Gestaltung/Versiegelungsgrad des Pfaff-Parks
kénnen gréRere RickhaltemaRnahmen erforderlich werden, die das Wasser gedrosselt in das
Kanalsystem im Pfaffareal einleiten.

Zu 2.19. Riickhaltepark, Seite 60 f

Kein tiefergelegter Freiraum vor Hansabau.

In Grunflache Einbauten (Schachtdeckel, befestigte Zufahrt, Hochbau Pumpstation, Abwasser-
warme) fur Regenriickhaltebecken erforderlich

Zu 2.20. Entwédsserung, Seite 62 f
Volumen Regenriickhaltebecken voraussichtlich 4000 m?, wird in weiterer Planung festgelegt.
Ausbildung des StralRenraums in den Hauptachsen als wasserableitendes Element.

Zu 2.21. Vorzonen und Einfriedung, Seite 66 f )
Niveaugleiche Ausbildung von Vorzonen und Eingédngen stellt ein hohes Uberflutungsrisiko dar.
Private Vorzone hdheres Niveau als Gehweg.

Zu 2.22. Stadtraum und Verkehr, Seite 68 f

StraRenraum ohne groRe Niveauunterschiede stehen der Ableite- und Ruckhaltefunktion der
StraBen bei Starkregen entgegen. Anordnung unterschiedlicher Niveaus: Retentionsraum (auch
Ruckhaltepark) geringeres Niveau als Verkehrsflache, Verkehrsflache geringeres Niveau als
Gehweg, Gehweg geringeres Niveau als private Vorzone.

Zu 2.23. Stadtraumhierarchie und -gestaltung, Seite 70 f

Die Albert-Schweitzer-Str., westlicher Teil und StraRe "D" dienen auch zur oberflachlichen Ablei-
tung von Regenwasser zum Ruickhaltepark bei starkeren Regenereignissen. Eine Ausgestaltung
ohne grof3e Niveauunterschiede steht hierzu im Widerspruch.

Zu 2.24. PFAFF-Achse, Seite 72 f
Bei der Gestaltung der Pfaff-Achse ist auf Grund der vorhandenen Topographie besonderes Au-
genmerk auf die Uberflutungsvorsorge zu legen.

Zu anzustrebende Stadt- und Freiraumqualitdten, Seite 74 f

StraRenraum ohne grofe Niveauunterschiede stehen der Ableite- und Ruckhaltefunktion der
Straflen bei Starkregen entgegen. Anordnung unterschiedlicher Niveaus: Retentionsraum (auch
Rickhaltepark) geringeres Niveau als Verkehrsflache, Verkehrsflache geringeres Niveau als
Gehweg, Gehweg geringeres Niveau als private Vorzone.

Far einen mdéglichen Rickhalt sind die Grinstreifen (z.B. 6G2) tiefer als der StraBenraum anzu-
legen.

Zu StraBenraumprofil im zentralen Quartier, Seite 76
Der Mittelstreifen dient auch als Notabflussweg zum Rickhaltepark und ist entsprechend (Frei-
halten, Gefalle, Schutz der Gebaudezugange) auszubilden.

Zu StraBenraumprofil Pfaff-Achse, Seite 77
Gestaltung der Oberflaichenentwéasserung nach hydraulischen Erfordernissen!

7.2 Anlage 1: Planzeichnung

Als Anlage ist ein Lageplan mit dem Entwésserungskonzept und den Hinwei-
sen/Anderungen/Erganzungen der Stadtentwésserung Kaiserslautern A6R beigefligt.
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7.3 Anlage 2: Textliche Festsetzungen

Zu Teil A:

Ergénzungen/Anderungen

Zu 1.7 mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
MU 4.3a statt MU 1.3 bei PCP Flache

Nach derzeitigem Planungsstand wird davon ausgegangen, dass sich alle erforderlichen Ent-
wasserungseinrichtungen der Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R in 6ffentlichen Verkehrs-
flachen bzw. éffentlichen Griinflachen befinden.

Zu 1.12 MaRBnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung
Kein Hinweis auf §2 Abs.2 LWG ! Stimmt nicht mehr.
Hinweis auf §5 (Allgemeine Sorgfaltspflichten) WHG

Alle Flachen (auRer den Flachen SO 2a und MU4.1 — MU 4.5) entwassern im Endzustand tiber
das vorgesehene Regenriickhaltebecken.

Die Niederschlagswasserriickhaltung in Form von Dachbegriinung ist mit dem Bauantrag durch
einen qualifizierten Entwasserungsantrag darzustellen. Das Rickhaltevolumen soll 20 I/m? ab-
flusswirksamer Dachfléche betragen.

Flichen SO2a, MU 4.1, MU 4.2, MU 4.3, MU 4.4 und MU 4.5

Die Niederschlagswasserriickhaltung ist mit dem Bauantrag durch einen qualifizierten Entwasse-
rungsantrag (siehe §1 Abs.1 Nr5 und 6 BauUntPrufVO) darzustellen. Fir die Regenwasserriick-
haltung wird ein Volumen von 30I/m? abflusswirksamer Flache und eine gedrosselte Einleitung in
das dffentliche Kanalsystem von 0,2 [/100 m? Grundstiicksgroe gefordert. Weiterhin ist der
Nachweis fur die Uberprifung der Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten schad-
losen Uberflutung des Grundstiicks ohne Gefahrdung der umliegenden Flachen nach DIN EN
752 zu fuhren, bei dem sudéstlichen Baufeld (MU4.1 bis MU4.5) fir die Gesamtflache.

Zu 1.13 MaBnahmen der Uberflutungsvorsorge
Kein Hinweis auf §2 Abs.2 LWG ! Stimmt nicht mehr.
Hinweis auf §5 (Aligemeine Sorgfaltspflichten) WHG

Dies gilt auch fur die sich rickwértig anschlieRenden Privatflichen. Auch hier ist der Schutz vor
eindringendem Wasser zu beriicksichtigen.

Flachen fiir Riickhaltung von Niederschlagswasser gemiR §9, Abs.1, Nr.14
Hier die Flache Ruckhaltepark einschl. Ruickhaltebecken und mégliche MaRnahmen im Pfaff-

Park auffuhren?
Missen RuckhaltemaRnahmen im Pfaff-Park, die erst im Zuge der Freiraumgestaltung geplant
werden kénnen schon im Plan dargestellt werden?

Zu 2. Griinordnerische Festsetzungen

M 1a Entwicklung und Gestaltung des Pfaff-Parks

Am unteren Rand des Parks sind Rickhaltemulden zum Schutz der angrenzenden Bebauung
vor zuflieBendem Hangwasser anzulegen. Je nach Gestaltung/Versiegelungsgrad des Pfaff-
Parks kénnen gréflere RickhaltemaRnahmen erforderlich werden, die das Wasser gedrosselt in
das Kanalsystem im Pfaffareal einleiten.
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M 2 Griinordnerische Gestaltung des Riickhalteparks

Erforderliche Einbauten und Zufahrten fur das Regenriickhaltebecken sind bei der Gestaltung zu
berucksichtigen Der Park ist fur eine temporare Zwischenspeicherung von zuflieRendem Ober-
flachenwasser zu gestalten.

(Abstimmung mit Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R erforderlich)

M 3 Pflanzung von Baumreihen im StraBenraum
Bei der Auswahl der Bepflanzung ist eine temporédre Rlckhaltung von zuflieRendem Oberfla-
chenwasser zu bertcksichtigen.

M 5 Erhalt von Baumgruppen
Es wird davon ausgegangen, dass sich keine erhaltenswerten Bdume im Bereich der vorgese-
henen Entwasserungseinrichtungen befinden.

M 6 Freiflaichengestaltungskonzept Baufeld Siidost (MU 4.1 — MU4.4)
Bei Freiflachengestaltungskonzept ist der erforderliche Ruckhalt fur Niederschlagswasser und
die Uberflutungsvorsorge zu beachten.

Seite 20
Satz : "Beispielhaft-wird-die-G Rii6
Emwasserungsantrages—festgeleg#strelchen

Hinweis zu 6G2 und 6G3 fiir temporédren Riickhalt?

Zu 3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zu 3.2 Héhen von Tiefgaragen und Kellern

Zur Uberflutungsvorsorge sind ebenerdige Zugénge zu vermeiden, Eingdnge mind. 0,20 m Uber
Stralenoberkante.

Besonderes Uberflutungsrisiko fiir Tiefgaragen und Keller. Zufahrten/Zugénge sind entsprechend
auszubilden (z.B. Rampen) und zu schiitzen (z.B. mobile Anlagen).

Zu Teil B: Hinweise

Keine Anmerkungen

7.4 Anlage 3 Begriindung

Ergénzungen/Anderungen
5.2.3 Ver- und Entsorgung

Abwasserentsorgung

Bitte ergdnzen:

Flr das betrachtete Plangebiet ist ein Mischsystem mit Riickhalt und gedrosselter Einleitung in
das angrenzende Kanalnetz vorgesehen. Der Rickhalt soll Gber Stauraumkanale in den éffentli-
chen Verkehrsflachen und ein zentrales Regenrlickhaltebecken erfolgen.

Auf den privaten Grundsticken sind gem. DIN 1986 Teil 100 und DIN EN 752 das Oberflachen-
und Schmutzwasser zu trennen. Der Anfall von Oberflaichenwasser als Abwasser ist soweit wie
mdglich zu vermeiden.

Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung auf den privaten Grundsticken ist in Form von Dach-
begrinung gefordert.
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Wasserversorgung
Brunnen Nr. 80 wird wiederhergestellt
Lage ?

Wesentliche Bestandteile des stadtebaulichen Rahmenplans bzw. Bebauungsplan, S.30
Hinweis auf klimaangepasstes Quartier ?

StraBenraum um das neue Kesselhaus, S. 38

Hinweis auf Uberflutungsvorsorge, temp. Riickhalt?

6.5 Griinordnerisches Konzept, S. 39

Hinweis auf multifunktionale Flachen (Ruckhaltepark) und bereichsweise temp. Rickhalt in den
Grunflachen?

6.7 Vorkehrungen gegen Extremwetterereignisse
Starkregenereignisse
Bitte Text anpassen:

ichen, fachlich nicht richtig:-Mit-der-geplantentntegration-eines-Riickhaltebeckens-wer-
nfa i Ge ein-50-jdhriges—Reg ignis—be igt—Bei-Starkregen

----- ~

Text stre

Neuer Textabschnitt:

Im Rahmen der Uberflutungsvorsorge sollen unkontrollierte Uberflutungen sowie unkontrolliert an
der Oberflache abflieBendes Niederschlagswasser wahrend eines Starkregens vermieden wer-
den. Ziel ist, Schaden zu verhindern oder zumindest zu reduzieren. Starkregen sind h&ufig lokal
beziehungsweise regional begrenzt und kénnen zu Rick- und Uberstau des Kanalnetzes sowie
breitflachig abflieRendem Oberflachenwasser fihren. Mit Blick auf die seltenen und aulerge-
wohnlichen Regenereignisse, die Uber den Bemessungsvorgaben des Kanalnetzes und der
Ruckhalterdume liegen, missen neue Wege der Ableitung und Rickhaltung verfolgt und der
private Objektschutz in den Vordergrund gestellt werden.

Abschnitte " Durch die Festsetzung einer Dachbegrinung....geschaffen werden. Weitere Mog-
lichkeiten bestehen bei der Gestaltung.... Ist auf die Ebene der Verkehrsanlagen und Freifla-
chenplanung zu verlagern." bleiben.

Textabschnitt &ndern:

Ein wesentlicher Punkt in diesem Themenkomplex ist der Objektschutz/die Bauvorsorge zur Si-
cherung von Gebauden vor zuflieRendem Wasser. Gemaf DIN 1986 -100 und DIN EN 752 muss
sich der Grundstiickseigentimer durch sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die von der
individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhéngig sind, schitzen. Dies ist sowohl
bei der Freiflachengestaltung als auch der baulichen Ausbildung der Gebdude, Erdgeschosse,
Kellergeschosse und Sockelbereiche einschlieBlich aller auf oder unterhalb des Erdgeschossni-
veaus liegenden Gebaudeoéffnungen zu beachten.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes
8.1 ErschlieBungsmafnahmen

Entwédsserung

Hier auch Hinweise zur Uberflutungsvorsorge, temp. Riickhaltung in den Griinflachen, Notab-
flusswegen, Rickhalt tber Dachbegriinung ?
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WA 9.1 und WA 9.2 nicht mehr im B-Plan enthalten.

7.5 Anlage 4 Umweltbericht

1.3 Aligemeinverstiandliche Zusammenfassung
Fehlt, wann wird dieser Punkt erganzt?

4.9 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel
Nur ein allgemeiner Satz! )
Weitere Erlduterungen hinsichtlich Hitzevorsorge, Uberflutungsvorsorge?

7.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
BeckengrofRe rd. 4000 m?
Hinweis auf geforderten Rickhalt in Form von Dachbegrunung

7.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Klimaschutz und Klimaanpassung
Nur ein allgemeiner Satz!
Weitere Erlduterungen zu vorgesehenen Mallnahmen.

9.1 Natur- und Artenschutz
Die Kompensationsmalinahmen im Plangebiet sind soweit méglich auf eine Vernetzung beste-

hender Biotope auszulegen.
Welche Biotope?

M 1b Entwicklung Reptilienlebensraum
Hier auch ein Hinweis zu Rickhaltemal3nahmen fur abflieRendes Hangwasser.

M 5a Pflanzung einer Baumgruppe zur Akzentuierung Umfeld "Neues Kesselhaus™
Hier auch Hinweis zu méglichem temp. Rickhalt ?

M 5b Erhalt von Baumgruppen
Standort?

M 7 Gestaltung und Erhaltung von Pflanzflichen als Begrenzung zur KénigstraRe
Kénnen fur pG 2 (neue Grinflache) Hinweise zu temp. Rickhalt (Mulden) gegeben werden?

10.1 Methodik zur Ermittlung des Umweltzustands und Schwierigkeiten bei der Umwelt
priifung

Entwédsserung

Bitte Text &ndern:

Die geplanten Entwéasserungseinrichtungen werden nach den aligemein anerkannten Regeln der
Technik bemessen. Erforderliche Genehmigungen werden bei den zusténdigen Stellen (z.B. un-

tere und obere Wasserbehorde) beantragt Gmndlagei&%de%anessung—der—%ekha#eﬂaehen

10
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Im weiteren Bebauungsplanverfahren
ist eine weitere Beteiligung erforderlich

O ist eine weitere Beteiligung nicht erforderlich

Aufpestellt/ Kontakt:
Anne Theobald

i.A. der Stadtentwdsserung Kaiserslautern
Blechhammerweg 50,

67659 Kaiserslautern

Tel: +49631 3723 267

Fax: +49 6313723 460 267

email: a.theobald@ste-kl.de

7c A

Anne Theobald

Anlagen:

o 1 Lageplan Entwasserungskonzept; STE KL; 1-2019

o 2 Schreiben Stadtentwédsserung Kaiserslautern A6R beziglich Erhalt Hansa-Bau,
30.4.2018

o 3 Anmerkungen/Ergénzungen zum Gestaltungshandbuch PFAFF, E-Mail 9.8.2018
mit Anhang
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