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1. Allgemeines/Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,KantstralRe - KohlenhofstraRe* dient der Umwandlung
einer bisher gewerblich genutzten innerstadtischen Flache in ein Allgemeines Wohngebiet.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans ,Kantstrafl3e - Kohlenhofstraf3e" sind insbesondere
folgende Planungsziele zu berlcksichtigen:

= Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen zur Befriedigung der Bauplatznachfrage in
Kaiserslautern,

=  Wohnbauliche Nutzung der Flache im Sinne des raumordnerischen Grundsatzes des Vor-
rangs der Innenentwicklung vor der Aul3enentwicklung,

= Funktionsgerechte und wirtschaftliche interne ErschlieRung,
= Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grundprinzipien,

= Minimierung der durch eine zukiinftige Bebauung entstehenden Eingriffe in Natur und Land-
schatft.

Das Plangebiet liegt am Rand der Kernstadt sudlich der Bahnlinie Mannheim-Saarbricken.
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Abb. 1.: Ubersichtskarte (ohne MaRstab)
Die Flache des Bebauungsplans umfasst insgesamt ca. 2,25 ha.

Kartengrundlage:
Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan.
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2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Zielsetzung des Bebauungsplans ist es, im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Konzep-
tion die rechtlichen Voraussetzungen fir die wohnbauliche Nutzung der ehemals gewerblich
genutzten Flachen zu schaffen. Hierdurch soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschutzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleistet werden. Der Bebauungsplan
soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Die Planung wird dem Planungsgrundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung vor der Aul3en-
entwicklung gerecht und tragt durch die Neunutzung vormaliger Gewerbeflachen dem planeri-
schen Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit der nicht vermehrbaren Res-
source "Boden" Rechnung.

2.2 Planungsanlass und Art des Verfahrens

Im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans befinden sich derzeit ein Getrdnkehandel so-
wie eine Discothek. Das Gelande ist untergenutzt, da der Getrankehandel nur einen Teilbereich
der Gesamtflache bendtigt. Es ist daher beabsichtigt, den Betrieb an einen besser geeigneten
und flachenmalfiig besser auf die Betriebsgrolie abgestimmten Standort im Stadtgebiet zu verla-
gern. Die jahrelangen Bemiihungen des Grundstuickeigentimers eine gewerbliche Nachnutzung
zu finden haben aufgrund der Restriktionen durch die bauliche Substanz nicht zum Ergebnis
geflhrt. Die Stadt Kaiserslautern steht nach Wegfall der gewerblichen Nutzung vor der Aufgabe,
ein ca. 2,25 ha grof3es, sehr gut ins Stadtgefiige integriertes Flachenareal einer neuen Nutzung
zuzufihren. Die Nahe zum Stadtzentrum und auch zu nahe gelegenen Wald- und Erholungsfla-
chen zeichnen das Gelande als eine geeignete Flache fir die wohnbauliche Entwicklung im
Stadtgebiet aus. Hinzu kommt, dass sich bereits derzeit gro3flaichige Wohn- und Mischgebiete
nach Westen und Sidwesten direkt anschliel3en.

Da das Plangebiet bereits bestehende Bau- und Nutzungsstrukturen umfasst und allseitig von
Siedlungsflachen umgeben ist, wird der Bebauungsplan geméaf § 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt. Die zulassige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m2. Demnach ist nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 keine
Vorprufung der Anwendungsvoraussetzungen des § 13 a BauGB durchzufuhren. Durch den
vorliegenden Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz tber die Umweltver-
traglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung
der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter liegen nicht vor.

Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des 8 13 BauGB.
Von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Die Realisierung der Gebietsentwicklung soll Giber einen Investor erfolgen.
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3. Einfigung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm |V des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet als Sied-
lungsflache dargestellt. Die Stadt Kaiserslautern ist als Oberzentrum ausgewiesen. Hiermit ver-
bunden ist auch die Funktion Kaiserslauterns als Wohnstandort.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Im regionalen Raumordnungsplan ist das Plangebiet ebenfalls als bestehende Siedlungsflache
behandelt. Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz Gbernimmt beziglich der Wohnfunktion
die Aussagen des LEP IV. Die Anpassung des Bebauungsplanes an die Ziele der Raumordnung
ist somit gegeben.

3.3 Flachennutzungsplan 2010

Im genehmigten Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Kleinere Randbereiche sind als geschiitzter Landschaftsbe-
standteil dargestellt.

Abb. 2.: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2010 (ohne Maf3stab)

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ange-
passt.

3.4 Natura 2000-Gebiete

Schutzgebiete nach der FFH-Richtlinie sind durch die Planung nicht betroffen. Beztiglich der
Vogelschutzrichtlinie ist nach den derzeit vorliegenden Gebietsvorschlagen des Landesamtes
fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz keine Betroffenheit des Plangebiets
festzustellen.

Sowohl das im Westen des Stadtgebiets liegende FFH-Gebiet ,Westricher Moorniederung®, als
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auch das im Nordosten der Stadt liegende FFH- und Vogelschutzgebiet ,Mehlinger Heide" des
Natura 2000-Netzes liegt in ausreichender Entfernung zum Plangebiet.

Aus dem Plangebiet ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die vorgenannten Gebie-
te, so dass eine Prifung auf Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG entbehrlich ist.

4. Angaben zum Plangebiet

4.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs fur die Plananderung
Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

4.2 Bestandssituation

4.2.1 Siedlungsstruktur

Das Plangebiet liegt am Ful? des Betzenbergs zwischen der Kantstral3e im Osten, dem Grund-
stiick Kantstraf3e 10, der Kohlenhofstraf3e und der Bahnstrecke Mannheim-Saarbriicken im Nor-
den, dem Wohngebiet Theodor-Kiefer-Stral3e im Westen und dem Wohngebiet Kantstral3e (16 -
26) im Suden. Nordlich der Bahnstrecke befinden sich Gewerbe- und Industriebetriebe (EWK
Umwelttechnik, General Dynamics, Gebr. Pfeiffer AG). Auf dem Grundstiick Kantstraf3e 10 wird
eine Diskothek (Black & White Club) betrieben. Ostlich der KantstraRRe liegt das Sportgelande
Erbsenberg mit Tennis- und FulZballplatzen. In rund 300 m Entfernung stidwestlich des Plange-
biets befindet sich das Fritz-Walter-Stadion.

4.2.2 VerkehrserschlieRung, Stellplatze und OPNV
Das Plangebiet ist durch seine Lage an der KantstraRe offentlich erschlossen.

Im OPNV wird die KantstraRe durch die Buslinie 102 der Stadtwerke Kaiserslautern (SWK) an-
gefahren. Die nachstgelegene Haltestelle befindet sich in direkter Erreichbarkeit an der Kant-
stralRe in Mitte des Plangebiets. Der Hauptbahnhof Kaiserslautern mit zentralem Busbahnhof
befindet sich in fuldlaufiger Erreichbarkeit. Der Stadtkern ist ebenfalls ful3laufig erreichbar.

4.2.3 Umwelt/Landespflegerische Situation

Die Bestandsituation wird durch die Lagerhallen und die voll versiegelten Erschliel3ungs-/ Lager-
flachen gepragt. Der Geltungsbereich ist im Bestand nahezu vollstéandig versiegelt. Im Randbe-
reich sind waldartige Gehdlzstrukturen zu verzeichnen, die das Gelande nach Norden, Westen
und Siuden hin abgrenzen. Die Baumhecken stehen auf steilen Bdschungen.

Zur KantstralRe hin ist nur ein schmaler Geholzstreifen mit Ziergehdlzen zu verzeichnen. Im
StralRenrandbereich stehen zwei juingere Laubbdume (Spitzahorn und Esche) mit Stammdurch-
messer von ca. 40 cm.

Neben der Erosionssicherung erfiillen die Gehdlzstrukturen vor allem auch die Funktionen der
optischen Einbindung aber auch als Lebensraum. Auf Grund der Lage und der Nutzungen im
Plangebiet selbst und im unmittelbaren Umfeld kann davon ausgegangen werden, dass das Ge-
biet keine herausragende Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz hat.

Streng oder besonders geschutzte Arten sind im Gebiet keine zu erwarten. Die ggf. erforderliche
Rodung von Gehdlzen ist innerhalb der gesetzlich vorgegebenen Vegetationsruhe durchzufih-
ren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bertuhrt keine férmlich ausgewiesenen oder geplan-
ten Schutzgebiete oder Schutzflachen nach dem LNatSchG bzw. BNatSchG.

FlieRgewasser, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete u. &. sind durch die Planung
nicht betroffen.

Bis auf die bestehenden Gebaude sind nach aktuellem Kenntnisstand keine sonstigen Sachgu-
ter von der Planung betroffen.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Potentiale Boden, Wasser und Klima zu erwar-
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ten. Fir die Erholung und das Landschaftsbild sind die Flachen bislang nicht von Bedeutung, da
sie nicht 6ffentlich zug&nglich waren und zudem von der bestehenden gewerblichen Bebauung
gepragt sind.

4.2.4 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Das Grundstiick Flst.-Nr. 2122/75 (KantstralR3e 12-14) wird im Betriebsflachenkataster (Kataster
potentieller Altstandorte) der Stadt Kaiserslautern als Teil des Altstandorts ,ehemaliges BBK-
Gelande" (Westteil) gefuhrt. Stdlich des Grundstiicks befindet sich die kartierte Altablagerung
mit der Reg.Nr. 312 00 000 — 253 AL GF, Kaiserslautern, KantstralRe. Die sudliche Grund-
stiicksgrenze des Anwesens mit der FIst-Nr. 2122/75 tangiert die nordliche Begrenzung der o.g.
Altablagerung.

Im Rahmen eines in den 1990-er Jahren geplanten Bauvorhabens (Errichtung eines Omniplex-
kinos, Ruckbau des ostlichen Betriebsteils) wurde eine historische Ersterkundung auf
nutzungsbedingte Kontaminationen des ehemaligen Betriebsgelandes der BBK sowohl auf dem
heutigen Grundstiick 2122/75 als auch auf dem Gelande 6stlich der KantstraRRe erstellt'. GemaR
der historischen Erkundung wurden in diesem Bereich folgende Nutzungen festgestellt:

= Betriebstankstelle mit Benzinabscheider und Tanks (Verdachtsflache 1)
= LKW-Waschanlage (Verdachtsflache 2)

= Kfz-Werkstatt mit Gruben (Verdachtsflache 4)

= Fahrzeugwaschanlage mit Olabscheider (Verdachtsflache 5)

= Trafo (Verdachtsflache 6)

= Laugentanks/Flaschenspilung (Verdachtsflache 7).

Im Zuge der orientierenden Erkundung (Peschla + Rochmes GmbH, 1996) wurden verschiedene
Verdachtsflachen mittels Sondierbohrung erkundet.

Die Betriebstankstelle, die Flaschenspulung, die Trafos, die Fahrzeugwaschhalle sowie die
LKW-Waschanlage konnten aufgrund der Ergebnisse der durchgefiihrten Untersuchungen als
nicht altlastenverdachtige Altstandorte eingestuft werden.

Die Kfz-Werkstatt mit Gruben (Verdachtsflache 4) wurde als altlastenverdéchtig im Sinne von §
2 Abs. 6 Bundesbodenschutzgesetz eingestuft, da hier keine Untersuchungen stattgefunden
haben. Aufgrund der eingesetzten Materialien wie Ol, Benzin usw. kénnen Schadstoffverunreini-
gungen im Untergrund nicht ausgeschlossen werden.

Eine fachliche Beurteilung des eventuell vorliegenden Gefahrdungspotentials der Flache Ist
ohne entsprechende Erkundungen gemalf den Vorgaben des ALEX Informationsblattes 5
des Landesamtes fiur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (LUWG) zurzeit nicht
moglich.
Da ein vollstandiger Riickbau des vorhandenen Gebaudebestandes vorgesehen ist, wird
seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft und Bodenschutz alternativ eine Begutachtung des Bereichs im Zuge der Ruck-
bauarbeiten und soweit erforderlich eine Freimessung auf die relevanten Parameter fir ver-
tretbar angesehen.
Die Errichtung von Versickerungsanlagen (Mulden) im Bereich des Altstandortes ist nicht mog-
lich. Da das Vorhandensein von Schadstoffen Im Untergrund nicht génzlich auszuschlief3en Ist,
ware bei einer gezielten Versickerung durch hierbei forcierte Elutionsvorgange eine Verschlep-
pung moglicher Kontaminanten zu besorgen.
Zur Sicherstellung eines kontrollierten Riickbaus ist vor Baubeginn ein Riickbau- und Entsor-
gungskonzept zu erstellen. Das Konzept sollte dabei mindestens folgende Angaben enthalten:
= Bestandsaufnahme (Sichtung und soweit mdglich qualitative und quantitative Erfassung der
beim Rickbau der anfallenden Materialien)

1 Ppeschla + Rochmes GmbH: Erlauterungsbereich AZ 96021/GU/GU1, Kaiserslautern, 29.01.1996.
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= Beschreibung der geplanten Abbrucharbeiten

= Malnahmen zur Separierung, Getrennthaltung und ggf. Aufbereitung der Massen (Auswei-
sung von Bereitstellungsflachen, eventuell Anforderungen an die Bereitstellungsflachen Im
Hinblick auf mégliche Schadstoffbelastungen der zwischenzulagernden Materialien, Separie-
rung der Rickbaumaterialien)

= Analytische Oberprifung der Rickbaumaterialien (Chargengrof3e, Analysenumfang)
= Darlegung der Verwertungs-/ Beseitigungswege

= ggf. Freimessung der gerdaumten bzw. zuriickgebauten Flachen auf die relevanten Parameter
bei organoleptischen Auffalligkeiten oder Schadstoffbelastungen.

Die Ruckbauarbeiten sind durch ein qualifiziertes Fachunternehmen durchzufiihren und
durch einen altlastenkundigen Fachgutachter zu begleiten und zu dokumentieren.

Das Ruckbau- und Entsorgungskonzept ist ggf. zur Bewertung bei der Struktur- und Geneh-
migungsdirektion Std, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz,
Kaiserslautern vorzulegen

Sollten sich im Zuge der Abbruch- und Entsiegelungsmaf3nahmen im Bereich der Verdachtsfla-
che 4 Hinweise auf Bodenbelastungen oder Schadstoffverunreinigungen ergeben, so ist das
diesbezuglich weitere Vorgehen mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Kaiserslautern abzustimmen.

4.2.5 Kampfmittel

Die Luftbildauswertung durch den KampfmittelrAumdienst hat ergeben, dass zum Zeitpunkt der
Aufnahmen grof3flachig vereinzelt Kampfeinwirkungen in Form von Trichtern detonierter Bomben
erkennbar sind. Im geplanten Baugebiet sind visuell keine Blindfanger erkennbar. Es wird aber
darauf hingewiesen, dass das Vorhandensein von Kampfmittel dennoch nicht grundséatzlich aus-
geschlossen werden kann. Sollte eine praventive Absuche seitens des Investors durchgefiihrt
werden, so wird darum gebeten, sich mit entsprechenden Fachfirmen in Verbindung zu setzen.
Eine Liste von Fachfirmen kann bei der Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwick-
lung, Abt. Stadtplanung eingesehen werden. Kampfmittelfunde, gleich welcher Art, sind unver-
zuglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.

4.2.6 Immissionsvorbelastung

Fir das Plangebiet liegt eine schalltechnische Untersuchung vor?, in der die Larmvorbelastung
des Gebiets dargestellt ist. Das Plangebiet ist [armvorbelastet durch:

= den Militarflugplatz Ramstein

= die KantstralRe im Osten

= den Bahnlérm im Norden

= Gewerbelarm, der Industrieflachen entlang der Bahnlinie.

Von den Baugebietsflachen selbst sind zusatzliche erhebliche Larmemissionen durch den ent-
stehenden Verkehr nicht zu erwarten.

4.2.7 Bodentragfahigkeit

Bei Bauwerksgrindungen sind die Anforderungen an den Baugrund gemaf3 DIN 1054 und DIN
4020° zu beachten. Zur Uberpriifung der Bodentragféhigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine
Erkundung empfohlen.

FIRU Gfl GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan fir das ehemalige BBK-Gelénde in Kaiserslautern,
Kaiserslautern, September 2011

Die DIN-Normen 1054 und 4020 sind zu beziehen Uber den Beuth-Verlag, Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 66, 10787
Berlin, www.beuth.de oder kdnnen bei der Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Willy-Brand-Platz, 67657 Kaiserslautern) eingesehen werden.
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4.2.8 Archaologie
Archaologische Fundstellen sind nicht bekannt.

Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkmaler angeschnitten
oder aus Unkenntnis zerstort werden kénnten, ist der Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig der Ge-
neralsdirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie, anzuzeigen, damit diese, sofern notwen-
dig, Uberwacht werden kdnnen.

5. Planinhalt und Abwagung

5.1 Stadtebauliches Konzept und Grundziige der Planung

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, die vorhandenen Gewerbebauten sowie die Discothek
abzubrechen und durch einen ausgewogenen, marktbedarfsgerechten und zeitgemaRlen Ge-
baudemix zu ersetzen.

Mit einer Mischung aus Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern ist ein Angebot an unterschiedli-
chen Gebaudetypen vorgesehen. Die dabei entstehenden Grundstiickseinheiten entsprechen in
Form und GroRRe der allgemeinen Nachfragesituation.

Uber einen Katalog gestalterischer Festsetzungen im Bebauungsplan sollen architektonischer
Wildwuchs verhindert und eine baukulturelle Einheit, jedoch ohne Uniformitét, entwickelt werden.

Das Plangebiet wird an zwei Stellen an die KantstraRe angebunden und tber eine Kombination
aus RingerschlielRung und kurzen Stichstral3en erschlossen. Die an der Nordgrenze des raumli-
chen Geltungsbereichs vorgesehenen Reihenhauser werden tiber einen Privatweg (Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht) erschlossen.

Die Gelandetopographie bleibt hierbei weitestgehend erhalten. Bis auf die im Rahmen von
Durchforstungsarbeiten erforderlichen Baumféllungen bleibt auch der das Plangebiet nach 3
Seiten umgebende Baumbestand zum grof3en Teil erhalten.

Erforderliche Baumfallungen sowie ein Konzept zur Erhaltung, Entwicklung und Pflege des Ge-
hélzbestands und zu Ersatzmaf3nahmen fir Baumféallungen gemaf der stadtischen Baum-
schutzsatzung werden zu gegebenem Zeitpunkt durch den Investor vorgelegt und mit dem Refe-
rat Umweltschutz der Stadt Kaiserslautern abgestimmt. Als Grundlage hierfir und fir die Einhal-
tung der naturschutzrechtlichen Vorgaben zum Artenschutz liegt bereits eine durch das Blro
Dipl.-Ing Ehrenberg Landschaftsplanung erarbeitete Bestandsaufnahme und artenschutzrechtli-
che Potenzialabschatzung vor.

5.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Art der Nutzung

Entsprechend dem in Kap. 1 formulierten Planungsziel setzt der Bebauungsplan ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest, das wie folgt differenziert wird:

Die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ansonsten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen "Anlagen fur
Verwaltungen”, "Gartenbaubetriebe" und "Tankstellen" werden gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO aus-
geschlossen. Fir diese Nutzungsarten bestehen an anderer Stelle im Stadtgebiet stddtebaulich
besser geeignete Ansiedlungsmoglichkeiten. Eine Zulassung solcher Nutzungen wiirde im Ubri-
gen der deutlich hohen Flachenattraktivitat des Plangebietes fir eine Uberwiegende Wohnnut-
zung zuwiderlaufen.

5.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Die volle Ausnutzung der nach BauNVO vorgesehenen Obergrenze der GRZ mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 und die Ausnutzug der nach § 19 Abs. 4 BauNVO gegebenen Uberschrei-
tungsmaoglichkeit durch Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gewéahrleisten eine bauliche
Dichte, die der Lage des Plangebiets am Rand der Kernstadt angemessen Rechnung tragt.

Die getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen sollen einerseits befriedigende
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Wohnbediirfnisse gewahrleisten und entsprechen andererseits der Forderung des § 16 Abs. 3
BauNVO, wonach die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, inshesondere das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt werden kdnnten.

5.2.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundsticksflachen

Das Allgemeine Wohngebiet wird durch die Festsetzung der offenen Bauweise bestimmt. Durch
die Beschrankung des Grof3teils des Baugebiets auf ausschlie3lich Einzel- oder Doppelh&auser
soll eine aufgelockerte Struktur sowie eine attraktive Gestaltung erreicht werden. Lediglich im
ndrdlichen Teilbereich ist eine Bebauung mit Hausgruppen festgesetzt. Diese dient neben der
Schaffung einer breiteren Angebotspalette an unterschiedlichen Bauformen auch dem Larm-
schutz der riickwartigen AuRenwohnbereiche.

Auf die Festsetzung von Baulinien wird zugunsten der Gestaltungsfreiheit der jeweiligen Bauher-
ren verzichtet. Die Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes sollen daher ausschliel3lich
durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert werden und ausreichend fir die vorgesehenen
Nutzungen dimensioniert werden.

5.2.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Bebauungsplanfestsetzungen zielen im Wesentlichen darauf ab, ein ungeordnetes "Zubau-
en" und "Zuparken" der Grundstuicke zu verhindern. Dementsprechend werden im Allgemeinen
Wohngebiet untergeordnete Nebenanlagen in Form von Geb&uden, soweit sie auf3erhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen liegen, in ihrer GroRenordnung auf maximal 30 m® umbauten
Raum begrenzt. Dadurch soll eine angemessene Durchgriinung der Gartenzonen gewébhrleistet
werden.

Dem gleichen Zweck dient auch die Festsetzung, wonach Stellpléatze, Garagen und Carports auf
die Tiefe der jeweils ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstucksflachen beschrankt werden.

5.2.5 Infrastrukturbedarf / Grinflachen

Die kommunale Infrastruktur der Stadt Kaiserslautern ist vergleichsweise gut ausgebaut. Auch
der durch das neue Baugebiet entstehende Infrastrukturbedarf kann von den bereits bestehen-
den Einrichtungen abgedeckt werden. Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet erlaubt im
Rahmen der allgemeinen Zweckbestimmung auch die Ansiedlung von weiteren, dem Gebiet
dienenden Einrichtungen.

Durch die Besiedlung des Plangebietes wird sich der Anteil junger Familien an der Bevidlkerung
erhdhen. Innerhalb der im stidlichen Plangebiet festgesetzten privaten Grinflache sind ausrei-
chende Spielmdéglichkeiten fir Kinder gegeben.

5.2.6 Belange der ErschlieRung

Der Bebauungsplan trifft im Hinblick auf Ausbau und Gestaltung der Verkehrsflachen nur rah-
mengebende Festsetzungen wie Linienfihrung, Breite und Art des Ausbaus. Die tatsachliche
Gestaltung der StraRen- und Wegeflachen ist Aufgabe der Ausfiihrungsplanung.

Das Plangebiet ist Giber die Kantstral3e an das offentliche Verkehrsnetz angebunden.

Aufgrund der reinen Anliegerfunktion es inneren Erschlieliungssystems des Plangebiets und des
geringen entstehenden Verkehrsaufkommens wird dieses in einer Straf3enbreite von 6 m vorge-
sehen und als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich” festgesetzt. Dies stellt einen der stadtebaulichen Struktur angepassten Ausbau unter be-
sonderer Berlicksichtigung der Anspriiche ,schwacher* Verkehrsteilnehmer sicher. In einem
solchen StralBenraum sind alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt. Da Fahrzeuge nur Schritt-
geschwindigkeit fahren dirfen, kann der Stralenraum auch fir Kinderspiel und Aufenthalt ge-
nutzt werden, was die Wohnqualitat deutlich erhoht.

Zur Deckung des Stellplatzbedarfs fiir Besucher ist innerhalb des StraRenraums die Herstellung
offentlicher Parkplatze vorgesehen. Der private Stellplatzbedarf soll auf den Baugrundstiicken
selbst abgedeckt werden.
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Die vom Entwicklungstrager erstellten Stral3en sollen nach Fertigstellung an die Stadt tibertra-
gen werden. Nach Fertigstellungspflege und Ubertragung an die Stadt ist die Stadt Kaiserslau-
tern auch fur die Pflege und Unterhaltung der StraBenbaume zustandig.

Aufgrund der bestehenden Gelandeneigung sind zur Herstellung der Plangebietsstral3en in Teil-
bereichen Gelandeeinschnitte und -auftrage erforderlich. Zur Anpassung an das vorhandene
Gelande mussen hierbei Boschungen hergestellt werden. Nach 89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB wird
daher bestimmt, dass die Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen sowie unterirdische Stutz-
bauwerke zur Herstellung des StraRenkdrpers oder von Fuldwegen weiterhin im Eigentum der
jeweiligen Eigentiimer verbleiben. Dies erfolgt, um den Flachenabzug fir ¢ffentliche Flachen
maoglichst gering zu halten und um den Grundstiickseigentiimern eine Anrechnung dieser Fl&-
chen auf die zulassige Grundflache i.S. des § 19 BauNVO zu ermdglichen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde sowohl von Seiten der Offentlichkeit, als auch
von Seiten der politischen Gremien der Stadt Kaiserslautern gefordert, einen durchgehenden
Gehweg auf der Sudseite der KohlenhofstraRe anzulegen, um die Gefahrensituation fur Ful3-
ganger und Schulkinder zu entscharfen. Erganzend hierzu wurde auch angeregt, eine Einbahn-
regelung in der KohlenhofstralRe einzuftihren.

Die Option zur Schaffung eines Gehwegs auf der Slidseite der Kohlenhofstral3e wurde diskutiert
und geprift. Der im 6stlichen Teilbereich der KohlenhofstralRe erforderliche Aufwand fir den
Eingriff in die Béschungsflache, den Bau neuer Stutzmauern und die Verkehrssicherung durch
Umbau des Gehdlzbestands auf der Boschung ist wirtschaftlich nicht darstellbar und steht nach
Information des Referats Tiefbau nicht im Verhaltnis zum damit erzielbaren Ergebnis.

Die Mdglichkeit, einen Ful3weg direkt vom Wendeplatz der Theodor-Kiefer- in das neue Wohn-
gebiet "KantstraRe — KohlenhofstraRe" zu fihren, wurde ebenfalls im Planaufstellungsverfahren
gepruft. Sie scheitert daran, dass die Betroffenen nicht bereit sind, fir die Anlage eines solchen
FuRweges Gelande abzugeben. Dies haben séamtliche betroffenen Anlieger der Theodor-Kiefer-
Stral’e gegeniuber der Stadt Kaiserslautern schriftlich erklart.

Daher wurde erganzend gepruft, welche sonstigen Mdglichkeiten bestehen, den FuRgangerver-
kehr von der 6stlichen Kohlenhofstral3e zu verlagern und sicher durch das Plangebiet "Kantstra-
Re-Kohlenhofstra3e" zu fihren. In Absprache mit dem Investor wurden die fir die Fihrung eines
Gehwegs durch den Neubaubereich erforderlichen Flachen - soweit sie innerhalb der privaten
Grundstucksflachen des Investors liegen - planerisch gesichert. Hierzu wird die bestehende
Auffahrt zur Discothek als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "FuRweg" fest-
gesetzt. Um die Durchgéangigkeit dieses FuRwegs zu dem im Neubaubereich festgesetzten
Wendeplatz zu erméglichen, ist die La&rmschutzwand mit zwei sich Uberlappenden Teilstlicken
herzustellen.

Der Fuliweg wird -soweit er auf Privatgeldnde liegt - durch den Investor hergestellt und an-
schlieRend an die Stadt Ubertragen.

Die Weiterfihrung dieses FulRweges aulRerhalb der derzeitigen Privatgrundstticke bis zur Ein-
mundung der Theodor-Kiefer-Strafl3e kann auf Flachen erfolgen, die in stadtischem Eigentum
stehen. Der Abgleich des Bestands vor Ort mit dem Liegenschaftskataster hat ergeben, dass die
katastermalflig ausgewiesene Stral3enflache der KohlenhofstralRe breiter ist, als der vorhandene
StralRenausbau. Die sudliche Grenze der Stral3enparzelle der Kohlenhofstral3e liegt demnach
nicht an der vorhandenen StralRenausbaugrenze, sondern innerhalb der Boschung.

Die fur die den erforderlichen Umbau der Kohlenhofstral3e und die Weiterfihrung des Gehwegs
bis zur Theodor-Kiefer-Stral3e erforderlichen Flachen befinden sich einschlief3lich der Flachen
fur erforderliche Stitzmauern in stadtischem Eigentum. Sie wurden als 6ffentliche Verkehrsfla-
che in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen.

Unabhangig hiervon wird geprift, inwieweit sich eine Einbahnregelung in der KohlenhofstralRe
realisieren lasst. Eine diesbezligliche Regelung istim Bebauungsplan nicht méglich, da es sich
hierbei um eine verkehrsrechtliche Anordnung handelt, die auf der Grundlage des § 9 BauGB
nicht festsetzbar ist.
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5.2.7 Belange von Natur und Landschaft

Obwohl es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von §13a BauGB ohne
formale Umweltprifung handelt, werden Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan bertcksichtigt.

Das Plangebiet ist bereits durch die friihere gewerbliche Nutzung stark anthropogen Uberpragt.
Lediglich die randlichen Geholzflachen auf den steilen Béschungen weisen naturnahe Struktu-
ren auf. Diese werden in das Planungskonzept integriert und weitestgehend im Bestand erhal-
ten. Erforderliche Baumféllungen sowie ein Konzept zur Erhaltung, Entwicklung und Pflege des
Gehdlzbestands und zu Ersatzmafnahmen fir Baumfallungen geman der stadtischen Baum-
schutzsatzung werden zu gegebenem Zeitpunkt durch den Investor vorgelegt und mit dem Refe-
rat Umweltschutz der Stadt Kaiserslautern abgestimmt. Als Grundlage hierfur und fiir die Einhal-
tung der naturschutzrechtlichen Vorgaben zum Artenschutz liegt bereits eine durch das Biro
Dipl.-Ing Ehrenberg Landschaftsplanung erarbeitete Bestandsaufnahme und artenschutzrechtli-
che Potenzialabschatzung vor.

Die klimatische Bestandssituation wird mit iberwiegendem Erhalt der Grinstrukturen und mit
der Verringerung des Versiegelungsgrades verbessert.

Das Planungskonzept ist durch eine in Einzelgebaude aufgeldste Bebauung und einen niedrige-
ren Versiegelungsgrad als ihn die Bestandssituation aufweist, gepragt. Im Hinblick auf die loka-
len Luftaustauschprozesse stellt das neue planerische Konzept damit eine Verbesserung der
klimatkologischen Bedingungen gegeniber der Bestandssituation dar.

Zudem ist pro angefangene 300 m2 Grundstucksflache ein Laubbaum zu pflanzen, so dass das
Plangebiet mit etwa 50 zuséatzlichen Baumen aufgewertet wird. Dartiber hinaus entstehen durch
die geplante Begriinung der StraRenraume sowie durch die im Bebauungsplan enthaltenen Be-
grinungsvorschriften zusatzliche verschattete Bereiche.

Die getroffenen Festsetzungen sichern ein Grundgerist der Gebietsdurchgriinung und
-durchliftung. Die Vorgaben sollen dartiber hinaus generell zur Verbesserung der Biotop-, Bo-
den-, Wasser-, Klima- und Landschafts-/Stadtbildbildfunktionen beitragen und die vorhandenen
Eingriffe in Natur und Landschaft mindern. Zudem ist es fur den Schutz und Erhalt der freien
Landschaft auch im Sinne der allgemeinen landespflegerischen Zielvorstellungen wiinschens-
wert, der Innenbereichsentwicklung Vorrang vor weiterer Inanspruchnahme von Auf3enbereichs-
flachen einzuraumen.

Durch den Bezug auf die beigefligte Artenliste sollen naturnahe und standortgerechte Pflanzun-
gen entstehen, die die 6kologische Funktion der unbefestigten Flachen sowie die landschatftliche
Einbindung gewahrleisten.

Eine negative Fernwirkung des von Wohnbebauung umgebenden Gebietes ist nicht gegeben.
Uber gestalterische Festsetzungen im Bebauungsplan wird architektonischer Wildwuchs verhin-
dert und im Gebiet eine baukulturelle Einheit ohne Uniformitat entwickelt.

Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung sind nicht gegeben, da das Gebiet keine spezielle
Eignung fur die Erholungsnutzung aufweist.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Eingriffe infolge der vorliegenden Bebauungspla-
nung mit Durchfiihrung der festgesetzten griinordnerischen Mafinahmen ausgeglichen werden
kdnnen.

5.2.8 Belange des Immissionsschutzes

Eines der grundlegenden Ziele der Bauleitplanung liegt darin, der Bevélkerung bei der Wahrung
ihrer Grundbedurfnisse gesunde Verhaltnisse zu bieten. Aufgabe muss es deshalb sein, das
Wohn- und Arbeitsumfeld so zu gestalten, dass gegenseitige Beeintrachtigungen ausgeschlos-
sen werden.
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Aufgrund der gegebenen Larmvorbelastungen sind im Rahmen des Bebauungsplanaufstel-
lungsverfahrens sind auch die Belange des Larmschutzes zu beriicksichtigen. Dies erfolgt auf
Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung®.

Hinweise auf unzumutbare Sportanlagenlarmeinwirkungen an den bestehenden Wohngeb&uden
der Theodor-Kiefer-Strafl3e bzw. der Kantstral3e durch die Nutzung der Sportanlagen Erbsenberg
und des Fritz-Walter-Stadions liegen nicht vor. Da im Bebauungsplan vorgesehenen Wohn- und
Mischgebiete weiter von den Sportanlagen entfernt sind als die bestehenden Wohngebaude,
wird davon ausgegangen, dass die Nutzung der bestehenden Sportanlagen in den geplanten
Wohn- und Mischgebieten keine unzumutbaren Sportanlagenlarmeinwirkungen verursachen
wird.

In dem schalltechnischen Gutachten wurden ermittelt und beurteilt;

= die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet durch den Stral3enverkehr auf der KantstralRe
und der Kohlenhofstrafie,

= die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet durch den Schienenverkehr auf der Bahntrasse
ndrdlich des Plangebiets,

= die Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet durch die bestehenden Gewerbe- und Indust-
riebetriebe nordlich der Bahntrasse.

Als Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen ist festzustellen, dass durch den Straf3en-
und Schienenverkehrslarm bei freier Schallausbreitung, d.h. ohne larmabschirmende Wirkung
einer vorgelagerten Bebauung, am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) der Orientierungswert der DIN 18005
fur Verkehrslarmeinwirkungen in allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A) innerhalb des Plan-
gebiets bis zu einem Abstand von bis zu 110 m Metern zur Stralenrand der Kantstral3e tber-
schritten wird.

Bei Bebauung des Plangebiets nach dem vorliegenden Bebauungskonzept werden an den der
Kantstral3e und der Kohlenhofstral3e zugewandten Fassaden der ersten Baureihe am Tag im
lautesten Geschoss Beurteilungspegel von bis zu 67 dB(A) prognostiziert. Diese Pegel werden
im Norden des Plangebiets maf3geblich durch die Gerduscheinwirkungen des Schienenverkehrs
bestimmt. An den stral3enzugewandten Fassaden entlang der Kantstrafl3e werden Beurteilungs-
pegel zwischen 62 und 66 dB(A) berechnet.

Der Orientierungswert von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete wird an den stral3enzugewand-
ten Fassaden deutlich Uberschritten. Im Uberwiegenden Teil des Plangebiets stidlich und west-
lich der ersten Baureihe wird der Orientierungswert Tag fur allgemeine Wohngebiete eingehal-
ten.

Im Nachtzeitraum wird bei freier Schallausbreitung (ohne Bebauung) der Orientierungswert

Nacht von 45 dB(A) fur Verkehrslarmeinwirkungen in allgemeine Wohngebieten im gesamten
Plangebiet Giberschritten. Im Nachtzeitraum werden die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet
mafgeblich durch den Schienenverkehr bestimmt.

Bei Bebauung des Plangebiets sind an den der Bahnstrecke und Kohlenhofstral3e zugewandten
Fassaden der ersten Baureihe in der Nacht Beurteilungspegel von bis zu 68 dB(A) zu erwarten.
An den stralRenzugewandten Fassaden entlang der Kantstrafl3e werden in der Nacht Beurtei-
lungspegel zwischen 58 und 64 dB(A) berechnet. Bei einer Bebauung gemaf dem Bebauungs-
konzept ist durch den Schienenverkehr an allen geplanten Gebauden mit Uberschreitungen des
Orientierungswerts Nacht fur allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) zu rechnen.

Zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen insbesondere durch den Schienenverkehr wur-
de daher im schalltechnischen Gutachten die Wirkung einer 3 m hohen Larmschutzanlage an
der nordlichen Grenze des Plangebiets Uberprift. Die Grundhdhe der Larmschutzanlage ent-
spricht der geplanten Fu3bodenhdhe der angrenzenden Gebaude.

4 FIRU Gfl GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan fur das ehemalige BBK-Gelande in Kaiserslautern,

Kaiserslautern, September 2011
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Unter Berlicksichtigung der Larmschutzanlage verringern sich die Verkehrslarmeinwirkungen in
der ersten Baureihe hinter der LArmschutzanlage in Hohe des Erdgeschosses deutlich um 5 bis
8 dB(A). In Hohe des 1. Obergeschosses betragt die Minderung 3 bis 4 dB(A), im 2. Oberge-
schoss (Dachgeschoss) ist durch die 3 m hohe Larmschutzanlage keine relevante Minderung zu
erreichen. Durch die Larmschutzanlage werden insbesondere in den Erdgeschossen und den
Freisitz- und Gartenbereichen die Verkehrslarmverhaltnisse deutliche verbessert.

Bezogen auf den Nachtzeitraum ist wegen der hohen Emissionen des Schienenverkehrs - ins-
besondere durch den erwarteten néchtlichen Giterzugverkehr - trotz LA&rmschutzanlage mit
deutlichen Uberschreitungen des Orientierungswerts Nacht fiir allgemeine Wohngebiete von 45
dB(A) zu rechnen. Wegen dieser Uberschreitungen sind zusétzlich passive SchallschutzmaR-
nahmen erforderlich.

Die DIN 4109° definiert Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen von Ge-
bauden unter Berucksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen. Die Anforderun-
gen sind abhéngig von den Larmpegelbereichen, in denen die zu schiitzenden Nutzungen lie-
gen. Die Larmpegelbereiche werden vom ,maRgeblichen AuRenlarmpegel” abgeleitet. Dieser
malf3gebliche AulZenlarmpegel bezieht sich auf den Tagzeitraum. Er ist gemaf Punkt 5.5 der DIN
4109 unter Bertcksichtigung der verschiedenen Larmarten (u.a. StraRenverkehr, Schienenver-
kehr, Gewerbe- und Industrieanlagen) zu ermitteln. Die Larmpegelbereiche werden mafl3geblich
durch die StraRen- und Schienenverkehrslarmeinwirkungen bestimmt. Wegen der hohen Schie-
nenverkehrslarmeinwirkungen im Nachtzeitraum werden an die Schalldammung der Aul3enbau-
teile von Uberwiegend zum Schlafen genutzten RAumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer) um je-
weils 5 dB(A) héhere Anforderungen gestellt.

Die im schalltechnischen Gutachten vorgeschlagenen passiven SchallschutzmalRnahmen in
Form von Festsetzungen hinsichtlich der erforderlichen Schallddmmung von Auf3enbauteilen in
Abhangigkeit vom resultierenden AuRenlarmpegel nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -
und die Festsetzung von Larmpegelbereichen wurden ebenfalls in den Bebauungsplan tber-
nommen.

Zur Ermittlung der zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen wurden am 05.09 und am 06.09.
orientierende Gerauschmessungen am nordlichen Rand des Plangebiets durchgefiihrt. Die Ge-
rAuscheinwirkungen wurden bei beiden Messungen durch den Kfz-Verkehr auf der Kohlenhof-
stral3e und durch den Schienenverkehr bestimmt. Einzelne Zugvorbeifahrten verursachten Spit-
zenpegel von mehr als 80 dB(A), Kfz-Vorbeifahrten bis zu 75 dB(A). Die gemessenen Mitte-
lungspegel lagen zwischen 59 und 69 dB(A). Gewerbegeréusche durch die bestehenden Betrie-
be waren wahrend der Messungen nur in Zeiten ohne Kfz und Schienenverkehr als gleichformi-
ges Rauschen wahrnehmbar. Nach den Héreindriicken entsprachen die Gewerbegerauschein-
wirkungen wahrend der Messungen dem gemessenen Hintergrundpegel LAF 95% von rund 40
dB(A). Auffallige Impulse oder Tone der Gewerbegerdausche waren nicht wahrnehmbar.

Nach den Ergebnissen der Gerauschmessungen werden die Gerduscheinwirkungen im Plange-
biet durch den Verkehrslarm bestimmt. Gewerbelarmeinwirkungen, welche an den geplanten
Gebauden zu Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Gewerbelarmeinwirkungen in allge-
meinen Wohngebieten fuhren, sind nach den Ergebnissen der Gerduschmessungen nicht zu
erwarten. Durch die wegen des Verkehrslarms erforderlichen Schallschutzmal3hahmen an den
Gebauden sind auch bezogen auf potentielle Gewerbelarmeinwirkungen gesunde Wohnverhalt-
nisse in den geplanten Wohngebauden sichergestellt.

Die Larmschutzproblematik ist somit mit den im schalltechnischen Gutachten vorgeschlagenen
und entsprechend in den Bebauungsplan Gilbernommenen aktiven und passiven Schallschutz-
mafinahmen planerisch bewaltigt.

®  Die DIN 4109 ist zu beziehen tiber den Beuth-Verlag, Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstrae 66, 10787 Berlin, www.beuth.de

oder kdnnen bei der Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung, Willy-Brand-Platz,
67657 Kaiserslautern) eingesehen werden.
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Die Larmschutzanlage ist auf Privatgelande zu errichten. Die den Baugrundstiicken abgewandte
Seite der Larmschutzanlage/Larmschutzwand ist fur Unterhaltungs- und Pflegemal3nahmen zu-
ganglich zu machen.

5.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ubernahme von auf Landesrecht beruhen-
den Festsetzungen in den Bebauungsplan

Das Erscheinungsbild des Wohngebietes wird nicht nur durch die du3eren Vorgaben, wie bei-
spielsweise die Stral3enfluhrung, die Stellung der Baukdrper und die Begriinung gepragt sein.
Vielmehr haben die Gestaltung des Einzelbaukérpers und der Umgang mit dem Geldnde eben-
falls wesentlichen Einfluss auf das stadtebauliche Gesamtbild. Daher kommt dem einzelnen
Bauherrn und Architekten eine hohe Eigenverantwortung im Umgang mit der durch deren Pla-
nung beeinflussten Umgebung zu.

Die Stadt wird durch die Regelung des 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr. 1 u.
2 und Abs. 6 Landesbauordnung (LBauO) jedoch in die Lage versetzt, in gewissen Grenzen
Einfluss auf die Baugestaltung zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen
sind dann zul&ssig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder Beein-
trachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten, soweit dieses auf
sachgerechten Erwégungen beruht und wenn dabei eine angemessene Abwagung der (priva-
ten) Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit erkennbar ist. Uber diese
Festsetzungen ist als 0Ortliche Bauvorschrift getrennt zu beschlieen.

5.3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die in diesem Zusammenhang getroffenen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes regeln ins-
besondere die Gestaltung der Dachflachen, die Zulassigkeit und Beschaffenheit von Einfriedun-
gen sowie die Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen.

Die im Bebauungsplan getroffenen bauordnungsrechtlichen Regelungen stellen einen angemes-
senen Kompromiss zwischen den wirtschaftlichen Bedirfnissen an die Grundsticksnutzung ei-
nerseits und dem offentlichen Interesse an einer stadtgestalterischen Integration des Wohnge-
bietes in das bauliche Umfeld dar.

Es wurden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Griinden mindes-
tens erforderlich sind und von elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild des Bau-
gebiets sind. Insbesondere wurde dabei der Grundsatz des eigenverantwortlichen Umgangs mit
Grund und Boden gewdardigt.

5.3.2 Fassadengestaltung

Der Entwicklungstrager und die Stadt Kaiserslautern verfolgen das Ziel, mit dem Bebauungsplan
Ka-0/178 ,Kantstral3e - KohlenhofstraRe* ein Baugebiet zu entwickeln, das einerseits urbane
Vielfalt gewahrleistet aber sich andererseits trotz Individualitat der einzelnen Gebaude durch ein
harmonisches und attraktives Gesamtbild auszeichnet. Gestalterischer Mal3stab ist das zeitge-
mé&le Bauen unter Berucksichtigung von fur die Region typischen Bauformen und Materialien.
Hierzu gehort auch die Unterbindung reflektierender Materialien.

Die Beschrankung auf wenige Materialien zur Fassadengestaltung trégt zu einer Harmoni-
sierung des Gesamterscheinungsbilds des Baugebiets bei, ohne individuelle Lésungen allzu
stark einzuschranken und erscheint vor dem Hintergrund der vorstehend erlauterten stadtebauli-
chen Zielsetzung angemessen.

5.3.3 Dachgestaltung

Bei der Festsetzung zur Dachgestaltung wird davon ausgegangen, dass Dacher das Gesamter-
scheinungsbild eines Baugebietes in hohem Mal3e pragen. Eine Harmonisierung der Dachnei-
gungen und Dachfarben in bestimmten Grenzen ist deshalb Voraussetzung fir die gestalteri-
sche Akzeptanz des Gebietes durch die kiinftigen Bewohner und die Bevolkerung allgemein.
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Mit der Beschrankung auf wenige Dachformen, der bereichsweisen Konzentration der einzelnen
Dachformen und der Vorgabe des zulassigen Farbspektrums der Dacheindeckung soll ein mog-
lichst einheitliches Gesamterscheinungsbild des Baugebiets erreicht werden.

Die getroffenen Festsetzungen berticksichtigen das erklarte Ziel der sparsamen, umweltfreundli-
chen und wirtschaftlichen Verwendung von Energie, indem der Spielraum flir eine energiege-
rechte Gebaudeplanung nicht unnétig eingeengt wird. Die Vorschriften zur Dachgestaltung und
Fassadengestaltung erlauben eine sinnvolle Anbringung von Solaranlagen und behindern auch
nicht die Errichtung anderer technischer Anlagen zur Warmegewinnung oder zum Warmeschutz.

5.3.4 Staffelgeschosse

Fur Gebaude mit Flachdach werden Staffelgeschosse zugelassen. Diese Staffelgeschosse
muissen jedoch an mindestens einer Gebaudeseite gegeniber den darunter liegenden Ge-
schossen deutlich zuriickspringen, um eine optische Mehrgeschossigkeit und in Bezug auf die
Nachbarbebauung auch eine gegenseitige Verschattung zu minimieren.

5.3.5 Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen

Im Hinblick auf eine Abwasservermeidung sind alle privaten Hof- und Stellflachen etc. auf den
privaten Grundstticken in wasserdurchléassiger Form (Abflussbeiwert max. 0,7) herzustellen.

Die Ableitung und Behandlung der anfallenden Schmutz- und Regenwassermengen (Mischwas-
ser) erfolgt Uber das Kanalnetz der Stadtentwésserung Kaiserslautern in der Zentralklaranlage.

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen auf
bebauten Grundstiicken tragen zu einer angemessenen Durchgriinung des Baugrundstticks mit
bei. Die Festsetzung zur Begriinung der stral3enseitigen Gebaudevorzonen sichert ein Grundge-
rist der StralRenraumbegriinung, ohne die Nutzbarkeit der Grundstiicke tUber Gebihr einzu-
schranken.

5.3.6 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Die Regelung der Gestaltung von Grundstickseinfriedungen zum 6ffentlichen Straldenraum er-
scheint geboten, um ein mdglichst homogenes Erscheinungsbild des Baugebiets zu gewéahrleis-
ten.

Darlber hinaus hat sich in der Praxis gezeigt, dass zur Vermeidung gestalterischer Defizite ins-
besondere Festsetzungen bezuglich der Hohen von Stiitzmauern und Béschungen sowie deren
gestalterischen Integration in den Strallenraum zweckmaRig sind. Durch die getroffenen Fest-
setzungen sollen iberdimensionierte Stiitzmauern und gestalterisch unpassende Ubergéange
zwischen den Hohenniveaus der einzelnen Beugrundstiicke und dem Stra3enniveau vermieden
werden. Die Beschrankung auf einige wenige Materialien tragt zu einer Harmonisierung des Ge-
samterscheinungsbilds des Baugebiets bei.

5.3.7 Standplatze far Malltonnen und Mallbehéalter

Mdalltonnen und Millbehéalter haben im Allgemeinen eine sehr negative Au3enwirkung. Um dies
zu unterbinden sind sie in Schranken oder geschlossenen Raumen unterzubringen oder im Frei-
en der Sicht zu entziehen und/oder intensiv einzugrinen.

5.3.8 Zahl der notwendigen Stellplatze:

Die Zahl der notwendigen Stellplatze nach LBauO wird fur Einfamilienhauser mit 2 Stellplatzen
je Wohneinheit festgesetzt, um zu gewahrleisten, dass der private Stellplatzbedarf auf den Bau-
grundstucken selbst abgedeckt wird und die 6ffentlichen Parkplatze im Stralenraum fur Besu-
cher zu Verfugung stehen.

Fir sonstige Nutzungen ist, entsprechend der jeweiligen Nutzung, die in der Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 angefiihrte Richtzahl
(Untergrenze) als Mindestzahl der nachzuweisenden Stellplatze auf dem Grundstiick oder in
sonstiger Weise o6ffentlich rechtlich gesichert herzustellen (Verwaltungsvorschrift vom 24. Juli
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2000 uber die Zahl, GroRRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge).

5.4 Regelungen nach Landeswassergesetz (Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden
Festsetzungen in den Bebauungsplan gemal3 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 51 Abs. 4 LWG)

Fur die Oberflachenentwésserung sind die Vorgaben des Landeswassergesetzes Rheinland-
Pfalz vom 05.04.1995 zu berucksichtigen. Danach soll Niederschlagswasser nur in die dafur
zugelassenen Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt,
mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann und die Mdglichkeit nicht be-
steht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar
abflieRen zu lassen.

Neben den Vorgaben aus WHG und LWG ist insbesondere der Schutz des bestehenden 6&ffent-
lichen Kanalsystems vor Uberlastung als Zielvorgabe zu beriicksichtigen.

Aus diesem Grund ist der unvermeidbare Oberflachenabfluss von versiegelten Flachen durch
dezentrale Rickhaltung in Form von Speicherelementen mit gedrosselter Ableitung zu kompen-
sieren.

Fur die Baugrundstiicke ist im Bebauungsplan eine anteilige dezentrale Rickhaltung auf den
privaten Grundstiicksflachen vorgesehen. Entsprechend den getroffenen Festsetzungen ist je
m? abflusswirksamer Flache ein Riickhalt von 25 | zu schaffen. Hierzu sind neben Griindachern
auch Zisternen bzw. Speicherelemente mit gedrosseltem Ablauf von 0,1 1/s je 100 m*bezogen
auf die gesamte Grundstlicksflache geeignet.

Die Anlage von oberflachigen Mulden und Mulden-Rigolen-Anlagen zur Versickerung ist auf-
grund des oberflachennahen anstehenden Felshorizonts zur Bewirtschaftung des Regenwas-
sers nicht geeignet.

Die Ableitung des Gberschissigen Oberflachenwassers auf den Privatgrundstiicken bei extre-
men Niederschlagsereignissen erfolgt tiber einen Uberlauf der Riickhaltesysteme in das in den
offentlichen Verkehrsflachen verlegte 6ffentliche Kanalsystem.

Das Niederschlagswasser von den StraRen wird dem bestehenden Mischwasserkanal in der
Kantstral3e zugeleitet.

Der Nachweis Uber das Rickhaltevolumen ist im Entwasserungsantrag zu erbringen, der Be-
standteil der Bauantragsunterlagen ist.
5.5 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund mangelnder Erméachtigungsgrundlage nicht als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden konnten, werden als unverbindliche
Hinweise im Anhang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

6. Umweltbericht

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8 13 a i.V. mit § 13
BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind damit nicht erforderlich.

7. MaBnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes

7.1 ErschlieBungsmalnahmen

Die Herstellung der Plangebietserschlielung erfolgt durch den Investor. Art und Qualitéat des
Strallenausbaus sind im Vorfeld einvernehmlich mit der Stadt Kaiserslautern festzulegen. Art
und Qualitat der Entwasserungsanlagen bzw. die Ubernahme der Entwasserungsanlagen in das
Eigentum der Stadtentwasserung sind tber einen Durchfihrungsvertrag im Vorfeld der Erschlie-
Bung zu sichern.

Die Verkehrsflachen und o6ffentlichen Grinflachen sind nach Fertigstellung ins Eigentum der
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Stadt Kaiserslautern zu tbertragen.

Alle erforderlichen Versorgungsleitungen kénnen von den zustandigen Versorgungstragern
durch weiteren Ausbau der bereits bestehenden Netze bereitgestellt werden. Die Trager der
Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Gber den Beginn der Erschlieungs- und BaumalRnahmen
zu unterrichten.

Als Ersatz fur die im Plangebiet derzeit vorhandene Trafostation, die abgebrochen wird, ist die
Errichtung einer neuen Station erforderlich. Hierfiir wird im Bebauungsplan eine Versorgungsfla-
che mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. der Standort sowie die erforderliche Fl&-
chengroRe sind mit den Stadtwerken Kaiserslautern abgestimmit.

Die ordnungsgemale Entsorgung der anfallenden Abfélle istim Rahmen der 6ffentlichen Abfall-
entsorgung sichergestellt.

Das Plangebiet ist in das Leitungsnetz der Gasanstalt Kaiserslautern eingebunden. Die Gasver-
sorgung ist Uber eine in der Kantstral3e verlaufende Hauptleitung gesichert.

Zur Warmeversorgung des Plangebiets ist ein Anschluss an das Fernwarmenetz der SWK vor-
gesehen. Die SWK wird hierzu von der Augustastrafl3e her eine neue Versorgungsleitung zum
Plangebiet verlegen.

Durch den Bebauungsplan ergibt sich auch bei voller Ausnutzung der GRZ sowie voller Ausnut-
zung der nach § 19 BauNVO maglichen Uberschreitung der zulassigen Grundflache keine Erho-
hung der abflusswirksamen Flache gegentiber dem derzeit bereits vorhandenen Versiegelungs-
grad. Vielmehr liegt der Versiegelungsgrad kiinftig deutlich niedriger, als bisher.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt der kiinftig zulassige Versieglungsgrad bei
ca. 12000 m?. Neben den Vorgaben aus LWG und WHG ist der nachhaltige Schutz des beste-
henden Entwasserungssystems vor Uberlastung zu gewahrleisten. Darum ist es nétig trotz zu-
klinftig geringerem Versieglungsgrad eine dezentrale Rickhaltung mit gedrosselter Ableitung
vorzunehmen.

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Bodenverhaltnisse
(oberflachennah anstehender Buntsandstein) keine oder nur stark begrenzte Mdglichkeiten zur
Versickerung gegeben sind. Daher ist vorgesehen, dass anfallende nicht verschmutzte Nieder-
schlagswasser auf den jeweiligen Baugrundstiicken tiber geeignete Speicherelemente (Grinda-
cher, Speicherbausteine, Zisternen) zurtickzuhalten und stark gedrosselt dem neuen bzw. be-
stehenden Mischsystem zuzuleiten. Die Riickhaltung ist in einem Umfang von 25 |/m? abfluss-
wirksamer Flache bzw. mit mindestens mit 5 m® Zisternenvolumen pro Wohneinheit bereitzustel-
len. Die Ableitung in die Mischwasserkanalisation muss stark gedrosselt mit einem Ablauf von
0,1 I/s je 100 m? bezogen auf die gesamte Grundstiicksflache erfolgen.

Die Oberflachenwassermengen aus den offentlichen Verkehrsflachen kdnnen direkt, ohne Be-
wirtschaftung dem Mischwassersystem zugefiuhrt werden.

Die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist grundsatzlich zuldssig und wird
ausdrucklich empfohlen. Bei der Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser sollte
mindestens ein ganzjahrig verfigbarer Verbrauch (Toilettenspilung) gewdahrleistet sein.

Das anfallende Schmutzwasser wird dem 6ffentlichen Entwésserungssystem (Mischwasserka-
nalisation) zugefiihrt. Entsprechende Kapazitaten zur Ableitung und Reinigung sind vorhanden.

7.2 Bodenordnung

Das Gelande wird sich zum Zeitpunkt der Umsetzung des Bebauungsplans komplett im Eigen-
tum eines privaten Entwicklungstragers befinden, der das Baugebiet entwickeln und vermarkten
wird. Aufgrund der damit gegebenen Eigentumsverhaltnisse ist mit einer ziigigen Realisierung
des Vorhabens zu rechnen. Die 6ffentlich gewidmeten Flachen sind nach Fertigstellung ins Ei-
gentum der Stadt Kaiserslautern zu tbertragen. Die Regelung gegenseitiger Verbindlichkeiten
muss vor dem Satzungsbeschluss in einem stadtebaulichen Vertrag oder Erschlie3ungsvertrag
erfolgen.

Begriindung zum Bebauungsplan ,Kantstral3e - Kohlenhofstraf3e* Seite 19 von 21
Stand 27.04.2012



Sonstige bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

7.3 Monitoring

Sollten sich im Zuge der Abbruch- und EntsiegelungsmafRhahmen im Bereich der Verdachtsfla-
che 4 Hinweise auf Bodenbelastungen oder Schadstoffverunreinigungen ergeben, so ist das
weitere diesbezuigliche Vorgehen mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Kaiserslautern abzustimmen.

Ein sonstiges Umweltmonitoring ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

8 Energieeffizienz

Im Zuge der Planung neuer Wohngebiete kristallisiert sich zunehmend die Frage heraus, inwie-
weit bereits bei der stadtebaulichen Planung die Aspekte Energieeffizienz, Energieeinsparung
und Einsatz regenerativer Energien bertcksichtigt werden kénnen. Dies geschieht auch vor dem
Hintergrund der globalen und nationalen Klimaschutzziele, welche vor allem eine Minderung des
AusstolRes an CO, und weiteren so genannten Treibhausgasen vorsehen, und der Frage, wel-
chen Beitrag die Stadt Kaiserslautern bei der Planung von Baugebieten leisten kann.

Allerdings sind in diesem Zusammenhang auch die fachgesetzlichen Regelungen der Energie-
einsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu bedenken, weil sich de-
ren Zwecke mit einer auf den Einsatz erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie ausgerichteten Bauleitplanung Giberschneiden kdénnen.

Angesichts der Anforderungen in diesen Fachgesetzen (EnEV und EEWarmeG) liegt die An-
nahme nahe, dass, soweit ihre Regelungen greifen, es auf der Ebene der Bauleitplanung grund-
satzlich keiner zusatzlichen Maflinahmen fir Energie sparende Bauweisen und fur den Einsatz
erneuerbarer Energien bedarf. Eine sonst auf diese MalRnahmen ausgerichtete Bauleitplanung
wird hier gewissermal3en entlastet. Allerdings kdnnen sich aus beiden Rechtsbereichen Anforde-
rungen an die Bauleitplanung ergeben, z.B. um die Durchfuhrbarkeit der Mal3nahmen planungs-
rechtlich sicher zu stellen. Auch kann die Gemeinde dartber hinausgehende MaRnhahmen beab-
sichtigen.

Insofern kann der Bauleitplanung fiir die von beiden Fachgesetzen geforderten MaRnahmen zur
Energieeinsparung im Gebaudebereich und fur den Einsatz erneuerbarer Energien eine unter-
stiitzende oder gar weitergehende Funktion zukommen. In diesem Zusammenhang ist jedoch
die Bedeutung des Abwagungsgebotes und zwar insbesondere der Grundsatze der
VerhaltnismaRigkeit, Eignung und Durchfiihrbarkeit von Bebauungsplanfestsetzungen zu
beachten. Vor allem bei verbindlichen Festsetzungen missen auch die hiervon berihrten
privaten Belange in die Abwagung einbezogen werden, um zu gewahrleisten, dass die
Grundstuickseigentimer nicht unverhaltnisméRig belastet werden.

Mit der vorliegenden Planung wird die Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen vermieden
und dem Ziel der Innenentwicklung nachgekommen. Damit werden 6kologische Eingriffe ver-
mindert und durch die Nutzung bestehender Leitungsnetze und Versorgungsinfrastruktur die
Energieeffizienz verbessert.

Die getroffenen Festsetzungen berticksichtigen dartiber hinaus das erklarte Ziel der sparsamen,
umweltfreundlichen und wirtschaftlichen Verwendung von Energie, indem der Spielraum fir eine
energiegerechte Gebaudeplanung und nicht unnétig eingeengt wird. Die bereits durch die be-
stehende StralRenflihrung vorgegebene weitgehende Stidausrichtung der Gebaude beglnstigt
die Voraussetzungen fur die Nutzung der Solarenergie.

Schliellich sei auf die Mdglichkeiten zum Einsatz ,weicher” Instrumente hingewiesen, von An-
reizsystemen fur die Nutzung erneuerbarer Energien und die Einhaltung bestimmter Energieeffi-
zienzstandards bis zur Energieberatung des Bauherrn.
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9 Kosten und Finanzierung

Der Stadt Kaiserslautern entstehen mit der Realisierung des Bebauungsplans - soweit sie sich
auf die Privatgrundstlicke im Entwicklungsbereich des Investors bezieht — keine Kosten.

Die Kosten fiir den Umbau der KohlenhofstralRe sind durch die Stadt Kaiserslautern zu tragen
und entsprechend in den stadtischen Haushalt einzustellen.
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