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'Vorbemerkungen o
" Der Landespflegerlsche Planungsbeltrag 1n der Bau—
" leitplanung (= FlachennutzungSplan und Bebauungs-

plan}) beruck51cht1gt die Srtlichen Erfordernlsse und
MaBnahmen zur Verw1rk11chung der Ziele. des Natur~»'
schutzes und der Landschaftspflege. Die rechtllchen
Grundlagen dafur kilden das Baugesetzbuch und das

Landespflegegesetz ven Rhelnland Pfalz. In dlesen

.Gesetzen 1st deflnlert welche Zlele im elnzelnen zu;
werfolgen und welche Inhalte und MaBnahmen darzu- )
'astellen 51nd Rechtsverblndllchkelt erhalt der Lan+'

despflegerlsche Planungsbeltrag durch die Integra—

tlon in den Bebauungsplan

.

. Z IVE.L E des Naturschutzes, der Landschaftspflege

‘:und der Erholungsvorsorge sind z.B.:

'fErhaltung von schptzenswerten Vegetatlonshestanden
‘und Lebensrdumen von seltenen Tieren .. - :

'Lf;ﬁErhaltung, .Sicherung und Entw1cklung der naturli—
. chen Lebensgrundlagen (Boden, Wasser, Luft, Klima)
',;_Slcherung von Flachen, die eine wichtige Schutz-

e ; ;alfunktzon im Sinne der Landschaftspflege
'lerfullenw und auf denen eine Nutzungsanderung un-

" .“terbleiben muf.

chhutz vonA51edlungsgeb1eten gegenuber schadllchen.
EEInerkungen {Immissionen, Lirm) : o
Elnhlndung ‘von .Siedlungsgebieten . in das Land— ,
aschaftsblld durch Pflanzmaﬁnahmen und unter Be- -

'-. ruck51cht1gung der Topographie

- Slcherung von Flachen fir PflanzmaBnahmen
Erhaltung, Erneuerung und Entwicklung charakterl—_

"1;stlscher, natirlicher und ‘historischer Elemente

‘der Landschaft

';,Slnnvolle Verknipfung und Neuauswelsung von fuB—

' 1auf1gen Wegeverbindungen .

-.INH‘ALTEmuassnanuENdesLandes—'
_pflegerlschen Planungsbeltrages sind insbesondere
~durch den § 9 (1) BauGB und zwar in Nr. 10, Nr. 15,

Nr. 20, Nr. 24, Nr. 25 und Nr. 26 umrissen, nach de-.

“nen z.B. folgende Punkte festgesetzt werden kdnnen:
" —~ die Flachen, die von der Bebauung frelzuhalten

sind, und ‘ihre Nutzung;
- . die &ffentlichen und: prlvaten Grinflachen;
- Mafnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
s ur Entw1cklung von Natur und Landschaft'
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- dle von der Bebauung frelzuhaltenden Schutzflacheq_

und ihre Nutzung;

- Flachen fir das Anpflanzen von Baumeny Strauche'n ,
und sonstigen Bepflanzungen; '

- Bindung fiir Bepflanzung und far ‘die Erhaltung von
Biumen, Strduchern und sonstlgen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern;

. = die Flachen fir. Aufschuttungen, Abgrabungen und

Stutzmauern. A . .

- Bestandserhebung

Natiirliche Gegebenheiten

Lage im Raum

'Dle innerhalb des Geltungsberelches des Bebauungs—

planentwurfes “Hohenecker Strafe - Tell West"™ lie-

gende Flache beflndet sich am sudwestllchen Ortsaus-

‘gang, Rlchtung Dansenberg bzw. Hohenecken Das Bear—

beltungsgeblet umfaﬁt damit sowohl Talbereiche {Sel—

tentaler des Lautertales) als auch die aufstelgenden‘

=Hangflanken des’ westllchen Pfalzer Waldes {Auslaufer

,des."Groﬁen-Schelbenkopfes und des. "Harzhubels“)

Oberflachengestalt ' ,
Das Gelande welst groBe Hohenuntersch¢ede und ein

bewegtes Rellef auf. Wahrend der tlefste Punkt im "

'Berelch der: Elnmundung der Strafe "Karl- Pfaff Sied- -

1ung" in dle ﬁohenecker StraBe bei ca. 243 m Q. NN
11egt, errelcht der hochste Punkt im sudllchen Pla- -

nungsgeblet an der Theodor—Heuss StraBe ca. 277 m G.NN

‘(Hohenunterschled ca. 34 m). Entlang der Landesstraﬁe

L 502 betragt die Steigung Rlchtung Dansenberg ca. gm
(von ca. 243 m . NN bls ca- 249 m d. NN). Relativ eben

1st das Gelande des heutlgen Sportplatzes und der be=-

' nachbarten Lagerflache {zukunftlge Gewerbegebletsfla—

chen - ¢ca. 244 m {.NN bis ca. 246 m u NN) . Zw1schen

" dem Sportplatzgelande und der Kreuzung Rauschenweg/

Hohenecker StraBe/L 502 . stelgen die Auslaufer ‘des

_groBen Sche1benkopfes bis ca. 257 m i.NN an.



2.1.3 :Geologle _ _ _ .
- Im Bearbextungsgeblet stehen dle Trlfelsschlchten als
- unterste Schicht des im &lteren Me50201kum (Erdmlt—
telalter} entstandenen, 1nsgesamt ca. 300 - 400 m .
méchtigeﬁ,ﬁ“Mittleren Buntsandstelns" an. Darﬁber'ia-
. gern die Rehbergschlchten die z.T. noch in den Pla-
| nungsberelch hineinragen. Beli den Trlfelsschlchten
tritt der tonige Antell des Gestelns 1n den Hlnter~
,grund und der Anteil der felneren und groberen Ge—
'rolle steigt. Dle Rehbergschlchten 51nd lichtrot und, .
'von wenigen festen Banken abgesehen weisen sie: wei—'

" che sandige- Bestandtelle auf. -

“2.1.4 'Boden - ‘
 Auf der Grundlage des geolcglschen Ausgangsgestelns
'(karbonatfrel, basenarm, quarzrelch) entw1ckelten

"51ch 1m.wesent11chen flach— bis mlttelgrundlge nahr— -

toffarme Boden, sogenannte "Ranker" (zwelschlchtlgerr

gentw1ck1ung stattflnden konnte, auch- "Braunerden undv

(Drelschlcht Typen mit A-B- C-Horlzont)

.rabung; Auffullung und ﬁberbauung berelts stark ver-“
andert so dap dort keine naturllchen Bodenverhalt—‘
isse mehr_zu erwarten sind!
"ffWaSSerhaushalt
ATObwohl ‘es in Planungsgeblet noch groBflachlge Berei-
':che glbt wo Nlederschlagswasser ungehlndert ver-
_m_51ckern kann, mup der naturllche Wasserhaushalt auf-
Hg}grund der Gberbauung und Flachenver31egelung in dle—
sem Berelch 1nsgesamt als gestort angesehen werden:
- -Dazu. kommt ‘dap auf dem Lagerplatz (nordostllch des
. Sportplatzes) nebgn‘Erdaushub augenschelnllch auch

- thlécken und Formsande abgelagert wurden,



ﬁelegt wird dies-durch die. Kartiefung des, Geléﬁdes

als Altablagerung 1n der hochsten GefahrenkWaase 1.

'Nach deér zur Zait vorhandenen Grupdwasathohenglewch~

karte lisgt der rundwassersplegel im Talbereich bei
ca. 240 m {i.NN. ber Grundwasserfiurabstand betrig:
damit mlndestens ca. 3 m. | ‘
Oberflachengewasser 51nd 1m Planungsgeblet nlcht vor~_

handen.

Klimatische Verhaltnlsae _
GroBraLmlg betrz chuet;_ergeoen sich fiir Sidwes:-
deutschland bed;ngt dchh die Jage Zzwischen dem AL~

lnntlk im Westeq und den grofen LapdmaSaen 1m Os--n,'

'ausgegllchene kllmat1sche Bedlngungen mit: verstarib

atlantischer TonLng {= uberw1eg=nd ml?de oder. maBlg
kalte Wlnter und wechselha te chht sehr hel&e
Sommer) ' '

Das Kllma in der Reglon um Kalserslauter1 laﬂt sich

-,1nsgesamt wie folgt kurz charakterlslerEQ.

(“.l

- mittlere j&hrliche Du*chsbhnﬂttstemoe*atur 8 } ¢ Gr ad

-~ relativ nledrlge Jan*llche Nleqersch‘agsmengen um 70C.

radil

- mlttle:e Zahl von Scmmertagen (—Temperatur_uner 23 Grad ol

 ‘im 1angj§hrigen'Mittel 30 - 40 Tage

ril

-
r C

=4

G

- mittl' e'Zahl von Frcsttagen (-Tempe*atur‘untef Q

hlm langjahrlgen Mlttnl 80 - 120 Tage

'—‘Hauptw1ndr1chtung West bis Sudwest be1 relatlv hauf 1ger'

Wlndstllle durch die Lage 1m Wlndscha ten des anlzer

Waldes (damit auch Gefahr von hauflge*en Inve*s*onswe*ter—
. _ N

'lagen )
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D1e von West nach Ost gerlchtete Beckenlage der Stadt-
und die Slndlungsflache bealnflussen dabel das 511mau1—‘
sche Geschehen erheblich (Ausw1rkung auF Temneratur*_
A‘schlchtung, Ausrichtung der Horlzontalw*“de, Aus;au;cn—
.. verhélﬁnisae, Nlederschlagahohg usw.), so daf hier die
Tendenz  zum Belastungsklima festZustellen_1st.uGenaugre
Auséaged'ﬁber:did klimatischen Vérhéltnisse im'SeféiCh
des Bebauungsplanentﬁurfes kdnnen dem Stadtklimagutach-
- ten des Landesamtns fur Umweltschutz und Gewerbeaur—
" sicht entncmmen werden. - - o A . -
Unter Beruckszcntlgung der uanresmlttelt mpe atur lisgt
das Geb;eL deutllch auBerhalb der 1nnersuadt1 chen
-Wérmeinéel. ' , ‘ :
Dié Zahlwder-"sdmmertage"-(Temperatﬁrmgximum'§/= 25°C}"
‘und dea dcrf“Trcpentage" (Temperaturmaxiﬁﬁﬁ >/= 30°¢C)
llegen im Schnltt allerdings’ gerlngfuglg honer als 1m
direkten Innenstadtberelch was darauf zuruckzu:uhren
1sb, daB 1n der Innenstadt aurch die star&ere und ver-
schledenartlge Bebauung dﬂe Bodenrauh1gke1t an damlu
die turbulente (= unangenehme) Durchmlschung der Luft
erhdht ist. Dle '%ahl der "Frosttage" {Temneratu*anlmum
< 0°C) und der "Elstage {Temperauurmaxlmum < OFC).ZQlfV
gen eine deutlich ausgepragte Kal;lLftzunge entlang dar
_L'50 , die sich von ﬁanéegbeég aus fiiber das_PlanunQSgé~
biet. hlnweg Richtung qaﬁptbahnhcf'e?stréﬂkt, ariber
A:hlnaus ist das ‘Tal in dem dis L 507 aus Rlch ung Dan-
senberg verlauft als ausgepragte Frlschluftbahn kar—. 
tlert Dleser Berelcn welst so nur eine gerlnge Zahl
m1t Stunden glemchen Schwuleempflndens auf. In xllma—
tlscher H1n51cht ist auch dem bewaldeten Hohenrucken

"GroBer Schelbenkopf"' dessen Auslaufer in den Gel-

'ltungsberelch des Bebauungsplanes hlnelnragen, beson—.

ders Bedeutung belzumessen Aufgrund selner Stadtnahe
und selner Lage im Luv der Hauptw1ndr1chtung igt die

: kllmatlsche Wohlfah* sw1rkung fir das Sledlungsgeblet
‘hoch : o '



HPflanzen— und Tlerwelt

D1e potﬁntlell naturllche Vegetatlon des Bearbeltungs—:

'gebletes 1st der Ha1n51msen-Traubenelchen -Buchenwald.
"Als bestanaspragende ‘Arten 51nd vor allem. :olgenae Ge-.

-'holze Zu nennen: Feldahorn Spltzahori,'Bergahorn,

Sandblrke, Halnbuche, Hartrﬂegel HaselnuB Weladorn,r

Buche, nguster, Traubenelche, Holunder, Eberesche und.‘

Wlnterllnde. Sowelt dle Flachen nlcht beraits. uberbaut

- wurden, hat 51ch 1nrolge der menschllchen Nutzung auch

die heutige reale Vegetatﬂon deutlich gegenube* der po-

.'tentlalT naturllchen Vege*a_lon Veranderu Flir Pflanzen-—

und Tlevﬂelt wesentllche Bereiche lassen szch w1= folgb
beschrclben '

--Mlschwad zw1 chen altcr L 502 und Theodor Heuss—
‘.Straﬁe mlt ca.‘SO bls SOjahrlgen Baumen (hoher Kle—
,fernantell Buchen, Eichen, Fichten, Llnden).,
f_Mlschwald sudllch der Hohenécker StraBe bzw. ostllch
'der neuen L 502 mlt ca. 50 bis: GOJahrlgen Baumen ‘
x(uberw1egend Klefern und Flchten sow1e Buchen, Eichen

und Blrken) o ' ' | B

- Sukze551onsf1achen auf dem Lagerplatz nordostllch des
Spor;piatzes mit waldartlgem Bestand eq;lang der al-
ten L 502 (Klefe*n, Birkesn, Dcugla51=n und Salwemden)

.fund Hcchstauden lur (Ginster, Ralnfarn, Konlgck=rz

_- Nachtkerze, Goldfute; Griser und Moose).

' © - Alte Llndenrelhe entlang der alten L 502.'

‘Orts— und LandschaFtsblld

Neben den 1andschaft11chen GroBformen (Bergflanken,

‘ Bergrucken) pragen vor allem dle Waldflichen das Blld.
. Positiv macht sich dies vor allem entlang der L 502 und
der Hohenecker Strafe bemerkbar wo man elne begrunte

-Stadtelnfahrt als Gegensatz zZu dem unschonen Gelande

‘=des Mercado Elnkau:szentrums hat. Dle groBen Baukcrper‘

‘des GuB— und Ar maturenwerkes besulmmen im weiteren Ver-
lauf der Hohenecker Strape das Ortsblld und 1e1ten 1n'

den bebauten Berelch iber.



,2.2 Schutzgeblet ‘
| Wasserschutzgeblete, Natur— oder Landschaftsschutzge—“
biete, Grabungsschutzgeblete usw. 1legen nlcht 1nner—'
"halb des Geltungsberelches des Bebauungsplanentwurfes.
Der Mlschwald zwischen alter L 502 und Theodor-Heuss—
Strafe 1st allerdlngs im Flachennutzungsplan als "F1la-
‘che fir: Vorkehrungen Zum Schutz gegen schadllche Un—
fwelte1nw1rkungen (Schutzpflanzung)" ausgewlesen. Sie
'Soll den: Schutz des Univwohngebietes Qegen Stérungenf
durch Immissionen seitens deS;GuB—'und irmaturenwerkéS"
N ' -'dlenen. | ‘ '
| 'Schutzflachen nach 8 24 Landespflegegesetz 51nd nlcht

vorhanden.
2.3 Nutzungen

“2.3.1 gAh das)?lgnungsgebiet angrenzende“Nutzungén'

- Im Norden Sondergeblet (Verbrauchermarkt} und Wohn—

Af__

geblet

gwerbegebiet _ .
Im Suden Waldflachen und Wohngebxet

-?{”{rﬁlm ﬁesten Waldflachen

';;2;3:2i Im Plangeblet vorhandene Nutzungen

“durch-dle ehemallge, noch vorhandene Landesstraﬁe
_ L 502 bzw. Hohenecker Straﬁe. N&rdlich der Hohenecker

'?';- StraBe ist auch ein Te;l des‘Sondergebletes_(Verb;au—

chefmarkt)‘mit in den Geltgngsbéreich des Bebauungs-

_ ‘ | Lae - | |
- a planes einbezogen.

Y.
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“Im Plangeblet vorgesehene Nutzungen
.'GemaB den gultlgen Flachennutzungsplan 1st egin groﬁer

!T81l der Lagerflache sow1e das nérdlich angranzende

Waldstick bls zur Hehenecker StraPe hin, als Gewerbe-
gebiet wvorgesehen. Eln Teil der Lagerflache 5011 auch

zZur Erweltcrung der Sporbplatzflache dienen.

:De? Bebauungsplanentwurf sieht nun vor, die vorhandene

Lagerflache und das Soortplatzgelande als Gewarbeflache

auszuweisen. Das ndrdlich an die Lagerflache grenzende

waldstick soll als Waldfléche erhalten—bleiben

'Entlang der Breluenauer StraBe {L 502) wurde 19q1 ZWi-
: fschen der EBinmindung Theoaor Heuss St*a&e und der Kreu-
 zung m1t aer Hohenecker StraBe eine - Rechtsabblegeranu

neu gebaut Zu dlﬁser StraBenbaumaBnahme wurds 1m De- .

zember 1988 bereits eine’ lanaespflegerlsche Begl=1tbla—

nung mit Gestaltungs—,,Mlnderungs- und Ausg191chsma6—

nahmen erarbeitet.

Vorhandene Belastungen . '
Belastungsfa&toren dle aur das Gebiet e1nW1r&an sind -

durch den StraBenvnrkenr -auf den umgenenden St raBen ge—

geben. Daruber hinaus 51nd Imm1551onen aus. dem Guf- und

: ,Armaturenwerk 1m Hlnbllck auf die benachbarteq Wohnbe—

reiche mggllch sowie Belastungen des Bodens bzw. des

Grundwasaer; durch d1~ Ablagerung auf dem Lager latz zu

'nennen._ ‘
'Weltergehende Untersuchungen zu den Ablagerungen 51nd

in 1etzter Zeit durchgefuhrt worden.

:Landespflegerlsche Zlelvorstellungen
'Auf der Grundlage der vorangegangenen Darstellungen

;51nd die folgenden landespflegerlschen Zlelvorstel—

“a
>

a. 'Es ist darauf zu achten, daB 1m Hinblick auf dle be-
reits vorhandene Inm1551onsbelastung de* angrenzen—

" ‘den Wohnberelche, die Gewerbegeb}etserwelterung_ke1—
 ne zusétzlichen,-ﬁbér den entsprechenden-Grénzwerten

iliegende Immissionsbeléstuﬁg mit sich bringt. ‘

(Ve{meidungsmaﬁnahme)-
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' Die Waldflache entlang der Hohenecker StraBe 1st in
‘ihrer Gesamthalt (entgegen den Aussagen des Flachen~

Lnutzungsplanes) zur Wahrung des Orts- wnd Land-

schaftsb;ldes, als,Schutzpflanzung (Sicht- und Im-

_'missionsschﬁtz} gegenﬁber dén Wdhngebieten'Pfaff—

51edlung und Bannjerrick sow1e aus 51edlungsk11ma-
tlschen Grinden zu erhalten. ' ’ :

(Vermeldungsmaﬁnahme}.

>

'Bei def Verlagerﬁng &eslSpoftplatzas wird im Rahmen

der Standortfrage auch die1Berﬁdks4ch£igung landes-
pflegerlscher G951chtspunkte notwendlg

(Vorsorgemaﬁnahme)

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Schutzpflan--

zung zum,Unlwohngeblet hln ist zu erhalten.,

.(Vermeldungsmaﬁnahme)

Die alte-LanaésstraBe (L' 502) ist'édwéitjméglich zZu

ent51egeln und sollte zusammen mit einem mogllchst

‘breiten Gelandestrelfen nordwestllch der StraBe, 1n

'-dem alte Llnden stehen (dlese ehemallgen StraBen—

baume ;gind naturdenkmalwurdlg} ebenfalls der o. g.'

" Schutzpflanzung. zugeschlagen werden.,

(Ausglelchsmaﬁnahme)

‘Dle Waldflachen entlang der Breltenauer— und Hohen-

Efecker Strafe sind zur Steigerung des Skologischen

:Potentlals und zur Pflege des Landschaftsblldes, in

" Anlehnung an die potent1e11 - naturllche Vegetatlon,

starker mit Laubgeholzen zu durchsetzen. Daruber

_hlnaus 1st die Ausblldung des Waldmantels mit Strau—

)

chern und Hochstauden zZu verbessern. - A

*~(Ausglelchsmaﬁnahme)
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.Die Parkplatzflidchen im Sohdergebiet (Verbrauchef—

 mark“) und. die Grunstre*fen entlang der Hohenecker

Straﬂe selbst sind zur Verbesserung des Ortsblldes

und des Kleinklimas mit Biumen zu begrunen

;(Gestaltungs—=und Mlnderungsmasnahme)

Daruber hlnaus ist der Geholzbestand entlang der

thenecke: StraBe zu erhalten.

-(Verﬁeidungsméﬁnahﬁe)

Bei‘orbsbegehungen WUrde‘béobaChtét daﬁ“augen~'

scheinlich auch fuBliufige 8921ehu 1gen. zwischen y den’

Wohngébieten Bénnjerrucs bzw. Pfafzszeelung und der

Universitit durch das Gebiet hinduréh bestehen. Die-

se Verbindung sollte nach M3glichksit offen gehalten -

. werden.

Grundsitzlich soll NiedéféchlagSWésser im Geltungs-

ber91ch des BebauungSplanes iiber Ver51ckerungsanla—

‘gen dem Grundwasser zugefuhrt werden.. o
Fir die k=nnze1chnungspfllcpt1ge ‘Flache (Altéblage-

'7rung) ;st jadoch aufgrund,des derzezt1gen_Unﬁéf$u~

i chungsstandes im ?alle einer Bebauung aus'Grﬁnded

des Umweltschutzes elne weltgenende Ver51egelupg der

- Flachen vorzusehen. .

'Fur das geschlossene Regenruckhaltebecknn ist die

Statik und dér Schlchtaufbau sc auszulegen, daB dle
Obe;flache_begrunt Werden kann. Bei einer Nutzung_n
aié ParkplatzflécheumUB auch die Bepflanzung mit

Biumen méglich sein. -
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4. _Fléﬁhenbilanz . S _ _ _
Aus den vofliegeﬁden Unterlagen wurden folgende Fléchen -
ermittelt: ' r '
. L - SITEN ) Bestand Planung
. 7Gewérbegebiet' : - - ca. 3,50'ha

'Sukzessipnsfléche'ﬁbér : ca. 2,10 ha .
Altablagerung - ' - '
.Vegetationslose Lagerfléche :;éa. 0,40 ha =

iber Altablagerung

'.Spqrtplatiﬁlache e ca:‘i.20 ha -

e

o

| Straﬁen und StraBenneben—
flachen_' : . o . :
Fliche f.- Abwasserbeseltlgung.,-,.e; - 0,12 ha

ca. 2,95 ha ca..3,00 ba

achenrate von 40 % der nlcht uberbauten Grundr-

: ustucksflache noch von folgenden FlachengroBen auszuge—

hen- "7 “’i :.

»T;if‘fl.' ?‘ﬁberbauté Fléchén' : ca. 2,80 ha
'_ ' - begriinte Flichen  : ca.-0,28 ha
. ' = Lager-, Verkehrs-— : cé.,0,42 ha
; B und sonstige Flichen :
‘ ¥
- S - - . Summe : ca. 3,50 ha -
’ nl '
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Flir die Gewerbegebietsfliche ist demnﬁch eina mégiiche
Neuversi;gélung_vbn ca. 3,22 ha offener Fliche (besta-
.. hend aus SppftplatzfléChe sowie Ablagerungs;lacng mit
\z.T..Sukzessidﬁsflora) anzunehmen. Nachdem aus Grﬁnéen
‘des Umweltschubzos fL* die xu“nZELChnung50f11cnt1ge
Flache)fAluablagerung} die Forderung nach einer weit-~:
géhen&eﬁ-ﬁérsiegelung aufstelit~wird;l kann‘éibh dis

'maximal Uberbaute Flache noch um ca. 0,15 ha erhdhen.

Auf.eige_weiter'ihleetail‘géhende AusgleichsbilanZieﬁ
rung untsr Verwsndung.des vcn,der'aezirksregierung

RheinheSSen—Pfalz émﬁfchlenenﬁfVorléufiéen;Bewertungsf'
rahmens fir Biotoptypen” wurde hier verzicat et, uné ﬁ

zwar aus folgenden Grinden:

" Im vorliegendén'Faii_ergeben sich-Sondé*bedingungen
daduVCh‘ daf es sich bei den zukupftlgen Cewerbeflachen
1n groBen Tellen um eine Altanlagerupg handelt, die
sich trotz te lselse vorhapdenem Bewuchs nur schweflzch
in den Rahmen de* sovsg unllcnen Blctﬂttvoeq e1nordnen
1cﬁt erd pam+dch Qis Altaulagerlqg 1m-Z¢sqmmennang
mit einer anscnlleﬁeqden Benauung saniart, ‘So stellt
dles bereits fir sich einen ert eollcnen und in der Ra-
gel kostantricht igen Beitrag ﬁﬁr_den_UmWeltschuti dar.
o ' 3

2ri

b

“Eine . zus;tz‘1che Aus gleichsiorder: n
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ablagerungen 1m HlnnTl k au~ die dadurch o

'1

bauung (Verslegelung) dle hier aus Crunqeq des Umwelt-
schutzes sogar 1n grosefem Umfang gefordert’ w1ra
sche1nt ceshalb unverqaltnwsmaﬁlg Mogllcne*welse wire .
dies im Sinne des Natur- unq‘Umweltschutzes sogar kon-
traproduktiv,‘da es dazu fihren kdnnte, daB eine unbe-
lastete Flache lewchtnr iberbaut werden kann als elne

bereits belastete,‘dle Wleder nutzba:_gemacht w1rd.
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'Fur die ca,.l 31 ha groBe Gewerbegebletsflache auBer-'
halb der kennzelchnungspf11cht1gen Elache, bel der eine
m&gliche Ver51egelung von-ca. 1,20 ha.anzunehmeq‘is
sind Ausg191chs— una Ersatzmaﬁnahmen zu't*effen Grund-
satzlich waren neu ver51egelte Flachen mit der Entsie-
gelung befestlgter Flichen auszuglelchen Da dies in
‘der Regel nlcht moglich ist, jwerden als ErsatzmaBnahme
'hauflg Fliachen in 1hrer Nu;zung exten51v1evt und in 1h—‘

. rer Struktur verbessert.

‘Aus o.g. Grinden sind folgende ALagTelcn"- und Ersatz-

.'maBnahmen vorzusehen.

- Ent51egelung de? aluen Landesstraﬁe L502 (ca. O, 17 ha) 

zwischen Gewerbegeblet und Wa’dfla;he. Eerrlchtung als

Forstweg mit Schotterdecks. Dié Mapnahme ist durch den

Bauherrn im Rahmen. der Uberbauung der. Gewérbegebiets¥
fliche auBerhalb der kennzalchnungspflwchtlgen Flache

vorzunehmen (}uflage im Bauscheln)

- In den Waldflacheq im - BebaLung5p1angen1et ist zukunx

tlg der Nadelho1zantell Zu verrlngerp qu de* Laub-
holzante11 zur Ste1gerung des okolcglscqen Potentials
zu erhohen. ' o
_ Aufgrund der Vorbelastung, der teilweisen insellage
der Waldflichen und des lange*en Zeitraumes £4r éie
Unsetzung, dléser MaBnahme wmrd es als gerechtfs rtﬂgtr
anzusehen, alle Waldflachen dazu mlt elnzuhezlehen,_

wobel 51ch folgendes Flachenverhaltnls ergﬂbt

-Versiegelung maxi  o : ca. 1,20 ha'’
. Entsiégelung 't ea. 0,17 ha
nNeuyerSiegelﬁng s ca. 1,03 ha

P U g —

Extensiﬁierung\von'Wald“f ca. 7,08 ha

Verhdltnis

Neuversiegelung - : Extensivierung von Wald=ca.

1

<7



Hinweise:

le

Béurteilpng des Entwurfes zum Bebauuﬁgsplan

‘Im vorliegénden Bebauungsn‘anéntwurf'siﬁd im Gegensatz

zu verschiedenen vorangegangenen Losungsapsatzen die .

,landespflegerlschen Zle1vorstellungen, vor allem im’ Hln—
_bllck auf die Flachenausdennung des Gewerbegeoletes, im

_wesentl;chen berficksichtigt. Die zunehmende Bodenver-

siégeluﬁg mit nachteiligen Auswirkungen fér Wasserhaus-

‘halt, Kleinklima und Pflanzen- und Tierwelt durch die
‘ﬂberbauung der heute offenen Flichen kann 1nnerha1b des

Geltungsberelches des Bebauungsplanes aufgrand der. hlevr

vorllegenden Bedlng gsn “chh Ausgleluhs— Lnd Ersatz—

'maBnahmen abgedeckt we den. Ersatzmaﬁnabmen auBerhaTb

des Geltungsber iches wevden nicht fur erforderllcq ge- .
halten. ' ' ‘
Begrunungsmaﬁnahmen en;lang der Hoheqecker—‘und Brelte—

nauer Straﬁe bzw die Ent51ege1ung eines Teils der al-
ten L 502 sind im Zusammenhang mlt dem verkehrsgerechtnn‘

Ausbau. dleser ‘Strafen als Ausglelchsmaﬁnahnen Zu seheq,j

. und 51nd bereits ausgefunrt.

Grunordnerlsche Fesbsetzungeu ) .
Zur. Vermeldung, zur Vermlnderung und zum Ausglelﬂh von
Benlntrachtlgunge werden auf der Grudclage der voran-—

gegangenen Ausfihrungen folgende grunordnerlsche Fest~

;setzungen_erforderllch

'

bl

- Mit dem Bauantrag ist ein quallflzlerte* FrelLlachen—

‘gestaltungsplan elnzur21chen der mit der Stadtver-
-waltung abzustimmen ist und nach fachllcher Prufung

Bestandtell der Baugenehmlgung w1rd.,_

- Der bel Bauarbelten anfallende Oberboden. (Mutterboden)

'1st schonend zZu. behandeln und elner 51nnvollen Folge—-
nutzung zuzufuhren. Auf § 202 BauGB "Schutz des Mut-

terbodens" wird ausdruckllch hlngew1esen.
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~ Bei einer Bebauung auf der‘Géwérbefléché auperhald

.

der kennzelcnnungsp:llchtlgen Fliche L; t als Auflage

im Bauschelp festzusetzen, dal der Ba therr als Aus- -
glclcuamaﬁnahme die alte Landessirazafs LE

02 auBe:*"

halb der r Gewerbefliche entsiegelt und als Forstweg
mit cho+t=raecke he*rlchteu.

, - Fiir das geschlo;sene Regenruckhaltebeckwn 1st d

‘. ‘ Statlk und der Sch1chtaufbau 20 auszu1egeﬁ, acB a¢e'
Oberflache begrunt werden kann. Bei einer Nutzung’
éls-P*kaTa? lacne mup zuch die Bept laq ung ni '
Baume“ mogliﬂn se*n.

”

I

Grlncrdnesrische F stgetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGa}

.

- =~ Mauern. und groB l_cblge,=fensterlose,Au§anwénde von o

GebZuden sind mit Klettergehdlzen (z.B. Efeu, Wilder

Wein, Kndterich, Blauxegen usw.) zu begriinen.

Flachdacher sind extenéiﬁ zZu begrﬁnen.

s;amm_ger Baum erster Ordnung in direkter ZLordnung_
'zu den Stelln‘a;zgq zu o:_anzap S;ananIaqg .*ﬁ
Zeltnunkt des PLlanzens mlnd. 18 - O.cm.. |
Der Baum lSu gegen Anfanren und dle.Wﬁ:zals
gegen ﬁberfahreﬁ_zu'éicherp Dle Bzum séreibe izt in-
einer Gréfe v&ﬁ mind. 9 =? aus"Lb den. Der Baum—
'stahdort ist fachgeracht vorzubergﬁu,n | |

Feclgende Baumartan kdnnen gepflanzt werden:

[

" Acer pseudoplatanus ‘ . — Bergahorn

Acer platanoides ' - - Spitzzhorn

Quercus petraesa _ = Traubeneiche _

Roblnla pseudoacac1a' - Robine "Monophylla®
"Mcenophylla™ o - ' '

"Bessoniana" . * oder "Bessoniana”

Fir Jasells vier Stellnlétze ist: mﬁndes;e 1s ein hoch-
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- Die Grﬁnfléchén sind fachgerecht‘herzuételien{ zu
pflegen und dauerhaft Zu - erhalten ,

- Die im Plan gekennzelchneten Bestanden an Baumen und-
Strauchern sind zu erhalten und zu pflegen und ggf.
'Wahrend-elner_Baumaﬁnahme_gegen Beschadlgungen und
_Beéintréchtigungen zu schiitzen. Fiir ggf. entfallende
Geholze 51nd Ersatzpflanzungen vorzusehen, vw.U. auch
an anderer Stelle 1m Grundstuck. |
(Siehe DIN 18 920 - Schutz von’ Baumen Pflanzbestan—

'den und Vegetatlonsflachen bei Baumasnahmen - und dle
RAS LG 4 - Rlchtllnlen far die Anlage von StraBen,
Teil Landschaftsqestaltung, ‘Abschnitt 4, Schutz ven
Biumen und'Stréuchern‘im.Beféich von Baﬁsteilén}.'

.~ Die Wéldfléchén im Bebaﬁungsplangebiet sind, in Aﬁf

' lehnung an die potentlell - naturllche Vegetatlon,
starker mit Laubgeholzen Zu durchsetzen (Antell der
Laubgeholze mind. 75 %) . Dariber hlnaus 1st die AuS*

_blldung des Waldmantels mlt Strauchern und Hochstau—

=den Zu verbessern.

.Bauordnungsrechtllche Festsetzungen (§ 86 () LBauO
i.v.m. § 9 (4} BauGB) e ._ N S

Kennzeichnungénflichtige Fléche (Altablégefung)

\Im Falle éiner Bebauung 1st aus Grinden des Umwelt-
schutzes. eine weltgehende Ver51egelung der Frelflachen :s

mit Asphalt in diesem Berelch vorzusehen.

‘Die Stellplidtze diirfen, mlt Ausnahme der kennzelch*
fnungspfllchtlgen Flache, nur mit elnem wasserdurchlas—
51gen ‘RBelag erstellt werden. Zur Vermeldung einer. Be- .
elntrachtlgung des Grundwassers durch Mlneralclprodukte
ist im Elnzelﬁall zu entscheiden, ob Rasengittersteine,
RaSénfugenpflaSter} Schdtterfasen o.3. oder aber Drain-

i

|

i
Stellplitze = o , - -
J

|

pflaster bzw. Betonpflaster Verwendung findeﬁ soll. l
|

1

i

|

|

|
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Prlvate Frelflachen

Im Gewerbegebiet sind, _mlt Ausnahme der kennze1chnungs~

'.pfllchtlgen-Flache,‘mlnd. 40 % der nlcht uberbauten

Grundstﬁcksfléchen gértnerisch anzulegen ﬁnd auf Dauer

zu pflegen Von diesen Grunflachen sind ca. 60 % als

‘Rasen, Wlese ‘oder Bodendeckerflache herzustellen, ca.

20 % als geschlossene Strauchpflanzung mit elnem S
‘Strauch pro 1 m3 Pflanzflache. In ‘der Strauchflache 1st

'3e‘200 mz,eln Baum erster'Ordnung‘und je 100 m? ein

:‘Baum zWeiter Ordnﬁng zﬁ-pflanZen;

”Fur Pflanzungen an den Grundstucksgrenzen sind Geholze

- aus der folgendeq Artenllste zu verwenden._

Acer platanoides

-Quercus:pedunculata

»

Biume ‘erster Ordnung .
Acer pseudoplatanus.

Bergahorn .
Spitzahorn -
Buche

Stieleiche

=praubéneiche -
;Wlnterl;nde

Fagus sylvatica

Feldahorn
Hainbuche
Vogelbeere -

Rornelkirsche
Hartriegel
: Hasel

Liguster.
‘Heckenkirsche ..
.Schliehe
"Hundsrose
Salweide |
i : ' Schwarzer Holunder
T e Woll;ger Schneeball

I




