UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN

Bebauungsplan "Hohenecker Strafie - Teil West"
Ka 0/123

BEGRUNDUNG (§ 9 (8) BauGB)

1.
1.1

1.2

1.3

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Im Stadtgebiet Kaiserslautern besteht ein erheblicher Mangel an gewerb-
lichen Baufldchen. Deshalb ist es notwendig, zur Deckung des Bedarfs
und zur Forderung der gewerblichen Wirtschaft ein weiteres Gewerbe-
gebiet auszuweisen, Hierfiir vorgesehen ist das ebene, etwa 4,1 ha groRe
Gelinde westlich des GuB- und Armaturwerks an der Hohenecker Strale.
Es umfafit eine derzeit ungenutzte Lagerfliche und die Sportfliche des
Turn- und Fechtclubs e. V. Fiir das beanspruchte Sportgelinde wird ein

geeignetes Ersatzgeldnde zur Verfligung gestellt.

Mit der Ausweisung dieses Gewerbegebietes soll gleichzeitig auch die
unmittelbar nordiich angrenzende Waldfldche planungsrechtlich gesichert
werden, denn die gstliche Teilfliche des Waldgrundstiicks ist im Fldchen-
nutzungsplan noch als gewerbliche Baufldche dargestellt, was den lan-

despflegerischen Planungszielen widerspricht.

Sowohl fir die Breitenauer Strafle als auch fiir die Hohenecker Strabe
wird ein verkehrsgerechter Ausbau notwendig. In der Breitenauer Strafle
ist die stadteinwirts flihrende Rechtsabbiegespur zu verlingern und auf
der Westseite eine Bushaltestelle anzulegen. Die Hohenecker Strafe er-
hilt beidseitig einen gemeinsamen Geh- und Radweg.

Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan ist eine Fldche von etwa 3,9 ha
als gewerbliche Baufliche dargestellt. Der Bebauungsplan entspricht im
wesentlichen diesen Darstellungen und ist somit nach § 8 (2) BauGB aus

dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Planinhalt und Abwigung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt eine Flidche
von etwa 13,7 ha. Er weist sowohl im nérdlichen als auch im siidlichen
Plangebiet grofle Hohenunterschiede auf. Deshalb wird nur die im mitt-
leren Planbereich gelegene ebene Fldche mit etwa 4,1 ha als Gewerbe-

gebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

Zum Schutz der in der Nihe gelegenen Wohngebiete wird nach § 1 (5)
BauNVO festgelegt, dall Betriebserweiterungen des GufBwerkes oder die
Neuansiedlung von Betrieben unzuldssig sind, die die benachbarten
Wohngebiete durch Larm-, Staub~, Gas- oder Dampfemissionen und Er-

schiitterungen stéren.



Zur Ermoglichung einer intensiven und wirtschaftlichen Ausnutzung des
Gewerbegebietes wird die zulidssige Grundfldchenzahl auf 0,8 und die
zuldssige GeschoBfldchenzahl auf 2,4 festgelegt. Die Hohe der bau-
lichen Anlagen wird auf maximal 4 Geschosse begrenzt. Um die Flichen-
groBe der Betriebsgebdude nicht einzuschrédnken, wird von der Fest-
legung einer Bauweise abgesehen. Im nordwestlichen Bereich des geplan-
ten Gewerbegehietes verlduft eine Gasleitung DN 123 der Saar-Ferngas
AG. Deren beidseitiger, von der Leitungsachse gemessener 4 m breiter

Schutzstreifen darf nicht {iberbaut werden.

Die 8stliche Teilfliche des geplanten Gewerbegebietes (Grundstick Flur-
stlick Nr. 1882/8) ist allerdings mit einer Altablagerung bestehend aus
Schlacke bzw. Giefsand belastet. Diese Altablagerung ist in der hdchsten
Gefahrenklasse 1 des Altlastenkatasters eingestuft. Durchgefiihrte Begut-
achtungen zur Problematik der Ablagerungen im Gebiet und im unmittel-
baren Umfeld durch das Geotechnische Biiro Peschla + Rochmes Kaisers-
lautern zusammen mit der Laborgesellschaft fiir Umweltschutz mbH Neu-
stadt kamen flir die gem#B § § (5) 3 BauGB gekennzeichnete Fliche zu

folgendem Ergebnis:

"Auf dem Geldnde an der Pirmasenser StraBe lagert in einer Michtigkeit
von ca, 1,5-3,5 m ca. 70.000 cbm Auffilllungsmaterial, daf sich aus
wenig Erdaushub mit Bauschutt sowie aus Produktionsriickstidnden aus
dem GieBereibereich zusammensetzt. Als Produktionsriickstinde wurden
Kupolofenstiube und Formsande sowie in untergeordnetem Ausmaly GieBe-
reischlacken und weitere Reststoffe abgelagert.

Die zum Teil in mehreren Dezimeter michtigen Lagen eingebrachten
Kupolofenstidube enthalten hohe Arsen- und Schwermetallkonzentrationen
(Blei, Cadmium, Kupfer, Zink und in geringem Umfang auch Quecksil-
ber), die sich jedoch lediglich in geringem Ausmafl (Zink) eluieren

lassen.

Die Dioxinbelastung der Kupolofenstidube erweist sich als gering (ca.
40 ng/kg TM Toxische Equivalente).

Das Grundwasser steht erst ca. 2 m unterhalb der Sohle der Ablagerung
an und erweist sich als organisch vollkommen unbelastet. Alle Ionenge-

halte, abgesehen von den gerinfiigig - aber tolerierbar - erhthten
Zinkgehalten liegen im Bereich des natiirlichen "Backgrounds"; bezliglich

der untersuchten Parameter besitzt das Grundwasser hier Trinkwasser-
qualitédt. :

Von der Altablagerung gehen somit keine Gefdhrdungen fiir die tieferlie-
genden Bodenschichten oder das Grundwasser aus.

Aufgrund der Zusammensetzung der Altablagerung ist keine Gasbildung
zu erwarten, so daB keine Gefahr einer Entgasung besteht. Gegen einen
oberfldchigen Schadstoffaustrag etwa durch Verwehungen ist die Altabla-
gerung nur unzureichend abgedeckt; auBerdem ist das Gelinde zum Teil
nur ungeniligend gegen unbefugtes Betreten gesichert. (...).

Als Sofortmafinahme zum Schutz der Umgebung vor Verwehungen wird
eine Gelindeabdeckung, z. B. mit Bauschutt gefordert.



Fiir die bauliche Nutzung der Fliche werden die folgenden Maflnahmen
festgelegt:

* Verzicht auf die Errichtung von Kellern.

* Beim Bebauen wird eine Oberflichenversiegelung gefordert.

* Keine Genehmigung von Betriebswohnungén.

* Anwendung eines aushubarmen Griindungsverfahrens

* Begleitung der AushubmafBnahmen durch einen anerkannten Saéh-

verstindigen einschlieflich Dckumentation, Entsorgungsvorschlé-
ge/Entsorgungsnachweis sowie Uberwachung des Arbeitsschutzes.
Hierbei sind unterschiedliche Erdmassen getrennt auszukoffern und

zu lagern.
* Durchf:iihrung geeigneter Arbeitsschutzmafl3inahmen.
* Uberwachende Analytik des anfallenden Erdaushubmaterials hinsicht-

lich der Entsorgungswege.

* Anfallendes Erdaushubmaterial, das Kupolofenstdube enthdlt, mufl in
jedem Fall auf eine Sonderabfalldeponie (...} verbracht werden.

* Begleitende MafBnahmen zum Schutz vor Verwehungen wihrend der
Bauphase.

* Abwasserleitungen und alle weiteren Leitungen sind doppelrohrig zu
verlegen.

* Die Grundwassermefistelle BK 1 ist zur Beprobung zu erhalten und

damit von Bebauung freizuhalten.

Baurechtlich bleibt die gesamte Fliche kennzeichnungspflichtig und wird
aufgrund der Kupolofenstidube auf jeden Fall ins Altlastenkataster aufge-

nommen. "

Die vom Gutachter zusammen mit den Fachbehérden festgelegten MalBnah-
men zur baulichen Nutzung der genannten Fldche sind in die Bauleitpla-

nung tibernommen worden.

Die Erschliefung des Gewerbegebietes erfolgt von der Hohenecker
Strafle. Fiir die aus Richtung Stadt kommenden Fahrzeuge ist die An-
ordnung einer kurzen Linksabbiegespur moglich. Die Ein- und Ausfahrt
ist im Bebauungsplan verbindlich festgelegt.

Aus abwassertechnischen Griinden mufl das Gewerbegebiet im Trenn-
system entwissert werden. Fiir das anfallende Oberflichenwasser wird
ein Regenriickhaltebecken mit einem Volumen von 1200 c¢bm erforderlich.
Die FldchengriBe flir das vorgesehene Erdbecken betrdgt etwa 1200 m2.
Der vorhandene Kanal in der alten L 502 wird bereits als Schmutzwasser-
sammler verwendet. Im Hinblick darauf, daf die norddstliche Teilstrecke
der alten L 502 in das Gewerbegebiet einbezogen wird, mul} der Kanal in
diesem Bereich durch eine Grunddienstbarkeit gesichert werden.



Entsprechend den Zielen des landespflegerischen Planungsbeitrages,
welcher unter Beriicksichtigung der Ablagerungsproblematik aufgestellt
wurde, werden sowohl die im Norden als auch die im Siiden des geplan-
ten Gewerbegebietes angrenzenden orts- und landschaftspridgenden Wald-

und Geholzfldchen erhalten.

Die dem Gewerbegebiet siidlich angrenzende Waldfldche erfiilllt auch die
Funktion einer Immissionsschutzfliche gegentiber der Universitdtswohn-
stadt und den vorhandenen Betriebseinrichtungen des Guliwerkes.

Die vorhandenen Lindenbdume entlang der aufgehobenen L 502 sind im
Bebauungsplan dargestellt und nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu
erhalten. Die aufgehobene L 502 silidlich des geplanten Gewerbegebietes
soll im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen entsiegelt und als Forstwirt-

schaftsweg hergerichtet werden.

Die Waldflichen entlang der Breitenauer Strafle (L 502) und der Hohen-
ecker StraBe sollen zur Steigerung des dkologischen Potentials und zur
Pflege des Landschaftsbildes stdrker mit Laubgehodlzen durchgesetzt

werden. Dariiber hinaus soll die Ausbildung des Waldmantels mit Stréu-

chern und Hochstauden verbessert werden.

Eine Minimierung der nachteiligen Auswirkungen durch zusitzliche Fl&-
chenversiegelungen im Bereich der auBerhalb der Ablagerungsflichen
liegenden Bereiche erfolgt durch Festlegung von Ausgleichs~ und Er-
satzmaBnahmen (hier hauptséchlich o. g. ExtensivierungsmafBnahmen,
Fassaden und Wandbegriinung der Gewerbebauten, Stellplatzbegriinung).
Die Sanierung der Aliablagerungsfliche wird als erheblicher und in der
Regel kostentréichtiger Beitrag fiir den Umweltschutz gewertet. Eine
zus8tzliche landespflegerische Ausgleichsforderung fiir sanierte Altabla-
gerungen im Hinblick auf die dadurch erfolgte Uberbauung (Versiege-
lung), die hier aus Griinden des Umweltschutzes gefordert notwendig

ist, wird als unverhiltnismifig betrachtet.

Die beidseitig der Hohenecker Strafle geplanten gemeinsamen Geh- und
Radwege werden durch einen 2,50 m breite Griinstreifen von der Fahr-
bahn getrennt. In den Griinstreifen werden groBkronige Biume ange-

pflanzt.

Dies bedingt jedoch, daB die auf der Nordseite der Hohenecker StraBe
vorhandene Gasleitung DN 200 in den geplanten Geh- und Radweg umge-
legt werden muf.

Im Einmiindungsbereich der Theodor~-Heuss-Strafle in die L 502 und auf
dem Parkplatz des Einkaufszentrums entlang der Hohenecker Strafle ist

jeweils ebenfalls eine Baumreihe vorgesehen.



Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen voraussichtlich

folgende liberschligig ermittelte Kosten:

1 600 000 DM
200 000 DM
180 000 DM

Strafien- und Wegebau
Straflenbeleuchtung
Entwisserung
Elektrische Versorgung
Wasserversorgung
Fernwirmeversorgung
Gasversorgung -
Begriinung 180 000 DM
Vermessung

GESAMTKOSTEN 2 160 000 DM

Hiervon tridgt die Stadt den Kostenanteil, der in den geltenden Sat-
zungen liber ErschlieBungs- und Ausbaubeitrdge vorgesehen ist. Die
erforderlichen Mittel werden im Haushalt bereitgestellt.

Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaBnahmen zu tref-

fen:
a)

b)

c)

d)

e)

Fiir das Baugebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig.

Das bereits eingeleitete Umlegungsverfahren soll u. a. sicherstellen,
daB zur Verwirklichung des Bebauungsplans die Flichen ndrdlich
und siidlich der Hohenecker Strale gemif den zukiinftigen Nut-
zungen neu geordnet werden. Dabei soll mittels Flichenaustausch
sichergestellt werden, daB innerhalb des Geltungsbereiches der
Bebauungsplanung einem Eigentlimer (AWK) die gesamte Gewerbe-

flache tibereignet wird.

Die im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsfilichen und
Waldfldchen festgesetzten Grundstiicke werden in das Eigentum der
Stadt iiberfiihrt, soweit sie noch nicht in deren Eigentum sind.

Fiir das als gewerbliche Baufliche ausgewiesene Sportgelinde des
Turn- und Fechtclubs e. V. wird aulerhalb des Plangebietes ein

geeignetes Ersatzgelinde zur Verfiigung gestellt.

Weitere bodenordnende Mafinahmen koénnen erfolgen, falls dies zur
ErschlieBung und Bebauung notwendig wird.



6. AusfiihrungsmaBnshmen

Nach der Rechtskraft des Bebauungsplanes obliegt die Bebauung des Ge-
werbegebietes dem Grundstiickseigentimer.
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