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Begrindung nach 8 9 Abs. 8 BauGB

1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hauptbahnhof Stid - ZollamtstralRe, Teilanderung
3“ sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Nachverdichtung fur ein bisher unterge-
nutztes Grundstlck geschaffen werden. Ziel der Planung ist es, die Ansiedlung von gewerb-
lichen Nutzungen und Wohnnutzung zu ermdglichen.

Fur das Gebiet liegt bislang der rechtskraftige Bebauungsplan ,Hauptbahnhof-Sid - Zollamt-
stral3e“ vor. Die betreffende Flache ist zu den Stra3en hin als ,Allgemeines Wohngebiet
(WA)“ ausgewiesen. Der rlickwartige Bereich war als Griinflache mit erhaltenswerten Bau-
men festgesetzt.

Ein Grof3teil des urspriinglichen Baumbestands ist bereits durch den friiheren Eigentimer im
Jahr 2017 beseitigt worden. Der Vorhabentrager hat das Grundstlick nach der Beseitigung
der Vegetationsbestande ibernommen.

Das Plangebiet wird im Westen durch die Pfaffenbergstral3e, im Norden die Zollamtstral3e,
im Osten durch eine gewerbliche Nutzung und nach Siden durch die Gelandebdschung zum
Lammchesberg begrenzt.
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, Stand:22.01. 2019 ohne Mafl3stab

Die exakte Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung
im MalR3stab 1:500.

Kartengrundlage:

Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan. Das Plangebiet umfasst eine
Flache von insgesamt ca. 5.840 mz2,
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2 Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Zielsetzung des Bebauungsplans ist es, die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Nachver-
dichtung eines im Innenbereich liegenden Grundstiickes zu schaffen. Hierdurch soll eine
nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschit-
zenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinan-
der in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-
nutzung gewahrleistet werden. Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwdir-
dige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Die Planung wird dem Planungsgrundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung vor der Au-
Benentwicklung gerecht und tragt durch die Nachverdichtung einer im Innenbereich gelege-
nen Flache dem planerischen Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit der
nicht vermehrbaren Ressource "Boden" Rechnung.

2.2 Planungsanlass

Das Plangebiet liegt im stidlichen Bereich der Innenstadt von Kaiserslautern. Ein Teil der
Flache (zwischen Zollamtstral3e und angrenzender gewerblich genutzter Bauten) wird von
einem Imbiss und Handwerksbetrieben in Form von mehreren einstéckigen Gebauden ge-
nutzt. Der rickwartige Bereich hin zur Boschung Lammchesberg liegt brach.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Innenbereichsflache. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Hauptbahnhof Sid - Zollamtstral3e, Teilanderung 3“ sollen die planungs-
rechtlichen Grundlagen fir eine bauliche Nutzung der bisher als Griinflache festgesetzten
Flache geschaffen werden. Ziel ist es, insgesamt drei Gebaude mit Wohnnutzung und ge-
werblicher Nutzung zu errichten.

Konkreter Planungsanlass ist die Anfrage eines Bauinteressenten und Grundstiickseigentu-
mers, der auf der im Geltungsbereich abgegrenzten Flache insgesamt drei Gebaude errich-
ten mochte. Geplant ist ein markantes Gebaude direkt an der Zollamtstral3e, bei dem in den
unteren Geschossen ausschlie3lich Gewerbeeinheiten vorhanden sein sollen.

Die oberen Geschosse dienen der Wohnnutzung. Es sollen Appartements fir Studenten

entstehen. Im rickwartigen Bereich hin zum Lammchesberg sollen zwei facherférmig ange-
ordnete Wohngebaude errichtet werden.
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3 Einfigung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz ist die Stadt Kaiserslautern
als Oberzentrum ausgewiesen. Hiermit verbunden ist auch die Funktion Kaiserslauterns als
Wohn- und Gewerbestandort.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz tbernimmt bezlglich der Wohnfunktion und
der gewerblichen Funktion die Aussagen des LEP IV. Die Anpassung des Bebauungsplanes
an die Ziele der Raumordnung ist somit gegeben.

3.3 Flachennutzungsplan 2025

Im genehmigten Flachennutzungsplan 2025 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet als
Wohnbauflache (Planung) dargestellt.

Die Festsetzung eines Urbanen Gebietes nach § 6a BauNVO erfordert eine Berichtigung des
Flachennutzungsplans 2025.

L NN ) %!//i' o

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2025; ohne Maf3stab
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4 Sonstige Verfahrensrechtliche Anforderungen

4.1 Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13 ai.V. mit § 13 BauGB

Das Plangebiet ist als Weiterentwicklung der bestehenden Umgebungsnutzung zu sehen.
Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Wiedernutzung von Flachen im Rahmen der
Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird daher gemal § 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m2. Dem-
nach ist nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 keine Vorprifung der Anwendungsvoraussetzungen
des § 13 a BauGB durchzufihren.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
liegen nicht vor.

Die naturschutzrechtlichen Belange bleiben jedoch Bestandteil der Abwagung (8 1 Abs. 4 Nr.
7 BauGB) und sind im Rahmen des Verfahrens sachgerecht darzustellen. Im Sinne einer
Okologischen Stadtentwicklung sind die Leitbilder der ,doppelten Innenentwicklung® bei neu-
en Bauvorhaben im Stadtgebiet ebenfalls zu beriicksichtigen. Die Nutzung von innerstadti-
schen Flachen, die im Sinne der doppelten Innenentwicklung gestaltet wird, sorgt nicht nur
fur die Erhéhung von Wohn- und Arbeitsraum, sondern tragt auch dazu bei, dass die natur-
schutzfachlichen und klimatischen Qualitaten verbessert werden. Zuséatzlich sorgt die Ent-
wicklung von urbanem Griin fiir eine Steigerung der Lebens- und Wohnqualitét.

Um die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die relevanten Schutzgiter von Natur
und Landschaft in das Bebauungsplanverfahren einzubringen, wurde eine ,Fach-
technische Stellungnahme zu den Umweltbelangen*! zugeliefert, die in den Ergebnis-
sen in die Begriindung eingeflossen ist.

4.2 Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiet ,Westricher Moorniede-
rung®, das im Suden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald* und das im Nordosten gelegene
FFH-Gebiet "Mehlinger Heide" des Natura 2000-Netzes liegen in ausreichender Entfernung
zum Plangebiet. Bezliglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach derzeitiger Kenntnislage keine
Betroffenheit des Plangebiets festzustellen.

Aus dem Plangebiet ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf FFH-Gebiete und
andere Schutzgebiete, so dass eine Prufung auf Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG nicht
erforderlich ist.

! Fachtechnische Stellungnahme zu den Umweltbelangen®, LF-Plan, August 2019
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4.3 Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern

Innerhalb des Plangebiets befanden sich bis ins Jahr 2017 noch 6 Baume mit
einem Stammumfang von ca. 60 cm, die gemal der Baumschutzsatzung der
Stadt Kaiserslautern als erhaltenswerte Baume eingestuft waren.

Da die Rodung der Baume durch den Voreigenttiimer erfolgte und nicht dem
aktuellen Vorhabentrager zuzuordnen sind, kann dieser Eingriff nicht im Rah-
men des vorliegenden Bebauungsplans abgehandelt werden.

(Eine Anrechnung als Eingriff, wie in der ,fachtechnischen Stellungnahme zu
den Umweltbelangen® formuliert, konnte daher nicht ibernommen werden.)

Hinweis:

Fir die im Rahmen des Bauvorhabens entfallenden Baume, die unter den Schutz der
Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern fallen (Baume mit einem Stammumfang
ab 60 cm), ist eine Ausnahme bzw. Befreiung nach § 5 der Baumschutzsatzung vom
Verursacher zu beantragen. Die Beantragung der Ausnahmegenehmigung bzw. Be-
freiung sowie die benétigten Ausgleichs- bzw. Ersatzpflanzungen sind vom Verursa-
cher zu tatigen.

Dem Referat Grunflachen ist ein Nachweis der getétigten Ausgleichs- bzw. Ersatz-
anpflanzungen zeitnah nach Durchfiihrung der Pflanzmaflinahmen vorzulegen.
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5 Angaben zum Plangebiet

5.1 Bestandssituation im Plangebiet und im ndheren Umfeld

Das Plangebiet liegt in der Nahe des stark frequentierten Kreuzungsbereiches Zollamtstral3e,
Pfaffenbergstralle und Trippstadter Straf3e. Die Universitdt und der Bahnhof sowie die In-
nenstadt liegen in fuRlaufiger Erreichbarkeit.

Das Plangebiet liegt in grof3en Teilen brach (im rickwartigen Bereich). Ein Teil (6stlich zur
angrenzenden Bebauung der Verbrauchermarkte) ist durch eingeschossige Bauten bebaut
(u.a. ein Imbiss und Handwerksbetrieb).

(Die Beschreibung der Umweltfaktoren ist in Kapitel 7.1 enthalten.)

5.2 Siedlungsstruktur

Das bauliche Umfeld des Plangebiets ist nicht homogen. Ostlich angrenzend befinden sich
grof3flachige Verbrauchermarkte, nérdlich auf dem Lammchesberg mehrheitlich Einfamilien-
hauser, die jedoch aufgrund der Topographie raumlich vom Plangebiet getrennt sind. West-
lich und suddlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich 4-5 geschossige Mehr-
familienh&auser.

5.3  VerkehrserschlieRung und OPNV

Das Plangebiet ist Uber die direkt angrenzende ZollamtstraRe an das bestehende, drtliche
Verkehrsnetz angebunden.

Der Bahnhof mit Anbindung an den Nah- und Fernverkehr (Zug und Bus) ist in fuRlaufiger
Erreichbarkeit.

5.4  Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Das Plangebiet befand sich lange Zeit in Besitz der Deutschen Bahn, die das Grundstiick an
unterschiedliche Mieter verpachtete. Das Grundstiick wurde in der Vergangenheit unter an-
derem als Tanklager und als Werkstattflache genutzt.

Aufgrund der Vornutzung und auch der aktuellen Nutzung (u.a. Werkstatt) wurde im Zuge
der Planung bereits eine Historische Recherche und Bodenuntersuchung? vorgenommen,
bei der mehrere potentielle Belastungen festgestellt wurden.

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens sind daher Bodensanierungen in Abstimmung mit
der SGD Sld, Regionalstelle Kaiserslautern erforderlich.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs mit niedrigem bis maRigem Radonpo-
tenzial (< 40kBg/m?).

2 Historische Recherche und Umwelttechnischer Bericht, ICP, Marz 2018
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5.5 Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung zur Zeit des Zweiten Weltkriegs kdnnen Kampfmittel im Plan-
gebiet nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sollten vor der Durchfiihrung von
Baumalnahmen entsprechende Sondierungen vorgenommen und die Flachen von ggf. vor-
handenen Kampfmitteln gesédubert werden.

5.6 Bodentragfahigkeit

Bei Bauwerksgriindungen sind die einschlagigen Anforderungen an den Baugrund zu beach-
ten. Zur Uberpriifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Erkundung
empfohlen.

5.7 Archéaologie

Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt. Soweit im Zuge der Umsetzung des Bebau-
ungsplans archaologische Funde angetroffen werden, sind die malRgeblichen Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.
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6. Planinhalt und Abwagung

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Urbanes Gebiet nach § 6a
BauNVO fest, um eine Mischnutzung mit hohem Wohnanteil zu ermdglichen und gleichzeitig
den Immissionen aus dem Verkehr und den angrenzenden gewerblichen Nutzungen Rech-
nung zu tragen.

Im Gegensatz zu einem Mischgebiet nach 8§ 6 BauNVO muss die Mischnutzung nicht gleich-
gewichtig sein. Im konkreten Fall wird in dem direkt an die Zollamtstral3e angrenzenden Be-
reich MU 1 der gewerblich genutzte Anteil des Plangebietes festgesetzt. Das zurlickgesetzt
liegende Gebiete MU 2 wird zur Wohnnutzung festgesetzt, da im riickwartigen Bereich des
Plangebietes eine hthere Wohnqualitat erreicht werden kann.

Die im Urbanen Gebiet nach § 6a Abs. 2 BauNVO i.V. mit 8§ 1 Abs. 4 BauNVO zul&ssigen
Einzelhandelsbetriebe sollen ausgeschlossen werden, da durch die Nachbarschatft zu
Wohnnutzungen und die Lage nahe eines Verkehrsknotens eine weitere Ansiedlung von
Einzelhandelsnutzungen nicht zweckméaRig erscheint.

(Direkt an das Plangebiet angrenzend befinden sich bereits grof3flachige Einzelhandelsbe-
triebe, welche auch in der Einzelhandelskonzeption vorgesehen und als Kerngebiet festge-
setzt sind).

Weiterhin sind Tankstellen, Vergniigungsstéatten und Sexshops und solche Betriebe, deren
beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen
ausgerichtet ist, aufgrund deren Storwirkung auf das Wohnen nicht zugelassen.

Im Gebiet MU 1 sind im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss nur die Wohnnutzung nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Schank- und Speisewirtschaften zuléassig, da hier
hohere Umweltbelastungen gegeben sind.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der Vollgeschosse, die
Gebaudehohe und die zulassige Grundflache, da eine Festsetzung der Grundflachenzahl
hier wenig aussagekraftig ware.

Der Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Vorhaben durch die Festsetzung der
jeweiligen zuldssigen Grundflache, die Zahl der Vollgeschosse und die maximal zulassige
Gebaudehohe flr die zu errichtenden Gebaude bestimmit.

Gebiet Zahl Vollgeschosse Grundflache Gebaudehdhe
MU 1 VI max. 430 m? 22,30 m
MU 2 V+D max. 540 m? max. 19,50 m

Fur MU 1 wird die Hohe von 22,30 m zwingend festgesetzt, um eine stadtebauliche Domi-
nante und eine Raumkante zur Zollamtstraf3e hin zu schaffen.

Das Gebéaude an der ZollamtstralRe soll als Kopfgebaude eine héhere Geschossigkeit erhal-
ten und orientiert sich dabei an der Firsthohe des benachbarten Wohngebaudes.

6.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
Ausgehend von einem vom Investor vorgelegten und mit der Stadtverwaltung abgestimmten

Begriindung zum Bebauungsplan "Hauptbahnhof Siid/ Zollamtstrae, Teilanderung 3" Seite 10 von 31



Bebauungsvorschlag konnten die tiberbaubaren Grundsticksflachen um die geplanten Ge-
baude mit Baugrenzen festgesetzt werden.

Durch die vorgenommene Abgrenzung verbleibt noch ein gewisser Spielraum fir die bauli-
che Ausgestaltung der Gebaude, es werden jedoch gleichzeitig zusammenhéngende Freifla-
chen gesichert.

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

6.3 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen

Um die schalltechnischen Belange in dem Vorhaben sicherzustellen, wurde ein Schalltechni-
sches Gutachten® erstellt. Das Gutachten ist Bestandteil der Begrtindung. Das Gutachten
wurde an die aktualisierte Planung (Fassung zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung) ange-
passt.

In dem Gutachten wurden der Verkehrslarm (Straf3e und Schiene) im Plangebiet, der Ge-
werbelarm aufgrund der vorhandenen Nutzungen und der Anlagenlarm der geplanten Stell-
platze und der Tiefgarage bertcksichtigt.

Im Ergebnis sind Festsetzungen in den Bebauungsplan (siehe Textliche Festsetzungen 1.8)
eingeflossen, nach denen bei der Errichtung und Anderung von Gebauden die AuRenbautei-
le (d.h. Fenster, AuRenwande und Dachflachen) schutzbedurftiger Raume Mindestanforde-
rungen an den Schallschutz nachzuweisen sind. Die dafiir maf3geblichen Aul3enlarmpegel
aufgrund des Verkehrslarms sind in den Karten der Schalltechnischen Untersuchung darge-
stellt.

Mit den getroffenen Festsetzungen kdnnen die immissionstechnischen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse gesichert werden.

6.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Flachen fur Nebenanlagen wurden zeichnerisch in der Planzeichnung festgesetzt. Die
Stellplatze werden neben den daflir ausgewiesenen Flachen in einer Tiefgarage nachgewie-
sen. Die weiteren geplanten Nebenanlagen (Fahrradabstellplatz, Einhausung Mullcontainer)
sowie die zur Realisierung der Planung notwendige Trafostation sind ebenfalls zeichnerisch
festgesetzt.

6.5 MalRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung

In den textlichen Festsetzungen wurden ausfiihrliche Festsetzungen beziglich der Regen-
wasserbewirtschaftung - vor allem fur die Rickhaltung und Versickerung - getroffen. Ebenso
wurden Aussagen zur Uberflutungsvorsorge getroffen.

6.6 Stellplatze

Fur das Plangebiet wurde eine Stellplatzregelung erstellt und in die Textlichen Festsetzun-
gen aufgenommen, die mit dem vorliegenden Bebauungsplan beschlossen werden soll. In-
halt ist eine geringere Anzahl an nachzuweisenden Stellplatzen.

Zielsetzung ist es, ein verkehrsarmes Wohnquartier zu schaffen. Den zukiinftigen Bewoh-
nern sollen Alternativen zur Benutzung des eigenen Autos zur Verfugung stehen, z.B. soll
die gute Anbindung an den OPNYV durch die Nahe zum Hauptbahnhof mit mehreren Busli-

® Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Hauptbahnhof Sid — Zollamtstral3e,
Teildnderung 3“, WSW & Partner GmbH, Juli 2019, Ergénzung im September 2021
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nien und einer Vielzahl von Bahnverbindungen genutzt werden. Weiterhin ist der Aufbau von
Car- und Bikesharing-Systemen sowohl fiir Bewohner als auch fur die sich dort ansiedelnden
Unternehmen geplant.

Durch seine integrierte Lage inmitten der Innenstadt, unmittelbar am Hauptbahnhof und
gegenuber der an der Zollamtstral3e gelegenen Versorgungseinrichtungen bestehen gute
Voraussetzungen, dass ein Grol3teil der Wege der Bewohner und Nutzer des Quartiers
zu FuR und mit dem Umweltverbund (OPNV, Rad und FuR) zurtickgelegt werden.

6.7 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet ist durch die Zollamtstrafl3e an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.
Eine weitere Zufahrt von der Pfaffenbergstral3e ist méglich, aber nur privatrechtlich zu
sichern und damit nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die innere ErschlieBung mit der Zufahrt zu den tberirdisch gelegenen Parkplatzen und der
Tiefgarage erfolgt von der Zufahrt von der ZollamtstralRe aus.

Aufgrund des erhohten Verkehrsaufkommens in der ZollamtstraRe und der Nahe zum Kreu-
zungsbereich ist die Zu- und Ausfahrt nur jeweils rechtsabbiegend mdglich.

6.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Durch die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu der Dachform, den Dachaufbauten
sowie auf durch die Vorschriften zur Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen
bebauter Grundstiicke (wie z.B. Einfriedungen) werden gestalterische Rahmenbedingungen
festgelegt, um dem Plangebiet ein harmonisches Gesamtbild zu geben.

6.9 Altlasten

Im Plangebiet liegen Verdachtspunkte zu Altlasten vor, die im Rahmen des Bodengutachtens
untersucht und dokumentiert wurden. Der weitere Umgang mit den Verdachtsflachen ist Teil
der baulichen Umsetzung. Durch die Kennzeichnung des Plangebiets mit dem Planzeichen
15.12 der Planzeichenverordnung wird auf die notwendigen und mit den Fachbehérden ab-
zustimmenden MalRnahmen hingewiesen.
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6.10 FlieBwege

Fur Kaiserslautern wurde 2018 eine Analyse der FlielBwege durchgefuhrt. Bei dieser Unter-
suchung wurden anhand der vorherrschenden Topografie Abfluss- und FlieRwege im Fall
von seltenen Starkregenereignissen ermittelt und mit értlichen Beobachtungen verglichen. Im
Hinblick auf kinftige klimatische Veranderungen sind die FlieRwege / Notabflisse bei
Starkregenereignissen bei der Planung zu betrachten.

Abbildung 1: FlieBwege aus der Flielweganalyse 2018
(Dahlem Beratende Ingenieure GmbH & Co. Wasserwirtschaft KG)

Gemal 0.g. Analyse (Auszug Darstellung in Abbildung 1) sind FlieRwege entlang der umlie-
genden Stral3en, jedoch nicht durch das Plangebiet zu verzeichnen. Im Fall von aul3erge-
wohnlichen oder extremen Starkregenereignissen kann jedoch eine Uberflutung des Grund-
stiicks nicht ausgeschlossen werden.

6.11 Grinordnerische Festsetzungen

Fur den Bebauungsplan wurde ein Fachgutachten erstellt, dessen Ergebnisse Niederschlag

in den Grunordnerischen Festsetzungen gefunden hat. Es wurden Aussagen zu der Neuver-
siegelung, das Anpflanzen von Baumen und Strduchern und Pflanzbindungen gemacht. Die
Festsetzungen sind nach Malinahmen unterschieden, die auf die Gegebenheiten des Plan-

gebietes abgestimmt sind.

Die dem Gutachten zugrundeliegende Planung hat sich im Laufe des Verfahrens geandert.
Da jedoch durch den Wegfall eines Gebaudes keiner Verschlechterung sondern vielmehr
eine Verbesserung der Situation erreicht wird, wurde das Fachgutachten nicht angepasst.
Die vorgeschlagenen Maflinahmen werden dennoch in vollen Umfang umgesetzt.

Der Felshang wurde im Vorfeld der Planung vermessen. Da sich mit der Realisierung der
BaumafRnahmen die Hohenverhaltnisse nochmals &ndern werden, wird ein Standsicher-
heitsnachweis der aufstehenden Felshangbdume bzw. eine Abstimmung diesbeziiglich auf
die Ebene der Baugenehmigung verlagert.
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7 _Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 ai.V. mit § 13
BauGB aufgestellt. Eine eigenstandige Umweltprifung und ein eigenstandiger Umweltbericht
sind damit nicht erforderlich. Um die Umweltbelange materiell in das Verfahren einzubringen
wurde eine Zuarbeit in Form einer ,Fachtechnischen Stellungnahme zu den Umweltbelan-
gen“ zugearbeitet. Hieraus konnte das Folgende Glbernommen werden:

7.1 Beschreibung des Projektes

Bei dem von der Anderungsplanung betroffenen Gebiet handelt es sich um ein ehemaliges
Werksgelande der Bahn, welches aktuell brach liegt bzw. z.T. gewerblich genutzt wird. In-
nerhalb der gewerblichen Flache befindet sich zudem ein Wohnhaus samt Garagen. Die ge-
werbliche Nutzung wird von einer Schreinerei, Lagerflachen (-hallen) und einem Imbiss ge-
bildet und beschrénkt sich auf den dstlichen Teilbereich des Plangebietes. Nach Norden hin
werden die Freiflachen von Geholzbestanden (Einzelb&ume und Baumgruppen) sowie von
Beetstrukturen gebildet.

Im Westen befinden sich eine grofiflachige Brachflache sowie weitere Gehdlzbestande. Ur-
spriunglich wurde dieser Teilbereich von einer halboffenen Geholzflache eingenommen, die
2017 durch den Vorbesitzer gerodet wurde.

Entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich ein Feldgehdlz aus Ahornarten,
Birken u.a., das sich zum Teil auf einer Bdschung und auf einer Steinbruchkante befindet.

Das Umfeld des Plangebietes wird im Westen und Siden von den Wohnbebauungen ent-

lang der Pfaffenbergstrafe und der Riemstrafl3e bzw. Lammchesbergstral3e gebildet. Nach
Osten und Norden grenzen gewerbliche Flachen entlang der Zollamtstral3e an.

Brachflache der Wohnbebauung (HW 2)

Die Brachflache der Wohnbebauung im Stidwesten nimmt den Grof3teil des Plangebietes ein
und ist als eine Pionierflache mit einem spérlichen Vegetationsbestand zu beschreiben. Die
Flache weist einen hohen Anteil an Rohbodenstellen auf und wird u.a. von Brombeerauf-
wuchs und Goldrute bestanden. Die Brachflache entstand durch die grof3flachige Rodung
von Geholzbestanden im Jahr 2017 auf einer Flache von rund 1.730 m2.

Gehdlzbestédnde (BA1,BB 0,BB 1, BD 6, BF 2, BF 3)

Die Mehrheit der vorliegenden Gehdlzbestande im Plangebiet wird von linearen Strukturen
gebildet, die entlang von Nutzungs- und Grundstiicksgrenzen zu verorten sind. Es handelt
sich hierbei um Einzelbdume, eine Gehdlzgruppe, eine Baumhecke und Strauchreihen. Mar-
kante Elemente stellen die Baumhecke nérdlich der Brachflache und hohe, &ltere Einzel-
baume (Eiche, Birke, Hainbuche) dar. Diese markanten Baume weisen eine Hohe von ca. 20
m und Stammdurchmesser zwischen 30 und 45 cm auf.

Die Strauchreihen und der Strauchbestand in der Baumhecke bestehen vordergriindig aus

Hasel, Liguster und Brombeere, wobei auch einzelne Baume (Kiefer und Larchen) Bestand-
teil der Hecke sind.
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Im Suden der Parzelle erstreckt sich ein Feldgehdlz aus Spitzahorn, Birke und Weide. Auf-
grund der Auspragung ist das Feldgeholz ebenfalls als ein markantes Element zu bezeich-
nen. Im Rahmen der Bauvorbereitungsmafinahmen wurde im Bereich des Feldgehdlzes eine
Erdhalde aufgeschichtet. Bei der gerodeten Gehdolzflache handelte es sich um eine halboffe-
ne Geholzflache, die gréfitenteils mit Strauchern und Baumen bestanden war.

Gesteinsbiotope (GA 0)

Im Stden des Plangebietes erstreckt sich in West-Ost-Richtung eine Steinbruchkante, die
einen Hohenunterschied bis ca. 20 m aufweist. Wéahrend im westlichen Teilbereich des
Plangebietes die Steinbruchkante in eine erdige Bdschung Ubergeht, stellen die 6stlich gele-
genen Flachen eine steile, stark beschattete und verwachsene Abbruchkante dar.

Anthropogen gepréagte Biotopstrukturen

Der 0stliche Teilbereich des Plangebietes wird von einer Gewerbeflache eingenommen. Die-
se stellt sich als stark anthropogen gepragt dar und setzt sich aus asphaltierten, zum Teil
betonierten und gepflasterten Hofflachen, Werkstattgebauden, einem Imbiss sowie Garagen
und Lagerhallen zusammen.

Die Flachen werden von Pflanzbeeten und Parkplatzflachen im Osten und ruderalisierten
Pflanzflachen mit Efeu- und Brombeerbestdnden im Norden umgeben. Im Westen grenzen
die gewerblichen Geb&ude an die Brachflache und im Suden an das Feldgeholz an.

Zwischen den gewerblichen Gebauden und dem Wohngebaude Zollamtstral3e Nr. 23/25 im
Norden des Plangebietes befindet sich eine Offenflache, die intensiv als Lagerplatz (HT 3)
bzw. Spielplatz genutzt wird.

Eine Ubersicht der Biotopstruktur des Plangebietes im Bestandsplan dargestellt.

~ - M= — v T =
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7.2 Ausgewiesene Schutzgebiete / sonstige naturschutzrechtlich relevante Flachen

Weder innerhalb des Geltungsbereichs noch im unmittelbaren Umfeld befinden sich
Schutzgebiete nach EU-, Bundes- oder Landesrecht.

Fur das Planungsgebiet und sein unmittelbares Umfeld sind keine Flachen vorhan-
den, die durch das Biotopkataster Rheinland-Pfalz erfasst worden sind.

Flachen, welche nach 830 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG geschutzt sind, sind im
Planungsbereich ebenfalls nicht vorhanden. Zwar sind im sudlichen Teilbereich des
Plangebiets zu Tage tretende und gehdlzbestandene Felspartien anzutreffen, auf-
grund des anthropogenen Ursprungs werden diese Felslebensraume aber nicht als
gesetzlich geschutztes Biotop eingestulft.

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Baume, die unter den Schutz der Baum-
schutzsatzung der Stadt Kaiserslautern fallen.

7.3 Schutzgutbezogene Bestandserfassung und Prognose Uber die zu erwartenden
Beeintrachtigungen

Boden/Geologie:

Das Plangebiet liegt innerhalb des stadtischen Siedlungsbereichs und weist bereits
eine Bebauung auf. Auch der Bereich des ehemaligen Gehdlzbestandes ist durch die
menschliche Nutzung bereits gestort und verandert. Es ist daher davon auszugehen,
dass im gesamten Plangebiet eine Uberformung des Gelandes und der Bodenstruk-
turen bereits erfolgt ist. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen daher nur anthropo-
gen veranderte Bodenstandorte vor.

Durch die vorhandene gewerbliche und wohnbauliche Nutzung liegt bereits eine Ver-
siegelung von ca. 2.065 m2 vor.

Das Plangebiet liegt im Bereich der im Altlastenkataster registrierten Altablagerung
Nr. 310. Dartber hinaus befinden sich zwei Grundwassermessstellen innerhalb des
Plangebietes.

Beschreibung der mdglich auftretenden Beeintrachtiqungen:

= Versiegelung des Bodens durch die geplante Bebauung, den Unterbau der Tiefgarage
im Bereich von Griunflachen sowie durch die geplanten privaten Verkehrsflachen mit
2.515 m2. Abzlglich bereits vorhandener Versiegelung von 2.065 mz ergibt sich die
Summe Neuversiegelung mit 450 m2

= Beeintrachtigung der bereits gestérten Bodenfunktionen u. a. durch Verdichtung, Abtrag
und Flachenverlust

Erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung im Schutzgut Boden/Geologie sind daher
nicht zu erwarten.
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Wasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Grundwasserlandschaft Buntsandstein,
welche durch eine hohe Wasserspeicherfahigkeit gekennzeichnet ist. Die Grundwas-
seruberdeckung wird als ungunstig klassifiziert. Die Grundwasserneubildung betréagt
ca. 227 mm/a.

Das Plangebiet weist jedoch im 6stlichen Teilbereich eine hohe Versiegelung durch
Gebaude und Hofflachen auf, sodass bereits eine Beeintrachtigung des Wasserkreis-
laufes vorliegt. Innerhalb der Grenzen des Plangebietes sind keine Oberflachenge-
wasser vorhanden.

Die Ableitung/Entsorgung von Niederschlagswasser erfolgt derzeit durch Verduns-
tung bzw. Versickerung Uber die belebte Bodenzone oder gedrosselt in die beste-
hende Kanalisation (Gebaude und Hofflachen).

Durch die Realisierung der Planung wird sich der Anteil an versiegelter Flache um ca.

22 % gegeniber dem aktuellen Zustand erhdéhen, wodurch es zu einer héheren Ab-
flussrate des Niederschlagswassers kommen wird.

Beschreibung der mdglich auftretenden Beeintrachtigungen

= erhohter Oberflachenabfluss

= Verringerung von Versickerungsflachen

= geringere Grundwasserneubildung

= hoherer Abwasseranfall / Erhohung des Uberflutungsrisikos

Damit die Auswirkungen der Planung im Schutzgut Wasser minimiert werden kénnen
und somit unterhalb der Erheblichkeitsschwelle verbleiben, sind die formulierten Min-
derungs- und Vermeidungsmaf3nahmen durchzufuhren.

Klima und Luft

Gemal der ,Klimafunktionskarte* der Stadt Kaiserslautern verfligen die Gehdlzforma-
tionen im Planungsraum Uber eine hohe Kaltluftlieferfunktion. Den Angaben der Karte
~Planungshinweise Stadtklima“ zufolge besitzen die Gehdlzbestande im Plangebiet
zudem eine mittlere stadtklimatische Bedeutung, da sie Frischluftentstehungsgebiete
mit Zuordnung zu Siedlungsraumen mit glinstigem Kleinklima darstellen.

Auf lokaler Ebene betrachtet, werden durch die Planung neue Aufheizflachen ge-
schaffen sowie Beschattungselemente entfernt. Dies resultiert in einen erhdhten
Warmetransport in die Umgebungsluft. Angesichts der Gré3e der zu entfallenden
Elemente im Vergleich zur Stadtflache ist zwar nicht mit einem gravierenden negati-
ven Einfluss auf die klimatische Situation der Stadt auszugehen, auf mikroklimati-
scher Ebene ist jedoch mit einer erhéhten Warmebelastung im Plangebiet zu rech-
nen.

Im Umfeld sind Gehdlzrodungen im Rahmen von weiteren Vorhaben (u.a. Bebau-
ungsplan ,Hauptbahnhof-Siid — Zollamtstral3e Teildnderung 1 und Erweiterung®)
ebenfalls vorgesehen. Da das Plangebiet aufgrund der Lage nur marginal mit den
weiteren Planungsraumen in Verbindung steht, sind keine kumulierenden Auswirkun-
gen auf das Stadtklima zu erwarten.
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Beschreibung der mdglich auftretenden Beeintrachtigungen

=  Verlust einer 1.730 m2 groRen Geholzflache sowie von weiteren Gehdlzbestan-
den und somit Reduzierung von Frischluftproduzierenden und filternden Elemen-
ten

=  projektspezifische Erhéhung der CO2-Emissionen (Verkehr, Energieverbrauch,
Beheizung, etc.)

= |okale Erhéhung der oberflachennahen Lufttemperatur durch die neue Versiege-
lung und die Geb&aude

= Larm und Schadstoffemissionen wahrend der Baumalnahme

Damit die Auswirkungen der Planung Auf das Schutzgut Klima und Luft minimiert
werden konnen und somit unterhalb der Erheblichkeitsschwelle verbleiben, sind die
im formulierten Minderungs- und Vermeidungsmafinahmen durchzufthren.

Fauna, Flora und biologische Vielfalt

(Die Rodung eines ca. 1.730 m? grof3en Gehdlzbestandes durch den Voreigentiimer
ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens).

Die Realisierung des Vorhabens wird zu einer Uberplanung von Gehdlzstrukturen
und Pionierflachen fihren. Damit verbunden ist der Verlust von Baum- und Strauch-
hecken, Einzelbdumen und Baumgruppen. Weitere Gehdlzverluste (ca. 270 m?) sind
im Bereich der Gewerbeflachen, am Parkplatz sowie entlang der westlichen Grund-
stlicksgrenze zu verorten.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist zudem mit einem Verlust des Feldgeholzes
im Suden (unsicherer Untergrund) zu rechnen (ca. 900 m?). Da eine direkte Kausali-
tat zum vorliegenden Vorhaben besteht, werden die Baume hierbei ebenfalls als Ver-
lust betrachtet.

Die Umsetzung des Bauvorhabens wird zu einer Rodung von Baumbestanden fih-
ren. Erfolgt die Umsetzung des Vorhabens in seinem aktuell geplanten Umfang, ist
gemal dem Bestand- und Konfliktplan der fachtechnischen Stellungnahme zu den
Umweltbelangen mit einem Verlust von bis zu 41 erhaltenswerten Baumen zu rech-
nen. (Hierbei enthalten sind auch die Bestande an der sidlichen Béschungskante)
Die Entfernung der gemaR der Baumschutzsatzung geschitzten Baume ist (da
die Eingriffsregelung in einem Bebauungsplan der Innenentwicklung nicht
greift) Gber einen separaten Ausnahmenantrag genehmigen zu lassen.
Daruber hinaus wird durch die Anlage der geplanten Zufahrt an der ZollamtstralRe
mindestens ein Baum aus stadtischem Besitz entfallen. Aufgrund seines Stammum-
fanges von 47 cm fallt er jedoch nicht unter die Baumschutzsatzung. Da er allerdings
ein gliederndes Element entlang der ZollamtstralRe darstellt, ist eine Ausgleichsan-
pflanzung wiinschenswert.

Hinsichtlich der Tierwelt sind in dem durch Siedlungs- und Verkehrsflachen geprag-
ten Plangebiet in erster Linie Arten zu erwarten, welche sich an Siedlungsbereiche
angepasst haben und relativ unempfindlich gegeniber diversen Stérungen und Be-
eintrachtigungen sind.

Das Plangebiet befindet sich in einem deutlich anthropogen tberpragten Bereich der
Stadt und wird von Geholzbestanden sowie einer ruderalisierten Brachflache gepragt.
Diese bieten Lebens- und Rickzugsraume fir zahlreiche Tierarten, darunter insbe-

sondere Heuschrecken, Spinnen und je nach Bliteauspragung auch Tagfalter. Durch
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die stadtische Lage sowie die Biotopauspragung sind jedoch keine gefahrdeten bzw.
besonders oder streng geschiitzten Insektenarten zu erwarten.

Eine Nutzung des Plangebietes durch Vogelarten wird durch das Vorhandensein von
zwei Niststatten an einer Birke (Parkplatz) sowie an einer Hainbuche (westliche Ge-
bietsgrenze) deutlich.

Die Steinbruchkante im Stiden des Plangebietes stellt zwar eine interessante Biotop-
struktur dar, eine Bedeutung als wichtiger Lebensraum fur z.B. Flederm&ause nimmt
sie aufgrund der starken Beschattung durch die Gehdlze nicht ein. Die Lebensraum-
funktion der Felsstruktur ist daher als eingeschrankt zu bezeichnen. Die Gebaude
sind jedoch als potenzielle Quartierstrukturen fir Flederméuse zu betrachten.

Grundsatzlich stellen Ruderalflachen potenzielle Lebensrdume fur Eidechsen dar.
Da hier jedoch Versteckmdglichkeiten fehlen, wird nicht von einem Vorkommen von
Eidechsen ausgegangen.

Beschreibung der moéglich auftretenden Beeintrachtigungen fiir Fauna und Flora

. Verlust einer 1.730 m2 groRen Gehdlzflache durch eine Rodungsmalnahme im
Jahre 2017 einschlief3lich von 6 erhaltenswerten Baumen

= Verlust von weiteren Gehdlzstrukturen im aktuellen Planungsabschnitt in Hohe
von ca.1.170 mz2 (Strauchreihen, Gehdlzgruppe, Baumhecke, Feldgeholz) durch
Uberbauung und Neugestaltung des Plangebietes einschlieRlich des Verlustes
von bis zu 41 weiteren gem. der Baumschutzsatzung erhaltenswerten Baumen

= Verlust von Lebensraumen (Nahrungshabitate, potenzielle Fortpflanzungsstat-
ten, usw.) durch den Verlust von Gehdlzbestanden und einer Ruderalflache

= Stérungen von potenziellen Lebensstatten im Umfeld durch die Bauprozesse
sowie die zuklnftige Nutzung

= Geféahrdung von Gehdlzbestanden aufgrund der Nahe zum Baufeld

. Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt im urbanen Raum durch den Verlust
von Geholzbestanden und Ruderalflachen

Unter Beriicksichtigung und Durchfiihrung der vorgesehenen Schutz-, Minderungs-
und Vermeidungsmalinahmen sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen fir die
oben erwéhnten Schutzglter anzunehmen.

Stadtbild und Erholung

Das Plangebiet ist durch die Nutzungen Wohnen und Gewerbe deutlich gekenn-
zeichnet. Wahrend der 6stliche Teilbereich eine deutliche anthropogene Uberpragung
durch die Lagerhallen, Garagen, Werkstattgebaude, Imbiss und Lagerflachen auf-
weist, stellte sich der westliche Teilbereich vormals als ein mit Gehélzen bewachse-
nes Brachgelande dar.

Da die vorhandenen Gebaude eine Sichtbarriere zur Brachflache samt Gehdlzbe-
standen bilden, spielen diese nur fir die Anwohner an der Riem- und Pfaffenberg-
stral3e eine ortsbild-pragende Rolle. Insbesondere das Feldgehdlz nimmt eine Funk-
tion als Sichtschutz fur die Anwohner an der Riemstral3e zur Bebauung im Norden
ein und beeinflusst im positiven Sinne die asthetische Raumwahrnehmung.

Wahrend die Strauchreihe entlang der Grenze zum gewerblich genutzten Teilbereich

aufgrund ihrer Auspragung und ihres Zustandes kein landschaftsésthetisch wichtiges
Element bildet, sind die Baumhecke und die Strauchreihe im Westen als wichtige
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Grenzelemente zu bezeichnen und tragen zu einer optischen Strukturierung dieses
Teilbereiches bei.

Eine Bedeutung fur die Erholung liegt nicht vor.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtigungen

=  Beeintrachtigung des Stadtbildes durch
- Verlust von gestalterisch relevanten Geholzelementen

- bautechnische Uberpragung einer Griinflache mit Geholzbestand

Erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung fir das Schutzgut Stadtbild und Erholung
sind nicht zu erwarten

Mensch und seine Gesundheit

Das Plangebiet wird zum Teil als gewerbliche Flache bzw. als Lagerflache genutzt,
besal aber in der Vergangenheit einen hohen Anteil an Gehoélzbesténden, die die
anthropogene Uberpragung zu kaschieren vermochte.

Durch die Anlage von neuen Geb&uden in einem urspriinglich durch grof3flachige
Geholzbestande gekennzeichneten Bereich entsteht eine bautechnische Uberpra-
gung, die negative Einflisse auf die Wohnqualitat der benachbarten Wohngebaude
erzeugen kann.

In Anbetracht der aktuellen baulichen Situation und der Lage inmitten der Stadt Kai-
serslautern sind die Auswirkungen auf die allgemeine Wohnqualitat jedoch als gering
einzustufen.

Da das Plangebiet im Wirkbereich einer Altablagerung liegt, wird die Durchflihrung
einer Altlasterkundung mit Gefahrdungsabschatzung empfohlen.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtigungen

=  Bei den bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren sind in erster Linie Schadstoff-
emissionen und Larmbelastungen wahrend der Bauarbeiten zu nennen, die zu
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft sowie der Wohnqualitat fur die be-
nachbarten Siedlungsbereiche flihren. Diese sind jedoch nur temporar.

= Veranderung der Eigenart des Eingriffsbereichs durch die weitere Verdichtung
der stadtischen Bausubstanz sowie die Reduzierung von Gehoélzflachen und so-
mit Verminderung der Wohnqualitat der benachbarten Wohngebaude

= ggf. Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch unsachgemalie
Bodenbearbeitung im Wirkbereich einer Altablagerung sowie durch eine potenzi-
elle Warmebelastung infolge erhéhter Aufheizung

Erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung im Schutzgut Mensch und Gesundheit
sind nicht zu erwarten.
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Kultur- und sonstige Sachgiter

Weder im Plangebiet selbst noch im Umfeld sind arch&ologische Kulturdenkmaler
oder Baudenkmaler bekannt. Es ist nicht davon auszugehen, dass Kleindenkmaéler
(z.B. Grenzsteine), im Boden verborgen sind.

Als Sachguter sind Leitungen (Stromkabel, Kanalisation, etc.) zu nennen, die insbe-
sondere im 0Ostlichen Teilbereich vorhanden sein kdnnen. Bei einer sachgemalien
Realisierung der Baumafinahmen sind keine Auswirkungen auf sonstige Sachgtter
zu verzeichnen.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzguter sind nicht zu
erwarten.

7.4 Artenschutzrechliche Belange

Darstellung der Beeintrachtigungen flr besonders und streng geschitzte Tier- und
Pflanzenarten (Prifung zum Artenschutz)

Die vorliegende Erlauterung zu den artenschutzrechtlichen Belangen stellt nur eine
Zusammenfassung der Ergebnisse dar, die im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Potenzialabschatzung fiir das Bauvorhaben getatigt wurden. Fir weitere Informatio-
nen bzw. die Darstellung der Vorkommen und die Bedeutung des Plangebietes flr
die ermittelten Tiergruppen sei an dieser Stelle auf die artenschutzrechtliche Potenzi-
alabschatzung nach 8§ 44 BNatSchG verwiesen, die dem vorliegenden Bericht als
eigenstandige Fassung beiliegt.

Gemald den Angaben der artenschutzrechtlichen Potenzialabschétzung sind fur die
Prifung einzig die Habitatstrukturen relevant, die fir die betroffenen Arten eine un-
verzichtbare Funktion im Rahmen der Fortpflanzung erfiillen. Jagd- und Nahrungsha-
bitate sind flr die Prifung grundséatzlich nicht von Bedeutung und werden fir die Be-
urteilung der Betroffenheit nicht in Betracht gezogen.

Die Ermittlung der fir das Planungsgebiet potenziell artenschutzrechtlich- und pla-
nungsrelevanten Arten erfolgte Gber die Anwendung der Datenbank ARTeFAKT des
Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz, der Web-GIS ,ArtenAnalyse“ der
Koordinierungsstelle der kooperierenden Naturschutzverbénde (KoNat) sowie der
Daten im Landschaftsplan der Stadt Kaiserslautern (2011).

Nach einer anschlieRenden Uberpriifung der Habitatpraferenzen der fir die TK 6512
"Kaiserslautern aufgelisteten Arten und einem Vergleich mit den vorhandenen Bio-
topstrukturen sind die verbliebenen im Gebiet potenziell vorkommenden Arten, soweit
zutreffend, in den jeweiligen Tabellen aufgelistet worden.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick zur Auswahl der artenschutzrechtlich
relevanten Tierarten gem. dem Artenspektrum des TK-Blatt 6512 und der getatigten
Abpriufung der Habitatpraferenzen der potenziell vorkommenden Arten.
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Artgruppe Relevanz Begrindung

Pflanzen nein Besonders geschutzte Anhang-1V-
Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu
erwarten.

Flederméause ja Eine Quartiernutzung der Gebaude sowie

der Rodungsflache als Nahrungsraum kann
nicht ausgeschlossen werden

Sonstige Saugetiere nein Es handelt sich bei den Arten (Biber, Feld-
hamster, Haselmaus, Luchs, Wildkatze) um
Arten, deren Vorkommen ausschlief3lich in
Waldern liegt - fehlende Habitatbedingun-
gen; keine Betroffenheit

Amphibien nein Es sind keine Gewasser oder Wanderwege
zu Laichgewassern im Plangebiet vorhanden
- fehlende Habitatbedingungen;

keine Betroffenheit

Reptilien ja Grundsatzlich Lebensraumstrukturen im Plan-
gebiet vorhanden. Durch Schaffung von Ver-

steckstrukturen (u.a. durch Lagerung von Ma-
terialien) ist eine zukunftige Besiedlung nicht

auszuschlief3en

Libellen nein Es sind keine mesotrophen Stillgewéasser
oder Moore im Plangebiet vorhanden - feh-
lende Habitatbedingungen; keine Betroffen-
heit

Schmetterlinge nein Es sind keine Wiesenstrukturen im Plangebiet
vorhanden - fehlende Habitatbedingungen;
keine Betroffenheit

Kafer nein Es sind keine absterbenden Eichen im Plan-
gebiet vorhanden. - fehlende Habitatbedin-
gungen; keine Betroffenheit

Vogel ja Eine Nutzung des Wirkraumes zur Brut so-
wie als Nahrungshabitat kann nicht ausge-
schlossen werden. An zwei Baumen wur-
den Nester festgestellt.

Somit verbleiben als planungsrechtlich relevante Arten die Tiergruppe der Vogel, Fle-
derméuse und Reptilien, fur welche in der artenschutzrechtlichen Potenzialabschét-
zung eine Prufung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG geta-
tigt wurde.
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Darstellung der artenschutzrechtlichen Konflikte fir die betroffenen Tiergruppen

Vogel

Die artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung kommt zum Ergebnis, dass etwa 22
Arten im Gebiet vorkommen kénnen, wobei die Schwalbenarten lediglich im umliegen-
den Gebaudebestand vorkommen und das Plangebiet nur zur Nahrungsaufnahme auf-
suchen werden. Aufgrund der vorliegenden Stérungen (z.B. optische und akustische
Reize, menschliche Prasenz) ist nur ein geringer Teil des Artenspektrums zu erwarten.
Im Plangebiet konnten Niststrukturen an einer Birke im Bereich der Stellplatzflache so-
wie an einer Hainbuche im Westen des Plangebietes bei einer Begehung im Januar
2019 festgestellt werden.

Da im Umfeld weiterhin Gehdlzbestande vorhanden und Anpflanzungen von Baumen im
Plangebiet vorgesehen sind, werden sich bzgl. der Zerstérung von moglichen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten fur an Geholze gebundene Vogelarten keine Beeintrachtigungen
ergeben.

Da keine Niststatten an Gebauden festgestellt werden konnten, sind auch fur Ge-
baudebruter keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Stérungen von ubiquitdren Vogelarten (Allerweltsarten) werden sich im Zuge der
Planung nicht einstellen. Ein Eintritt des Stérungs- und des Verbotes der Zerstérung
von Lebensstatten kann somit ausgeschlossen werden.

Durch das Bauvorhaben Verbotstatbestande kénnen ausgeldst werden: Stérungsverbot

Zur Vermeidung des Eintritts des Totungs- und Verletzungsverbotes nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG ist eine Rodung der verbleibenden Gehdlzbestande nur im Zeit-
raum zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig.

Fledermause

Im Rahmen der Sichtung des von der Planung betroffenen Gebaudebestandes wah-
rend der Begehung im Januar 2019 wurden an den Geb&uden keine Anzeichen flr
eine Nutzung festgestellt. Das Vorhandensein von Winterquartieren oder Wochen-
stuben wird fiir die abzureil3enden Gebaude nicht angenommen.

Da jedoch Strukturen festgestellt wurden, die eine Nutzung als Tagesversteck bzw.
Sommerquartier ermdglichen kénnen, werden Beeintrachtigungen von Individuen
(T6tung oder Verletzung) bei einem Abriss der Gebaude zu einem falschen Zeit-
punkt fur moglich erachtet.

Im Bereich der Steinbruchkante sowie des Feldgeholzes im Studen konnten keine
quartierrelevanten Strukturen (hindernisfreie Spalten, Baumhdhlen, abstehende Rin-
de) festgestellt werden, sodass bei einer Rodung keine Auswirkungen auf Fleder-
mause auftreten werden.

Durch das Bauvorhaben Verbotstatbestande kdnnen ausgeldst werden: Stérungs-
verbot

Hierflr wird eine zeitnahe Untersuchung der abzureiRenden Gebaude festgesetzt,
um Auswirkungen auf die Tiergruppe der Fledermause ebenfalls zu vermeiden.
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Reptilien

Die artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung kommt zum Ergebnis, dass das
Plangebiet nur als ein potenzieller Lebensraum fir die Mauereidechse in Frage
kommt. Ein Vorkommen der Zauneidechse wird fiir den Eingriffsbereich nicht ange-
nommen, da im Umfeld keine Fundstandorte bekannt sind, die Eidechsenart als
stark standorttreu gilt und Gber kein weites Ausbreitungspotenzial verfigt.

Die Rodungsflache im Sudwesten weist zwar eine grundsétzliche Biotopausstattung
fur typische Eidechsenlebensraume (spérliche Vegetation, offene Bodenstellen, kie-
siges Substrat, Erdmieten) auf, es fehlen jedoch Versteckmdglichkeiten und weitere
strukturierende Elemente.

Da in der Vergangenheit die grof3flachigen Geholzbestande ein Einwandern von Ei-
dechsen in das Plangebiet verhinderten und aktuell ein Fehlen von geeigneten Ver-
steckstrukturen die maglichen Habitatflachen charakterisieren, wird ein Vorkommen
der Mauereidechse aktuell ausgeschlossen.

In Verbindung mit einer potenziellen Ablagerung von Schutt, Baumaterialien und
sonstigen Materialien kann in Zukunft jedoch eine Besiedlung durch die Mauerei-
dechse erfolgen, da potenzielle Versteck- und Strukturierungselemente sowie geeig-
nete Jagd- und Fortpflanzungshabitate dann vorliegen wirden. Zieht man in Betracht,
dass die nachsten Fundstellen an den ndrdlich gelegenen Gleisen liegen8, ist eine
Einwanderung in das Plangebiet nicht pauschal auszuschlie3en.

Um dies zu verhindern, wird empfohlen, den Standort fiir die Mauereidechse weiter-
hin unattraktiv zu gestalten. Eine Lagerung bzw. ein Abstellen von relevanten Le-
bensraumelementen (Baumstubben, Holzhaufen, Paletten, Baumaterialien, usw.)
auBBerhalb der Bauphasen ist daher nicht zulassig.

Die Erdmiete ist zudem vollstandig mit Folie abzudecken, um eine Nutzung als Fort-
pflanzungshabitat zu verhindern.

Durch das Bauvorhaben kdnnen keine Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Fazit

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungsmal3nahmen sind keine Beeintrachtigun-
gen von planungsrelevanten Arten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zu
verzeichnen.

7.5 Griunordnerische MalRBnahmen

Die aufgefuhrten Beeintrachtigungen der Schutzguter konnen durch Vermeidungs-
und Minderungsmaf3nahmen reduziert bzw. auf ein unerhebliches Mal3 eingeschrankt
werden.

Nachfolgend werden grundsatzlich vorzusehende griinordnerische MalRnahmen auf-

gefuhrt, welche im Rahmen des Verfahrens in den Bebauungsplan tbernommen
werden sollten.
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Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Fur das Vorhaben sind grundsétzlich folgende Mafinahmen zur Vermeidung und
Minderung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild zu bertcksichtigen:

=  Beschrankung von Gehélzrodungen (siehe M2, M6 und M7)
= Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Mafl3
=  Zur Reduzierung der Neuversiegelung und zur Verbesserung der Wasserdurch-
lassigkeit sind wasserdurchlassige bzw. vegetationsfahige Materialien fur Stell-
platze, Zufahrten, FuBwege festzusetzen.
= Retention und Versickerung von Oberflachenwasser vor Ort mittels Zisternen
oder Dachbegriinung
= Dach- und Fassadenbegriindung, um Aufheizung von Wohnquartieren entge-
genzuwirken
= Vermeidung von schadlichen Stoffeintrdgen in das Erdreich zum Schutz des
Grundwassers und des Bodens.
= sachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Bodens, Schutz des
Oberbodens gem. § 202 BauGB
= Raumung des Baufeldes nur in den Wintermonaten (Ende Oktober bis Ende
Februar) auRerhalb des Brutzeitraumes von Végeln zur Vermeidung des Ein-
tritts des Verbotstatbestandes der Tétung gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
= Kontrolle der abzureiRenden Geb&ude auf Fledermausbesatz zeitnah vor Be-
ginn der Baumal3nahmen
= Neupflanzung von Baumen, Strauchern und Heckenstrukturen mit zahlreichen
Arten zur Forderung der Biodiversitat im Plangebiet
= naturnahe Gestaltung der Griinflachen im Plangebiet zur Férderung der stad-
tischen Artenvielfalt (Biodiversitat) durch Schaffung von neuen Lebensrdumen
fur Flora und Fauna.

Ausqgleichs- / ErsatzmalRnahmen i.V.m. der Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslau-
tern

Fir den Verlust von geschitzten Baumen ist eine Neupflanzung von Laubbdumen
gemal der beigefiigten Gehdlzliste auf den Baugrundsticken (Ausgleichsmal3nah-
me) vorzusehen. Der Umfang ermittelt sich nach der Baumschutzsatzung und der
tatsachlich erfolgten Rodung.

Bei einer Grundsticksflache von ca. 5.850 m2 und der Anpflanzung eines kleinkroni-
gen Laub-(Obst-)Baum je angefangener 300 m2 Grundstlicksflache kénnen 19 Bau-
me im Plangebiet realisiert werden. Eventuell dartber hinaus gehende Rodungen
miissen vom Vorhabentrager zu dessen Lasten auf einem extern zu benennenden
Eigentumsstandort nach Abstimmung der Standorttauglichkeit mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde ausgeglichen werden (ErsatzmafRnahme).

Im Rahmen der Fachtechnischen Stellungnahme wurden folgende Vorschlage
fur die Grinordnerischen Festsetzungen gemacht. Eine Verortung kann den
Konflikt- und Manahmenplanen des Fachbeitrags entnommen werden.
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Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBi. V. m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

M 1: Auferhalb der geplanten privaten StralRenverkehrsflachen sind vorgesehene
Zuwegungen sowie Stellplatze und Ahnliches zur Reduzierung der Neuver-
siegelung mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Fugenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Splittbelage) auszufihren.

M 2: Als pragende und kultur-historisch bedeutsame Stadtbiotope sind die offenen
Felsstrukturen auf der privaten Grunflache PG 4 im Sidosten der Parzelle
3676/142 auf Dauer zu erhalten.

Eine Entnahme von Gehdlzen zur Herstellung der Verkehrssicherheit und zum
Erhalt eines offenen Charakters ist unter Beachtung des Entwicklungszieles
und der Vorgaben der 88 39 ff und 44 ff BNatSchG sowie der Baumschutzsat-
zung der Stadt Kaiserslautern zulassig.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und § 88 Abs. 1

Nr. 3 LBauQ)

M 3: Anlage einer sog. "Einfachen Intensivdachbegriinung" auf Flachdachern. Die
Dachbegriinung ist mit einer Substratstarke von mind. 15 cm und in Kombina-
tion mit Ruckhaltung von Niederschlagswasser vorzusehen.

M 4:  Die westlich, stidlich und 6stlich ausgerichteten Au3enwénde von Gebauden
sind mit schlingenden oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Die Gesamtfla-
che der anzulegenden Fassadenbegriinung hat mind. 20 % der Summe der
genannten AuRenwandflachen zu betragen. Eine geringfligige Abweichung
der anzupflanzenden Fassadenflache um bis zu 2 % kann aufgrund von bau-
technischen Erfordernissen zugelassen werden.

M 5: Die unbebauten Grundsticksflachen im urbanen Gebiet (MU) sowie die weite-
ren geplanten Grinflachen sind bis auf notwendige Zuwegungen als naturna-
he Grinflachen anzulegen. Zur Foérderung der urbanen Artenvielfalt sind die
Grunflachen zu mind. 50 % mit gebietsheimischem bluten- und krauterrei-
chem Saatgut einzusaen und extensiv zu pflegen. Der Freiflachengestal-
tungsplan hat die Aufenthaltsqualitat fir die Anwohner ebenso wie die natur-
nahe Gestaltung des Areals im Sinne einer multifunktionalen Flachennutzung
zu berlcksichtigen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen im Osten und Westen sind, unter Beachtung
der MalRnahme M 9, gem. Plandarstellung zwei- bis dreireihige Strauchhe-
cken aus gebietsheimischen und standortgerechten Straucharten aus Immis-
sions- und Sichtschutzgrinden anzupflanzen. Bei der Ermittlung der Anzahl
der zu pflanzenden Geholze sind die vorhandenen Straucher zu bericksichti-
gen. Es sind Arten aus der beigefiigten Gehdlzliste auszuwéhlen.

Auf dem Grundstuck ist, unter Beriicksichtigung der Lage der Tiefgarage je
angefangener 300 m2 Grundstiicksflache ein kleinkroniger Laub-(Obst-)Baum
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Baume II. Ordnung aus der
Pflanzliste auszuwahlen. Die Standorte fiir die Baume sind frei wahlbar. Ab-
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gehende Geholze sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Die private Grunflache (PG 1) entlang der Zollamtstral3e ist gartnerisch anzu-
legen und zu pflegen. Eine flachige Versiegelung oder die Anlage von Beeten
mit rein mineralischem Substrat (z.B. Kiesbeeten) ist unter Berlicksichtigung
der Férderung der urbanen Natur- und Artenvielfalt nicht zulassig.

M 6:  Auf der privaten Griinflache PG 2 ist die Anpflanzung einer vier- bis sechsrei-
higen Strauchhecke aus gebietsheimischen, standortgerechten, blih- und
fruchtreichen Arten vorzusehen und auf Dauer zu erhalten. Abgéngige Stréau-
cher sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Eine Entnahme von Gehdlzen zur Herstellung der Verkehrssicherheit ist unter
Beachtung des Entwicklungszieles und der Vorgaben der 88 39 ff und 44 ff
BNatSchG sowie der Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern zulassig.

M 7:  Auf der privaten Grunflache PG 3 ist die dauerhafte Entwicklung eines Ge-
hoélzbestandes aus Straucharten mittels Sukzession vorzusehen.

Eine Entnahme von Gehdlzen zur Herstellung der Verkehrssicherheit ist unter
Beachtung des Entwicklungszieles und der Vorgaben der 88 39 ff und 44 ff
BNatSchG sowie der Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern zuldssig.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

M 8: Im Plangebiet sind zur AuBenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen mit ei-
nem UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum (z.B.
LED, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder gleichwertig) zu verwenden. Die
Lampen sind mdglichst niedrig anzubringen und auf eine geschlossene Bauart
(Lichtabschirmung) der Lampen ist zu achten.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen und Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

M 9: Die Strauchreihe entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Diese ist in die gem. M 5 anzupflanzende Strauchhe-
cke zu integrieren. Abgehende Straucher sind durch Neupflanzungen zu er-
setzen.

M 10: Die gekennzeichneten Geholzbestande sind wahrend des Baubetriebs fach-
gerecht gem. DIN 18 920 bzw. gem. RAS-LP 4 zu schitzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgehende Gehdlze sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Hinweis:

Artenschutzrechtliche Erfordernisse nach § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 39 ff und 8§ 44 ff.
BNatSchG

M 11: Die Rodung von Gehdlzbestéanden ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar auRerhalb der Brutzeit von Vogeln durchzufuhren.
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M 6: Kontrolle der abzurei3enden Gebdude durch eine Fachperson auf Fleder-
mausbesatz im Vorfeld zu den Baumafinahmen. Wird ein Besatz festgestellt,
sind von der Fachperson entsprechende artenschutzrechtliche Mal3nahmen
auszuarbeiten und vom Vorhabentrager umzusetzen.

Empfehlung

M 7: Das Plangebiet ist bis zum Baubeginn von relevanten Lebensraumelementen
fur die Mauereidechse wie z.B. Baumstubben, Stein- und Holzhaufen, Palet-
ten, Schotterflachen, Bauschutt und Ahnlichem freizuhalten. Dies gilt insbe-
sondere dann, wenn der vorhandene Gebaudebestand abgerissen wird und
der Bauschutt fir langere Zeit auf der Flache verbleiben soll. Die Erdmiete ist
vollstandig abzudecken.

Bodenschutzrechtliche Hinweise

Fur die Dauer der Baumal3nahmen sind die nach § 202 BauGB in Verbindung mit
der DIN 18.915 geltenden Schutzvorgaben des Oberbodens einzuhalten. Der
Oberboden ist bei Anderungen der Bodengestalt abzutragen, fachgerecht zu lagern
und maoglichst im Plangebiet wieder zu verwenden. Vermeidung von schédlichen
Stoffeintragen in das Erdreich zum Schutz des Grundwassers und des Bodens.

Zur Minderung der Versiegelung ist darauf zu achten, dass die GroRRe der privaten
StralRenverkehrsflache nicht mehr als 15 % der gesamten Grundstiicksflache be-
tragt.

Empfehlungen zur Grinflachengestaltung

Naturnahe Gestaltung der Dachflache der Tiefgarage und sonstiger Grunflachen zur
Schaffung von neuen Lebensrdumen und zur Minimierung der Auswirkung des Ver-
lustes von Grinflachen im stadtischen Bereich. Folgende Leitsatze sind bei der Ge-
staltung der geplanten Grinflachen zu beriicksichtigen:

- Verwendung von naturnahen Materialien (Holz, Steine, Schotter),
- Anlage von Saumstrukturen aus gebietsheimischen Wildstauden,

- Verwendung von gebietsheimischen und standortgerechten Pflanzenarten,

- Herstellung von Bereichen ohne intensive Nutzung wie z.B. Feuerwehraufstell- und
Bewegungsflachen mit wasserdurchléassigen Belagen,

- Anbringung von mind. 6-8 Fledermauskasten an den zu errichtenden Gebauden
(z.B. Ganzjahresquartier/Sommerquartier der Fa. Schwelger oder Fledermaus-
Flachstein der Fa. Strobel).

Empfehlungen zu Einfriedungen und Stiitzelementen

Bei der Anlage von Terrassierungselementen bzw. (Stiitz)Mauern sind naturnahe
Materialien (z.B. Findlinge, Gabionen, sandsteinfarben eingefarbte Bauteile) zu ver-
wenden. Eine Bepflanzung der Terrassierungselemente ist mit standortgerechten
Strauchern, Stauden oder Kletterpflanzen vorzunehmen. Betonbauteile oder sonsti-
ge Materialien sind nur zulassig, wenn sie durch eine Bepflanzung aus Kletter- oder
Rankpflanzen eingegriint werden.
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Als Einfriedungselemente sind im urbanen Gebiet, auch in Kombination, Natur-
steinmauern, Sichtmauerwerke, Holzzaune und frei wachsende oder geschnittene
Hecken zulassig.

Maschendrahtzaune, Stabmattenzaune oder Ahnliches sowie Gabionenzaune sind
nur in Verbindung mit einer Bepflanzung aufzustellen. Durchgehende Hecken aus
Thuja, Fichten und/oder ahnlichen Nadelgehdlzen sind nicht zulassig.

Die max. Hohe der Einfriedungselemente betragt 1,5 m tber Gelande. Entlang der
Ostlichen Grundstlicksgrenze, zum benachbarten Gewerbegebiet hin, ist eine max.
Hohe von 1,80 m ausnahmsweise zulassig. Hohere Einfriedungen entlang der Ubri-
gen Grundstticksgrenzen sind nur in Form von Bepflanzungen bis zu 2,0 m zulassig.

Integration der grinordnerischen Mallhahmen

Die Ergebnisse aus der ,fachtechnischen Stellungnahme zu den Umweltbelangen® sind in
Form von grunordnerischen MalBhahmen (z.B. Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, An-
pflanzen von Baumen und Strauchern) sowie Pflanzbindungen in den Bebauungsplan einge-
flossen. Mit den festgesetzten Mal3Bhahmen werden grundlegende siedlungsékologische
Standards und allgemeine Begriinungsvorgaben fixiert, um eine hohe Wertigkeit des Woh-
numfelds und eine Umweltvertréaglichkeit sicherzustellen.

Bei der Formulierung der Festsetzungen zur Dachbegriinung wurde abweichend von der
vom Fachbiro vorgeschlagenen Formulierung, die Formulierung aus dem Bebauungsplan
fur das Pfaffgeléande (Bebauungsplan ,Konigstralde — Albert-Schweitzer-Stral3e — Pfaffstra-
Re*) ibernommen, um die umfangreichen Abstimmungen aus diesem Projekt in das vorlie-
gende Projekt zu implementieren.

Weiterhin wurde zur Konkretisierung die erforderliche Fassadenbegrinung die zu begrinen-
de Fassade auf die fenster-/tiirlosen Fassadenanteile bezogen.

Eine zwingende Festsetzung zur Umsetzung von Photovoltaik auf den Dachern (Solarsat-
zung) — wie im Fachbeitrag unter M 3 vorgeschlagen - wurde im Plangebiet nicht vorgenom-
men und die Formulierung der MaBhahme M 3 angepasst.

Die Lage der geplanten Gebéaude, welche unterhalb des Felshangs verortet sind, geht mit
einer langeren Verschattung einher. Nach Uberpriifung der Verschattung wird eine Festset-
zung nicht als sinnvoll angesehen, da eine Wirtschaftlichkeit der Solarnutzung nicht gesichert
ist. Es wurde deshalb lediglich ein Hinweis aufgenommen.

7.6 Fazit Umweltbelange

Die fachtechnische Stellungnahme zu den Umweltbelangen hat das folgende Fazit formu-
liert:

»---von dem Planvorhaben sind keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung, kei-
ne gesetzlich geschiitzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen und bestandsgefahrdeten Bio-
toptypen betroffen.

Der Bebauungsplan sieht fir die geplanten urbanen Gebiete eine Neuversiegelung in einem
Umfang von ca. 450 m? vor, was grundsétzlich mit Beeintrachtigungen des Boden- und Was-
serhaushaltes verbunden ist.

Durch die grof3flachige Entfernung des Feldgehélzes im Siiden sowie weitere Gehdlzbestan-
de und durch die Uberplanung von Ruderalflachen werden Lebensraume von Flora und
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Fauna verloren gehen, was mit einer erheblichen Beeintrachtigung dieser Schutzgiiter und
der biologischen Vielfalt im stadtischen Bereich einhergeht.

Fur die Wohnqualitat der westlich und nérdlich gelegenen Wohnbebauungen entstehen Be-
eintrachtigungen infolge der weiteren anthropogenen Uberpragung einer offenen Flache, des
Verlustes von gliedernden Vegetationsstrukturen sowie durch die Stérungen (Larm, Staub,
optische Reize, usw.) fur die Dauer der Baumaf3nahmen.

Fur die Schutzguter Boden, menschliche Gesundheit, Stadtbild und Erholung sowie Kultur-
und Sachguter sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Fur die Schutzgiter Klima, Wasser und Fauna, Flora und biologische Vielfalt, die erheblich
beeintrachtigt werden, sind entsprechende Maflinahmen durchzufiihren, damit die Auswir-
kungen deutlich minimiert werden kénnen. Aus diesem Grund werden eine einfache Inten-
sivbegrinung der Décher, eine Fassadenbegriinung, die Verwendung von wasserdurchlas-
sigen Bodenbelagen sowie eine naturnahe Griunflachengestaltung festgesetzt.

Eine Untersuchung des Plangebietes auf Vorkommen von Fortpflanzungsstéatten von pla-
nungsrelevanten Arten ergab nur zwei Niststatten von Végeln an zwei Baumen. Anzeichen
fir Vorkommen von Fledermausen oder Niststatten von Végeln im Bereich der Gebaude
konnten nicht gesichtet werden. Anzeichen fir Fledermausquartiere im vorhandenen Ge-
hdlzbestand konnten ebenfalls nicht festgestellt werden. Eine sommerliche Quartiersnutzung
der Gebaude kann jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Eine potenzielle erhebliche Beeintrachtigung von planungsrelevanten Vogelarten kann durch
die Festsetzung einer Bauzeitenbeschréankung fiir die Rodung des Gehdélzbestandes vermie-
den werden.

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass im Laufe der Zeit Mauereidechsen in
das Plangebiet einwandern kénnen, da strukturbereichende Elemente in das Plangebiet ein-
gebracht werden konnen. Da an den ndrdlich gelegenen Bahngleisen Fundorte der Mauerei-
dechsen ausgewiesen sind, ist die Wahrscheinlichkeit des Einwanderns durchaus gegeben.
Aus diesem Grund werden (durch das Fachbiro) Vergramungsmalinahmen, wie die Entfer-
nung von Habitatstrukturen, empfohlen.

Unter Einhaltung der aufgestellten Vermeidungsmalnahmen hinsichtlich der planungsrele-
vanten Tierarten sind fur das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Belange zu verzeich-
nen. Ein Eintritt der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG kann somit ver-
hindert werden. Zur Erh6hung der stadtischen Natur- und Artenvielfalt werden Anpflanzun-
gen von Strauchhecken und Baumbestanden im Plangebiet festgesetzt. Dariiber hinaus wird
eine naturnahe Gestaltung der Grunflachen vorgeschlagen.”

7.7 Umsetzung / Uberwachung
Der erforderliche Ersatz fir entfallende Baume ist im Rahmen des Vollzugs der Baum-

schutzsatzung zu regeln.

8. MaRnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes

8.1 ErschlieBungsmalnahmen

Verkehrsanlagen / Ver- und Entsorgung:

Die Anpassung der Erschlielungsanlagen im Bereich des Plangebiets sind als private Ver-
kehrsflachen zu realisieren.
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Entwéasserung:

Als Entwasserungssystem wird von der Stadtentwasserung ein modifiziertes Mischsystem mit
dezentralen Versickerungs-/RickhaltemalRnahmen vorgesehen. Hierbei sind gemar DIN das
Oberflachen- und Schmutzwasser im Haus und auf dem Grundstiick zu trennen.

Die Veranlagung zur Niederschlagswasserbewirtschaftung erfolgt auf Grundlage der allgemeinen
Entwasserungssatzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern-AoR giltig seit 01.02.2015.

8.2 Bodenordnung
Bodenordnungsmalnahmen kénnen durch den Vorhabentrager gestaltet werden.

8.3 Abschnittsweise Realisierung

Eine Realisierung der Bebauung in Abschnitten ist moglich. Die Anbindung an die Zollamt-
stralRe muss als Voraussetzung hierzu geschaffen werden.

Die Anfahrbarkeit zu den Baustellen ist unproblematisch.

9 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir die Verfahrensdurchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens werden vom Vor-
habentrager getragen.
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