l' UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN

Bebauungsplan ,,Hauptbahnhof Siid/Zollamtstrafie*
Ka 0/153

A.

Textliche Festsetzungen

(Rechtsgruhdlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 27.01.1990, zuletzt gedindert durch Ge-
setz vom 22.04.1993, Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998).

Folgende Nutzungen, die nach § 6 (2) BauNVO altgemeln zutéssig sind, sind nach
Vergnligungsstatten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO in Teilen des Gebietes,
Folgende Nutzungen, die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, sind

Vergnlgungsstéatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO auferhalb der Gebiete,

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung
(§§ 1 - 15 BauNVQ)
1.1.1  Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), WA
1.1.2  Mischgebiet (§ 6 BauNVO), Ml
§ 1 (5) BauNVO unzuléssig:
die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind.
nach § 1 (6) BauNVO unzuléssig_:
die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.
1.1.3  Kerngebiet (§ 7 BauNVOQ), MK

Folgende Nutzungen, die nach § 7 (2) BauNVO alligemein zuldssig sind, sind nach
§ 1 (7) Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 (8) BauNVO in den Erdgeschosse un-

zuldssig:

- Automatenspielhallen

- Spielkasinos

- Peep-Shows und Video-Peep-Shows
- Peep-Show-ahnliche Betriebe

Textliche Festsetzungen ,Hauptbahnhof Stid/Zollamtstrafie” Seite 1 von 8, Stand: 18.04.2000



- Bétriebe, in denen Sexfilme vorgefihrt werden, wie Gaststatten, Sex-Shops,
Videotheken

Ed

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16-21a BauNVO)

1.2.1  Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
- Grundflachenzahl (GRZ)

- Geschossflachenzahl (GFZ)
- Zahl der Vollgeschosse .
- Hohe der baulichen Anlagen als Mindest- und HochstmaR. -

1.2.2 Diein der Planzerchnung ausgewiesenen Grund- und Geschossflachenzahien sind
Hochstwerte.

1.2.3 Die Grundfidichen von Garagen, Stellplatzen und deren Zufahrten, die in
wasserdurchlassiger Bauweise hergestelit werden, sind gemal § 19 (4) bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl nicht mitzurechnen.

1.3 Bauweise (§ 22 BauNVQO)

1.3.1  Allgemeines Wohngebiet:
offene Bauweise nach.§ 22 (2) BauNVQO zulass&g

1.3.2  Mischgebiet:
offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO zul&ssig

1.3.3 Kemgebiet?

Es wird gemaf Planeintrag folgendes festgesetzt:

- geschlossene Bauweise nach § 22 (3) BauNVO

- abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauNVO in folgender Form:

Die Lange der Gebaude kann mehr als 50 m betragen. An den anbaufreién Seiten
muf ein seitlicher Grenzabstand eingehalten werden.

1.4 Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 BauNVQ)

1.4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 (3)
BauNVvO festgesetzt

1.5 Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ)

1.56.1  Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind im MK, Ml und WA-Ge-
biet nur in den Uberbaubaren Grundsttcksflachen zuldssig.

1.6 Steliplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

1.6.1  Uberdachte Stellplétze und Garagen sind gemaR § 12 (6) BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiickflichen und auf den dafur festgesetzten Flachen zu-
lassig.

1.7 Immissionsschutzrechtiiche Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 24 BéuGB)

In den Bereichen, in denen die in der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 genannten Ori-
entierungspegel wesentlich Uberschritten werden (siehe Anlage zu den textlichen
Festsetzungen) missen, soweit das Bauvorhaben schutzwiirdige Nutzungen bein-
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1.8

haltet, Larmschutzberechnungen zum Nachweis der erforderlichen Schall-
dammmalie innerhalb des Baugenehm:gungsverfahrens vorgelegt werden.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

1.8.1

1.8.2

183

1.8.4

1.8.5

1.8.6

1.8.7

1.8.8

Der Bereich vor der Steinbruchwand ist ‘mit Laubgehdizen in unterschiedlicher
Hohenzonierung (am Stollen niedrige, an der StraBe hohere Gehdlze) zu
bepflanzen.

Die Stollenzugénge sind durch ein Gitter gegen Betreten zu schiitzen.

Die privaten Grinflachen hinter den Gebauden Pfaffenbergstraie 3, 5 und westlich
am Ende der Stralle ,Am Waldschlésschen® hin zum Fauthweg sind dauerhaft zu
erhalien.

Zur besseren Durchgriinung des Gebietes sind Mauern und grol¥flachige fenster-

" lose Aulenwéande von Gebauden ab einer GroRRe von ca. 30 gm zu begrunen (z.B.

Efeu, Wilder Wein, Knoterich, Waldrebe, Blauregen).
Flachdacher sind extensiv zu begriinen (Vegetationsschicht mindestens 8 cm dick).

Bei der Grundsticksgestaltung sind Auffillungen und Abtragungen auf den Grund-
stiicken so durchzufiihren, dass die vorhandenen natirlichen Gelandeverhiltnisse
moglichst wenig beeintréchtigt und die Geldndeverhaltnisse der Nachbargrund-
stlicke berlicksichtigt werden. Bdschungen dirfen nicht steiler als 1:2 hergestelit
werden. Wenn besondere Grundstlicks- und/oder Geléndeverhaltnisse bestehen,
ist ausnahmsweise eine Boschungsneigung von 1:1,5 zuldssig.

Die im Plan gekennzeichneten Bestidnde an Baumen und Strduchern sind zu er-
halten und zu pflegen und ggf. wihrend einer BaumafRnahme gegen Beschédigun-
gen und Beeintrachtigungen zu schiitzen. Fir ggf. entfallende Gehélze sind Ersatz-
pflanzungen vorzusehen; u. U. auch an anderer Stelle im Grundstlick. (Siehe DIN
18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei Bau-
mafinahmen - sowie RAS LG 4 - Richtlinien fur die Anlage von Strallen, Teil Land-
schaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von Biumen und Stréduchern im Bereich von
Baustellen). :

Far Pflanzungen bei privaten und offentlichen BegrinungsmaRnahmen sind
Gehdize aus der im Anhang aufgelisteten Vegetationsauswahl zu verwenden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1

(§ 88 (6) LBauO i. V. mit § 9 (4) BauGB)

Gestalterische Anforderunqen an bauliche Anlaqen

2.11

2.2

(§ 88 (1) Nr. 1 LBauQ)

Dacher
Zulssig sind die im Plan eingetragenen Dachformen und Dachneigungen.

Stellplatze

(§ 88 (1) Nr.3 LBauQ)

Fﬂrjeweils 4 Stellplatze ist mindestens ein Baum 1. Ordnung in direkter Zuordnung
zu den Stellpldtzen zu pflanzen. Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflanzens min-
destens 18-20 cm. Der Baum ist gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen
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2.3

Uberfahren zu sichern. Die Baumscheibe ist in einer Gréfte von mindestens 4 qm
auszubilden. Der Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten.

Die Stellpiatze sollen mit einem wasserdurchlassigen Belég erstellt werden.. Aus
gestalterischen Grlnden soll dies in Form einer Pflasterung, z.B. mit Rasenfugen-
pflaster erfolgen.

Private Freiflachen

2.3.1

2.32

(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Stellplatze fur Mulltonnen und Mlicontainer sind entweder durch dichte Bepflan-
zung oder durch begriinte Mullboxen bzw. Gitterboxen vor unmittelbarer Sicht und
Sonneneinstrahlung zu schiitzen. '

Die Grunflachen und Geholzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen
und zu erhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das planfestgestelite Eisenbahnbetriebsgelénde unterliegt den Regelungen des
Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und wird daher nur nachrichtlich (ibernom-
men. Flr die Uberplanten ehemaligen Bahnflachen ist die Entwidmung durch das
Eisenbahn-Bundesamt erfoigt. '

Hinweise

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder zu
Tage kommende archéologische Fund, bei dem anzunehmen ist, dass er ein Kul-
turdenkmal ist oder als solches gilt, unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit
als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstinde gegen Verlust zu sichern.

Verstofte gegen die Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeiten nach § 213 BauGB geahndet.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan einzureichen, der

mit der Stadtverwaltung (Grinflachenamt) abzustimmen ist. Die abgestimmte Pla-

nung ist im Rahmen der Baugenehmigung als Auflage in den Bauschein aufzuneh-
men und umgehend nach Fertigstellung der Hochbauten zu realisieren.

Von der Festsetzung der Extensivbegrinung kann im Einzelfall abgewichen wer-
den, wenn im statischen Nachweis hinreichend dargelegt wird, dass der konstruk-
tive Aufwand zur Dachbegriinung technisch und wirtschaftlich unverhaltnismaRig
hoch ist. Fir die entfallende Begriinung kann im Baugenehmigungsverfahren eine
Ausgleichszahlung gefordert werden.

. Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden soll schonend behandelt und einer sinn-

vollen Nachnutzung zugefihrt werden. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbo-
dens” wird ausdriicklich hingewiesen.

‘Fur die StraRenbeleuchtung ist eine insektenvertragliche Beleuchtungsart, z.B. Na-

trium-Xenon-Lampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen, zu verwenden.
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10.
11.
12.

13.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwésserungsantrag einzureichen. Dieser
ist mit der Stadtentwésserung abzustimmen und wird nach fachtechnischer Prufung
Bestandteil der Genehmlgung

- Den Grundstlickseigentumern 'wird empfohlen, das auf den versiegelten oder

Uberdachten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser in oberflachigen
Muldenaniagen, auf begriinten Dachern oder in Regenwassernutzungsanlagen
zurlckzuhalten und eventuell einem weiteren Gebrauch zuzufihren. Es ist ebenfalls
eine Kombination von Teich- bzw. Regenwassernutzungsanlagen zuldssig. Gezielte
VersickerungsmafRnahmen sind nur zulédssig, soweit die vorgesehenen Flachen auf

- die Sanierungszielwerte OSW1 der ALEX 02 - Liste des Landesamtes fir

Umweltschutz und Gewerbeaufsicht des i_andes Rheinland-Pfalz freigemessen
werden kénnen.

Die Auflagen zu den geplanten MaBRnahmen im Bereich der Altlastensanierung sinld
der Anlage zu den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Bei einer Erneuerung des Bahnunterfihrungsbauwerkes Trippstadter Stralle kann
nach Aussage der Gasanstalt KL AG eine Umlegung der Gas- Hochdruckleitung
erforderlich werden.

Bei einer neuen Bebauung ist zum Schutz vor Vernassung eine Unterkellerung in
Form von wasserdichten Wannen u. &. vorzusehen.

Bei vorgesehenen BaumaRnahmen soll jeweils objektbezogen eine geotechnische
Beratung beim Geologischen Landesamt eingeholt werden.

6 Monate vor Baubeginn ist mit dem zustdndigen Bezirksbiiro der Deutschen
Telekom AG ein Abstimmungstermin zu vereinbaren.
TEILUNGSGENEHMIGUNG (§ 19 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bedarf die Teilung von Grundstiicken zu
ihrer Gultigkeit einer Genehmigung nach § 19 BauGB

Kaiserslautern, den 30.08.2000
Stadtverwaltung

homas Metz
audirektor

Oberburgermeister
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Anlage zu den textlichen Festsetzungen

Vegetationsauswahl
Baume erster Ordnung:
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Buche
Quercus pelraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Biume zweiter Ordnung:
Acer campestre ' Feldahorn
Betula pendufa Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Elkastanie
Prubus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelheere
Sorbus domestica Speierling

Elsbeere

Sorbus torminalis

Stréaucher

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Rubus fruticosus

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Liguster
Heckenkirsche
Schilehe

Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

- Wolliger Schneeball

Brombeere

Aligemein gilt, daf’ die Pflanzqualitat der Baume und Straucher den ,Glitebestimmungen fiir
Baumschulpflanzen® der Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau

(FLL) e.V. entsprechen mussen.
Qualitats- und Grolenmerkmale:

Hochstdmmige B&dume 1. Ordnung
Hochstdmmige Baume 2. Ordnung
Heistern

Straucher

= 3 x verpflanzt; STU 18-20 cm
= 3 x verpflanzt; STU 16-18 cm
= 2 x verpflanzt; Hohe 150 - 175 cm
= 2 x verpflanzt; Hohe 60 - 100 cm.
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