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Bebauungsplan ,,Hauptbahnhof Stid/Zoilamtstrale“
Ka 0/153

BEGRUNDUNG § 9 (8) BauGB

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bereich um den Hauptbahnhof ist aufgrund der funktionalen Bedeutung als Verkéhrs-
knoten sowie der stadtebaulichen Bedeutung als Stadteingang des Oberzentrums Kaisers-
lauterns ein zentraler Punkt der Stadtentwickiung. Der geplante Ausbau des Bahnhofes als
ICE/TGV Haltepunkt verstarkt diese Funktion.

Der sldliche Teil des Bahnhofes ist zur Zeit von gestalterischen und funktionalen Mangein
gepragt. Aufgrund aktueller Entwicklungen werden diese Flachen fir die bahnbetriebliche
Nutzung nicht mehr benétigt und mtissen nun einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
zugeflhrt werden. Zur Zeit ist das Geldnde durch eine ungeordnete Entwicklung, wie der
Uberwiegenden Nutzung als Lagerflachen oder auch in Form von gewerblichen Ansied-
lungen gepragt. Die Etablierung dieser Nutzungen ist an diesem stadtebaulich sensiblen
Bereich aus gestalterischer und auch aus wirtschaftlicher Sicht nicht sinnvoll und nicht wiin-
schenswert. : :

Durch die zentrale L.age und die guten verkehriichen Anbindungsmdglichkeiten stellt der
Bereich ein wichtiges Potential der Innenentwicklung dar. Es besteht nunmehr die Méglich-
keit, den Bahnhof zweiseitig zu entwickeln und zu erschliefen, indem auch die Stdseite eine
entsprechende funktionale und gestaiterische Aufwertung erfahrt. Der Individualverkehr
kann nach dem Ausbau der Zollamistrale auch Uber die Sldseite des Bahnhofes abge-
wickelt werden, wobei hier der ruhende Verkehr des Bahnhofumfeldes aufgenommen wer-
den soll. Dadurch kénnen die bestehenden Stellplatze auf dem Bahnhofsvorplatz verlagert
und dieser einer funktionsgerechten Gestaltung und Nutzung zugefiihrt werden. Diese
Uberlegungen spiegeln sich wieder in dem sich im Verfahren befindlichen Bebauungsplan
Hauptbahnhof. ‘

Die beabsichtigten baulichen MaRnahmen der DB AG im Bereich der Gleisanlagen sowie im
Empfangsgebiude unterstitzen die Gesamtentwicklung im Bahnhofbereich. Ein mafgebli-
cher Schritt ist hierbei die Neugestaltung der Unterfihrung der Gleise mit beidseitigem Zu-
gang zu den Bahnsteigen. Hierbei ist die stadtebauliche Ausgestaltung des gesamten Um-
feldes, also auch des Bereiches Zollamtstrale, erforderlich.

Des Weiteren ist im Rahmen. der Umsetzung der Sudtangente in Form der sog. ~Splitting -
Lésung” der Ausbau der Zollamtstralle ein mafigeblicher Faktor der Gesamtverkehrsent-
wicklung in Kaiserslautern. Ein Teil des Ost-West-Verkehrs soll somit aufgenommen wer-
den. Aber auch die Entlastung der im Siden angrenzenden Wohngebiete durch Schleich-
verkehre (Uber die Strafle,Dunkeltalchen” zur Universitdt) soll angestrebt werden.
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2. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan und weitere
Rechtsverhéitnisse

Im derzeitig glitigen Flachenutzungsplan von 1984 sind die zu Uberplanenden Flachen zum
Grofiteil als planfestgestelltes Bahnbetriebsgelande nach § 18 des ,Allgemeinen Eisenbahn-
gesetzes (AEG)" dargestellt. Im Osten und Westen des Plangebietes ist je eine gemischte
Bauflache, die Steinbruchkante ist als Griunflache dargestellt.

Aufgrund der aktuellen Entwicklung benétigt die DB AG dieses planfestgestellte Bahnbe-
triebsgeldnde nicht mehr fiir den Bahnbetrieb. Dies bedeutet, dass der Zweck der Planfest-
stellung hinféllig ist und das Gebiet fir eine andere Nutzung zur Disposition steht. Zum
Ubergang der Planungshoheit auf die Kommune ist eine formliche Entwidmung der betroffe-
nen Bahnflachen durchgefuhrt worden. Durch die zentrale, innenstadtnahe Lage sowie die
gute Anbindung durch den geplanten Ausbau der Zollamtstrale besteht hier die Erforder-
lichkeit, eine kérngebietsbezogene Nutzung zu entwickeln.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflachen werden mit vorliegendem
Bebauungsplan als Kerngebiet festgesetzt. Die Wohngebaude im Bereich ,Am Wald-
schlosschen" sind weder in der heutigen Form als Mischgebiet anzusehen noch ist es zu-
kiinftig winschenswert, dort ein Mischgebiet zu entwickeln. Dieses Gebiet steht in keiner
funktionalen Verbindung mit den an der Zollamtstrale gelegenen Bereichen, da hier durch
den bestehenden Geldndesprung eine Zasur besteht und die Orientierung in Richtung der
sldlich und westlich anschlieRenden Wohnbebauung erfolgt. In Anlehnung daran soll hier
der Bereich als allgemeines Wohngebiet festgeschrieben werden.

Des Weiteren soll im Westen des Plangebietes die bestehende Wohnbebauung an der
"Pfaffenbergstralle” als allgemeines Wohngebiet festgeschrieben und erganzt werden.

Die Bebauung entlang der Bremerstrafte soll als Mischgebiet aus den Vorgaben des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde nach § 8 (3) BauGB parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren durchgefibhrt. Das Flachennutzungsplandnderungsverfahren Nr. 2 ,Auf
den Wellen, Alter Guterbahnhof, Hauptbahnhof* ist weitgehend abgeschliossen und wird
nach formlicher Entwidmung des planfestgesteliten Bahnbetriebsgeldndes innerhalb des
Anderungsbereiches der Genehmigungsbehérde vorgelegt.

3. Planinhalte und Abwigqung

3.1 Lage und Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet wird im Norden durch den Gleiskdrper begrenzt. Dabei wird das Gleis Nr.

111 mit einbezogen, da bis zu dieser Stelle die Bahnnutzung aufgegeben werden soll. Im

Westen wird das Plangebiet durch den Knotenpunkt der Trippstadter Strake/ Pfaffenberg-

strale/ Zollamistrae begrenzt. Im Siliden wird die ehemalige Steinbruchkante, welche auch

als natlrliche Grenze besteht, einbezogen. In der dstlichen Ausdehnung ist der Einbezug
des Verkehrsknotens Bremerstrafle/ ZollamistralRe/ MalzstraRe/ Kohlenhofstrale/ Eisen-

bahnstrafte mafigeblich.

3.2 ErschlieBung

Die Gebietsanbindung erfolgt Gber die ZollamtstraRe, die im Rahmen der Splittlosung der
Sudtangente auch eine hohe gesamtstadtische Bedeutung erhélt. Hier soll ein Teil des sid-
lich der Innenstadt verlaufenden Ost-West Verkehrs aufgenommen werden. Der andere Teil
lauft wie bisher Uber die Logenstralle. Die Zollamtstrake dient somit als Durchgangsstrale
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mit einer zu erwartenden Verkehrsbelastung von ca. 156.000 Kfz/Tag. Der Ausbau erfolgt in
Form einer zweispurigen innerstédtischen Verkehrsstrafle®.

Das Bahnunterfihrungsbauwerk Trippstadter Strafle muR einerseifs aus verkehrlichen
Grinden erneuert werden, da der Querschnitt bei dem verkehrsgerechten Ausbau der
Trippstadter Stralle zu schmal ist. Andererseits ist das Bauwerk in einem baulich desolaten
Zustand und muss auch aus Sicherheitsgriinden ersetz{ werden.

Der Verkehrsknoten Eisenbahnstralie/ Zollamtstralte/ Bremer Strale/ Malzstralte/ Kohlen-
hofstralte soll wegen seiner schwierigen Geometrie als Kreisel ausgebaut werden. Die Alter-
native, eine signalgeregelte, flinfarmige Kreuzung ist aus vielen Grlinden wenig geeignet.
Die Verkehrsbeziehung Zollamtstrale - Bremer Stralle ware wegen des spitzen Winkels
nicht moglich. In dem Bahnunterfihrungsbauwerk (Eisenbahnstralle) missste wegen man-
gelnder Breite entweder auf eine wichtige Abbiegespur oder auf die Angebotsstreifen fur den
Radverkehr verzichtet werden. Die Verknlpfung von finf Strallen ist auf der verfiigbaren
Flache signaltechnisch schwierig und keinesfalls leistungsfahig zu bewaltigen. Unter den
gegebenen Umstéanden stellt der Kreisel im Hinblick auf die verkehrlichen, finanziellen und’
stadtebaulichen Belange die glinstigste Lésung dar.

Verkehrstechniséhe Vorteile der Kreiselldsung:

Es sind weder Abbiegespuren noch Signalisierungseinrichtungen erforderlich.

- Der Ful- und Radverkehr kann eindeutiger und somit benutzerfreundlicher abge-
wickelt werden.

Auch die untergeordneten Strallen werden mit Qeringen Zeitverlusten angebunden.

- Das Abbiegen aus sudlicher Richtung von der Bremerstrale in die Zollamtstrale ist
moglich, was mit einer Lésung durch eine Lichtsignalantage aufgrund der schwierigen
Geometrie nicht realisierbar ist. Dies bedeutet, dass beispielsweise die Anwohner des
Wohngebietes Betzenberg bei der Fahrt nach Westen nicht zwingend lber die Logen-
stralle fahren missen, sondern auch direkt {iber die ZollamtstraRe fahren kdnnen.

- Die MalzstralRe kann direkt an den Knotenpunkt angeschiossen und muss nicht dber
die Kohlenhofstralle angebunden werden, was aus topografischen Griinden nur mit
hohem Aufwand umzusetzen ware.

Finanzielle Vorteile:

- Der Stralenquerschnitt unter dem Brickenbauwerk Eisenbahnstrafie kann in der jet-
zigen Breite beibehalten werden. Bei der Losung durch eine Lichtsignalanlage misste
eine Linksabbiegespur von der Eisenbahnstralle in die Kohlenhofstralle/ Bremerstrafie
angelegt werden, was die Verbreiterung des Strallenquerschnitts und gleichzeitig die
Verbreiterung der Bahnunterfilhrung zur Folge hitte. Dies konnte nur mit hohem fi-
nanziellem Aufwand erreicht werden.

Stadtebauliche Vorteile:

- Die Anlage eines Verkehrsknotens erfordert etwa genauso viel Fliche wie die eines
kieinen Kreisels, jedoch ist die stadtebauliche Integration des Kreisels vorteithafter. Es
besteht dadurch die Moglichkeit, Uber die rein verkehrliche Funktion des Knotenpunk-
tes hinaus eine gestalterisch angenehme Eingangssituation fiir das zu entwickelnde
Gebiet zu definieren.
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Bei der Ausbildung des genannten Kreisels liegt die geschatzte Belastung des Knotens
(Summe der Zufahrten ca. 28.000 Kfz/24h) leicht Uber der Grenze der optimalen Leistungs-
fahigkeit (25.000 Kfz/24h) eines kleinen Verkehrskreisels. Aufgrund der hohen Belastung
des Knotenpunktes ist an der Einmiindung der Eisenbahnstralle in den Kreisel wahrend der
Spitzenstunden mit Rickstau zu rechnen. Allerdings wéare dies bei einem signalisierten
Knotenpunkt ebenso zu erwarten. :

Die direkte Gebietserschlieung durch den Individualverkehr erfolgt Uber einen nérdlichen
und sidlichen Anschiuf} an die Zollamtstrale. Die Wohnbebauung im Osten soll Uber die
bestehende Bremerstrale und tber die Strale "Am Waldschidsschen" erschlossen werden,
die flr diesen Zweck verkehrsberuhigt ausgebaut werden soll. Die Wohnbebauung im
Westen des Gebietes soll Uber die Pfaffenbergstralle erschliossen werden.

Die fultlaufige Anbindung des Gebietes soll verbessert werden. Die bestehende Bahnunter-
flhrung vom Hauptbahnhofvorbereich zur Zollamtstralle muf aufgrund des desolaten Zu-
standes und des zu geringen Querschnittes geschlossen werden (,Angstraum*). Es ist vor-
gesehen, den bestehenden Zugang vom Bahnhofsgeb&ude zu den Bahngleisen nach Siiden
fortzuflthren, um hier eine attraktive fusslaufge Anbindung des Plangebietes in Richtung
Stadtmitte als auch einen direkten Zugang zu den Bahnsteigen zu erhalten. Dieser Ausbau
erfolgt durch die DB AG. ‘

Die Verbindung des stidlich angrenzenden Wohngebietes ,L&mmchesberg” zum Plangebiet
erfolgt im Westen Uber die bestehende Pfaffenbergstralie und im Osten Uber den bestehen-
den FuBweg am ,Fauthweg" mit einer Fuftgéngerbriicke Uber die Zollamtstrale. Diese bei-
den Anknipfungspunkte werden durch einen landschaftlich reizvoll gelegenen Fulweg

oberhalb der Steinbruchkante verbunden. '

3.3 Baustruktur

Das im Sadosten ausgewiesene Wohngebiet dient zur Bestandserhaltung der bestehenden
mehrgeschossigen Wohnbebauung.

Im Westen an der Pfaffenbergstrale soll die bestehende Struktur des Wohnungsbaus auf-
genommen und ergénzt werden.

Entlang der ZollamtstraRe soll eine moglichst einheitliche Straflenrandbebauung in Form von
vier- bis sechsgeschossigen Gebauden entstehen. Die Ausbildung von hofartigen Strukturen
bietet sich an, da eine ,Hinterhofstruktur” mit Nebengebauden oder Lagern nicht gewiinscht
ist (Stadteingang fur Bahnreisende). Um eine gewisse Differenzierung auch im Ubergang zu
der Bebauung im Osten und Sidosten zu erreichen, werden die Baufelder durch
unterschiedliche Dichte- und Hohenvorgaben gegliedert.

im Gstlichen Bereich der Zollamtstrafe ist die Realisierung eines multifunktionalen Handels-
und Dienstleistungszentrums durch einen privaten Investor beabsichtigt. Gleichzeitig soll in
diesem Zusammenhang ein Parkhaus mit 6 Parkebenen und mehr als 500 Parkplatzen ent-
stehen.

3.4 Topografie

Das Plangebiet liegt im Bereich eines ehemaligen Steinbruches. Die dadurch entstandene
ca. 20 m hohe Abbruchkante ist pragend flir das gesamte Plangebiet, und auch dariiber
hinaus ist der Steinbruch fir Kaiserslautern ortsbildspragend.

Der nérdiiche Bereich des Plangebietes, welcher im wesentlichen die Gleisanlagen und Be-
triebsgebdude der Bahn umfasst, ist relativ eben. Es kommen lediglich Héhenunterschiede
von weniger als einem Meter vor, Das Hohenniveau liegt etwa bei 250 m.{i.NN.
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Der sildliche Bereich umfafit die Steinbruchkante selbst und endet auf dem Plateau des
Lammchesbergs. Dabei wird ein Hohenunterschied von bis zu 20 Metern Gberwunden und
ein Hohenniveau von ca. 270 m. (. N.N. erreicht.

Zu beachten sind die Stollenanlagen, die vermutlich aus der Zeit des Zweiten Weltkrieges
stammen, Derzeit sind sechs Eingdnge bekannt, die sich am Fufe der Felswand befinden
und in stdlicher Richtung in den Fels hineinfihren. Von den vorhandenen Stoilen sind einige
zugemauert, einige begehbar und einer ist mit einem Gitter verschlossen. Die Gréfle der
Stollen variiert. Die Hoéhe betragt im Schnitt ca. 1,60 m. - :

3.5 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Gebietskategorien entsprechen zum einen der bestehenden Nutzung und
zum anderen einer dem zentralen Bahnhofsumfeld entsprechenden Nutzungsart und -dichte.
Entsprechend ist im Osten des Plangebietes entlang der Strale ,Am Waldschlésschen® ein
allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Das vorgesehene Mischgebiet ent-
lang der Bremerstralle orientiert sich von der Gebietsart ebenfalls an der umliegenden Nut-
zung. Das Mal der Nutzung und die Bauweise in diesen Bereichen richten sich nach dem -
Bestand und stellen Hochstgrenzen dar. ‘

Entlang der Zollamtstrafle wird eine Kemgebietsnutzung nach § 7 BauNVO festgesetzt.

Die Einschrankung verschiedener Vergnlgungsstatten ergibt sich in Anlehnung an den ein-
fachen Bebauungsplan ,Kerngebiet Innenstadt’ vom 05.12.1991, welcher sich mit den Re-
gelungen der Vergniigungsstétten im Kerngebiet befasst. Diese Regelungen beziehen sich
auf diejenigen Bereiche, welche im derzeitig glltigen Flachennutzungsplan von 1984 als
Kerngebiet dargestellt sind. Im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung des
Kerngebietes kdnnen generelle Aussagen dieses Bebauungsplanes Ubernommen werden.
Des Weiteren stellt der Bereich um den Bahnhof eine sensible Stelle mit hoher
Nutzungsintensitat dar und es besteht’ hier besonders die Gefahr der ,,Miiieubi!dung“.

Mit planerischen Mitteln soll ein Ubermaf der Ansiedlung von Vergniligungsstatten verhindert
werden, ohne die Nutzungsvielfalt im Kerngebiet einzuschrénken. Daher sind:

- Automatenspielhallen,

- Spielcasinos,

- Peep-Sows und Video-Peep-Shows,

- Peep-Show-dhnliche Betriebe,

- Betriebe, in denen Sex-Filme vorgefiihrt werden, wie Gaststatten, Sex-Shops, Video-
theken

in den Erdgeschossen der Gebdude unzuléssig.

Von Osten nach Westen erfolgt gemal Planeintrag eine Staffelung der Nutzungsdichte, um
einen Ubergang zur bestehenden Bebauung zu schaffen. Der Nutzungsschwerpunkt kon-
zentriert sich direkt um den Bahnhofsbereich, wo entsprechend die héchste GFZ ausgewie-
sen wird. Um hier eine entsprechende stadtebauliche Gestaltung zu erreichen, bei der auch
die Zollamtstrafle durch eine Raumkante gefasst wird, werden dort nicht nur eine maximale
Geschossigkeit sondern auch Hohenfestlegungen als Mindest- und HdchstmaR getroffen.
Die Bildung allzu inhomogener Strukturen soll so vermieden werden.

Im Westen des Plangebietes soll die bestehende Wohnnutzung durch die Ausweisung eines
aligemeinen Wohngebietes festgeschrieben und ergénzt werden, wobei sich das Mal der
Nutzung am Bestand orientiert. Als Puffer zu dem angrenzenden Kerngebiet dient eine
private Griinflache.
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3.6 Klima

Lokalklimatisch betrachtet gehort das Plangebiet dem gemaéRigten stadtischen Uberwér-
mungsbereich, dem sog. Stadtklima, an. Das Klima ist als belastend fur den menschllchen
Organismus einzustufen.

Im Norden schliefft sich der intensive innerstadtische UberWérmungsbereich, das sog. In-
nenstadtkiima, an. Die oben genannten Effekte treten hier in stérkerer Auspragung auf.

Im Suden des Plangebietes herrschen Stadtrand- und Siedlungsklima vor, welche bioklima-
tisch wesentlich glnstiger sind. So sind hier die Temperaturen nur geringfugig erhéht, die
néchtliche Abkuhlung ist ausreichend und es besteht ein guter Luftaustausch.

Die in Ost-West-Richtung verlaufenden Gleiskorper im Plangebiet wirken aufgrund der ge-
ringen Rauhigkeit, ihres geradlinigen Verlaufs und ihrer ausreichenden Breite als Luftleit-
bahnen und beg(instigen so den Luftaustausch innerhalb der Stadt. Negativ zu bemerken ist
allerdings, dall es sich bei der zugefihrten Luft mcht um Frischluft, sondern um schad-
stoffbelastete Luft handelt. -

Strémungsbarrieren gibt es z.B. in Form des Bahndammes, der quer zur Bremerstrale ver-
lduft. Er behindert den Luftaustausch und blockiert den Luftstrom in die Stadt hinein. Die
Gleisanlagen des Hauptbahnhofes erflllen zwar die Funktion einer Luftleitbahn, stellen aber
aufgrund ihrer Uberhitzung gleichzeitig eine thermische Barriere fir Kaltiuftstréme dar.

Die Umsetzung des Bebauungsplanentwurfes bedeutet den teilweisen Verlust der bisher
vorhandenen Gleisanlagen und Uberbauung derselben. Somit fallt deren ausgleichende
Funktion weg und es wird zu geringfugigen Veranderung der Temperatur- und Feuchtever-
héltnisse im Plangebiet kommen.

Zuséatzlich wird die Funktion der Gleiskorper als Luftleitbahn geringfiigig eingeschrankt, da
die Breite der Gleisanlagen im Bahnhofsbereich verringert wird. Bei der zugefuhrten Luft
handelt es sich zwar nicht um Frischluft in lufthygienischem Sinn, aber unabhingig davon
wird durch die geplante Bebauung der Luftaustausch innerhalb der Stadt vermindert. Hinzu
kommt, dass in den bebauten Gebieten hohere Temperaturen eine geringere Luftfeuchtig-
" keit und ein héherer Staub- und Schadstoffgehalt herrschen.

Die beschriebenen negativen Effekte kénnen durch Griinflachen und Einzelbaume sowie
durch Fassaden- und Dachbegriinungsmafinahmen deutlich gemindert werden. in der Fla-
chenbilanzierung flir die Ausgleichsflachen nach § 5 LPfIG werden sogar mehr Grinflachen
als erforderlich geschaffen und somit einer generelle 6kologische Aufwertung des Gebietes
im Vergleich zur Bestandssituation erreicht.

3.7 Geologie

Das Plangebiete liegt Uber der Trifelsschicht. Die tatsachlichen Bodenverhaltnisse im Plan-
gebiet unterscheiden sich von den unter nattrlichen Bedingungen zu erwartenden erhebiich,
da das naturliche Bodenprofil durch die langjahrige Nutzung und Bautétigkeit stark verandert
ist. So ist durch die bestehende Bebauung und die damit verbundene Uberformung des Ge-
landes das Bodenpotential erheblich gestort. Natirliche Bodenverhaitnisse sind demzufolge
nicht mehr anzutreffen.
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3.8 Altlasten

Die DB AG hat beziglich der Bodenbelastung durch Schadstoffe eine ,Historische Erkun-
dung" als auch eine ,Orientierende Untersuchung® durchflihren lassen. Hierbei wurden auf
dem Gelénde des Plangebietes Belastungen des Bodens festgestellt, die insgesamt als
oberflachennah und in ihrer Konzentration als gering zu bezeichnen. Es wurden keine sog.
.Hot Spots®, Bereiche, die eine hohe punktférmige Belastung der Schadstoffe aufzeigen de-
dektiert. Es befinden sich im Untersuchungsgebiet 32 Altlastenverdachtsflachen, bei den es
sich um Altstandorte handelt.

Die zustédndige obere Abfallbehérde bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud in
Neustadt hat in ihrer abschliessenden Stellungnahme zu den Altiastenuntersuchungen eine
Reihe von Auflagen formuliert, die im Planverfahren beriicksichtigt werden missen (siehe
Anlage zu den textlichen Festsetzungen).

Im Bereich der ehemaligen Tankstelle Raab - Karcher sind nach Untersuchungen schidliche
Bodenverénderungen festgestellt worden, die eine Geféhrdung des Wohls der Allgemeinheit
nicht ausschiieRen lassen.

Die Kennzeichnungspflicht nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB, wonach die Flachen gekennzeichnet
werden mussen, deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden, Stoffen belastet sind, ist
aus Sicherheitsgriinden hier in den Bebauungsplan (ibernommen worden.

3.9 Entwésserung

Die vorhandene und neue Bebauung des Plangebietes bewirkt durch Versiegelung und Fla-
chenbefestigung eine Beeintrachtigung der bisherigen Aufnahmefshigkeit von Regenwasser
auf der Geléndeoberflache und im Bodengefige. Es kommt somit auf den Baugrundstiicken
und im Bereich der Verkehrswege zu einem vermehrten. Wasseranfall, der schadlos fur
Grundwasser, Kanalisation und Anlieger bewaltigt werden muss. Die Altlastenuntersu-
chungen weisen auf Verdachtsflachen mit unterschiedlichem Gefahrdungspotential innerhalb
des Untersuchungsgebietes hin, die sich in Bezug auf eine Schadstoffeluation im Zu-
sammenhang mit einsickerndem Niederschlagswasser nicht endgiiltig bewerten lassen. Da-
her wird in einem Gutachten zur Versickerung empfohlen, das konzentrierte Einleiten von
Oberflachenwasser zu vermeiden,

Zusammenfassend ergibt sich fiir die Thematik der Entwasserung folgende Konzeption:

Die Entwésserung erfolgt im modifizierten Mischsystem. Das Schmutzwasser ist zur Kldran-
lage Kaiserslautern abzuleiten. Jeder ist verpflichtet, mit Wasser sparsam umzugehen. Der
Anfall von hauslichen oder gewerblichem Abwasser ist, soweit mdglich, zu vermeiden. Der
Abfluss des Niederschlagwassers ist, soweit méglich, zu reduzieren.

Den Grundstiickseigentiimern wird empfohien, das auf den versiegelten oder tberdachten
Grundstiicksfidchen anfallende Niederschlagswasser in oberfldchigen Muldenaniagen, auf
begriinten Dachern oder in Regenwassernutzungsanlagen zuriickzuhalten und eventuell
einem weiteren Gebrauch zuzufihren. Es ist ebenfalls eine Kombination von Teich- bzw.
Regenwassernutzungsanlagen zuldssig. Gezielte Versickerungsmafnahmen sind nur zuléds-
sig, soweit die vorgesehenen Flachen auf die Sanierungszielwerte: OSW1 der ALEX 02 -
Liste des Landesamtes fiir Umweitschutz und Gewerbeaufsicht des Landes Rheinland-Pfalz
freigemessen werden kénnen. Oberflichenwasserabflisse von versiegelien Fliachen, die
nicht einer Versickerung bzw. einem Rickhalt zugefiihrt werden kénnen, sowie aus Mulden-
uberlaufen und aus Notlberlaufen von Regenwassernutzungsaniagen, sind dem modifizier-
ten Mischsystem zuzufthren. Dies gilt auch fiir die hauslichen und gewerblichen Schmutz-
wassermengen.

Da die Kanalisation in der Trippstadter Strake soweit ausgelastet ist, dass maximal 60 I/s
aus dem Bereich ZollamtstraRe eingeleitet werden kénnen, ist ein entspechendes Riickhal-
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tevolumen zu schaffen, um die anfallenden Abwassermengen gedrosselt abzuleiten. Aus
topografischen, entwasserungstechnischen und wirtschaftlichen Griinden kann dies nicht mit
einem Kanalstauraum in der Zollamtstrafte verwirklicht werden. Daher wird gemafl Planein-
trag nordlich der Zollamtstralle ein zentrales Rickhaltebecken festgesetzt.

3.10 Begriinung und okologische Wertung

Es wurden auf der Grundlage des landespflegerischen Planungsbeitrages folgende Zielvor-
stellungen entwickelt, deren Berlicksichtigung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planentwurfes aus fachtechnischer Sicht fir erforderlich erachtet werden. Sie sollen insbe-
sondere dazu dienen, den innerstadtischen Naturhaushait und das Wohnumfeld zu verbes-
sern. Okologisch bedeutsame Flichen und Strukturen im Gebiet sollen erhalten und ent-
wickelt werden.

Als vorrangige grinordnerische Zielvorstellungen sind zu nennen:

- Vorhandene stadtebaulich pragnante Baume und Grinflichen zu erhalten (z.B. Stein-
bruchkante, Grunflache hinter den Gebduden Pfaffenbergstralie. 3/5, Boschung am Ende
der Stralle ,Am Waldschlésschen®, Stralenb&dume in der Bremerstrale).

- Schaffung einer ca. 10-20 m breiten Griinzone am nérdlichen Vorfeld der Steinbruchkante
zur Verbesserung des Stadtbildes, als Erholungszone, zur Klimaverbesserung und als
Lebensraum flr die Pflanzen- und Tierwelt. Dabei Herrichtung der vorhandenen Stollen fir
Fledermause und Kleintiere durch Verschluss der Eingdnge mittels Gitter.

- Durch Verwirklichung des geplanten Griinstreifens am Fule der Steinbruchwand erfahrt
das Gebiet eine starke Aufwertung und kann vom Strukturangebot her eines der interes-
santesten und vielseitigsten Gebiete im gesamten Stadigebiet werden. Vergleichbar dem
Kaiserberg, aflerdings in verkleinerten Dimensionen. Der geplante Griinstreifen vor der
Steinbruchwand dient auch dem Schutz des davorliegenden Gelandes vor weiteren Fels-
stlrzen, wie sie bei einer solchen Topografie auf langere Sicht unvermeidbar sind.

Herrichtung der vorhandenen Stollenanlage fiir Flederméause und Kleintiere und Verschluss
der Eingénge mittels Gitter.

- Erhaltung des fldchenhaften Grinstreifens mit Baumen und Stréduchern zwischen sidli-
chem kEnde der Stralle ,Am Waldschlosschen” und ,Fauthweg".

- Eingrinung der gesamtien Parkpalette an der Zollamtstralle.

- Begriinung offentlicher und privater Freiflachen; dabei auch Durchfiihrung von Fassaden-
und Dachbegrinungsmalnahmen.

MafRnahmen zur Versickerung von Oberflachenwasser unter Beriicksichtigung der zu er-
wartenden Altlastensituation.

- Der Versiegelungsgrad ist soweit wie maglich zu reduzieren.

Diese Zielvorgaben sind zum Grofiteil in die Festsetzungen den Bebauungsplans libernom-
men worden.

3.11 Ausgleichs- und ErsatzmaRinahmen:

im vorliegenden Bebauungsplan sind Uber die bisher zuléssige Bebauung hinaus insgesamt
keine quantitativ oder qualitativ hinausgehenden Eingriffe zu erwarten. Daher ist kein Aus-
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gleich im Sinne der Eingriffsregelung erforderfich. Gleichwohl wird eine Reihe von MaRnah-
men als Festsetzung in den Bebauungspian aufgenommen worden, um die allgemeinen
landespflegerischen Belange nach § 17 LPfIG zu sichern.

Die Zuordnungsfestsetzungen, wonach Eingriffe speziell bezeichneten &ffentlichen und pri-
vaten AusgleichsmalRnahmen zugeordnet werden, sind demnach in diesem Fall entbehrlich.

3.12 Verkehrsldrmschutz
3.12.1 Allgemeines

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind in erster Linie die Gleisanlagen der Deutschen
Bahn als vorhandene Larmquelle sowie die Zollamtistrale als geplante Larmquelle von Be-
deutung.

Der Ermittlung des Schienenverkehrstdrms liegen die von der Deutsche Bahn AG, Ge-
schéftsbereich Netz, Niederlassung Stdwest, Saarbriicken, (bermittelten Zugzahlen und
Attribute  zugrunde (Analysesituation). Fur die Ermittiung des StraBenverkehrslarms
(Prognose 2010) wurden die Verkehrszahlen aus dem Gutachten der Ulmer Verkehrsinge-
nieure Prof. Schaechterle, Reg.-Baumeister Holdschuer, Dipl.- ing. Siebrand von 1991 um-
gelegt auf die nach neueren Uberlegungen gesplittete Sudtangente. Nach dieser Ver-
kehrsumlegung ist in der Zollamtstrale mit einem Aufkommen von 14 700 Kfz/24h zu rech-
nen.

3.12.2 Berechnungsgrundiagen

Die Berechnung der zu erwartenden Larmemissionen und der daraus entstehenden Immis-
sionen des. Schienenverkehrs wurde nach der ,Richtlinie zur Berechnung der Schallimmis-
sionen von Schienenwegen” (Schall 03, Kapitel 8.1) durchgefihrt. Im Bereich des Stralen-
verkehrs wurden die Berechnungen nach den Richtlinien fur den Larmschutz an Straen -
Ausgabe 1990 (RLS-90) durchgefiihrt. Dabei wurde eine zuldssige Héchstgeschwindigkeit
von 50km/h fur Pkw und Lkw angenommen. Weitere Rechenparameter konnen der Anlage
zu den textlichen Festsetzungen entnommen werden.

3.12.3 Beurteiiungégrundiagen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans enthalt zum grokten Teil Kerngebiet (MK), in ge-
ringerem Umfang aber auch Mischgebiet (M1} und allgemeines Wohngebiet (WA). Fir diese
Beurteilung kénnen die Orientierungspegel nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 als Ver-
gleichswerte herangezogen werden.

Er gelten denn fir WA 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht
MI 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht
MK 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht

3.12.4 Ergebnisse

Wie zu erwarten, ergeben sich bereits bei alleiniger Betrachtung des Schienenverkehrslarms
hohe Belastungen im gesamten Piangebiet mit Extremen auf der Nordseite der geplanten
Bebauung zwischen Bahnanlagen und Zollamtstrale . Nachdem die Schallemissionen durch
den hohen Anteil an nachts fahrenden Giterziigen tags und nachts etwa gleich sind, sind an
fast allen untersuchten Immissionsorten die Orientierungspegel in der Nacht Gberschritten.
Die Auswirkungen des Stralenlarms bleiben deutlich unterhalb denen der Schiene zurick,
so dass selbst nach der Zusammenfassung beider Verkehrstdrmarten sich nur eine geringe
Erhdhung ergibt. Notwendige LarmschutzmaRnahmen sind an den Gebauden vorzusehen,
da aktive MaRnahmen wie Waille oder Wiande wegen der stadiebaulichen Situation aus-
scheiden.
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4. Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen voraussichtlich folgende Uber-
schlagig ermittelten Kosten. '

Stralten- und Wegebau 6.720 000-. DM
StralBenbeleuchtung 270 000-. DM
Abwasserentsorgung , 2.100 000-. DM
Stromversorgung 440 000-. DM
Gasversorgung ‘ . 200 000-. DM
Wasserversorgung ‘ 550 000-. DM
Offentl. Grunflachen und Straenbegleitgriin 515 000-. DM
Grunderwerb DM
Gesamt 10.795 000-. DM

Hiervon {ragt die Stadt den Kostenanteil, der in den geltenden Satzungen ber Erschlie-
fungs- und Aushaubeitrage vorgesehen sind.

Der Wert, der vom Stadtplanungsamt erbrachten Planungsleistungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes entspricht gem. der Honorarordnung flur Architekten und Ingenieure (HOAI)
in der ab 01. Januar 1996 geltenden Fassung 61.786 DM.

Der Wert der vom Grinfiachenamt erbrachten Planungsieistungen fiir den Landespflegeri-
schen Planungsbeitrag entspricht gemafR der Honorarordnung flir Architekten und Inge-
nieure (HOAI) in der ab 01.01.1996 geltenden Fassung 23.785-.DM.

Flr die Erstellung der Plangrundiage (Ge.!éndeaufnahme) sind bei Amt 62 als nicht erstat-
tungsfahige Vermessungsleistungen Kosten in Héhe von 53.245,50-.DM entstanden.

5. Bodenordnende und sonstige Mallnahmen

Bodenordnende MaRnahmen kénnen erfolgen, falls diese zur Realisierung des Bebauungs-
planes notwendig sind. '

Die Gberplanten planfestgestellten Bahnbetriebsfidchen sind vor der Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes formlich entwidmet worden.

6. ~AusfithrungsmaBnahmen

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes soll unmittetbar nach Erlangen seiner Rechtsver-
bindlichkeit erfolgen.
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