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1 Allgemeines / Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Haspelstralie - Auf dem Sess - Fliegerstralie -

Am Blutacker” soll das Areal einer ehemaligen amerikanischen Wohnsiedlung einer neuen
zivilen Folgenutzung zugefihrt werden.

Die bestehende Parkanlage des ,Ritterparks® im Slidwesten des Plangebiets soll in Ihrem
Bestand festgeschrieben und aufgewertet werden. Das ebenfalls im Plangebiet befindliche
Kreiswehrersatzamt soll ebenfalls im Bestand erhalten werden.

Das Plangebiet befindet sich in stadtebaulich integrierter Lage in fullaufiger Entfernung zur
Innenstadt. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gré3e von ca.
8,79 ha.

Lage des Plangebiets:

_‘-l

-

-

prpatsasinym e = B &

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, ohne Maf3stab

2 Planungserfordernis

Mitte des Jahres 2008 hatten die amerikanischen Streitkrafte die bislang als amerikanische
Militar-Housing genutzte Liegenschaft an der Fliegerstralle mit ca. 4 ha Flache aufgegeben
und an den Bund Ubergeben.

Der Wohnungsbestand auf dem Areal steht seitdem leer. Als Nebeneffekt des Leerstands
sind negative Begleiterscheinungen durch Vandalismus an den Gebauden selbst, sowie an
den umgebenden Freiflachen zu erwarten. Eine baldige Folgenutzung des Gelandes ist da-
her dringend erforderlich.
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2.1 Planungsleitsatze

Zielsetzung des Bebauungsplans ist es, im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Kon-
zeption die rechtlichen Voraussetzungen fiir die zivile Nutzung der ehemals militarischen
Flachen zu schaffen. Hierdurch soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden. Der Bebau-
ungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Das Planungskonzept will méglichst viele und unterschiedliche Wohnformen in dem neuen
Wohnpark vereinen, um eine ausgewogene Nutzer- und Sozialstruktur zu gewahrleisten. Die
stadtebauliche Struktur und der Parkcharakter, der die heutige Siedlung auszeichnet, soll bei
maldvoller stadtebaulicher Dichte durch weitgehende Erhaltung raumpragenden Baumbe-
stands und ungewdhnlich groRRe Freiflachenanteile erhalten bleiben.

Die Planung wird dem Planungsgrundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung vor der
AuRenentwicklung gerecht und tragt durch die Wiedernutzung langerer Zeit ungenutzter
Siedlungsflachen dem planerischen Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs
mit der nicht vermehrbaren Ressource "Boden" Rechnung.

2.2 Planungsanlass

Die Stadt Kaiserslautern steht nach Aufgabe der militarischen Nutzung vor der Aufgabe, ein
grol3es und sehr gut ins Stadtgefiige integriertes Flachenareal einer neuen zivilen Nutzung
zuzufiihren. Die Stidexposition des Gelandes, die Nahe zum Stadtzentrum, der alte Baum-
bestand und grof3e Grinflachen zeichnen das Gelande als eine der wertvollsten Flachen fiir
die wohnbauliche Entwicklung im Stadtgebiet aus.

Mit dem Ziel, die vorhandene stadtebauliche Struktur weitestgehend zu erhalten, zu ergan-
zen und einer Nachnutzung als Allgemeines Wohngebiet zuzuflhren, hat die Stadt daher
2008 ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet und bis zur 6ffentlichen Offenlage im Sommer
2010 betrieben.

Die ehemalige US-Wohnsiedlung wurde zwischenzeitlich durch die PRE Projekte GmbH &
Co. KG (PRE) von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) erworben. Das Kon-
zept der PRE sieht vor, das Gebiet zu einem attraktiven Wohnpark zu entwickeln.

Bei dem vorhandenen Gebaudebestand handelt es sich fast ausschliel3lich um Mehr-
familienhauser mit nicht mehr zeitgemaflen Grundrissen, kleinen Kinderzimmern, kleinsten
Badern, teilweise ohne Dielen und Flure. Auenwohnbereiche wie Balkone, Terrassen oder
Dachterrassen sind nicht bzw. nur ungeniigend ausgepragt vorhanden.

Dem Erhalt der Gebaude steht auch der schlechte Zustand der Bausubstanz entgegen. Der
grofte Teil der Gebaude ist stark sanierungsbediirftig. Die Gebaude entsprechen in energe-
tischer Hinsicht (AuRen- und Dachdammung, keine Heizung) sowie in bautechnischer Hin-
sicht (Keine Trittschallisolierung, statische Risse) nicht mehr heutigen Standards. PCB-
Kleber und Asbestmaterial widersprechen den Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse.
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Quelle: Fotos PRE Projekte GmbH & Co. KG (PRE) 2010

Die vorhandenen Gebaude sollen abgebrochen werden und durch einen ausgewogenen,
marktbedarfsgerechten und zeitgemafien Gebaudemix ersetzt werden, der in der Gesamt-
heit auch eine vielfaltige und ausgewogene soziale Struktur garantiert.

Die Abbruchgenehmigung fir die Bestandsgebaude liegt zwischenzeitlich vor. Die Abbruch-
arbeiten wurden eingeleitet und sind bereits weitestgehend abgeschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren wurde daher auf der Grundlage der geanderten Planungs-
konzeption der PRE Projekte GmbH & Co KG erneut aufgenommen und fortgeflhrt.

3 Einfigung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Die Stadt Kaiserslautern ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV Rheinland-Pfalz als
Oberzentrum ausgewiesen. Hiermit verbunden ist auch die Funktion Kaiserslauterns als
Wohnstandort.

Das Plangebiet liegt nach den Darstellungen des LEP |V in der Stadtlandschaft Kaiserslau-
tern. Der vorliegende Bebauungsplan entspricht dem Ziel Nr. 31 des LEP |V, die quantitative
Flachenneuinanspruchnahme zu reduzieren und hierbei der Innenentwicklung Vorrang vor
der AulRenentwicklung einzurdumen.
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3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz 2004 Gbernimmt bezlglich der Wohnfunktion
die Aussagen des LEP V. In der Karte des regionalen Raumordnungsplans Westpfalz 2004
ist das Plangebiet als ,Siedlungsflache Wohnen“ dargestellt. Die Anpassung des Bebau-
ungsplanes an die Ziele der Raumordnung ist somit gegeben.

Der Bebauungsplan entspricht ebenfalls dem Grundsatz des regionalen Raumordnungs-
plans, wonach die zivile Nachnutzung ehemals militarischer Liegenschaften unter Bertick-
sichtigung raumstruktureller und regionalwirtschaftlicher Gegebenheiten zu erfolgen hat.

3.3 Flachennutzungsplan 2010

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im genehmigten Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet zum
Uberwiegenden Teil als Wohnbauflache und zu einem geringen Teil als Griinflache darge-
stellt.

Die durch die Bebauungsplanadnderung angestrebten Modifizierungen sind durch die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans 2010 abgedeckt. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplans ist daher nicht erforderlich.

34 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Die Landschaftsplanung zum Flachennutzungsplan der Stadt Kaiserslautern von 1992 und
die Planung vernetzter Biotopsysteme des Landes fur Stadt und Landkreis Kaiserslautern
weisen keine Ziele fir das Plangebiet aus.

4 Angaben zum Plangebiet

4.1 Lage des Plangebiets / Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Innenstadt von Kaiserslautern.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch Wohnbauflachen und die Sportplatzflache der Theodor-Heul3-Schule
- Im Osten durch die Haspelstralie

- Im Siden und Westen durch die Strafden ,Am Vogelgesang“ und ,Auf dem Sess*

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung des Be-
bauungsplans im Malstab 1: 1000 zu entnehmen. Der raumliche Geltungsbereich umfasst
eine Gesamtgrolie von ca. 8,8 ha.

4.2 Bestandssituation

4.2.1 Stadtebauliche Struktur und Gebaudebestand

Das Plangebiet weist beiderseits der Fliegerstrale und der Stralde ,Am Blutacker eine line-
are Siedlungsstruktur auf. Bei den vorhandenen Gebauden handelt es sich um eine standar-
disierte Militdrarchitektur aus den 1950-er Jahren, wie sie vielerorts auch an anderen Stutz-
punkten in Deutschland anzutreffen ist. Die Geschosszahl liegt Gberwiegend bei 2-3
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Geschossen, je nach topographischer Lage mit einem zusatzlichen, freistehenden Kellerge-
schoss. Die einheitliche Gestaltung spiegelt den ehemaligen Zweck der Siedlung wieder und
vermittelt einen einformigen Kasernencharakter. Ein besonderer baukultureller Wert der
Siedlung, der eine Erhaltung rechtfertigen wiirde, ist bis auf die grof3zligigen und pragenden
Granflachen nicht erkennbar.

In unmittelbarer Nachbarschaft zur ehemaligen Housing liegen im Westen die Gebaude des
Sudwestfunks und im Norden die Theodor-Heuss-Schule und mehrgeschossige Mehrfamili-
enh&user. Ostlich grenzen groere Wohngebiete mit Giberwiegend Einfamilienhausern an.

Zwischen Fliegerstralie und Haspelstralle liegt im stidostlichen Teil des Plangebiets eine
noch unbebaute Wiesenflache, die in nord-siudlicher Richtung eine Neigung von ca. 12° auf-
weist.

Der sudliche Bereich des Pangebiets wird durch das Kreiswehrersatzamt und die als Bau-
denkmal unter Schutz gestellte Villa Ritter gepragt. Westlich des Gebaudes befinden sich
waldartige Relikte der historischen Parkanlage der Villa Ritter.

Im noérdlichen Anschluss an den ,Ritterpark® befindet sich eine ehemalige Offiziersvilla, die

sich, wie auch die sonstigen Housing-Gebaude in sehr schlechtem baulichem Zustand befin-
det.

4.2.2 VerkehrserschlielBung, Stellplatze

Das Plangebiet ist tiber die bereits bestehenden Strallen ,Auf dem Sess*, ,Am Vogelge-
sang®, ,Am Blutacker®, Fliegerstralle und Haspelstral’e bereits erschlossen.

Die im sudéstlichen Teil des raumlichen Geltungsbereichs gelegene Teilflache soll durch
eine neue, 6 m breite Privatstrale an das ortliche StralRennetz angebunden werden.

Durch eine zusatzliche kurze Strallenverbindung zwischen der Stralte ,Am Blutacker® und
der FliegestralRe wird in der Mitte des Plangebiets die verkehrliche Durchlassigkeit verbes-
sert.

Der private Stellplatzbedarf soll auf den Baugrundstiicken selbst abgedeckt werden. Dartber

hinaus sollen im Zuge des Stralienausbaus o6ffentliche Stellplatze im Strallenraum der
Fliegerstralte und am Blutacker ausgewiesen werden.

4.2.3 OPNV

Die Buslinie 102 der TWK bindet das Gebiet in das stadtische OPNV-Netz ein. Haltestellen
befinden sich in der Fliegerstrae und in der Haspelstrale. Die Linie fahrt im 30-Minuten-
Takt.

4.2.4 Fachplanerische Restriktionen

Das Plangebiet liegt nahe der Kernstadt von Kaiserslautern. Im Plangebiet und der ndheren
Umgebung sind keine Schutzgebiete gemal den §§ 23 bis 29 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ausgewiesen.

Ausgewiesene Natura-2000 Schutzgebiete befinden sich nicht in der naheren Umgebung
des Plangebietes.

Begriindung zum Bebauungsplan "Haspelstralte — Auf dem Sess — Fliegerstralte — Am Blutacker*
Stand: Juni 2011 Seite 8



Bei der Kartierung wurden keine geschutzten Biotoptypen gemaf § 30 BNatSchG erfasst. In
der Biotopkartierung des Landes erfasste Flachen befinden sich ebenfalls nicht im Plange-
biet.

Vorkommen und Lebensraume geschutzter Arten nach § 7 BNatSchG wurden im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans festgestellt. Genauere Erlauterungen hierzu finden sich in
Kapitel 4.2.5.

Quellen, Stillgewasser und FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bis auf die bestehenden Unterkunftsgebaude sind nach aktuellem Kenntnisstand keine
sonstigen Sachguter von der Planung betroffen.

4.2.5 Zustand von Natur und Landschaft / Artenschutz

Das Plangebiet ist bereits durch die Nutzung als Wohngebiet anthropogen Uberpragt. Bei
den vorhandenen Vegetationsstrukturen handelt es sich um gartnerisch angelegte Baum-
und Strauchpflanzungen zwischen den vorhandenen Gebauden. Es dominieren standort-
fremde Ziergeholze und artenarme Wiesenflachen. Aufgrund der bestehenden Nutzung ist
von Vorbelastungen der Bodenfunktionen auszugehen. Die geplante Umstrukturierung des
Gebietes sieht einen weitestgehenden Erhalt der Griinflachen vor.

Auf dem Gelande des Kreiswehrersatzamtes sowie dem westlich angrenzenden ,Ritterpark®
pragen Edellaubhdélzer mit mittlerem bis starkem Baumholz den Bestand.

Geschitzte Pflanzenarten wurden im Zuge der durchgefiihrten Bestandsaufnahmen nicht
angetroffen und sind auch nicht zu erwarten.

Die Grundwasserneubildung im Plangebiet wird sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
nachteilig gegenuber dem Ist-Zustand verandern. Da sich der Anteil der bebauten Flachen
am Umfang der derzeitigen Bebauung orientiert sind keine erhdhten Oberflachenabflisse zu
erwarten.

Im September 2010 wurde durch das Biro L.A.U.B. eine Bestandaufnahme aller Baume
auf Grundlage des Baumkatasters der Stadt Kaiserslauterns durchgefihrt. Insgesamt wur-
den 322 Baume erfasst. Eine Erfassung und Bewertung der Héhlenbaume erfolgte durch
den Biologen Dr. M. Stoltz im Jahr 2009.

Es wurden insgesamt 13 artenschutzrechtlich relevante Héhlenbaume im Plangebiet
festgestellt. 10 Baume haben natlirliche Baumhdhlungen wie Faulnishéhlen im Bereich von
Astschnittflachen oder Astbriichen. Bei 2 Baumen wurden Spechthéhlen des Griinspechts
erfasst. Bei einem weiteren Baum wurde eine Hbéhlung im Stammbereich festgestellt, bei der
es sich wahrscheinlich um eine altere Griinspechthéhle handelt. Diese 3 Héhlen befinden
sich jeweils in Stammhohen von > 8 m.

Fur die Einschatzung der 6kologischen Wertigkeit der Hohlenbdume wurden Aspekte wie
Baumart, Wachstum (hoher Zuwachs oder langsam wachsend), das Alter bzw. die Starke
des Stammes sowie die Grofe und Lage der Ast-/Faulnishdhlen und ihre potenzielle Eig-
nung als Fortpflanzungs-/ Ruhestatte herangezogen. Ein zusatzliches Kriterium ist die Mog-
lichkeit fir Kompensationsmalinahmen. Die H6he der so definierten 6kologischen Wertigkeit
wurde nach drei verschiedenen Wertstufen eingeteilt. Danach besitzen drei Hohlenbaume
eine hohe 6kologische Wertigkeit.

Begriindung zum Bebauungsplan "Haspelstralte — Auf dem Sess — Fliegerstralte — Am Blutacker*
Stand: Juni 2011 Seite 9



Da alle wild lebenden Vogelarten, unabhangig von Haufigkeit und Gefahrdung, gemaf § 7
BNatSchG besonders geschitzt sind, ist grundsatzlich von Vorkommen geschlitzter Tier-
arten im Plangebiet auszugehen. Zu Vorkommen von nach Bundesnaturschutzgesetz ge-
schitzten oder streng geschiitzten Arten liegt ein Artenschutzrechtlicher Beitrag (STOLTZ
2010) vor. Die zoologischen Erfassungen erfolgten mit dem Schwerpunkt auf die Artengrup-
pen der Végel und Fledermause.

Bei den erfassten Vogelarten handelt es sich um weit verbreitete und ungefahrdete Arten,
die charakteristisch fur Garten- und Parkanlagen sind. Die angetroffenen Arten sind bis auf
die Arten Blaumeise, Kleiber, Kohimeise und Star Bodenbriter und bauen jedes Jahr eine
neues Nest. Die vier genannten Arten sind auf Baumhdéhlen oder Nistkasten angewiesen.
Der streng geschitzte Griinspecht wurde im 6stlichen Bereich des Parkgelandes am Kreis-
wehrersatzamt festgestellt. Der Brutplatz ist durch das geplante Vorhaben nicht betroffen.

Brut- und Nahrungshabitate bestehen fiir die Vogel in den Gehdlzstrukturen und innerhalb
des parkahnlichen Geléndes des Kreiswehrersatzamts sowie im angrenzenden ,Ritterpark®.
In der ndheren Umgebung befinden sich genligend Ausweichmdglichkeiten, so dass keine
Beeintrachtigungen der lokalen Populationen zu erwarten sind. Teile des alteren Baumbe-
standes bleiben auch nach der Umstrukturierung erhalten. Das Gelande des Kreiswehrer-
satzamts bleibt von den geplanten MalRinahmen unberihrt.

Im Plangebiet konnte nur das Vorkommen der Zwergfledermaus nachgewiesen werden. Der
Nachweis eines Abendseglers erfolgte stdlich au3erhalb des Gebiets.

Die Fledermause nutzen das Plangebiet als Nahrungsraum. Potenzielle Quartiere in den
alteren Baumbestanden im Bereich des Kreiswehrersatzamtes und am Gebaude selbst sind
nicht betroffen. Potenzielle Beeintrachtigungen durch den Abriss der Generalsvilla werden
durch die Wahl des Abbruchzeitpunktes nach der Winterruhe und vor Beginn der Wochen-
stubenzeit vermieden. Aufgrund der Nachtaktivitat dieser Artengruppe sind keine Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Der artenschutzrechtliche Beitrag kommt zu dem Ergebnis, dass es unter Bertcksichtigung
von Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen zu keinen erheblichen Konflikten mit den
Artengruppen der Végel und Fledermause kommt. Eine Wirkungsanalyse mit anschliel3en-
dem MalRnahmenkonzept wurde in den Umweltbericht integriert. Nachgewiesene Hohlen-
baume die aufgrund des Vorhabens beansprucht werden, sind durch die Schaffung von Er-
satzquartieren im Gebiet auszugleichen.

Negative Beeintrachtigungen sind unter Beachtung von Vermeidung und Minimierungsmalf3-
nahmen wie die Rodung auRerhalb der Brutzeit nicht zu erwarten.

Fur die Gbrigen planungsrelevanten Artengruppen gilt Folgendes:

= Mit einem Vorkommen streng geschutzter Arten aus den Artengruppen Amphibien,
Tagfalter, Krebse, Muscheln und Libellen ist im Projektgebiet aufgrund des Fehlens ge-
eigneter Habitatstrukturen nicht zu rechnen bzw. negative, projektbedingte Wirkungen
auf diese Arten kdnnen ausgeschlossen werden.

=  Vorkommen der planungsrelevanten Saugetierarten Wildkatze, Luchs und Haselmaus
sind aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen und der siedlungsnahen Lage nicht zu
erwarten.
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=  Geschitzte Reptilienarten sind bis auf die anspruchslose und verbreitete Blindschleiche
(besonders geschiitzt) aufgrund der Strukturen nicht zu erwarten. An den sidlich expo-
nierten Stellen wie der Mauer am Gebaude des Kreiswehrersatzamtes und an den
Hangflachen an der siidlichen Abgrenzung des Plangebietes kdnnten weiter Reptilien
wie die Mauereidechse (streng geschitzt) oder die Waldeidechse (besonders geschuitzt)
vorkommen. Diese Flachen werden aber nicht in Anspruch genommen.

Aufgrund der Lage am nérdlichen Stadtrand stellen das Plangebiet sowie das ndhere Umfeld
einen Ubergangsbereich zwischen dem Kaltluftliefergebiet des Vorderen Rotenbergs und der
Kernstadt dar. Uber die relativ stark durchgriinten, rauhigkeitsarmen Flachen im Gebiet flief3t
Kalt-/Frischluft aus den Hangpartien in erheblichen Umfang Richtung Innenstadt ab (vgl.
Abb. 2).

Bis Mitte des Jahres 2010 gingen die planerischen Uberlegungen von einer weitestgehenden
Erhaltung der baulichen Strukturen und Kubaturen mit Nachverdichtungen im Bereich der
Rodelwiese im Osten, von zusatzlichen Bebauungsmdglichkeiten auf den Spielfeldern und
im Bereich der Generalsvilla aus. Der ruhende Verkehr sollte Gberwiegend zwischen den
Gebauden durch Sammelgaragen organisiert werden. Der Bebauungsplanentwurf befand
sich damit nach Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2: kurz vor der Rechtskraft. Zu
diesem Zeitpunkt und Verfahrensstand wurde die Liegenschaft seitens der PRE Projekte
GmbH & Co. KG erworben, fiir die Gesamtflache ein neues planerisches Konzept entwickelt
und durch den Stadtrat angenommen.

Zur Beurteilung der klimatischen Bestandsituation und den Auswirkungen der geplanten
Neustrukturierung wurde eine gutachterliche Stellungnahme eingeholt (GEO-NET 2011). Im
Rahmen dieses Gutachtens wurde die klimadkologische Bedeutung des Planungsraums
insgesamt beurteilt, wahrend gleichzeitig auch die unterschiedlichen Konzepte miteinander
verglichen wurden. Die gutachterliche Stellungnahme kommt zu folgender Einschatzung:

Bei der urspringlichen Planung sollten die baulichen Strukturen im Geltungsbereich weitest-
gehend erhalten bleiben und in Teilbereichen noch verdichtet werden. Die zulassige Gebau-
dehohe wurde durchgehend mit bis zu 12,5 m festgesetzt. Dies gilt auch fir das Hanggrund-
stiick im Sldosten, flr das eine komplette Bebauung mit einer zulassigen Héhe von bis zu
11 m vorgesehen war.

Der Entwurf enthielt 2010 auRerdem eine Ausweitung der Baufenster im Bereich der nun-
mehr vorgesehenen Doppel- und Einfamilienhduser, wobei mehr als 30 m breite Mehrfamili-
enhauser hatten entstehen kénnen. Darliber hinaus waren neue Baufenster im Bereich des
Spielfelds, im Osten der Fliegerstralle sowie vor der Offiziersvilla vorgesehen. Aulzerdem
waren zwischen den meisten Gebduden weitere Baufenster fir Gemeinschaftsgaragen
entstanden, welche gemeinsam tber 100 m lange und durchgehend bebaute Riegel gebildet
hatten. Hierdurch ware die Durchstrombarkeit des Plangebietes erschwert worden, was den
lokalen Luftaustausch herabsetzen kdnnte.

Das nunmehr verfolgte neue Planungskonzept ist durch vorwiegend geringere Gebaude-
hohen als im Bestand sowie durch eine in Einzelgebaude aufgeléste Bebauung ohne ver-
bindende Gemeinschaftsgaragen gepragt. Dies fuhrt zu einem insgesamt geringeren
Strdomungswiderstand flr bodennahe nachtliche Kaltluftabfliisse und hat das Potenzial, die
Durchliftung hangabwarts angrenzender Siedlungsflachen zu begtinstigen. Im Hinblick auf
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die lokalen Luftaustauschprozesse wahrend austauscharmer Wetterlagen stellt das neue
planerische Konzept voraussichtlich eine Verbesserung der klimadkologischen Bedingungen
gegenuber der urspringlichen Planung dar.

Im Gegensatz zum bisherigen Planungskonzept ist nunmehr fir alle Flachdacher inklusive
der Garagen eine Dachbegrinung vorgesehen. Zudem ist pro angefangene 200 m? Grund-
stiicksflache ein Laubbaum zu pflanzen, so dass das Plangebiet mit etwa 250 zusatzlichen
Baumen aufgewertet wird. Durch die ausgedehnte Dachbegriinung der kiinftigen Bebauung
ist es prinzipiell mdglich, an Sommertagen den Warmeeintrag in die Baumasse zu reduzie-
ren und so auch ein niedrigeres nachtliches Temperaturniveau im Plangebiet zu bewirken.
Voraussetzung ist eine ausreichende Wasserversorgung der Dachbegriinungen. Dartber
hinaus entstehen durch die geplante Begriinung der Strallenrdume sowie durch die im Be-
bauungsplan enthaltenen Begriinungsvorschriften zusatzliche verschattete Bereiche, welche
das Verweilen bzw. Gehen/Radfahren im Schatten ermdglichen. Dadurch ergeben sich wei-
tere positive Effekte hinsichtlich der Aufenthaltsqualitat im Freien an Sommertagen mit star-
ker Einstrahlung. Gegen die Realisierung des vorliegenden Bebauungsplans bestehen damit
aus klimadkologischer Sicht keine Bedenken. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima / Lufthygiene sind nicht zu erwarten.

4.2.6 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung:

Die bestehenden Wasserhauptleitungen missen im Zuge der PlangebietserschlieBung im
gesamten Plangebiet erneuert werden.

Abwasser:

Im Plangebiet existiert ein Mischwassersystem mit unterschiedlichen Durchmessern. Die
hydraulische Auslastung der Kanale kann jedoch als hoch bezeichnet werden. Die rechneri-
schen Jahrlichkeiten der Uberflutungsereignisse liegen jedoch innerhalb der Forderungen
nach ATV/DWA und DIN-EN.

Elektrizitidtsversorgung:

Gemal Stellungnahme der Technischen Werke Kaiserslautern wird im Zuge der Plange-
bietserschliefung die Neuverlegung von Niedrigenergiespannungsleitungen erforderlich.

Gasversorgung

Das Plangebiet ist in das Leitungsnetz der Gasanstalt Kaiserslautern eingebunden. Die
Gasversorgung ist gesichert.

Fernwarmeversorgung

Ein Anschluss insbesondere der geplanten Mehrfamilienhauser an das bestehende Fern-
warmenetz ist moglich. Die Fernwarmeleitung ist innerhalb der StralRe Auf dem Sess und
des nach Norden weiterfuhrenden FuRweges verlegt.
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4.2.7 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel

Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen:

Weder bei der Stadt Kaiserslautern, noch beim Grundsttickseigentimer liegen Erkenntnisse
Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vor, die eine bauliche Nut-
zung der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen beeintrachtigen konnten oder
weitergehende Erkundungen erforderlich machen wurden.

Kampfmittel

Das Gebiet wurde zwar erst Anfang der 50-Jahre des letzten Jahrhunderts bebaut, jedoch ist
nicht ganzlich auszuschliel3en, dass dennoch Kampfmittel im Gebiet unentdeckt verblieben
sind. Daher werden vor Durchfuhrung von Baumalinahmen entsprechende Sondierungen
empfohlen.

4.2.8 Immissionsvorbelastung
Verkehrslarm:

Verkehrslarmvorbelastungen bestehen bislang lediglich durch die Immissionen aus dem An-
liegerverkehr der angrenzenden Wohngebiete. Gegentiber der BAB A 6 ist durch die direkt
entlang der Trasse angeordneten Larmschutzanlagen ein ausreichender Schallschutz ge-
wahrleistet.

Flugldrm:

Eine Larmvorbelastung durch den nahe gelegenen Militarflugplatz Ramstein ist im gesamten
Stadtgebiet Kaiserslautern gegeben. In der Karte ,Larmkonturen fiir den Ausbauzustand,
Berechnung mit q = 3" als Bestandteil des im Zuge des Ausbauverfahrens des Flugplatzes
Ramstein erstellten ,Schallzechnischen Gutachtens Uber die zu erwartende Fluglarmbe-
lastung® liegt das Plangebiet jedoch deutlich auRerhalb der Zone Il (65 — 62 dB(A) bei den
Tagwerten). Nach DIN 4109" sind daher Schutzvorkehrungen geman Larmpegelbereich il
maligebend.

4.2.9 Baugrund

Bei Bauwerksgriindungen sind die Anforderungen an den Baugrund gemag DIN 1054 und
DIN 40207 zu beachten. Zur Uberpriifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvor-
haben eine Erkundung empfohlen.

4.2.10 Denkmalschutz / Archaologie

Am Vogelsang 22 im Bereich der grinderzeitlichen Stadterweiterung befindet sich die ehe-
malige Villa des Fabrikanten /Bankiers Ludwig Adolph Ritter. Sie wurde 1888/89 von Ludwig
Levy errichtet. Die Villa im Stil der Neurenaissance bzw. des Neubarock steht seit dem

1 Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem bei der
Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung, Willy-Brand-Platz, 67657
Kaiserslautern) eingesehen werden.

2 Die DIN-Normen 1054 und 4020 sind zu beziehen lber den Beuth-Verlag, Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstralle 66,
10787 Berlin, www.beuth.de oder kénnen bei der Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung
Stadtplanung, Willy-Brand-Platz, 67657 Kaiserslautern) eingesehen werden.
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23.05.1985 als Baudenkmal unter Schutz. An der Westfassade wurde im Jahr 1974 ein
modernes Verwaltungsgebaude angebaut, welches nicht dem Denkmalschutz unterliegt. Der
Gebaudekomplex beinhaltet derzeit das Kreiswehrersatzamt. Inwieweit sich hinsichtlich
dieser Nutzung aufgrund der Reform der Bundeswehr kiinftig Veranderungen ergeben wer-
den, ist derzeit nicht absehbar.

Archaologische Fundstellen sind im Plangebiet bislang nicht bekannt.

5 Beurteilung der Umweltvertraglichkeit der Planung

Die Umweltauswirkungen der Planung einschlief3lich ihrer Wechselwirkungen sind im Zuge
der Rahmenplanung sowie der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes durch das
Landschaftsplanungsbiiro L.A.U.B. GmbH, Kaiserslautern, entsprechend den Anforderungen
des BauGB ermittelt und bewertet worden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in einem
Umweltbericht zusammengefasst.

Die Ergebnisse der Umweltprifung einschliel3lich der Betrachtung der Wechselwirkungen
sind von der Stadt Kaiserslautern als Tragerin des Verfahrens in die Abwagung nach § 1

Abs. 7 sowie § 1a Abs. 3 BauGB mit den Ergebnissen eingestellt worden, die sich in den
nachfolgenden Kapiteln dieser Begriindung niederschlagen.

6 Planinhalt und wesentliche Abwagungsgesichtspunkte

6.1  Stadtebauliches Konzept und Grundziige der Planung

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, die vorhandenen Gebaude abzubrechen und durch
einen ausgewogenen, marktbedarfsgerechten und zeitgemaRen Gebaudemix zu ersetzen.

Der Parkcharakter, der die heutige Siedlung auszeichnet, bleibt bei maRvoller stadtebauli-
cher Dichte durch weitgehende Erhaltung raumpragenden Baumbestands und ungewdhnlich
grolie Freiflachenanteile erhalten und wird in das neue stadtebauliche Konzept integriert.

Uber einen Katalog gestalterischer Festsetzungen im Bebauungsplan sollen architektoni-
scher Wildwuchs verhindert und eine baukulturelle Einheit, jedoch ohne Uniformitat, entwi-
ckelt werden.

Das Bebauungskonzept will méglichst viele Angebote in dem neuen Wohnpark vereinen und
sowohl fur junge Familien, als auch fir Senioren attraktive Angebote schaffen. Mit dem ge-
planten Wohnpark sollen hohe Mal3stabe gesetzt werden, sowohl was die Architektur als
auch die Technik und die gesellschaftliche Entwicklung anbelangt. Im Bereich der Ein-
familienhausbebauung sind mit Einzelhausern, Doppelhausern und Kettenhausern ver-
schiedene Gebaudetypen vorgesehen. Die dabei entstehenden Grundstiickseinheiten ent-
sprechen in Form und GroRRe der allgemeinen Nachfragesituation. Erganzt wird das Konzept
durch die Schaffung zusatzlicher Mehrfamilienhauser (Miet- und Eigentumswohnungen mit
3-Geschossen + Staffelgeschoss) und durch eine Sonderbauform (max. 4 Geschosse +
Staffelgeschoss), die den Ansprichen an barrierefreies, behindertengerechtes Wohnen bis
hin zu Wohnungen mit neuesten Technologien aus dem Bereich des Assisted Living fir
altere, bedirftige Menschen entspricht. Hierbei kann auf einem zusammenhangenden Areal
von ca. 6000 m? eine Gemeinschaftsanlage mit innovativem Charakter in Bezug auf Er-
schlielfung, Wohnform und Architektur entwickelt werden. Das Erdgeschoss soll Platz flr ein
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kleines Nahversorgungszentrum mit Laden, Friseur, Backerei, Cafe etc. bieten.

Das derzeit unbebaute Hanggrundstiick im Stiden erhalt eine der Topographie angepasste
Einzelhausbebauung, die die Blickbeziehung auf Stadt und Pfalzer Wald ermdglicht.

Insgesamt entsteht damit ein attraktives Wohngebiet welches aufgrund des Angebotes an
unterschiedlichen Bau -und Wohnformen eine ausgewogene Nutzerstruktur ermdglicht und
damit zu einem integrierten Teilgebiet der Innenstadt wird.

6.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschrif-
ten Festsetzungen Uber die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die tiberbaubaren
Grundstucksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen. Er erfullt nach § 30 Abs. 1 BauGB die
Anforderungen an einen so genannten ,qualifizierten Bebauungsplan®.

Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zuldssig, wenn sie den darin ge-
troffenen Festsetzungen nicht widersprechen und die ErschlieRung gesichert ist.

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Da das Plangebiet im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt wird, sieht das
stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes in diesem Planbereich keine Nutzungs-
differenzierungen vor. In Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und in Anlehnung an
die umgebende Bebauung setzt der Bebauungsplan ein "Allgemeines Wohngebiet" fest.

Die Festsetzung der zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im allgemeinen
Wohngebiet baut auf § 4 BauNVO auf.

Fir die ansonsten im Allgemeinen Wohngebiet regelmafiig zulassigen Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke wird lediglich eine ausnahmsweise
Zulassigkeit vorgesehen. Wegen der hohen Lagegunst des Plangebiets und der hervor-
ragenden Eignung fir die Wohnnutzung erscheint die Ansiedlung solcher Nutzungen auf3er-
halb des Wohngebiets zweckmafiger und wegen der Nahe zur City auch nicht erforderlich.

Dadurch wird die Prioritat der Wohnnutzung gesichert, ohne wohnumfeldvertragliche Folge-
und Erganzungsnutzungen zu verhindern, die eine lebendige Vielfalt schaffen und eine
Grundversorgung im Gebiet mit Gutern des taglichen Bedarfs erméglichen. Gleichzeitig wer-
den jedoch die gemaR § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen flr Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Diese
wurden aufgrund ihres hohen Flachenbedarfs den stadtebaulichen Zusammenhang des
Wohnquartiers zerreiRen und aufgrund der von diesen Nutzungen ausgehenden Emissionen
der beabsichtigten Zielsetzung eines hochwertigen Wohnquartiers widersprechen. Fir die
vorgenannten Nutzungen bestehen an anderer Stelle des Stadtgebiets aus stadtebaulicher
Sicht besser geeignete Ansiedlungsmaglichkeiten.

Auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die eine erhdhte Zahl von Fremdverkehren
einschliel3lich der damit verbundenen Emissionen nach sich ziehen, wiirden dem Planungs-
ziel der priorisierten hochwertigen Wohnnutzung entgegenstehen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt trotz dieser Beschrankungen ge-
wahrt.
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6.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Uber die Festsetzung von Grund-
und Geschossflachenzahl, sowie Angaben zur Hohe baulicher Anlagen geregelt. Die Grund-
flachenzahl (GRZ) entspricht im Gberwiegenden Teil des Bebauungsplans mit 0,4 der in der
BauNVO vorgegebenen Obergrenze; die Geschossflachenzahl (GFZ) wird entsprechend der
beabsichtigten Hohenentwicklung der Gebaude und der damit bezweckten Bauvolumina mit
0,8 bzw. 1,2 festgelegt.

Im Bereich der Nutzungsschablone A wird mit einer GRZ von 0,6 die in § 16 BauNVO vorge-
gebene Obergrenze von 0,4 tberschritten. Die Notwendigkeit fir diese Uberschreitung ergibt
sich aus der in diesem Bereich neben der Wohnnutzung geplanten Funktion als Kommuni-
kations- und Dienstleistungszentrum. Hier soll im Erdgeschoss die Mdglichkeit einer Uber-
bauung mit kleinen Laden, Cafes, Dienstleistungen etc. geschaffen werden. Die hierfir er-
forderliche Flexibilitat wird durch die Uberschreitung der Regel-GRZ gewahrt.

Als teilweise ausgleichender Faktor hierzu wird im Gebiet mit Nutzungsschablone E3 die in
§ 16 BauNVO vorgegebene Obergrenze der GRZ unterschritten. Im Gebiet E 3 ist eine Par-
zellierung mit gréReren Grundstickseinheiten fir hochwertigen Eigenheimbau vorgesehen.
Aufgrund der geplanten ParzellengréfRen wird die GRZ hier lediglich mit 0,35 festgesetzt. Die
GFZ liegt entsprechend der vorgesehenen lI-Geschossigkeit bei 0,7.

Die getroffenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen sollen einerseits befriedigte
Wohnbediirfnisse in den angestrebten Gebaudeformen gewahrleisten und entsprechen
andererseits der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach die Héhe baulicher Anlagen
festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festsetzung 6éffentliche Belange, insbesondere das Orts-
und Landschaftsbild beeintrachtigt werden kénnten. Die getroffenen Festsetzungen zur Héhe
baulicher Anlagen ermdglichen gestalterisch angemessene Gebaudekubaturen und ge-
wahrleisten, dass sich das Plangebiet von der Hohenentwicklung her in die es umgebenden
Baustrukturen einfligt. In Anpassung an die vorhandenen topographischen Gegebenheiten
werden dabei in Teilbereichen an den talseitigen Gebaudeaullenwanden héhere Wand-
hohen, als an der Bergseite zugelassen.

Die Festsetzung von Mindestwandhéhen im iberwiegenden Teil des Bebauungsplangebiets
sichert eine ausreichende Fassung der StralRenraume durch bauliche Raumkanten. Ergan-
zend hierzu wir fir die kinftige Bebauung entlang der Fliegerstral3e eine bauordnungsrecht-
liche Festsetzung getroffen, die ein allzu weites Zurtcktreten der Baukdrper von der stra-
Renseitigen Baugrenze verhindert (vgl. bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 1.1).

Die topographische Situation im Planungsgebiet, das von Norden aus nach Sitden hin ab-
fallt. erfordert auch einen differenzierten Umgang mit den Hohenfestsetzungen. Die im Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen gewahrleisten eine zum Baugebietsrand abneh-
mende nach Suden, Westen und Sudwesten hin, die soweit als moglich auch aus der "2.
Reihe" Blickbeziehungen Uber die Bebauung fir die Oberlieger, zumindest aus den oberen
Geschossen, ermoglichen. Der bauliche Schwerpunkt mit Gebduden von 3 — 4 Geschossen
+ Staffelgeschoss liegt im Nordwesten des Plangebiets und orientiert sich damit in der
Hbéhenentwicklung an der nérdlich angrenzend bereits bestehenden Blockbebauung.

Begriindung zum Bebauungsplan "Haspelstralte — Auf dem Sess — Fliegerstralte — Am Blutacker*
Stand: Juni 2011 Seite 16



Fir Gebaude mit Flachdach werden Uberschreitungen der festgesetzten Wandhdhe durch
Staffelgeschosse zugelassen. Diese Staffelgeschosse missen jedoch gegentber den dar-
unter liegenden Geschossen zurlickspringen, um eine optische Mehrgeschossigkeit und in
Bezug auf die Nachbarbebauung auch eine gegenseitige Verschattung zu minimieren. Ent-
sprechendes wird in den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen geregelt.

Mit der Festsetzung, wonach die Flache notwendiger Garagen, die unter der Gelandeober-
flache hergestellt werden, nicht auf die zulassige Geschossflache anzurechnen sind, wird
bezweckt, dass die Kfz nicht Uberwiegend auf Fahrbahnen, Birgersteigen und sonstigen
offentlichen Flachen abgestellt werden, sondern fir den ruhenden Verkehr die privaten
Grundstlicke genutzt werden. Mit der getroffenen Festsetzung soll den Bauherren ein zu-
satzlicher Anreiz hierflir gegeben werden.

6.1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen

Das Baugebiet wird zum tberwiegenden Teil durch die Festsetzung der offenen Bauweise
bestimmt. Zur Gewahrleistung des abgestimmten stadtebaulichen Konzepts (vgl. Kap. 7.3)
und des darin festgelegten Wohnungs- und Grundstiicksgefiiges werden dabei bereichs-
weise Festsetzungen Uber die Art der zulassigen Hausformen (nur Einzelhduser und Doppel-
hauser) getroffen. Das Verhaltnis der unterschiedlichen Bauformen zueinander entspricht der
derzeitigen Nachfragestruktur und der seitens der PRE und der Stadt Kaiserslautern ange-
strebten stadtebaulichen Verdichtung des Baugebietes.

Die in der Nutzungsschablone A festgesetzte abweichende Bauweise tragt dem Umstand
Rechnung, dass es sich um ein vergleichsweise groRes Baufeld handelt, auf dem eine
Blockbebauung um einen Innenhof realisierbar sein soll. Die Zulassigkeit von Gebaude-
langen Uber 50 m hinaus gewahrleistet die hierbei erforderliche Flexibilitat.

Die Festsetzung von Bereichen, in denen auch eine verdichtetere Bauform in Form von
Kettenhdusern madglich ist, garantiert eine dem Planungsziel entsprechende bauliche Ver-
dichtung bei hoher Wohnqualitat. Fur diese Bereiche (Nutzungsschablone D und in Nut-
zungsschablone C1 und C2 alternativ zur offenen Bauweise) wird aufgrund der fiir diese
Bauform erforderlichen einseitigen Grenzbebauung eine abweichende Bauweise vorge-
schrieben. Die Hauptgebaude missen bis auf das ndérdlich gelegenste Hauptgebaude der
Bauzeile auf der nérdlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden. Die Gebaude einer Bau-
zeile sind durch in gleichem Rhythmus dazwischengestellte Garagen aneinander zu bauen.
Die stadtebauliche Konzeption erfordert hierbei in Teilbereichen Hausgruppen / Gebaude-
komplexe von mehr als 50 m Lange, da sich Gebaude und zugehoérige Garagen aneinander
reihen, was entsprechend durch textliche Festsetzung geregelt wird. Zur Gewahrleistung
eines gleichmafligen Rhythmus der Einzelgebaude der jeweiligen Bauzeilen wird bei der
Kettenhausbebauung stralRenseitig eine Baulinie festgesetzt.

Die Vorteile einer Kettenhausbebauung liegen darin, dass zum einen, wie bei einem frei-
stehenden Einfamilienhaus, die Garage auf dem Grundstlck im seitlichen Grenzabstand
errichtet werden und man den rickwartigen Grundsticksbereich nicht nur Gber das Wohn-
gebaude erreichen kann. Zum anderen kénnen durch den einseitigen Grenzanbau geringere
Grundstlicksgroflen und somit geringere Grundstlickspreise fir den Bauherrn erzielt werden.
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Im Bereich C1 und C2 wird durch Festsetzung einer abeichenden Bauweise eine flexible
Bebauungsmaglichkeit eroffnet, die sowohl eine Bebauung in Form von Kettenhausern, als
auch eine Bebauung in offener Bauweise ermoglicht.

Um eine zukunftsfahige und nachhaltige Entwicklung zu ermdglichen, und gleichzeitig die
notwendige Flexibilitdt zu gewahrleisten, wird auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet.
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind ausreichend fir eine Wohnnutzung dimensio-
niert und gewahrleisten die notwendige Flexibilitat bei der Parzellierung der Grundstuicke.
Uberschreitungen der Baugrenzen in geringfligigem AusmaR kénnen gemaR § 23 Abs. 3
BauNVO zugelassen werden.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird dem Bauherrn weitgehend freigestellt. Um den
Charakter der Housing-Anlage jedoch auch weiterhin in ihren gestalterischen Grundzigen zu
erhalten, wird festgesetzt, dass die Gebaude in allen Teilgebieten auf3er im Gebiet mit
Nutzungsschablone A mit ihren AuRenwanden parallel oder rechtwinklig zu den Verkehrs-
flachen jeweils festgesetzten Baugrenzen zu errichten sind. Eine Firstrichtung wird jedoch
nicht verbindlich vorgegeben, da bei den zulassigen Dachformen sowohl trauf- als auch
giebelstandige Gebaude oder auch Gebaude mit Flachdachern eine denkbare, stadtebaulich
akzeptable Alternative darstellen. Den Bauherren wird so ein grotmaoglicher Gestaltungs-
spielraum eingerdumt. Durch die Parallelitét der strallenseitigen Gebaude-aulenwande kann
jedoch gleichzeitig eine stadtebaulich erwlinschte Fassung des 6ffentlichen, erlebbaren
Stralenraumes erzielt werden.

Im Gebiet mit Nutzungsschablone A erfolgt keine Vorgabe zur Stellung baulicher Anlagen .
Dies ist wiederum durch die Sonderstellung dieses Teilbereichs innerhalb des Gesamtge-
biets begriindet. Der Verzicht auf eine Vorgabe der Gebaudestellung soll sich auch in einem
hdheren gestalterischen Spielraum ausdrticken, der eine Unterscheidung auch im optischen
Erscheinungsbild gegenuber dem restlichen Plangebiet zulasst.

6.1.4 Mindestmalle fur die Breite der Baugrundstiicke

Die getroffene Festsetzung zur Mindestbreite von Baugrundstiicken dient der Gewahr-
leistung einer angemessenen Wohnqualitat und soll bei Errichtung von Kettenhausern eine
Parzellierung in stadtebaulich nicht erwlnschte Kleinstgrundstiicke unterbinden. Die Min-
destbreite der Baugrundstiicke wird fiur Kettenhausgrundstiicke (Buchgrundstiicke) in den
Bereichen mit Nutzungsschablone C1, C2 und D mit 9 m vorgeschrieben.

Eine héhere Grundsticksausnutzung durch Bildung von Kleinstparzellen wurde sich neben
dem erhéhten Stellplatzbedarf unter Umstanden auch negativ auf die Sozial- und Bevolke-
rungsstruktur auswirken und der angestrebten stadtebaulichen Eigenart des Gebietes entge-
genstehen.

6.1.5 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zielen im Wesentlichen darauf ab, ein
ungeordnetes "Zubauen" und "Zuparken" der Grundstlicke zu verhindern. Dadurch soll eine
dem derzeitigen Parkcharakter des Plangebietes entsprechende, angemessene Durch-
grinung der Gartenzonen gewahrleistet werden. Die vorgesehenen Grundstiicksgrofen er-
lauben die Errichtung von Gartenhausern und Nebenanlagen, ohne dass nachbarschaftliche
Interessen durch zu nahes Heranrlicken an die Grenzen beeintrachtigt werden. Um einer
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ungeordneten Ansammlung von Baukdrpern unterschiedlicher und v.a. auch zu grof3er
Volumina auf den rickwartigen Grundsticksteilen zu verhindern, werden hochbauliche
Nebenanlagen jedoch in ihrem Umfang auf eine Grundflache von max. 2,5 % der Grund-
stiicksflache und eine H6he von max. 3,0 m begrenzt.

Im Bereich der Gebaudevorzonen soll auf die Ansammlung von Baukérpern verzichtet wer-
den, um so ein einheitliches Erscheinungsbild mit klar ablesbaren Raumkanten zu gewahr-
leisten. Nebenanlagen werden daher zwischen stralenseitiger Baugrenze und Strafl3enbe-
grenzungslinie nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Standplatze fir Mullbehalter so-
wie Sammel-Werbeanlagen im Gebiet mit Nutzungsschablone A

Mit der fir das gesamte Bebauungsplangebiet getroffenen Einschrankung der Zulassigkeit
von Garagen und Stellplatzen im riickwartigen Grundstlicksbereich soll eine Beeintrachti-
gung dieser sensiblen Bereiche im Hinblick auf die Gestaltung und die Wohnruhe vermieden
werden. Im Hinblick auf die Freihaltung dieser Flachen fiir die reine Gartennutzung wird der
Bau von Garagen und Carports daher nur auf die Tiefe der jeweils festgesetzten tberbau-
baren Grundstlcksflachen beschrankt.

Die Festsetzung, wonach vor Garagen ein Stauraum von 5 m freizuhalten ist, dient einerseits
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs und tragt ergédnzend dazu bei, die Gebaudevor-
zonen von baulichen Anlagen freizuhalten.

Die Herstellung und Ausgestaltung von Gemeinschaftsstellplatzen oder Carportanlagen soll
erganzend durch privatrechtliche Regelungen vertraglich festgeschrieben werden.

Die Errichtung von freistehenden Doppelstock- oder Mehrstockgaragen wird generell ausge-
schlossen, weil sie das Erscheinungsbild des Wohngebietes massiv negativ beeintrachtigen
wurden. Die Zulassigkeit solcher Anlagen wiirde auch der Zielsetzung der Schaffung eines
hochwertigen Wohnparks sowie des harmonischen Miteinanders von Bebauung und anspre-
chenden Freiflachen widersprechen.

Die Erforderlichkeit und Lage von ggf. fur die ErschlieBung des Baugebiets erforderlichen
Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung steht noch nicht abschlief3end fest. Solche Einrich-
tungen sind jedoch entsprechend den grundsatzlichen Regelungen des § 14 Abs. 2 BauNVO
auch ohne gesonderte zeichnerische Festsetzung innerhalb und auRerhalb der tberbau-
baren Grundstucksflachen ausnahmsweise zulassig.

6.1.6 Flachen fir den Gemeinbedarf

Das Grundstiick des Kreiswehrersatzamts wird entsprechend dem Bestand als Gemeinbe-
darfsflache in den Bebauungsplan Gibernommen.

6.1.7 Ho6chstzahl der Wohnungen je Wohngebéaude (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Bebauungsplan wird die max. zulassige Zahl der Wohneinheiten in D, E, E1, E2 und F auf
max. 2 je Wohngebaude begrenzt. Diese Beschrankung der Anzahl der Wohnungen erfolgt,
um unerwlinschte Umstrukturierungen der angestrebten stadtebaulichen Eigenart dieses
Teilbereichs des Plangebiets zu vermeiden. Eine héhere Gebaudeausnutzung wirde sich
neben dem erhdhten Stellplatzbedarf im Plangebiet unter Umstanden auch negativ auf die
Sozial- und Bevdlkerungsstruktur auswirken.
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Fir den Bereich der Mehrfamilien- und Kettenhauser erfolgt keine Begrenzung der Wohn-
einheiten, da den Bauherren im Zuge Neubaumalnahmen gré3tmogliche Freiheit in Bezug
auf die WohnungsgréfRen eingerdumt werden soll.

6.1.8 Infrastrukturbedarf / Grinflachen

Die kommunale Infrastruktur der Stadt Kaiserslautern ist vergleichsweise gut ausgebaut.
Auch der durch das neue Baugebiet entstehende Infrastrukturbedarf kann von den bereits
bestehenden Einrichtungen abgedeckt werden. Die Festsetzung als Allgemeines Wohnge-
biet erlaubt im Rahmen der allgemeinen Zweckbestimmung auch die Ansiedlung von weite-
ren, dem Gebiet dienenden Einrichtungen.

Durch die Besiedlung des Plangebietes wird sich der Anteil junger Familien an der Bevolke-
rung erhohen. Zur Deckung des damit entstehenden Bedarfs an Spielplatzflachen ist vorge-
sehen, im nordwestlichen Teil des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans einen
offentlichen Spielplatz einzurichten. Der Spielplatz wird von der PRE Projekte GmbH & Co.
KG (PRE) angelegt und soll nach Herstellung ins Eigentum der Stadt Kaiserslautern tiberge-
hen. Nach Fertigstellungspflege und Ubertragung an die Stadt ist die Stadt Kaiserslautern fiir
die Pflege und Unterhaltung des Spielplatzes zustandig.

Erganzend werden im Rahmen der Erstellung von Mehrfamilienhdusern Kleinkinderspiel-
platze entsprechend den gesetzlichen Anforderungen auf den Baugrundstiicken hergestellt.

Entlang der Nordgrenze des Bebauungsplans besteht zwischen der Grenze der ehemaligen
Militarliegenschaft (Zaun um das Housing-Gebaude) und dem angrenzenden Schulgelande
ein schmaler Grindstiicksstreifen, der sich bislang in stadtischem Eigentum befand. Dieser
Grundstuicksstreifen ist aufgrund der geringen Breite kiinftig fir die Stadt nicht mehr nutzbar
und zuganglich und soll daher dem Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans zuge-
schlagen werden. Da der in Rede stehende Gelandestreifen aufgrund der topographischen
Verhaltnisse jedoch baulich nicht nutzbar ist, zum gréften Teil aus eine Gelandebdschung
besteht und somit nicht die Qualitat der sonstigen Baugebietsflachen aufweist, erfolgt keine
Ausweisung als Baugebiet, sondern als private Grinflache, die die jeweiligen Baugrund-
stiicke im rlickwartigen Bereich arrondiert. Die private Griinflache ist nach den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans dauerhaft als private Gartenflache ohne Eingriffe in die Topogra-
phie zu erhalten. Im Zuge der Grundstlicksparzellierung ist fur den Bereich des Flurstlicks
Nr. 2767/11 der in diesem Abschnitt befindliche Teil des Ballfangzauns als Teil der neuen
nordlichen Grundstlicksgrenze aufzunehmen. Der langfristige Bestand des Ballfangzauns ist
Uber eine Baulast vertraglich zu regeln. Dabei befindet sich die Fundamentierung zur Halfte
auf dem Besitz der kiinftigen Eigentimer. Das Betretungsrecht muss gewahrleistet sein. Der
sich auf dem Flurstiick 2767/11 befindende Randbereich von ca. 20 m? des Sportplatzes der
Theodor-Heuss-Schule, nérdlich des Ballfangzauns verbleibt als Restflache im Besitz der
Stadt Kaiserslautern.
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6.1.9 Belange der ErschlieRung

Der Bebauungsplan trifft im Hinblick auf Ausbau und Gestaltung der Verkehrsflachen nur
rahmengebende Festsetzungen wie Linienfihrung, Breite und Art des Ausbaus. Die tatsach-
liche Gestaltung der Strafl’en- und Wegeflachen ist Aufgabe der Ausfiihrungsplanung.

Das Plangebiet ist tiber die bereits bestehenden Strallen ,Auf dem Sess*, ,Am Vogelge-
sang“, ,Am Blutacker®, Fliegerstrale und Haspelstrale bereits erschlossen.

Zur Verbesserung der Durchlassigkeit des Plangebiets in Nord-Siid-Richtung ist zwischen
der StralRe ,Am Blutacker und der Fliegerstral’e eine kurze Verbindungsstralle geplant.
Diese hat eine StraRenbreite von 6 m und kann aufgrund ihrer untergeordneten Funktion als
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® festge-
setzt werden.

Auch die Strale ,Am Blutacker” erhalt im Zuge der Entwicklung des Plangebiets einen ver-
kehrsberuhigten Ausbau und soll ebenfalls als verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt und
entsprechend gewidmet werden (Zeichen 325/326 StVO). Dies stellt einen der stadtebauli-
chen Struktur angepassten Ausbau unter besonderer Berlicksichtigung der Anspriiche
,Sschwacher” Verkehrsteilnehmer sicher. In einem solchen StralRenraum sind alle Ver-
kehrsteilnehmer gleichberechtigt. Da Fahrzeuge nur Schrittgeschwindigkeit fahren dirfen,
kann der Stralenraum auch fur Kinderspiel und Aufenthalt genutzt werden, was die Wohn-
qualitat deutlich erhéht. Damit wird gleichzeitig der derzeit am Nordrand des Plangebiets
zwischen der Stralle “Am Blutacker” und der bestehenden Eigentumswohnanlagen in Ost-
West-Richtung verlaufende FuRweg Uberflissig. Dieser Weg hat bereits derzeit keine durch-
gangige Fortfuhrung bis zur Haspelstrasse. Aufgrund der vorhandenen topographischen
Bedingungen (Béschungsflachen zum Schulgeldnde hin) ware eine solche Weiterfihrung
auch nur sehr aufwandig herzustellen und wenig attraktiv. Hinzu kommt, dass die Eigen-
timergemeinschaft der Wohnanlage an der Alex-Miiller-StralRe bestrebt ist, die Schleich-
wegeverbindung von dem bestehendenden Fuliweg Uber das Privatgrundstiick zur Alex-
Muller-StralRe durch Errichtung eines Zauns an der Stdgrenze der Wohnanlage zu unter-
binden. Die Flache des bestehenden FuRweges soll daher den angrenzenden Baugrund-
stiicken ,Am Blutacker” zugeschlagen werden. Im Gegenzug hierzu erklart sich die PRE
Projekte GmbH & Co KG zur Anlage eines 6ffentlichen Spielplatzes in etwa gleicher
Flachengréle bereit. Die hierflr vorgesehene Flache wird als &ffentliche Grinflache (Spiel-
platz) im Bebauungsplan festgesetzt. Sie ist Uber den verkehrsberuhigten Bereich ,Am Blut-
acker® ohne Gefahrdungspotenzial gut erreichbar und in der Nahe der bereits bestehenden
Kindertagesstatte raumlich gut platziert.

Um die Wirtschaftlichkeit der Vermarktung des Gesamtgelandes zu gewahrleisten, erfolgt im
Siidosten des Plangebiets eine bauliche Nachverdichtung des Plangebietes, indem eine bis-
herige Wiesenflache neu verkehrlich erschlossen und einer Bebauung zugefihrt wird. Diese
untergeordnete Erschliefung soll als Privatstrafie mit 6,0 m Breite ausgewiesen und gestal-
tet werden und wird entsprechend als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im
Bebauungsplan festgesetzt. Die Stichstralie endet in einem Wendeplatz flir PKW. Eine
Wendemaoglichkeit fur Abfallsammelfahrzeuge ist auf diesem Wendeplatz nicht gegeben. Um
eine geordnete Abfallentsorgung zu ermdglichen, wird daher am Anfang dieser Stichstral30e
eine Gemeinschaftsflache fur Mullgefale festgesetzt und den angrenzenden Bauflachen E1
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und E2 als Gemeinschaftsanlage zugeordnet.

Die derzeit nur im Einbahnverkehr befahrbare Verbindung zwischen Amselstrafle und
Fliegerstralie wird im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans teilweise zum FulRweg
umgewidmet. Dies kommt insbesondere dem Sicherheitsbedlrfnis der jingeren Verkehrs-
teilnehmer entgegen, die diese Stralte bereits bislang als Schulweg nutzen. Die Erschlie-
Rung des bereits bebauten Grundstlicks Fist.-Nr. 28178 an der Haspelstralie bleibt tiber ein
von Norden her fihrendes, nach wie vor dem 6&ffentlichen Verkehr gewidmetes Teilstiick der
HaspelstralRe erhalten. Die im Bebauungsplan festgesetzte Privatstralde wird mit den vorbe-
schriebenen Anderungen somit verkehrlich an die Amselstralle angeschlossen. Das Verbin-
dungsstlick zwischen der Privatstrale und der Amselstralle wird mit einer Breite von 6 m
ausgebaut. Eine vertragliche Abwicklung des mit dem Baugebiet verbundenen Verkehrsauf-
kommens ist damit gewahrleistet. Der Hohlwegcharakter des unteren Teilstlicks der Haspel-
stral3e bleibt nach wie vor gewahrt.

Der private Stellplatzbedarf soll auf den Baugrundsticken selbst abgedeckt werden.

An die bauliche Gestaltung der dem o6ffentlichem Stralkenraum zugewandten Carport-An-
lagen sind hohe Anforderungen zu stellen. Anzustreben ist eine einheitliche Architekturspra-
che der Parkierungsanlagen. Die Herstellung und Ausgestaltung solcher Gemeinschaftsan-
lagen soll daher erganzend durch privatrechtliche Regelungen vertraglich festgeschrieben
werden.

Darlber hinaus sollen im Zuge des Stral’enausbaus 6ffentliche Stellplatze im Strallenraum
der offentlichen Verkehrsflachen ausgewiesen werden. Dazu werden Langsparkplatze im
seitlichen Strallenraum vorgesehen. Der Bedarf an 6ffentlichen Stellplatzen ist in Abstim-
mung mit den im Gebiet entstehenden privaten Grundstiickszufahrten zu einem spateren
Zeitpunkt im offentlichen Strallenraum herzustellen. Die exakte Lage der Parkplatze kann
daher zum jetzigen Zeitpunkt im Bebauungsplan nicht verbindlich vorgegeben werden. Es ist
auf eine ausgewogene raumliche Verteilung der Parkplatze im Baugebiet zu achten. Derzeit
ist angedacht, dass die von der PRE Projekte GmbH & Co. KG erstellten Stralden nach Fer-
tigstellung an die Stadt (ibertragen werden. Nach Fertigstellungspflege und Ubertragung an
die Stadt ist die Stadt Kaiserslautern fir die Pflege und Unterhaltung StraRenbaume zustan-
dig.

Aufgrund der bestehenden Gelandeneigung sind zur Herstellung der Plangebietsstralen in
Teilbereichen Gelandeeinschnitte und —auftrage erforderlich. Zur Anpassung an das vorhan-
dene Gelande mussen hierbei Boschungen hergestellt werden. Nach §9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB wird daher bestimmt, dass die Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen sowie un-
terirdische Stltzbauwerke zur Herstellung des Strallenkdrpers oder von Fulwegen weiterhin
im Eigentum der jeweiligen Eigentimer verbleiben. Dies erfolgt, um den Flachenabzug fur
offentliche Flachen mdglichst gering zu halten und um den Grundstlickseigentimern eine
Anrechnung dieser Flachen auf die zuldssige Grundflache i.S. des § 19 BauNVO zu ermdgli-
chen.
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6.1.10 Belange der Ver- und Entsorgung

Auf Grund des ihres Alters und Zustandes kénnen nicht alle Leitungen aus der Zeit der mili-
tarischen Nutzung fir die Ver- und Entsorgung des Plangebiets genutzt werden. Auch die
Lage der Leitungen in den Bauflachen steht teilweise einer weiteren Nutzung entgegen.

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kdnnen durch die zustandigen Versor-
gungstrager mittels weiteren Ausbaues oder teilweiser Erneuerung der bereits bestehenden
Netze bereitgestellt werden und durch Erweiterung der Versorgungsanlagen erganzt werden.

Die ordnungsgemalfie Entsorgung der anfallenden Abfalle ist im Rahmen der 6ffentlichen
Abfallentsorgung sichergestellt.

Grundsatzlich wurde mit der Novellierung des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz 1995
fur die Beseitigung von Niederschlagswasser eine klare Prioritat zugunsten der dkologischen
Niederschlagswasserbewirtschaftung rechtlich verankert. Hiernach haben die Verwertung
oder Versickerung von Regenwasser Vorrang vor der Einleitung in leitungsgebundene Ab-
wasseranlagen, sofern dies mit vertretbarem Aufwand durchzufihren ist. Auf den Bau-
grundstlicken anfallendes nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf nur in daflir zuge-
lassene offentliche Anlagen (hier: Mischwasserkanalisation) eingeleitet werden, soweit es
nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert
bzw. zurlckgehalten werden kann.

Im Plangebiet existiert in den StralRen ,Fliegerstralle®, ,Auf dem Sess", ,Haspelstral’e” und
»,Am Blutacker* ein Mischwassersystem in den Dimensionen DN 200 - DN 350. Aufgrund des
vorgesehenen Riickbaues der alten Gebaude und Neuordnung der Wohnbebauung kénnen
bestehende Einrichtungen zur Grundstiicksentwasserung (Hausanschliisse) nicht weiter
genutzt werden und sind neu herzustellen. Wegen der vorhandenen Rohrdurchmesser (DN
200-250) und Rohrmaterialien kann dies nur durch den Einsatz von Formsticken (Abzweig
und Uberschiebmuffen) erfolgen. Aufgrund der Anzahl der notwendigen Hausanschlisse ist
der Verbleib des 60 Jahre alten Mischwasserkanals im Strallenraum wirtschaftlich nicht
mehr zu begriinden. Eine Neuverlegung des Kanals wird in fast allen Bereichen notwendig
sein. Die vorhandenen Kanale des Mischsystems sind z.T. stark ausgelastet. Dies gilt auch
fur die ableitenden Haltungen in Richtung Innenstadt (Auf dem Sess, Amselstralle). Zur Ent-
scharfung der hydraulischen Situation im direkt anschliefenden Kanalnetz, zur Entlastung
der nachfolgenden Haltungen und unter Berlicksichtigung der Vorgaben aus LWG und WHG
werden die nachfolgenden Rahmenbedingungen fir die Umnutzung des Plangebiets festge-
legt.

Fir die Regenwasserbewirtschaftung auf den privaten Flachen und zum Schutz nachfolgen-
der Haltungen wird ein Rickhalte- und Versickerungsvolumen von mindestens 25 I/m? ab-
flussrelevanter Flache ( = 250 m3/ ha A.4) gefordert. Das resultierende Rickhaltevolumen
kann durch Rasen- oder Erdmulden, Mulden-Rigolen-Elemente, Speicherschachte, Brauch-
wasserzisternen oder einer sinnvollen Kombination der vorgenannten Anlagen bereitgestellt
werden.

Grundvoraussetzung fiir die Regenwasserbewirtschaftung von bestehenden und neuen
Grundstiicken und Gebauden ist die Entflechtung von Regen- und Schmutzwasser auf den
einzelnen Parzellen.
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Das Rulckhaltevolumen kann in Form von Versickerung- und Ruckhaltemulden bzw. Mulden-
Rigolen-Elementen bereitgestellt werden. Die Versickerung in den Untergrund muss zwin-
gend Uber die belebte Oberbodenschicht erfolgen. Weiterhin ist durch die Bauherren die
Funktionstiichtigkeit in Abhangigkeit des anstehenden Untergrundes und der flr Unterlieger
gefahrlose Betrieb der Anlagen nachzuweisen.

Grundsatzlich kann das gesamte Zisternenvolumen einer Brauchwassernutzung zugefihrt
werden. Die Entleerung des Riickhaltevolumens erfolgt dann tber die Brauchwasser-ent-
nahme der Zisterne. Daflir ist nachweislich mindestens ein dauerhafter Verbraucher (Toilet-
tenspilung) anzuschliel3en. Insbesondere die Doppelhduser und die Mehrfamilienhauser
eignen sich fir den gemeinsamen Betrieb einer Brauchwasserzisterne, da hier die Bereit-
stellungskosten pro Wohneinheit gering sind und die Entleerung durch die hohe Entnahme-
dichte gesichert ist. Wird die Brauchwassernutzung nur in Form einer Gartenbewasserung
betrieben, so sind daflir nur 50% des Gesamtvolumens zuldssig. Der Rest des Zisternen-
volumens ist als Retentionsvolumen auszubilden.

Wird das Zisternenvolumen ganz oder teilweise als Retentionsraum ausgelegt, darf das an-
fallende Niederschlagswasser nur Uber eine vorgegebene Drosselspende in den entspre-
chenden Kanal entleert werden. Die Drosselspende zur direkten Einleitung von den privaten
Grundstucken in den Oberflachenwasser- oder Mischwasserkanal betragt maximal 0,1 I/s
pro 100 m? unversiegelter Grundstlicksflache.

Aufgrund eventueller Einstauereignisse im Mischwasserkanal und einer méglichen Riick-
fuhrung von Mischwasser in Regenwasserbewirtschaftungsanlagen muss die Einleitung von
Drosselwassermengen und Notluberldufen vom Mischsystem hydraulisch entkoppelt erfol-
gen. Dies kann im Fall von Zisternen und Speicherschachten bzw. Brauchwassernutzungs-
anlagen tber Pumpen und im Fall von Versickerungs- und Riickhalteanlagen oder Mulden-
Rigolen-Systemen Uber einen oberflachennahen Kanal bzw. eine Rinne zum 6ffentlichen
Kanal erfolgen.

Im Bereich der NeuerschlieRung wird hinsichtlich der Forderungen der SGD und dem
Schutzbedirfnis des nachfolgenden Kanals der Gesamtriickhalt auf 50 I/m? befestigter
Flache festgelegt. Davon werden mindestens 25 I/m? befestigter Flache flr den dezentralen
Anteil auf den privaten Grundstlcken gefordert und der Rest tiber einen Kanalstauraum in
der ErschlieBungsstralle gebildet.

Im Hinblick auf eine Abwasservermeidung sind alle Verkehrs- und Stellflachen auf den pri-
vaten Grundstlicken in wasserdurchlassiger Form (Abflussbeiwert max. 0,6) herzustellen.

Die Ableitung und Behandlung der anfallenden Schmutz- und Regenwassermengen (Misch-
wasser) erfolgt Uber das Kanalnetz der Stadtentwasserung Kaiserslautern in der Zentralklar-
anlage.

Die vorhandene Entwasserung der bestehenden offentlichen Verkehrsflachen bleibt unver-
andert und wird direkt dem Mischwassersystem zugeleitet.

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrun-
gen zu sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und Strauchern mit
Leitungstrassen stattfindet. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig Giber den
Beginn der ErschlieBungs- und Baumalinahmen zu unterrichten.
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6.1.11 Belange von Natur und Landschaft

Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage des erar-
beiteten Umweltberichtes, der begleitend zur Bauleitplanung durch die Gesellschaft fiir
Landschaftsanalyse und Umweltbewertung mbH L.A.U.B., Kaiserslautern, erstellt wurde.

Ein Ausgleichsbedarf entsteht bei der Uberplanung eines bestehenden Wohngebiets nur
insoweit, als die kunftig zulassige bauliche Nutzung quantitativ oder qualitativ Gber das Maf}
der bereits vorhandenen Nutzung hinausgehende Eingriffe in Natur und Landschaft erwarten
|&sst.

Durch das geplante Vorhaben werden Lebensraume fur Pflanzen und Tiere dauerhaft Gber-
baut und somit zerstort. Insgesamt werden mit der Realisierung des Vorhabens Geholzbe-
stande, Baume und Wiesenflachen in Anspruch genommen. Die Versiegelung erhdht sich
nur geringfugig gegenuber dem derzeitigen Niveau. Durch die Verwendung versickerungs-
fahiger Bodenbeldge kann auch nach Realisierung des Vorhabens ein Grofiteil des Nieder-
schlagswassers im Geltungsbereich versickern. Zur Reduzierung des Eingriffs bzw. als Aus-
gleich ist auf den durch Abgrabungen und / oder Aufschiittungen betroffenen Flachen, die
nicht Gberbaut werden, wieder Oberboden und eine Begriinung aufzubringen, sodass sich
die Bdden regenerieren kénnen.

Obwohl es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von §13a BauGB
ohne formale Umweltprifung handelt, wurden die von der unteren Naturschutzbehdrde ge-
forderten Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen durch entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan berticksichtigt.

Im Bebauungsplan wurden Regelungen flr die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen, sowohl im
privaten, als auch im 6ffentlichen Raum, getroffen. Die Erhaltung der bestehenden, das
Stadtbild pragenden Baume wurde — soweit das stadtebauliche Konzept dies zulasst - im
Bebauungsplan bericksichtigt.

Die getroffenen Festsetzungen sichern ein Grundgerist der Gebietsdurchgriinung und -
durchliiftung. Die Vorgaben sollen darliber hinaus generell zur Verbesserung der Biotop-,
Boden-, Wasser-, Klima- und Landschafts-/Stadtbildbildfunktionen beitragen und die vorhan-
denen Eingriffe in Natur und Landschaft mindern. Zudem ist es flir den Schutz und Erhalt der
freien Landschaft auch im Sinne der allgemeinen landespflegerischen Zielvorstellungen
wlnschenswert, der Innenbereichsentwicklung Vorrang vor weiterer Inanspruchnahme von
AuRenbereichsflachen einzurdumen.

Durch den Bezug auf die beigefiigte Artenliste sollen naturnahe und standortgerechte Pflan-
zungen entstehen, die die dkologische Funktion der unbefestigten Flachen sowie die land-
schaftliche Einbindung gewahrleisten. Damit dienen diese Festsetzungen auch der rechtli-
chen Umsetzung der im Umweltbericht erarbeiteten landespflegerischen Zielvorstellungen.
Eine negative Fernwirkung des von Wohnbebauung umgebenden Gebietes ist nicht gege-
ben. Uber gestalterische Festsetzungen im Bebauungsplan wird architektonischer Wild-
wuchs verhindert werden und im Gebiet eine baukulturelle Einheit ohne Uniformitat entwi-
ckelt. Durch die Gestaltung, insbesondere auch durch Begrinung und Eingriinung, kann die
Wohnqualitat des Gebietes gegenlber dem derzeitigen Zustand gesteigert werden.
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Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung sind nicht gegeben, da das Gebiet keine spezielle
Eignung fur die Erholungsnutzung aufweist. Beeintrachtigungen auf angrenzende Wohnbe-
bauung kénnen wahrend der Bauphase auftreten. Diese sind auf die Bauphase beschrankt
und treten nur Werktags auf.

Mit der Umstrukturierung und ErschlieRung der stidéstlichen Hangflache sind Rodungen der
vorhandenen Baume verbunden. Im Sinne des § 44 BNatSchG relevante Beeintrachtigungen
geschitzter Arten finden durch die Planung nicht statt bzw. werden durch die Auflage der
Begrenzung der Rodungszeiten auf Zeiten auRerhalb der Brutzeiten vermieden. Die Ro-
dungsgenehmigung liegt zwischenzeitlich vor. Die erforderlichen Rodungsmaflnahmen wur-
den bereits durchgeflhrt.

Mit der Rodung von Gehdlzstrukturen werden Lebensraumstrukturen fur baum- und strauch-
bewohnende Arten beseitigt. GemaR der Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern
(1991) sind alle Baume mit einem Stammdurchmesser von = 60 cm gemessen in eine Hohe
von 100 cm Uber dem Erdboden geschiitzt. Anfang Februar wurde fliir 132 Baume ein Antrag
auf Fallgenehmigung beim zustandigen Griinflachenamt der Stadt Kaiserslautern gestellt.
Uber den Antrag wurde am 08.02.2011 positiv entschieden.

Die alteren Baumstrukturen im Plangebiet (Kreiswehrersatzamt, Ritterpark) bleiben weitge-
hend erhalten. Der kleinflachige Eingriff sidwestlich der Fliegerstraf3e wird durch den Ruck-
bau der Generalsvilla mit anschlieRender Bepflanzung der Flache ausgeglichen. Baumpflan-
zungen in den Grinflachen und entlang von Stra3en und Wegen dienen als Ausgleich fir die
Ubrigen Rodungen im Gebiet. Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans ist pro an-
gefangene 200 m? Grundstlcksflache auf den Baugrundstiicken ein Laubbaum zu pflanzen.

Innerhalb der Garten werden ebenfalls wieder neue Strukturen entwickelt. Die Griinflache
zwischen der Bebauung ,,Am Blutacker und der Bebauung an der ,Fliegerstra3e® bleibt
ebenfalls erhalten.

Der Verlust an Bdumen und Strauchern wird durch umfangreiche Neupflanzungen von
standortgerechten Baumen im Gebiet kompensiert.

Von der Rodung sind zwei nachgewiesene Hohlenbdume betroffen. Es handelt sich um
einen Ahorn westlich der Generalsvilla und um eine Japanische Kirsche zwischen den
Hausern Am Blutacker Nr. 3 und 5.

Der Verlust des Héhlenbaumes (Kirsche) und eines weiteren Hohlenbaumes (Ahorn mit
Grinspechthéhle) im Ritterpark wird im Gebiet durch Neupflanzung und Anbringung von
Nistkasten kompensiert. Die Nistkasten sind gemaR der erteilten Fallgenehmigung (Stadt
Kaiserslautern, Ref. Grinflachen, 08.02.2011) an den verbleibenden Baumen im Wohnge-
biet anzubringen.

Im Sinne des § 44 BNatSchG relevante Beeintrachtigungen geschuitzter Arten betreffen im
Gebiet die Gruppen Fledermause und Vogel:

Vorhabensbedingt kommt es zu einer in Anspruchnahme von potenziellen Winterquar-
tiere/Wochenstuben von Fledermausen in der Generalsvilla. Eine Betroffenheit von Som-
merquartieren in den Baumkronen und -héhlen kann ebenfalls nicht sicher ausgeschlossen
werden. Die Geholzarbeiten werden daher aulRerhalb der Fortpflanzungszeit der Fleder-
mause erfolgen (nur zwischen Ende September und Ende Februar).
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Um potenzielle Beeintrachtigungen der Zwergfledermaus an der ehemaligen Generalsvilla zu
vermeiden, erfolgt der Abriss Mitte Marz und somit auBerhalb der Wochenstubenzeit (Mai bis
Juli/August) sowie aullerhalb der Winterruhe. Hierdurch wird Vermieden, dass potenziell
vorhandene Tiere gestort oder getdtet werden. Die Tiere sind zu dieser Zeit mobil und kén-
nen bei Gefahr flichten.

Darlber hinaus kommt es zu einer Inanspruchnahme von Teilflachen der Jagdgebiete/
Nahrungshabitate. Da die meisten Fledermausarten eine opportunistische und wenig orts-
fixierte Jagdweise aufzeigen, sind aber in keinem Fall essenzielle Nahrungshabitate von
potenziell im Umfeld ansassigen Kolonien betroffen. Ausweichmaoglichkeiten bestehen auf
den 6stlich verbleibenden Griinlandern. Insgesamt ist somit davon auszugehen, dass der
Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht negativ beeintrachtigt wird.

Baubedingte Stérungen der Fledermause fallen aufgrund der Nachtaktivitat nicht ins Ge-
wicht. Sie sind zudem lediglich voriibergehender Art.

Als anlagebedingte Wirkungen verbleiben ggf. Beeintrachtigungen durch die Stralenbe-
leuchtung. Da es sich bei den nachgewiesenen Arten um Arten der Siedlungsraume handelt,
ist begriindet davon auszugehen, dass keine Beeintrachtigung durch die Beleuchtung ent-
steht.

Unter Berlcksichtigung der genannten MalRnahmen treten die Tatbestande des § 44
BNatSchG fiir die streng geschitzten Fledermause nicht ein.

Im Sinne des § 44 BNatSchG relevante Beeintrachtigungen besonders geschitzter Vogel-
arten treffen im Geltungsbereich in erster Linie haufige und verbreitete Vogelarten. Es wur-
den 12 Brutvogel (besonders geschiitzte Arten) sicher im Plangebiet nachgewiesen, fir 4
Arten (besonders geschiitzt) ist von potenziellen Brutvorkommen auszugehen. Beeintrachti-
gungen werden durch die Begrenzung der Rodungszeiten auRerhalb der Brutzeiten vermie-
den.

Far die verbreiteten und hinsichtlich ihrer Lebensraume wenig anspruchsvollen Arten bleiben
durch den weitestgehenden Erhalt der alteren Gehdlzstrukturen im Plangebiet und in dessen
Umgebung ausreichend Lebensrdume bestehen und es werden im Zuge der Gestaltungs-
und AusgleichsmalRnahmen auch neue entstehen (vgl. Festsetzungsvorschlage in Kapitel 9).
Insgesamt wird daher davon ausgegangen, dass fur diese Arten der Sachverhalt des Abs.5
des § 44 BNatSchG einschlagig ist. Danach gilt, dass bei nach Baugesetzbuch zulassigen
Vorhaben im Sinn des § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG die Zugriffsverbote des § 44, und insbe-
sondere das Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach Abs.1 Nr. 3,
bei den im vorliegenden Fall betroffenen européaischen Vogelarten nicht anzuwenden sind,
da ihre 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Der streng geschitzte Grinspecht wurde als Brutvogel in dem parkahnlichen Gelande um
das Kreiswehrersatzamt und dem westlich angrenzenden Ritterpark nachgewiesen.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Hohlenbdume im Gelande des Kreiswehrer-
satzamtes in Anspruch genommen. Betroffen ist lediglich ein Hohlenbaum westlich der
Generalsvilla. Die Rodung erfolgt auerhalb der Brutzeit im Februar. Um Beeintrachtigungen
des besonders stérungsempfindlichen Griinspechts wahrend der Brutzeit zu vermeiden,
werden Eingriffe in potenzielle Nahrungsflachen auf dem unbebauten Hanggrundstick im
Sldosten erst ab Juni erfolgen. Als Lagerflache steht bis Juni nur der 6stliche Bereich des
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Grundstuckes zur Verfugung.

Unter Berlcksichtigung der genannten MalRnahmen treten die Tatbestande des § 44
BNatSchG fiir den streng geschitzten Grinspecht nicht ein.

Detailliertere Informationen zu Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Umweltschutz-
guter kdnnen dem Umweltbericht enthommen werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Eingriffe infolge der vorliegenden Bebauungs-
planung mit Durchfuhrung der festgesetzten grinordnerischen Ma3nahmen ausgeglichen
werden kénnen und somit den Vorschriften des § 1a Abs. 3 BauGB entsprechend planerisch
bewaltigt sind.

6.1.12 Belange des Immissionsschutzes

Eines der grundlegenden Ziele der Bauleitplanung liegt darin, der Bevolkerung bei der Wah-
rung ihrer Grundbedurfnisse gesunde Verhaltnisse zu bieten. Aufgabe muss es deshalb sein,
das Wohn- und Arbeitsumfeld so zu gestalten, dass gegenseitige Beeintrachtigungen ausge-
schlossen werden.

Innerhalb des Baugebietes keine erheblichen Immissions-Beeintrachtigungen durch den
Durchgangs-, Quell- und Zielverkehr zu erwarten.

Eine Larmvorbelastung durch den nahe gelegenen Militarflugplatz Ramstein ist im gesamten
Stadtgebiet Kaiserslautern gegeben. In der Karte ,Larmkonturen fir den Ausbauzustand,
Berechnung mit g = 3" als Bestandteil des im Zuge des Ausbauverfahrens des Flugplatzes
Ramstein erstellten ,Schallzechnischen Gutachtens Uber die zu erwartende Fluglarmbe-
lastung® liegt das Plangebiet jedoch deutlich auRerhalb der Zone Il (65 — 62 dB(A) bei den
Tagwerten). Nach DIN 41092 sind daher Schutzvorkehrungen geman Larmpegelbereich il
malfigebend.

Mit den festgesetzten passiven SchallschutzmalRnahmen gemaf’ DIN 4109 ist ein ausrei-
chender Schutz vor Flugverkehrsgerauschen gewahrleistet.

6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ubernahme von auf Landesrecht
beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
Das Erscheinungsbild des Wohngebietes wird nicht nur durch die duf3eren Vorgaben, wie
beispielsweise die StralRenflihrung, die Stellung der Baukérper und die Begriinung gepragt
sein. Vielmehr hat die Gestaltung des Einzelbaukorpers und der Umgang mit dem Gelande
ebenfalls wesentlichen Einfluss auf das stadtebauliche Gesamtbild. Daher kommt dem ein-
zelnen Bauherrn und Architekten eine hohe Eigenverantwortung im Umgang mit der durch
deren Planung beeinflusste Umgebung zu.

3 Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie
kann zudem bei der Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung
Stadtplanung, Willy-Brand-Platz, 67657 Kaiserslautern) eingesehen werden.
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Die Stadt wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr. 1
u. 2 und Abs. 6 Landesbauordnung (LBauQO) jedoch in die Lage versetzt, in gewissen Gren-
zen Einfluss auf die Baugestaltung zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebau-
ungsplanen sind dann zulassig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwlinschte Erschei-
nungen oder Beeintrachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten,
soweit dieses auf sachgerechten Erwagungen beruht und wenn dabei eine angemessene
Abwagung der (privaten) Interessen des Einzelnen und der Belange der Aligemeinheit er-
kennbar ist. Uber diese Festsetzungen ist als drtliche Bauvorschrift getrennt zu beschlieRen.

6.2.1 Gebaudestellung und Fassaden in der Fliegerstrale und Am Blutacker

In den direkt an die Fliegerstralle angrenzenden Baugebieten C1, C2 und E sind die
strallenseitigen GebaudeauRenwande mit dem Uberwiegenden Wandanteil auf der der
Fliegerstral’e zugewandten strallenseitigen Baugrenze oder in einem Abstand von max. 3 m
zu dieser Baugrenze zu errichten. Durch die getroffene Festsetzung soll, erganzend zu den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, der lineare Charakter der Baufluchten in der
FliegerstralRe betont werden und eine ausreichende rdumliche Fassung des Strallenraums
durch wirksame Raumkanten gesichert werden. Im Gegensatz zur Festsetzung von strallen-
seitigen Baulinien sichert die getroffene Festsetzung einerseits die gewlinschte Fassung des
offentlichen Raums, ohne andererseits die Gestaltungsfreiheit des einzelnen Bauherrn allzu
stark einzuschranken.

Im Baugebiet B2 wird die zuldssige Fassadenbreite je Einzelgebdude entlang der Stralle am
Blutacker auf max. 25,0 m begrenzt. Die Festsetzung dient dazu, einerseits im Rahmen des
durchgehenden Baufensters Freiheit fir den Bauherrn bei der Platzierung der Baukérper zu
bewahren, andererseits jedoch auch das Entstehen einer unerwiinschten Riegelbebauung
vor den benachbarten Gebauden der Wohnanlage Alex-Muller-Strafle 90-100 auszuschlie-
Ren.

6.2.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die in diesem Zusammenhang getroffenen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes regeln
insbesondere die Gestaltung der Dachflachen, die Zulassigkeit und Beschaffenheit von Ein-
friedungen sowie die Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen. Aufgrund der
Lage des Plangebietes auf einem Hangrlcken und der damit verbundenen Einsehbarkeit
des Standortes ist die Vorgabe einer grundlegenden Gestaltung der Dachlandschaft stadte-
baulich begriindet.

Die im Bebauungsplan getroffenen bauordnungsrechtlichen Regelungen stellen einen an-
gemessenen Kompromiss zwischen den wirtschaftlichen Bedurfnissen an die Grundstiicks-
nutzung einerseits und dem o6ffentlichen Interesse an einer stadtgestalterischen Integration
des Wohngebietes in das bauliche Umfeld.

Es wurden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Grinden min-
destens erforderlich sind und von elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild

des Baugebiets sind. Insbesondere wurde dabei der Grundsatz des eigenverantwortlichen
Umgangs mit Grund und Boden gewdrdigt.
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6.2.3 Fassadengestaltung

Die PRE und die Stadt Kaiserslautern verfolgen das Ziel, mit dem Bebauungsplan Ka-O/172
"Haspelstralle — Auf dem Sess — Fliegerstralle — Am Blutacker" ein Baugebiet zu entwickeln,
das einerseits urbane Vielfalt gewahrleistet aber sich andererseits trotz Individualitat der ein-
zelnen Gebaude durch ein harmonisches und attraktives Gesamtbild auszeichnet. Gestalte-
rischer Mal3stab ist das zeitgemalRe Bauen unter Berlicksichtigung von fir die Region typi-
schen Bauformen und Materialien. Hierzu gehért auch die Unterbindung reflektierender
Materialien.

Die Beschrankung auf wenige Materialien zur Fassadengestaltung tragt zu einer Harmoni-
sierung des Gesamterscheinungsbilds des Baugebiets bei, ohne individuelle Lésungen allzu
stark einzuschranken und erscheint vor dem Hintergrund der vorstehend erlauterten stadte-
baulichen Zielsetzung angemessen.

6.2.4 Dachgestaltung

Bei der Festsetzung zur Dachgestaltung fir alle Teile des Plangebietes wird davon ausge-
gangen, dass Dacher das Gesamterscheinungsbild eines Baugebietes in hohem Male pra-
gen. Eine Harmonisierung der Dachneigungen und Dachfarben in bestimmten Grenzen ist
deshalb Voraussetzung fir die gestalterische Akzeptanz des Gebietes durch die kiinftigen
Bewohner und die Bevolkerung allgemein.

Mit der Beschrankung auf Flach-, Pult-, Zelt- und Satteldacher und der bereichsweisen Kon-
zentration der einzelnen Dachformen soll ein méglichst einheitliches Gesamterscheinungs-
bild des Baugebiets erreicht werden; Die Festsetzungen zu Grindachern dienen neben ihrer
generellen 6kologischen und landschaftsbildbezogenen Funktion besonders auch der Nie-
derschlagswasserretention.

Durch die relativ enge Festsetzung von Dachneigung und Dachform wird ein unkoordiniertes
und stadtebaulich unharmonisch wirkendes Nebeneinander unterschiedlichster Dachformen
verhindert. Die Festsetzung der Dachform reagiert auf die Topographie und Exposition der
Grundstlcke.

Zusatzlich sind aber auch begrinte Dacher zulassig, die insbesondere unter 6kologischen
Aspekten zu begrufRen sind und sich auch mindernd auf das Abflussvolumen des Ober-
flachenwassers auswirken.

Die getroffenen Festsetzungen beriicksichtigen das erklarte Ziel der sparsamen, umwelt-
freundlichen und wirtschaftlichen Verwendung von Energie, indem der Spielraum flr eine
energiegerechte Gebaudeplanung nicht unnétig eingeengt wird. Die Vorschriften zur Dach-
gestaltung und Fassadengestaltung erlauben eine sinnvolle Anbringung von Solaranlagen
und behindern auch nicht die Errichtung anderer technischer Anlagen zur Warmegewinnung
oder zum Warmeschutz. Die Beschrankung der zuldssigen Farbgebung zur Dacheindeckung
auf das Farbspektrum von Grau bis Anthrazit gewahrleistet, dass sich auch Solar- und Foto-
voltaikanlagen unauffallig in die Dachlandschaft einfligen und nicht als Fremdkorper wirken.
Sie tragt dazu bei, dem Baugebiet ein einheitliches Erscheinungsbild zu verleihen.
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6.2.5 Staffelgeschosse

Fir Gebaude mit Flachdach werden Staffelgeschosse zugelassen. Diese Staffelgeschosse
mussen jedoch gegentiber den darunter liegenden Geschossen deutlich zurlickspringen, um
eine optische Mehrgeschossigkeit und in Bezug auf die Nachbarbebauung auch eine gegen-
seitige Verschattung zu minimieren.

6.2.6 Antennen

Durch die getroffene Festsetzung soll eine unerwiinschte Haufung von Parabolspiegeln und
Satellitenempfangsanlagen ausgeschlossen werden und deren gestalterische Integration in
das Gesamtbild des jeweilige Gebaude gewahrleistet werden. Dadurch wird vermieden, dass
diese als technischer Fremdkdrper an der Fassade oder im Dachbereich in Erscheinung
treten.

6.2.7 Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Die Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fir Einfahrten, Stellplatze und Hofflachen
entspricht den geltenden wasserwirtschaftlichen Zielvorstellungen und tragt mit zu einer
Minimierung der Eingriffe in die Schutzguter Boden und Grundwasser bei. Zugleich ist sie
hydraulisch wirksam und vermindert das erforderliche Niederschlagswasser-Retentions-
volumen auf den privaten Grundstlicken.

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen
auf bebauten Grundstiicken tragen zu einer angemessenen Durchgriinung des Baugrund-
stiicks mit bei. Die Festsetzung zur Begriinung der stral3enseitigen Gebaudevorzonen
sichern ein Grundgerist der StralRenraumbegriinung, ohne die Nutzbarkeit der Grundstlicke
Uber Gebulhr einzuschranken.

6.2.8 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Die Regelung der Gestaltung von Grundstuckseinfriedungen zum 6ffentlichen StralRenraum
erscheint geboten, um ein moglichst homogenes Erscheinungsbild des Baugebiets zu ge-
wahrleisten.

Daruber hinaus hat sich in der Praxis gezeigt, dass zur Vermeidung gestalterischer Defizite
insbesondere Festsetzungen bezliglich der Hohen von Stitzmauern und Bdschungen sowie
deren gestalterischen Integration in den StralRenraum zweckmafig sind. Durch die getroffe-
nen Festsetzungen sollen Uberdimensionierte Stitzmauern und gestalterisch unpassende
Ubergénge zwischen den Héhenniveaus der einzelnen Beugrundstiicke und dem Strafien-
niveau vermieden werden. Die Beschrankung auf einige wenige Materialien tragt zu einer
Harmonisierung des Gesamterscheinungsbilds des Baugebiets bei.

6.2.9 Standplatze fur Malltonnen und Mullbehalter

Mulltonnen und Millbehalter haben im Allgemeinen eine sehr negative Aul3enwirkung. Um
dies zu unterbinden sind sie in Schranken oder geschlossenen Raumen unterzubringen oder
im Freien der Sicht zu entziehen und/oder intensiv einzugriinen.
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6.2.10 Anlagen der AulRenwerbung:

Die in diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen beziiglich der Werbeanlagen er-

scheinen vor dem Hintergrund des Qualitatsanspruch des Wohnquartiers stadtebaulich un-
erlasslich. Sie wurden jedoch nur in dem Umfang getroffen, wie es fur die im hauptsachlich

wohnbaulich genutzten Gebiet zuldssigen Nutzungsarten (allenfalls kleinere Laden zur Ver-
sorgung des Grundbedarfs oder Blroeinheiten, Freiberufler etc.) erforderlich erscheint.

6.2.11 Zahl der notwendigen Stellplatze:

Die Zahl der notwendigen Stellplatze nach LBauO wird flir Einfamilienhauser mit 2 Stell-
platzen je Wohneinheit und fur sonstige Wohngebaude mit 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit
festgesetzt, um zu gewabhrleisten, dass der private Stellplatzbedarf auf den Baugrundstiicken
selbst abgedeckt wird und die 6ffentlichen Parkplatze im Stralenraum fiir Besucher zu Ver-
fligung stehen.

Fur sonstige Nutzungen ist, entsprechend der jeweiligen Nutzung, die in der Verwaltungs-
vorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 angefiihrte
Richtzahl (Untergrenze) als Mindestzahl der nachzuweisenden Stellplatze auf dem Grund-
stiick oder in sonstiger Weise 6ffentlich rechtlich gesichert herzustellen (Verwaltungsvor-
schrift vom 24. Juli 2000 Uber die Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraft-
fahrzeuge).

6.3 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund mangelnder Ermachtigungsgrundlage nicht als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden konnten, werden als unver-
bindliche Hinweise im Anhang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

6.4 Regelungen nach Landeswassergesetz (Ubernahme von auf Landesrecht be-
ruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan geméaR 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 51 Abs. 4 LWG)

Fir die Oberflachenentwasserung sind die Vorgaben des Landeswassergesetzes Rheinland-
Pfalz vom 05.04.1995 zu berlcksichtigen. Danach soll Niederschlagswasser nur in die dafr
zugelassenen Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es an-
fallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann und die Moglichkeit
nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewéasser mittelbar oder
unmittelbar abflieBen zu lassen.

Der unvermeidbare Oberflachenabfluss von versiegelten Flachen wird auf Grundlage der
Entwasserungskonzeption durch die Rickhaltung in semizentralen Anlagen kompensiert. Fur
die Baugrundstiicke ist im Bebauungsplan eine anteilige dezentrale Riickhaltung auf den
Privatgrundstiicken vorgesehen. Entsprechend den getroffenen Festsetzungen ist je m? voll
versiegelter Flache ein Oberflachenrickhalt von 25 | zu verwirklichen. Hierzu sind max. 30
cm tiefe, dauerhaft begriinte Mulden (z.B. Rasenmulden / Wiesenmulden) oder Mulden/
Rigolen anzulegen, in denen das Niederschlagswasser durch die belebte Bodenzone ver-
sickern kann. Die Festsetzung sieht fur die privaten Bauherren neben diesen klassischen
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Ldsungen auch die Mdglichkeit der Retention des Niederschlagswassers in Zisternen mit
eingebautem Drosselablauf vor. Diese Zisternen sind zu unterscheiden von denen mit reiner
Brauchwassernutzfunktion. Der Speicheranteil ohne Drosselabfluss ist auf den erforderlichen
Regenwasserriickhalt namlich nicht anrechnungsfahig.

Die Ableitung des Uberschiissigen Oberflachenwassers auf den Privatgrundstiicken bei
extremen Niederschlagsereignissen erfolgt tiber einen Uberlauf der Mulden bzw. bei Zister-
nen leitungsgebunden in das in den o6ffentlichen Verkehrsflachen verlegte Mischwasser-
kanalsystem. Bei den Grundstucken ist auf die Hohenlage der Mulde bzw. Zisterne Uber
Straltenniveau zu achten. Die Grundstlicke missen je nach nattirlichem Gelandeverlauf
gegebenenfalls entsprechend modelliert werden.

Da die Zisternen aufgrund ihrer Hohenlage nicht in jedem Fall Gber der Rickstauebene
liegen kdnnen, sind diese mit einer Vorrichtung zum Schutz vor Rickstau zu versehen, die
der DIN 1986, Teil 1, Abschnitt 8.1 entspricht.

Bei der Standortbestimmung der Versickerungsmulden sind neben einem ausreichenden
Gebaudeabstand (Arbeitsblatt DWA-A 138 NEU "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser") auch das notwendige Gefélle des Zulaufs zur
Mulde und die Einbindung in den Garten zu berucksichtigen.

Das Niederschlagswasser von den Stra3en wird dem bestehenden Mischwasserkanal-
system zugeleitet.

Fir die Bereitstellung des offentlichen Mischwasserkanalsystems werden von den Grund-
stiickseigentimern wiederkehrende Beitrage erhoben. Der Anschluss von Grunddrainagen
an die Mischwasserkanalisation ist nicht zulassig.

Der Nachweis Uber das Rickhaltevolumen der Mulden/Zisternen ist im Entwasserungsantrag
zu erbringen, der Bestandteil der Bauantragsunterlagen ist.

6.5 Energieeffizienz

Im Zuge der Planung neuer Wohngebiete kristallisiert sich zunehmend die Frage heraus,
inwieweit bereits bei der stadtebaulichen Planung die Aspekte Energieeffizienz, Energie-
einsparung und Einsatz regenerativer Energien berucksichtigt werden kdnnen. Dies ge-
schieht auch vor dem Hintergrund der globalen und nationalen Klimaschutzziele, welche vor
allem eine Minderung des Ausstoltes an CO, und weiteren so genannten Treibhausgasen
vorsehen, und der Frage, welchen Beitrag die Stadt Kaiserslautern bei der Planung von
Baugebieten leisten kann.

Allerdings sind in diesem Zusammenhang auch die fachgesetzlichen Regelungen der Ener-
gieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu bedenken, weil
sich deren Zwecke mit einer auf den Einsatz erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie ausgerichteten Bauleitplanung tiberschneiden kénnen.

Angesichts der Anforderungen in diesen Fachgesetzen (EnEV und EEWarmeG) liegt die
Annahme nahe, dass, soweit ihre Regelungen greifen, es auf der Ebene der Bauleitplanung
grundsatzlich keiner zusatzlichen MaRnahmen flr Energie sparende Bauweisen und fiir den
Einsatz erneuerbarer Energien bedarf. Eine sonst auf diese Ma3nahmen ausgerichtete
Bauleitplanung wird hier gewissermalfien entlastet. Allerdings kdnnen sich aus beiden
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Rechtsbereichen Anforderungen an die Bauleitplanung ergeben, z.B. um die Durchflhrbar-
keit der Mallnahmen planungsrechtlich sicher zu stellen. Auch kann die Gemeinde dartber
hinausgehende MalRnahmen beabsichtigen.

Insofern kann der Bauleitplanung fir die von beiden Fachgesetzen geforderten MaRnahmen
zur Energieeinsparung im Gebaudebereich und fir den Einsatz erneuerbarer Energien eine
unterstitzende oder gar weitergehende Funktion zukommen. In diesem Zusammenhang ist
jedoch die Bedeutung des Abwagungsgebotes und zwar insbesondere der Grundsatze der
VerhaltnismaRigkeit, Eignung und Durchfuhrbarkeit von Bebauungsplanfestsetzungen zu
beachten. Vor allem bei verbindlichen Festsetzungen missen auch die hiervon berihrten
privaten Belange in die Abwagung einbezogen werden, um zu gewahrleisten, dass die
Grundstlickseigentimer nicht unverhaltnismaRig belastet werden.

Mit der vorliegenden Planung wird die Inanspruchnahme von AulRenbereichsflachen vermie-
den und dem Ziel der Innenentwicklung nachgekommen. Damit werden 6kologische Eingriffe
vermindert und durch die Nutzung bestehender Leitungsnetze und Versorgungsinfrastruktur
die Energieeffizienz verbessert. Im Plangebiet ist die Mdglichkeit eines Anschlusses an das
Fernwarmenetz der TWK gegeben.

Die getroffenen Festsetzungen bericksichtigen dartiber hinaus das erklarte Ziel der spar-
samen, umweltfreundlichen und wirtschaftlichen Verwendung von Energie, indem der Spiel-
raum fur eine energiegerechte Gebaudeplanung und nicht unnétig eingeengt wird. Die be-
reits durch die bestehende StralRenflihrung vorgegebene Stdausrichtung der Baukdrper und
die Sudexposition der Hanglage begulnstigen die Voraussetzungen fir die Nutzung der
Solarenergie.

SchlieRlich sei auf die Mdglichkeiten zum Einsatz ,weicher” Instrumente hingewiesen, von
Anreizsystemen flr die Nutzung erneuerbarer Energien und die Einhaltung bestimmter
Energieeffizienzstandards bis zur Energieberatung des Bauherrn.

7 Maflinahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Die Flachen des Plangebiets befinden sich bis auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen im
Eigentum der PRE Projekte GmbH & Co. KG. Die Verkehrsflachen sind Eigentum der Stadt
Kaiserslautern. Die erforderlichen bodenordnenden Maf3nahmen sollen in einem bodenord-
nerischen Verfahren ggf. in Verbindung mit einem stadtebaulichen Vertrag oder Erschlie-
Rungsvertrag geregelt werden. Die Regelung der gegenseitigen Verbindlichkeiten muss vor
dem Satzungsbeschluss erfolgen

8 Kosten und Finanzierung
Auler den Kosten flr die Verfahrensdurchfliihrung des Bebauungsplanverfahrens fallen fir
die Stadt Kaiserslautern keine Kosten an.

Die geschatzten Kosten zur Herstellung der innerhalb des Bebauungsplangebiets gelegenen
offentlichen Verkehrsanlagen belaufen sich auf:
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- Auf dem Sess von Am Vogelgesang bis Am Blutacker

Straflenausbau ca. 360.000,- €; Straflenbeleuchtung ca. 54.000,- €
- Am Blutacker

Strallenausbau ca. 462.000,- €; Straflenbeleuchtung ca. 70.000,- €
- Glenn-Miller-Stralle

Stralkenausbau ca. 60.000,- €; Strallenbeleuchtung ca. 12.000,- €
- Fiiegerstralte von Auf dem Sess bis Haspelstralle

Strallenausbau ca. 518.000,- €; StralRenbeleuchtung ca. 78.000,- €
- Haspelstrake von Amselstrafie bis Am Blutacker

Stralenausbau ca. 259.000,- €; Straflenbeleuchtung ca. 40.000,- €
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Stadtverwaltung Stadtverwaltung
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