Stadt faiserstautern
Bebauungsplan "Gersveilerwes - “e fa; une

Textliche Festsetzuncen
(unter Anwendunc der Baulyg vem 15.%2.

; Bezlrksreglerung Rheinhessen-Pfaiz
Zur Entscheidung
voa 1. 1en. 1B

Az 3S/%00-03 K. 201 %

O L D D T A P P T T R T D R PO PP TR T Y

}
!

Mw(awg A

1 ~A 1A=
! Sty \

1. Art der baulichen kutz zung (§§ 1 - iS5 BauhV0}

1.1 Reines Yionngebiet (¥R} cem £3% 5 3 Baulive
Yon den Ausnahmen rech § 3 (3

lichen fir Gemeinbedar? gem#d § & (1) Nr. 2 3Baut

-

.
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vaR der baulichen futzung (8§ 15 - 21a BaulVC)

-

2.1 Die in der Planzeichnung zuszewiesanen Grund- und Geschcifiichen-
zahlen sind Hichstwerte nach § 17 (1) BauliQ

2.2 Bei Baufl&chen ohne Angabe ven Grund- und Geschofflichenzzhien
wird das MaB der zuldssigen baulichen Ausnutzung bestimmt durch:

a. die tiberbaubare Grundstiicksfléche;
b. die festgesetzte Geschofzzni.

Die in § 17 (1) BaudVC fes tcelecten HEchstwerts dijrfen nicht

schrxtten verden.

2.3 Bei der eingeschossicen Bedauunc kann in Hzngiage talseitic ein

weiteres GescheB als Ausnanme zucelassen wercen, wenn d18 10 ger

»

Planzeichnung festgelecte zulZssige CGescneid flicnenzanhi nicnht Uber-
schritten wird.

:Nebénanlagen (§ 14 BaulvQ)

3.1 Nebenanlagen nach § 14 (1) und (2) BauMVC sind allgemein nicht
zuldssic. : :

————

3.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassan werden:

a. Millooxen,
b. offene Schwimmbeckesn bis 40 am iassertiicne

7. o Gberhaute Fliche bei frei-

c. Uberdachte Schwimmbecken dis
iedoch nicht menr als 10 , der Grund-

stehenden Einzelhdusern,
stiicksfléche.



4. Stellpldtze und Garagen

4.1

4.2

4.3

44

Garagen und Stellgldize sind allgemein nur auf cen in der Plan-
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zeichnung festgesetzten Fliche und innerhalb der liberbaubaran

Grundstucksf1uche zulassig

Ausnahmsweise kZnnen Garagen und Stellcldtze auf den nicht iUber-
i _

baubaren Grundstiicksfidche zug e]as:en verden
Dies gilt auch bei den Reinenhausgruppen, wenn die durch zeich-

._.A
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nerische Darstellung im Bebauungsplan ausgewiesene Gamein-
schaftsgaragen (GGa) nicht ausreichen d’ Ur die zulgssige
Grundstiicksausnutzung gemé? § 71 LBauC noiwendigen Stellplidt
nachzuweisen.

=5

Sovieit L]ﬂLE]C&PaﬂEﬂ in Gruppen zusammencefalt sind, missen sie

als Einheit gestaltet werden.

Dﬁcher von Tiefgaragen sind als begehbare Griinfléchen anzulegen.

5 Nicht Eberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauMVO)

a1

V1cht uberbaubare Grundstiickstldchep sind mit Ausnahme der unter
3 2 und unLer 4.2 au‘re tihrten baulichen AnTacen grundsidtzlich

von Jeder Bebauung fre1zuhcluen.

b2 Kinderspielp]étze gemdR § 22 LBauO sind auf den nicht Uberbaubarer

Grundstiicks f1ichen al}éemein'2u1§ssig.

6. Gestaltung baulicher Anlagen

‘6 1 Dacher

a2 Be1 Einzelhdusern sind Flach-, Sattel- und YWalmdécher zuge-
lassen, ‘

b. bei den iibrigen Haustypen sind nur die in der Planzeichnung
eingetragenen LDachformen zuldssig,

C. 1nnerha]b einer Hausgruppe swnd nur gleiche Cachneigungen

zuldssig,

d. Dachaufbauten sind nur bei den mehrgeschossigen Gebduden
flr Aufzige und Treppenhiuser zuldssig
Gaupen und sonstige Dachaufbauten sind allgemein unzuldssig,

e. bei der Dacheindeckung diirfen keine hellen und auffallenden
Farben, sowie hochc1=nzendes und farbmusterbildendes Material
verwendet verden. Die findeckung benachbarter Hiuser soll nicht
in storendem Kontrast zueinander stehen.



6.2 Kniestocke
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a. Kniesttcke sind nur bei Sattel- und Walmddchner zul

(@)

d. Die zuldssige KniestockhGhe betrdgt 37 cm, gemessen zwischen
Oberkante Rohdecks und Oberkante Fufpfetisz.

6.3 Einfrfedungen und Sichtschutzanlagen

a. Alle Grundstiicke konnen eingefriedet werden.

b. Entlang von StraBen und offentlichen Fufwegen sind
Einfriedungen und Sichtschutzanlagen bis zu 1,20 m ~Gne zuldssig.

¢. Zur Uberbriickung von Geldndeunterschieden sind Stitzmeuern
bis zu 1,50 m Hdhe zul&ssig.

'd. Die Verwendung von Stachel- und Maschendraht und Ronrgelédnder
ist straBenseitig untersagt.

e. Alle Ubrigen Einfriedungen und Sichtschutzanlagen dirfen eine
maximale Hohe von 1,30 nicbt Uiberschreiten.

6.4 Stiitzmauern
‘Zur,Dbérerckung von Geldndeunterschieden sind Stiztmauern
bis zu 1,50 m Hohe zuldssig.

Nachrichtlich
Das Baugebiet liegt in der Zone 4 der Schutzbereichseinzelforderung vom
16.4.1974 flr die militdrische Anlage Morlautern. Die Einzelicrderungen

beriihren jedoch die vorgesehene Bebauung nicht.
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