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Bebauungsplan “Gewerbegebiet Rotenberg"
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BEGRUNDUNG (§ 9 (8) BauGB)

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der sidliche Bereich des Rotenberges zwischen Baalbornerweg und Hertels-
brunnerweqg wird auf ca. 3/4 der Uberplanten Fldche bereits gegenwdrtig
von Gewerbebetrieben genutzt. Der restliche Teil, der gegenwdriig noch
landwirtschaftlich bearbeitet wird, ist als zusdtzliches Angebot an ge-
werblichen Baufl&dchen. vorgesehen. '

Da die ErschlieBung und die Einbindung des bestehenden, gewerblich ge-
nutzten Gebietes innerhalb eines stidtebaulichen Konzeptes unzureichend

ist und fir kiinftigen Bedarf zusdtzliche gewerbliche Baufldchen ausgewiesen
werden miissen, sollen durch den Bebauungsplan die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die ErschlieBung und Bebauung sowie den Grundsticks-
erwerb geschaffen werden.. o

2. Entwicklung'des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan und weitere
bestehende Rechtsverhdltnisse '

Das Bebauungsplangebiet ist mit Ausnahme der Teilfldche dstlich des Hertels-
brunnerweges im wirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufldche und
“in einem Teilgebiet als Mischfldche ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist
~somit’ weitgehend aus dem Flachennutzungsplap entwickelt.

Fiir das Gebiet zwischen Bahnlinie und der Mainzer StraBe bestehen die Be-
bauungspldne "AuBere Mainzer StraBe" - Anderung 1 vom Februar 1965 und fir
den Teilbereich westlich der ZschockestraBe "AuBere Mainzer StraBe" --
Anderung 2 vom ‘Januar 1974. : '

Mit der. vorliegenden Planung werden die vorhergehenden Festsetzungen gedndert.

3. Planinhalt und Abwdgung

ErschlieBung

Das Gewerbegebiet wird von der B 40 hér-iber den bereits bestehenden AnschlubB

- ZschockestraBe durch .eine parallel zur Bundesbahnstrecke verlaufende Haupt-

- erschlieBungsstrafe erschlossen. Die Fahrbahn wird beidseitig von 2,50 m
“breiten Parkstdnden begleitet, die auch das Abstellen von Lkw's ermdglichen.
Die schmale Baser-Briicke .bleibt erhalten und wird nur von landwirtschaftlichen
Fahrzeugen, Radfahrern und FuBgdngern benutzt werden kdnnen.

Mit dem ebenfalls eingeleiteten Bebauungsplanverfahren fir das gstlich an-

grenzende Gebiet Hertelsbrunnen ist eine Verldngerung der Haupterschiieflungs-

~ straBe und ein 2. Vollanschlu® an die 8 40 in H8he der DonnersbergstraBe vor-
- gesehen. | :



- Senkrecht zu der HaupterschlieBungsstraBe sind 5 kurze Stichstrafen mit
schmalerem Querschnitt geplant, die jeweils in einem Wendehammer enden.
Lage und Anzahl dieser StichstraBen stellen fiir den norddstlichen Bereich
den maximalen Planungsfall dar. Bei der Durchfiihrung der Erschliefung
kdnnten diese StraBen mit den notwendigen Grundstiicksgrdfen der kinftigen
Betriebe abgestimmt werden.

Der westliche Teil des Fahrweges "Zum Eselsbachtal" wird aufgelassen und
kiinftig nur noch als Wirtschaftsweg bzw. als Wartungsweg fiir die Haupt-
entwdsserungsleitung des Gewerbegebietes genutzt.

Die westliche Verldngerung der ZschockestraBe wird bis zur Uberfithrung
der Mainzer Strafie ebenfalls aufgelassen, da dieser StraBenabschnitt zur
Erschliefung der angrenzenden Grundstiicke nicht mehr bendtigt wird und
Durchgangsverkehr in Richtung NordbahnstraBe ausgeschlossen werden soll.

Die entlang der Nordseite der Bahnlinie gelegenen Grundstiicke zwischen
dem geplanten Briickenbauwerk und dem Hertelsbrunnerweg k@nnen bei Bedarf
durch die Anlage eines Werkgleises an’ das Bundesbahnnetz angeschlossen
werden.

Das Erschliefungssystem ermdglicht einen abschnittsweisen Ausbau des Ge-
werbegebietes, wobei die gegenwdrtig noch landwirtschaftlich genutzten
Fldchen im Osten des Gebietes zuletzt erschlossen und bebaut werden sollen.

Als Ersatz fir den aufzulassenden Wirtschaftsweg Zum Eselsbachtal erhdlt
der neue Wartungsweg entlang der Bahnlinie einen leichten Feldwegeausbau,
so daB er fir die Landwirtschaft mitbenutzt werden kann. Ebenso werden die
bestehenden letSthaftswegE siidlich der Autobahn miteinander verbunden
werden.

Die in der Planzeichnung bei der B 40 dargestellte Spurenannrdnung und Spuren-
breite sowie Aussagen {iber Radweg und Begriinung bleiben einer Detailplanung
lberlassen. Sie ist mit dem zustdndigen StraBenbauamt abzustimmen. Die im
Bebauungsplan festgelegte Gesamtbreite des Strafenraumes wird durch die
Detailplanung nicht berihrt.

Das gesamte Plangebiet umfaBt eine Fldche von ca. 41,53 ha.
' ha, die

des.Mischgebietes ca. 5,67 ha.

Die Hohe der Bebauung im Gewerbegebiet wird fiir den Bereich nérdlich der
HaupterschlieBungsstrafe auf maximal zwel Geschosse und filir den Bereich
sidlich davon auf maximal vier Geschosse begrenzt. Die zuldssige Grund-
flachenzahl betrdgt im Gewerbegebiet generell 0,8 und die Geschoffldchen-

zahl bei einer zweigeschossigen Bebauung 1,6 und bei einer v:ergeschussigen
Behauung 2,2.

Begriinung

Gegen das geplante Gewerbegebiet "Rotenberg" werden in dem vom Landesamt fir
Umnweltschutz und Gewerbeaufsicht erstellten Stadtklimagutachten keine Ein-
wendungen aus klimatischer Sicht erhoben. Es muB allerdings sichergestellt
werden, daB die "Frischluftschneise" entlang.des Baalbornerweges in Richtung
Siiden erhalten bleibt.



Die Planung erfiillt diese Forderung mit einem ca. 33 m breiten Grinstreifen
zwischen dem Baalbornerweg und dem geplanten Heizkraftwerk. Dieser setzt
.S§ich zusammen aus einem 5 m breiten Landschaftsgehdlz, einer 23 m breiten
Kleingartenanlage und einer 5 m breiten Schutzpflanzung, Die im Fléchen-
nutzungsplan vorgesehene Kleingartenanlage auf der Westseite des Baalborner-

weges unterstitzt ebenfalls die Forderung fiir den Erhalt der "Frischluft-
schneise”. : '

“Entlang der StraBen wird dffentliches Griin in Form von grofkronigen Bdumen
mit Unterpflanzung vorgesehen, das dem Baugebiet eine Gliederung vermittelt
und im Falle der senkrecht zum Hang verlaufenden StichstraBen ebenfalls den
FrischluftabfluB vom Rotenberg her begiinstigt.

In der Mainzer StraBe werden zusdtzlich zu der vorhandenen Bepflanzung die
Mittelstreifen und die Randstreifen mit groBkronigen Bdumen begrint.

- Auf den privaten Grundstiicken im Norden und Osten des GE-Gebietes wird'2ur
‘Einbindung und Abschirmung gegen die freie Landschaft ein ca. 10 m breiter
Gringlrtel aus landschaftsgerechten Bischen, Stréduchern und Baumen geplant.

AuBerdem wird fiir die privaten Grundstiicke eine Begriinung von 40 % der nicht
iberbauten Flachen mit Biumen und Strduchern gefordert. Je 4 Stellpldtze sind
mit einem groBkronigen Baum zu begriinen. ' ‘

In Gewerbegebieten kommt es vor allem auf hochwachsende Baum- und Strauch-

- pflanzungen an, die durch ihre Funktionen (Schattenspende, Staubfilterung,
Temperaturausgleich und kleinriumige Luftzirkulation durch unterschiedliches
Erwdrmungs- und Abkiihlungsverhalten von Wegen, Rasenfldchen und Geh8lz-
bestanden) bioklimatisch ausgleichend wirken und dariiber hinaus das Ortsbild
wesentlich ansprechender gestalten. :

" Die auf den einzelnen Grundstiicken zu pflanzenden Gehdlzbestdnde sollen dabei
in den Randzonen und an den Grundstiicksgrenzen mdglichst in Form von mehr-
reihigen, geschlossenen Schutzpflanzungen angelegt werden, weil sie dort auf
lange Sicht in ihrem Bestand weitaus weniger durch betriebliche Vorgdnge und -
Gebdudeneubauten gefdhrdet sind und weil solche Pflanzungen die geringsten -
Pflegekosten verursachen. . - o

Betriebsarten und BetriebsgrdBen

In dem Géwerbegebiet wird dl& AmstadIUNg von nicht erhebtichstirenden-Be=—
trieben nach § 8 BauNVO uneingeschrankt zugelassen. Diesen Anforderungen
entspricht auch das mit einer Leistung von max. 20 Megawatt vorgesehene Heiz-
kraftwerk. - . :

Im Bereich zwischen der Bahnahiage und der HaupterschlieBungsstrafe sgllen .
BetriebsgroBen von mind. 4000 m’ vorgesehen werden, wdhrend fir die nérdlichen
Bereiche kleinere Einheiten von ca. 2000 m? geplant sind.

Auf dem ca. 6 % steilen Geldnde norddstlich der Freihalteflache fiir ein Heiz-
- kraftwerk kdénnen kleinere Betriebe mit ca. 1000 - 1500 m* GrbBe.qngesledelt
werden, die nicht auf grdfBere ebene Betriebsfldchen angewiesen sind.
Kleingﬁrted

- Auf der Ostseite des Baalbornerweges ist eine Kleingartenanlage von insgesamt
0,96 ha vorgesehen. Es kdnnen dort etwa 20 bis 25 Kleingdrten gebildet werden.

.



Schallschutz

Durch die-Anbindung des Gewerbegebietas. Rotenberg iber die Zschocke-
straBe an die B 40, Mainzer StraRe, wird die Signalisierung dieses
Knotenpunktes notwendig.

'Es ist zu erwarten, daB sich hieraus sowie aus der zusdtzlich zu er-
wartenden Verkehrsbelastung (Prognoseverkehr) wesentliche Anderungen
der Larmverhdltnisse ergeben. Hiervon ist das Mischgebiet siidlich
der B 40 zwischen Mennoniten- und Nordbahnstrafe betroffen.

~ Genauere Daten zur kinftigen GréBe und Struktur des neuen Gewerbegebietes -
sind bisher nicht verfiigbar. Daher muBte das zusdtzliche Verkehrsauf-
kommen welches das Gewerbegebiet verursacht, grob geschdtzt werden.

Den Larmermlttlungen wurden folgende Verkehrsbelastungen zugrundege-
legt:

Heute Kunftlg
~ Mainzer StraRe westlich : ‘
Mennoniten- /Zschocke- o - 22 000 Kfz/24 v~ 32 600
Strafe o ‘
Mainzer StraBe @stlich ' o '
Mennoniten-/Zschocke- - _ 18 000 ‘ 28 500

straBe.

- Bedingt durch die schon heute erhebliche Verkehrsbelastung sind die

- Planungsrichtpegel der DIN 18005 fir Mischgebiete weit Uberschritten.
In dem untéersuchten Bereich werden Larmpegel zwischen 64,0 und 64,5

- dB(A) am Tag bzw. 53,8 und 54,3 dB(A) in der Nacht erreicht.

Nach Eintritt des Prognosefalles werden an den Hausern Mainzer StraBe
- 76 - 86 auch die Grenzpegel nach RLS-83 - 67 / 57 dB(A) - Uberschritten.

LarmschutzmaBnahmen an den StraBen kdnnen aufgrund der stadtebaullchen
Situation nicht durchgefihrt werden. Es ist also Larmschutz an den
Gebduden notwendig. .

Die Hiuser Mainzer StraBe 78 und 86, die beide noch mit Einfachver-
glasung ausgestattet sind, miissen entsprechend der Schallschutzklasse .
2 ausgestattet werden.

Haus 80 benstigt SSK 3; die vorhandenen Fenster der SSK 2 sind auszu-

wechseln. Die €lr LirmschutzmaBnahmen entstehenden Kosten sind Bestand-
te11 der Strafenbaumalinahme.

Haus 76 ist bereits mit der benbtigten SSK 2 ausgestattet; hier sind
keine weiteren MaBnahmen notwendig.



4., Kosten und Finanzierung

Aus der Verwirklichung des Planes entstehén etwa folgende Kosten:

Strafen und dffentliche Fquege 4 500 000,-- DM
1 Briickenbauwerk : 1 500 000,-- DM
Abwasserbeseitigung 3 600 000,-- DM
Wasserversorgung ' 750 000,-- DM
Elektrische Versorgung ' 1 112 000,-- DM
Gasversorgung ' - _
StraBenbeleuchtung ‘ ‘ -1 250 000,-- DM
Begriinung ~ 1 130 000,-- DM
Wirtschaftswege ' 55 000,-~ DM
Gleisanschlul - .

‘Kosten fiir Umlegung und Vermessung -
~Kleingartenanlage ‘ . 410 000,-- DM
Gesamtkosten: : 14 307 000, -~ DM

"Hiervon trigt die Stadt den Kostenante11 “der in den geltenden Satzungen
{iber Erschl1eBungs- und Ausbaubeitrige vorgesehen ist.

5. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaBnahmen zu treffen:
‘a. Fir das Baugebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig.

b. Die im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsfldchen und dffentliche
Griinflachen (Immissionsschutzfldchen) festgesetzten Grundstiicke
werden in das Eigentum der Stadt dberfihrt, soweit sie noch nicht in
deren Eigentum sind.

¢. Weitere bodenordnende MaBnahmen konnen erfolgen, falls dies zur Er-
~_schliefung und Bebauung notwendig ist. :

6. AusfilhrungsmaBnahmen

Mit der Durchfilhrung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Erlangung'
seiner Rechtsverbindlichkeit begonnen werden.

Kaisersldautern, 12.02.1991
Stadtverwaltung

s
. Piontek)
erbiirgermeister . : ~



