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A.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch das Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I. Nr. 64)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 zuletzt geandert
am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.
58)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) (213-1) vom 24. November 1998 (GVBI
1998, S. 365) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. 2003, S. 155)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2003 (GVBI. S. 390)

Denkmalschutz- und -pflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz vom 23.03.1978 (GVBI. 1978,
S. 159), zuletzt gedndert durch das Landesnaturschutzgesetz vom 28.09.2005 (GVBI.
2005, S.387)
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1.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 (1) BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(88 1-15 BauNVvO)

1  Gewerbegebiet GE 1:
(§ 8 BauNVO)

Folgende Einrichtungen sind nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssiqg:

=  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche
Betriebe

= Anlagen fur sportliche Zwecke

=  Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Folgende Einrichtungen sind nach 8§ 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassiqg:

=  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Folgende Einrichtungen, die nach § 8 (2) BauNVO allgemein zul&ssiq sind, sind
nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen:

=  Tankstellen

=  Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Aus-
Ubung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist
oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches We-
sensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, Laufh&duser, Modellwohnungen,
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Sex-Shop’s, Peep-Show’s, Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmerver-
mietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen.

Folgende Einrichtungen, die nach 8§ 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssig
sind, sind nach 8 1 (6) BauNVO ausgeschlossen:

= Vergniugungsstatten
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.1.2 Gewerbegebiet GE 2:
(§ 8 BauNVO)

Folgende Einrichtungen sind nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssiq:

=  Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Folgende Einrichtungen sind nach § 8 (2) BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 4 BauNVO
allgemein zulassiqg:

= Emissionsarme Gewerbebetriebe der Feinmechanik und Elektrotechnik
(z. B. Entwicklung, Produktion und Montage von maschinenbaulichen und
elektrotechnischen Komponenten)

Folgende Einrichtungen sind nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassiqg:

=  Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Folgende Einrichtungen sind nach § 8 (3) BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 4 BauNVO
allgemein zulassiqg:

=  Schulungsrdaume incl. erforderlicher Gasteunterbringung, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind.

Folgende Einrichtungen, die nach 88 (2) BauNVO allgemein zuldssig sind, sind
nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
Tankstellen

Anlagen flr sportliche Zwecke

Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Aus-
Ubung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist
oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches We-
sensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, Laufh&duser, Modellwohnungen,
Sex-Shop’s, Peep-Show’s, Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmerver-
mietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen.
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Folgende Einrichtungen, die nach 8§ 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssig
sind, sind nach 8 1 (6) BauNVO ausgeschlossen:

= Vergniugungsstatten
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.2 Mas der baulichen Nutzung
(88 16-21a BauNVO und § 9 (1) BauGB)

1.2.1  Das Malf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
= die Grundflachenzahl (GRZ),
= die Geschossflachenzahl (GFZ),
= die Zahl der Vollgeschosse.

1.2.2  Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und Geschossflachenzahlen
sind Hochstwerte.

1.2.3  Bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflache (GRZ) der Geb&ude sind die Fl&-
chen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
nicht mitzurechnen.

1.2.4  Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache (GFZ) kann nach § 20 (3)
BauNVO die zuldssige Geschossflache um die Flachen unter der Gelandeober-
flache hergestellten Garagen tberschritten werden.

1.2.5 Ho6he baulicher Anlagen § 18 BauNVO:

Als Hohe der baulichen Anlagen wird im Bereich G1 eine Gesamthdhe von

TH = maximal 10 m vom nattrlichen Geldndeverlauf ausgehend festgesetzt. Die
Firsthéhe wird auf FH = maximal 14 m festgesetzt.

Als Hohenbezug wird der natlrliche Gelandeverlauf festgelegt.

Fur die Grundstiicke entlang des Baalborner Weges wird die Oberkante Achse
Baalborner Weg und die mittlere Grundstiicksbreite, die fur das Hauptgebdude
mafigeblich ist, als Bezugshohe festgesetzt.

1.2.6 Die angegebenen Malie beziehen sich im Gewerbegebiet auf die Gebaudeober-
kante (OK), die Traufhéhe (TH) und die Firsthéhe (FH).

Diese Mal3e sind Hochstmalie.
Die Hohenangaben im Bebauungsplan sind Meterangaben.
Als Gebaudeoberkante fur bauliche Anlagen gilt:
Bei Flach-/Pultdéchern:
Obere Begrenzung ist die oberste &ufRere Schnittlinie der aufgehenden Gebau-
dewand mit der u3eren Dachhaut.
Bei Satteldachern:
Traufhohe ist die Schnittkante zwischen der AuRenflache des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut.
Firsthohe des Gebaudes ist oberster Schnittpunkt der Dachflachen.
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1.3 Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 23 BauNVvO)

1.4.1 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen gemaR § 23 (3)
BauNVO festgesetzt.

Hinweis:

Um die Behinderung des Kaltluftabflusses zu vermindern, sollten die Bauwerke
soweit als moéglich in Fallrichtung, also etwa senkrecht zu den Héhenlinien er-
richtet werden. Die Baullicken zwischen den einzelnen Gebauden sollten eine
Mindestbreite von 10 m aufweisen.

1.5 Nebenanlagen
(§ 14 BauNVvO)

1.5.1. Nebenanlagen nach 8 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

1.5.2  Nebenanlagen nach 8 14 (2) BauNVO sind auch aufRerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

1.6 Stellplédtze und Garagen
(8 12 BauNVvO)

1.6.1  Uberdachte Stellplatze und Garagen sind geman § 12 (6) BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsttckflachen bzw. auf den dafir festgesetzten Flachen
zulassig.

1.6.2  Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auf3erhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig, wenn sie in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt
sind.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Grundstiicksflachen nachzuweisen.

1.7 Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsfldchen
(8 9 (2) BauGB)

1.7.1  An offentliche Verkehrsflachen angrenzende Baugrundstticke sind bis zu einer
Grundstuckstiefe von 3 m der Hohenlage der Verkehrsflache anzugleichen.

1.7.2  Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind auf den an-
grenzenden Grundstiicken zu dulden, soweit diese zur Herstellung des Stra-
Benkdrpers erforderlich sind. Zur Herstellung des StraRenkdrpers ist die zeitwei-
lige Inanspruchnahme der angrenzenden Grundstiicke bis zu einer Tiefe von
0,50 m durch die Eigentimer zu dulden.
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1.8 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an allen Gebauden, an denen die
stadtebaulichen Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, wesent-
lich Gberschritten werden, LarmschutzmalRnahmen durchzufiihren.

Hinweis:
Bei der Errichtung von Betriebswohnungen und Schulungs-/Gasterdumen wird
der Einbau von Fenstern mindestens der Schallschutzklasse 2 empfohlen.

1.9 Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 14 BauGB)

1.9.1  Hinweis zur Regenwasserbewirtschaftung:
Inhalt und Umfang der MaRnahmen zur Niederschlagswasserentwasserung sind
zwischen dem Grundstickseigentiimer und der Stadtentwasserung mittels eines
Stadtebaulichen Vertrags vom 29.01.2007 geregelt.

Die Inhalte des Stadtebaulichen Vertrags sind bei der Realisierung der Vorha-
ben zu berlcksichtigen.

2. Griinordnerische Festsetzungen, landespflegerische Ausgleichs- und Ersatzmag-
nahmen
(8 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB, sowie § 88 (1) Nr.1 und Nr.3 LBO

2.1 Griinordnerische Festsetzungen
(8 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

2.1.1  Auf der entlang der nérdlichen Planungsgebietsgrenze ausgewiesenen Grinfla-
che im Gebiet GE 2 ist insgesamt mindestens ein Gehélzanteil von mindestens
20 % herzustellen.

Zur Einbindung der an die Grunflache grenzenden Baukdrper sind die Gebaude
zur Landschaft hin nach Norden hin durch Gehdlzflachen mit einer Mindestbreite
von 6 m eingefasst werden. Bei dichter Bebauung erhoht sich dadurch der Min-
destanteil von 20 %.

Pflanzdichte: Pro 200 m? Gehdlzflache sind ein groRkroniger Baum (Hoch-
stamm, Stammumfang mind. 18-20 cm), zwei kleinkronige Baume (Heister, HO-
he beim Pflanzen: mind. 150-200 cm) und 100 Straucher (H6he beim Pflanzen:
mind. 60-100 cm) zu pflanzen, dabei sind heimische Laubgehdlze zu ver-
wenden.

2.1.2 Die Parkplatzflache im Nordosten des Planungsgebietes ist nach Norden hin mit
einem mindestens 4 m breiten Grinstreifen mit einem Gehdlzanteil von ca. 60%
gemal den Pflanzdichten aus 2.1.1.herzustellen.

2.1.3  Entlang der Wege im Osten des Gebiets GE 1 sowie im Westen und Siden des
Gebietes GE 2 ist jeweils eine Baumreihe (Hochstamm, Stammumfang: mind.
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2.1.4

2.1.5

2.1.6

2.2

2.2.1

2.2.2

2.3

2.3.1

18-20 cm, im Abstand von ca. 15 m gemalR Planzeichnung anzulegen. Dabei
sind die Schutzbestimmungen fir die Gashochdruckleitung am Baalborner Weg
zu beachten. Von den angegebenen Pflanzstandorten kann bis zu 5 m abgewi-
chen werden.

Die nicht Giberbaute Grundstiicksflache in den Gebieten GE 1 und GE 2 ist als
Grunflache mit einem Gehdélzflachenanteil von 20 % anzulegen. Die Geholzfla-
che ist mit einer Pflanzdichte wie in Festsetzung 2.1.1 beschrieben herzustellen.

Um die Funktion des Kaltluftabflusses zu gewéhrleisten, ist dstlich entlang des
Baalborner Weges im Gebiet GE 2 ein 15 m breiter Griinstreifen mit einem
Baum- und Strauchanteil von 15-20% herzustellen. Der Bereich ist von Bebau-
ung, auch von Stellplatzen freizuhalten. Der Uberwiegende Anteil der in dem
Grunstreifen geforderten Gehdlzpflanzungen (mind. 60 %) ist in diesem Streifen
vorzusehen, der Rest kann auch an anderer Stelle gebracht werden.

Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 10°
sind zu begrinen (Vegetationsschicht mindestens 8 cm dick).

Zur besseren Durchgriinung des Gebietes sind Mauern und grof3flachige fens-
terlose AuRenwénde von Gebauden ab einer Grol3e von 30 m2 zu mind. 20% zu
begriinen.

Offentliche und private Kfz-Stellplitze
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. 8§ 88 (1) Nr.1 LBauO)

Stellplatzanlagen sind mit Pflanzstreifen und Baumen folgendermaf3en zu glie-
dern:

Fur jeweils vier Stellplatze bei einreihiger und je acht Stellplatze bei zweireihiger
Anordnung der Stellplatze ist ein Laubbaum 1. Ordnung in direkter Zuordnung zu
den Stellplatzen zu pflanzen (Pflanzqualitéat: Hochstamm, Stammumfang 18-20
cm). Die Baume sind gegen Anfahren und die Wurzelscheiben gegen Uber-
fahren zu sichern. Die Baumscheiben sind in einer Grol3e von mindestens 4 mz
auszubilden. Der Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten.

Die Stellplatze sind in wasserdurchléassiger Bauweise (z. B. Splitt- oder Rasen-
fugepflaster, Rasenkammersteine) zu befestigen.

Sonstige Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr.1 LBauO)

Bei der Grundstiicksgestaltung sind Auffullungen und Abtragungen auf den
Grundstucken so durchzufiihren, dass die vorhandenen natirlichen Gelé&nde-
verhaltnisse moglichst wenig beeintréchtigt und die Gelandeverhaltnisse der
Nachbargrundstiicke bertcksichtigt werden. Béschungen dirfen nicht steiler als
1:2 hergestellt werden. Ausnahmsweise ist eine Boschungsneigung von 1:1,5
zuléssig. Stutzmauern sind Gberwiegend nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zu-
l&ssig. Untergeordnete Abschnitte von Stitzmauern (weniger als 20 % der Ge-
samtmauerbreite) dirfen bis maximal 1,80 m hoch errichtet werden.
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2.4 Externe MaSinahmen
(8 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Zur Erfullung der Anforderungen und Erfordernisse geman den 88 4-6 LPfIG,
bzw. des § 21 BNatSchG zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden
folgende Malinahmen festgelegt:

Naturschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen auf3erhalb des Planungsgebiets:

MaRRnahme 1:

Bezeichnung

Lauterwiesen 0Ostlich Kreuzhof

Lage

Gemarkung Kaiserslautern, Flurstiicke Nr. 909/7, 910, 911/2, 912/2, 913/4,

914/2, 915/3, 915/4,916/5, 916/6
I.l‘ "
Finstarsichel

Eigentum Stadt Kaiserslautern
GrolRe FlachengrofRe insgesamt: 1,1 ha
anrechenbare Flache 0,55 ha
Ausgangszu- Mittleres Griinland mit Magerkeitszeigern mit Tendenz zur Verbuschung
stand

Entwicklungs-
zZiel

Extensivierung und Offenhaltung des Griinlands

MalRnahmen

Ein bis zweimalige Mahd pro Jahr oder Beweidung mit Schafen
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MalRnahme 2:

Bezeichnung

Wiesen sudlich Kreuzhof

Lage

Gemarkung Kaiserslautern, Flurstiicke Nr. 4220/16 (Teilflache, rot mar-
kierte kleine Flache)
f\ "

Z .
Finstersichel

Eigentum Stadt Kaiserslautern
GroRe MafRnahmenflache insgesamt: 0,26 ha
anrechenbare Flache 0,13 ha
Ausgangs- Wiesenbrache mit Nahrstoffzeigern und Tendenz zur Verbuschung und
zustand Ablagerung von Gartenabfallen
Entwicklungsziel | Extensivierung und Offenhaltung des Grinlands
Maflnahmen Ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr
Zurickdrangen des Waldrandes, Entnahme der jungen Baume, Entfer-
nung der Gartenabfélle
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MalRnahme 3

Bezeichnung

Magergrunland Entersweilertal/Holzlagerplatz

Lage

\
-

Eigentum

Stadt Kaiserslautérn

GroRe

FlachengrolRe insgesamt: 2,7 ha (blau schraffiert)
Maflnahmenflache: 1,0 ha (rot)
anrechenbare Flache 1, 0 ha

Beschreibung
der Flache und
des Ausgangs-
zustands

Mageres Griinland mit Tendenz zur Verbuschung mit vorwiegend der
Spatblihenden Traubenkirsche (Prunus serotina)

Offenhaltung durch Mahd wird bereits im Rahmen der Biotoppflege der
SGD-Sid seit mehreren Jahren betrieben.

Die Bekampfung der Traubenkirsche wird im Rahmen des stadtischen
Okokontos durchgefiihrt. (auf ca. 1,0 ha)

Entwicklungs-
ziel

Extensivierung und Offenhaltung des Grinlands und Bekampfung der
Spatbluhenden Traubenkirsche

MaRRnahmen

Zuriickdrangen der Spatblihenden Traubenkirsche durch

1.

2.

regelmafigen Ruickschnitt der Jungpflanzen und Wurzeltriebe mit
dem Freischneider bzw. mit Mulchgerat

Entnahme der alten, Friichte tragenden Baume am Waldrand und
entlang des Grabens und Frasen der Wurzelstocke, Entsorgung des
Gehdlzschnittes. Weiterhin regelméaRliges Zuriickschneiden Wurzel-
triebe.

2.5 Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen
(§ 1a (3) BauGB i.V.m. § 135 a bis ¢ BauGB)

Die MalRBnhahmen aulRerhalb des Planungsgebietes werden als Ausgleich geman
8 9 Abs. 1a S.2 BauGB den auf privaten Bauflachen zu erwartenden Eingriffen in
Boden, Natur und Landschaft zugeordnet.

Die Realisierung der AusgleichsmafRnahmen ist nach den 88 135 a-c BauGB ab-

zuwickeln.
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.13

3.2

3.2.1

3.3

3.3.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 88 (6) LBauO i. V. m. § 9 (4) BauGB)

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
(8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachneigung und Dachform

Dachaufbauten sind bis zu einem Drittel der jeweiligen Dachseitenlange zulas-
sig.

Hinweis:

Die Firstrichtung sollte der Hauptgebaudestellung (Nord-Sid-Ausrichtung) ent-
sprechen. Bei intensiver Anwendung von Solartechnik kann ausnahmsweise ei-
ne andere als die festgesetzte Firstrichtung zugelassen werden.

Kniestdcke

Kniesttcke sind bei eingeschossigen Gebaude bis 0,5 m (Oberkante Rohdecke
bis Oberkante Ful3pfette) und bei zweigeschossigen Gebaude bis 0,35 m
(Oberkante Rohdecke bis Oberkante Ful3pfette) zuldssig.

Die Dacheindeckung darf im Gewerbegebiet nur aus Materialien mit den Farben
grau und anthrazit erfolgen. (Bei Dachern mit weniger als 10° Dachneigung ist
die Festsetzung 2.1.5 zur Dachbegriinung maRgebend). Fir dachmontierte So-
laranlagen sind auch andere Farben zulassig.

Gestalterische Anforderungen an Werbeanlagen
(8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Anlagen darstellen, missen den
Anforderungen der 88 3 und 5 LBauO geniigen. Untersagt sind:

a) stdrende Haufung,

b) die Verwendung von Blinklichtern und laufenden Schriftb&ndern,

c) Werbeanlagen, soweit sie nicht an der Statte der Leistung angebracht wer-
den.

Eine stérende Haufung ist dann anzunehmen, wenn mehr als 5 % einer Fassade
von Werbeanlagen ausgefullt sind.

Einfriedungen
Gewerbegebiet:

= Als Einfriedung sind nur Z&aune und Hecken bis 2 m Hohe zul&ssig.

= Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Wege sind nur Hecken bis 1 m
Hohe zuléssig. Eine hohere Einfriedung mit Maschendraht oder Drahtgitter-
zaunen bis 2 m Hohe einschlieflich Tiren und Tore ist erst ab 1,50 m Ab-
stand zu den o6ffentlichen Stralen und Wegen zulassig. Der Bereich zwischen
offentlicher Verkehrsflache und Einfriedung ist zu begrtinen.

= Nadelgeholze sind als Einfriedung/Hecke unzuléssig.
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10.

11.

12.

HINWEISE

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu be-
handeln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18115, Blatt 2,
“Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke” wird ausdrticklich hingewie-
sen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen,
der mit der Stadtverwaltung abzustimmen ist und nach fachtechnischer Priifung
Bestandteil der Baugenehmigung wird.

Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus 6kologi-
schen Gesichtspunkten (Minimierung von Abféllen und deren Transport) nach

Mdglichkeit im Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung bei den priva-
ten Grunflachen zu integrieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufihren.

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder zu-
tage kommende archéologische Funde unverziglich zu melden, die Fundstellen
soweit als mdglich unverdndert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust
zu sichern (Meldepflicht).

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeri-
ums Fassung 1998“ zu berucksichtigen.

Verstol3e gegen Festsetzungen nach 8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeiten nach § 213 BauGB geahndet.

Zur Léschwasserversorgung muss eine Léschwassermenge von mindestens
1600 I/min. (96 cbm/h) Gber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfiigung
stehen. Eine entsprechende Bestatigung des Wasserversorgungsunterneh-
mens ist vorzulegen. Die Hydranten fiir die Enthahme von Léschwasser sind
so anzuordnen, dass sie jederzeit fir die Feuerwehr zuganglich sind. Der Ab-
stand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 100 m betragen.

Vor dem Abriss bestehender Gebaude sind eventuell vorhandene Gaslei-
tungen von der Gasanstalt Kaiserslautern zu trennen.

Zur Gestaltung der Flache fiir die Feuerwehr im Bebauungsplangebiet sind die
technischen Baubestimmungen (Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der
Finanzen vom 17. Juli 200) - Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr - an-
zuwenden.

Verstol3e gegen Festsetzungen nach 8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeiten nach § 213 BauGB geahndet.

Eine multitemporale Luftbildauswertung ergab, dass das Gebiet im Zweiten
Weltkrieg bombardiert wurde. Vom KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz
wird daher nach Abtrag der Oberflache eine Uberprifung der Verdachtsfla-
chen mit Metalldetektoren empfohlen.

Gashochdruckleitung der Saar Ferngas GmbH parallel des Baalborner Wegs

a) Der Schutzstreifen der Gashochdruckleitung incl. des Steuerungskabels be-
tragt 8 m Breite.

b) Der Schutzstreifenbereich ist grundsatzlich - 2,0 m beiderseits der Leitungs-
aufRenkante - von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.
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¢) Beider Planung und Bauausfuhrung ist die "Anweisung zum Schutz von
Gashochdruckleitungen” der Saar Ferngas Transport GmbH zu beachten.

d) Besonderer Hinweis!
Erdarbeiten im horizontalen und vertikalen Abstand unter 0,5 m zur Gas-
hochdruckleitung dirfen nur von Hand durchgefihrt werden.

e) Fir Sicherungs- bzw. AnderungsmaRnahmen und Fragen zur technischen
Ausflhrung an diesen Anlagen ist die Betriebstelle Frankenthal, Im Spitzen-
busch, 67227 Frankenthal, Telefon 06233 608-0 zu kontaktieren.

f)  Vor Baubeginn (mindestens 3 Werktage) ist die Betriebsstelle Frankenthal,
Telefon 06233 608-0 zur Ortsbesichtigung und genauen Einweisung (Lei-
tungsverlauf) zu benachrichtigen.

13. Die Begriinungen der Grundstiicke sind spatestens in der auf die Fertigstellung
der Bauwerke folgenden Pflanzperiode herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

14. Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag, gemalf
Entwasserungssatzung, einzureichen, welcher friihzeitig mit dem Referat Stadt-
entwasserung abzustimmen ist. Auf die Festlegungen des Stadtebaulichen Ver-
trags vom 29.01.2007 wird hingewiesen.

15. Der Anschluss von Drainageleitungen an das Kanalnetz wird ausgeschlossen.

Kellerabdichtungen sind ggf. gegen driickendes Grundwasser, z.B. in Form von
weilRen oder schwarzen Wannen, auszufiihren.

Kaiserslautern, W'OVfwo?’/ Kaiserslautern, 2@0’7’ 0 %

Stadtvegwaltung Stadtverwaltung

{ 1\ el 'g vV ‘ Elke Franzreb
Oberbilirgermeister Baudirektorin
Ausgefertigt: - 2
Kaiserslautern, ,26( GV'{ {? 0 32
Stadtveryaltung
Bernhard J. Deubig (

Oberbirgermeister
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Anlage

Artenliste Bepflanzung

Fur die Pflanzungen sind Uberwiegend heimische Gehdlze bzw. die Gehdlze in den nach-

folgenden Artenlisten zu verwenden.

Auf die erforderlichen Grenzabstande gemaf Nachbarrecht Rheinland-Pfalz wird hinge-

wiesen.

Baume erster Ordnung, auch in Sorten pflanzbar:

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Bergahorn
Spitzahorn
Buche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Baume zweiter Ordnung, auch in Sorten pflanzbar:

Betula pendula

Carpinus betulus

Sorbus aucuparia

Sorbus intermedia

Pyrus calleryana "Chanticleer

Kleinkronige Bdume, z. B.
Acer campestre
Acer platanoides "Typ Ley I’

Carpinus betulus "Frans Fontaine”

Crataegus monogyna
Sorbus thuringiaca "Fastigiata”

Straucher

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Mindestpflanzqualitdt bei Pflanzen:

Birke

Hainbuche
Vogelbeere
Mehlbeere
Chinesische Wildbirne

Feldahorn
Saulen-Ahorn
Saulen-Hainbuche
Eingriffliger Weil3dorn
Saulen-Eberesche

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Ginster

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

=  bei Baumen 1. Ordnung:Hochstamm, mind. 18-20 cm Stammumfang

=  bei Bdumen 2. Ordnung:Hochstamm. mind. 16-18 cm Stammumfang

» Dbei Heistern: Hohe beim Pflanzen: mind.150-200 cm

= bei Strauchern: verpflanzter Strauch, Hohe beim Pflanzen: mind. 60-100 cm

Hinweis:

Die Begriinungen sind spétestens in der auf die Fertigstellung der Bauwerke folgenden
Pflanzperiode fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
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