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1. Allgemeines

Die Erklarung zum Umweltbericht nach § 10 Abs. 4 BauGB dient der Dokumentation der Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung in dem Bebauungsplan Berticksichtigung gefunden haben.

2. Vorldufige Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprii-
fung (§ 2 Abs. 4 BauGB)

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung entsprechen den tiblichen Standards.
Aufgrund der Larmvorbelastung durch die Autobahn A6, die Mainzer StralRe und die umlie-
genden Gewerbegebiete wurde ein schalltechnisches Gutachten fir Gewerbe- und Ver-
kehrslarm erforderlich. Die Ergebnisse des Gutachtens werden im weiteren Verfahren be-
ricksichtigt. Es wurden fiir bestimmte Bereiche immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) auf den Gewerbeflachen festgelegt.

Da dieses Gebiet als Kaltluftentstehungsgebiet fur das Stadtklima von Bedeutung ist, wurde
ein klimatologisches Gutachten erstellt. Die Inhalte des Klimagutachtens wurden ebenfalls
beriicksichtigt. Eine 40-50 m breite Kaltluftschneise parallel zum Wartenberger Weg wurde
ausgewiesen. Des Weiteren wurde eine 30 m breite Ventilationsschneise parallel zu ge-
planten StichstralRe festgelegt. Die Gebaudehthen wurden festgeschrieben und eine offene
Bauweise festgesetzt.

Zwischenzeitlich wurde der Umweltbericht tberarbeitet und an die aktuelle Planung (2020)

angepasst. Der Umweltbericht macht konkrete Aussagen Uber Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen sowohl innerhalb und auRerhalb des Plangebietes. Aufgrund der Planung entsteht
ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 5,368 ha.

Ingesamt werden als Ausgleich fur die zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft 23
Mafnahmen festgelegt. Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen 1-17 sowie weitere MaR-
nahmen zur Vermeidung bzw. zur Minderung von negativen Wirkungen werden im Bebau-
ungsplangebiet selbst festgelegt und sind im Umweltbericht detailliert beschrieben. Bei den
Malnahmen 18 handelt es sich um eine externe Mahahme, die auRerhalb des Bebauungs-
plangebietes aufgrund ihrer Eignung sowie der Flachenverfugbarkeit ausgewahlt wurden.
Durch den Pool der Okokontofléchen (M19 — M23) konnten weitere 5 MaRnahmen abgedeckt
werden.

Damit sind die Eingriffe als weitestgehend ausgeglichen zu bewerten.

Die Okokontoflachen sind bereits erstellt, wahrend die MaRnahme 18 noch umgesetzt wer-
den muss. Die zur Verfigung stehenden Flachen dient der Verbesserung des Boden- und
Wasserhaushaltes durch Nutzungsextensivierung und der Schaffung von strukturreichen
Lebensraumen sowie der Aufwertung des Landschaftsbildes durch Strukturanreicherung.
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3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der friihzeitigen Behérdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behoérdenbeteiligung fand im Parallelverfahren zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit statt, die in der Zeit vom 15.11.2004 bis zum 03.12.2004 durchgefuhrt wurde.

Im Ergebnis der Abwégung aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung wurden inhaltlich so-
wohl im Planentwurf, als auch in der Begriindung und den textlichen Festsetzungen beriick-
sichtigt.

Das Plangebiet wurde in zwei Bereiche aufgeteilt (Teil A und B). Der Teil A wird im Verfahren
weitergefuihrt. Der Teil B wird ggf. zu einem spéateren Zeitpunkt in Angriff genommen, da die
Inhalte der Stellungnahme des Umweltamtes hinsichtlich der Altlasten im Bereich der Haus-
deponie ,Hdélzengraben® noch geklart werden mussen.

Die Bedenken der Landwirtschaftskammer und der Eigentiimer des Hertelsbrunner Hofes
wegen Existenzgefahrdung kénnen bei der Weiterfihrung des Verfahrens von Teil B erneut
in die Abwagung einflie3en.

4, Beriicksichtigung der Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiliqung
nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens fir den Bebauungsplan wurde in der Zeit vom
29.05.2006 bis zum 30.06.2006 nach § 3 Abs. 1 BauGB eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit durchgefiihrt.

In Bezug auf die Stellungnahme der Eigentiimer des Hertelsbrunner Hofes ist festzuhalten,
dass sich nach unserem derzeitigen Kenntnisstand die Situation zwischenzeitlich dahinge-
hend veréndert hat, dass der Hof verkauft wurde, das Wohnhaus von den Eigentiimern wei-
terhin genutzt wird. Der mittlere Teil der Hofflachen wird derzeit als Lagerflache und der &stli-
che Teil zur Pferdehaltung genutzt.

Der Anregungen eines Grundstiickseigentiimers in Bezug auf die Reduzierung der Verkehrs-
flachen auf ein ,MindestmaR*“ konnte teilweise durch den Verzicht der Ausweisung einer
Ringstrale sowie die einseitige Anordnung eines FuRweges, entsprochen werden. Die Er-
schlieBung erfolgt derzeit mittels Stichstrale mit Wendeanlage. Sollte sich jedoch ein Inves-
tor finden, der eine gréRere zusammenhangende Grundstiicksflache bendtigt, kann die
Stichstralle auch verkirzt werden.

Die im Jahre 2006 eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung und der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurden im Verfahren weiterhin berticksich-
tigt und die Abwagung durchgefiihrt. Den Betroffenen bzw. der Offentlichkeit wird im Rah-
men der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut die Mdglichkeit gegeben
mitzuteilen, ob die damals vorgetragenen Anregungen und Bedenken weiterhin bestehen
oder ob sich die Sachlage in der Zwischenzeit aufgrund der Zeitspanne verandert haben.
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5. Beriicksichtigung der Ergebnisse eines Gespriches mit allen Grundstiicksei-
gentiimern hinsichtlich der Umsetzung und Realisierbarkeit des Gebietes am
25.10. 2011 und im Jahr 2018

Das Gesprach diente der Klarung von Detailfragen hinsichtlich der Realisierbarkeit des Ge-
bietes. Von Seiten der Eigentiimer wurde bereits zu Beginn des Verfahrens tber die Méglich-
keit einer ,privaten ErschlieBung und Entwicklung “ des Gebietes nachgedacht. Von Seiten
der Verwaltung wurde diese Mdoglichkeit eingeraumt. Zu diesem Zeitpunkt war die Planung
noch nicht konkretisiert bzw. waren keine Kosten ermittelt.

Die Méglichkeit einer Férderung durch das Land konnte fiir dieses Gebiet nicht in Aussicht
gestellt werden.

Bei dem Gesprach wurden die Eigenttimer Uber alle stadtebaulichen und bodenordnerische
Verfahrensinhalte informiert und alle Fragen beantwortet und Detail geklart.

Von Seiten der Grundstiickseigentiimer wurde zwischenzeitlich ein ,Projektentwickler” be-
auftragt, der die Vermarktbarkeit des Gebietes Uberprifen soll. Die Realisierung wird letztlich
davon abhangen, ob Investoren fiir das Gebiet gefunden werden.

Im Jahre 2018 hat die Grundsttickseigentiimergemeinschaft die iiber ca. 80% der Flachen im
Plangebiet verfiigt, wieder Kontakt zur Stadt Kaiserslautern aufgenommen und die Bereit-
schaft zum Verkauf der Flachen signalisiert. Nach einigen Verhandlungen mit den Eigenti-
merinnen/Eigentimern hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 19.08.2019 dem Kauf der Fla-
chen zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren konnte demnach weitergefiihrt werden.

6. Beriicksichtigung von Gutachten und Fachbeitrige

Die Inhalte der im Rahmen des Bebauungsplans aufgestellten Fachbeitrage wie das Ent-
wasserungskonzept mit Baugrunduntersuchungen, die schallschutztechnische Untersu-
chung, das Klimagutachten sowie der Umweltbericht und die Artenschutzprifungen (Stufe |
und Stufe Il) wurden in der Planung berticksichtigt.

Im Umweltbericht wurden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Plangebiet und externe
Maflnahmen festgelegt, die im Verfahren bericksichtigt wurden und in den Textteilen und der
Planzeichnung eingetragen wurden.
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7. Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Beh6rdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung haben folgende Fachbehérden Stellungnahmen abgege-
ben:

7.1 Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Abfall- und
Wasserwirtschaft:

Niederschlagswasser:

Die in der Entwésserungsplanung vorgesehenen MalRnahmen sollten entsprechend umgesetzt
werden. Fir die vorgesehenen Riickhaltebecken sowie fir die geplante Einleitung ins Grund-
wasser sei ein Wasserrechtsverfahren notwendig. Die entsprechende Unterlagen sollten bei der
SGD-Sid eingereicht werden.

Schmutzwasser:
Das anfallende hausliche Schmutzwasser miisse ordnungsgeman uber die 6ffentliche Kana-
lisation entsorgt werden.

Bodenschutz:

Im Plangebiet Teil A seien keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverande-
rungen oder Verdachtsfldchen bekannt.

Sollten der Stadt Erkenntnisse Uber Altablagerungen etc. vorliegen, muissten diese im Rah-
men der Umweltpriifung auf ihre Umweltauswirkungen hin tberprift werden.

Stellungnahme der Abteilung Stadtplanung:

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Der Stadt Kaiserslautern sind im Plan-
gebiet keine Altablagerungen, Altstandorte etc. die einer Umweltprifung bedirfen bekannt.
7.2 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchédologie, Speyer

In der Stellungnahme wurden Hinweise, Festsetzungen und Auflagen zum Bebauungsplan
und zu Bauausfiihrungsplanen formuliert.

Stellungnahme der Abteilung Stadtplanung:

In den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurden unter B. Hinweise,
Punkt 8, Nr. 6 entsprechende Hinweise erganzt.
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7.3 Landesbetrieb Mobilitdt, Autobahnamt Montabaur

In der Stellungnahme wurde ausgefiihrt, dass gegen den Bebauungsplanentwurf grundséatz-
lich keine Bedenken bestiinden, wenn die nachfolgenden Punkte eingehalten werden:

1. Die bundeseigene Flachen durften nicht Giberplant werden.

Die bestehenden Wirtschaftswege entlang der Bundesautobahnen (BAB) A 6 und A 63
sollen erhalten bleiben.

3. Im betroffenen Bereich befanden sich bundeseigene Einrichtungen. Unter anderem ver-
laufe in / entlang den Flurstiicken 3167/11, 3221/11 sowie 3232/2 das Streckenfern-
melde- sowie das LWL-Kabel des Bundes. Daher misse der Feldweg fur Wartungs- und
Unterhaltungsarbeiten zuganglich und befahrbar bleiben.

4. Die Inhalte der bereits im Verfahren abgegebene Stellungnahme vom 30.06.2006 solle
weiterhin berlicksichtigt werden.

Stellungnahme der Abteilung Stadtplanung:

Zum Punkt 1:
Bundeseigene Flachen liegen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Zum Punkt 2 und 3:
Der bestehende Wirtschaftsweg innerhalb des Plangebiets wurde in der Plan-zeichnung ein-
getragen. Der Weg bleibt weiterhin zuganglich und befahrbar.

Zum Punkt 4:
Die Inhalte der Stellungnahme vom 30.06.2006 wurden im Verfahren bereits beriicksichtigt
(vergleiche hierzu die Textliche Festsetzungen unter B. Hinweise Nr. 15).

7.4 Polizeiprasidium Westpfalz Kaiserslautern — Zentrale Pravention
In der Stellungnahme wird aus kriminalpraventiver Sicht auf folgendes hingewiesen:

Art der baulichen Nutzung:

Durch die Zulassung von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sei im Plangebiet eine Steigerung der sozialen Kontrolle
auch auBerhalb der Dienst- und Betriebszeiten gegeben.

Stellpldtze und Garagen:

Offene oberirdische Stellflachen in Wohnungs- beziehungsweise Arbeitsplatz-ndhe seien
gegenuber Tiefgaragen und Parkgaragen zu bevorzugen. Bei der Standortauswahl von
Parkplatzen solle auf die Ubersichtlichkeit, eine freie Sicht und eine ausreichende Beleuch-
tung geachtet werden. Die Uberwachung solle gewéhrleistet sein.

Offentliche Verkehrsflachen:
Die Wegefiihrung und Ausleuchtung solle so gestaltet werden, dass klare Sichtachsen her-
gestellt und die Wegeflhrung im weiteren Verlauf einsehbar bleibe.

Zusammenfassende Erklarung ,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A", Seite 7 von 23
Stand: November 2020



Grtin-, Frei- und dberbaubare Fldchen:

In Griinanlagen und StralRenbegleitgriin sollten Sichtbehinderungen und Versteckméglich-
keiten vermieden und eine ausreichende Beleuchtung vorhanden sein. Der 6ffentliche Raum
solle Uberschaubar sein.

Es wurden Richtwerte fur Bepflanzungen angegeben und auf den Verzicht von Aufstiegshil-
fen bei einer Rankbepflanzung hingewiesen.

Bereits in der Planungsphase sollten Bauherren/innen umfassend und frithzeitig tber Mal3-
nahmen des Einbruchschutzes sowie tiber Férdermdéglichkeiten informiert werden. Ein ent-
sprechender Hinweis, auch einer kostenfreien Beratung durch Polizeiprésidien, solle in der
Textlichen Festsetzungen des Bebauungs-planes aufgenommen werden.

Stellungnahme der Abteilung Stadtplanung:

Die Informationen und Anregungen wurden in die Textlichen Festsetzungen unter B. Hin-
weise Nr. 19 aufgenommen

7.5 Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Siidwest

In der Stellungnahme wurde mitgeteilt, dass sich im Plangebiet Telekommunikationslinien des
Unternehmens befanden. Ein Lageplan mit Eintragung der Leitungen wurde vorgelegt.

Bei der Bauausfiihrung solle darauf geachtet werden, dass Beschadigungen der Telekom-
munikationslinien vermieden werden und ein ungehinderter Zugang jederzeit méglich sei. Insbe-
sondere missten Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten werden, so dass sie gefahrlos gedéffnet und gegebenfalls mit Ka-
belziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Stellungnahme der Abteilung Stadtplanung:
Die Informationen wurden in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt B. Hinweise Nr. 11 ent-
sprechend ergénzt.

7.6 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Stuttgart

In der Stellungnahme wurde mitgeteilt, dass sich im Plangebiet Telekommunikationsanlagen
des Unternehmens befanden. Ein Lageplan mit Eintragung der Anlagen wurde vorgelegt.

Es wurde darauf hingewiesen, dass bei der Bauausfilhrung die Anlagen geschiitzt bezie-
hungsweise gesichert, nicht tberbaut und die vorhandenen Uberdeckungen nicht verringert
werden dirfen.

Stellungnahme der Abteilung Stadtplanung:

Die Informationen wurden in die Textlichen Festsetzungen unter B. Hinweise (Nr. 19) aufge-
nommen.
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7.7 Landesamt fiir Geologie und Bergbau (LGB)

Boden und Baugrund:
Fur konkrete Einzelbauwerke werde eine projektbezogene Baugrunduntersuchung empfoh-
len.

Radonprognosen:
Ergénzend zu den bereits wahrend der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Informationen
wurde folgendes mitgeteilt:

Studien des Landesamt fir Geologie und Bergbau hétten ergeben, dass Messungen im Ge-
stein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 bis 4 Wochen) erfordern. Die Messungen
sollten an mehreren Stellen durchgefiihrt werden (mindesten 6/ha).

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausge-
fuhrt werden.

Stellungnahme der Abteilung Stadtplanung:

Die Informationen und Ergdnzungen wurden in die Textlichen Festsetzungen unter B. Hin-
weise Nr. 9 eingetragen.

7.8 Referat Feuerwehr und Katastrophenschutz

Léschwasserversorgung:
Die bereits in der Stellungnahme vom 14.06.2006 formulierten Auflagen zur Léschwasserver-
sorgung sollten weiterhin beachtet werden:

Zur Léschwasserversorgung musse eine Loschwassermenge von mindestens

1.600 I/min. (96m3/h) bis 3.200l/min. (192 m3h) Uber einen Zeitraum von zwei Stunden zur
Verfugung stehen. Der Léschwasserbedarf richte sich nach der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung. Im Falle einer Ansiedlung von Industriebetrieben solle der
Léschwasserbedarf entsprechend bereitgestellt werden.

Die Hydranten fir die Enthahme von Léschwasser seien so anzuordnen, dass sie jederzeit
fur die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten diirfe nicht mehr als
100 m betragen. Dem Referat Feuerwehr und Katastrophenschutz solle von dem Wasserver-
sorgungsunternehmen die Ausfiihrungsplane der Wasserversorgung zur Beurteilung vorge-
legt werden.

StraRenneuplanung:
Der geplante Wendeanlage misse mindestens einen Durchmesser von 21 m haben und fir
Begegnungsverkehr fir PKWs und LKWs zulassen.
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Einsatzgrundzeit der Feuerwehr:

In neuen Bebauungsplangebieten werde die Einsatzgrundzeit der Feuerwehr (gemaf der
gultigen Feuerwehrverordnung Rheinland-Pfalz) derzeit Gberschritten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei baulichen Anlagen besondere MaRnahmen in Bezug
auf den vorbeugenden Brandschutz erforderlich werden kénnten beziehungsweise mégliche
Erleichterungen (gemaf der LBauO oder anderer Sonderbauverordnung) nicht gewéhrt wer-
den kdnnten.

Stellungnahme der Abteilung Stadtplanung:

1

Die Hinweise und Auflagen zur Léschwasserversorgung waren in den Textlichen Festsetzun
gen bereits enthalten (vergleiche Textliche Festsetzungen B. Hinweise Nr. 10). Die Anforde-
rungen an die Planstrale sind erfillt. Der Hinweis, dass keine Erleichterungen in Bezug auf
MaRnahmen des vorbeugenden Brandschutzes gewahrt werden kénnen, wurde auch in den
Textlichen Festsetzungen unter B. Hinweise Nr. 10, letzter Satz erganzt.

7.9 Referat Griinflichen
In der Stellungnahme des Referats Griinflachen wurde allgemeine und redaktionelle Anmer-
kungen zu den Textlichen Festsetzungen , der Begriindung und zum Plan vorgetragen, die

im weiteren Verfahren beriicksichtigt werden sollen.

Stellungnahme der Abteilung Stadtplanung:

Die allgemeinen und redaktionellen Anmerkungen wurden berticksichtigt und in der Begrin-
dung und den Textlichen Festsetzungen berticksichtigt.

7.10 SWK Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG

In der Stellungnahme der Stadtwerke Kaiserslautern vom 07.10.2020 wurden folgende Ande-
rungsvorschldge und Hinweise vorgetragen:

Im Plangebiet befanden sich aktive Gas-, Fernwarme-, Strom-, Wasser- und Telekommuni-
kation-Versorgungsleitungen, die mit Leitungsrechten gesichert werden mussten und nicht
Uberbaut werden drften.

Ein Lageplan mit Eintragung der Leitungen wurde vorgelegt.

Wasserversorgung:

Die Leitungen der bestehenden Trink- und Léschwasserversorgung im angrenzenden Stadt-
gebiet befanden sich in den StraBen Hertelsbrunnenring, Flickerstal, sowie im Wartenberger
Weg und einem vom Flickerstal abgehenden Privatweg.

Der Trinkwasserbedarf im ausgewiesenen Gewerbegebiet konne grundsatzlich Uber das be-
stehende éffentliche Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Kaiserslautern gedeckt werden.

Aufgrund der gednderten Verkehrsfiihrung misse die Wasserversorgungsleitung ab der
StraRe Hertelsbrunnenring erneuert und die Leitungen der bestehenden Gebduden auf die
neue Leitung umgehangt werden.

Mit der Verlegung einer Ringleitung mit Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz im
Privatweg Flickerstal (DN 200) sowie an der StraRe Hertelsbrunnenring (DN 300) kénne der
Loschwasserbedarf (96/192 m®/h) gedeckt werden.
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Fernwérme:

Im Wartenberger Weg verlaufe eine Fernwarmeleitung. Aufgrund der geadnderten Verkehrs-
fihrung musse ein Leitungsrecht im Bereich des alten Verlaufs des Wartenberger Wegs ein-
getragen und in der Entwasserungsplanung bericksichtigt werden.

Die Versorgung des Gebietes mit Fernwarme kénne nach Uberpriifung des Absatzpotenzials
und der Wirtschaftlichkeit von der Bestandsleitung erfolgen.

Stromversorgung:
Fur die Stromversorgung solle wegen der Trassenanderung ein Leitungsrecht eingetragen
und bei der Entwasserungsplanung ber{icksichtigt werden.

Das geplante Gewerbegebiet kdnne aus dem ortlichen Niederspannungsnetz nicht versorgt
werden. Daher misse eine zusatzliche Trafostation im Gebiet auf-gestellt werden. Es solle
daher ein Grundstiick von ca. 10,50 m (StraBenfront-lange) und eine Grundstiickstiefe von
ca. 7,50 m fur die SWK-Trafostation im Bebauungsplanentwurf eingeplant werden. Wichtig
fur den Standort der Trafo-Station sei, dass dieser zentral auf der Stral3enseite platziert wer-
de, auf der auch ein Gehweg und eine Beleuchtungsanlage vorgesehen seien. Dadurch
kénnten alle notwendigen Erdkabel koordiniert verlegt werden.

Es wurde ein Lageplan mit Eintragung eines méglichen Aufstellungsstandorts fir die Trafo-
Station mitgeliefert.

Gasversorgung:
In der Strale ,Hertelsbrunnenring” und in der Privatstralle ,Flickerstal“ befanden sich Gas-
versorgungsleitungen um den Bedarf des Gebietes mit Erdgas zu versorgen.

Falls die Privatstrale ,Flickerstal“ nicht 6ffentlich gewidmet werden kénne, sollen Leitungs-
rechte im Rahmen des Umlegungsverfahren ins Grundbuch eingetragen werden.

Stellungnahme der Abteilung Stadtplanung:

Die redaktionellen und inhaltlichen Anderungen sowie die Hinweise wurden in allen Punkten
in den entsprechenden Textteilen (Begriindung und den Textlichen Festsetzungen) erganzt
beziehungsweise Glbernommen.

In der Planzeichnung wurden Leitungsrechte (gemaf vorgelegten Lageplan) so- wie die Fla-
che zur Aufstellung einer Trafostation eingetragen. Der Standort der Trafostation wurde als
,Flache fir Versorgungsanlagen — Elektrizitat* gekennzeichnet.

7.11 Untere Naturschutzbehoérde

Im Nachgang zur Planauslegung wurde von Referat Umweltschutz redaktionelle Anderungen
/ Ergénzungen in den Textlichen Festsetzungen und die Artenschutzpriifung Stufe Il vorge-
legt.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurden von Referat Umweltschutz die Naturschutz-
verbande beteiligt. Der BUND hat eine Stellungnahme eingereicht, zu der das Referat Um-
weltschutz eine fachtechnische Stellungnahme abgegeben hat.
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BUND fiir Umwelt und Naturschutz, Kreisgruppe Kaiserslautern

Es wurden folgende Anregungen und Bedenken vorgetragen:

1. Grundsatzlich werde die Absicht der Stadt, Arbeitsplatze zu sichern und zu schaffen po-
sitiv gesehen, es fehlten aber konkrete Aussagen Uber die Zahl und die Art der neuen
Arbeitsplatze, um beurteilen zu kénnen, ob dieses Ziel den Bebauungsplan rechtfertige.

Es wird hinterfragt, ob Uberhaupt ein Bedarf an Arbeitsplatzen bestehe — Stichwort
,<Fachkraftemangel”. Es wird im Zusammenhang mit dem Fachkraftemangel auf ein Zitat
auf der Webseite des Bundeswirtschaftsministeriums und eine DIHK-Konjunkturumfrage
(zum Jahresbeginn 2019) verwiesen. Des Weiteren habe der demographischen Wandel
ein entscheidenden Einfluss auf den herrschenden ,Fachkraftemangel” und unsere Wirt-
schaft. Es wurden detaillierte Zahlen aus aktuellen VVorausberechnungen zur Bevélke-
rungsentwicklung mitgeteilt.

2. Der Bedarf an Gewerbeflachen solle nachgewiesen werden, vor allem im Zusammen-
hang mit den geplanten Industrieflachen in der ndheren Umgebung (z.B. IG-Nord KL,
Stockborn, Weilerbach oder bereits erschlossene Gebiete wie Sembach).

3. Es sei nicht verantwortbar, in Zeiten weiterer steigender Bevoélkerungszahlen und einem
zunehmenden Nahrungsmittelbedarf weitere Flachen aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung zu nehmen zugunsten kurzfristiger und industrieller und wirtschaftlicher Interessen.

4. Der Bebauungsplanentwurf sei in seiner Gesamtheit unvollstandig und abzulehnen. Die
Planung stiinde im Widerspruch zu den Prinzipien und den Planungsgrundsétzen des
Baugesetzbuches. Die Planung stehe im Widerspruch zu folgenden Punkten.

a. Die Prinzipien des BauGB § 1 Abs. 5 seien nicht eingehalten (Text aus dem Bauge-
setzbuch wurde zitiert).

b. Zu § 1a Abs. 2 BauGB: sparsamer Umgang mit Grund und Boden sei nicht bertick-
sichtigt.

c. Die Planung tibersehe § 15 BNatSchG: Der Verursacher eines Natureingriffes sei zu
Ausgleichs- oder Ersatzmanahmen verpflichtet. Im Rahmen der Bauleitplanung sei
im Prinzip nur eine ,Realkompensation” und keine ,Ersatzgeldzahlung“ méglich. Es
bestiinden Ausgleichsdefizite. In diesem Falle misse die Gemeinde ein sogenannte
,verbal argumentative Gesamtbetrachtung” der AusgleichsmalRnahmen (z.B. Festset-
zungskatalog, Okokontoreglung) offenlegen. Es seien die vorhandenen Informationen
(Leitlinien zur Landesentwicklung des Landes Rheinland-Pfalz von 2006) nur bruch-
stlickhaft abgerufen und nicht im ausreichenden Mal3e bewertet worden.

d. Die Begriindung liefere keine ausreichende Darstellung der wesentlichen Auswirkun-
gen des Bebauungsplans. Der vorgelegte Umweltbericht sei unvollstdndig und ent-
sprache nicht der giiltigen européischen Richtlinie
(2001/42/EG des Europaischen Parlaments). Vernachlassigt werde auch die relevan-
ten Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, verglichen mit dessen voraussichtli-
cher Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung im Vergleich zur Durchfiihrung des Plans. Es
gabe keine ausreichende Abwagung der §§ 1a Abs. 1 und 2 BauGB und es wiirden
zu wenige naturnahe Manahmen (z.B. Waldanpflanzungen) zur Begrenzung der Fl&-
chenversieglung angedacht.
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e. Die Anforderungen des BauGB § 1a Abs. 5, des Landesklimaschutzgesetzes und das
Klimaschutzkonzept der Gemeinde wiirden komplett ignoriert. Das sei angesichts des
bestehenden Klimawandels straflich. Es wird hinterfragt, warum die Parkplatze nicht
unter einem aufgestockten Geb&ude geplant wiirde (Versieglung/Oberflachenwasser).
Warum keine Retentionstiberdeckung der Gewerbe- und Blrokomplexe und der Park-
flachen (Abwasser und Oberflachenwasser) vorgesehen seien. Eine Verpflichtung zur
Nutzung von Sonnenenergie an Fassaden und auf D&chern sei erfreulicherweise vor-
gesehen, doch die Grenze von 45 % der Dachflachen sei zu gering. Bei einer etwas
héheren Dachneigung seien ohne weiteres 90% realisierbar, bei deutlich geringeren
Kosten als bei den hier vorgeschriebenen Flachdachern mit Aufstéanderung.

f. Das Verkehrskonzept sei alleine auf den individuellen motorisierten StraRenverkehr
abgestimmt. Es fehle eine Anbindung an den 6ffentlichen Schienenverkehr und eine
Verknlpfung mit dem noch zu schaffende Radwegenetz (Richtung Mehlingen /
Enkenbach). Das Gewerbegebiet Nord-Ost solle erst erfolgen, wenn der Bahnhalte-
punkt KL-Ost realisiert sei und die Geschéaftsreisenden ihr Ziel per Bahn erreichen
kénnten.

g. Es fehle eine Kompensation der Auswirkungen der groRflachigen Neubebauung auf
das Kleinklima. Der Verlust der Kaltluftproduktionsflachen und die lufthygienischen
Malnahmen kénnten auch durch die vorgeschlagenen MaRnahmen nicht ausgegli-
chen werden und wiirden entsprechende negative Auswirkungen auf das stadtische
Klima im Talkessel von Kaiserslautern haben.

h. In den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fehle eine Unterbindung von soge-
nannten ,Schottergérten”.

Der BUND lehne die Aufstellung des Bebauungsplanes mit dem Verbrauch von mehr als 10
ha in seiner jetzigen Form ab.

Zur Stellungnahme der Naturschutzverbénde beziehungsweise des BUND hat das Referat
Umweltschutz die nachfolgende Kommentierung geliefert:

Zu Punkt 3:

»Verlust von Ackerflichen - Nahrungsmittelsicherheit*

Die betroffene Flache wurde bereits im FNP 2010 als ,geplante Gewerbegebiets-flache* aus-
gewiesen und im FNP 2025 tibernommen und geringfligig angepasst. Die vorliegende Pla-
nung wird somit aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan 2025 der Stadt Kaiserslautern
entwickelt. Die Auseinandersetzung der Planung mit weiteren Zielen der Landesplanung bzw.
mogliche Konfliktpunkte zwischen unterschiedlichen Zielen wurde bereits im Rahmen der
Erstellung des Fladchennutzungsplanes 2010 durchgeftihrt.

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus einer rechtgultiger und tbergeordneten Planung
gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt, bei der mégliche Konflikte zwischen der aktuellen und der
zukinftigen Nutzung bereits thematisiert und abgewogen wurden. Dem Entwicklungsgebot
wird somit entsprochen.

Weiterer Handlungsbedarf im Rahmen des Verfahrens ergibt sich hieraus grundsétzlich nicht.
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Zu Punkt 4 c:
,»§ 15 BNatSchG wird nicht beriicksichtigt — fehlende AusgleichsmafRnahmen*

Im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichts wurde ein Kompensations-konzept aufge-
stellt, das zahlreiche MaRnahmen wie Griinlandaufwertung, Umwandlung von Acker zu arten-
reichen Griinflachen mit zahlreichen Strukturen wie Gehdlzhecken, Baumgruppen, usw., die
Entwicklung von extensiv genutzten Griinland mit der Anpflanzung von Obstbdumen sowie
die Abbuchung von Okokontoflachen beinhaltet.

Es handelt sich bei dem Kompensationskonzept um realkompensatorische Mafinahmen als
Ausgleich fur die Flachenversiegelung und weitere Beeintrachtigungen, die im Rahmen der
Realisierung des Bebauungsplans entstehen werden. Durch die MaRnahmen wird sicherge-
stellt, dass der betroffene Landschaftsteilraum durch préagende Elemente wie Gehdlzstruktu-
ren und extensiv gepflegte Griinflachen aufgewertet wird. Ein Teil der MaRnahme kann im
Plangebiet umgesetzt werden und sie tragen somit zur optischen Aufwertung des 6rtlichen
Stadtbildes bei. Weitere MaRnahmen werden auf externen Flachen umgesetzt und sorgen
dafirr, dass die Strukturvielfalt im betroffenen Naturraum erhoht wird. Dies gilt ebenfalls fur
die abzubuchenden Okokontoflachen, welche bereits in der Vergangenheit durch zahlreiche
landespflegerische MaRnahmen aufgewertet wurden. Hierbei werden die im Vorgriff getéatig-
ten MaRnahmen dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.

Dariiber hinaus sind zahlreiche Anpflanzungen von Strauchbestanden und Einzelbdumen
innerhalb des Plangebiets vorgesehen. Dies kompensiert nicht nur den eintretenden Ge-
hélzverlust, sondern mindert gleichzeitig die Auswirkung der Baumafnahmen auf das lokale
Klima, indem kleinklimarelevante Elemente am Beeintrachtigungsort implementiert werden.

Die MaRRnahmen sind im Umweltbericht auf den Seiten 67 bis 76 bearbeitet worden und in
den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans tlbernommen worden.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung ein Kom-
pensationskonzept erarbeitet, das dazu beitréagt, die 6kologische Wertigkeit von Teilen des
betroffenen Landschaftsteilraumes zu erhéhen. Somit beriicksichtigt der Umweltbericht be-
reits die hier vorgebrachten Hinweise und Anregungen. Dem Hinweis ist daher nicht zu fol-
gen.

Weiterer Handlungsbedarf im Rahmen des Verfahrens ergibt sich hieraus grundsétzlich nicht.

Zu Punkt 4 d:

,Der Umweltbericht ist unvollstindig und entspricht nicht der giiltigen europé&ischen
Richtlinie; Es gibt zu wenige naturnahe MaBnahmen zum Ausgleich der Fldchenver-
siegelung*

Der vorliegende Bericht wurde gemaR der vorgegebenen Gliederung zum Umweltbericht in
der Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c BauGB) des BauGB durchgefuhrt. Die
Beschreibung des aktuellen Umweltzustandes wurde in Kapitel 5 unternommen. Die Prog-
nose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wurde in Kapitel 6 beschrie-
ben. Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter wurden unter Kapitel 8
ausfuhrlich dokumentiert und bewertet. Wie bereits bei der Antwort zum Pkt. 4 c) der Stel-
lungnahme des BUND erlautert, wurde im Rahmen des Umweltberichts ein Kompensations-
konzept erstellt, das die Beeintrachtigungen mindert bzw. kompensiert. Es wird daher auf die
Antwort zu Pkt. 4 c) hingewiesen.

Zusammenfassende Erkladrung ,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A", Seite 14 von 23
Stand: November 2020



Eine Vernachlédssigung der gesetzlich geforderten Beschreibungen der Schutzgiiter bzw. der
Beeintrachtigungen sowie der Bestandteile eines Umweltberichts gem. § 2 Absatz 4 und § 2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB konnte im eingereichten Umweltbericht durch das Biiro LF-PLAN in der
Fassung vom Juli 2020 nicht festgestellt werden. Die festgesetzten landespflegerischen
MaRnahmen werden als ausreichend betrachtet, die durch die Planung erzeugten Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes zu kompensieren.

Weiterer Handlungsbedarf im Rahmen des Verfahrens ergibt sich hieraus grundsétzlich nicht.

Zu Punkt 4 e:

»Die Planung beriicksichtigt die Anforderungen des BauGB § 1a(5), des Landesklima-
schutzgesetzes und des Klimaschutzkonzepts der Gemeinde nicht.*

Die Stadt Kaiserslautern verfugt tber einen Klimaanpassungskonzept und einen Masterplan
100% Klimaschutz, die entsprechenden MaRnahmen zur Verbesserung der Wohn-, Arbeits-
und Lebensqualitét im Zuge des Klimawandels vorgeben. Diese beinhalten z.B. Begriinung
von Fassaden- und Dachflachen, Errichtung von Neubauten mit geringem Energiebedarf,
usw. Beide Dokumente werden im Umweltbericht thematisiert und die daraus abzuleitenden
MaRnahmen beriicksichtigt. Zur Minderung der klimatischen Beeintrachtigungen wird u.a.
eine Fassaden- und Dachbegriinung vorgeschrieben. Des Weiteren werden Flachen zur
Nutzung von Photovoltaikanlagen festgesetzt. Durch die festgeschriebene Geb&udeausrich-
tung und -ausmafe wird zudem sichergestellt, dass Ventilationsachsen weiterhin bestehen
bleiben. Hierdurch werden Auswirkungen der Bebauung auf ortsspezifische Be- und Durch-
[uftungsbedingungen minimiert.

Das Landesklimaschutzgesetz stellt fir das Land RLP das Ziel, die Treibhausemissionen bis
zum Jahr 2020 um mindestens 40 % im Vergleich zu den Gesamtemissionen im Jahr 1990
zu senken und bis zum Jahr 2050 die Klimaneutralitat anzustreben. Dartiber hinaus regelt es
nur die Aufstellung eines landesweiten Klimaschutzkonzeptes. Eine direkte Wirkung auf die
vorliegende Planung ist somit nicht gegeben.

Der § 1a BauGB ergénzt die in § 1 BauGB festgelegten Planungsziele und Planungsleitlinien
um weitere Bestimmungen zum Umweltschutz. Dies bedeutet, dass bei der Abwagungsent-
scheidung zum Bebauungsplan die im § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange sowie die in §
1a BauGB aufgefuihrten Bestimmungen zu erfassen sind und im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB
untereinander gerecht abzuwéagen sind. Die Belange des Klimaschutzes wurden im Abwé-
gungsprozess thematisiert und abgehandelt. Der Bebauungsplan sieht daher unter Pkt. 1.17
die Ausweisung von Gebieten flr die Errichtung von Photovoltaikanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
23b BauGB vor. Des Weiteren setzt der Bebauungsplan die Verpflichtung zur Begriinung von
Déachern und Fassaden (Pkt. 3.3.8 und 3.3.9) vor und sieht durch die Ausweisung von Griin-
flachen entlang von wichtigen Luftbahnen und die Festlegung der Gebauderichtung die Si-
cherung von Ventilationsachsen (Pkt. 3.4.1 und 3.4.3) vor. Darliber hinaus wird durch die
Vorgabe eines Albedo-Wertes bei der Gestaltung von Fassaden (Pkt. 3.4.4) und durch die
Anpflanzung von Gehélzen (Pkt. 3.3 ff) sichergestellt, dass der ,Warminseleffekt” im Bereich
des geplanten Gewerbegebiets mittels Beschattung und die Erhéhung des Riickstrahlver-
mdgens von Gebduden gemindert wird.

Der Bebauungsplan sieht eine Dachbegriinung der zu errichtenden baulichen Anlagen vor.
Damit eine geniligende Belichtung der Pflanzen erreicht und die Pflege des Griindaches er
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moglicht werden kann, ist auf einen ausreichenden Abstand zwischen den Reihen der So-
larmodule zu achten. Aus diesem Grund wird die Flache der Photovoltaikmodule auf 45 %
der Gesamtdachflache begrenzt. Durch die Festsetzung von Dachbegriinung wird ebenfalls
eine Speicherung bzw. Riickhaltung von Niederschlagswasser erzielt und somit flr eine Ent-
lastung der Kanalisation gesorgt. Im Hinblick auf hdufig auftretenden Starkregenereignissen
in Folge des Klimawandels ist die MaRnahme daher geeignet Uberlastungen bzw. Uberflu-
tungen der Kanalisation zu vermeiden.

Der Umweltbericht berticksichtigt bereits die hier vorgebrachten Hinweise und Anregungen.

Weiterer Handlungsbedarf im Rahmen des Verfahrens ergibt sich hieraus grundsétzlich nicht.

Zu Punkt 4 g:

»Fehlende Kompensation fiir Auswirkungen auf das Kleinklima durch Neubebauung*

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima wurden im Rahmen eines Klimagut-
achtens analysiert. Im Umweltbericht sind die Ergebnisse des Gutachtens unter Pkt. 8.4 the-
matisiert und bewertet. Die Vorschlage zur Minderung der Wirkung des Vorhabens auf das
lokale Klima wurden im Umweltbericht berticksichtigt. Wie bereits bei der Antwort zum Pkt. 4
e) der Stellungnahme des BUND erlautert, wurden Festsetzungen festgelegt, die die Beein-
trachtigungen mindern. Es wird daher auf die Antwort zu Pkt. 4 e) hingewiesen.

Weiterer Handlungsbedarf im Rahmen des Verfahrens ergibt sich hieraus grundsétzlich nicht.

Zu Punkt 4 h:
,Unterbindung von s. g. ,,Schottergérten” fehlt"

Die Thematik der naturschutzfachlichen problematischen ,Schottergarten wurde im Umwelt-
bericht erkannt und es wurden hierflir entsprechende Festsetzungen getroffen. Séamtliche
nicht bebaute Flachen sind als Vegetationsflache auszubilden, bei der nur die Verwendung
von wasserdurchlassigen und offenporigen Materialien zulassig ist (MaRnahme M 16). Dies
stellt eine sog. positive Festsetzung dar, die einen Ausschluss einer reinen Gestaltung der
nicht bebauten Flachen mit mineralischem Substrat bedingt. Zur Gestaltung der unbebauten
Flachen wird jedoch auf max. 10% der Vegetationsflache eines jeweiligen Grundstiickes eine
Verwendung von mineralischem Substrat erlaubt. Die MaRnahme wurde in den Textlichen
Festsetzungen unter Pkt. 3.3.11 ibernommen.

Obwohl ausreichend, wird eine zusatzliche Erganzung der Festsetzung vorgeschlagen. Be-
reiche mit mineralischem Substrat sind demnach artenreich anzulegen und zu bepflanzen.

Bei der Anlage und Begriinung der nicht Glberbaubaren Grundstuicksflachen hinsichtlich der
Gestaltung durch mineralisches Substrat ist eine weitere Konkretisierung notwendig. Es wird
vorgeschlagen der Empfehlung zu folgen und diese textlich in den Bebauungsplan unter Pkt.
3.1.11 wie folgt zu Ubernehmen:

,Artenarme, flachige Steinschiittungen mit wenig oder ohne Bepflanzung, sowie Kunstrasen

und sonstige artenarme Oberflachen, die nicht als Zufahrt, Weg, Stellplatz oder Aufenthalts-

bereich (z.B. Terrasse) dienen, sind nicht erlaubt. Wasserdurchléssige, helle Beldge sind ftir
Zuwege, Zufahrten und sonstige Fldchenversiegelungen zu verwenden.”
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Stellungnahme der Abteilung Stadtplanunag:

Unteren Naturschutzbehorde:

Die redaktionelle Anderungen / Ergénzungen wurden in den Textlichen Fest-setzungen auf-
genommen. Die redaktionelle Anderungen wurden zwischen den Referaten Umweltschutz
und Griinflachen abgestimmt.

Die Inhalte der Artenschutzprifung Stufe Il wurden in die Textlichen Festsetzungen unter
grinordnerische Festsetzungen Punkt 3.1.1 (CEF — MaRnahme) und 3.1.2 (Vermeidungs-
maflinahmen) erganzt.

Da diese Anderungen / Ergéanzungen keine stadtebauliche Relevanz haben, wird eine er-
neute Planauslegung nicht erforderlich.

Bezuglich der Stellungnahmen der Naturschutzverbande schlie3t sich Referat Stadtent-
wicklung der Kommentierung des Referats Umweltschutz an.

Erganzend ist anzumerken:

Zum Punkt 1:

Zum Zeitpunkt der Aufstellung eines Bebauungsplanes kénnen noch keine konkreten Anga-
ben zu Nutzungsarten und der damit verbundenen Anzahl neuer Arbeitsplatze gemacht wer-
den. Die Art der baulichen Nutzung fur Gewerbegebiete wird nach § 8 Baunutzungsverord-
nung (abschlieRender Katalog) festgelegt.

Die Voraussetzungen beziehungsweise Grundlagen fir eine Nutzung/Bebauung von Flachen
bzw. Grundstiicken ist u.a. eine gesicherte Erschliefung (Verkehrsflachen, Verkehrsan-
bindungen, Versorgungsleitungen, etc.). Ein Bebauungsplan stellt die Rahmenbedingungen
und das Baurecht fur ein Baugebiet dar, was fur die Firmen die Voraussetzung zur An-
siedlung von Unternehmen und die Schaffung von Arbeitsplatzen ist.

Die wirtschaftlichen Auswirkungen des ,Fachkraftemangels®, des demografischen Wandels
und der Digitalisierung sind zum heutigen Zeitpunkt noch nicht im vollen Umfang abschétz-
bar.

Zum Punkt 2:

Zu der Thematik des Gewerbefldchenbedarfs wurde von einem externen Planungsbro im
Jahr 2018 eine Interkommunale (flachenibergreifende) Gewerbegebiets- und Industriefla-
chenpotenzialstudie fur die Stadt und den Landkreis Kaiserslautern gemacht, die zu folgen-
dem Ergebnis kam:

In den letzten 10 Jahren (2006 und 2016) lag im Stadtgebiet Kaiserslautern der Bedarf fur
Neuansiedlungen von Gewerbe bei ca. 30 ha (7,2 ha/Jahr) Bruttobau-land und fiir Verlage-
rungen von Gewerbe bei ca. 26 ha (3,3 ha/Jahr).

Den héchsten Flachenverbrauch verzeichneten dabei die Wirtschaftszweige des ,verarbei-
tendes Gewerbe®, ,Handel, ,Instandhaltung und Reparatur von Kfz.-Fahrzeugen”.

Eine Hochrechnung/Prognose bis 2040 bei zukiinftig &hnlicher Entwicklung ergibt sich fur

das Stadtgebiet Kaiserslautern ein (gemittelten) Gewerbeflachenbedarf fir Neuansiedlungen
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von Gewerbe von ca. 102 ha (7,6 ha/Jahr) und fir den Landkreis Kaiserslautern betragt die
gemittelte Bedarfsprognose bis 2040 von ca. 66 ha (7,6 ha/Jahr) insgesamt ca. 168 ha Brut-
tobaulandflache (unter Berilicksichtigung von 71 ha Reserveflachen).

Auf der Grundlage der Hochrechnung ist die Wahrscheinlichkeit eines Fldchen-engpasses im
Wirtschaftsraum Kaiserslautern zwischen den Jahren 2024 — 2030 erkennbar.

Zum Punkt 3:

Aufgrund des gewerblich gepragten Umfeldes und der glinstigen Verkehrsanbindung zur
Bundesautobahnen (BAB 6 und BAB 63) wird aus stadtebaulicher Sicht die Nutzung dieser
Flachen zu gewerblichen Zwecken héher bewertet, als die Nutzung der Flache durch die
,Landwirtschaft".

Die Ausweisung von Gewerbegebieten dient langfristig der Starkung des Wirtschaftsstand-
orts Kaiserslautern mit den damit verbundenen Gewerbesteuereinnahmen und dient nicht
kurzfristigen industriellen und wirtschaftlichen Interessen, wie angenommen.

Zum Punkt 4 und 4a:

Die Stadt hat auf der Basis des Grundgesetzes und des Baugesetzbuches das Recht und
die Pflicht, stadtebauliche Planung zu betreiben. Die Planungshoheit liegt bei den Gemein-
den. Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Erforderlichkeitsgebot nach § 1 Abs. 3
BauGB). Dies schlieRt die Entscheidung zur Neuaufstellung und Anderung von Be-
bauungspléanen mit ein.

Zum Punkt 4 b:

Im Rahmen der Abwéagung wurde die Starkung des Wirtschaftsstandortes Kaiserslautern und
die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen héher bewertet als die landwirtschaftliche
Nutzung der Flache. Insbesondere unter Beriicksichtigung des gewerblich gepragten Umfel-
des und der zentralen Lage mit Autobahnanschluss zu Bundesautobahn 6 und Bundesau-
tobahn 63.

Zum Punkt 4 c:

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltpriifung durchgefuhrt in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

Zum Punkt 4 d:

Des Weiteren wurden die Belange des Stadtklimas, Lufthygiene und des Klimaschutzes in
der Begriindung unter Punkt 6.8, Punkt 7 (Umweltbericht und UmweltschutzmaRnahmen),
Punkt 7.5 (Energieeffizienz) und Punkt 7.6 (Nutzung der Solarenergie), sowie den Textlichen
Festsetzungen in Punkt 3.4 ff. (MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung bzw. zum Aus-
gleich klimadkologischer Negativeffekte) berticksichtigt und in Punkt 5.2.5 wurden Informati-
onen zum Masterplan 100% Klimaschutz ergénzt.
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Zum Punkt 4e:

Der Vorschlag, Parkplétze und Stellplatze in der Erdgeschossebene unterzubringen und eine
gewerbliche Nutzung erst in der darliber liegende (Obergeschoss-) Ebene zuzulassen, um
dadurch der Flachenversieglung auf den Grundstiicken zu reduzieren, ist mit vielen Nut-
zungskonzepten von Gewerbebetrieben nicht vereinbar.

Um eine Versickerung von Niederschlagswasser auf Grundstiicken zu

begiinstigen, wurde fur befestigte Oberflachen (wie Stellpléatze, Zugénge, Platze) ein wasser-
durchléssiger Belag festgeschrieben (vergleiche Textliche Festsetzungen Punkt 2.3).

Zum Punkt 4 f:

Der Ausbau des Bahnhaltepunktes KL-Ost und des Radwegenetzes sind nicht Gegenstand
dieses Bebauungsplanverfahrens.

Zum Punkt 4 h:

In Punkt 3.3.11 der Textlichen Festsetzungen wurde aufgenommen, dass auf nicht (iberbaute
GrundstUcksflachen, die Anlage von Kies-, Schotter-, Lava- oder sonstigen vollflachigen
Steinbeldgen mit und ohne Vlies oder Folie (sogenannten ,Schotterteppiche*) nicht zulassig
sind.

8. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung im Zuge der Plan-
auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Wiahrend der Offentlichkeitsbeteiligung ist eine abwagungsrelevante Stellungnahme einge-
gangen:

Der Biirger trégt vor, dass das im Jahre 2006 eingeleitete Verfahren aus heutiger Sicht an-
ders zu bewerten sei. Die damalige Begriindung sei iiberholt, da der Bedarf an zusétzlicher
Grinflédche zur Versieglung durch Gewerbe heute anders zu bewerten beziehungsweise zu
verneinen sei.

Vor Weiterfiihrung des Verfahrens miissten folgende Punkte geklart werden:

1. Es misse ein Bedarfsnachweis fiir die Art von Gewerbeflachen erstellt werden. Durch
die vielen Leersténde und den angekiindigten Riickzug der Firma Adient sei der Bedarf
gedeckt. Man diene eine Fldche an (eine Angebotsplanung), obwohl sie keiner konkret
wolle. Dies sei nach dem Baugesetzbuch ,verboten“ und angesichts der Kosten fiir die
Allgemeinheit und fiir die Stadt wie Kaiserslautern du8erst fragwiirdig.

2. Ein Gutachten solle kldren, wie bei einer méglichen Bebauung die Luftzufuhr verbessert
oder erhalten werden kénne.

3. Ein Gutachten solle zudem den Nachweis liefern, wie bei einer méglichen Bebauung die
Niederschlagsversickerung und -abfiihrung verbessert oder erhalten werden kénne.

4.  Ein Konzept beziehungsweise ein Bedarfsnachweis einer zusammenhéngenden Ge-
samtflache (GrélBe/Zuwegungen) fir die Sicherstellung einer dauerhaften Nutzung der
Landwirtschaft im Stadtgebiet solle erstellt werden. Erst wenn ein solches Konzept be-
ziehungsweise der Nachweis vorliege, inklusive des ermittelten Bedarfs, diirfe entschie-
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den werden, ob man das Gewerbegebiet wolle oder nicht. Am Ende (iberbaue man die
Acker und wundere sich, dass niemand mehr darauf Landwirtschaft betreiben wolle oder
kénne. Dann stiinde man mal wieder vor einem selbstgemachten Problem und das ohne
Grund.

Weiterhin wurde auf die Stellungnahmen aus dem Jahr 2006 Bezug genommen, die weitere
Fragen aufwerfen wiirden, die vor Weiterfiihrung des Verfahrens geklért werden missten:

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid habe in ihrer Stellungnahme im Rahmen
des vorbeugenden Bodenschutzes auf das Schutzgut Boden und dessen Funktion, Geféhr-
dung und Verknappung hingewiesen. Eine wesentliche Zielsetzung solle daher die Reduzie-
rung des Fldchenverbrauches sein. Dies solle bei der Umweltvertréglichkeitspriifung im an-
gemessenen Male berticksichtigt werden.

Die Landwirtschaftskammer habe in ihrer Stellungnahme erhebliche Bedenken vorgetra-
gen, da durch die Ausweisung von Baugebieten in den letzten Jahren unzéhlige landwirt-
schaftliche Fldchen verloren gegangen seien. Der Fldchenverlust sei fiir die landwirtschaftli-
chen Betriebe nicht zu verkraften. Bei zukiinftigen Planungen beziehungsweise Fldcheninan-
spruchnahmen solle man auch die Auswirkungen beachten. Es wurde hinterfragt, wo die ge-
eigneten Ersatzfldchen fiir ,Erdbeerland” seien und welche Arbeitsplétze, welcher Bedarf und
welche Unternehmen héher zu werten seien als heute wirtschaftlich genutzte Flachen zur
regionalen Direktvermarktung.

Es wurde nach alternativen Standorte fiir die Erweiterung von Gewerbefldchen gefragt und
wie die Fldachenversieglung dauerhaft reduziert werden kénne.

Es wurden folgende Fragen gestellt bzw. Anmerkungen geéul3ert, die sich auf die Stellung-
nahme des Referats Griinflichen beziehen wiirden:

Wo und wie wiirden die erheblichen AusgleichsmalBnahmen umgesetzt?

Welche Kosten entstiinden und wer trage diese?

Wie werde die Kaltluftversorgung der Gewerbegebiete verbessert?

Die Kaltluftversorgung der dahinterliegenden innerstéadtischen Wohnbebauung leide dadurch
viel stérker.

Stellungnahme der Abteilung Stadtplanung:
Zum Punkt: Gewerbeflichenbedarf/ Gebdudeleerstinde

Die schnelle Belegung von neuen Gewerbegebieten und die immer noch groRe Nachfrage
nach kleineren und mittleren Gewerbegrundstiicken im Stadtgebiet zeigt den Bedarf und das
Interesse der Gewerbetreibende.

Zu der Thematik des Gewerbeflachenbedarfs wurde von einem externen Planungsbiiro im
Jahr 2018 eine Interkommunale (flachentibergreifende) Gewerbegebiets- und Industriefla-
chenpotenzialstudie fir die Stadt und den Landkreis Kaiserlautern gemacht die zu folgendem
Ergebnis kam:

In den letzten 10 Jahren (2006 und 2016) lag im Stadtgebiet der Bedarf fir Neuansiedlungen
von Gewerbe bei ca. 30 ha (7,2 ha/Jahr) Bruttobauland und fiir Verlagerungen von Gewerbe
bei ca. 26 ha (3,3 ha/Jahr).

Den héchsten Flachenverbrauch verzeichneten dabei die Wirtschaftszweige des ,verarbei-
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tendes Gewerbe", ,Handel, ,Instandhaltung und Reparatur von Kfz.-Fahrzeugen®.

Eine Hochrechnung/Prognose bis 2040 bei zukiinftig &hnlicher Entwicklung ergibt fir das
Stadtgebiet ein (gemittelten) Gewerbeflachenbedarf fir Neuansiedlungen von ca. 102 ha
(7,6 ha/Jahr) und fur den Landkreis betragt die gemittelte Bedarfsprognose von ca. 66 ha
(7,6 halJahr) insgesamt ca. 168 ha Bruttobaulandflache, unter Beriicksichtigung von

ca. 71 ha Reserveflachen.

Auf der Grundlage der Hochrechnung ist die Wahrscheinlichkeit eines Flachenengpasses im
Wirtschaftsraum Kaiserslautern zwischen den Jahren 2024 — 2030 erkennbar.

Die Nutzung von Gebaudeleerstanden im ,Hertelsbrunnen® scheitert oft an der Verkaufsbe-
reitschaft und den hohen Preisvorstellungen der Eigentimer. Das Firmengelédnde der Firma
Adient steht zur Zeit nicht zur Verfiigung oder zum Verkauf und eignet sich aufgrund der

Grole und der Gebaudekonzeption nicht fur die Ansiedlung kleinerer und mittlerer Betriebe.

Die Stadt hat auf der Basis des Grundgesetzes und des Baugesetzbuches das Recht und die
Pflicht, stadtebauliche Planungen zu betreiben. Dies schlieft die Entscheidung zur Neu-
aufstellung und Anderung von Bebauungspldnen mit ein.

Fur das Plangebiet wird ein Umlegungsverfahren eingeleitet. Die Kosten fir die ErschlieRung
sowie die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden auf die einzelnen (zukiinftigen) Grund-
stlickseigentiimer/*innen umgelegt.

Zum Punkt: Klimagutachten

In einem Klimagutachten zur geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets Nord-Ost — Bereich
,Hertelsbrunnen®, das Bestandteil des Bebauungsplans ist und auch im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung im September/Oktober 2020 mit ausgelegt wurde, wurden MaRnahmen
zur Vermeidung, Minimierung beziehungsweise zum Ausgleich klimatologischer Negativef-
fekte beschrieben, die in der Planung Berticksichtigung fanden (z.B. Kaltluftschneisen, Ven-
tilationsachsen, Freiraumkorridore etc.). Dadurch soll der von einer Bebauung ausgehende
Wérmeinseleffekt und die Barrierewirkung fur die regionalen und lokalen Strémungssysteme
sowohl von ihrer Intensitét als auch von ihrer raumlichen Ausdehnung méglichst gering be-
ziehungsweise eng begrenzt bleiben (vergleiche hierzu: Klimagutachten zum Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A“, Kapitel 6 und 7.3).

Zum Punkt: Entwésserungskonzept

Fur das Plangebiet wurde durch die Stadtentwésserung Kaiserslautern A8R ein Entwasse-
rungskonzept aufgestellt und alle entwéasserungstechnischen Belange beriicksichtigt. Das
Niederschlagswasser soll weitgehend im Plangebiet, am Ort des Anfalls, durch Versickerung
und Verdunstung dem Wasserkreislauf zugefihrt werden (vergleiche hierzu die Begriin-dung
Nr. 6.6 -Entwasserungskonzept- und die Textliche Festsetzungen Punkt 1.11 zum Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A“).

Zum Ruckhalt des Niederschlagswassers sind im 6ffentlichen Bereich drei Becken vorgesehen.
Die Becken RRB 1 a und b sowie RRB 2 dienen zum Riickhalt, der Versickerung und der ge-
drosselten Ableitung in das bestehende Kanalnetz des anfallenden Oberfldchenwassers inner-
halb des geplanten Gewerbegebietes. Des Weiteren sind befestigte Oberflachen (wie Zu-
fahrten, Wege, Héfe und Lagerplatze etc.) mit wasserdurchlassigen Belége zu gestalten.

Zum Punkt: Bedarfsnachweis von Fldachen fiir die Landwirtschaft
Die Flache war bereits im Jahr 20086 als geplante gewerbliche Bauflachen im Flachennut-
zungsplan 2010 und ist ebenfalls im wirksamen Flachennutzungsplan 2025 als Erweite-
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rungsflache fir das Gewerbegebiet ,Hertelsbrunnen” dargestellt. Zur landwirtschaftlichen
Nutzung stehen weiterhin geeignete zusammenhangende Flachen nérdlich der Bundesau-
tobahn (BAB) 6 sowie im Umfeld der Stadtteile von Kaiserslautern zur Verfligung. Weitere
Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Fragen zur Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid
(aus der Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB):

- In der Umweltvertraglichkeitspriifung zum Bebauungsplan werden alle Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Auswirkungen
auf die ,Schutzgiiter Flache und Boden® ist im Umweltbericht unter Punkt 8.2. beschrie-
ben. Durch die Planung werden insgesamt 5,368 ha Flache neu versiegelt. Durch die
Festsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen werden 5,47 ha kompensiert (ver-
gleiche Umweltbericht Tabelle 9 — Ubersicht der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz).

- Der Flachenverbrauch wird nicht reduziert, aber durch Ausgleichs- und ErsatzmalRinahmen
im Stadtgebiet kompensiert und dadurch weitgehend funktional ausgeglichen. Es besteht
eine Nachfrage und ein Bedarf nach Gewerbegrundstticken fur kleine und mittelstandige
Betriebe, wie schon zuvor beschrieben.

- Die Nutzung von leerstehenden Gebiuden und Grundstiicken im ,Hertelsbrunnen® schei-
tert oft an dem Verkaufsbereitschaft und den zu hohen Preisvorstellungen der Eigentu-
mern.

- Das Gelande der Fa. Adient steht nicht zum Verkauf und eignet sich aufgrund der Gré3e
und Gesamtkonzeption nicht fir die Ansiedlung kleinere und mittlerer Betriebe.

Fragen zur Stellungnahme der Landwirtschaftskammer:
(aus der Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB):

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Abwéagung nach § 3 Abs. 1 BauGB aus dem
Jahr 2006, die auch heute noch gilt:

,Zu 1. Landwirtschaftlich genutzte Flachen (,friiher: ,Erdbeerland")

Es trifft zu, dass durch die Ausweisung der Flachen als Gewerbefldchen die Sonderkulturflé-
chen (Erdbeerland) verloren gehen. Im Rahmen der Abwégung werden die Ausweisung der
Gewerbeflachen und die damit verbundene Mdéglichkeit von Gewerbeansiedlungen in Kai-
serslautern sowie die Schaffung von Arbeitsplédtzen héher eingestuft, als den Erhalt der Son-
derkulturflachen (Erdbeerland). Fiir diese Nutzungen miissen an anderer Stelle geeignete
Ersatzflachen gefunden werden.”

Ersatzflachen fur das ,Erdbeerland” wurden zwischenzeitlich gefunden.

In Bezug auf Alternativ-Standorte fiir Gewerbeansiedlungen wird wir auf die Begriindung Nr.
6.2 zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A“ verwiesen.

Uber die allgemeine eventuelle zukuinftige Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen in Ver-
bindung mit deren Flachenverbrauch kann nicht im Rahmen des vorliegenden Bebauungs-
plans entschieden werden.
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Fragen zur Stellungnahme des Referats Griinflachen:
(aus der Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB):

9.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind im Umweltbericht detailliert beschrieben und
in die Planzeichnung eingetragen. Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden im Be-
bauungsplan festgesetzt und tiber einen Stadtebaulichen Vertrag mit einen Vorhabentra-
ger oder nach § 135 a - c BauGB abgewickelt.

Die Kostenschatzung der MaRnahmen sind der Tabelle 10 des Umweltberichts aufgelistet
und werden gemaR der Zuordnungsfestsetzung (vergleiche Punkt 4. der Textlichen Fest-
setzung) umgelegt. Die Kosten sind von den (zukiinftigen) Grundstlickseigentimern zu
tragen.

Gemaf dem Klimagutachten zum Bebauungsplan wurden im Plangebiet klimadkogische
MaRnahmen (z.B. Freiraumkorridore, Ventilationsachsen, Baumpflanzungen, Grinflachen
etc.) festgesetzt (vergleiche hierzu Punkt 7.3. Klimagutachten).

Die gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen miissen gewahrleistet sein (z.B. Schall-
schutz, Belichtung und Beliiftung von Rdumen etc.). Dies wird auf der Bauantragsebene
gepriift. Von einer Minderwertigkeit der Bebauung kann und wird nicht ausgegangen.

Unterrichtung der Behorden iiber erhebliche, insbesondere unerwartete Auswir-

kungen auf die Umwelt nach § 4 Abs. 3 BauGB

Durch die Beteiligung der Behérden wurden bislang keine unerwarteten, umweltrelevanten Aus-
wirkungen benannt, welche im Zuge der Durchfiihrung beziehungsweise der Realisierung des
Bebauungsplanes entstehen kénnten.

Elke Franzreb
Ltd. Baudirektorin

78 .0l SO
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