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1. Allgemeines/Ziele und Zwecke der Bebauungsplanaufstellung

Im Bereich nérdlich der Mainzer Strale zwischen Baalborner Weg und den Bundesautobah-
nen 6 und 63 befindet sich ein grol’es zusammenhangendes Gewerbegebiet. Fir diesen
Bereich existieren drei rechtsverbindliche Bebauungsplane. Die nérdlich an diese Uberplan-
ten Bereiche angrenzenden und derzeit von der Landwirtschaft genutzten Flachen, sollen als
Erweiterung fir diese Gebiete ausgewiesen werden.

Die Notwendigkeit fir die Ausweisung neuer Gewerbeflachen in diesem Bereich begriindet
sich aus dem Bedarf an zusammenhangenden Gewerbeflachen. Derzeit stehen im Bereich
Rotenberg und Hertelsbrunnen nur noch partiell Flachen zur Verfiigung, die eine Ansiedlung
von Betrieben bestimmter GréRenordnung nur beschrankt ermoéglichen.

Durch das gewerblich gepragte Umfeld sowie die vorhandenen infrastrukturellen Einrich-
tungen und die sehr glnstige verkehrliche Anbindung zu den Bundesautobahnen 6 und 63
stellt die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen ein Entwicklungspotential fur die Stadt dar,
das sich fur den gesamten Bereich stadtebaulich positiv auswirkt.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erschlie-
Rung und Bebauung sowie den Grundstlickserwerb zu schaffen und eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Gebietsabgrenzung
Das Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtgebietes und liegt nérdlich des Gewerbege-
bietes Hertelbrunnenring und stidlich des Autobahnzubringers zur Bundesautobahn 63.

Die Plangebietsabgrenzung verlauft im Norden entlang der Grundstuicke Flurstiick-Nr. 3163
und 3167/7, im Osten parallel zum Béschungsbereich des Autobahnanschlusses 63 und
beidseitig der Privatstralie ,Flickerstal. Im Stiden wird das Plangebiet durch die bestehende
Bebauung (Grundstlicke 3258/18, 3229/17, 3205/14, 3152/7, 3152/7, 3152/9 und 31,52/10)
begrenzt. Im Westen bildet der ,Alte Wartenberger Weg* die Plangebietsgrenze.

Die Grole des Baugebiets ,Gewerbegebiet Nord-Ost Erweiterung 2, Teil A“ betragt ca.
10,113 ha. Die externen Ausgleichsflachen umfassen eine Gesamtflache von ca. 4,76 ha.
Somit werden in der Summe ca. 14,873 ha Uberplant.

Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan. Die genaue Abgrenzung des
Plangebiets sowie die Abgrenzungen der externen Ausgleichsflachen sind der Planzeich-
nung zu entnehmen.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, ohne Mafstab

2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsitze

Der Bebauungsplan soll nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadtebauli-
che Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.

2.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord-Ost, Er-
weiterung 2, Teil A“ durch folgende Ausgangspunkte initiiert:

=  Durch die Ausweisung des Gewerbegebiets soll ein zusatzliches Angebot an Gewerbe-
flachen geschaffen werden, um mittelstandigen Betrieben Bauflachen in verschiedenen
GroRenordnungen zur Verfligung zu stellen und so eine Ansiedlung von Betrieben zu
ermdglichen und Arbeitsplatze zu sichern beziehungsweise neu zu schaffen.

=  Mit der Ausweisung soll dem Bedarf nach zusammenhangenden Gewerbeflachen
Rechnung getragen werden.

=  Die Autobahnauffahrt ,Kaiserslautern Ost“ zu den Bundesautobahnen 6 und 63 befindet

sich nur ca. drei Kilometer vom Gewerbegebiet Rotenberg und Hertelsbrunnen entfernt,
sodass der Lieferverkehr schnell das Uberértliche Verkehrsnetz erreichen kann.

=  Schaffung einer Basis zur Griindung neuer Arbeitsplatze;
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= Die derzeit noch partiell vorhandenen unbebauten Restflachen im gesamten Gewebe-
gebiet Nord-Ost reichen nicht aus, den Bedarf zu decken.

Hierflr ist die Aufstellung eines Bebauungsplans mit integrierten gestalterischen Festset-

zungen nach § 88 LBauO und integrierten umweltbezogenen bzw. griinordnerischen Fest-
setzungen erforderlich.

3. Einfiigunq in die Gesamtplanung

In § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch wird das Erfordernis formuliert, dass die Bauleitplane der
Kommunen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen sind.

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) definiert die Stadt Kaiserslautern als Ober-
zentrum und legt einen oberzentralen Entwicklungsschwerpunkt fest. Fir das Plangebiet
wird keine gesonderte Festlegung dargestellt. Die dritte Teilfortschreibung LEP IV, Erneuer-
bare Energien ist seit 20.07.2017 (GVBI. S. 162) bekannt gemacht worden und am Tag nach
der Bekanntmachung am 21.07.2017 in Kraft getreten.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV

Der Minister des Innern und fir Sport des Landes Rheinland-Pfalz hat mit Schreiben vom
08. April 2020 die Zweite und Dritte Teilfortschreibung des ROP |V Westpfalz genehmigt. Mit
Veroffentlichung des Genehmigungsbescheids im Staatsanzeiger fir Rheinland-Pfalz am
18. Mai 2020 sind beide Teilfortschreibungen rechtswirksam. In beiden wird das Plangebiet
des Bebauungsplans als Gewerbeflache dargestellt.

3.3 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die vorgesehenen Flachen nérdlich der bestehenden Gewerbegebiete ,Rotenberg®, ,Hertels-
brunnen® und ,Hertelsbrunnen, Erweiterung® sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
2025 bereits als geplante gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2025
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung, o. Mafl3stab
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Die Ausweisungen des sich im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A “ decken sich somit mit dem Darstellungen des Flachennut-
zungsplans 2025 in diesem Bereich. Der Bebauungsplan ist somit nach § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.4 Klimagutachten fiir die Stadt Kaiserslautern

Die in den Jahren 2007 und 2012 erstellten Klimagutachten der Stadt Kaiserslautern verwei-
sen jeweils auf die hohe klimadkologische Bedeutung des Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Planungsgebietes zwischen der Anschlussstelle Kaiserslautern Ost und der Ge-
wanne Holzengraben als Kaltluftentstehungsgebiet mit klimatologisch bedeutsamer Aus-
gleichsfunktion fur die Siedlungsbereiche.

Abbildung 3: Auszug aus dem Klimagutachten
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Auszug aus dem Klimagutachten (Stand 2012) Klimaflunktionskarte,
ohne Mal3stab

3.5 FlieRwegekarte der Stadt Kaiserslautern

Gemal der FlieBwegekarte befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs verschiedene
FlieRwege, insbesondere entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze, entlang des War-
tenberger Weges und entlang der Heckenstruktur an der sidlichen Geltungsbereichsgrenze.
Es handelt sich hierbei um abflusswirksame Flachen von geringerer Grof3e, welche im Be-
reich des Hertelsbrunnenring gréRtenteils zusammenflieRen und damit eine héhere Bedeu-
tung gewinnen.
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Abbildung 4: Auszug aus der FlieBRwegekarte
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Quelle:  Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR, Auszug aus der FlieRwegekarte, ohne MaRstab

4. Verfahren

Verhaltnis zu bestehenden Bebauungsplanen

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A* liegt im nérdlichen
Bereich der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Rotenberg®, ,Gewerbegebiet
Hertelsbrunnen® und ,Gewerbegebiet Hertelsbrunnen, Erweiterung®.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Hertelsbrunnen wird im Anschlussbereich der Stralle
Hertelsbrunnenring und des entlang des Wartenberger Wegs durch den Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A“ innerhalb dessen Geltungsbereichs ersetzt,
da sich die Geltungsbereiche der Bebauungsplane teilweise tberlagern.

Umweltprifung

Die Aufstellung Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A“ kann nicht
als vereinfachte Anderung (§ 13 BauGB) eingestuft werden, so dass der Bebauungsplan mit
integriertem Umweltbericht zu erstellen ist.

Im Umweltbericht werden nach § 2a Nr. 2 BauGB die notwendigen Aspekte des umweltrele-
vanten Abwagungsmaterials fur die Planaufstellung beschrieben.

Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiet ,Westricher Moorniede-
rung“ und das im Siden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald“ des Natura 2000-Netzes, liegen
in ausreichender Entfernung zum Plangebiet.

Bezuglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach den derzeit vorliegenden Gebietsvorschlagen
des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz keine Betroffen-
heit des Plangebiets festzustellen.

Aus dem Plangebiet ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf FFH-Gebiete, so
dass eine Prifung auf Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG nicht erforderlich ist.
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5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweite-
rung 2, Teil A* wird umgrenzt durch folgende Grundstiicke:

= |m Norden durch die Grundstticke, Flursticknummern 3163, 3167/7, 3167/12, 3221/11,
3233/1, 3107/12, 3107/7, 3232/3,3257/3, 2973/14

= im Osten durch die Grundstuicke, Flurstiicknummern 3257/2, 3258/15 und Grundstiicke
entlang der StralRe Flickerstal: 3258/18, 3258/17, 3973/87, 3229/12, 3229/11,3229/17

= im Suden durch die Grundstlicke 3258/15, 3258/18, 3229/17, 3205/14, 3152/9, 3152/10.

= im Westen durch die Grundstticke 2973/14 und Teilflache 3152/8, sowie die Flachen ent-
lang des bestehenden Wartenberger Weges.

Die GroRRe des Baugebiets ,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A“ betragt ca.
10,113 ha. Die externen Ausgleichsflachen umfassen eine Gesamtflache von ca. 4,76 ha.
Somit werden in der Summe ca. 14,873 ha Uberplant. Die genaue Abgrenzung des Plange-
biets sowie die Abgrenzungen der externen Ausgleichsflachen sind der Planzeichnung zu
entnehmen. Die externen Ausgleichsflachen sind auch im Umweltbericht nachzuschlagen.

5.2 Bestandssituation
5.2.1 Siedlungsstruktur

Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlichen Flachen und ist unbebaut. Im Norden und
Westen grenzen zwei Aussiedlerhdfe an das Plangebiet. Beide Hofe werden derzeit als Rei-
terhof genutzt.

Im Siden des Plangebiets liegen die Gewerbegebiete ,Rotenberg®, ,Hertelsbrunnen” und
.Hertelsbrunnen, Erweiterung®. In diesen Gebieten haben sich Betriebe mit den unterschied-
lichsten Nutzungsarten angesiedelt. Einen groRen Anteil nimmt ein GroRhandel mit Verkauf-
und Lagerhallen sowie Blro- und Verwaltungsgebaude des technischen Bereichs ein.

Die bestehenden Gebaude sind lberwiegend zwei- bis dreigeschossig. In den bestehenden
Gewerbegebieten sind parallel zum StralRenverlauf 6ffentliche Parkplatze angelegt. Baumin-
seln mit groRkronigen Baumen innerhalb der Parkstreifen und entlang der Stral3e tragen zur
Durchgriinung des Gebiets bei. Dieses Straliengestaltungselement soll auch im Plangebiet

Ubernommen werden.

5.2.2 VerkehrserschlieBung und OPNV

Die Anbindung an das drtliche Verkehrsnetz erfolgt Giber den Hertelsbrunnenring und die
Mainzer Stral3e als ,HaupterschlieBungsader” von Kaiserslautern.

Durch die unmittelbare Nahe zum Autobahnanschlusses Kaiserslautern Ost zur Bundesau-
tobahn 6 und 63 ist das Gewerbegebiet Nord-Ost an das Uberdrtliche Verkehrsnetz ange-
bunden.

Das Plangebiet ist Uber den Hertelsbrunnenring mit der Linie 117 der Stadtwerke Kaiserslau-
tern Verkehrs AG an das o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.
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5.2.3 Immissionsvorbelastungen

Das Plangebiet ist larmvorbelastet durch:

Im Siiden durch die Mainzer Stral3e als ,Haupterschliefungsader” zur Innenstadt,
die Bahnlinie in Richtung Eselsflrth,

im Norden/Nordosten durch den Verkehrslarm der Autobahnen 6 und 63,

die Gewerbelarmeinwirkungen aus dem angrenzenden Gewerbegebieten,

sowie die Larmvorbelastung durch den Flugverkehr des Flugplatzes Ramstein, die im
gesamten Stadtgebiet von Kaiserslautern gegeben ist.

5.2.4 Natur und Umwelt

Die ausgewiesenen Erweiterungsflachen werden derzeit als landwirtschaftliche Flache
(Ackerland) genutzt.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass ein landespflegerischer Ausgleich fur die Ver-
sieglung nicht im naheren Umfeld, auRerhalb des Bebauungsplangebietes stattfinden kann.
Daher wird gefordert, dass im Bebauungsplangebiet Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft besonders im Hinblick auf den klimatischen Aspekt
vorgesehen werden.

Die bestehenden Gehdlz- und Heckenstrukturen entlang des Wartenberger Weges
sind in der Biotopkartierung des Landesamts fir Umwelt Rheinland-Pfalz kartiert und in der
stadtischen Kartierung der schitzenswerten Griinbestande erfasst.

Die Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes des Plangebiets ist dem Umweltbe-
richt' zum Bebauungsplan zu entnehmen.

5.2.5 Klima und Klimaschutz

In der Stellungnahme des Referats Umweltschutz wird darauf hingewiesen, dass die Dimen-
sionierung der zukinftigen Neubauflachen wesentliche Auswirkungen auf die Belange des
Freiraumschutzes, der Wassersicherung und fir die Kaltluftproduktion und somit auch auf
das innerstadtische Klima hat. Durch die Bebauung der Flachen gehen vor allem Kaltluftpro-
duktionsflachen mit guten Abflussbedingungen unwiderruflich verloren. Die Kaltluft, die noch
sudlich der Autobahn entstehen kann, hat kaum die Mdglichkeit in den lufthygienisch hoch
belasteten und Uberwarmten Innenstadtbereich zu gelangen.

Die Flache des Plangebiets ist daher aus klimatologischer Sicht als Kaltluftentstehungsgebiet
fur das Stadtklima von groRer Bedeutung. Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) zum Bebauungsplan wurde daher ein klimatologisches Gutachten erstellt, um die Be-
lange des Klimas in den Abwagungsprozess einzustellen.

Masterplan 100 % Klimaschutz

Der stadtische Masterplan 100 % Klimaschutz verfolgt das Leitbild der Null-Emissions-Stadt
Kaiserslautern. Hierfur ist die Reduzierung der Treibhausgase-Emissionen um 95 % und
Halbierung des Endenergieverbrauchs bis 2050 (Basisjahr 1990) anvisiert.

1 LF-Plan, Rodenbach Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung
2, Teil A“ vom 06.07.2020
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Der Masterplan beschreibt einen mdglichen Weg, das angestrebte Ziel zu erreichen und
stellt ein wesentliches Element zur Steuerung und Umsetzung von KlimaschutzmafRnahmen
dar. Fur das vorliegende Planung sind folgende Malihahmen von Bedeutung:

- Energetische Sanierung von Gebauden
- Errichtung von Neubauten mit geringen Endenergiebedarfen
- Begriinung Fassade und Dachern

5.2.6 Bodentragfahigkeit

Zur Tragfahigkeit der Boden im Plangebiet im Hinblick auf eine zukinftige Bebauung, liegen
derzeit keine Informationen vor. Zur Uberprifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der
jeweiligen Bauvorhaben eine Erkundung empfohlen.

5.2.7 Bodenbelastungen / Kampfmittel
Bodenbelastungen

Im Betriebsflachenkataster der Stadt Kaiserslautern sind im Plangebiet keine potenziellen
Verdachtsflachen eingetragen.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud verwies in einem Schreiben auf die ehemalige
Hausmudlldeponie ,Hoélzengraben®. Die Altablagerung (ALG 31200000-227) liegt in einer Ent-
fernung von ca. 200 m zum Plangebiet und hat daher keine negative Auswirkung auf die
allgemeinen Anforderungen an gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Kampfmittel

Aufgrund der raumlichen Nahe zur Autobahn und der damit einhergehenden Bombardierung
zur Zeit des Zweiten Weltkriegs, ist im gesamten Planbereich mit Bombenfunden zu rech-
nen. Daher wird eine rechtzeitige Uberprifung auf Kampfmittelfreiheit friihzeitig vor der Um-
nutzung und vor allen Eingriffen in den Untergrund empfohlen.

5.2.8 Archaologie / Denkmalschutz

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes ist jeder zu Tage kommende archéo-
logische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu
lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern. Insbesondere gilt die Meldepflicht flr
MalRnahmen zur Vorbereitung der Erschliellungsmalinahmen beziehungsweise der Baube-
ginnanzeige. Die Auflagen und Festlegungen sind in die Bauausfiihrungspléne zu tberneh-
men.

Zudem koénnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine)
befinden. Diese sind zu berlicksichtigen beziehungsweise diirfen von Planierungen oder
ahnlichem nicht berlhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt wer-
den. Zudem ist die Meldepflicht, besonders fur die MaRnahmen zur Vorbereitung der Er-
schlieBungsmaflinahmen (wie Mutterbodenabtrag), zu beachten.
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6. Planinhalt und Abwagung

6.1 Ziele und Grundziige der Planung

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A" sieht die stadtebauli-
che Neuordnung des Bereichs nordlich der Plangebiete ,Gewerbegebiet Rotenberg®, ,Ge-
werbegebiet Hertelsbrunnen® und ,Gewerbegebiet Hertelsbrunnen, Erweiterung® vor. Die
Flachen werden zurzeit als landwirtschaftliche Flachen genutzt.

Die stadtebauliche Zielvorstellung bei der Gebietsentwicklung ist eine verstarkte Ansiedlung
von Produktions-/Handwerksbetrieben sowie eine ansprechende Architektur der Baukoérper
durch Fassadengliederungen und hochwertige Baumaterialien. Weiterhin sollte die Freifla-
chengestaltung auf die Gebaudekonzeption abgestimmt sein.

Mit der Ausweisung des ,Gewerbegebiets Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A sollen Gewerbe-
flachen fur kleinere und mittlere Gewerbebetriebe entstehen.

6.2 Alternative Standorte

Fur eine gewerbliche Entwicklung stehen in der Stadt Kaiserslautern verschiedene Gebiete
zur Diskussion, die jedoch durch die spezifische Lage, das jeweilige Umfeld oder die vor-
handene Belegung sowie die Winsche der ansiedlungswilligen Unternehmen nicht bezie-
hungsweise noch nicht geeignet sind, die Ansiedlung von kleinflachigen beziehungsweise
mittelstandigen Gewerbebetrieben, zu gewahrleisten.

Als alternative Standort wurden untersucht:

= Gewerbegebiet Rotenberg / Rotenberg Erweiterung 1 / Hertelsbrunnenring /
Hertelsbrunnenring Erweiterung

Die Flachen der Gebiete sind fast vollstandig belegt.
= Pfaffgelande (Konigstrale)

Flr das Gelande ist grofitenteils eine Technologienutzung, das Wohnen nicht wesentlich
stdrende Gewerbebetriebe, sowie auch eine Wohnnutzung vorgesehen. Durch die stadte-
bauliche Ausrichtung entspricht das Gebiet nicht den Anspriichen an Gewerbegebiete und
hatte auch einen Konflikt mit der Wohnnutzung.

= Ehemaliges Eisenbahnausbesserungswerk / Gewerbegebiet Pariser Strafe 300

Far die westlichen Teilflachen bestehen auf den noch fir Bahnbetriebszwecke gewidmeten
Flachen bereits bahnaffine Nachnutzungen (Euro Maint Rail AB).

Fur die 6stlichen Teilflachen des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerks wurden durch
den Bebauungsplan ,Pariser StralRe 300 fir eine grofRflachige Wohnnutzung, eine gemisch-
te Nutzung und eine gewerbliche Nutzung Baurecht geschaffen. Fir die Nutzung des Gelan-
des ist die verkehrliche und infrastrukturelle Erschlielung hergestellt. Die Flachen sind weit-
gehend bereits belegt.
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= Industriegebiet Einsiedlerhof / Vogelweh-Mitte (zwischen ,,Opelgelande‘ und
dem Industriegebiet Einsiedlerhof)

Fur die Flachen des Gebiets besteht Baurecht. Der Standort soll fiir grof3e bis mittlere Be-
triebe entwickelt werden. Durch das gewerblich-industrielle Umfeld ist hier ein etwas héherer
Storgrad vertraglich. Aufgrund der 6kologischen Wertigkeit des Gebiets sind grof3e Teile im
Suden des Bebauungsplangebiets der Flachen nicht bebaubar und als Grinflachen gesi-
chert.

= Industriegebiet Nord (Siegelbach)

Fur die Flachen des Gebiets sind weitgehend belegt. Die noch verfligbaren Flachen sollen
fur industrielle Nutzungen vorgehalten werden, da alternative Standorte fir industrielle Nut-
zungen nicht zur Verfugung stehen.

= Gewerbegebiet ,,Europahéhe, Erweiterung 1

Mit der Erweiterung des bestehenden Technologieparks ,Europahéhe” wird Bauland insbe-
sondere fur mittelgro3e Gewerbebetriebe mit Bezug zur Informations- und Kommunikations-
technologie angeboten.

= Konversionsflachen im Osten der Stadt Kaiserslautern

Durch die Umstrukturierungsprozesse der US-Streitkrafte kdnnte langfristig eine Freigabe
von Militarflachen im Osten der Stadt zu erwarten sein (Daenner-Kaserne mit ca. 8,5 ha,
Panzer-Kaserne mit ca. 33,6 ha, KAD Army Depot mit ca. 194,7 ha). Nach Aufgabe der mili-
tarischen Nutzung kénnte dieses Flachenpotenzial fir eine umfangreiche gewerbliche Ent-
wicklung genutzt werden. Zeitpunkt und Umfang der Freigabe sowie mogliche Restriktionen
(Naturschutz, Altlasten etc.) kdnnen momentan jedoch noch nicht abgeschatzt werden. Fur
den kurz- bis mittelfristig bestehenden Bedarf stehen die Flachen nicht zur Verfligung.

Zusammenfassung der Alternativbetrachtung:

Um fur die unterschiedlichen gewerblichen Nutzungen geeignete ,,Adressen® anzubieten ist
es erforderlich Standorte in Kaiserslautern mit unterschiedlichen Profilen vorzuhalten.

Das vorgesehene Plangebiet nérdlich des Hertelsbrunnen soll dabei vor allem fiir kleinere
bis mittlere Gewerbe- und Handwerksbetriebe ein Entwicklungspotenzial bieten.

Die zuvor genannten Standorte entsprechen nicht diesem Anforderungsprofil. Sie werden
soweit Flachen noch verfugbar sind flr andere Aufgaben benétigt und stellen daher keine
Alternative zu dem Plangebiet dar.
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6.3 Stadtebauliches Konzept

6.3.1 Planungskonzept

Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt mittels einer Stichstralle mit Wendeanlage.
Die Anbindung erfolgt tber die Stralle ,Hertelsbrunnenring®, Gber die Trasse des ,Warten-
berger Weg"“ sowie eine Teilflache des westlich angrenzenden Grundstiicks 3152/7 und wei-
ter parallel zur vorhandenen nérdlichen Gewerbegebietsgrenze (Ost-Westrichtung). Der un-
tere Teil der Planstral3e erschlie3t das Betriebsgelande und den Betriebsparkplatz des dst-
lich angrenzenden Gewerbebetriebs. Auf eine verkehrliche Anbindung an die Stralte
Flickerstal (Ringstralenlésung) wurde aus topographischen Griinden und aus Kostengrin-
den ganz verzichtet.

Die Planstral3e wird in einer Breite von insgesamt 9,50 m und im Bereich von Parkstreifen
auf 12,50 m ausgebaut. Auf der sudlichen Seite sind zur Auflockerung des Stral3enbildes
Parkstreifen mit Bauminseln geplant.

Die Zufahrten zu den Grundstlicken sind nach Grundstlicksaufteilung zu berlcksichtigen.
Alle notwendigen Parkplatze sind auf den privaten Flachen nachzuweisen.

In Anlehnung an die vorhandene Gebietsstruktur ist eine Bebauung unter Berlicksichtigung
der festgelegten maximalen Firsthdohe vorgesehen. Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 und
eine Geschossflachenzahl von 2,4 festgesetzt.

Zur Abgrenzung des Plangebiets zur freien Landschaft ist entlang der nérdlichen Grenze ein
Schutzstreifen aus Geholzen auf den privaten Freiflachen vorgesehen. Diese Flachen und
die Grinflachen parallel zum ,Wartenberger Weg“ werden als Ausgleichs- und Ersatzflachen
innerhalb des Gebiets herangezogen.

Um die Klimasituation zu berlcksichtigen sind zwischen den Baukdrpern entlang der nord-
sud-verlaufenden Grundstiicksgrenzen im seitlichen Bauwich Freirdume vorzusehen, die den
Klimaabfluss in Richtung Stiden beginstigen.
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6.3.2 Flachenbedarf

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord-
Ost, Erweiterung 2, Teil A“ auf der Basis der innerhalb des Geltungsbereichs der Planzeich-

nung abgegrenzten Flachen sowie der externen Ausgleichsflachen.

Gebiet Flachengrofe
Baufldchen
Gewerbegebiet, geplant ca. 6,080 ha
davon Uberbaubare Flachen: ca. 3,63 ha
Gewerbegebiet, bestehend ca. 0,520 ha
davon Uberbaubare Flachen: ca. 0,12 ha
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen, offentlich ca. 0,588 ha
StraBenverkehrsflachen, privat ca. 0,164 ha
Griinflachen
Private Griinflachen ca. 0,071 ha
Offentliche Griinflichen OG 1 bis OG 4 ca. 1,420 ha
Flachen fiir Versorgung (Regenruckhaltung) ca. 1,270 ha
Insgesamt: ca. 10,113 ha
Externe Ausgleichsflichen Okokonto:
MaRnahme 19: Qkokontoﬂéchen 22/2 (Eulental) ca. 0,80 ha
MaRnahme 20: Qkokontoﬂéchen 24/1 (Mooswiesertal) ca. 1,42 ha ca. 3.61 ha
MaRnahme 21: Qkokontoﬂéchen 31/2 (Kolbental) ca. 0,50 ha ’
MaRnahme 22: Qkokontoﬂéchen 31/3 (Kolbental) ca. 0,37 ha
MaRnahme 23: Okokontoflaichen 36  (Kaisermulhle) ca. 0,52 ha
Summe Ausgleichsflachen ca. 4,76 ha
Insgesamt mit Ausgleich ca. 14,873 ha
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6.3.3 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
6.3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die festgelegten zulassigen Arten der Nutzung durch den Bebauungsplan fir die Gewerbe-
nutzung werden wie folgt bestimmt:

Gewerbegebiet (GE ) § 8 BauNVO

Entsprechend der angestrebten Art der baulichen Nutzung erfolgt mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A“ die Festsetzung eines
Gewerbegebiets nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Dadurch sollen der Nachfra-
ge und dem Bedarf an gewerblich nutzbaren Bauflachen nachgekommen werden.

Des Weiteren wurde eine Schalltechnische Untersuchung2 erarbeitet, die Bestandteil des
Bebauungsplans ist. Aufgrund der in der Schalltechnischen Untersuchung ermittelt Kontin-
gentierung der Gerausche der zukinftigen Vorhaben im Plangebiet (Betriebe und Anlagen), ,
sowie durch die Teilung des Plangebiets durch die ErschlieBungsstralle und eine Frischluft-
schneise, hat sich die Unterteilung des Plangebiets in sechs Teilbereiche als notwendig ge-
zeigt.

Gewerbeteilflichen GE A1, GE A2, GE A3.1, GE A4, GE A5

Fir alle Bereiche des Plangebietes mit Ausnahme der Flache GE A3.2 sind Gewerbebetrie-
be aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und
sportliche Zwecke unter Bericksichtigung der Gerauschemissionen und den erforderliche
Schallschutz (vgl. Punkt 1.1.1ff. der Textlichen Festsetzungen) allgemein zuldssig.

Als ausnahmsweise zulassige Nutzungen werden Wohnungen flr Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegenulber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, soweit der
erforderliche Schallschutz nachgewiesen werden kann, festgesetzt.

Gewerbeteilfliche GE A3.2

Fir die parallel zur Bundesautobahn 6 verlaufende Flache GE A3.2 sind Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unter Berlcksichtigung der Ge-
rauschemissionen allgemein zulassig.

Als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen werden Wohnungen flr Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegenulber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Ge-
schéafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude unter Beriicksichtigung der festgelegten Gerdusch-
kontingentierung festgesetzt.

2  FIRU Gfl — Gesellschaft fiir Immissionsschutz mbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet Nord — Ost, Erweiterung 2, Teil A, Bericht PK 06-059/1 vom 05.12.2006
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Die festgelegten Emissionskontingente und die Larmpegelbereiche sind in den Textlichen
Festsetzungen unter Punkt 1.1. ff bzw. der Schalltechnischen Untersuchung, zu entnehmen.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kaiserslautern sieht fir den Bereich des Plangebiets
einen Vollausschluss des Einzelhandels zugunsten des Gewerbestandorts vor. Hierzu wur-
den konkretisierend folgende Festlegungen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
getroffen:

Nach § 1 Abs. 9 BauNVO sind im gesamten Plangebiet Einzelhandelsbetriebe, die als Ver-
kaufsstatten flr die Eigenproduktion eines im Plangebiet ansassigen Gewerbebetriebs als
untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden. Diese Verkaufsstatten
missen in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jewei-
ligen Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb raumlich
angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Die Verkaufsflache muss der Be-
triebsflache des Gewebebetriebs untergeordnet sein. Die Verkaufsflache darf maximal

200 m? betragen.

Ebenfalls ausnahmsweise zuladssig sind nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, die als
Fachhandel mit Baumarktsortimenten dem Bauhaupt- und Nebengewerbe zugeordnet sind.
Bei einer Mischung von GroR- und Einzelhandel, kann eine Uberschreitung der GroRflachig-
keit zugelassen werden, wenn der Verkauf an Endkunden selbst unterhalb der GroRflachig-
keit bleibt.

Weiterhin sind ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die dem Auto- und Fahr-
zeughandel zuzuordnen sind.

Der Ausschluss von Tankstellen, Vergnugungsstatten und Einzelhandelsbetriebe im Plange-
biet ist damit begriindet, dass diese Flachen fur diese Nutzungsarten aufgrund der Lage (in
zweiter Reihe) und ErschlieRung (Sackgasse) ungeeignet sind und vordergriindig die An-
siedlung von mittelstandigen Handwerks- und Gewerbebetrieben der Vorrang eingeraumt
werden soll. Fir Nutzungen dieser Art stehen an anderer Stelle im Stadtgebiet geeignetere
Flachen zur Verfligung. Die Standorte fur Tankstellen liegen eher an DurchgangsstralRen,
wie entlang der nahe gelegene Mainzer Stralle.

6.3.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist flr die Gewerbegebiete GE A1, GE A2, GE A3.1 und
GE 3.2, GE A4, GE A5 durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ),
sowie die Hohe der baulichen Anlagen definiert. Die Grundflachenzahl wird fur die Gewerbe-
gebiete mit 0,8 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird fir den Bereich GE A1 auf Grund
der vorhandenen Bebauung auf 1,8 und in den weiteren Bereichen mit 2,4 festgesetzt, um
eine intensivere Nutzung der Flachen zu ermdglichen.

Die Anzahl der Geschosse orientiert sich an den festgesetzten Firsthéhen, bedingt durch den
Gelandeverlauf, der umliegenden Bebauung und der Klimasituation. Die maximale H6he der
baulichen Anlagen wird mit 12 m beziehungsweise 15 m festgesetzt (vergleiche Planein-
trag). Als Bezugshéhe wird die an das Grundstiick angrenzende fertige Strallenausbauhdhe
in der Mitte des Grundstiicks festgesetzt.

6.3.3.3 Bauweise

Im gesamten Gebiet wird unter Berlcksichtigung der Klimasituation eine offene Bauweise
festgesetzt. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise sind Gebaude in der Léange von
héchstens 50 m zulassig.

Begriindung ,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A* Seite 17 von 37
rechtskraftig seit: 30.04.2021



6.3.3.4 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

In den Gewerbegebieten sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, um auf den verbleibenden Randflachen Freifla-
chen zu sichern, die dem Kaltluftabfluss begunstigen.

6.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen sind Inhalt der Textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan.

6.4.1 Dacher

Im Plangebiet sind Flachdacher (Grin- und Retentionsdach) mit einer Dachneigung von
0°bis 5° zur Rickhaltung des Oberflachenwassers zulassig. Die Dachflachen sind zu begri-
nen.

6.4.2 Werbeanlagen

Im Plangebiet dirfen entsprechend den Vorgaben der Textlichen Festsetzungen (siehe
Punkt 2.2) Werbeanlagen angebracht werden.

Die Einschrankung der Werbeanlagen Uber die Vorgaben der Landesbauordnung hinaus
dient der stadtebaulichen Ordnung des Plangebiets.

6.5 Verkehrskonzept

Das Plangebiet wird mittels einer Stichstrale mit Wendeanlage erschlossen. Die Anbindung
erfolgt an den Hertelsbrunnenring auf der Trasse des Wartenberger Wegs und verlauft weiter
in nord-/norddstliche Richtung, parallel zur nérdlichen Grundstiicksgrenze des bestehenden
Gewerbegebiets. Der sudliche Teil des bestehenden Wartenberger Wegs wird in westliche
Richtung verbreitet, da parallel zur 6stlichen Grenze eine Versorgungsleitung (Gasleitung)
verlauft.

Auf der Stidseite der ErschlieBungsstralle sind Parkflachen (fir PKWs und LKWSs) vorgese-
hen. Die Zufahrten zu den Grundstiicken werden entsprechend der Grundstiicksaufteilung
bertcksichtigt.

In nérdliche Richtung ist an die Erschlieungsstralte der Wartenberger Weg (Wirtschafts-
weg) angebunden.

Eine nach Westen verlaufende Freihaltetrasse dient der Mdglichkeit einer spateren Anbin-
dung des Plangebiets Teil B. Ein Ausbau dieser Flache wird erst bei Realisierung von Teil B
erforderlich.

Von der PlanstralRe zweigt in nérdlicher Richtung (auf der Trasse des bestehenden Wirt-
schaftsweges) eine Stichstralte ab, die die beiden Aussiedlerhéfe im Norden erschlief3t. Auf
eine verkehrliche Anbindung an die vorhandene Stichstralie ,Flickerstal“ (Ringstraflienl6-
sung) wird aus topographischen Grinden und aus Kostengriinden verzichtet.

Zur Sicherung von eventuell erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wurde der Be-
reich zwischen dem Plangebiet und der Stralle ,Flickerstal“ in den Geltungsbereich einbezo-
gen. Die bestehende StichstralRe ,Flickerstal” ist im Privatbesitz. Verhandlungen in Bezug
auf die Eintragung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wurden mit den Grundstlicksbesit-
zern gefuhrt. Vom Grundsatz bestehen keine Bedenken gegen die Eintragung der Rechte.
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6.6 Entwasserungskonzept

Regenriickhaltebecken

Zum Ruckhalt des Oberflachenwassers sind im 6ffentlichen Bereich drei Becken vorgese-
hen. Die Becken RRB1 a und b dienen zum Rickhalt, der Versickerung und der gedrossel-
ten Ableitung in das bestehende Kanalnetz innerhalb des geplanten Gewerbegebietes. Das
Becken 2 dient dem Rickhalt des anfallenden Oberflachenwassers der oberhalb des geplan-
ten Gewerbegebietes gelegenen Gebiete. Das Becken wird Uber Versickerung entleert, eine
Drossel ist aus diesem Grund nicht erforderlich, lediglich der Notlberlauf wird an das RRB
1b angeschlossen. Auf Grund der Beckentiefe und der damit verbundenen Verkehrssiche-
rungspflicht werden die drei Becken umzaunt.

Entwasserung der Gebiete oberhalb des geplanten Gewerbegebiets

Durch die Hanglage wirden teilweise Flachen nordlich des geplanten Gewerbegebietes und
sudlich der A6 Uber die zu Uberbauende Flache ableiten. Um dies moglichst zu verhindern,
sollen noérdlich des Baugebietes Mulden an der Béschungsoberkante angeordnet werden.
Die Mulden leiten das von Norden kommende Niederschlagswasser nach Westen in ein
Kaskadensystem ab, welches zum RRB 2 fiihrt. Dieses wird ausschlie3lich tiber Versicke-
rung entleert, ein Notablauf soll an das sudliche RRB 1a und b angeschlossen werden. Ein
abgegrenztes Gebiet nord-dstlich des Wartenberger Weges soll tiber eine Furt/eine groRere
Rinnenanlage o0.a. ebenfalls an das Kaskadensystem angeschlossen werden.

Im Boschungsbereich der Autobahn 6 nérdlich des geplanten Gewerbegebietes im Bereich
der Durchfahrt sind Entwasserungseinrichtungen vorhanden, die sehr zugesetzt sind. Diese
sind seitens der zustandigen Behdrde regelmaliig zu reinigen, damit die ordnungsgemalle
Entwasserung sichergestellt ist.

Die Schmutzwasserentsorgung der Hauser zwischen Autobahn 6 und dem geplanten Ge-
werbegebiet erfolgt derzeit Gber Gruben. Im Zuge der ErschlieRung ist geplant diese Grund-
stlicke Uber die Erweiterung des Schmutzwasserkanals an die Kanalisation zur Klaranlage
anzuschlief3en.

Entwiasserung des geplanten Gewerbegebiets

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im modifizierten Trennsystem, wobei anfal-
lendes Niederschlagswasser weitgehend im Plangebiet, am Ort des Anfalls, durch Versicke-
rung und Verdunstung dem Wasserkreislauf zugefiihrt werden soll. Aus diesem Grund ist in
den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ein Ruckhalte- und Versickerungsvolu-
men vorgeschrieben. Hierbei sind gemaf DIN das Oberflachen- und Schmutzwasser im
Haus und auf dem Grundstlck zu trennen. Das anfallende Niederschlagswasser von Privat-
flachen darf nur in die Kanalisation eingeleitet werden, soweit es nicht vor Ort versickert oder
verwertet werden kann. Lediglich die Systemuberlaufe der privaten Regenwasseranlagen
sowie das anfallende Oberflachenwasser von den o6ffentlichen Verkehrsflachen kénnen in
das oéffentliche Regenwassersystem eingeleitet werden. Die Uberlaufe der privaten Regen-
ruckhaltesysteme sind an den Regenwasserkanal anzuschlie3en.

Voraussetzung fur das aufgestellte Entwasserungskonzept ist, dass die talseitigen Gewerbe-
flachen héhenmalig an die ErschlieRungsstralte angepasst werden (Plateau), sodass ein
Anschluss der privaten Entwasserungsleitungen an die Kanalisation im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum erfolgen kann. Sollte aufgrund der Topographie dies nicht méglich sein, sind ent-
lang der talseitig gelegenen Grundstucken Leitungsrechte beziehungsweise Entwasserungs-
graben erforderlich. Da dies erst in der Detailplanung geklart werden kann, wurde vorsorglich
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entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ein Entwasserungsgraben und Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte eingetragen.

Dacher sind nach den Textlichen Festsetzungen als Griin- und Retentionsdach, Befestigun-
gen von Parkflachen sind wasserdurchlassig auszufihren. Niederschlagswasser ist auf den
Grundsticken zu versickern beziehungsweise zur Nutzung zwischen zu speichern, in Aus-
nahmefallen gedrosselt abzuleiten.

Die Veranlagung zur Niederschlagswasserbewirtschaftung erfolgt auf Grundlage der allge-
meinen Entwasserungssatzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R, die seit
01.02.2015 giiltig ist.

FlieBRwege

Fir Kaiserslautern hat die Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR 2018 eine Analyse der
FlieBwege durchflhren lassen. Bei dieser Untersuchung wurden anhand der vorherrschen-
den Topografie Abfluss- und FlieBwege im Fall von seltenen Starkregenereignissen ermittelt
und mit 6rtlichen Beobachtungen verglichen.

Hertelsbrunnen

P

Quelle: Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R; Dahlem Beratende Ingenieure GmbH & Co. Wasserwirtschaft KG

Gemal o.g. Analyse sind FlieBwege von Nord nach Sid im westlichen und 6stlichen Bereich
des Bebauungsplans zu verzeichnen. Diese sind bei der Planung insbesondere bezuglich
der Uberflutungsvorsorge zu bericksichtigen.

6.7 Bodengutachterlicher Beitrag

Zur Klarung der Bodenbeschaffenheit hat das Ingenieurbiiro Peschla & Rochmes GmbH im
Auftrag der Stadtentwésserung Kaiserslautern ASR einen Bodengutachterlichen Beitrag®
erarbeitet. Das Gutachten soll ndhere Erkenntnisse uber die ortliche Untergrund- und
Grundwassersituation sowie Uber die Versickerungsmdglichkeit der anstehenden Boden
liefern. Weiterhin wurde die vorhandene Schwarzdecke im Bereich des Wartenberger

3 Peschla & Rochmes GmbH, Kaiserslautern: Bodengutachterlicher Beitrag zum Bebauungsplan ,Gewerbege-
biet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A“ vom 11. Dezember 2006
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Weges mit Kernbohrungen beprobt und laborchemisch auf ihren Gehalt an Polyzykli-
schen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) untersucht.

Die Untersuchungen (Versickerungsversuche) ergaben, dass die ermittelten Durchlassigkei-
ten in der GréRenordnung von k = 5 x 107 liegen. Insgesamt gesehen ist der Untergrund
gemal Gutachten fir eine Versickerung nur bedingt geeignet. Daher wird vorgeschlagen,
von einer dezentralen Versickerung abzusehen und eine (oder mehrere) zentrale Versicke-
rungs- / Verdunstungs- / Rickhaldemulden anzulegen. In jedem Fall sollten Sondermal3-
nahmen wie z. B. eine gedrosselte Ableitung und entsprechende Uberlaufe vorgesehen wer-
den.

Ausflhrliche Informationen zur Bodenbeschaffenheit, Versickerungsfahigkeit etc. sind dem
Bodengutachten zu entnehmen, das Bestandteil des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord-
Ost, Erweiterung 2, Teil A* ist.

6.8 Stadtklima / Lufthygiene

Das Bebauungsplangebiet ist derzeit unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt (Acker-
land). Nur entlang des Wartenberger Weges befinden sich dichte Gehdlzreihen.

Vertiefende Klimauntersuchungen ergaben, dass der Bereich zwischen der Autobahnan-
schlussstelle Kaiserslautern Ost und der Gewanne ,Hélzengraben® Teil eines klimatologisch
bedeutsamen Ausgleichsraumes ist. Aus Sicht der Klimadkologie ist daher bei Realisierung
der Gewerbegebietserweiterung bedeutsam, dass der von der Bebauung ausgehende
~Warmeinseleffekt* und die ,Barrierewirkung” fir regionale und lokale Strémungssysteme
sowohl von ihrer Intensitat als auch von ihrer raumlichen Ausdehnung moglichst gering bzw.
eng begrenzt bleiben (vgl. Kapitel 6 — Klimagutachten OKOPLANA-23.01.2007).

Gemal Gutachten kommt es durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes Nord-
Ost zu einem grofflachigen Verlust siedlungsnaher Kaltluftproduktionsflachen, zur Erhéhung
der Oberflachenrauigkeit (— Verminderung der bodennahen Durch- und Bellftung) und zu
erhdhten lufthygienischen Belastungen. Die lufthygienische und bioklimatische Ausgleichs-
funktion der Hangzone zwischen Bundesautobahn 6 und dem bestehenden Gewerbegebiet
Nord-Ost wird nachhaltig reduziert.

Die in dem Klimagutachten vorgeschlagenen méglichen Ma3nahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung bzw. zum Ausgleich klimadkologischer Negativeffekte wurden im Bebauungsplan
umgesetzt. Sowohl die Ventilationsachse parallel zur Planstralle (Breite: 30 m), als auch der
Freiraumkorridor entlang des Wartenberger Weges (Breite: 40 m bis 50 m) wurden berick-
sichtigt. Zwischen den geplanten Grundstlicksgrenzen sind im seitlichen Bauwich Ventilati-
onsachsen zu berticksichtigen. In diesem Bereich sind keine Nebenanlagen, die eine Barrie-
rewirkung auslosen, zulassig. Des Weiteren wurden in den Textlichen Festsetzungen grun-
ordnerische MaRnahmen aufgenommen und Bauhéhenbeschrankungen festgesetzt, die die
Klimatologie positiv beeinflussen.

Weitere Ausfihrungen sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord-
Ost, Erweiterung 2, Teil A in Kapitel 4.2 und 8.4 zu entnehmen.
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7. Umweltbericht und UmweltschutzmafRnahmen

Aus dem Umweltbericht* wurden die Festsetzungsvorschlage aus Kapitel 10.5 ff. in die
Textlichen Festsetzungen zu den

MafRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande,
Allgemeinen Vermeidungs- und Schutzmalinahmen,

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen innerhalb des Geltungsbereiches und
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf externen Flachen

Ubernommen, um die gesetzlichen Anforderungen des Arten- und Naturschutzes zu erflllen.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind neben den griinordnerischen Mal3-
nahmen im Gebiet weitere externe Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

7.1 Priifung des Artenschutzes

Als planungsrechtlich relevante Arten verbleiben die Tiergruppe der Vogel, Fledermause
und Reptilien, flr welche in der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung eine Prifung
der Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG getatigt wurde (vergleiche
Tabelle 6 - Relevanztabelle des Umweltberichts zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord-
Ost, Erweiterung 2, Teil A%).

Bei Einhaltung der Vermeidungsmalnahmen sind keine Beeintrachtigungen von planungsre-
levanten Arten der Tiergruppe der Fledermause und der Vogel im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr.

1-3 BNatSchG zu verzeichnen. Einzig fir die Tiergruppe der Reptilien (Mauereidechsen und

Zauneidechsen) sind Beeintrachtigungen zu erwarten.

Aus diesem Grund sind Untersuchungen im Vorfeld zu den Baumaflnahmen durchzufiihren.
Es ist die Stufe Il der Artenschutzprifung (vertiefende Prifung) durchgefiihrt worden.

Fir eine konkrete Einschatzung eines Vorkommens von Eidechsen sowie deren Betroffen-
heit ist im Rahmen der Ausarbeitung der Stufe |l eine Bestandsaufnahme der Reptilienfauna
durchgeflihrt worden (vergleiche hierzu die Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A, Punkt 3.3 und die Arten-
schutzprifung Stufe II).

4 LF-Plan, Rodenbach, Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord — Ost, Erweiterung
2, Teil A“ vom 06. Juli 2020
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7.2 MaBnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, ver-
mindert oder ausgeglichen werden sollen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

MaRnahmen im Plangebiet

Klima:

Die Festsetzung der Begriinung der Dachflachen sowie von Fassadenbegriinung sollen da-
flr sorgen, dass die thermische Aufheizung des Plangebiets minimiert wird und das Nieder-
schlagswasser vor Ort evaporieren bzw. zurlickgehalten werden kann.

Flachenversieglung:

Die griinordnerischen MaRnahmen zielen vordergriindig darauf ab, die Auswirkungen der
Versiegelung im Eingriffsbereich durch entsprechende MaRnahmen mdglichst zu reduzieren.

Geholzbestiande:

Entfallene Geholze sind durch Neupflanzungen von standortgerechten und gebietsheimi-
schen Geholzen in der nachstmdglichen Pflanzperiode zu ersetzen. Die Mallnahmen dienen
dem Erhalt von 6kologisch und landschaftsgestalterisch bedeutsamen Gehdlzbestanden.

Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstrafe:

Die Baume sind in einem Abstand von 15 m zu Pflanzen und gegen Anfahren und die Wur-
zelscheiben gegen uberfahren ortsfest mit einem Baumschutz zu sichern. Die MalRnahmen
dienen der Widerherstellung von Gehdlzbestanden, der Schaffung von neuen Lebensraumen
und der Etablierung von klimawirksamen Elementen.

Offentlichen Griinflichen: (OG)

OG 1: Ist als Offenlandflache dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Im Osten ist ein Baum
(gemaf Geholzliste) anzupflanzen und zu erhalten. Die Ma3nahme dient der Erhaltung von
Lebensraumen fur die Fauna und Flora sowie stadtklimatisch bedeutsamer Flachen.

OG 2: Die Griinflache ist als Extensivgriinland dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die
MafRnahme dient der Freihaltung einer Frischluftschneise, der Regeneration des Boden- und
Wasserhaushaltes durch Nutzungsextensivierung, der Wiederherstellung von Lebensraumen
sowie der Férderung der Biodiversitat, der naturnahen und landschaftsgestalterisch gerech-
ten Gliederung von Randzonen von Gewerbegebietsflachen.

OG 3: Die dffentliche Griinflaiche entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ist als ex-
tensiv gepflegte und geholzbestandene Grunflache herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
Die Malinahme dient der Regeneration des Boden-und Wasserhaushaltes, der Wiederher-
stellung von Lebensraumen sowie der Férderung der Biodiversitat, der Herstellung land-
schaftsgerechter Ubergénge zwischen Bebauung und Landschaft sowie der Unterstiitzung
gelandeklimatischer Funktionen.

OG 4: Die offentliche Griinfliche im Nordosten des Geltungsbereichs ist strukturreich mit
Grunland, Gehdlzanpflanzungen und Sukzessionsbereichen zu gestalten.

Die Herstellung der 6ffentlichen Grinflachen dient der Regeneration des Bodens und des
Wasserhaushaltes, der Wiederherstellung von Lebensrdumen sowie der Férderung der Bio-
diversitat, der Herstellung landschaftsgerechter Ubergénge zwischen Bebauung und Land-
schaft sowie der Unterstiitzung gelandeklimatischer Funktionen.
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Flachen fiir Regenriickhaltebecken:

Die Anlagen zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser (RRB 1a, 1b und RRB 2) sind még-
lichst naturnah und mit méglichst flachen Uferbéschungen zu gestalten. Die MaRnahme dient
der Rickhaltung von Oberflachenwasser sowie der naturnahen und landschaftsgerechten
Ausbildung und Einbindung technischer Bauwerke.

Dachbegriinung und Fassadenbegriinung:

Dachflachen (Flachdacher) sind als Griin- und Retentionsdach auszubilden. Ein kombinierter
Einsatz mit Photovoltaikanlagen ist moglich, es sind aber nur aufgestanderte Systeme zulas-
sig. Die MalRnahme dient der Reduzierung und Verzdgerung des Oberflachenabflusses, der
Ruckhaltung und Verdunstung des Niederschlagswassers, der Schaffung von siedlungsin-
ternen Lebensraumen sowie der Reduzierung der Warmespeicherfahigkeit von baulichen
Anlagen durch Vegetation, der landschaftsgerechten Gestaltung von Dachflachen.

Baulich geschlossene Fassadenabschnitte von mehr als 40 m? sind durch das Anpflanzen
von Kletter- oder Schlingpflanzen (gegebenenfalls je nach Art mit zusatzlichen Rankhilfen/
Ranksystemen) zu mindestens einem Drittel der Fassade zu begriinen. Die Malinahme dient
der gestalterischen Gliederung von baulichen Anlagen, der Erhéhung der siedlungsinternen
Biotopstruktur, der Schaffung von neuen Lebensrdaumen sowie der Reduzierung der Warme-
speicherfahigkeit von baulichen Anlagen durch Vegetation.

Private Stellplatze:

Stellplatzanlagen innerhalb der Gewerbegebietsflachen sind durch die Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstammen zu gliedern. Fir jeweils vier Stellplatze bei einreihiger und je acht Stell-
platze bei zweireihiger Anordnung der Stellplatze ist ein Laubbaum-Hochstamm 2. Ordnung in
direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die MalRnahme
dient der landschaftsgestalterischen Einbindung von technisch konstruktiven Anlagen, der
Schaffung von neuen Lebensraumen und Férderung der urbanen Biodiversitat sowie der
Schaffung von klimawirksamen Grinflachen.

MaRnahmen auBerhalb des Plangebiets (Externe MaBnahmen)

Die einzelnen MalRnahmen sind im Umweltbericht in Kapitel 10 ff. detailliert beschrieben. Die
externen Ausgleichsmafinahmen (Mafnahme 19 — 23) aus dem Oko-Konto der Stadt sind
bereits umgesetzt. Die externe Mallnahme M 18 muss noch umgesetzt werden.

Zusammenfassung Umwelt / Bilanzierung

Der Eingriff ins Bodenpotential durch Neuversiegelung mit 5,368 ha wird im Planungsgebiet
mit insgesamt 1,285 ha (Entsiegelung eines Teilstlickes des Wartenberger Weges 0,025 ha,
Herstellung von o6ffentlichen Griinflachen 1,26 ha) ausgeglichen.

Weitere 4,185 ha kdnnen durch externe Malinahmen, die im Kapitel 10 ff. des Umweltbe-
richts zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A“ beschrieben
sind, ausgeglichen werden.

Der Verlust von Biotopstrukturen wie Geholzbestande und Offenlandflachen sowie die Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes kann durch die Anlage von ausgedehnten Grinflachen im
Umfeld der Gewerbeflachen im Gebiet kompensiert werden.

Hinsichtlich der stadtklimatischen Funktionen wird durch baurechtliche Festsetzungen dazu
beigetragen, dass Frischluftschneisen und klimatisch bedeutsame Ventilationsachsen wei-
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testgehend freigehalten werden.

Gemal der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung ist die Stufe Il des Artenschutzes
(vertiefende Prifung) fur die Tiergruppe der Reptilien durchgefiihrt worden. Es sind vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) und Vermeidungsmafinahmen erforderlich:

Vorgezogene Ausgleichmaflinahme (CEF) 1:

Die Anlage eines Ersatzlebensraums fir die Mauereidechse innerhalb des Plangebietes im
Bereich der geplanten nérdlichen Grinflache. Dieser ist im Winterhalbjahr vor Beginn der
Bauarbeiten zu errichten und mit einer MindestgroRe von ca. 1.000 m? zu versehen.

Hinweis:
Vergleiche hierzu die Artenschutzpriifung Stufe Il nach § 44 BNatSchG zum Bebauungsplan
~,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A%, Punkt 2.4 CEF- MalBnahme 1.

VermeidungsmaBnahmen:

V 2: Die Fallung von Gehélzbestanden im Bereich der Eidechsenlebensraume
(Parkplatz und Steinschittung) ist nur ab Mitte Februar bis Ende Februar durchzu-
fihren,

— V 3: Vergramung der Eidechsenindividuen im Bereich des Parkplatzes

— V 4: Umsiedlung der Eidechsenindividuen im Bereich der Steinschittung

— 'V 5: Anbringung eines Reptiliensicheren Zaunes wahrend der Bauarbeiten

— V 6: Kein Befahren des strukturreichen Feldweges im Norden

— V 7: Um die Wirksamkeit des Ersatzhabitats zu tberprifen und bei ungtinstigen

Habitatbedingungen nachzusteuern sowie zur Einhaltung der aufgestellten Mal3nahmen

ist ein Monitoring vorzusehen.

Hinweis:
Vergleiche hierzu die Artenschutzpriifung Stufe Il nach § 44 BNatSchG zum Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A*, Punkt 2.4 MalRnahme V 2 bis 7.

Damit sind die Eingriffe als weitgehend ausgeglichen zu bewerten.

7.3 Larmminderung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB haben Bauleitplane/Bebauungsplane fir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie fir die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung zu sorgen.
Aus diesem Grund werden die immissionsschutzrechtlichen MalRnahmen festgesetzt.

Zur Beurteilung der Larmsituation im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan wur-
de eine Schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt.

Untersucht wurde:

= die Verkehrslarmeinwirkungen durch den Kfz-Verkehr auf der Mannheimer Straf3e und
auf der StraRe Hertelsbrunnenring, sowie der Schienenverkehr der Bahnlinie (Kaisers-
lautern / Mainz / Bingen)

= die Gewerbelarmeinwirkungen durch die bestehenden Nutzungen im Umfeld.
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7.3.1 Verkehrslarmeinwirkungen

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu den Bundesautobahnen 6 und 63 ist das Plangebiet
sehr stark mit Verkehrslarm belastet. Der 6-spurige Ausbau der Bundesautobahn 6 wird die
Larmsituation noch verscharfen.

Durch den Kfz-Verkehr auf der Bundesautobahn 6 werden im norddstlichen Teil des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Gerauscheinwirkungen verursacht, die die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der
Nacht zum Teil deutlich Uberschreiten.

Far stérempfindliche Nutzungen (z.B. Blronutzungen, betriebsbezogenes Wohnen) inner-
halb dieser Flachen sind SchallschutzmalRnahmen vorzusehen (vgl. Textliche Festsetzungen
Punkt 1.8. ff. - Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen beziehungsweise die Schalltech-
nische Untersuchung).

Der Schienenverkehr auf der Bahnlinie und der Stralenverkehr auf der Mainzer Stra3e und
dem Hertelsbrunnenring tragen nicht relevant zu den Uberschreitungen der Orientierungs-
werte im Plangebiet bei.

Verkehrslarm

Die Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des Plangebiets werden anhand der Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fir Verkehrslarmeinwirkungen in Gewerbegebie-
ten beurteilt.

Auf der Grundlage der Anhaltswerte der DIN 18005 fir die Gerauschemissionen von nicht
eingeschrankten Gewerbegebieten von 60 dB(A)/m? am Tag und in der Nacht werden in der
Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Beurteilungspegel berechnet, die im
Nachtzeitraum in allen Immissionsorten Uber den Immissionsrichtwerten der TA Larm flr
allgemeine Wohngebiete liegen. Insbesondere in den Immissionsorten der Wohnnutzungen
im Auf3enbereich (Wartenberger Weg) werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm von
45 dB(A) in der Nacht deutlich Uberschritten.

An dem Wohngebaude auf dem Hertelsbrunner Hof wird im Tagzeitraum der Immissions-
richtwert fir Mischgebiete um weniger als 6 dB(A) unterschritten.

Aufgrund der prognostizierten Uberschreitungen sind nach Punkt 7.5 der DIN 18005 die Ge-
rauschemissionen der geplanten Gewerbegebiete gemaf DIN 45691 zu kontingentieren.

Durch den Kfz-Verkehr auf der Bundesautobahn 6 werden im norddstlichen Teil des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Gerauscheinwirkungen verursacht, die die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der
Nacht zum Teil deutlich Uberschreiten. Fir stérempfindliche Nutzungen (z.B. betriebsbezo-
genes Wohnen, Blronutzungen) innerhalb dieser Flachen sind SchallschutzmalRnahmen
festzusetzen.

Der Schienenverkehr auf der Bahnlinie und der StraBenverkehr auf der Mainzer Stral3e und
dem Hertelsbrunnenring tragen nicht relevant zu den Uberschreitungen der Orientierungs-
werte im Plangebiet bei.

7.3.2 Die Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen

Flr das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Zur Begren-
zung der Gerauschemissionen der Gewerbegebiete innerhalb des Geltungsbereichs des
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Bebauungsplans ist eine Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691 durchgefuhrt worden.
Den zu kontingentierenden Teilflachen innerhalb des Plangebiets wurden Emissionskontin-
gente zugeteilt, sodass an den nachstgelegenen Immissionsorten die angestrebten Gesamt-
Immissionswerte nicht Gberschritten werden.

Die Zuschnitte der Teilflachen orientieren sich an den geplanten Gebietsfestsetzungen. Die
Kontingentierung wurde so vorgenommen, dass die Zusatzbelastung durch die geplanten
Gewerbegebiete an allen mal3geblichen Immissionsorten au3erhalb des Plangebiets die
Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Damit wird si-
chergestellt, dass die Zusatzbelastung durch die geplanten Gewerbegebiete im Sinne der TA
Larm als nicht relevant zu beurteilen sind.

Fur die einzelnen Teilflachen wurden folgende Emissionskontingente bestimmt:

Gewerbeldarm, Teilflaichen, Emissionskontingente Lgx gemaR DIN 4109 in dB

Emissionskontingente
Teilflache Lek tags Lex nachts
GE A1 57 40
GE A2 60 45
GE A3.1 und GE A3.2 60 50
GE A4 60 45
GE A5 60 50

Lek tags = Emissionskontingent Tag, Leknachts = Emissionskontingent Nacht

Die Lage der Teilflachen und die bei Ausschépfung der vorgeschlagenen Emissionskontin-
gente an den maldgeblichen Immissionsorten zu erwartenden Zusatzbelastungen sind in der
Karte 4 (Kontingentierung Tag) und in der Karte 5 (Kontingentierung Nacht) der Schalltech-
nischen Untersuchung dargestellt und in Bebauungsplan entsprechend aufgenommen.

Auf der Grundlage der angegebenen Emissionskontingente (Lgk) wurden fir Immissionsorte
im Umfeld (vgl. Tabelle 6, Seite 17 der Schalltechnischen Untersuchung) Immissionspegel
berechnet, um die Einhaltung der zuldssigen Immissionsbelastung (Schutzwirdigkeit der
Gebaude) zu Uberprtfen.

Mit der vorgeschlagenen Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691 wird sichergestellt,
dass die zulassige Zusatzbelastung der geplanten Gewerbegebiete an allen Wohngebauden
im Sinne der TA Larm nicht relevant zur Gesamtbelastung beitragt.
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Abbildung 6: Karte Kontingentierung (Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
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Quelle: Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung, FIRU Kaiserslautern von 2006

Abbildung 7: Karte MaBgebliche AuBenlarmpegel (Lairmschutzbereiche nach DIN 4109)
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Quelle: Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung, FIRU Kaiserslautern von 2006
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Gewerbelarm

Zur Ermittlung und Bewertung der Gerauscheinwirkungen an den schutzbedurftigen Nut-
zungen in der Umgebung des Plangebiets durch die geplanten Gewerbegebiete werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm (6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) beziehungsweise
die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 herangezogen.

Zur Begrenzung der Gerauschemissionen der Gewerbegebiete innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans wird eine Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691 vom
Dezember 2006 durchgefihrt.

Den zu kontingentierenden Teilflachen innerhalb des Plangebiets werden Emissionskontin-
gente so zugeteilt, dass an den nachstgelegenen Immissionsorten (vergleiche Tabelle 3 der
Schalltechnischen Untersuchung) die angestrebten Gesamt-Immissionswerte nicht tUber-
schritten werden.

Die Zuschnitte der Teilflachen orientieren sich an den geplanten Gebietsfestsetzungen. Die
Kontingentierung wird so vorgenommen, dass die Zusatzbelastung durch die geplanten Ge-
werbegebiete an allen maligeblichen Immissionsorten auerhalb des Plangebiets die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Damit wird sicherge-
stellt, dass die Zusatzbelastung durch die geplanten Gewerbegebiete im Sinne der TA Larm
als nicht relevant zu beurteilen sind.

Die Lage der Teilflachen und die bei Ausschépfung der vorgeschlagenen Emissionskontin-
gente an den maldgeblichen Immissionsorten zu erwartenden Zusatzbelastungen sind in den
Karten 4 und 5 der Schalltechnischen Untersuchung® dargestellt. Die in der Schalltechni-
schen Untersuchung ermittelten Larmbelastungen haben zur Festsetzung einer Gerausch-
kontingentierung gefihrt (vergleiche Planeintrag und Textliche Festsetzungen).

Mit der vorgeschlagenen Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691 wird sichergestellt,
dass die zulassige Zusatzbelastung der geplanten Gewerbegebiete an allen Wohngebauden
im Sinne der TA Larm nicht relevant zur Gesamtbelastung beitragt.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde bereits im Jahr 2006 in Auftrag gegeben. Die Be-
rechnungsgrundlage flr den Verkehrslarm stiitzt sich auf Prognosewerte von 2015. Um fest-
zustellen, ob die Inhalte der Schalltechnischen Untersuchung® zurzeit noch repréasentativ
sind, wurde die zum Ansatz gebrachten Verkehrszahlen nochmals Gberprift. Die Messung
hat ergeben, dass die dem Gutachten zugrundeliegenden prognostizierten Verkehrszahlen
der stadtischen Strallen eingehalten bzw. unterschritten sind. Die Verkehrszahlen der Bun-
desautobahn liegen nach dem Mobilitatsplan Verkehr (Stand: 11/2017) bei 64.031 Kfz/24h.
Die Verkehrszahlen liegen somit weit unter den im Gutachten angenommenen Prognosezah-
len von 71.000 Kfz/24 h, daher kann das Ergebnis des Gutachtens weiterhin noch als repra-
sentativ eingestuft werden. Folglich kdnnen die Inhalte der Schalltechnische Untersuchung
aus dem Jahre 2006 fur die Weiterfihrung des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbegebiet
Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A“ genutzt werden.

Die Einschrankungen durch die Festsetzungen unterschiedlicher Larmemissionskontingen-
ten auf Teilflachen im Plangebiet (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 in Verbindung mit § 1 Abs. 4 Nr.2
BauNVO) wird durch die verschiedenen Gewerbegebiete ohne Einschrankungen im Stadt-
gebiet ausgeglichen. Als Gebiete ohne Einschrankungen gelten beispielsweise das ,Gewer-

® FIRUmbH Kaiserslautern, Schalltechnische Untersuchung, Bericht-Nr. PK 06-059/1, Dezember
2006
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begebiet Nord“ im Stadtteil Erfenbach/Siegelbach, ,Industriegebiet Einsiedlerhof Vogelweh,
Teil Mitte“. Die Festsetzungen werden somit im Verhaltnis verschiedener Gewerbegebiete
innerhalb des Stadtgebietes zueinander bzw. untereinander getroffen.

7.4 MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Storfallen

Aufgrund der Lage des Plangebietes und des Umfeldes (im Norden angesiedelten Aussied-
lerh6fen und im Stdden mittelstdndigen Gewerbebetrieben) sowie der Nahe zu den Bunde-
sautobahnen 6 und 63 ist der Standort fiir Betriebe beziehungsweise Betriebsbereiche in
Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG aufgrund der zu erwartenden Immissionsbelastung (Stoffe
Klasse | — V) und den notwendigen Schutzabstanden zwischen Betriebsbereichen (gemaf
der Storfallverordnung) nicht geeignet. Fur solche Betriebe beziehungsweise Betriebsberei-
che stehen im Stadtgebiet an anderer Stelle geeignetere Flachen zur Verfligung.

7.5 Energieeffizienz

Im Zuge der Planung neuer Stadtgebiete kristallisiert sich zunehmend die Frage heraus, in-
wieweit bereits bei der stadtebaulichen Planung die Aspekte Energieeffizienz, Energieein-
sparung und Einsatz regenerativer Energien beriicksichtigt werden kénnen. Dies geschieht
auch vor dem Hintergrund der globalen und nationalen Klimaschutzziele, welche vor allem
eine Minderung des AusstofRes an CO, und weiteren so genannten Treibhausgasen vorse-
hen, und der Frage, welchen Beitrag die Stadt Kaiserslautern bei der Planung von Baugebie-
ten leisten kann.

Allerdings sind in diesem Zusammenhang auch die fachgesetzlichen Regelungen der Energie-
einsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu bedenken, weil sich de-
ren Zwecke mit einer auf den Einsatz erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizien-
te Nutzung von Energie ausgerichteten Bauleitplanung tberschneiden kénnen.

Angesichts der Anforderungen in diesen Fachgesetzen (EnEV und EEWarmeG) liegt die An-
nahme nahe, dass, soweit ihre Regelungen greifen, es auf der Ebene der Bauleitplanung grund-
satzlich keiner zusatzlichen Malinahmen fir Energie sparende Bauweisen und fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien bedarf. Eine sonst auf diese Mal3nahmen ausgerichtete Bauleitplanung
wird hier gewissermalen entlastet. Allerdings kénnen sich aus beiden Rechtsbereichen Anforde-
rungen an die Bauleitplanung ergeben, z.B. um die Durchfiihrbarkeit der Mal3nahmen planungs-
rechtlich sicher zu stellen. Auch kann die Gemeinde dartiber hinausgehende MalRnahmen beab-
sichtigen.

Insofern kann der Bauleitplanung fur die von beiden Fachgesetzen geforderten Mallinahmen zur
Energieeinsparung im Gebaudebereich und fur den Einsatz erneuerbarer Energien eine unter-
stutzende oder gar weitergehende Funktion zukommen. In diesem Zusammenhang ist jedoch
die Bedeutung des Abwagungsgebotes und zwar insbesondere der Grundsatze der Verhaltnis-
maRigkeit, Eignung und Durchfiihrbarkeit von Bebauungsplanfestsetzungen zu beachten. Vor
allem bei verbindlichen Festsetzungen missen auch die hiervon bertihrten privaten Belange in
die Abwagung einbezogen werden, um zu gewahrleisten, dass die Grundstiickseigentiimer nicht
unverhaltnismaRig belastet werden.

Mit der vorliegenden Planung dient der Bereitstellung von Gewerbeflachen flr mittelstandige
Betriebe im Stadtgebiet von Kaiserslautern und stellt eine Erweiterung der Gewerbegebiets ,Her-
telsbrunnen® und ,Rotenberg“ dar. Durch die Nutzung bestehender Leitungsnetze und Versor-
gungsinfrastruktur kann die Energieeffizienz verbessert und dkologische Eingriffe vermindert
werden. Dadurch kénnen die Inhalte des Klimaschutzes und der Energieeffizienz berticksichtigt
und umgesetzt werden.
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7.6 Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Nutzung der Solarenergie (Solar-(installations)pflicht)

Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind bei der Errichtung von
Gebauden von mindestens 20 m? Dachflache unter Berlicksichtigung der festgesetzten
Dachbegriinung und einer Niederschlagswasserriickhaltung auf den Dachflachen (Festset-
zung 2.2, M 14) Photovoltaikmodule mit einer Flache zu installieren, die mindestens 45 %
der Dachflache entspricht. Wegen der Berlcksichtigung der Festsetzungen zur Dachbegri-
nung und einer Niederschlagswasserriickhaltung auf den Dachflachen (Festsetzung 3.3.8,

M 13) erfolgt die Installation in der Regel durch aufgestanderte Module mit ausreichendem
Abstand zur Dachflache, da eine flache, dachnahe Installation keine gleichzeitige Dachbe-
grunung erlaubt. Eine extensive Dachbegriinung erfordert auch eine ausreichende Sonnen-
bestrahlung und die Méglichkeit der Griindachpflege, weshalb ausreichende Reihenabstan-
de vorzusehen sind. Regelbeispiele fiir die Installation zeigen, dass diese Anforderungen bei
einer Photovoltaikflache von 45% der Dachflache eingehalten werden kénnen.

Die Art und Weise des Betriebs bleibt den Bauherrn Gberlassen. Dabei kdnnen die Errich-
tung und der Betrieb durch den Bauherrn selbst oder durch geeignete Vertragspartner erfol-
gen. Der erzeugte Strom kann zum Eigengebrauch verwendet, an Dritte vermarktet, in Mie-
terstrommodellen an die Mieter geliefert oder in das Netz eingespeist werden. Die Installation
der Solaranlage und Nutzung der Solarenergie kdnnen durch einen Dritten vorgenommen
werden. Fur die Pflichterfillung ist nur von Bedeutung, dass bei der Errichtung von Gebau-
den eine Solaranlage installiert und die Solarenergie dauerhaft genutzt wird.

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig ausgerichtet auf die lokale Stromerzeu-
gung, da die nachhaltige Versorgung mit Warme bereits Uber eine Nahwarmeversorgung
angeboten wird. Die lokal verfligbare erneuerbare Energiequelle der solaren Strahlungs-
energie soll daher vorrangig zur nachhaltigen Stromerzeugung genutzt werden. Ersatzweise
kénnen anstelle von Photovoltaikmodulen, bei gleicher Modulflache, ganz oder teilweise So-
larwarmekollektoren errichtet werden. Dadurch soll den Bauherren eine breite Varianz bei
der technischen und wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da
nicht auszuschlieRen ist, dass eine teilweise oder vollstandige Solarwarmenutzung im Ein-
zelfall dkologisch oder 6konomisch vorteilhafter ist.

Die Stadt Kaiserslautern verfolgt das Ziel einer klimaneutralen Energieversorgung als Teil
des Masterplans fir eine klimaneutrale Stadt. Der Strombedarf soll soweit mdglich durch
Erzeugung mit erneuerbaren Energien innerhalb des Plangebiets erfolgen, weshalb die In-
stallation von Photovoltaikanlagen auf allen Gebauden erforderlich ist (Solarpflicht). Wird das
gesamte Solarpotenzial auf allen Gebauden des Plangebiets unter Beriicksichtigung der
festgesetzten Dachbegriinung genutzt, wird ein Anteil des Strombedarfs im Plangebiet mit
hier erzeugter Solarenergie gedeckt.

Mittels intelligentem Energiemanagement und der Kopplung der Sektoren Strom, Warme und
(Elektro-) Mobilitat wird ein effizientes und nachhaltiges Energieversorgungskonzept reali-
siert, das der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz

(§§ 1 Abs.5, 1a Abs. 5 BauGB) dient und darlber hinaus weitere energiebezogene stadte-
bauliche Belange erflillt, was im Folgenden naher begriindet wird.

Die Solarpflicht setzt die stadtebaulichen Belange der Nutzung erneuerbarer Energien
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) und der ortlichen Energieversorgung (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 e
BauGB) um.
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Der spezifische ortliche Bezug des stadtebaulichen Belangs der Nutzung erneuerbarer
Energien ergibt sich daraus, dass der Bebauungsplan durch Einrdumung von Bodennut-
zungsmoglichkeiten Energiebedarfe schafft, die wenigstens teilweise durch die Erschlielung
der im Plangebiet nutzbaren erneuerbaren Energien gedeckt werden oder durch Einspeisung
in das ortliche 6ffentliche Stromnetz physikalisch im Plangebiet bzw. im naheren raumlichen
Zusammenhang des Plangebiets verbraucht werden. Das Ganze geschieht durch bauliche
und technische MalRnahmen flir den Einsatz der Photovoltaik oder Solarthermie auf den Da-
chern der Gebaude im Plangebiet.

Auf der Grundlage der mit der sogenannten ,Klimanovelle® bereits 2011 in das Baugesetz-
buch (vom 22.07.2011 BGBI S. 1509) konkretisierten Festsetzungsmdglichkeit in

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB wird eine Verpflichtung zur Nutzung der Dachflachen mit Photo-
voltaik oder Solarthermie festgesetzt, um ausgehend von dem ,Masterplan 100 % Klima-
schutz — Energiewende Kaiserslautern — gemeinsam zum Ziel — Vernetzung von Technolo-
gie, Raum und Akteuren® (Stadtratsbeschluss vom 06.11.2017) und dem ,Klimaanpassungs-
konzept Kaiserslautern ,KLAK® (Stadtratsbeschluss vom 04.02.2019) sowie dem Ziel das
lokale Potenzial Erneuerbarer Energien fur die Stromversorgung zu erschlie®en und dadurch
zu einer nachhaltigen Energienutzung im Gebiet beizutragen. Mit der Solarfestsetzung wer-
den die in den v.g. Konzepten durch den Stadtrat beschlossenen Ziele und Mallnahmen im
Plangebiet konkretisiert und zur Umsetzung gebracht.

Die Festsetzung der Solarpflicht tragt auch zur lokalen Versorgungssicherheit bei. Durch
die Nutzung der lokal im Plangebiet anfallenden Solarenergie wird auch der stadtebauliche
Belang der Energieversorgungssicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB) verfolgt, weil der Ener-
giebedarf des Plangebiets wenigstens anteilig durch den lokal verfligbaren Energietrager So-
larenergie gedeckt wird. Wenn der Anteil lokal verfligbarer Energiequellen, wie der Solar-
energie, in der drtlichen Stromversorgung zunimmt, niitzt dies der ortlichen Gemeinschaft,
weil dadurch eine erhéhte Resilienz gegenuber dem Ausfall der zentralen Energieinfrastruk-
tur bzw. fossiler Energieimporte geschaffen wird. Eine zusatzliche Komponente der Versor-
gungssicherheit und Systemstabilitat soll durch ein intelligentes Energiemanagement aufge-
baut werden. Das integrierte Energiekonzept, das auch eine effiziente Energienutzung in
Erzeugung, Verteilung und Verbrauch von Energie umfasst verfolgt somit den stadtebauli-
chen Belang der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung 2025 ist ein ,Erneuerbare Energien Konzept Kai-
serslautern® erstellt und zugrunde gelegt worden, das die Bedeutung der Photovoltaik fiir
die Stadt Kaiserslautern feststellt. Die Potenziale der Windenergie und der weiteren Er-
neuerbaren Energien sind ausgehend von den rdumlichen Gegebenheiten zu gering, um
das Ziel einer vollstandigen Energieversorgung aus Erneuerbaren Energien erreichen zu
kénnen. Im ,Erneuerbaren Energien Konzept Kaiserslautern hei’t es auch unter Verweis
auf das Solardachkataster: ,Bei der Stromversorgung spielt Photovoltaik aufgrund des gro-
Ren stadtinternen Potenzials eine wichtige Rolle (Anteil an der Stromerzeugung: 29,9 %).“

Es ist daher auf der Grundlage des Flachennutzungsplans und der auf ihm beruhenden
Energieziele stadtebaulich erforderlich, bei neuen Plangebieten auch gebaudespezifische
Festsetzungen fir den Einsatz der Photovoltaik und damit fiir die lokale Ausschdpfung des
Potenzials der Solarenergie zu treffen. Mit der Verpflichtung zur Errichtung von Photovoltaik-
anlagen kann der Anteil Erneuerbarer Energien am ,Strommix“ erhéht und damit der Einsatz
fossiler Brennstoffe zur Stromerzeugung reduziert werden. Bei einem Ersatz von Strom aus
lokaler Erzeugung kann dadurch indirekt auch ein lokaler Beitrag zur Luftreinhaltung (§ 1
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Abs. 5 Nr. 7 a, e BauGB) geleistet werden. Durch die Nutzung der solaren Strahlungsenergie
werden keine Luftschadstoffe freigesetzt und an anderer Stelle kann eine schadstoffhaltige
Stromerzeugung reduziert werden.

Der lokale Beitrag zur Luftreinhaltung kann vor allem in Kombination mit der Elektromobilitat
erreicht werden, fir die der Bebauungsplan die infrastrukturellen Voraussetzungen fir die
Ladeinfrastruktur verbessert, und dadurch einen Beitrag zur Reduzierung des verbrennungs-
motorisierten Verkehrs leistet. Der durch die Elektromobilitat erhdhte Strombedarf soll zu
einem wesentlichen Teil durch die Photovoltaik gedeckt werden.

Durch die Realisierung des Gewerbegebietes kann auf den Dachflachen ein wichtiges Fla-
chenpotential zur Solarenergienutzung erschlossen werden und im Zuge der Neubebauung
mit einer Verpflichtung zur Installation von Photovoltaikmodulen und zur Nutzung der Solar-
energie belegt werden, ohne Standorte, die anderen Freiraumnutzungen vorbehalten sind, in
Anspruch nehmen zu mussen. Hierdurch wird der stadtebauliche Belang des Naturschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, c BauGB) gestarkt; die Photovoltaik ist eine naturschonende Nutzung
ohnehin bebauter Flachen fir die Erzeugung erneuerbarer Energien zur notwendigen Minde-
rung des Ausstol3es energiebedingter Treibhausgasemissionen. Verstarkt wird der Natur-
schutz-Belang durch die verbindliche Kombination aus Photovoltaik und Dachbegriinung.

Bei der Einfuhrung der Solarpflicht wurde gesehen, dass den Bauherrn damit zusatzlichen
Investitionskosten auferlegt werden. In einem Solarleitfaden wurden hierzu Informationen
und Hilfestellungen zusammengestellt und gleichzeitig fir mehrere Fallbeispiele Musterlo-
sungen aufgezeigt und deren Kosten berechnet, auch im Hinblick auf die Kombination mit
der verpflichtenden Dachbegrinung. Auf dieser Grundlage wird die Zusatzinvestition als ver-
haltnismaRig und eine Refinanzierung grundsatzlich als realistisch bewertet.

Die energetischen stadtebaulichen Belange werden im Bebauungsplan so ausgestaltet, dass
sie den Bauherren im Rahmen ihrer Grundrechte (Eigentumsfreiheit und Baufreiheit nach
Art. 14 Abs. 1 GG, Vertragsfreiheit nach Art. 2 Abs. 1 GG) und im Rahmen des Energie-
fachrechts (insbesondere Energiewirtschaftsgesetz — EnWG, und Erneuerbare-Energien-
Gesetz — EEG) einen weiten Spielraum bei mdglichst geringfugigen Einschrankungen er-
madglichen. Die Festsetzung regelt insbesondere eine Pflicht zur Installation von Solaranla-
gen und zur Nutzung der Solarenergie und lasst den Bauherren Gestaltungsspielrdume.
Konkrete Vorgaben zur Art und Weise des Betriebs werden nicht gemacht. Der Bauherr kann
selbst entscheiden, die entsprechende Stromerzeugung aus der Solarstrahlung entweder fir
die Eigenversorgung, die Direktversorgung der Nutzer der Gebaude oder flir die Allgemein-
heit der offentlichen ortlichen Energieversorgung oder in einer Kombination dieser Optionen
einzusetzen. Der Bauherr kann auch durch Dritte die Pflicht erfillen. Die Bauherren und Nut-
zer der Gebaude verfligen Uber alle Rechte und Pflichten nach dem EnWG, inshesondere
verflgen sie Uber einen Stromnetzanschluss und sind frei in der Wahl ihres Vertragspartners
zum Strombezug, z. B. durch den Grundversorger oder ein anderes Unternehmen auf dem
Strommarkt. Sie werden nicht dazu verpflichtet, ihnren Strombedarf anteilig oder ausschlief3-
lich durch Solarstrom zu decken. Denn sie sind frei in der Wahl, ob und wie sie die Eigenver-
sorgung aus der Solarstromanlage gestalten und ggf. mit einem elektrischen Speicher opti-
mieren. Sie verflgen Uber alle Gestaltungsmaoglichkeiten innerhalb oder auRerhalb der Re-
gelungen des jeweils geltenden Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG). Die Solarpflicht ist
damit im Einklang mit dem Energiefachrecht und erfillt zugleich deren gesetzliche Ziele zum
Ausbau erneuerbarer Energien (§ 1 EEG), wonach die leitungsgebundene Stromversorgung
zunehmend auf erneuerbaren Energien beruhen soll (§ 1 Abs. 1 EnNWG).

Um besondere Harten bei einer Beschattung von Gebaudeteilen auszuschliefl3en, sind in den
Festsetzungen zudem Ausnahmebedingungen fir ggf. erforderliche Minderungen von Mo-
dulflachen fixiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass vermdgensverwaltende Gesellschaften, die keine gewerb-
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lichen Einnahmen erzielen dirfen, eine geeignete Organisation der Photovoltaiknutzung z.B.
durch eine Trennung von Gebaudeverwaltung und Energieerzeugung vorsehen sollten.

8. MaBRnahmen zur Verwirklichung des Baugebiets

Verkehrsanlagen

Die verkehrliche ErschlieSung erfolgt tiber eine Planstralle (Stichstralle mit Wendeanlage),
die an die ausgebaute Stralle ,Hertelsbrunnenring“ angebunden ist.

Wasserversorgung

Der flr Gewerbegebiete Ubliche Trinkwasserbedarf kann durch eine Verlangerung der Ver-
sorgungsleitungen in der Stralle Hertelsbrunnenring bzw. tber bereits bestehende Leitung
fur die nérdlich gelegenen Aussiedlerhéfe sichergestellt werden.

Léschwasserversorgung

Im Bebauungsgebiet muss, gemaR den Technischen Regeln- Arbeitsblatt W 405-, zur Lésch-
wasserversorgung eine Léschwassermenge von 1600 I/min (96m?/h) bis 3.200 I/min (192m?h)
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfigung stehen. Der Léschwasserbedarf richtet
sich nach der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung. Dem Referat Feuer-
wehr und Katastrophenschutz sind vom Wasserversorgungsunternehmen die Ausflihrungs-
plane der Wasserversorgung zur Beurteilung vorzulegen. Die Hydranten fir die Entnahme
von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind.
Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 100m betragen.

Entwasserungskonzept

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im modifizierten Trennsystem, wobei anfal-
lendes Niederschlagswasser weitgehend im Plangebiet, am Ort des Anfalls, durch Versicke-
rung und Verdunstung dem Wasserkreislauf zugefiihrt werden soll. Aus diesem Grund ist ein
Ruckhalte-und Versickerungsvolumen vorgeschrieben Hierbei sind gemaf DIN das Oberfla-
chen- und Schmutzwasser im Haus und auf dem Grundstlck zu trennen. Das anfallende
Niederschlagswasser von Privatflachen darf nur in die Kanalisation eingeleitet werden, so-
weit es nicht vor Ort versickert oder verwertet werden kann. Lediglich die Systemuberlaufe
der privaten Regenwasseranlagen sowie das anfallende Oberflachenwasser von den 6ffent-
lichen Verkehrsflachen kann in den Regenwasserkanal eingeleitet werden. Voraussetzung
fur das aufgestellte Entwasserungskonzept ist, dass die talseitigen Gewerbeflachen héhen-
mafig an die Erschlieungsstralle angepasst werden (Plateau), sodass ein Anschluss der
privaten Entwasserungsleitungen an die Kanalisation im &ffentlichen Verkehrsraum erfolgen
kann. Sollte aufgrund der Topographie dies nicht mdglich sein, sind entlang der talseitig gele-
genen Grundstucken Leitungsrechte beziehungsweise Entwasserungsgraben erforderlich.
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Strom, Gas und Fernwarme

Das geplante Gewerbegebiet kann nicht aus dem 6rtlichen Niederspannungsnetz versorgt
werden. Die Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG muss daher eine zusatzliche Trafo-
Station in diesem Plangebiet aufstellen. Ein Grundstiick (ca. 10,5 m x 7,5 m) fir die Versor-
gungsanlage - Elektrizitdt wurde in der Planzeichnung ausgewiesen. Der Standort wurde mit
der Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG abgestimmt.

Bodenordnung

Zur Sicherstellung der notwendigen Eigentums- und Rechtsregelungen soll die Bildung der
neuen Grundstlicke innerhalb eines Bodenordnungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch
erfolgen.

Abschnittsweise Realisierung

Eine Realisierung der geplanten ErschlieRung in Bauabschnitten ist nicht vorgesehen.

Umweltmonitoring / MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Die Realisierung der festgelegten landespflegerischen Ma3nahmen ist zwingend erforderlich.
Erfolgt keine Umsetzung der Malinahmen oder nur unzureichend sind erhebliche negative
Beeintrachtigungen der Schutzguter zu erwarten. Die Umsetzung der griinordnerisch rele-
vanten Bebauungsplanfestsetzungen auf den Bauflachen wird im Rahmen des Bauantrags-
verfahren bzw. der Bauabnahme kontrolliert.

Um die Wirksamkeit des Ersatzhabitats (CEF-MalRnahme) zu Uberprifen und gegebenfalls.
bei unglinstigen Habitatbedingungen nachsteuern zu kénnen sowie zur Einhaltung der auf-
gestellten MaRnahmen ist ein Monitoring vorgesehen.

Eine Uberprifung der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans sowie des Zu-
standes von KompensationsmalRnahmen sollte im Rahmen von Kontrollen durch die ent-
sprechenden Behorden erfolgen. Der Betrieb und die Unterhaltung der Regenriickhaltebe-
cken erfolgt durch die Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R.
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9. Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen Kosten fiir ErschlieRung (Stralte
und Wege), Strom-, Gas-, Wasserversorgung und Abwasserversorgung, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen etc., diese Kosten wurden tberschlagig ermittelt.

Die Realisierungskosten (Brutto) werden wie folgt geschatzt:

Betragsangaben als Bruttobetrage
(inklusive 19% Mehrwertsteuer)

Neubau der ErschlieRungsstralie
Rickbau

Mutterboden Abtrag + Entsorgung
Erdarbeiten

Strallenbeleuchtung (neue Strale)

StraRenbau, Beleuchtung

ca. 1.285.200,00 €
ca. 30.000,00 €
ca. 555.350,00 €
ca. 357.000,00 €
ca. 196.350,00 €

ca. 2.421.700,00 €

Schmutzwasserkanalisation

Regenwasserkanalisation und Mulden

Ruckhalte- und Versickerungsbecken / Bewirtschaftung
Kosten Grunddienstbarkeiten / Entwasserung
Gutachten/Planung Entwasserung

Entwasserung

ca. 316.000,00 €
ca. 452.000,00 €
ca. 553.350,00 €

ca. 30.000,00 €
ca. 160.650,00 €

ca.1.512.000,00 €

Schalltechnische Untersuchung
Kosten weiterer Grunddienstbarkeiten

Gutachten/Planung/Bauleitung

ca. 6.500,0 €
ca. 20.000,0 €

ca. 26.500,00 €

Grunderwerb (einschlieRlich vertragliche Nebenkos-
ten)

1.068.100,00 €

Vermessungskosten / Aufteilung und Umfang

Bodenordnung

ca. 246.100,00 €

Neue Wasserleitungen / Verlegung von bestehenden
Wasserleitungen

Wasserleitungen

ca. 245.000,00 €

Stromversorgung:

ca. 242.000,00 €

StralRenbegleitgriin (Baume pflanzen)
Grunordnerische MaRnahmen

Interne Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
Externe Kompensationsmaflinahmen
Okokontoflachen

Landespflege / Naturschutz

Uberschligige Kosten (Stand: November 2020)

ca. 11.200,00 €
ca. 20.000,00 €
ca. 332.200,00 €
ca. 110.600,00 €
ca. 140.720,00 €

ca. 617.334,00 €
ca. 6.378.734,00 €
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Die Kosten fur die Verfahrensdurchfihrung des Bebauungsplanverfahrens sowie die erfor-
derlichen Gutachten werden von der Stadt Kaiserslautern getragen.

Samtliche Kosten der Erschliefung sowie der Kosten fir die artenschutzrechtlichen, natur-
schutzrechtlichen und forstrechtlichen KompensationsmafRnahmen sollen durch den Stadte-
baulichen Vertrag auf den Projektentwickler/Investor Ubertragen werden und hierdurch auf
die kinftigen Nutzer verteilt werden.

Im Stadtebaulichen Vertrag ist auch die Sicherung der externen Ausgleichsflachen (entweder
Eintragung einer Grunddienstbarkeit oder Ubertragung der Flachen in das stadtische Eigen-
tum) festzulegen.

Kaiserslautern, 4. 2. a2 Kaiserslautern 2 @ 1 O/
' : A () O A
Stadtverwaltung Stadtverwaltung A, &
(’L"w// eritey :jﬁ/é L/O?f(}
Dr. Klaus Weichel Elke Franzreb
Oberbirgermeister Ltd. Baudirektorin
Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung dieses Bebauungsplans werden bekundet.

Hiermit wird die Bekanntmachung dieses Bebauungsplans gemal § 10 Abs. 3 Baugesetz-
buch in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz angeordnet.

Kaiserslautern, &, 2. (077
Stadtverwaltung

o frites
Dr. Klaus Weiche!
Oberblrgermeister

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind:

=  Planzeichnung, Malstab 1:1000

= Textliche Festsetzungen

=  Begrindung

=  Umweltbericht mit Bestands- und Konfliktplan sowie Malinahmenplan

=  Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung

= Schalltechnische Untersuchung

= Klimagutachten

=  Baugrunduntersuchung

=  Entwasserungsplan

Begriindung ,Gewerbegebiet Nord-Ost, Erweiterung 2, Teil A* Seite 37 von 37

rechtskraftig seit: 30.04.2021



