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‘Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hertelsbrunnen®

Ka 0/124

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12, 1986,
Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 15.09.1977, Landesbau-
ordnung {LBauQ) vom 28.11.1986 '

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB + BauNvo)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNvO) -
Gewerbegebiet - GE (§ 8 BauNvo) I :
Nutzungen nach § 8 (2) Nr. 3 BauNV0 sind nicht zuldssig.
MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO)

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und GeschoRfléchen-
zahlen sowie die Zahl der Vollgeschosse sind Hochstwerte.

Bauweise (§ 22 BauNv0)

Die  Bauweise nach § 22 BauNV0 wird nicht feétgesetzt, :
Uberbaubare Grundstﬂcksflﬁéhén (§23 Baqua)

.1 Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 (3)

BauNvQ) festgesetzt. - : 7 N
Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen sind von jeder Bebauung. freizuhalten.

Stellplﬁtze und Garagen (§ 12 BauNvO0)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der'Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig. '

- Nebenanlagen { § 14 BauNv0)

Nebenanlagen sind nur innerhalb. der iberbaubaren Grundstlicksfliche
zuldssig. . o

Grﬁnordnung und_Landschaftspflege (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGs)

Zur besseren Durchgrinung des Gewerbegebietes sind die Mauern und groB-

fldachigen AuBenwidnde von Gebduden mit rankenden Gewichsen (Efeu, Wilder.

Wein ©0.8.) zu begrilnen. Flachddcher. sind extensiv zu begrinen.

Fir jeweils vier Stellpldtze ist mindestens ein hochstammiger|Baum erster
Ordnung in direkter Zuordnung zu den .Stellpldtzen zu pflanzen, Stammumfang

-zum Zeitpunkt des Pflanzens mindestens 18-20 cm. Der Baum ist gggen An-

fahren und gegen Uberfahren der Wurzelscheibe zu sichern.



1.7.3° Auf dem zur Gestaltung des Ortsrandes ausgewiesenen Griingiirtel

(Landschaftsgehdlz = Flachen flr die Anpflanzung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) sind entsprechend den
Planeintragungen geschlossene Gehdlzpflanzungen oder Wiesen
mit hochstdmmigen Obstbaumen anzulegen. Die.geschlossene Gehblz-
pflanzung ist mit einem Strauch pro m? Pflanzfliche herzustellen.
. In der Strauchfldche ist je 200 m? ein Baum 1. Ordnung und je -
100 m* ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen. Fir die mit Obstbiumen’
lbersteliten Wiesenflichen ist je 200 m? Fliche ein Obstbaum zu
pflanzen. - ‘ '

Es sind Gehdlze aus derlfolgenden Artenliste zu verwenden:

‘Biume erster Ordnung

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
"~ Acer platanoides - - Spitzahorn
Fagus sylvatica. - Buche
Quercus pedunculata - " Stieleiche
~Tilia cordata - Winterlinde
Bdume zweiter Ordnung
Acer campestre - Feldahorn _
Carpinus betulus - Hainbuche L
Sorbus aucuparia - ~-Yogelbeere

* Prunus avium Vogelkirsche (bedingt)

Sambucus nigra
Yibrunum lantana
Rubus fruticosus

Schwarzer Holunder -
Wolliger Schneeball
Brombeere - ‘

Striucher |
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Ligustrum vulgare - Liguster ‘
. Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salwinde

" Obstbaume

Es sind nur starkwiichsige, hochstdmmige alte Obstbaumsorten zu.ver-

wenden. o

Apfel wie z.B, : Jakob Lebel, Gravensteiner, Schﬁner,auéjBoskop

Birnen wie z.B. : Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Petersbirne

Kirschen wie z.B, : GroBe Schwarze Knorpel, Hedelfinger Riesenkirsche,
' Kassins Friihe. ' '

‘Die MindestgroBe der Pflanzen muB sein: bei hochstimmigen Bdumen (Ausnahme
Obstgehﬁlze§ = 3 x v. Stammumfang 18-20 cm; bei Heistern = 2 x v, 200-250;
bei Strduchern = 2 x v. 60-100.



1.7.4 Bei der Grundstiicksgestaltung sind Auffiillungen und Abtragungen auf den

Grundstiicken so durchzufiihren, daB die vorhandenen natiirlichen Gelinde-
verhdltnisse mdglichst wenig beeintrichtigt und die Geldndeverhdltnisse

. der Nachbargrundstiicke beriicksichtigt werden. B&schungen dirfen nicht

steiler als 1:3 hergestellt werden.

1.8 SchallschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Bei den Gebduden siidlich der Mainzer StraRe miissen die Umfassungsbauteile
der Schallschutzklasse 2 nach DVI 2719 entsprechen. Das bewertete Schall-
ddmm-MaB R'w muB danach filr Fenster, AuBentilren und Liiftungen .30 - 34

dB betragen (Ergdnzung nach § 3 (3) BauGB). i

e BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 86 (6) LBau0 i.V.m. § 9 (4) BauGB)

2.1 . Stellpldatze (§ 86 (1) Nr. 3 LBau0)

Die Stellpldtze diirfen nur mit einem H&sserdufchlﬁsslgen, hellen
(energiereflektierenden) Belag erstellt werden.

2.2 Standpldtze fiir Abfallbehdlter (§ 86 (1) Nr. 3 LBau0) _

Stellplitze fiir Hﬂlltunnen und Millcontainer sind durch dichté,&epflanzung
vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrahlung zu schiltzen.

2.3 Private Freifléchen (§ 86 (1) Nr. 3 LBau0) _

2.3.1 Entlang offentlicher ErschlieBungswege sind die Flichen zwischen Gehweg-
hinterkante und Baugrenze unter Beriicksichtigung der Zufahrten:als Griln-
fldchen anzulegen. Arbeits- oder Lagerpldtze sind_hier nicht zuldssig.

2.3.2 Im GE-Gebiet sind unter Anrechnung der Pflanzflichen nach 2.3.1 mindestens

. 40 % der nicht iberbauten Grundstlicksfl&chen bebauter Grundstlcke als
Grinfldche anzulegen. Von diesen Griinflichen sind ca. 60 % als Rasen,
Wiese oder Bodendeckerfléche herzustellen, ca. 40 % als geschlossene
Strauchpflanzung mit einem Strauch pro 1 m® Pflanzfléche. In der Strauch-
fldche ist je 200 m* ein Baum erster Ordnung und je 100 m* ein Baum
zweiter Ordnung zu pflanzen. '

Dies gilt nicht filr Parkplitze und das landschaftsgehtlz, Flr ihre Be-
grinung ist ausschlieBlich 1.7.2 und 1.7.3 maBgebend. _
Innerhalb der Betriebsgel&nde kdnnen neben Bodendeckern und Zierstrduchern
auch weitere Baumarten gepflanzt werden, wie z. B.: .,
- Aesculus hippocastanum - RoBkastanie
= Corylus colurna - Baumhasel
- Platanus acerifolia - Platanen
- Quercus rubra - Roteiche
- Robinia pseudoacacia 'Monophylla' - Robinie 'Monophylla’ i

j: :

2.3.3 Die Grinflédchen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und|dauerhaft zu
erhalten.

2.4 Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 3 LBau0) | : !

Auf der Erschliefungsseite sind als Abgrenzungen nur Hecken bis 1,00 m Hohe
zuldssig. Eine hohere Einfriedung mit Maschendraht bis 2,00 m:Hohe ein-
schlieBlich Tlren und Tore ist erst ab 1,50 m Abstand zu den §ffentlichen
StraBen und Wegen sowie an der rlickwdrtigen und seitlichen Grundstlcks-
grenze zuldssig; dieser Bereich zwischen &ffentlicher Verkehrsfldche und
Einfriedung ist zu begrinen und in die Abpflanzung einzubinden.



B. HINWEISE

1.

. | I
Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und pflegegesetzes ist jeder
zutage kommende archédologische Fund unverziiglich zu melden, die ‘Fund-

- stelle soweit als moglich unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde

gegen Verlust zu sichern. ‘ . "
Mit dem Bauantrag ist eine Gesamtplanung iber die Gestaltung def AuBen-
anlagen beizufiigen, die mit der Stadtverwaltung abzustimmen ist.

VerstdBe gegen eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet. ‘ ’

D;e an den Bdhnkﬁrper angrenzenden Flﬁchen sind aus Grinden der 6ffent-
lichen Sicherheit und Ordnung entlang der Eisenbahn wirksam einzufrieden.

Herstellung und dauernde Erhaltung der Einfriedung obliegen den jeweiligen
Grundstiickseigentimern. ' ' -

Der neu entstehende Wirtschaftsweg im Osten des Gebietes soll nicht mit

Asphalt oder Beton versiegelt, -sondern mit wasserdurchldssigem Material
befestigt werden. , . : ‘

L
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