UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN
- Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hertelsbrunnen - Erweiterung”
Ka 0/125

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986,
Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 27.01.1990, Landesbauordnung
(LBau0) vom 28.11.1986 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.1991

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(5 9 (1) BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVvO0)

Gewerbegebiet - GE (§ 8 BauNV0)

1.1.1 Folgende Nutzungen, die gemdB § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig sind,
sind nach § 1 Abs. 5 BauNV0O ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe
- Tankstellen
~ Bordelle und bordelldhnliche Betriebe

1.1.2 Folgende Nutzung, die gemdB § 8 Abs. 2 BauNVO aligemein zuldssig ist,
ist nach § 1 Abs. 5- BauNVO dann ausnahmsweise zuldssig, wenn 1im
Einzelfall die notwendigen L&rmschutzmaBnahmen nachgewiesen werden.
- Hotel

1.1.3 Folgende Nutzung, die gemdB § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kann, ist nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:

= Vergniigungsstdtten

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO)

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und GeschoBflachenzahlen
sind Hochstwerte. :

Die Traufhohenangaben beziehen sich jeweils auf die Hohenangaben {iber NN
des vorhandenen Geldndeniveaus.

1.3 Bauweise (§ 22 BauNV0)
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVv0)

1.4.1 Die uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen (§ 23 (3)
BauNV0) festgesetzt.
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Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind von jeder Bebauung freizuhal-
ten.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der {berbaubaren Grundstiicks-
flache und in den gemdB Planeintrag gekennzeichneten Fldchen zuldssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfldche
zuldssig. :

Bepflanzung (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Zur besseren Durchgrinung des Gewerbegebietes sind die Mauern und
groBflachigen, fensterlosen AuBenwande von Gebduden mit rankenden
Gewdchsen (z. B. Efeu, Wilder Wein o. d.) zu begriinen.

Flachdécher bis 10° Neigung sind extensiv zu begriinen.

Fiir jeweils vier Stellpldtze bei einreihiger und je acht Stellpldtze bei
zweireihiger Anordnung der Stellplédtze ist ein Baum erster Ordnung in
direkter Zuordnung zu den Stellpldtzen zu pflanzen. Stammumfang zum
Zeitpunkt des Pflanzens betrdgt mindestens 18 - 20 cm. Der Baum ist
gegen Anfahren und gegen Uberfahren der Wurzelscheibe zu sichern. Die
Baumscheibe 1ist in einer GroBe von mindestens 4 gm auszubilden. Der
Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten. :

Auf dem zur Gestaltung des Ortsrandes ausgewiesenen Griingiirtel (Land-
schaftsgehdlz) und. der Immissionsschutzfldche sind entsprechend den
Planeintragungen geschlossene Gehdlzpflanzungen oder Wiesen mit hoch-
stdmmigen Obstbdumen anzulegen. Die geschlossene Gehdlzpflanzung ist mit
einem Strauch pro gm Pflanzfliche herzustellen. In der Strauchfldche ist
je 200 gm ein Baum erster Ordnung und je 100 gm ein Baum zweiter Ordnung
zu pflanzen. Fiir die mit Obstbaumen uberstellten Wiesenfldchen ist je
200 gm Fldche ein Obstbaum zu pflanzen. '

Es sind Gehdlze aus der folgenden Artenliste zu verwenden:

Biume erster Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Buche
Quercus pedunculata Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

B4ume zweiter Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Prunus avium Vogelkirsche



1.7.4

1.7.5

Strducher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rubus fruticosus Brombeere
Obstbdume

Es sind nur starkwichsige, hochstammige alte Obstbaumsorten zu verwen-
den.

Apfel, wie z. B.: Jakob Lebel, Gravensteiner, Schoner aus Boskop

Birnen, wie z. B.: Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne,
Petersbirne

Kirschen, wie z. B.: GroBe Schwarze Knorpel, Hedeiftpger,

Riesenkirsche, Kassins Friihe.

Die MindestgroBe der Pflanzen muB sein: bei hochstdmmigen Bdumen (Aus-
nahme Obstgeh6lze) .= 3 x v. Stammumfang 18 - 20 cm; bei Heistern = 2 x
v. 200 - 250 cm; bei Strduchern =2 x v. 60 - 100 cm.

Bei der Grundstiicksgestaltung sind Auffiillungen und Abtragungen auf den
Grundstiicken so durchzufiihren, daB die vorhandenen natiirlichen Geldnde-

verhdltnisse wenig beeintrdchtigt und die Geldndeverhdltnisse der

Nachbargrundstiicke beriicksichtigt werden. Boschungen diirfen nicht
steiler als 1 : 2 hergestellt werden. :

Die im Plan gekennzeichnete Bestdnde an Bdumen und Strduchern sind zu
erhalten und zu pflegen und ggf. wdhrend einer BaumaBnahme gegen Bescha-
digungen und Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Fir ggf. entfallende
Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzusehen, u. U. auch an anderer Stelle
im Grundstick. .
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1.8 SchallschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1.8.1 Innerhalb des geplanten Gewerbegebietes werden aufgrund der nach RLS 90

(Richtlinie des Bundesverkehrsministers
straBen) ermittelten Larmpegel fir neu zu errichtende Bebauung
Schallschutzklassen nach VDI 2719 fiir schutzbediirftige Raume,
in Gewerbegebieten zuldssig sind, festgelegt:

fiir Larmschutz an Bundesfern-
folgende
‘die auch

Sonstige schutzbedurftige Raume
Arztpraxen, Operationsrdume, Unterrichtsrdume , Konferenz- und Grossraumburas [ zentrale Schreib-
wissenschaftiche Arbeitsriume, Vortragsraume, Biiros, allgemeine dienste | Schalterrgume, Druckerraume;
Bibliotheken Laborraume. ven DV-Anlagen® soweit Jort
gif;ﬁgldiqe Arbeitsplatze vorhanden
Berechneter Fenster Ddcher 3)| Fenster Ddacher 3)| Fenster Ddcher 3)
Mittelungspegel | AuBentiiren AuBenwinde AuBentiiren Aullenwinde | AuBentiiren  |AuBerwiinde
Lm gem.RLS-0 | Liftungen Luftungen Luftungen
am Tage a 1 . 2 . 1) . 2y . M ,
dB(A) - dB dB dB dB dB dB
1 2 3 A 5 6 1 8 9 . 10
1 < 59 - e = —— —: -
2| 60 - 6 1 s <29 |30 -34 5 o - T
3| 65 - 69 2 |30 -3¢ (35 -39 |14 -29 |30 -3 = —
£l 0 -7 Tads -9 -lw-64 1273 -3 {35 -39 {175 -39 [30 3
5 B -1 L | 40 - 44 L5 - 49 3 |35 -39 |40 -44 2 |30 -34 35 -39
6 =80 5 | 45 - 49 S0 - 54 L |40 -44 |45 - 49 3 {35 -39 40 -49

1) bewerletes Schalldimm-MaB R’w nach DIN 52210 Teil § in dB8
2) Schutzklasse (SSK) nach VDI 2718

3) FUr Decken und Aufenthalisriume, die zugleich den obersten Gebaudeabschluf} bilden, sowie fiir Dacher und Dachschriigen von ausgebauten
Dachgeschossen gelten die Mindestwerle flr AuBenwiinde. Bei Decken unter nichi ausgebauten Dachrdumen sind die Anforderungen durch
Dach und Decke insamZu erfiillen, Die Anforderungen getten als erflillt, wenn das bewertele Schallddmm-MaB der Decke allein um nicht
mehr als 10 dB unter dem geforderien Werl liegt.

4) Beim Auswechsein vorhandener Fenstar ist mindestens die SSK 2 u. a_ aus wirmeschutzanforderung einzubauen.
Betrigt der Flichenanteil des Fensters mehr als 60 % der AuBenwandflichen. so ist fir das Fenster das R'w fir Auftenwiinde zu fordern.

(Tabelle analog aus: Verkehrsldrmschutz-Erstattungsrichtlinien 1987, Seite 744)



1.8.2 Im nordoéstlichen Bereich des Plangebietes entlang der A 6 ist aus

2.1

2.2,

s
2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.4.

&5

Immissionsschutzgriinden eine Wallschiittung gemdB Planeintrag mit max. 5
m Hohe vorgesehen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1) un LBauD 1. V. mit § 9 (4) BauGB)

Stellpldtze (§ 86 (1) Nr. 2 LBau0)

Die Stellplatze dirfen nur mit einem wasserdurchldssigen Belag erstellt
werden. Zur Vermeidung einer Beeintrdchtigung des Grundwassers durch
Mineraldlprodukte ist im Einzelfall zu entscheiden, ob Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Hydropor Drainpflaster o. &. oder aber Beton-
pflaster Verwendung finden soll.

Standplatze fir Abfallbehdlter (§ 86 (1) Nr. 3 LBauQ)

Stellpldtze fir Milltonnen und Millcontainer sind entweder durch dichte
Bepflanzung oder durch begriinte Miillboxen bzw. Gitterboxen vor unmittel-
barer Sicht und Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Private Freifldachen (§ 86 (1) Nr. 3 LBauQ)

Entlang 6ffentlicher ErschlieBungswege sind die Flachen zwischen Gehweg-
hinterkante und Baugrenze unter Beriicksichtigung der Zufahrten als
Grinfldche anzulegen. Arbeits- oder Lagerpldtze sind hier nicht zu-
ldssig.

Im GE-Gebiet sind mindestens 40 % der nicht {berbauten Grundstiicks-
fldchen bebauter Grundstiicke als Grinfldche anzulegen. Von diesen
Griinfldchen sind ca. 60 % als Rasen, Wiese oder Bodendeckerfldche
herzustellen, ca. 40 % als geschlossene Strauchpflanzung mit einem
Strauch pro gm Pflanzfldche. In der Strauchfldche ist je 200 gm ein Baum
erster Ordnung und je 100 gm ein Baum zweiter Ordnung zu pflanzen.

Dies gilt nicht fir Parkpldtze und das Landschaftsgehdlz. Fiir ihre
Begriinung ist ausschlieBlich 1.7.2 und 1.7.3 maBgebend.

Die Grinflichen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 3 LBauO)

Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Wege sind nur Hecken bis 1,00
m Hohe zuldssig. Eine hdhere Einfriedungen mit Maschendraht oder Draht-
gitterzdunen bis 2,00 m HShe einschlieBlich Tiren und Toren ist erst ab
1,50 m Abstand zu den &ffentlichen StraBen und Wegen sowie an der
riickwdrtigen und seitlichen Grundstiicksgrenze zuldssig. Der Bereich
zwischen 6ffentlicher Verkehrsfldche und Einfriedung ist zu begriinen und
in die Abpflanzung einzubinden.

Hecken aus nicht standortgerechten Pflanzen (Thuja, Scheinzypressen
usw.) sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen (§ 86 (1) Nr. 1 LBauQ)
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Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Anlagen darstellen, missen
den Anforderungen der §§ 3 und 5 LBauO geniigen.

Untersagt sind:

a) storende Haufung,

b) die Verwendung von Blinklichtern und laufenden Schriftbdndern und

c¢) Werbeanlagen, soweit sie nicht an der Stdtte der Leistung angebracht
werden. '

Werbeanlagen {ber 1,5 gm dirfen bei Flachddchern nicht iiber die Ober-
kante Gesims des Gebdudes und bei geneigten Ddachern nicht iiber die
Traufe (Schnittpunkt Dachhaut/Wand) hinausragen.

B. HINWEISE

e

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder
zutage kommende archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als moglich unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde
gegen Verlust zu sichern.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
einzureichen, der mit der Stadtverwaltung abzustimmen ist und nach
fachtechnischer Priifung Bestandteil der Baugenehmigung wird. Die Planung
ist umgehend nach Fertigstellung der Hochbauten zu realisieren.

Fiir die dkologisch nicht ausgleichbare Versiegelung von Flédchen' ist eine
Ausgleichsabgabe zu.fordern. '

Die breitflachige Versickerung ohne Schadigung Dritter von nicht behand-
lungsbediirftigem Niederschlagswasser ist unter Beriicksichtigung Ort-
licher Gegebenheiten vorzusehen.

Zur Schonung von Grundwasser ist Brauchwasser soweit wie mdglich zu
verwenden.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu
behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB
"Schutz des Mutterbodens" wird ausdriicklich hingewiesen. i

VerstoBe gegen eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Der neu entstehende Wirtschaftsweg im Osten des Gebietes soll nicht mit
Asphalt oder Beton versiegelt, sondern mit wasserdurchldssigem Material
befestigt werden.

Die Uberdeckung des Riickhaltebeckens ist statisch und vom Schichtaufbau
her so anzulegen, daB bei einer spiteren Nutzung der Oberfldche (z. B.
als Parkplatz) auch die Bepflanzung mit Bdumen moglich ist. Es ist dafir
eine Schichtstirke von ca. 0,80 - 1,00 m erforderlich.
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7. Die Sudseite der StraBe parallel zum Bahnkérper ist aus Grinden der
offentlichen Sicherheit und Ordnung einzufrieden (ggf. Schutzplanken und
Sichtblenden).

8. Entlang der StraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die
Unterbringung von Fernmeldeanlagen vorzusehen.

Kaiserslautern, 13.10.19y2
Stadtverwaltung

. doon ek)
berbiirgermeister

Ausfertigungsvermerk:
. Kaiserslautern, 21:04.1993

Blrgermeister



