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BEGRUNDUNG (§ 9 (8) BauGB)

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Fur den oGstlichen Bereich des Rotenberges, der gegenwdrtig landwirtschaftlich
genutzt wird, soll das Geldnde vom Hertelsbrunnenring bis zur Autobahn A 6 als
Gewerbegebiet fiir gewerbliche Nutzung ausgewiesen werden.

Fur das westlich dieser Gewerbeflache liegende Geldnde exisitiert der rechts-
verbindliche Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hertelsbrunnen" und daran wiederum
anschlieBend der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Rotenberg", so daB im Endzustand
ein grofBes zusammenhdngendes Gewerbegebietsband entsteht.

Die Notwendigkeit fiir die Ausweisung weiterer Gewerbefldchen in dem erwdhnten
Bereich begriindet sich aus dem zunehmenden Bedarf an Gewerbefldchen, dem schon
gewerblich geprédgtem Umfeld mit giinstigen Eignungskriterien und der im Ansatz
schon vorhandenen infrastrukturellen Ausstattungsmoiglichkeit der Flidche.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
ErschlieBung und Bebauung sowie fiir den Grundstiickserwerb geschaffen werden.

- 2.  Entwicklung des Bebduungsp1anes aus dem Fldchennutzungsplan und weitere
bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Bebauungsplangebiet ist im Flachennutzungsplan als Fliche fir die Land-
wirtschaft dargestellt, so daB der Fldchennutzungsplan gemdB § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren gedndert werden muf.

3. Planinhalt und Abwdgung

ErschlieBung

Das Gewerbegebiet wird von der B 40 mittels eines Vollknotens erschlossen, der
nach Westen in den Hertelsbrunnenring weiterfilhrt. Nordlich des Bahngleises
verlaufend, an den Hertelsbrunnenring ankniipfend, verlduft die gebietsspezi-
fische ErschlieBung in Form einer ca. 350 Meter langen StichstraBe. Von dem
geplanten Wendehammer fiihrt der vorhandene Wirtschaftsweg bis an die dstliche
Gebietsgrenze.

Der einseitig mit Géhweg und Parkierung geplante StraBenquerschnitt weist eine
Breite von 10,50 Meter auf, wobei der Parkierungsstreifen wie in dem westlich
angrenzenden Gewerbegebiet durch Bauminseln gegliedert wird.

Die vorgesehene StraBe erschlieBt auBer einer vorgesehenen Erweiterungsfldche
fir die Firma Keiper Recaro zwei Grundstiicksfldchen von ca. 3,3 ha und ca.
1,5 ha. Die Gesamtfldche des Plangebietes betrdgt ca. 8,0 ha.
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Fir die Erweiterung des Gewerbegebietes, das im Trennsystem entwdssert wird,
ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens erforderlich. Dieses ist im An-
schluB an das Grundstiick der Firma Keiper Recaro als geschlossenes Becken mit
einer Fldche von ca. 1.050 gm anzulegen. Diese Flache, im stadtischen
- Eigentum, kann zur Anlage von Stellplédtzen an den kiinftigen Nutzer des 6stlich
angrenzenden Grundstiicks verpachtet werden.

Bebauung

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfldchenzahl von 0,8 und mit
einer GeschoBfldchenzahl von 2,4 festgesetzt, wobei fiir GeschoBbauten aus
stadtebaulichen Griinden und Griinden der besseren Flichenausnutzung Traufhdhen
zwischen 10 - 12 Meter festgesetzt werden.

Die exponierte Lage am Stadteingang erfordert eine stddtebaulich ansprechende
Gestaltung der Baulichkeiten des Gewerbegebietes. Differenzierte Fassadenglie-
derung, hochwertige Materialien und entsprechende Freiflachengestaltung sind
Zielvorstellungen bei der Gebietsentwicklung.

Begrinung und dkologische Wertung

Die Umnutzung von Fldachen mit hochwertigen landwirtschaftlichen Bonitaten
wird, wie bei der westlich angrenzenden Gewerbegebietsausweisung "Hertels-
brunnen" ebenfalls geschehen, von den Fachamtern und -behdrden, die die
Belange der Landwirtschaft und des Landschaftsschutzes zu vertreten haben,
nicht ohne kritische AuBerungen aufgenommen.

Mit der Ausarbeitung eines landschaftspflegerischen Planungsbeitrages und der
Einarbeitung seiner griinplanerischen Aussagen 1in den Bebauungsplan soll
- gewdhrleistet sein, daB die negativen Auswirkungen der Umnutzung des Griin-
raumes soweit wie moglich gemildert werden. i

Entlang der ErschlieBungsstraBe ist 6ffentliches Griin in Form von groBkronigen
Baumen vorgesehen.

Auf dem zur Gestaltung des Ortsrandes ausgewiesenen Griingiirtel lund der
Immissionsschutzfldche sind geschlossene Gehdlzpflanzungen oder Wiesen mit
hochstdmmigen Obstbdumen anzulegen.

AuBerdem wird fiir die privaten Grundsticke eine Begriinung von 40 % der nicht
iiberbauten Flachen mit Bdumen und Strduchern gefordert. Stellplatze sind mit
groBkronigen Bdumen zu begriinen.

Immissionsschutz

Die gesamte Gewerbeflache wird von ldrmproduzierenden Verkehrswegen beein-
fluBt. Es sind dies hauptsdchlich die an das Plangebiet direkt angrenzende
Autobahn A 6 mit der Autobahnzu- bzw. -abfahrt Kaiserslautern-Ost’ und die
BundesstraBe B 40. Zukiinftig wird der an das Plangebiet angrenzende Abfahrts-
ast der Autobahn A 63 Richtung Mainz die Ldrmsituation zunehmend verschirfen.

Aktive LdrmschutzmaBnahmen, insbesondere an der auf einem Damm verlaufenden
Autobahn als intensivster Larmquelle sind in bezug auf anstehende Kosten und
Effizienz der MaBnahme sehr aufwendig und damit unrealisierbar. Es ist daher



notwendig, passive LdrmschutzmaBnahmen vorzusehen, soweit schiitzenswerte
Nutzungen wie Biirordume o. &. von der Ldrmauswirkung betroffen sind.

Bedingt durch die erheblichen prognostizierten Verkehrsbelastungen sind die
Planungsrichtpegel der DIN 18005 (Schallschutztechnische Orientierungswerte
fir die stadtebauliche Planung, 1987) fiir Gewerbegebiete von tagsiiber 65 dB(A)
und nachts 55 - 50 dB(A) in Teilen des Plangebietes wesentlich iberschritten.
Die berechneten Nachtwerte liegen im gesamten Plangebiet zum Teil wesentlich
iiber 55 dB(A). Die berechneten Tagwerte werden in zwei Ldrmbereichen zusammen-
gefaBt, Ldrmbereich 3 mit 65 - 69 dB(A) und Ldrmbereich 2 mit 60 - 64 dB(A),
wonach sich gemdB VDI-Richtlinie 2719 jeweils Schallschutzklassen ableiten
lassen, um so die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 im
gesamten Plangebiet erreichen zu kénnen.

Betriebsarten

In dem Gewerbegebiet wird die Ansiedlung von nicht erheblich beldstigenden
Betrieben nach § 8 BauNVO nur eingeschrankt zugelassen. Mit dem AusschluB von
Einzelhandelsbetrieben soll der Charakter des Gewerbegebietes als vorrangiger
Bereich fiir die Produktion gestdrkt werden.

Werbeanlagen

- In der Vergangenheit hat sich insbesondere auch in den dem Plangebiet benach-
barten, é&hnlich strukturierten Bereichen gezeigt, daB Werbetafeln, -plakate
und Hinweisschilder in einer nicht mehr tolerierbaren Anzahl den Charakter des
Gebiets negativ beeinflussen und fiir den Besucher des Gebietes 'zu einer
verschlechterten Ubersichtlichkeit des Gebietes fiihren. Daher ist es auch
unter dem Gesichtspunkt der Schaffung eines qualitdtvollen Gewerbegebietes
notwendig, die Anzahl der Werbeanlagen auf ein sinnvolles MaB zu reduzieren
und die Qualitét der Werbeanlagen zu beeinflussen.



4. Kosten und Finanzierung

Aus der Verwirklichung des Planes entstehen etwa folgende Kosten:

StraBen- und offentliche FuBwege 1.400.000,-~ DM
Entwdsserung 1.507.000,— DM
Wasserversorung 360.000,—- DM
elektrische Versorgung 153.000,— BM
Gasversorgung

StraBenbeleuchtung 132.000,—— DM
Begriinung 275.000,—— DM

Wirtschaftswege
Kosten fiir Umlegung und Vermessung
Grunderwerb

Gesamtkosten 3.827.000,— DM

Hiervon trdgt die Stadt den Kostenanteil, der in den geltenden Satzungen iiber
ErschlieBungs- und Ausbaubeitrdge vorgesehen ist.

5. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaBnahmen zu treffen:

a)  Fir das Baugebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig.

b) Die im Bebauungsplan als &ffentliche Verkehrsfliche und o6ffentliche
Grunflachen festgesetzten Grundstiicke werden in das Eigentum der Stadt
iberfihrt, soweit sie noch nicht in deren Eigentum sind.

c) Weitere bodenordnende MaBnahmen konnen erfolgen, falls dies zur Er-
schlieBung und Bebauung notwendig ist.

6.  AusfiihrungsmaBnahmen

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Erlangung
seiner Rechtsverbindlichkeit begonnen werden.
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