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1.  Allgemeines/Ziele und Zwecke der Bebauungsplanung

1.1 Ausgangssituation und allgemeine Zielformulierung

Innerhalb der das Plangebiet begrenzenden BurgstraRe und FruchthallstralRe liegen im Os-
ten die als Baudenkmal geschitzte Fruchthalle sowie die Tourist Information. Hieran schlie-
Ren sich nach Westen eine Griunflache mit der als Naturdenkmal geschiitzten Stadtplatane
und dem Fackelbrunnen an.

Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Parkplatz ,Altes Pfalztheater” bzw.
das ehemalige Karstadtgebaude. Das im Zentrum der Stadt Kaiserslautern liegende Waren-
haus der Karstadt AG mit ca. 12.000 m2 Verkaufsflache wurde im Frihjahr 2010 geschlos-
sen. Es steht seit dieser Zeit leer. Stdlich des ehemaligen Karstadtgebaudes und des an-
grenzenden offentlichen Parkplatzes beginnt in der FackelstralRe die Ful3géngerzone. Das
Areal ist in allen Himmelsrichtungen von 6ffentlichen Stral3en umgeben.

In der norddstlichen Nachbarschatft liegt das Rathaus mit Vorplatz sowie die ,Historischen
Mitte der Stadt* mit Casimirschloss und Kaiserpfalz. Zu diesem Bereich gehoren auch das
neue Pfalztheater mit einer vorgelagerten begriinten Tiefgarage und einer stidwestlich dazu-
liegenden Griinflache. Sidlich des Plangebiets schlieRen Kerngebietsflachen an, in denen
wichtige innerstadtische Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungen und gastronomische Nut-
zungen angesiedelt sind.

Die Lage des Planungsgebiets im stadtischen Gefiige ist aus folgender Ubersichtskarte zu
ersehen.

\.I mnaasl W;Qp}le
. ‘nﬁ'ﬁl‘ﬁ"'- = E

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, Stand: 10. Aufl. August 2010, ohne Maf3stab

Kartengrundlage:
Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan und ist erganzt mit einer Gelan-
devermessung.
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Nachdem bereits in den friihen 90er Jahren lber das Areal mit seiner stadtebaulichen und
verkehrlichen Neuordnungsnotwendigkeit diskutiert worden ist (vgl. Arbeitskreissitzungen
aus den Jahren 2004 bis 2005), wurde in der Sitzung des Stadtrats vom 17.11.2008 Uber die
grundsatzlichen Bebauungsmoglichkeiten im Bereich ,Fackelwoog-Schlosswiese” beraten
und aufgrund der hervorgehobenen Bedeutung des Areals festgelegt, die Gestaltung und
Nutzung im Zusammenhang mit der verkehrlichen Neuordnung in einem erneut einzuberu-
fenden Arbeitskreis vertieft zu beraten.

Die Termine und Hauptthemen der Arbeitskreissitzungen kdnnen wie folgt zusammengefasst
werden:

Arbeitskreissitzung vom 04.11.2004

Hauptthemen:
= Verkehrliche Planungen und Stadtebaulicher Ideenwettbewerb
= Positionen der Fraktionen

Arbeitskreissitzung vom 09.12.2004

Hauptthemen:
= Konkretisierung der Positionen der Fraktionen
= Anregungen des OPNV
= Tiefgarage/Q-Park

Arbeitskreissitzung vom 03.02.2005
Hauptthemen:
= Grundkonsens zur Verkehrsfiuhrung
= Tiefgarage

Arbeitskreissitzung vom 04.12.2008
Hauptthemen:

= Sachstand Tiefgarage/Q-Park

= Vorschlag neue Verkehrsflihrung

Arbeitskreissitzung vom 03.02.2009
Hauptthemen:
= Wettbewerblicher Dialog
= Rahmenbedingungen und Verkehrsfilhrung

Arbeitskreissitzung vom 17.06.2009
Hauptthemen:
= Sachstand Karstadt
=  Wettbewerblicher Dialog
= Rahmenplan ,Rathausumfeld - Casimirschloss - Kaiserpfalz*

Arbeitskreissitzung vom 27.10.2009
Hauptthemen:
= Sachstand Karstadt
= Bebaubarkeit der Flache ,Altes Pfalztheater"
= Projektbeschreibung Wettbewerblicher Dialog, Anregung der Fraktionen

Arbeitskreissitzung vom 13.01.2010
Hauptthemen:
= Grundkonsens neue Verkehrsfiihrung
= Bebaubarkeit der Flache ,Altes Pfalztheater”
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In der Sitzung des Stadtrats vom 03.05.2010 wurde daraufhin die Aufstellung eines Be-
bauungsplans unter der Bezeichnung "Burgstrafie - Fruchthallstrafl3e - Humboldtstralle -
MaxstralRe" beschlossen und zugleich eine Satzung lber eine Veranderungssperre erst-
mals in Gang gesetzt.

Als wichtige Aufgabe fiir den Bebauungsplan wurde die stadtebaulich angepasste Uberpla-
nung der Flache des ,Alten Pfalztheaters” in Verbindung mit dem ehemaligen Karstadtge-
baude sowie die Bewaltigung der Verknipfung mit der Ful3géangerzone durch die Aufhebung
der Insellage des Areals benannt.

Es wurde erkannt, dass die vorhandenen Entwicklungspotenziale, insbesondere vor dem
Hintergrund der SchlielBung des Karstadt-Warenhauses, enorme Chancen fir die Attraktivie-
rung der Innenstadt bieten. Gleichzeitig wurde die Aufgabe formuliert, eine stadtraumlich-ge-
stalterische Vertraglichkeit sicherzustellen und durch die Steuerung der zuldssigen Nutzun-
gen bzw. der Verkaufsflachen auch eine in die Einzelhandelslandschaft integrierbare Lésung
zu erreichen.

Ausgehend von der heutigen Situation eines noch immer vorhandenen Leerstands des ehe-
maligen Karstadtgebaudes und dem Planungsziel, die Trennwirkung der Ost-West Achse zu
reduzieren, besteht die zwingende Aufgabe, eine nachhaltige Funktionsfahigkeit und Attrak-
tivitat der Innenstadt sicherzustellen. Hierzu bedarf es flr den Bereich ,Karstadt - , Altes
Pfalztheater” eines im regionalen Kontext attraktiven Zentrums, das aus stadtraumlicher
Sicht auch einen adaquaten Abschluss der Ful3géangerzone mit ihren Laden bildet.

Gleichzeitig kann eine Losung in der Stadtmitte nur unter Einbindung der Immobilienbesitzer,
unter Beachtung von deren Rechtspositionen, gefunden werden. Hier kann die Stadt nicht im
Sinne einer Angebotsplanung frei agieren. Losungen mussen hier unter Berticksichtigung
der Interessen aller betroffenen Akteure gefunden werden.

Es interessiert sich ein Investor fur den Standort, der dort ein Einkaufszentrum bzw. eine
Stadtgalerie mit 20.900 m2 Verkaufsflache errichten und sich die fur die Investitionen not-
wendigen grundstiicksrechtlichen Voraussetzungen optional gesichert hat sowie sich in die-
sem Zusammenhang an der erforderlichen Umfeldgestaltung aktiv beteiligen mdchte.

Durch die Initiative des Investors besteht die Chance, die Entwicklung der Stadtmitte im bila-
teralen Verhaltnis von Stadt und Investor gemeinsam auszuloten, was den Planungs- und
Handlungsprozess wesentlich vereinfachen kann. Ziel muss es sein, in Verhandlungen mit
dem Investor u.a. realisierbare, nachhaltig wirtschaftlich tragbare Lésungen aufzuzeigen und
durch die stufenweisen Festlegungen im Planungs- und Entscheidungsprozess die notwen-
digen Vorgaben zu definieren.

Die Stadt Kaiserslautern hat daher Gesprache mit dem Investor aufgenommen und mit Be-
schluss des Stadtrats vom 28.06.2010 festgelegt, in einen strukturierten Diskussions-
und Entscheidungsprozess einzusteigen. Mit dem Beschluss wurde die vom stadtischen
Berater, Herrn Prof. Dr.-Ing. Gerhard Steinebach, entwickelte differenzierte ,Planungs- und
Handlungsstruktur”, bestehend aus der strategischen Masterplanung, der Bebauungspla-
nung und den Umsetzungsmafnahmen, als stadtische Zielsetzung und Konzeption bestatigt.

Der am 30.01.2011 fUr die Neugestaltung der Stadtmitte in die politischen Gremien einge-
brachte Grundsatzbeschluss, der die grundsatzlichen Rahmenbedingungen fir das weitere
Prozessgeschehen und das beabsichtigte Projekt aufzeigte, wurde zunachst vertagt und mit
Modifikationen am 11.04.2011 im Stadtrat mit deutlicher Mehrheit verabschiedet.
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Mit dem o.g. Beschluss des Stadtrats wurde gleichzeitig eine Anderung des Geltungsbe-
reichs des bereits am 03.05.2010 festgelegten Bebauungsplangeltungsbereichs des Bebau-
ungsplanentwurfs und die Aufteilung in zwei Bebauungsplangeltungsbereiche (Bebau-
ungsplanentwurf ,Maxstralie - Pariser Stral3e - HumboldtstralRe - KonigstraRe” und Bebau-
ungsplanentwurf ,Burgstral3e - Fruchthallstral3e*) nach § 2 (1) BauGB sowie die Durchfih-
rung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB beschlossen. Diese wur-
de in der Zeit vom 16. Mai 2011 bis zum 17. Juni 2011 durchgefuhrt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach §
4 (2) BauGB wurden gemalf Beschluss des Stadtrats vom 05.12.2011 in der Zeit vom
19.12.2011 bis zum 27.01.2012 durchgeflhrt.

Die Bebauungsplanverfahren bilden mit den rechtlich festgelegten Beteiligungsverfahren den
Rahmen, um sowohl die Offentlichkeit als auch die Fachbehérden mit inren Anregungen ein-
zubinden. Erganzende Instrumente zur Offentlichkeitsbeteiligung zielen auf einen breiten
Informations- und Diskussionsprozess. Die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung sind im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen.

Mit den Festsetzungen der Bebauungspléane und gegebenenfalls weitergehenden Regelun-
gen auf privatrechtlicher Ebene besteht ein ausreichender Gestaltungsspielraum, um kon-
krete Festlegungen zur Umsetzung der definierten stadtischen Ziele zu treffen.

Burgerbegehren/Blurgerentscheid

Ausgehend von einem am 10.08.2011 schriftlich und fristgerecht eingereichten Blrgerbegeh-
ren ,Neue Mitte Kaiserslautern®, das sich gegen den Grundsatzbeschluss des Stadtrats vom
11.04.2011 uber die Veraulerungsabsicht von zurzeit als Parkplatz- und offentliche Platzfla-
che genutzten Grundstiicke im Bereich des ehemaligen Karstadtvorplatzes und der Flache
des “Alten Pfalztheaters” richtet, hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom 22.08.2011 be-
schlossen, einen Birgerentscheid nach § 13a Gemeindeordnung i.V.m. den 88 67 ff. Kom-
munalwahlgesetz am 23.10.2011 durchzufuhren. Dies wurde am 27.08.2011 6ffentlich be-
kannt gemacht.

Die zur Abstimmung gestellte Frage lautete:

»oind Sie dafir, dass die zur Zeit als Parkplatz- und 6ffentliche Platzflache genutzten Grund-
stiicke im Bereich Karstadtvorplatz/,Altes Pfalztheater” (Schlosswiesen-Fackelwoog,
FI.St.Nr. 24/1,312/6, 314/3, 341/1 und 403/10) im Eigentum und unmittelbaren Besitz der
Stadt Kaiserslautern verbleiben.”

Die deutlich Uberwiegende Mehrheit der abgegebenen Stimmen hat die zur Abstimmung
gestellte Frage zum Grundstiicksverkauf verneint. Damit wurde ein klares Signal der Offent-
lichkeit gesetzt, dass das durch den Bebauungsplan vorbereitete Vorhaben mehrheitlich un-
terstitzt wird.

1.2 Herleitung von Planungsvarianten und sich wesentlich unterscheidende Lésungen

Ausgehend von der im Generalverkehrsplan aufgezeigten verkehrlichen Neuordnungsnot-
wendigkeit durch den Ausbau der Tangenten wurde in den 80er und 90er Jahren die Zielset-
zung diskutiert, im Bereich ,Fackelwoog - Schlosswiese” den Verkehr zu verlagern und hier-
bei die Flachen zwischen dem ehemaligen Karstadtgebaude und der Fruchthalle durch eine
freiraumbezogene Neugestaltung (,Boulevardzone*) zu gestalten.

Die Uberlegungen zu einer stadtebaulichen und verkehrlichen Neugestaltung miindeten in

den Stadtebaulichen Ideenwettbewerb , Fackelwoog - Schlosswiese” (, Altes Pfalz-
theater"), der 1999 mit dem Ziel ausgelobt wurde, eine abgestimmte und in sich schlissige
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stadtebauliche und verkehrliche Neuordnung aufzuzeigen.

Die eingereichten und pramierten Wettbewerbsbeitrage lieferten sehr unterschiedliche
Losungsansatze, was sowohl die stadtebauliche als auch die verkehrliche Neuordnung an-
geht.

Bei der von Professor Gerhard Graf eingereichten Arbeit wurde eine eher niedrige, klein-
gliedrige bauliche Ergdnzung von Karstadt, eine Bebauung der Flache des ,Alten Pfalz-
theaters” und eine bauliche Ergédnzung des Rathauses entlang der Maxstral3e in einen
Gesamtkontext gestellt. Westlich der Fruchthalle war eine Markthalle vorgeschlagen
worden.

Wesentlich dominanter waren die baulichen Strukturen in dem von PlanArt/LAUB einge-
reichten Beitrag. So wurden zwei scheibenartige Strukturen auf der Flache des ,Alten
Pfalztheaters” durch zwei Solitarbauten als Bindeglied mit einer baulichen Verlangerung
des Rathauses entlang der Maxstraf3e vorgeschlagen.

In der Arbeit von Kroitzsch, Grobenzell, Grill und Képpel dominierte die Verldngerung
der Rathausbebauung, die lediglich durch eine ,Markthalle am Fackelrondell* ergénzt
wurde. Die Flache des ,Alten Pfalztheaters” wurde als Freifliche ausgewiesen und mit
zwei zusammenhéangenden ,Baumbldcken” versehen. Ein glasernes Schutzdach zwi-
schen dem wieder zuriickverlagerten Fackelbrunnen und der Stadtplatane ist dabei als
Gestaltelement eingebracht worden.

In dem Entwurf von AV1 Architekten bestimmt ein Gebauderiegel auf der Flache des
LAlten Pfalztheaters” die stadtebauliche Idee. Anstelle einer Verlangerung der Rathaus-
bebauung wurde ein Teich konzipiert.

" . *;"--:-.
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Kroitzsch, Grobenzell, AV1 Architekten
Grill und Képpel

Begrindung zum Bebauungsplan ,Burgstral3e - Fruchthallstral3e* Seite 8 von 63



Aus dem stadtebaulichen Ideenwettbewerb war, angesichts der Verschiedenheit der Pla-
nungsvorschlage, keine Uberzeugende Losung hervorgegangen, die kurzfristig umsetzbar
schien. In der Folge wurde versucht, zunachst die verkehrliche Neuordnung isoliert zu be-
trachten und die stadtebauliche Gestaltung an die Verkehrsldsung entsprechend anzupas-
sen. Die Verkehrsvariante ,Sudfuhrung” mit einer Verlangerung der Maxstral3e zur Frucht-
hallstral3e und eine Anbindung Uber die HumboldtstraRe zur Pariser Stral3e wurde im Rah-
men eines Bebauungsplanentwurfs im Jahr 2004 bei einer friihzeitigen Blrgerbeteiligung
prasentiert. Hierbei war fir die Flache des ,Alten Pfalztheaters” eine freiraumgestalterische
Nutzung vorgesehen. Dem damals noch existierenden Kaufhaus Karstadt war dabei zudem
eine bauliche Erweiterung planerisch ermdglicht worden.

Im Bauausschuss wurden am 17.11.2008, basierend auf den Wettbewerbsergebnissen aus
dem Stadtebaulichen Ideenwettbewerb ,Fackelwoog — Schlosswiese" (,Altes Pfalztheater"),
ebenfalls alternative Bebauungsmaglichkeiten diskutiert und hierbei hervorgehoben, dass
durch eine bauliche Nutzung bzw. durch eine Erhéhung der Nutzungsdichte im Bereich
.Fackelwoog - Schlosswiese" insgesamt die Urbanitat gesteigert werden kénne. Durch eine
Gliederung des Raums wurde weiterhin die Mdglichkeit gesehen, rdumlich erfassbare Platze
zu definieren, wie dies auch schon durch die Bebauung des ,Alten Pfalztheaters" mit dem bis
zu funf Geschossen hohen Gebaudekomplex noch bis Ende 1999 vorhanden war.

Unverbindliche Baumassenstudien zu alternativen Bebauungsmaoglichkeiten

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Baumassenstudien; ohne Maf3stab
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Die Realisierung der aufgezeigten Bebauungsmadglichkeiten konnte in der Vergangenheit
vorwiegend deshalb nicht erreicht werden, weil die Eigentumsverhéltnisse dies nicht ermdg-
lichten oder ein umsetzbares Konzept nicht vorgelegt werden konnte.

Fur die Ideen zur Neugestaltung des Planungsareals bildete u.a. die urspriingliche Bebau-
ungssituation mit dem ,Alten Pfalztheater" im Hinblick auf Baumasse und Raumkanten einen

Orientierungsrahmen.
E__ " | 3
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Schwarzplan mit ,,Altem Pfalztheater”
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Der Investor hat fur den Standort ein Konzept fur ein Einkaufszentrum/eine Stadtgalerie vor-
gelegt, das durch die optionale Sicherung der grundstticksrechtlichen Voraussetzungen und
im Hinblick auf die stadtebaulichen Zielsetzungen der umfassenden Attraktivierung der In-
nenstadt den Anforderungen gerecht werden kann.
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Schwarzplan mit vorgesehener Bebauung
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1.3 Wesentliche Rahmenbedingungen fiir die angrenzende Stadtgalerie

Das Vorhaben soll auf der Flache des ,Alten Pfalztheaters”, die derzeit als Parkplatz genutzt
wird, unter Einbeziehung des ehemaligen Karstadtgebaudes, zu einem zusammenhéngen-
den Gebaudekomplex verbunden und als Stadtgalerie entwickelt werden.

Der Stadtrat hat die Verkaufsflache des Einkaufszentrums/der Stadtgalerie unter der Ab-
wagung, einerseits einen attraktiven Magneten in der Innenstadt anzusiedeln, und anderer-
seits die in der Innenstadt vorhandene Einzelhandelslandschaft zu erhalten, mit maximal
20.900 m? festgelegt. Zuséatzlich zu der Verkaufsflache dirfen Dienstleistungs- und Gastro-
nomieflachen bis zu 2.500 m2 Nutzflache hergestellt und genutzt werden.

Im Bereich des ehemaligen Karstadtgeb&udes wird auf ein urspriinglich beabsichtigtes

3. Parkdeck komplett verzichtet. Ab der Glasrotunde ist eine Riickstaffelung des 2. Park-
decks in Richtung Fruchthalle auf allen Seiten um 2,50 m vorgesehen. Die Stellplatze wur-
den auf ca. 490 festgelegt.

1.4 Kommunikation

Angepasst an die besondere Bedeutung der Projekte zur Neugestaltung der Stadtmitte
waren und sind die Beteiligungsvorgange nicht auf die rechtlich erforderlichen Verfahrens-
schritte des Bebauungsplanverfahrens begrenzt worden. Begleitend zu dem Bebauungs-
planverfahren wurden bereits mehrere Burgerinformationsveranstaltungen und Dialogforen
durchgefiihrt und tiber die stadtische Webseite! Projektinformationen firr die interessierte
Offentlichkeit bereit gestellt.

Zu den verschiedenen Veranstaltungen wird ein positives Resiimee gezogen. Als solche
sind zu nennen:

21.10.2010 1. Burgerinformationsveranstaltung in der Fruchthalle

Nach den Informationen lber die drtliche Situation, die planungsrechtliche Einbindung und
die aktuellen planerischen Schritte erlauterte der Oberbirgermeister in der Veranstaltung die
Notwendigkeit einer Neuordnung der Stadtmitte. Durch den Investor wurden erste Uberle-
gungen zur Konzeption der Stadtgalerie prasentiert. Zunachst wurde durch den Investor eine
Verkaufsflache von 28.000 m2 in der geplanten Stadtgalerie angestrebt und begriindet. Zur
Verdeutlichung des weiteren Vorgehens wurde weiterhin die ,Planungs- und Handlungs-
struktur” fir die Neue Stadtmitte Kaiserslautern vorgestellt.

02.11.2010  Stadtratssitzung

Bei der Stadtratssitzung wurden der Offentlichkeit die bereits vorhandenen planerischen Vor-
arbeiten, so unter anderem die Gutachten zur Verkehrsentwicklung, das ,Stadtebauliche
Entwicklungskonzept und die damit einhergehende die Einbindung in das Férderprogramm
»Aktive Stadtzentren, die Einzelhandelskonzeption 2009 sowie der Rahmenplan ,Rathaus-
umfeld - Casimirsaal - Kaiserpfalz* dargelegt.

Insbesondere standen jedoch die ersten Ergebnisse der Gutachten zur verkehrlichen Mach-
barkeit der geanderten Verkehrsfiihrung und zur Einzelhandelsvertraglichkeit im Fokus der
Sitzung.

! http://www.kaiserslautern.de / Leben in kl / Neue Stadtmitte
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27.01.2011 2. Bargerinformationsveranstaltung in der Fruchthalle

Neben den stadtebaulichen Rahmenbedingungen waren die Missstéande und fehlende Urba-
nitat im Umfeld des leer stehenden ehemaligen Karstadtgeb&dudes Thema. Durch den Inves-
tor wurden weitere detaillierende Uberlegungen zur Konzeption der Stadtgalerie prasentiert.
Die Gutachter erlauterten ihre Studien zur verkehrlichen Machbarkeit der geanderten Ver-
kehrsfihrung und zur Einzelhandelsvertraglichkeit.

19.03.2011 1. Dialog Burgerforum

Ziel des Burgerforums war es, durch einen Meinungsaustausch von Vertretern verschiedener
gesellschaftlicher Aufgabentrager und Interessengemeinschaften, die unterschiedlichen Be-
troffenheiten und Planungsanséatze auszuloten.

Im Birgerdialog waren u. a. Vertreterinnen und Vertreter der ,Blrgerinitiative Neue Mitte*
und der ,Pro Mall Initiative“, des Pfalztheaters, des St.-Franziskus-Gymnasium und der Re-
alschule, des Beirats fur Migration und Integration der Stadt Kaiserslautern, der Wirtschafts-
férderungsgesellschaft, des Seniorenbeirats, des Protestantischen Dekanats Kaiserslautern,
der Pollichia, des Allgemeinen Studierendenausschusses der Technischen Universitat Kai-
serslautern, der Architektenkammer Rheinland-Pfalz, des Einzelhandelsverbands Rheinhes-
sen-Pfalz e.V., des Hotel- und Gaststattenverbands, des Planungsbeirats der Stadt Kaisers-
lautern, der Werbegemeinschatft ,Kaiser in Lautern®, der Fachhochschule Kaiserslautern und
der Behindertenbeauftragte eingebunden.

Thematisch wurden unter anderem die Eigentums- und Nutzungsrechte der Grundstiicke vor
dem ehemaligen Karstadtgebdude und auf dem ,Alten Pfalztheaterplatz“ sowie die Notwen-
digkeit einer ganztagig durchlassigen Querung von der Fackelstral3e in die MuhlstralRe be-
handelt.

Insbesondere wurde angestrebt, auf der Grundlage funktionaler und marktbezogener Rah-
menbedingungen an Alternativen und Optimierungen mitzuwirken.

04.04.2011 2. Dialog Birgerforum

Im Mittelpunkt standen Fragen und Inhalte der ersten Veranstaltung, etwa die neue Ver-
kehrsfuhrung, sowie neue Themen wie zum Beispiel die Barrierefreiheit inner- und aul3erhalb
der Stadtgalerie. Der Oberbirgermeister von Firth war zu Gast und berichtete zu dem Vor-
haben beziglich des Baus einer Einkaufsgalerie in seiner Stadt. Es wurde auch die Ver-
kehrssimulation prasentiert. Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer erhielten in dieser Sitzung
neben detaillierten Informationen zur Verkehrsfihrung (Fragen zur Boulevardzone, Ampelan-
lagen speziell in der Nahe der 6rtlichen Schulen), auch Erklarungen zur Planungs- und
Handlungsstruktur. AuRerdem konnten sie aktualisierte Plane zur Stadtgalerie sehen.

Die Gruppe hat beschlossen, sich im 3. Burgerforum noch mal intensiv dem Themenfeld
Verkehr und dem Thema Stadtanbindung zu widmen. Eigene Ideen der Forumsteilnehmer
sollen dabei im Fokus stehen.

21.03.2011 Eroffnung der Ausstellung in der Stadtsparkasse

Bei der Ausstellung wurden auf mehreren Schautafeln die planerischen Zusammenhange
und die wesentlichen Ansichten der geplanten Stadtgalerie der Offentlichkeit prasentiert.
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22.03.2011 3. Burgerinformationsveranstaltung

Im Rahmen der Blrgerinformationsveranstaltung berichteten Vertreter aus den Stadten
Ludwigshafen, Saarbriicken und Neunkirchen tber die nach der Ansiedlung von groReren
Centern eingetretenen Effekte flr die Stadtentwicklung.

Marz/April 2011 Politische Abstimmungsgesprache

Im Vorfeld der zukiinftigen Projektentwicklung hat es grundsatzliche Abstimmungsgesprache
zur politischen Projektpositionierung mit allen Fraktionen des Stadtrats gegeben.

13.08.2011 3. Dialog Burgerforum

In einem 3. Blrgerforum standen die Themen Verkehr und Stadtanbindung im Fokus. Durch

die Forumsteilnehmer wurden die ,Spielraume fir funktionale und gestalterische Alternativen
und Optimierungen® diskutiert. Anregungen wurden u.a. zu einem barrierefreien Zugang und

zur Verminderung von Stérungen wahrend der Bauphase aufgezeigt. Das erarbeitet Empfeh-
lungspapier wurde der Stadt als Entscheidungshilfe Gbergeben.

13.10.2011 Burgerinformationsveranstaltung

In der Veranstaltung wurden, etwa eine Woche vor dem Burgerentscheid, nochmals die
Positionen zur Entwicklung der Stadtmitte in einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung
unter der Leitung von Herrn Redzimski (,Die Rheinpfalz*) diskutiert. Vertreten waren Herr
Oberburgermeister Dr. Weichel, Herr Jacob (,Fir Lautern e.V."), Herr Nachtigahl (Projekt-
leiter Investor), Herr Ulmer (Blrgerinitiative ,Neue Mitte KL"), Herr Neukirch (EMG) und Herr
Scherer (Einzelhandelsverband).

1.5 Eigentumsrechte

Die Flachen des Plangebiets befinden sich in stadtischem Eigentum.

Fur das nach Westen angrenzende Grundstiick 312/6 (ehemaliges Pfalztheater) wurde in
einem Vertrag mit einem Dritten eine Nutzungsmdéglichkeit des Areals vereinbart, so dass die

Planungskonzeption fir den Gesamtbereich nur in Abstimmung mit der Rechteinhaberin rea-
lisiert werden kann.

2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsdtze

Die Bebauungsplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.
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2.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurden die Bebauungsplanaufstellungsbeschlisse durch folgende Aus-
gangspunkte initiiert:

» Verkehrliche Neuordnung zur Aufwertung der Stadtmitte;

= Starkung und Sicherung der Innenstadt in der Funktion als zentraler Versorgungsbereich
mit oberzentraler Bedeutung fir die Westpfalz;

» Schaffung der baurechtlichen Vorraussetzungen fur die Stralenumgestaltungsmalf3nah-
men;

= Abhandlung immissionsschutzrechtlicher Fragestellungen;
= Beseitigung der Unternutzung der Flache ,Altes Pfalztheater*.
Hierfur ist die Aufstellung eines Bebauungsplans bzw. von Bebauungspléanen mit integrierten

gestalterischen Festsetzungen nach § 88 LBauO und integrierten umweltbezogenen bzw.
grunordnerischen Festsetzungen erforderlich.

3. Einfiigung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz, welches am 25.11.2008 in
Kraft getreten ist, ist das Plangebiet als Siedlungsflache dargestellt.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Im regionalen Raumordnungsplan ist das Plangebiet ebenfalls als Siedlungsflache ohne wei-
tere Hervorhebung behandelt. Durch die Lage des Plangebiets im Siedlungsgebiet besteht
kein Handlungsbedarf.

Die Zulassung neuer Verkaufsflachen in einem Stadtzentrum, welches als Versorgungs-
schwerpunkt fir die Region Westpfalz fungiert, bedarf nach derzeitiger Erkenntnis keiner
weitergehenden raumordnerischen Abstimmung.

Eine raumordnerische Beurteilung des Vorhabens soll nach Stellungnahme der SGD Sid,
obere Landesplanungsbehérde, im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme nach

§ 20 Landesplanungsgesetz bzw. der Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplanverfahren erfolgen.

3.3 Flachennutzungsplan 2010

Im Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern ist der Bereich zwischen Fruchthall-
stral3e und Burgstral3e als geplante Grunflache dargestellt.

Das ehemalige Kaufhaus Karstadt und die stidlich an die Koénigstraf3e/Fruchthallstrae an-
grenzenden Flachen (Bebauung an der Richard-Wagner-Stral3e, Fackelwoogstral3e, Schnei-
derstral3e) sind als Kerngebiet dargestellt. Die Flachen nordlich der MaxstralR3e/Pariser Stra-
Re sind als gemischte Bauflachen dargestellt. Die Bereiche um das Rathaus, den Casimir-
saal, die Kaiserpfalz, das Pfalztheater und um die Fruchthalle sind als Gemeinbedarfsflache
eingestuft. Weiterhin sind die Flachen des Burggymnasiums und des St.-Franziskus-Gymna-
siums als Gemeinbedarfsflache gekennzeichnet.
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Daruber hinaus sind im Flachennutzungsplan die drtlichen HauptverkehrsstraRen dargestellt.
Dabei ist die Maxstraf3e, von Norden kommend bis auf die FruchthallstraRe Hausnummer 29,
als geplante Verkehrsflache dargestellt. Burg- und Fruchthallstral3e sind hingegen nicht als
Hauptverkehrsstral3e dargestellt. Grund fur diese Darstellungen ist die Zielsetzung, die Ver-
kehrsbedeutung und damit auch die Verkehrsbelastungen der Ost-West Achse in ihrem zent-
ralen Bereich zu reduzieren.

Flachennutzungsplan 2010; ohne Maf3stab

Da zur stadtebaulichen Neuordnung des Areals des ehemaligen Karstadtgebaudes” und des
LAltes Pfalztheaters" ein Sondergebiet ,Einkaufszentrum“ festgesetzt werden soll, um sehr
viel genauere und starker nutzungsbezogene Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen, soll mit der Teilanderung 17 des Flachennutzungsplans fur den Bereich ,Maxstral3e
- Pariser Stral3e - HumboldtstraRe - Kénigstra3e* der Flachennutzungsplan 2010 gedndert
werden. Durch die Teilanderung 17 des Flachennutzungsplans soll ein geplantes Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum* dargestellt werden. Im Plangebiet des
vorliegenden Bebauungsplans sind keine Veranderungen vorgesehen.

Landesplanerische Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 15.11.2011 wurde gemanR § 20 Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz
bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud in Neustadt/a.d.W. eine Landesplaneri-
sche Stellungnahme zur Teilanderung 17 des Flachennutzungsplans beantragt.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud Gbermittelte mit Nachricht vom 19.12.2011
ihre Stellungnahme und fuhrte u.a. aus dass der Standort des Einkaufszentrums im zentra-
len Versorgungsbereich der Stadt Kaiserlautern liegt und die Ansiedlung daher dem Zentrali-
tatsgebot (Z 57 des LEP 1V) und dem stadtebaulichen Integrationsgebot (Z 58 des LEP V)
genugt. Weiterhin sprechen stadtebauliche Grunde fiir das Einkaufszentrum, da sich durch
die Uberplanung des leer stehenden Karstadt-Warenkaufhauses, die Attraktivitat der Kai-
serslauterer Innenstadt deutlich steigern lasst. Durch die Steuerung des Branchenmixes des
Einkaufszentrums ist es die Aufgabe der Stadt Kaiserslautern das Nichtbeeintrachtigungsge-
bot (Z 60 des LEP 1V) zu beachten.
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4.

Sonstige verfahrensrechtliche Anforderungen

Umweltpriifung

Das/die Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans bzw. der Bebauungsplane wird/wer-
den aufgrund der Komplexitat und Bedeutung fir die stadtebauliche Entwicklung der Stadt
Kaiserslautern im Regelverfahren durchgefiihrt, so dass der Bebauungsplan bzw. die
Bebauungsplane mit integriertem Umweltbericht erstellt wird/werden.

Erganzend zur Begrindung wurden verschiedene Fachbeitrdge/-gutachten erstellt.
Als solche sind zu nennen:

Umweltbericht zu den Bebauungsplanen ,Burgstral3e - FruchthallstralRe* und
.MaxstralRe - Pariser StralRe - HumboldtstralRe - KdnigstralRe*,
LAUB, Kaiserslautern, November 2011

Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel
Stadtgalerie Kaiserslautern
BulwienGesa AG, November 2011

Verkehrsuntersuchung Neue Stadtmitte Kaiserslautern
Planungsbiro R+T Topp, Huber-Erler, Hagedorn, September 2011 Darmstadt

Schalltechnisches Gutachten

Bebauungsplanvorhaben Neue Stadtmitte in Kaiserslautern und

Priifung des Vorliegens einer wesentlichen Anderung von StraRen nach der
16. BImSchV, November 2011

Muller-BBM GmbH, Berlin

Fachgutachten Klima und Lufthygiene

fur die Bebauungspléane ,Burgstral3e - Fruchthallstrae® und ,Maxstralie - Pariser
StralR3e - HumboldtstralRe - KonigstralRe” in Kaiserslautern, Oktober/November 2011
Ingenieurburo Lohmeyer GmbH & Co KG, Karlsruhe

Lichttechnische Untersuchung

zur geplanten Errichtung einer Stadtgalerie in Kaiserslautern -

Bebauungsplane ,Burgstralie - FruchthallstraB3e” und ,Maxstral3e - Pariser Straflie -
Humboldtstral3e - Konigstralle”, Oktober 2011,

Peutz Consult GmbH, Disseldorf,

Fachbeitrag Baugrund Grundwasser

zur Bebauungsplan Umweltvertraglichkeitsprifung, Neue Stadtmitte Kaiserslautern,
Bebauungsplane ,Burgstral3e - Fruchthallstra3e” und ,Maxstral3e - Pariser Stral3e -
Humboldtstralle - Konigstral3e” in Kaiserslautern, September 2011, Pechla + Roch-
mes GmbH, Kaiserslautern

Potentialbetrachtung zum Vorkommen von Fledermausquartieren am ehemali-
gen Karstadtgeb&ude - Empfehlungen zum Artenschutz,
LAUB, Bearbeitung: G. Pfalzer, Kaiserslautern, September 2011
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Naturschutzrecht:

Schutzgebiete und geschiitzte Flachen nach Naturschutzrecht sind im Plangebiet und des-
sen Umgebung nicht vorhanden. Die im 6stlichen Teil stehende Stadtplatane ist als Natur-
denkmal geschiitzt.

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiet ,Westricher Moorniede-
rung“ und das im Siden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald“ des Natura 2000-Netzes liegen
in ausreichender Entfernung zum Plangebiet. Bezuglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach
den derzeit vorliegenden Gebietsvorschlagen des Landesamtes fir Umweltschutz und Ge-
werbeaufsicht Rheinland-Pfalz keine Betroffenheit des Plangebiets festzustellen. Aus dem
Plangebiet bzw. den geanderten Planungsbereichen ergeben sich keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf FFH-Gebiete, so dass eine Prufung auf Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG
nicht erforderlich ist.

Baumschutzsatzunag:

Als weitere Schutzvorschrift ist die Satzung zum Schutze des Baumbestandes innerhalb der
Stadt Kaiserslautern vom 20.3.1991 zu nennen. Nach 81 Abs. 2 unterliegen ihr alle wirt-
schaftlich nicht genutzten Baume mit einem Stammumfang von 60 und mehr Zentimetern,
gemessen in 1 m tber dem Erdboden. Dies betrifft praktisch alle im Gebiet vorhandenen
Baume.

Verhéaltnis zu bestehenden Bebauungsplanen

Das Plangebiet Uiberschneidet sich mit dem Bebauungsplan ,Kulturzentrum* (Pfalztheater).
Die Regelungen sollen mit den eingeleiteten Verfahren durch eigene Regelungen ersetzt
werden.

Die Verkehrsflachen an der Kreuzung BurgstralRe/MaxstrafRe sind weiterhin im bereits exis-
tierenden Bebauungsplan “Lauter-/Mihl-/Burg-/Maxstral3e” enthalten. Diese Festsetzungen
sollen mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Maxstraf3e - Pariser Stral3e - Humboldt-
stralRe - KonigstralRe” ersetzt werden.

Weiterhin sind verschiedene qualifizierte Bebauungsplane (rote Schraffur in nachfolgender
Grafik) zu beachten, welche die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche regeln.

Dies sind:

= Bebauungsplan ,Lauterstrafl3e - MihlistralRe - BurgstraRe®
=  Bebauungsplan ,Schneiderstral3e - Fruchthallstrale*
=  Bebauungsplan ,Am Altenhof - FackelstraRe*

Erganzend ist der einfache Bebauungsplan ,Kerngebiet Innenstadt” (lila Schraffur in nachfol-
gender Grafik), rechtskréftig seit dem 05.12.1991, zu nennen, der wesentliche Teile der City
bzw. Innenstadt umfasst und hier eine Steuerung der Vergnigungsstéatten und Betrieben mit
sexuellem Bezug vornimmt.
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Benachbarte Gebietsnutzungen

Ausgehend von den Darstellungen des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplanen
ergibt sich fur das Plangebiet und die angrenzenden Nutzungen folgende Art der baulichen
Nutzung als Ausgangssituation:

= Rathaus, Pfalztheater, Casimirsaal und Kaiserpfalz
Die westlichen Flachen sind gemaf’ Flachennutzungsplan als Flache fur den Gemeinbe-
darf ausgewiesen; die Flachen 6stlich der StrafRe Willy-Brandt-Platz sind im Bebauungs-
plan ,Kulturzentrum* als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

=  MaxstralRe: Burggymnasium, Rathaus West
Durch den Bebauungsplan ,Lauterstrafl3e - MihlistralRe - BurgstralRe® sind die angren-
zenden Flachen als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

= Maxstral3e: Von der Burgstral3e bis zur Schusterstralle
Die Bauflachen sind im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen dargestellt.
Durch den einfachen Bebauungsplan ,Kerngebiet Innenstadt* wird u.a. die Zulassigkeit
von Vergnugungsstétten gesteuert.

=  SpittelstralRe und Martin-Luther-StraRe
Die ndrdlich bzw. dstlich angrenzenden Bauflachen sind durch die Bebauungsplane
.KlosterstralRe - KanalstralRe®, ,SteinstralRe - KlosterstralRe®, ,Rittersberg - Seminargasse
Anderung® und ,LudwigstraRe - SalzstraRe - Seminargasse” als Mischgebiet festgesetzt.
Das Geb&aude LudwigstralRe 8 ist als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.
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=  Fruchthalle und Tourist Information
Die Gebaude werden lediglich im Flachennutzungsplan geregelt. Die Fruchthalle ist als
Gemeinbedarfsflache und die Tourist Information einer Griinflache zugeordnet.

Denkmalschutz/Archéologie

Burg- und Fruchthallstral3e liegen gro3tenteils im Bereich zweier Grabungsschutzgebiete
(,Altenhof - Schillerplatz und ,Kaiserpfalz - Rittersberg*), die durch Rechtsverordnungen
am 13.12.1992 und 25.12.1992 unter Schutz gestellt wurden (§ 22 DSchPflG). Durch die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie, wurde darauf hingewiesen,
dass FruchthallstralRe und Burgstral3e durch die alte Stadtmauer gequert werden. Die Lage
der Stadtmauer ist aus alten Planunterlagen bekannt sowie durch einzelne Sondierungs-
grabungen nachgewiesen. Da der Stadtmauerbereich in diesem Verlauf in der Vergangen-
heit nicht Uberbaut war, ist davon auszugehen, dass die im 14. Jahrhundert entstandene
Stadtmauer mit ihren Fundamenten noch weitgehend erhalten ist.

Bei Vorhaben in Grabungsschutzgebieten, die verborgene Kulturdenkmaéler gefahrden kon-
nen, ist nach 8 22 Abs. 3 DSchG die Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehoérde ein-
zuholen. In den Bereichen, die nicht durch die Fundamente des alten Theaters bereits ge-
stort sind und die bis zur friithen Neuzeit durch den Fackelwoog in Anspruch genommen
wurden, ist damit zu rechnen, dass ungestorte Schichten aus dem Stadtmauerumfeld anzu-
treffen sind.
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5, Informelle und sonstige stiddtebauliche Planungen

5.1 Einzelhandelskonzeption

Die Einzelhandelskonzeption 2009 wurde durch den Stadtrat in der Sitzung vom 31.03.2009
als Sonstige stadtebauliche Planung nach 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Sie zielt auf die Sicherung und Starkung des Einzelhandels in der City/Innenstadt und die
Forderung der Erlebnisqualitat der City. Fir das Plangebiet wurde hierzu die Moglichkeit des
grol3flachigen Verkaufens bestatigt, insbesondere zum ,Zuriickholen® verlorener Sortimente.
Daruiber hinaus wurde die Ansiedlung von Verkaufsstatten mit Magnetwirkung zum Erhalt
beziehungsweise Starkung der Innenstadt festgehalten.

Die Starkung der Innenstadt soll durch eine Ergdnzung des oberzentralen Angebots durch
eine gesteuerte und kontrollierte Einzelhandelsentwicklung an den Standorten (in den Son-
der-, Industrie-, Gewerbe- und Mischgebieten) auf3erhalb der Innenstadt, sowie durch eine
moderate und baurechtlich zuldssige langfristige Umstrukturierung und Rickfliihrung von
Verkaufsflachen auf der ,Griinen Wiese" unterstitzt werden.

Eine weitere Thematik ist die Sicherung und Anpassung eines Grund- und Nahversorgungs-
angebots in relativer Nahe zu den Wohngebieten der Kernstadt und in den Stadtteilen.

Legende
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"7 Cityerganzungsgebiete
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Zone 2
nicht innenstadtrelevanter,
arofifiachiger Einzelhandel zulassig

nicht innenstadtrelevanter, grolf.
Einzelhandel mit Bestandsschutz
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nicht innenstadtrelevanter / nicht
grofifiachiger Einzelhandel zulassig

==
=
Bl zZone3
=
=
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Auszug aus der Einzelhandelskonzeption 2009; Beilage 12, ohne Maf3stab
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5.2 Stddtebauliches Entwicklungskonzept ,,Aktives Stadtzentrum Kaiserslautern*

Die Stadt Kaiserslautern hat am 29.08.2008 einen Antrag auf Aufnahme in das Fdrderpro-
gramm ,Aktive Stadtzentren“ an das Ministerium des Innern und fir Sport, Rheinland-Pfalz
gestellt. Zuvor hatte der Stadtrat in seiner Sitzung vom 25.08.2008 die Verwaltung beauf-
tragt, kurzfristig die Aufnahme in die genannte Forderkulisse zu beantragen. Mit Schreiben
vom 10.10.2008 wurde die Stadt Kaiserslautern als Startergemeinde in das Programm auf-
genommen. Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept fur das ,Aktive Stadtzentrum Kaisers-
lautern” wurde in der Sitzung des Stadtrats vom 03.05.2010 zur Kenntnis genommen und
wahrend der Zeit vom 27.09.2010 bis zum 15.10.2010 &ffentlich ausgelegt.

Der abschlieRende Beschluss lber das Stadtebauliche Entwicklungskonzept und die Ab-
grenzung des Gebiets nach § 171b Abs. 1 BauGB (Stadtumbaugebiet), in dem Stadtum-
baumaf3nahmen durchgefiihrt werden sollen, wurde am 16.05.2010 im Stadtrat gefasst. Mit
Schreiben der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion vom 02.11.2011 wurden der Abgren-
zung des Stadtumbaugebiets und dem Stadtebauliche Entwicklungskonzept forderrechtlich
zugestimmt.

Unter dem Leitprojekt ,Neue Mitte" werden in dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept
Projekte in diesem Bereich zusammengefasst und in die Forderkulisse ,Aktive Orts- und
Stadtteilzentren” eingebunden. Das Ziel, durch die Schaffung von Magneten die Innenstadt
zu beleben, wird hierbei textlich herausgestellt. Eine Aussage zur detaillierten baulichen Aus-
gestaltung wird jedoch auf die Entscheidung im Rahmen des bzw. der Bebauungsplanver-
fahren(s) verlagert.

Zelchenerhidrung

T3 sy

BRI

[2

sppspeanan

102 e o[0EEH= =ul [~
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Aktives Stadtzentrum Kaiserslautern,
Stadtebaulicher Rahmenplan; ohne Mal3stab
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5.3 Stddtebaulicher Rahmenplan ,,Rathausumfeld - Casimirschloss - Kaiserpfalz*

Das Projektziel fir die Erarbeitung eines Gesamtkonzepts fir die Kaiserpfalz und des
Casimirschlosses sowie fir das Umfeld in Form eines Rahmenplans liegt darin, die wert-
vollen historischen Zeugnisse von Kaiserpfalz und Schloss zu sichern, aufzuwerten und er-
lebbar herauszuarbeiten, sowie Visionen fir die gestalterische und funktionale Entwicklung
des Burgberges als ,Herz der Stadt Kaiserslautern aufzuzeigen. Ubergeordnetes Ziel bei
der Umsetzung des Rahmenplans ist die Erlebbarmachung der Geschichte auf Grundlage
der Grabungsergebnisse, sowie der weiteren historischen Recherche. Der Rahmenplan zeigt
den anzustrebenden stadtebaulichen Gesamtzusammenhang des Burgbergs Kaiserslautern
im Umfeld von Rathaus, Casimirschloss und Kaiserpfalz und seinen Stellenwert als eine der
Keimzellen der Stadt. Der Rahmenplan setzt sich damit auseinander, wie die Wertigkeit der
historischen Zeugnisse erhoht werden kann.

Der Rahmenplan wurde in der Sitzung vom 24.08.2009 im Stadtrat vorgestellt und als infor-
melle Planung inhaltlich bestatigt.

Fur den entsprechenden Bebauungsplan bildet der Rahmenplan eine inhaltlich Vorgabe, mit
dem Ziel, im Schnittpunkt beider Bereiche eine positive Wechselwirkung zu erreichen.

Quelle: Meckler + Partner, Mai 2009
Rahmenplan ,Rathausumfeld - Casimirschloss - Kaiserpfalz*

Zwischenzeitlich sind als erste MaRnahmen die Uberdachung des Ausgangs aus den unter-

irdischen Gangen und die Sondierungsgrabungen an der Kaiserpfalz in Gang gesetzt wor-
den.
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5.4 Strategischer Masterplanung

Ausgehend von dem Beschluss des Stadtrats vom 28.06.2010, in einen strukturierten
Diskussions- und Entscheidungsprozess einzusteigen, wurde vom stadtischen Berater,
Herr Prof. Dr.-Ing. Gerhard Steinebach, eine ,Strategischer Masterplanung“? erstellt.

Als ,Strategische Masterplanung” wird gemalf3 den Darlegungen ein stadtebauliches Rah-
menkonzept mit Empfehlungen zur kurz-, mittel- und langfristigen Entwicklung der Innenstadt
verstanden. Es soll wegweisende und fur die Stadtentwicklung nachhaltige Malinahmen und
Projekte sowie wettbewerbs- und zukunftsfahige Lésungen fir den 6ffentlichen Raum auf-
zeigen.

Die Aufgabe der ,Strategischen Masterplanung” fur die ,Neue Stadtmitte und Stadtgalerie” in
Kaiserslautern ist es, vorhandene und evtl. neue Rahmenplane zu einem Gesamtkonzept zu
verkniipfen. Dieses Gesamtkonzept bedarf als stadtebauliche Leitlinie der Billigung von Poli-
tik, Verwaltung und Birgern. Durch die Implementierung des Rahmenplans in die eingeleite-
ten bauleitplanerischen Verfahren soll diese Verbindlichkeit geschaffen werden.

GemalR der vom Stadtrat am 28.06.2010 fir die ,Neue Stadtmitte und Stadtgalerie® be-
schlossenen Planungs- und Handlungsstruktur wird die ,Strategische Masterplanung* hier
wie folgt konkretisiert:

Schritt 1:

Zuerst werden die Inhalte der vorhandenen Rahmenplane fir die ,Neue Stadtmitte und
Stadtgalerie” aufbereitet und dabei festgestellt, ob Defizite zu bestimmten Inhalten bestehen
oder Konkretisierungen erforderlich sind. Dazu sind gegebenenfalls entsprechende Rah-
menkonzepte zu erstellen.

Schritt 2:
Daran anschliel3end werden die selbstandigen Rahmenplane in einem Masterplan zusam-
mengefihrt und in Bezug auf Synergien und Wechselwirkungen optimiert.

Schritt 3:

Die ,Strategische Masterplanung” wird nicht als ein Planwerk verstanden, das im klassischen
Sinne im Vorhinein scharfe Aussagen fiir das gesamte Gebiet trifft, sondern basiert auf dem
Gegenstromprinzip:

Durch die Gliederung und die schrittweise Fortentwicklung der Teilbereiche wéachst der Ge-
samtplan inhaltlich und in der Schérfe seiner Aussagen mit. Wobei Aussagen stets fir die
Ebene des Gesamtmasterplans ebenso Uberprift und abgeglichen werden, wie Uibergeord-
nete Ziele fur die individuellen Bedarfe der einzelnen Teilgebiete.

Eine wesentliche Leistung der Masterplanung soll im Weiteren seine direkte Aussagekraft fir
die bauplanungsrechtlichen Schritte darstellen. Dies wird in den jeweiligen Rahmenkonzep-
ten konkretisiert.

2 A.ST. Steinebach, Neue Stadtmitte und Stadtgalerie, Beraternotiz Nr. 25 vom 16.09.2011
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In der Abbildung 1 zur ,Strategischen Masterplanung“ wird die Funktion der ,Strategischen
Masterplanung® und deren Implementierung in die Planungsprozesse visualisiert.

Rahmenplane

vorhanden zu ergéanzen
Aktives Stadtzentrum Historische Mitte Grungestaltung
Kaiserslautern Kaiserslautern der Freiflachen Baugestaltung

Einzelhandels-

konzept Verkehrskonzept Belichtung

Platzgestaltung

1‘ Gegenstromprinzip 1‘ '|\ Gegenstromprinzip 'P

Strategische Masterplanung

Neue Stadtmitte und Stadtgalerie Kaiserslautern

v

Erarbeitung der

vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung

v

Entwicklung von Umsetzungsmalnahmen/Monitoring

Quelle: A.ST. Steinebach, Beraternotiz Nr. 25,
Abbildung 1, Strategische Masterplanung

Zunachst werden in der ,Strategischen Masterplanung” die bereits vorhandenen Rahmen-
plane, so das Stadtebauliche Entwicklungskonzept zum Stadtumbaugebiet ,Aktives Stadt-
zentrum Kaiserslautern®, der Rahmenplan ,Rathausumfeld - Casimirschloss - Kaiserpfalz®,
die Einzelhandelskonzeption 2009 und das Verkehrskonzept in Kurzform erlautert und die
wichtigsten Verfahrensschritte zu den eingeleiteten Bauleitplanverfahren benannt.

Als noch zu ergdnzende Rahmenplaninhalte werden die Grungestaltung der Freiflachen, die
Baugestaltung, die Belichtung und die Platzgestaltung angegeben.

Die strategische Leitwirkung der Masterplanung wird im Anschluss durch die Ausarbeitung

von Teilskizzen zu den Themen

= Nutzung

= Verkehr und Wege

=  Freiraum und Grin

= Gesamtskizze und strategische Ausdetaillierung

konzeptionell strukturiert.
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Quelle: A.ST. Steinebach, Beraternotiz Nr. 25,
Plan 1, Teilskizze ,Nutzung“
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Quelle: A.ST. Steinebach, Beraternotiz Nr. 25,
Plan 2, Teilskizze ,Verkehr und Wege*
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Quelle: A.ST. Steinebach, Beraternotiz Nr. 25,
Plan 3, Teilskizze ,Freiraum und Grin“
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Die wesentlichen Erkenntnisse aus den vorgenannten Analyseschritten werden sodann als
Ziele in der ,Strategischen Masterplanung” zusammengefasst.

= Sicherung der Zentralitét von Kaiserslautern als Oberzentrum

= Attraktivitatssteigerung der Innenstadt

= Verbesserung der Aufenthaltsqualitat durch Griin- und Freiraumgestaltung

= Erh6hung der Angebotssituation durch Schaffung von Magneten

= Starkung des Einzelhandels

= Neuordnung der Verkehrssituation in der Stadtmitte durch Verkehrsberuhigung
= Aufwertung der ,historischen Mitte*

= Stadtebauliche Ausgestaltung des ehemaligen Karstadtareals

® 8 8 = e = C)’ eg w ®AST,

STEINEBACH

*

2.3.6 Plan 5:
Entwurf
Strategischer
Masterplan

| = Grunflache
¢ Baum
© Erunnen
1 Verkehrsfidche
"1 FuBwegeverbindung
=1 verkehrsberuhigter
Bereich mit
Bus- und Taxiverkehr
[ Gebaude

Quelle: A.ST. Steinebach, Beraternotiz Nr. 25,
Plan 5, Entwurf Strategischer Masterplan

Begriindung zum Bebauungsplan ,Burgstrale - FruchthallstraRe” Seite 26 von 63



6. Angaben zum Plangebiet

6.1 Abgrenzung der rdumlichen Geltungsbereiche

Gegenuber der Abgrenzung des Plangebiets im Zuge des Aufstellungsbeschlusses vom
03.05.2010 wird durch die Herausnahme der Flachen zwischen Fruchthallstral3e, Richard-
Wagner-Stral3e und Fackelwoogstral3e eine geringfligige Flachenreduzierung erreicht. Die
Einbeziehung dieser Flachen in den Bebauungsplan kann entfallen, da bei der dargestellten
Verkehrslosung bauliche MaRnahmen in der Fackelwoogstraf3e und der Richard-Wagner-
Stral3e derzeit nicht vorgesehen sind bzw. innerhalb der bestehenden Verkehrsflachen erfol-
gen und eine Neuordnung der Nutzungen und der Gebaudesubstanz nicht im unmittelbaren
Zusammenhang mit der stadtebaulichen und verkehrlichen Neugestaltung des zentralen
innerstadtischen Gebiets von der Fruchthalle im Osten bis zum Fackelrondell im Westen
steht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gemal dem Grundsatzbeschluss vom
11.04.2011 in zwei Teilbereiche gegliedert worden. Dies sind:

=  Maxstral3e - Pariser Stral3e - Humboldtstral3e - Konigstraf3e” (ca. 2,66 ha) und
= Burgstral3e - Fruchthallstrae“ (ca. 1,85 ha)

Die Trennung wurde vorgenommen, um gegebenenfalls auf unterschiedliche inhaltliche
Betroffenheiten reagieren zu kénnen und fur die Teilbereiche getrennt Baurecht zu schaffen.
Zur Einbeziehung von Randflachen, die bei der verkehrlichen Neuordnung umgebaut werden
sollen, ist der Geltungsbereich der Bebauungspléane aktuell jedoch geringfligig erweitert wor-
den:

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Kartengrundlage: ALKIS; ohne Maf3stab

Hinweis:

Die gestrichelte Abgrenzungslinie des Geltungsbereichs liegt auRerhalb des Plangebiets. Im Rechtsplan ist der
Geltungsbereich durch eine durchgezogene diinne Linie parzellengenau dargestellt.
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Ausgehend von der Trennung der beiden Geltungsbereiche im Bereich des Fahrbahnteilers
(,Knochen®) verlauft die Grenze des Plangebiets , Burgstralle - Fruchthallstrale® am stdli-
chen Rand der B 37 Fruchthallstra3e (Flurstiicksnummer 314/3).

Im Stidosten des Plangebiets knickt die Abgrenzung an der Gebaudeecke Fruchthallstral3e 1
nach Nordosten ab auf die Grundstiicksgrenze der Gebaude Martin-Luther-StralRe 2 und
folgt der Grundstiicksgrenze nach Norden.

In H6he der nordlichen Begrenzung des Geb&udes Martin-Luther-Straf3e 6 knickt die Plange-
bietsgrenze nach Westen ab auf eine Linie auf Hohe der sudlichen Gebaudeecken des
Pfalztheater Parkdecks. Nach Querung der StraRe Willy-Brandt-Platz knickt die Geltungsbe-
reichsgrenze nach Studen zum noérdlichen Rand der BurgstralR3e ab und verlauft nach Westen
bis auf die norddstliche Ecke des Bebauungsplans ,Maxstral3e - Pariser StraRe - Humboldt-
stral3e - KonigstrafRe®, um von hier zum Ausgangspunkt zu schlie3en.

6.2 Bestandssituation

6.2.1 Siedlungsstruktur

Nachfolgend werden TeilrAume der City naher betrachtet.

Bereich Schneiderstralle und Eisenbahnstralle

Schneider- und Eisenbahnstralle wurden zur Ful3ballweltmeisterschaft 2006 umgebaut und
neu gestaltet. Dieser Bereich hinterlasst hinsichtlich der Gestaltung einen positiven Gesamt-
eindruck.

Bereich Schillerplatz

Die Achse zwischen Stiftsplatz - SchillerstraRe - Am Altenhof hat sich als eine Folge von mit
Gastronomie belegten Platzen ausgebildet und sorgt damit fiir eine Konzentration des ur-
banen Lebens. Dabei findet sich auf dem Schillerplatz eine breite Palette der Gastronomie,
die sich vom hochwertigen Restaurant Uber den Bistrobereich bis zum Imbissladen erstreckt.
Positiv hervorzuheben ist auch die stadtbildprégende Baumbepflanzung auf zwei Seiten des
Schillerplatzes, die wesentlich zur Aufenthaltsqualitat beitragt.

Das Erscheinungsbild des Schillerplatzes wirkt allerdings von der Mitte heraus unubersicht-
lich und veraltet. Die Mdblierungselemente des Platzes (Betonpflanzkibel, Bédnke an der
Bushaltestelle, Beleuchtung, Brunnenanlage) wirken unzeitgemaf und tragen zum Eindruck
eines ,angestaubten“ und in die Jahre gekommenen Platzes bei. Auch der Pflasterbelag er-
scheint erneuerungsbedirftig und ist ,zusammengesttickelt“. Der Unterstand des Bushalte-
bereichs, die Blumenkuibel, Trafoanlagen und umfangreichen Beschilderungen wirken in der
Summe unabgestimmt.

Bereich Karstadt/Flache ,Altes Pfalztheater"

Seit dem Abriss des ,Alten Pfalztheaters" ist die Flache Ostlich des ehemaligen Karstadtge-
baudes untergenutzt. Sie zeigt sich als diffuser Raum mit geringer Aufenthaltsqualitat. Aus-
gehend von der Verkehrsbelastung in der Kénigstral3e durch den Fahrzeugverkehr ist die
fudlaufige Anbindung des Bereichs an die FuR3gdngerzone derzeit unattraktiv.

Die Situation des Plangebiets wird bestimmt durch eine weitestgehend geschlossene Rand-

bebauung mit drei- bis viergeschossiger Bebauung. Einzelne Gebaude sind bis zu siebenge-
schossig.
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Das Geb&ude des Kaufhauses Karstadt erscheint als flinfgeschossiges Gebaude (KG, EG,
1. OG, 2. OG, zwei Geschosse Parkdeck) mit aufgesetztem Funktionstrakt. Die architektoni-
sche Formensprache ist Gberwiegend durch die Architektur der Nachkriegsjahre bestimmit.

Die unterschiedlich hohen Raumkanten in der FruchthallstralRe sowie Baullicken in der Max-
stral3e zeigen, dass in diesem Areal noch ein Nachverdichtungspotenzial besteht. Der Beton
der Pflanzbeete westlich des ,Alten Pfalztheaters® ist vom Zahn der Zeit angegriffen. Das ge-
samte Gebiet ,verspriht den Charme” der beginnenden achtziger Jahre des 20. Jahrhun-
derts und wirkt funktional und gestalterisch tberholt.

Der Bereich ist zwar durch Fu3géanger belebt, beschrankt sich aber, da attraktive Nutzungen
hier fehlen, funktional jedoch weitgehend auf eine Erschliel3ungsfunktion. Durch eine intensi-
vere stadtebauliche Nutzung des Areals kénnen neue Impulse erwartet werden, die auch in
der angrenzenden Nachbarschaft mit ihrer vielfach wenig gefalligen, einfachen Nachkriegs-
architektur, oftmals wechselnden Nutzungen sowie baulichen Unternutzungen eine Aufwer-
tung anstol3en kénnen.

Bereiche Pariser StraRe und KdnigstralRe

Der Bereich der Pariser Stral3e und der Konigstral3e wird durch die hohe Verkehrsbelastung
und eine daraus resultierende Verlarmung und Verschmutzung dominiert. In der Folge ist
hier eine geringere Fu3gangerfrequenz und kaum gestalterische Attraktivitat vorhanden. Die
in den Erdgeschosszonen vorhandenen Geschéfte und Dienstleistungen zeigen bei der Ges-
taltung der Schaufenster eine eher geringe Qualitat.

Als Leitvorstellung fur den beschriebenen Teilbereich ist die vertragliche Mischung von Gast-
ronomie, spezialisiertem Fachhandel in den Erdgeschosszonen und von Wohnen zu nennen.

Bereich Richard-Wagner-Strale

Als wichtige Nord-Stdverbindung zwischen Hauptbahnhof und der City ist die Richard-Wag-
ner-Strafl3e sowohl durch den Autoverkehr, als auch hohe Ful3gangerstrome gekennzeichnet.
Wahrend der sidliche Teil eher durch die Gastronomie und Bars gepréagt wird, finden sich im
nordlichen Bereich Geschéfte und Dienstleistungen. Insbesondere die Lebensmittelversor-
gung zeigt, dass hier auch die Nahversorgung einen wichtigen Anteil einnimmt.

Vor allem im Bereich zwischen StaubérnchenstralRe und Pirmasenser Stral3e kann durch die
Aufweitung und Bepflanzung des Stral3enraums, neben der Mdglichkeit des Parkens, ein
etwas abgeschirmter Bereich erlebbar gemacht werden.

6.2.2 Denkmalschutz

Im Plangebiet und der direkten Umgebung sind folgende Kulturdenkmaler zu beachten:

=  Fruchthalle;

= Fackelbrunnen von 1939 (versetzt);

= an der Nordgrenze des Planungsgebiets das Casimirschloss und die Kaiserpfalz, deren
Auslaufer, nach Feststellung der Generaldirektion Kulturelles Erbe, sudlich in das tber-
plante Gebiet hineinragen;

= Fackelstral3e 29 (1950er Jahre Wohn- und Geschaftshaus);

= Schillerplatz 7 (Wohn- und Geschaftshaus von 1928).
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Der Fruchthalle kommt die Funktion des unmittelbaren Pendants zum geplanten Neubau
(Stadtgalerie) zu. Diese beiden (Gebaude) sowie die Reste der Kaiserpfalz und das Rathaus
der Stadt werden kinftig die ,Neue Stadtmitte” formen. Dabei muss besonders beachtet
werden, dass der Neubau einer Stadtgalerie in Ricksicht auf die o0.g. Kulturdenkmaéler, be-
sonders aber in Ricksicht auf die stadtebauliche Situation einige Anforderungen an dessen
Grol3- und Detailform sowie gestalterische Ausbildung stellt.

Auf die Grabungsschutzgebiete ,Altenhof - Schillerplatz” und ,Kaiserpfalz - Rittersberg”
wurde schon in Kapitel 4 hingewiesen.

6.2.3 AuBere VerkehrserschlieBung und OPNV

Das Plangebiet ist Gber die Maxstral3e und Martin-Luther-Stral3e an die Nordtangente (L
395) angebunden. Diese bindet als weitgehend vierstreifig ausgebaute Hauptverkehrsstral3e
das Stadtgebiet Uber die Anschlussstellen Kaiserslautern-West und Kaiserslautern-Centrum
an die Autobahn A6 an. Aus Richtung Osten ist das Plangebiet Uber die Spittelstral3e (Ost-
West Achse) und aus Richtung Westen Uber Kénigstrafl3e und Pariser Stral3e (Ost-West
Achse), die derzeit noch im Einrichtungsverkehr gefiihrt werden, erschlossen. Nach Siden
verlauft der StralRenzug Schneider- und EisenbahnstralRe, der ab dem Altenhof im Einrich-
tungsverkehr gefiihrt wird.

Im Plangebiet befinden sich die wichtigsten Bushaltestellen der Stadtwerke, welche das
stadtische Busnetz betreiben. Das Liniennetz ist radial auf die Stadtmitte ausgerichtet und
besteht aus 13 Buslinien. Alle 15 Minuten (zur Minute 00, 15, 30 und 45) findet ein Rendez-
vous der Linien statt, welches ein Umsteigen zwischen einzelnen Linien ermdglicht. Aus dem
gesamten Stadtgebiet ist das Plangebiet ohne Umsteigen zu erreichen und ist damit sehr gut
uber den OPNV erschlossen. Im bzw. in der Nahe des Plangebiets befinden sich auch wich-
tige Haltestellen des Regionalbusbetreibers (Saar-Pfalz-Bus). Alle Regionalbuslinien begin-
nen und enden am Hauptbahnhof. Die Haltestellen in der Stadtmitte besitzen aufgrund der
Bedeutung der Innenstadt mit mehreren weiterfihrenden Schulen, der Ful3g&ngerzone mit
den Einkaufsmdoglichkeiten, dffentlichen und kulturellen Einrichtungen, sowohl fur den Stadt-
bus- als auch fir den Regionalbusverkehr eine hohe Bedeutung. Gemal der VRN Verkehrs-
erhebung von 2007 sind an den Haltestellen im Plangebiet und dessen unmittelbaren Um-
feld, taglich ca. 25.000 Ein-, Aus- und Umsteigevorgénge (Montags-Freitags) zu verzeich-
nen.

Der Erhalt und die Verbesserung der verkehrstechnischen Funktionalitéat und der zentralen
Halte- und Umsteigestellen sind mit Ziel des stadtebaulichen Konzepts und Bebauungsplans.

6.2.4 Immissionsvorbelastung

Das Plangebiet ist insbesondere durch die Fruchthallstral3e, die Burgstral3e sowie die Spittel-
stral3e und Martin-Luther-StralRe (Verkehrslarm), sowie durch den Militarflugplatz Ramstein
(Fluglarm) vorbelastet.

Eine Larmvorbelastung durch den nahe gelegenen Flugplatz Ramstein ist im gesamten
Stadtgebiet von Kaiserslautern gegeben. In der Karte "Fluglarmkonturen fur den Ausbauzu-
stand, Berechnung mit g = 3" als Bestandteil des im Zuge des Ausbauverfahrens des Flug-
platzes Ramstein erstellten "Schalltechnischen Gutachtens Uber die zu erwartende Flug-
larmbelastung” liegt das Plangebiet am Rande, jedoch auf3erhalb, der Zone 1l (65 bis 62
dB(A) bei den Tageswerten).
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Das Plangebiet liegt nérdlich der Einflugschneise der Nordbahn des Flugplatzes Ramstein.
Mit direkten Uberfliigen ist zu rechnen. Zusétzlich liegt das gesamte Stadtgebiet von Kaisers-
lautern in der TRA LAUTER, einem zeitweilig reservierten Luftraum fiir Ubungsfliige von
Kampffliegern. Das Plangebiet konne deshalb auch von diesbeziiglichem Fluglarm betroffen
sein.

Von einem Einkaufszentrum/einer Stadtgalerie selbst sind zusatzliche La&rmemissionen
durch den entstehenden an- und abfahrenden Verkehr sowie den Parkverkehr zu erwarten
(siehe Schalltechnischen Gutachten® Kapitel 5, Seite 21 ff).

Die Neuordnung des innerstadtischen Verkehrs wird Verdnderungen im Verkehrsnetz herbei-
fuhren, die im gesamtstadtischen Verkehr ablesbar sein werden. Um die Auswirkungen der
Netzveranderungen realitatsnah abbilden zu kénnen, war eine Uberarbeitung des gesamt-
stadtischen Verkehrsmodells (,makroskopischer* Ansatz) erforderlich.

Das Verkehrsmodell fasst die aktuellen Verkehrszahlungen zusammen (Status Quo) und
zeigt die zu erwartenden kiinftigen Verkehrsmengen (Prognose 2025) auf. Das Modell bildet
die Basis zur Uberpriifung der Auswirkungen der beabsichtigten Verkehrslésung in der
Stadtmitte rund um das Planungsareal.

6.2.5 Natur und Landschaft

Innerhalb der Plangebiete befindet sich die teilverrohrte Lauter (von Stid-Osten her kom-
mend bis zur Fruchthalle in der FruchthallstralRe, ab der Touristinformation in der Burgstra-
3e). Die Plangebiete liegen nicht im Bereich eines durch Rechtsverordnung festgesetzten
Wasserschutz-, Heilquellenschutz-, Uberschwemmungsgebietes oder eines Gewésserrand-
streifens.

Im Bereich der Burgstraf3e und der Fruchthallstral3e ist mit Grundwasser zwischen ca. 2,70
m und 3,40 m unter der Gelandeoberkante zu rechnen. Am Parkplatz des ehemaligen Pfalz-
theaters sowie im Umfeld der Fruchthalle bestehen Grundwassermessstellen.

Weitere Informationen sind dem Umweltbericht* (siehe Kapitel 4, Seite 25 ff.) zu entnehmen.

6.2.6 Freirdume und Griingestaltung

Die Freiraumverhdltnisse im Stadtzentrum sind derzeit durch die hohen Versiegelungsanteile
der baulichen Nutzungen (ehemaliges Karstadtgebaude, Parkplatz, Tourist Information,
Fruchthalle), die hohen Anteile der StralRenverkehrsflachen und durch die hiervon ausge-
henden Larmbelastungen auf die verbleibenden Griunflachen gepragt. Der Fackelbrunnen
kann so als Freiflache nur bedingt erlebbar gemacht werden.

Als dominantes Landschaftselement ist die Stadtplatane zu nennen, die durch ihre Dimen-
sion und zentrale Lage besondere Wertigkeit besitzt. Die beiden Platanen am ,Knochen* und
zwei weitere Baume am Fackelbrunnen bzw. an der Stadtplatane sollten in die Neugestal-
tung integriert werden.

¥ Mller-BBM GmbH, Berlin, 2011
Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplanvorhaben Neue Stadtmitte in Kaiserslautern und
Prufung des Vorliegens einer wesentlichen Anderung von Straen gemaR 16. BImSchV, 06.10.2011
* LAUB, Kaiserslautern, 2011
Umweltbericht zu den Bebauungsplanen ,Burgstrafe — FruchthallstralRe* und
Maxstral3e — Pariser Straf3e — Humboldtstral3e — Kénigstrafie*
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Der durch eine Sandsteinmauer umfasste und hoher liegende Grinbereich zwischen Stadt-
platane und Tourist Information ist durch mehrere Einzelbdume und Straucher geprégt. Die
verkehrliche Anbindung der Burgstral3e an die Schneiderstralle und die bendtigten Auf-
stellflachen fur die Bushaltestellen machen eine Uberformung der Griinflache notwendig.

Als weiteres stadtbildprégendes Element ist ein Baumhasel zwischen Tourist Information und
Fruchthalle anzufiihren. Die zugehdérige Grinflache ist als zusammenhangende Grinflache
gestaltet.

Der durch eine Sandsteinmauer umfasste und héher liegende Grinbereich zwischen Stadt-
platane und Tourist Information ist durch mehrere Einzelbaume und Stréaucher gepragt. Die
verkehrliche Anbindung der Burgstral3e an die Schneiderstral3e und die benétigten Auf-
stellflachen fur die Bushaltestellen machen teilweise eine Uberformung der Grunflache not-
wendig.

6.2.7 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel
Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Das Plangebiet wurde im Rahmen einer ,Historischen Recherche” durch einen Gutachter auf
das mogliche Vorhandensein von Altlasten oder Altstandorten Uberprift. Nach Mitteilung des
Referats Umweltschutz ergaben sich anhand der Recherche keine Verdachtsmomente in
Bezug auf schadliche Bodenverénderungen oder Altablagerungen mit einem relevanten
Schadstoffinventar.

Im Ergebnis des ,Fachbeitrags Baugrund und Grundwasser* wurde festgestellt, dass keine
konkreten Hinweise auf baurechtlich relevante Untergrundverunreinigungen vorliegen. Eine
Kennzeichnung im Bebauungsplan, i.S. des BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 8 9 Abs. 5 Nr. 3
wurde als nicht notwendig angesehen. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass
im Grundwasser eine geringfligig erhéhte Konzentration durch Leichtfliichtige
Chlorkohlenwasserstoffe (LHKW) vorhanden ist und die Wasserqualitat bei einer temporaren
Entnahme zu Gberwachen ist.

b

Kampfmittel

Aufgrund der vorhandenen Flachennutzungen, die im Wesentlichen nach 1945 mehrfach
verandert wurden, ist derzeit nicht von einer Belastung mit Kampfmitteln auszugehen.

6.2.8 Bodentragfihigkeit, Baugrund und Grundwasser

Die Bebauungsflachen befinden sich innerhalb der ehemaligen Lautertalaue. Diese sind im
gesamten Innenstadtbereich verfillt. Die Lauter wird in der Burgstraf3e kanalisiert gefihrt.

Zu den anstehenden Béden und dem in den Plangebieten verwendeten Auffillmaterial wird
im ,Fachbeitrag Baugrund und Grundwasser" ausgefiihrt, dass im Planungsgebiet bis in
Tiefen zwischen 5 und 9 m unter Gelande lehmige, sandige, zum Teil mit Torf durchsetzte
Talaueablagerungen (sog. Auelehme), gefolgt von Kies- und Verwitterungssanden zu erwar-
ten sind. Der obere Bereich der naturlichen Ablagerungen ist allerdings in einer Machtigkeit
von ca. 4 bis 5 m vollsténdig durch rolliges bis gemischkorniges Auffullmaterial ersetzt. Unter
den Sanden, also ab ca. 8 bis 9 m unter Gelande folgt der Sandstein der so genannten
Trifelsschichten.

® Fachbeitrag Baugrund Grundwasser zur Bebauungsplan Umweltvertraglichkeitspriifung,
Neue Stadtmitte Kaiserslautern, Bebauungsplane ,Burgstrale — Fruchthallstrae* und
.Maxstralle — Pariser Stral3e — Humboldtstral3e — Konigstral3e* in Kaiserslautern,
Pechla + Rochmes GmbH, Kaiserslautern
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Aufgrund der abdichtenden Wirkung der Talaueablagerungen ist mit Grundwasser erst un-
terhalb der Talaueablagerungen zu rechnen, welches dort gespannt vorliegt. Im Bereich der
Basis der Auffullungen im Bereich des ,Alten Theaterplatzes*” ist allerdings mit Stauwasser-
horizont Uber den verbliebenen Auelehmen zu rechnen. Der Grundwasserdruckspiegel liegt
ca. 3 bis 4 m unter Gelande. Grundwasserspiegelschwankungen sind mit maximal 0,5 m
gering, was auf die regulierende Wirkung von Entspannungsbrunnen zurtickgefihrt wird, die
zur dauerhaften Trockenhaltung von Kellern dienen, sowie auf die Dréanage- und Infiltrati-
onswirkung von verschiedenen Kanaltrassen.

Bezuglich der Eingriffe in den Grundwasserkorper und den notwendigen MalRBhahmen zur
Verringerung von Umwelteinflissen und zum Monitoring wird auf das Fachgutachten ,Bau-
grund und Grundwasser", Kapitel 3 bis 6 verwiesen.®

6.2.9 Archdologie

Uber die im Plangebiet verlaufende Stadtmauer hinaus sind arch&ologische Fundstellen der-
zeit nicht bekannt. Der Verlauf der Stadtmauer wird durch die geplanten Vorhaben nicht tan-
giert.

7. Herleitung des Verkehrskonzepts

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Verkehrskonzept beinhaltet die Neugestaltung
der Verkehrsfihrung in der Stadtmitte von Kaiserslautern zwischen der Rudolf-Breitscheid-
StralR3e im Westen und der Spittelstral3e im Osten. Zielsetzung dabei ist, den Stral3enzug der
stark befahrenen Ost-West-Achse (Pariser StralRe, KonigstralRe, Burgstralie, Fruchthallstra-
Be, SpittelstralRe, FischerstralRe, AltenwoogstralRe und Mannheimer Strafe), der durch die
Stadtmitte in ihrem zentralen Bereich zwischen ehemaligem Karstadt-Warenhaus und
Fruchthalle verlauft und aufgrund seiner hohen Verkehrsbelastung von bis zu 40.000 Kfz/24h
eine hohe Trennwirkung besitzt, in seiner Verkehrsbedeutung zu reduzieren und Verkehre
auf die nordlich und sudlich der Innenstadt verlaufende Tangenten zu verlagern. Die beiden
Tangenten wurden in den letzten Jahren sukzessive ausgebaut und sind bis auf wenige kur-
ze Abschnitte weitgehend fertig gestellt. Derzeit befindet sich der vierstreifige Ausbau der
Berliner Briicke im Bau. Fur den sich westlich anschlieRenden Abschnitt der Berliner Stral3e
bis zum Knotenpunkt ,Lothringer Eck* liegt der Bewilligungsbescheid zum vierstreifigen Aus-
bau seit dem 26.07.2011 vor.

® Fachbeitrag Baugrund Grundwasser zur Bebauungsplan Umweltvertraglichkeitspriifung,
Neue Stadtmitte Kaiserslautern, Bebauungsplane ,Burgstrale — Fruchthallstrae* und
.Maxstralle — Pariser Stral3e — Humboldtstral3e — Konigstral3e* in Kaiserslautern,
Pechla + Rochmes GmbH, Kaiserslautern
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Die geplante Verkehrsfiihrung basiert auf einem langjahrigen Diskussionsprozess. Erste
Uberlegungen hierzu wurden bereits im Gesamtverkehrsplan der Stadt Kaiserlautern von
1981 (Schaechterle/Holdschuer; Ulm/Neu-UIm) angestellt und das so genannte Tangenten-
konzept entwickelt, welches nordlich und stdlich der Innenstadt leistungsfahige vierstreifige

Hauptverkehrsstral3en vorsieht.
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1999 wurde ein Stadtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefiihrt und in den Jahren 2002 bis
2006 verschiedene Alternativen der Verkehrsfiihrung in der Innenstadt untersucht. Aufgrund
eigentumsrechtlicher und technischer Vorgaben wurde schliel3lich 2008 die Verkehrsfihrung

entwickelt, welche der aktuellen Bauleitplanung zu Grunde liegt.

Das Verkehrsfiihrungskonzept Innenstadt sieht im Wesentlichen folgende Mal3nhahmen vor:

Die bestehenden Einbahnstral3enregelungen in der KénigstraRe/Fruchthallstralle sowie

in der Maxstraf3e/Pariser Straf3e sollen ¢stlich der Rudolf-Breitscheid-Stral3e aufgeho-
ben werden. Dadurch sollen Umwege vermieden und die Begreifbarkeit der Verkehrs-

fuihrung verbessert werden.

Die Verkehrsbedeutung der sog. Ost-West-Achse im zentralen Bereich zwischen dem

ehemaligen Karstadt-Kaufhaus und der Fruchthalle soll deutlich reduziert werden, um
kinftig eine verkehrliche Beruhigung und Attraktivierung dieses Innenstadtbereichs zu

erreichen.
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= Die Insellage des Bereichs zwischen ehemaligem Karstadt-Warenhaus und Fruchthalle
soll dabei weitgehend aufgeldst und dieser starker mit der Ful3gangerzone verbunden
werden. Hierdurch soll ein zusammenhangender, attraktiver, fugangerfreundlicher 6f-
fentlicher Raum geschaffen werden. Auf3erdem sollen die historische Kaiserpfalz und
der Casimirsaal starker zur Geltung gebracht werden.

= Durch eine Neuorganisation der zentralen Haltestelle der Stadtwerke bei Integration der
Regionalbusse der Saar-Pfalz-Bus ist beabsichtigt, den OPNV an attraktiver Stelle zu
biindeln und hierdurch in seiner Bedeutung zu starken.
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Verkehrsplanung,
Linienentwurf; ohne Maf3stab

Im November 2008 hat der Bauausschuss der Stadt Kaiserslautern die Verwaltung beauf-
tragt, das Verkehrsfiihrungskonzept Innenstadt auf seine verkehrs- und entwurfstechnische
Machbarkeit hin zu Uberprifen. Diese hat darauf das Ingenieurbiro R+T aus Darmstadt mit
dieser Untersuchung beauftragt. Die Untersuchung ist dem Bebauungsplan als Fachgutach-
ten beigefiigt.
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8. Einzelhandelsvertriglichkeit

8.1 Ausgangslage

Es besteht schon seit langerer Zeit die Notwendigkeit, den zentralen Standort im innerstadti-
schen Bereich als eine herausragende Chance fir die Zukunft der Stadt nachhaltig zu ent-
wickeln. Dazu muss die Insellage der Flachen beseitigt und damit die Verkehrsproblematik
bewaltigt werden. Mit der SchlieRung des ehemaligen Karstadt-Warenhauses ist der zwin-
gende Handlungsbedarf entstanden, einen dauerhaften Leerstand des Gebaudes zu ver-
meiden.

Hierzu wird unter dem Aspekt der Einzelhandelsvertraglichkeit untersucht, ob und in welcher
GrofRe und Zusammensetzung, ein Einkaufszentrum als gro3flachige Handelsnutzung und
Magnetbetrieb stadtvertraglich hinsichtlich seiner Auswirkungen insbesondere auf den zent-
ralen Versorgungsbereich Kaiserslauterns umgesetzt werden kann. Dies erfolgt auf der
Grundlage der Einzelhandelskonzeption, als einer von der Stadt grundséatzlich beschlosse-
nen Zielsetzung und dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept ,Aktives Stadtzentrum Kai-
serslautern®. Die Einzelhandelskonzeption 2009 wurde durch den Stadtrat in der Sitzung
vom 31.03.2009 als sonstige stadtebauliche Planung nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB be-
schlossen. Sie zielt auf die Sicherung und Starkung des Einzelhandels in der City/Innenstadt
und die Forderung der Erlebnisqualitéat der City. Fur das Plangebiet wurde hierzu die Mog-
lichkeit des grol3flachigen Einzelhandels bestatigt, insbesondere zur Rickgewinnung verlo-
rener Kaufkraft und fehlender Sortimente. Dartiber hinaus wurde die Ansiedlung von Ver-
kaufsstatten mit Magnetwirkung zum Erhalt beziehungsweise Starkung der Innenstadt fest-
gehalten.

Die Starkung der Innenstadt soll durch eine Ergédnzung des oberzentralen Angebots mittels
einer gesteuerten und kontrollierten Einzelhandelsentwicklung an den Standorten auf3erhalb
der Innenstadt (in den Sonder-, Industrie-, Gewerbe- und Mischgebieten) sowie durch eine
moderate und baurechtlich zuldssige, langfristige Umstrukturierung und Ruckfuihrung von
Verkaufsflachen an nicht integrierten Standorten unterstiitzt werden. Eine weitere Thematik
ist die Sicherung und Anpassung eines Grund- und Nahversorgungsangebots in relativer
Néahe zu den Wohngebieten der Kernstadt und in den Stadtteilen.

Die Einzelhandelskonzeption, als eine von den politischen Gremien beschlossene Planung,
dient dabei zur langerfristigen Entwicklung des Einzelhandels in Kaiserslautern mit einem
»Schlissigen und widerspruchsfreien Konzept".

Als Abwéagungsgrundlage zur Beurteilung der Wirkungen auf den zentralen Versorgungs-
bereich der Stadt (und weiterer relevanter Nebenzentren), ist fur die geplante Nutzung Ein-
kaufszentrum/Stadtgalerie zunéchst eine Vertraglichkeitsuntersuchungen erstellt worden, die
eine Stadtgalerie mit 28.000 m? bzw. 24.000 m? Verkaufsflache sowie eine Erweiterung des
Karstadtgebaudes auf 15.000 m2 bzw. 19.000 m2 betrachtet. Im Rahmen der Einzelhandels-
untersuchung war die geplante Stadtgalerie auf ihre voraussichtlichen stadtebaulichen und
raumordnerischen Auswirkungen im Sinne des 8§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit
den landes- und regionalplanerischen Bestimmungen des Landes Rheinland-Pfalz zu prifen
und zu bewerten. Weiterhin waren die Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung im
Einzugsbereich des Einkaufszentrums und auf die Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che in Kaiserslautern und in anderen Gemeinden im Einzugsgebiet des Vorhabens zu
untersuchen.

Im Ergebnis der Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel vom 14. Dezember 2010 ist die

Gutachterin BulwienGesa AG fiir eine Verkaufsflache von 28.000 m2 zum Ergebnis gelangt,
dass bei einer Planungsvariante mit Teilflachen in Héhe von 4.200 m2 ,Periodischer Bedarf*
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(Lebensmittel und Gesundheit), 15.000 m2 ,Modischer Bedarf* und 8.800 m2 ,Hartwaren,
Elektro/Technik* Umsatzumverteilungen gegenlber dem innerstadtischen Einzelhandel mit
Berticksichtigung der vormals bestehenden Verkaufsflachen des Karstadt Warenhauses
zwischen 7,7 und 8,5 % und ohne Bertcksichtigung der vormals bestehenden Verkaufsfla-
chen des Karstadt Warenhauses zwischen 10,5 und 19,1 % als voraussichtliche stadtebau-
liche und raumordnerische Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Verbin-
dung mit den landes- und regionalplanerischen Bestimmungen des Landes Rheinland-Pfalz
Zu erwarten sind.

Der Stadtrat hat sich mit dem Ergebnis der Untersuchung der als vertraglich beurteilten Ver-
kaufsflachengrof3e von 28.000 m2 befasst. In der Folge wurde sich im breiten Konsens zwi-
schen den im Stadtrat vertretenen Fraktionen darauf verstandigt, die Verkaufsflache auf
20.900 m? zu verringern mit dem Ziel, eine moglichst groRe Stadtvertraglichkeit herzustellen.
Aussagen zur veranderten Flachengrdl3e der Einzelsortimente wurden nicht getroffen.

Zur Feststellung der Erfullung der Anforderungen des 8 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und den
weiteren beachtlichen rechtlichen Regelungen hat die Stadt Kaiserslautern BulwienGesa mit
der Untersuchung’ der Einzelhandelsvertraglichkeit von 20.900 m? Verkaufsflache beauf-
tragt. Dabei erfolgte eine deduktive Uberpriifung der fiir 28.000 m2 Verkaufsflache als ver-
traglich festgestellten Sortimentsverkaufsflachen in Hoéhe von 4.200 m2 ,Periodischer Be-
darf,

15.000 m2 ,Modischer Bedarf‘ und 8.800 m2 ,Hartwaren, Elektro/Technik“. Zusatzlich war im
Hinblick auf die beabsichtigte Ansiedlung fiir den Bereich ,Modischer Bedarf* ein Wert von
15.500 m? Verkaufsflache hierfur zu untersuchen.

Durch die Gutachterin wurde in der nunmehr vorgelegten Vertraglichkeitsuntersuchung Ein-
zelhandel unterstellt, dass bei Feststellung der Vertraglichkeit der Flachenanteile fur insge-
samt 28.000 m2 Verkaufsflache auch die im Rahmen der verbindlichen Verkaufsflachenober-
grenze von 20.900 mz situierten Verkaufsflachen vertraglich sind. Mit diesem Vorgehen wird
bei der Vermarktung der Flachen ein erweiterter Spielraum zur Optimierung des Branchen-
und Sortimentsmixes eingeraumt. Die Obergrenze der Gesamtverkaufsflache bleibt jedoch
bei 20.900 m2 erhalten, die Teilsortimente der Warengruppen werden dementsprechend be-
schrankt. Beispielsweise wirde die Realisierung von Verkaufsflachen mit Sortimenten des
».modischen Bedarfs* mit der MaximalgréRe von 15.500 m2 und die Realisierung von Sorti-
menten des ,Periodischen Bedarfs* mit 3.000 m2 Verkaufsflache eine Flache mit Sortimenten
der Warengruppe ,Hartwaren®, Elektro, Technik von lediglich noch maximal 2.400 m2 ermdg-
lichen.

8.2 Einzelhandelssituation - Bestand

Die Stadt Kaiserslautern hat als Oberzentrum der Westpfalz eine wichtige Funktion fur die
Versorgung des zugehdorigen Umlands. Dementsprechend ist in Kaiserslautern eine Einzel-
handelslandschaft ausgebildet, die ihren Niederschlag sowohl in der Stadtmitte als auch an
verschiedenen Sonderstandorten gefunden hat.

Eine Beschreibung der vorhandenen Ausstattung findet sich neben der Beschreibung in der
Einzelhandelskonzeption 2009, fir den Einflussbereich des Einkaufszentrums/der Stadt-
galerie in einer aktualisierten Bestandserfassung der Stadtverwaltung (01.07.2010), sowie
durch die im Rahmen der Einzelhandelsvertraglichkeitsgutachten erstellte Bestandserfas-
sung der BulwienGesa AG.

" BulwienGesa AG, Miinchen, 09.11.2011
Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel Stadtgalerie Kaiserslautern
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8.3 Ergebnis der Vertraglichkeitsuntersuchung zum Einzelhandel

Die von der Stadt beauftragte Untersuchung zur Einzelhandelsvertraglichkeit stitzt sich unter
anderem auf die Einzelhandelskonzeption der Stadt Kaiserslautern.

Die Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel der BulwienGesa AG hat sich intensiv mit
den Umsatzverlagerungen des ehemaligen Karstadt-Warenhauses auseinandergesetzt und
die zu erwartenden Umsatzverlagerungen gutachterlich bewertet (siehe Begriindung zum
Bebauungsplan "Maxstral3e - Pariser Stral3e - Humboldtstral3e - Kénigstral3e", Kapitel 8.3).

8.4 Bewertung der Einzelhandelsvertraglichkeit

Die Stadt Kaiserslautern macht sich die Untersuchungsergebnisse der Gutachterin Bulwien-
Gesa AG zu Eigen. In der stadtischen Bewertung zur Einzelhandelsvertraglichkeit (siehe
Begriindung zum Bebauungsplan "Maxstral3e - Pariser Stral3e - HumboldtstralRe - Konig-
stralRe", Kapitel 8.4) wird zur Kenntnis genommen, dass es im Zuge der Realisierung eines
Einkaufszentrums mit den in der Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel genannten Ein-
gangswerten zwar mit Marktverdnderungen im Stadtgebiet zu rechnen ist, diese aber ge-
samtstadtisch betrachtet jedoch unterhalb einer Schwelle von 10 % liegen werden. Die
Schwelle von 10 % markiert eine von der Literatur und Rechtsprechung angenommene
Grenze, ab der regelmafig Umsatzverteilungen zu stadtebaulichen Auswirkungen flhren
kénnen. Es ist anerkannt, dass diese Auswirkungen im Einzelfall auch unterhalb, aber auch
erst Uber der 10 % Schwelle eintreten kénnen.

In der Innenstadt ergeben sich gegeniber der Bestandssituation erhebliche Umverteilungs-
quoten, die in der Sortimentsgruppe ,Periodischer Bedarf* mit 10,5%, in der Sortimentsgrup-
pe ,Hartwaren/Elektro/Technik" mit 12,2% sowie in der Leitsortimentsgruppe ,Modischer
Bedarf* sogar die 20 %-Marke tberspringen.

Da es sich bei der Realisierung des Einkaufszentrums um einen Standort in integrierter In-
nenstadtlage handelt und durch die Einzelhandelskonzeption der Stadt eine Schwerpunkt-
setzung gerade in der Innenstadt gegenuber einer Verfestigung und Erweiterung von Rand-
lagen bevorzugt wird, wird im Rahmen des gemeindlichen Planungsermessens® eine Um-
satzverteilung Uber die 10% Marke akzeptiert. Diese Ermessensentscheidung ist dabei vor
dem Hintergrund zu sehen, dass unter Berticksichtigung der friheren Umsatze von Karstadt
auf baurechtlich bestehenden Verkaufsflachen, bereits tber die Halfte der Verkaufsflachen
der geplanten Stadtgalerie im Rahmen der Bestandsentwicklung des ehemaligen Karstadt-
gebaudes wieder reaktiviert werden koénnen.

8 vgl. OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 20.01.2011, 1 C 11082/09

Da der Gemeinde ein weites Planungsermessen hinsichtlich einer eigenen ,Stadtebaupolitik” zukommt, ist eine im
Rahmen der Abwagung getroffene Grundsatzentscheidung beziiglich ,intrakommunaler* Umsatzverschiebungen
rechtlich nicht zu beanstanden. Denn eine , 10 %-Grenze" fiir Umsatzverluste kdnnte allenfalls dann angenommen
werden, wenn es sich bei der Neuplanung um einen nicht integrierten Standort handeln wiirde, der zulasten der
Innenstadt Einzelhandelsumsatz absorbiert. Eine dem § 34 Abs. 3a BauGB entsprechende Vorschrift hat der
Gesetzgeber gerade nicht in das Planungsrecht integriert, sondern die innerkommunalen Umsatzumverteilungen
im Grundsatz dem planerischen Ermessen innerhalb der Ziele der Raumordnung und der Grenzen der abwa-
gungserheblichen Belange lberlassen.
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9. Planinhalt und Abwdgung

9.1 Ziele und Grundziige der Planung

Ausgehend von der heutigen Situation eines Leerstands des ehemaligen Karstadtgebaudes
und des seit Jahren ungeltdsten Verkehrsproblems einer Durchquerung der Stadtmitte durch
zwei Hauptverkehrsstral3en besteht die Aufgabe, eine nachhaltige Funktionsfahigkeit und
Attraktivitat der Innenstadt sicherzustellen. Hierzu bedarf es fiir den Bereich Karstadt - ,Altes
Pfalztheater” eines im regionalen Kontext attraktiven Zentrums, das aus stadtraumlicher
Sicht auch einen adaquaten Abschluss der FuRgangerzone mit ihren Laden bildet.

Im Rahmen des Bebauungsplans ,Burgstralle - Fruchthallstral3e” werden wesentliche Be-
standteile des Konzepts zur verkehrlichen Neuordnung in der Stadtmitte planungsrechtlich
vorbereitet.

9.2 Stddtebauliches Konzept

Im Plangebiet befindet sich die denkmalgeschitzte Fruchthalle, in der ganzjahrig vielfalti-
ge Veranstaltungen abgehalten werden. Sie soll als Bestand in dem entsprechenden Bebau-
ungsplan festgeschrieben werden und ein stadtebaulich adéaquat gestaltetes Umfeld erhal-
ten.

Das Geb&ude Fruchthallstral3e 14 bzw. BurgstralRe 1, welches als Tourist Information ge-
nutzt wird und im Obergeschoss mit Blironutzungen belegt ist, soll ebenfalls im Bestand be-
ricksichtigt werden.

Das Einkaufszentrum bzw. die Stadtgalerie soll auf der Flache des ,Alten Pfalztheaters®,
die derzeit als Parkplatz genutzt wird, unter Einbeziehung des ehemaligen Karstadtgebaudes
zu einem zusammenhangenden Gebaudekomplex verbunden und als Einkaufszentrum bzw.
/ Stadtgalerie im westlichen Anschluss an das Plangebiet entwickelt werden. Der Stadtrat hat
die Verkaufsflache des Einkaufszentrums/der Stadtgalerie unter der Abwagung einerseits
einen attraktiven Magneten in der Innenstadt anzusiedeln und andererseits die in der Innen-
stadt vorhandene Einzelhandelslandschaft zu erhalten, mit maximal 20.900 mz festgelegt. In
einem Teilbereich einer Mietflache der Stadtgalerie soll eine Sitzmdglichkeit mit Blickbezie-
hung in einem der Obergeschosse zum Burgberg und zur historischen Mitte eingerichtet
werden. Zusétzlich zu den bisher geplanten Eingéangen in die Stadtgalerie soll ein Eingang
durch eine Mietflache im Bereich Burgberg bzw. Fruchthalle geschaffen werden.

Fur die notwendige Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll die Mdglichkeit der Abwick-
lung des Parkverkehrs Uber die vorhandene Spindel im ehemaligen Karstadtgeb&dude ange-
boten werden. Eine neue oder zuséatzliche Zufahrt von der MaxstralRe aus in eine Stadtgale-
rie kann wegen den erheblichen negativen Einflissen auf den Verkehrsfluss in der Maxstra-
3e und die angrenzenden Verkehrsknoten und dem Flachenverbrauch in einer vom Grund-
riss her beengten Stadtgalerie derzeit als nicht zielfiUhrend betrachtet werden. Die Unterbrin-
gung der bendtigten Parkplatze und deren Anbindung Uber die Spindel erfordert eine durch-
gangige Bebauung des gesamten Areals.

Bezug nehmend auf die Verluste von Griunflachen bzw. Griinelementen durch die Reali-
sierung der Verkehrsldsung, insbesondere die Schaffung einer zentralen Bushaltestelle und
die Bebauung der auf dem Gelédnde des alten Pfalztheaters geplanten Erweiterung des e-

hemaligen Karstadtgeb&udes zur neuen Stadtgalerie bzw. des Verzichts auf den Planungs-
ansatz, eine zusammenhangende Grinflache zwischen Fruchthalle und einer angedachten
Verlangerung der Fackelstral3e zu schaffen, muss auf die sich durch die verkehrliche Neu-

ordnung und eine Stadtgalerie ergebenden Aufwertungen der Innenstadt hingewiesen wer-
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den.
9.2.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Die denkmalgeschiitzte Fruchthalle wird als Bestand innerhalb einer Gemeinbedarfsflache
festgeschrieben und soll ein stadtebaulich adéaquat gestaltetes Umfeld erhalten.

Das Gebaude Fruchthallstra3e 14 bzw. BurgstralRe 1 (Tourist Information) soll ebenfalls im
Bestand innerhalb einer Gemeinbedarfsflache berlcksichtigt werden.

Maf3 der Nutzung

Fur die im Plangebiet gelegenen Gebaude ist eine Festlegung des MaRRes der baulichen Nut-
zung nicht erforderlich.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind identisch mit der Gebaudeumgrenzung.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Im Gebiet Burgstral3e-Fruchthallstral3e wird eine Minimierung der Lebensraumverluste durch
die festgesetzte Mindestbegriinung und den Erhalt der Bdume, sowie Baumpflanzungen er-
reicht. Dazu kommen die Kompensationsmaf3nahmen im unmittelbaren rdaumlichen Umfeld
ndrdlich des Geltungsbereichs.

Eine attraktive Gestaltung der Flachen zwischen Fremdenverkehrszentrum und Einkaufs-
zentrum/Stadtgalerie kann letztlich nur in konkreten Entwiurfen fixiert werden, die sehr viel
genauer auf Details der Ausfiihrung, Materialwahl etc. eingehen. Da es sich durchwegs um
Flachen im Eigentum der Stadt handelt, bleibt die weitere Gestaltung auch ohne bindende
Festsetzungen in der Hand der Stadt. Es wird bewusst auf eine weitere Einengung der Ges-
taltungsmaoglichkeiten im Bebauungsplan verzichtet.

9.2.2 Stddtebauliche Zahlen

Fur die stadtebauliche Neuordnung wird ein Gesamtgebiet mit einer Grol3e von rund 4,51 ha
Uberplant. Davon entfallen 2,66 ha auf den Bebauungsplan ,Maxstral3e - Pariser Stral3e -
Humboldtstral3e - KonigstralRe” und 1,85 ha auf den Bebauungsplan ,Burgstral3e - Frucht-
hallstraRe”.

9.2.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fur die im Plangebiet gelegenen Gebaude ist eine Festlegung bauordnungsrechtlicher
Sachverhalte nicht erforderlich.
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9.3 Verkehrskonzept

9.3.1 Verkehrsfiihrung Kfz-Verkehr

Die geplante Verkehrsfuihrung fur den Kfz-Verkehr sieht gegentiber dem heutigen Zustand
weit reichende Anderungen in der Innenstadt von Kaiserslautern vor:

Die derzeit als EinbahnstralR3en gestalteten zentralen Ost-West-Verbindungen (Stral3en-
zuge ,Burgstral3e/Maxstral3e/Pariser StralRe* sowie ,KdnigstraRe/Fruchthallstralle®),
werden fur den allgemeinen Kfz-Verkehr in Gegenrichtung gedffnet.

Die Burgstral3e wird westlich der Maxstral3e fur Busse und Radfahrer in Gegenrichtung
gedffnet.

Die HumboldtstraRe wird nérdlich der KénigstralRe in Gegenrichtung gedffnet. Die Zu-
fahrt zum ehemaligen Karstadt-Parkhaus (zukinftig Parkhaus der Stadtgalerie) wird von
Siden und Norden ermdglicht - die Abfahrt kann aus Griinden der Leistungsfahigkeit nur
in Fahrtrichtung rechts raus nach Norden erfolgen.

Der Stral’enzug ,Konigstralie bzw. Fruchthallstral3e” wird in seiner Verkehrsbedeutung
heruntergestuft und soll zuktinftig ausschliel3lich ErschlieRungsfunktion ibernehmen.
Dabei ist der Bereich zwischen Richard-Wagner-Stral3e und Spittelstral3e fur den allge-
meinen Kfz-Verkehr gesperrt (Ausnahme: fir Anlieger - zu den Anliegern wird in diesem
Zusammenhang der Lieferverkehr der unmittelbar angrenzenden Nutzungen sowie der
Verkehr der Anwohner mit privatem Stellplatz gezahlt -, Taxis und den Linienverkehr des
OPNV) und soll als verkehrsberuhigter Geschéftsbereich (Tempo 20) gestaltet werden.

Die Anbindung der Schneiderstral3e erfolgt tGber die Burgstral3e. Dabei ist die Zu- und
Abfahrt jeweils in beide Richtungen mdglich.

Durch die Aufhebung der bestehenden Einbahnstra3enregelungen wird einerseits die Be-
greifbarkeit der Verkehrsfihrung verbessert und Umwegfahrten werden vermieden. Anderer-
seits wird die Kapazitat der Ost-West-Verbindungen im Bereich zwischen der Humboldtstra-
Re und dem Knotenpunkt ,Maxstraf3e/Burgstral3e” verringert. Dies fuhrt zu (gewiinschten)
Verlagerungen auf die Nordtangente. Durch die geplante Verkehrsfihrung und der damit
verbundenen Verkehrsberuhigung des Strafl3enzuges ,Konigstral3e/Fruchthallstral3e* kann
der Bereich zwischen dem geplanten Einkaufszentrum/der geplanten Stadtgalerie und der
Fruchthalle deutlich aufgewertet und eine attraktive zentrale Bushaltestelle gestaltet werden.
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Busspur
& Einf Auslahit
Parkienungsanlage

Spurenplan
Verkehrsfihrung Planung

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Verkehrsplanung,
Linienentwurf; ohne Maf3stab

9.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Bei Umsetzung des Zwei-Richtungsverkehrs im Untersuchungsbereich kann die Linienfiih-
rung der Stadt- und Regionalbusse angepasst werden. Dadurch ergeben sich fiir den Linien-
verkehr folgende Vorteile:

= Die Linien koénnen direkter gefiihrt werden. Fir die Fahrgaste verkiirzen sich dadurch die
Fahrzeiten. Durch die kiirzeren Umlaufzeiten verringern sich fiir die Busbetreiber die
Fahrleistung und damit die Betriebskosten. Eventuell kann auf einzelnen Linien die Um-
laufplanung optimiert werden.

= Die Linien kénnen in Hin- und Gegenrichtung jeweils auf der gleichen Route gefihrt wer-
den. Dadurch wird die Begreifbarkeit des OPNV fur die Fahrgaste verbessert. Weil
einige Haltestellen (z.B. Apostelkirche) nun in beide Richtungen bedient werden, ver-
bessert sich auRerdem die ErschlieRungswirkung.

Im Bereich zwischen der geplanten Stadtgalerie und der Fruchthalle soll eine zentrale Bus-
haltestelle entstehen, an der Stadt- und Regionalbusverkehr gebliindelt werden. Die zentrale
Bushaltestelle soll eine attraktive ErschlieRung der Innenstadt (inkl. aller daftir erforderlichen
Serviceeinrichtungen) gewahrleisten und die Umsteigevorgénge zwischen den einzelnen
Stadtbuslinien bzw. zwischen Stadtbussen und Regionalbussen optimieren.

Insgesamt sieht das Konzept 16 Stellplatze fiir die Busse der Stadtwerke vor, davon 10 fiir
Gelenkbusse. Maximal 3 Stellplatze sind dabei in einer Halteposition zusammengefasst. Die
Haltepositionen sind zwischen der geplanten Stadtgalerie und der Fruchthalle in Langsauf-
stellung entlang der Fruchthallstral3e und Burgstrae angeordnet.
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Fir die Regionalbusse bestehen regular 4 Stellpléatze, davon 2 in der Fruchthallstraf3e in
Fahrtrichtung Osten und zwei direkt neben der geplanten Stadtgalerie in Fahrtrichtung Su-
den bzw. Westen. Zu den Spitzenzeiten im Schulerverkehr (Schulbeginn und Schulende)
kann in der Fruchthallstral3e eine 5. Position genutzt werden, die ansonsten als Lieferzone
ausgewiesen wird.

Die zentrale Bushaltestelle weist hinsichtlich ihrer Befahrbarkeit eine hohe Flexibilitat auf, da
den Bussen mehrere Wendemoglichkeiten zur Verfigung stehen (Martin-Luther-Stral3e, Ver-
langerung der Schneiderstraf3e und am ,,Knochen* direkt dstlich der geplanten Stadtgalerie).
Am ,Knochen* muss aus Griinden der Leistungsfahigkeit jedoch das Linkseinbiegen in die
Burgstraf3e unterbunden werden. Die flr FuRganger wichtigen Querungsmdglichkeiten im
Bereich der zentralen Haltestelle (im Zuge der SchneiderstralR3e sowie zwischen Willy-
Brandt-Platz und Schillerplatz) werden bericksichtigt.

Das Organisationsschema der zentralen Bushaltestelle (Haltepositionen und Busbelegung)
ist in der folgenden Abbildung dargestellt.

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Verkehrsplanung,
Organisationsschema der zentralen Bushaltestelle; ohne MaR3stab

Bei der Planung der zentralen Bushaltestelle wurden die Belange des Denkmalschutzes und
der Archaologie soweit als moglich berlcksichtigt. So war eine Vorgabe fir die Anordnung
der Bushaltestellen, dass die heute vorhandenen Haltestellen vor der Kaiserpfalz westlich
des Casimirsaals (Rathaus A) kiinftig entfallen. Des Weiteren wurde durch Anpassungen des
Fahrbahnquerschnitts in der Burgstral3e sichergestellt, dass zur Kaiserpfalz ein Mindestab-
stand von 3 m, ab Hinterkante Gehweg, eingehalten wird. Weiterhin wurde auf die Anlage
von Bushaltestellen in der FruchthallstralRe dstlich des Schillerplatzes verzichtet, um die
Fruchthalle nicht zu beeintrachtigen und besser an den Schillerplatz und die FuRgangerzone
anzubinden.

Durch den Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH (VRN GmbH) wurde eine mobilitatsge-
rechte Ausgestaltung der Haltestellenanlage angeregt.
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9.3.3 Radverkehr

Da Radverkehrsanlagen im Bestand nur sehr lickenhaft vorhanden sind, soll im Rahmen der
verkehrlichen Neuordnung auch die Situation fir die Radfahrer verbessert werden. Dies ge-
schieht u. a. durch die Einrichtung von Radfahrstreifen entlang der Burgstral3e. Hierdurch
wird im Bereich des Plangebiets eine durchgehende Verbindung in Ost-West Richtung ge-
schaffen, welche aufgrund der Verbindung mit Fachhochschule, Gartenschau und Lautertal
eine hohe Bedeutung besitzt. Auch in Ost-West Richtung ist kiinftig die Fruchthallstraf3e fur
Radfahrer befahrbar, wobei hier auf die Anlage von eigenen Radverkehrsanlagen verzichtet
wurde und die Radfahrer im Mischverkehr mit Bussen, Taxis und dem Lieferverkehr gefuhrt
werden.

In Nord-Sid Richtung stellt die Verbindung tber den Willy-Brandt-Platz und die Schneider-
stral3e eine wichtige Verkniipfung von der Nordtangente tber die Innenstadt zum Bahnhof
dar.

In der Max- und Pariser Strafl3e zwischen HumboldtstraRe und BurgstralR3e kdnnen keine
Radverkehrsanlagen angelegt werden, da eine weitere Verbreiterung der Fahrbahn aufgrund
des bestehenden (ehemaligen Karstadt-Warenhauses) und der geplanten (Stadtgalerie) Be-
bauung nicht mdglich ist. Als Alternative sollen der Radverkehr nérdlich Gber den Kotten und
sudlich Gber Konig- und Haagstral3e parallel zur Max- und Pariser StralRe geftihrt werden.

9.3.4 FuB3gdngerverkehr

Durch die Umsetzung der geplanten Verkehrsfiihrung wird der motorisierte Individualverkehr
auf der nordlichen Seite des Plangebietes in der Pariser, Max- und Burgstral3e gebindelt.
Der Bereich zwischen ehemaligem Karstadt-Warenhaus und Fruchthalle wird dadurch fiir
FuRganger von der FuRgangerzone aus wesentlich leichter als heute erreichbar. Durch die
neue Verkehrsregelung in der FruchthallstraRe (Sperrung fiir den allgemeinen Kfz-Verkehr
Ausnahme: fur Anlieger - zu den Anliegern wird in diesem Zusammenhang der Lieferverkehr
der unmittelbar angrenzenden Nutzungen sowie der Verkehr der Anwohner mit privatem
Stellplatz gezahlt -, Taxis, den Linienverkehr des OPNV) Gestaltung als verkehrsberuhigter
Geschaéftsbereich (Tempo 20) kann diese kinftig in ihrem gesamten Bereich leichter als heu-
te von FulRgéngern gequert werden. Die bestehenden FuRgangerunterfiihrungen im Bereich
der Hauptquerung zwischen Fackel- und MuhlstraBe und weiteren Umfeld des ehemaligen
Karstadt-Warenhauses werden zurtickgebaut und durch ebenerdige Querungen ersetzt. In
der Vergangenheit waren diese immer wieder ein Schwerpunkt von Vandalismus und Ver-
wahrlosung. Die Verbindung (24 Stunden taglich das ganze Jahr hindurch) zwischen Fackel-
und Muhlstral3e durch das Objekt der Stadtgalerie wird durch ein Gehrecht im Bebauungs-
plan gesichert. Die Querung der Maxstral3e erfolgt, wie heute auch, im Schutz einer Signal-
anlage.

9.3.5 Verkehrsprognose und Leistungsfahigkeit

Im Rahmen der durch das Ingenieurbiiro R+T (siehe Kap. 7.) erstellten Verkehrsuntersu-
chung wurden die Auswirkungen der geplanten Verkehrsfiihrung in einem Verkehrsmodell
untersucht. Mit Hilfe eines Verkehrsmodells lassen sich Anderungen der Verkehrsbelastun-
gen, die z.B. durch eine geanderte Verkehrsfiihrung oder durch die Ansiedlung neuer Nut-
zungen entstehen, prognostizieren. Das Verkehrsmodell bildet daher zum einen die Basis fir
die Uberpriifung der verkehrstechnischen Machbarkeit und zum anderen die Grundlage fur
die an der Erstellung des Bebauungsplans beteiligten Fachgutachter (z.B. zur Uberpriifung
der Auswirkungen hinsichtlich Larm/Lufthygiene).
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Die folgende Abbildung zeigt, welche Verkehrsbelastungen (Kfz/24h durchschnittlicher Werk-
tag) durch die Realisierung der Planung, inklusive der Ansiedlung der Stadtgalerie auftreten.
Durch die Gegenuberstellung mit dem Analysefall (graue Zahlen) wird deutlich, ob eine Er-
héhung (rot) oder eine Abnahme (griin) der Verkehrsbelastung zu erwarten ist.
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Quelle: R+T, Verkehrsbelastungen; ohne Mal3stab

Die verkehrstechnische Machbarkeit der geplanten Verkehrsfiilhrung wurde im Rahmen der
Verkehrsuntersuchung mit Hilfe einer Einzelfahrzeugsimulation (VISSIM-Modell) durch das
Ingenieurburo R+T nachgewiesen. Dabei wurden die folgenden Félle untersucht:

= vormittagliche Spitzenstunde eines normalen Werktages,
= nachmittgliche Spitzenstunde eines normalen Werktages,
= Spitzenstunde eines Adventssamstages mit FCK-Heimspiel (,Stresstest”).

Fur die regelmallig eintretende werktagliche Spitzenstunde wurde an allen Knotenpunkten
fur alle Knotenstrome eine Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs (QSV) von D angestrebt. Dies
bedeutet, dass der Verkehrszustand stabil ist. Die durchschnittliche Wartezeit fir den Kfz-
Verkehr an einem signalgeregelten Knotenpunkt liegt bei QSV D unter 70 Sekunden. Die
QSV reichen von A (sehr kurze Wartezeiten) bis F (extrem lange Wartezeiten). Eine QSV D
beschreibt einen noch stabilen Verkehrsablauf. Eine QSV E zeigt das Erreichen der Kapazi-
tat an, es bilden sich Ruckstaus. Bei einer QSV F ist die Anlage Uberlastet. Es kommt zu
extrem langen Wartezeiten und stetig wachsenden Ruickstaus. Definiert sind die QSV im
Handbuch fir die Bemessung von Stralienverkehrsanlagen (HBS) der Forschungsgesell-
schaft fur Stral3en- und Verkehrswesen (FGSV).

In der Verkehrsuntersuchung ist fur jeden Knotenpunkt einzeln nachgewiesen, welche QSV

erreicht wird. In den meisten Féllen werden die QSV A, B oder C erreicht. QSV schlechter
als D werden nicht erreicht.
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9.3.6 Entwurfstechnische Machbarkeit

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung durch das Ingenieurbiro R+T wurde auch die ent-
wurfstechnische Machbarkeit der Planung nachgewiesen. Entsprechende Lagepléne im
Mafstab 1:500 sind der Untersuchung zu entnehmen. Im Folgenden wird die Planung fur
einzelne StralRenabschnitte erlautert.

Zentrale Bushaltestelle

Die zentrale Bushaltestelle wird im Bereich zwischen der geplanten Stadtgalerie und der
Fruchthalle angesiedelt Die Haltepositionen befinden sich vor allem in der Fruchthallstra3e
und in der Burgstral3e in Langsaufstellung. Zusétzlich wird noch eine Halteposition direkt
ostlich der geplanten Stadtgalerie umgesetzt, die zwei Aufstellplatze fir Regionalbusse be-
inhaltet.

Die Befahrbarkeit der zentralen Bushaltestelle ist flir sdmtliche Linien bzw. Aufstellplatze
gegeben - eine entsprechende Uberpriifung wurde anhand von dynamischen Schleppkurven
vorgenommen. Um eine moéglichst hohe Flexibilitdt der zentralen Bushaltestelle zu erreichen,
werden dort fur Linienbusse alle Fahrbeziehungen zugelassen - mit Ausnahme des
Linksausbiegens vom ,Knochen“ in die Burgstral3e, das aus Grinden der Leistungsfahigkeit
nicht zugelassen werden kann. An den Knotenpunkten ,,Burgstral3e/Martin-Luther-Stral3e”
und ,Fruchthallstral3e/Martin-Luther-Stral3e/Spittelstral’e” werden fur Linienbusse ebenfalls
alle Fahrbeziehungen ermdglicht.

Die Querung der Burgstrale ist Ful3géangern auf Hohe des Willy-Brandt-Platzes sowie west-
lich der Schneiderstral3e moglich. Die verkehrsberuhigte Fruchthallstrale kann dagegen
flachig gequert werden.

FruchthallstraBe (Hohe zentrale Bushaltestelle und Fruchthalle)

Auch dieser Bereich ist nur Linienbussen, Taxis, dem Radverkehr und dem Verkehr der An-
lieger vorbehalten. In diesem Abschnitt wird die Fahrbahnbreite der FruchthallstralRe wegen
der Ein- und Ausfahrvorgdnge in der zentralen Bushaltestelle auf 7,00 Meter erweitert. Die
Geschwindigkeitsbeschrankung aus dem westlichen Abschnitt der Fruchthallstral3e (Tem-
po 20) wird fortgefuhrt. Im Bereich der zentralen Bushaltestelle wird auf der Sudseite der
Fruchthallstral3e eine zeitlich befristete Lieferzone eingerichtet. Zu Schulbeginn und Schul-
ende soll diese Zone den Regionalbussen als zusatzlichen Stellplatz zur Verfligung stehen.
Gegenuber der Fruchthalle wird auf der stidlichen Stral3enseite ein Taxi-Stand eingerichtet.

Anbindung Schneiderstralie

Die Anbindung der Schneiderstrafe erfolgt in beiden Richtungen tber den neuen Knoten-
punkt ,Burgstrale/Schneiderstral3e”. Der Knotenpunkt ist zu signalisieren. In der Schneider-
stral3e ist zwischen Burgstral3e und Fruchthallstral3e in beiden Richtungen jeweils ein Uber-
breiter Fahrstreifen erforderlich, um den Linienbussen eine ausreichende Rangierflache zu
bieten. Auf Grund ihrer h6heren Verkehrsbedeutung wird die Schneiderstral3e aus der Ge-
staltung der zentralen Bushaltestelle herausgenommen.

Burgstralie

Die Burgstraf3e wird gemal dem Verkehrskonzept Innenstadt in Gegenrichtung gedffnet. Sie
weist dabei Giberwiegend drei Fahrstreifen auf: jeweils ein Fahrstreifen pro Richtung plus die
an den Knotenpunkten erforderlichen Abbiegestreifen. Entlang der Burgstral3e werden in
beiden Richtungen durchgangig Radverkehrsanlagen angeboten, um der wichtigen Radver-
bindung zwischen Innenstadt und Lautertal Rechnung zu tragen. Dies erfolgt Gberwiegend in
Form von Radfahrstreifen.
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Im Bereich der Ausgrabungsstatte der Kaiserpfalz ist jedoch dafir nicht ausreichend Flache
vorhanden. Fir die Inszenierung der Ausgrabungsstétte bzw. aus Griinden der Topografie ist
ein Mindestabstand von 3,00 Metern zum Gehweg erforderlich. Der gewlinschte Mindestab-
stand zwischen Gehweg und den ausgegrabenen Mauerresten wurde eingehalten, in dem
die Fahrstreifen auf das Mindestmal? von 3,00 Metern begrenzt werden und abschnittsweise
ein gemeinsamer Geh- und Radweg angelegt wird. Diese L6sung ist Ergebnis eines inten-
siven Abstimmungsprozesses mit der Denkmalschutzbehérde und stellt einen Kompromiss
zwischen verkehrlichen Belangen und den Belangen des Denkmalschutzes dar.

Knotenpunkt , Burgstraf3e/Martin-Luther-Strae*

Am Knotenpunkt ,Burgstraf3e/Martin-Luther-Straf3e” sind fur den Kfz-Verkehr alle Fahrbezie-
hungen erlaubt. Dabei steht jedem Knotenstrom ein eigener Fahrstreifen zur Verfigung.
Sudlich des Knotenpunkts weitet sich die Martin-Luther-Stral3e zur Spittelstrale hin zu einem
Uberbreiten Fahrstreifen (Breite ca. 5 Meter) auf, der von Pkw nebeneinander befahren wer-
den kann. Der Knotenpunkt ist umzubauen - lediglich das Bord auf der dstlichen StraRensei-
te kann beibehalten werden.

Im Zuge der wichtigen Radwegeverbindung zwischen Innenstadt und Lautertal wird das
Linksabbiegen in die Burgstraf3e Uber einen zusatzlichen Radfahrstreifen erméglicht. In der
BurgstralRe selbst wird ein aufgeweiteter Aufstellstreifen vorgesehen.

Querungsanlagen fir Ful3ganger bestehen an der nérdlichen und sidlichen Knotenzufahrt.
Damit werden die Querungsmaglichkeiten fir Fu3ganger erheblich verbessert.

Knotenpunkt , FruchthallstraRe/Martin-Luther-Stra3e/Spittelstral3e”

Am Knotenpunkt ,Fruchthallstrale/Martin-Luther-StraRe/Spittelstral3e” ist fir den Lieferver-
kehr nur das Rechtseinbiegen und das Rechtsausbiegen mdglich. Den Linienbussen werden
dagegen durch eine entsprechende Signalsteuerung alle Fahrbeziehungen (inkl. Linksabbie-
gen) ermoglicht. Auferdem werden sie bevorrechtigt.

Das Linkseinbiegen fiir Radfahrer von der Spittelstral3e in die Fruchthallstraf3e wird Gber
einen zusatzlichen Radfahrstreifen erleichtert.

9.3.8 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden die Burgstral3e, die Anbindung an die Schneiderstral3e und die
Kreuzung mit Martin-Luther-Strafl3e bzw. Spittelstral3e entsprechend ihrer geplanten Ver-
kehrsbedeutung als Verkehrsflachen festgesetzt.

Die FruchthallstraRe wird als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, verkehrs-
beruhigter Ausbau festgesetzt. Als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung werden
auch die Bushalteflachen sowie der teilweise enthaltenene Willy-Brandt-Platz festgesetzt.
Die Differenzierung der Verkehrsberuhigung erfolgt dann auf der Ebene der stral3enrechtli-
chen Anordnung.

Die Flache zwischen BurgstrafRe und Fruchthallstra3e mit Stadtplatane und Fackelbrunnen
wird als Griinflache festgesetzt. Die Darstellung erfolgte, um trotz der Notwendigkeit Uber-
dachungen fur Fuf3génger zuzulassen, eine Mindestbegriinung zu erreichen.

In der Planzeichnung sind die Ergebnisse des StraRenentwurfs hinsichtlich der Stral3enbreite
abgebildet. Die Aufteilung des Stral3enraums ist jedoch nicht Inhalt des Bebauungsplans. Die
Begrenzung des 6ffentlichen StralRenraums ist durch die Stral3enbegrenzungslinie (griine
Linie) abgegrenzt.
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9.4 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Mit dem Bebauungsplan ,Burgstral3e - Fruchthallstra3e” soll die Stra3enfuhrung in der
Fruchthallstrale und in der BurgstraRe geandert werden. Mit der Anderung der StraRenfiih-
rung geht auch eine Neuorganisation von Bushaltestellen von Stadt- und Regionalbuslinien
einher.

Im Plangebiet selbst sind keine larmempfindlichen Nutzungen angesiedelt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden sowohl am Tag als auch in der Nacht, und
zwar bereits im Prognose-Nullfall-Verkehr, weitrdumig deutlich Gberschritten. Aufgrund der
gegebenen stadtebaulichen Rahmenbedingungen sind grundlegende Anderungen im Stra-
Bennetz Uber das Plangebiet hinaus nicht denkbar/umsetzbar. Ebenso sind aktive Schall-
schutzmalnahmen (Larmschutzwande/-wélle) innerhalb des Stadtzentrums nicht tragbar.
Da die Anderung der StralRenfiihrung in der Stadtmitte mit erheblichen baulichen Eingriffen
i. S. d. 16. BImSchV verbunden ist, erfolgte eine fachgutachterliche Prifung der Larmimmis-
sionen im Hinblick auf die notwendigen passiven Schutzmal3hahmen.

Im Ergebnis des Schalltechnischen Gutachtens (siehe Abschnitt 6.8 und 6.9 sowie Abbildun-
gen Anhang B) wurde zunachst festgestellt, dass sowohl am Tag als auch in der Nacht er-
heblich gerauschbelastete Stral3en bereits vorhanden sind.

Die Pegeldifferenzkarten (siehe Abbildung Anhang B, Seite 12 und 13) zeigen, dass an der

KdnigstralRe und Fruchthallstrae und in den sidlich gelegenen Arealen durch die Neuord-

nung des Verkehrs die Gerauschbelastung abnehmen wird. Eine deutliche Zunahme in der

GroRenordnung bis zu 6 dB ist aber an den ohnehin schon mit Verkehrslarm erheblich vor-

belasteten StraRenziigen BurgstralRe, Pariser Stral3e, HumboldtstraRe und Fackelwoogstra-
3e zu erwarten.

Diese Zunahmen werden gesehen, jedoch die positiven Auswirkungen einer durch die Ver-
kehrsneuordnung insgesamt angestrebten Verkehrsverlagerung aus der Innenstadt heraus
und eine Verkehrsberuhigung in der Kénigs- und FruchthallstraRe und die damit verbundene
bessere Anbindung der Stadtmitte an die Ful3gangerzone starker gewichtet.

Im Rahmen der Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gelten fir den Bau
oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraRen die Anforderungen der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV). Beim Bau
oder der wesentlichen Anderung ist dabei sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel den
Immissionsgrenzwert 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) nicht Gberschreitet. Fr
die Anwohner der héher belasteten Stral3enabschnitte resultiert aus den Eingriffen an den
StrafRen aber ein Anspruch dem Grunde nach auf passiven Schallschutz i.S.d. 16. BImSchV,
so dass zumindest fir die schutzbedurftigen Rdume die Auswirkungen kompensiert werden.
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Mit dem Schalltechnischen Gutachten® erfolgte daher die Priifung des Anspruchs auf pas-
siven Schallschutz dem Grunde nach im Sinne der 16. BImSchV. Ein solcher Anspruch kann
sich ergeben, wenn erhebliche bauliche Eingriffe an StralRen zu einer wesentlichen Ande-
rungi. S. d. 16. BImSchV fuhren. Hierbei wurden durch das Gutachterbiiro 35 Gebaude er-
mittelt, welche dem Grunde nach Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen haben (siehe Ab-
schnitt 6.8 und 6.9 sowie Abbildungen Anhang B, Seite 15). Zudem wurden Uberschlagig die
zu erwartenden Kosten fur passive SchallschutzmalRnahmen abgeschatzt (siehe Abschnitt
7.2, Seite 16 ff.).

Gebé&udelarmkarte : Fassaden mit Anspruch auf passiven Schallschutz gem. 24. BImSchy

Quelle: Miller-BBM, Fassaden mit Anspruch auf passiven Schallschutz, ohne MaR3stab

Die Umsetzung der erforderlichen SchallschutzmalZnahmen erfolgt im Vollzug der Bebau-
ungsplane fiir die Neue Stadtmitte Kaiserslauterns auf der Grundlage des mit dem vorlie-
genden Gutachten festgelegten Anspruchs aus der 16. BImSchV. Die weitere Prifung des
Anspruchs auf Schallschutzmaflinahmen ist in der 24. BImSchV geregelt und unter Bertick-
sichtigung vorhandenen Dammwerte der Umfassungsbauteile und raumbezogener Schutz-
wirdigkeit auf Antrag Einzelfall bezogen durchzufihren.

AuRRerdem verpflichtet sich die Stadt, auch fir solche Fassaden von Grundstiicken passiven
Schallschutz durchzufihren, die nicht in dem Gutachten aufgefihrt sind, unter folgender
Voraussetzung: Der Larmschutz wird gewéhrt, wenn es nach einer auf den jeweiligen Immis-
sionsort bezogenen Larmprognose - wegen der durch die Bebauungspléne ,Maxstral3e -
Pariser Stral3e - HumboldtstraRe - Kdnigstraf3e" und "Burgstraflde - Fruchthallstra3e" beding-
ten Neuordnung der Verkehre innerhalb des in dem Gutachten der Firma MULLER-BBM vom
18. Oktober 2011 ,Bebauungsplanvorhaben Neue Stadtmitte in Kaiserslau-

® Miiller-BBM GmbH, Berlin, 18.10.2011
Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplanvorhaben Neue Stadtmitte in Kaiserslautern und
Priifung des Vorliegens einer wesentlichen Anderung von StraRen geméaR 16. BiImSchV
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tern/Schalltechnisches Gutachten/Bericht Nr. M94/088/1" Anhang A Seite 4 dargestellten
Rechengebiets zu einer La&rmzunahme kommt und dies zu einer erstmaligen oder weiterge-
henden Uberschreitung des Beurteilungspegels von 70 dB(A)/tags bzw. 60 dB(A)/nachts von
> 0,1 dB(A) fuhrt. Der Umfang der erforderlichen passiven SchallschutzmalRnahmen richtet
sich auch insoweit nach der 24. BImSchV.

Neben den schalltechnischen Auswirkungen im direkten Umfeld des Bebauungsplans wurde
im Schalltechnischen Gutachten auch beleuchtet, inwieweit sich im weiteren Umfeld Veran-
derungen in der Gerauschsituation einstellen. Hierbei wurde festgestellt, dass sich u.a. in der
Kindergartenstral3e/Kennelstral3e, insbesondere zwischen BleichstraRe und Mihlstral3e die
Gerauschbelastung weiter erhdht. An der Pariser Strafl3e westlich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, der Maxstral3e nordlich der Burgstral3e und der Ludwigstral3e und Lauter-
straf3e ist durch die Neuordnung der Verkehre mit einer geringen Erhéhung von weniger als
2 dB zu rechnen. Im Rahmen des gesamtstadtischen Verkehrsmodells wurde in diesem Zu-
sammenhang geprift, wie eine gesamtstadtisch funktionsfahige und sinnhafte Verkehrsfih-
rung gestaltet werden kann. Die zuvor genannten Erhéhungen der Gerauschsituation wurden
dabei vor dem Hintergrund einer gesamtstadtisch betrachteten Optimierung als vertretbar
angesehen.

Da an den vorgenannten StraRenabschnitten die gesetzlichen Voraussetzungen fir einen
Anspruch auf Schallschutzmafinahmen nach der 16. BImSchV nicht vorliegen, ist eine Ein-
beziehung in die projektbezogene Larmvorsorge nicht moglich. Ebenso wie die bereits als
gerauschbelastete StralRen aus der Larmaktionsplanung der Stadt Kaiserslautern bekannten
StralR3en, zu denen unter anderem auch die Martin-Luther Stral3e, die Spittelstralle und die
Rudolph-Breitscheid Strae gehoren, sind hier LArmsanierungsmalinahmen im Zuge der
Umsetzung von Larmaktions- bzw. minderungsplénen geman der zur Verfigung stehenden
stadtischen Haushaltsmittel jedoch grundséatzlich wiinschenswert. Die Ergebnisse des
Schallgutachtens sollten dabei in die MaRnahmendimensionierung mit einbezogen werden,
da die bei der Larmaktionsplanung ermittelten Pegelerh6hungen zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Larmaktionsplanes noch nicht bekannt waren.

Zusammenwirken unterschiedlicher Larmarten

Da in den spateren Genehmigungsverfahren Larmarten nur noch vor dem Hintergrund ihrer
spezifischen Regelwerke betrachtet werden, ist im Bauleitplanverfahren zu prifen, ob sich
uniberwindbare Konflikte aus dem Zusammenwirken unterschiedlicher Gerauschquellen
ergeben.

Uber die Betrachtung der Larmimmissionen in den einzelnen Larmarten wurde in dem
Schalltechnischen Gutachten ein Zusammenwirken der Gerauscharten (siehe Abschnitt 7,
Seite 66) Stralenverkehrsgerausche, Fluglarm durch Flugbetrieb vom nahe gelegenen
Flughafen Ramstein, und Gewerbelarm durchgefuhrt. Im Ergebnis wird Folgendes festge-
stellt:

Situation zur Tagzeit:

Beim Fluglarm ist ein Mittelungspegel am Tag von ca. 61 dB(A) zu erwarten. Durch das Vor-
haben Einkaufszentrum/Stadtgalerie wird im ungunstigsten Fall (Fassade St. Franziskus-
Gymnasium an der HumboldtstralRe) ein Beurteilungspegel von 57 dB(A) erzeugt werden.
Der Stral3enverkehr erzeugt hingegen an stark belasteten Straf3en Beurteilungspegel in der
GrofRenordnung 60 - 75 dB(A).

Dominierend ist somit in jedem Fall der StraBenverkehr. Dieser Umstand ist bereits aus der
Larmaktionsplanung aus dem Jahr 2008 bekannt. Im Plangebiet ergeben sich Anspriiche an
die Umsetzung eines passiven Schallschutzes i. S. d. 16. BImSchV.
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Situation zur Nachtzeit:

Fur die Nachtzeit gilt sinngemaf das gleiche wie fur die Tagzeit, auch hier Uberwiegt der
Stralenverkehrslarm deutlich.

Die in dem Schalltechnischen Gutachten® zum Bebauungsplan dargelegten Bestandsaus-
sagen und Planungsempfehlungen werden Bestandteil der Begriindung. Die Unterlagen sind
der Begriindung als Anlage beigefigt.

Lichtimmissionen

Die in der lichttechnischen Untersuchung** zum Bebauungsplan dargelegten Bestandsaus-
sagen und Planungsempfehlungen werden Bestandteil der Begrindung.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass bei der Errichtung einer Stadtgalerie insge-
samt dem Stand der Technik vermeidbare unzumutbare Beeintrachtigungen der Umgebung
in Anlehnung an die Licht-Leitlinie sowie die CIE 150 im Rahmen der weiteren lichttechni-
schen Ausfiihrungsplanung ausgeschlossen werden kénnen.

Die Unterlagen sind der Begriindung als Anlage beigefigt.

9.5 Klimaschutz und Lufthygiene

Aus dem der Stadt vorliegenden Gutachten ,Gesamtstadtische Klimaanalyse und deren
planungsrelevanter Inwertsetzung auf Basis einer GIS-gestltzten Modellierung von
stadt-klimatisch und lufthygienisch relevanten KenngréRen mit dem 3D-Klimamodell
FITNAH“'? ist bekannt, dass die Stadtmitte als Siedlungsraum mit maRiger, in Einzelfallen
hoher bioklimatischer Belastung eingestuft wird. Hier ist eine hohe Empfindlichkeit gegen-
Uber Nutzungsintensivierungen und weiteren Verdichtungen zu beachten. Eine Verbesse-
rung der Durchliftung und Erhéhung der Vegetationsanteile, der Erhalt aller Freiflachen, die
Entsiegelung, die Begriinung von Blockinnenhdfen und die Reduzierung der Verkehrsimmis-
sionen ist hier als Zielsetzung in der Karte ,Klima- und immissionsdkologische Funktionen in
der Stadt Kaiserslautern, Planungshinweise Stadtklima“ postuliert.

Gleichzeitig ergibt sich jedoch aus der Karte ,Klima- und immissionsdkologische Funktionen
in der Stadt Kaiserslautern, Kaltluftstrom und Windgeschwindigkeit wahrend einer aus-
tauscharmen Strahlungswetternacht” und der Karte ,Klima- und immissionsdkologische
Funktionen in der Stadt Kaiserslautern, Autochthones Stromungsfeld und Windgeschwindig-
keit wahrend einer austauscharmen Strahlungswetternacht®, dass hier nur noch sehr geringe
Austauschprozesse wirksam sind. Im Ergebnis dieses Gutachtens ist somit derzeit festzuhal-
ten, dass Kalt- und Frischluftschneisen im Bereich FackelstraRe und Muhlstral3e eine gerin-
ge Relevanz haben.

1% Miller-BBM GmbH, Berlin, 18.10.2011
Schalltechnische Untersuchung zu den Bebauungsplanen , Burgstralle - FruchthallstraRe* und
~Maxstral3e - Pariser Stralle - Humboldtstralie - KdnigstralRe*
™ peutz Consult GmbH, Dusseldorf, 2011
Lichttechnische Untersuchung zur geplanten Errichtung einer Stadtgalerie in Kaiserslautern - Bebau-
ungspléne ,Burgstralle - FruchthallstralRe" und , Maxstrale - Pariser Stral3e - Humboldtstrae - Kénig-
stralRe”
2 GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover, Juli 2009
.Gesamtstadtische Klimaanalyse und deren planungsrelevanter Inwertsetzung auf Basis einer GIS-
gestutzten Modellierung von stadtklimatisch und lufthygienisch relevanten Kenngréf3en mit dem
3D-Klimamodell FITNAH"
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Ausgehend von der hohen bioklimatischen Belastung ergeben sich jedoch Anforderungen an
die verkehrliche und stadtebauliche Konzeption zur Reduzierung der Verkehrsimmissionen
und zur siedlungsékologischen Aufwertung in der Stadtmitte. Ein wesentlicher Planungsan-
satz, die Durchtrennung der Ost-West-Verkehrsachse und die damit verbundene Verkehrs-
entlastung, zielt direkt auf eine Verbesserung der bioklimatischen Verhéaltnisse. Ausgehend
von der heute versiegelten Grundflache wird bei einer Bebauung der Flache des ,Alten Pfalz-
theaters” keine nennenswerte Neuversiegelung, jedoch eine Vergréf3erung der Speicher-
masse festzustellen sein. Hier gilt es, durch die energetischen und klimatischen Anforderun-
gen an ein Einkaufszentrum/eine Stadtgalerie, neutrale oder aufwertende Effekte zu errei-
chen.

In dem Fachgutachten Klima und Lufthygiene® zu den Bebauungsplénen in der Neuen
Stadtmitte werden die Aspekte Durchliftung (Windfeldbetrachtungen), Immissionsbelastung
und Besonnung tiefer beleuchtet.

Windfeldbetrachtungen

Die Auswertungen der Windfeldberechnungen zeigen nach Angaben der Gutachter, dass
sich bezogen auf die mittleren Windgeschwindigkeiten die Bereiche mit deutlichen Anderun-
gen durch die Planung auf einen Abstand deutlich unter 200 m von der geplanten Bebauung
beschranken. Geringe Einschrankungen kdnnen bis in einen Abstand von ca. 300 m erwartet
werden und sind vor allem mit den Hauptwindrichtungen verbunden, d.h. in 6stlicher und
nordostlicher Richtung des Plangebiets. Der in einer Orientierung von Nordwesten nach
Sudosten verlaufende schmale StraRenzug der Fackel- und Mihlstral3e Gbernimmt entspre-
chend den Berechnungen keine Funktion einer Ventilationsbahn. Daraus ist abzuleiten,
dass wesentliche Anderungen der Durchliiftungsverhéltnisse des bebauten Stadtge-
biets von Kaiserslautern nicht zu erwarten sind und deutliche Anderungen bzw. Ein-
schrankungen auf den direkten Nahbereich des Bebauungsplangebiets begrenzt sind.

Erganzend wurden in dem Gutachten die Messdaten der Station Kaiserslautern Rathaus-
platz (LUWG) im Hinblick auf so genannte Strahlungstage ausgewertet, in denen sich lokale,
thermisch induzierte Windverhéaltnisse mit den Kaltluftstromungen ausbilden kénnen. Bei
Kaltluftbedingungen, insbesondere nach mehrstiindigem Andauern der Kaltluftbedingungen,
werden an der Messstation am Rathausplatz in Kaiserslautern Stromungen aus 6stlicher
Richtung mit geringen Geschwindigkeiten erfasst, die mit einer talparallelen, mehreren
Dekametern machtigen Kaltluftstréomung verbunden sind. Bei dieser Anstromsituation fihrt
die geplante Bebauung in deren direkter Umgebung zu Verringerungen der Stromungsge-
schwindigkeiten; geringe Verringerungen kdnnen entsprechend den Berechnungen des Gut-
achtens bis in einen Abstand unter 150 m erwartet werden. Gemal den gutachterlichen Er-
kenntnissen ist eine wesentliche und weitraumige Einschrankung der Kaltluftstromung durch
die Planung nicht zu erwarten. Ebenso sind wesentliche Auswirkungen der Planungen auf
die bodennahen Lufttemperaturen nicht zu erwarten, da die Flache des Bebauungsplange-
biets ,Maxstral3e - Pariser Stral3e - HumboldtstralRe - Kbnigstra3e* derzeit aus kinstlichen
Oberflachen besteht und diese ein vergleichbares thermisches Verhalten bei Sonnenein-
strahlung wie die geplante Nutzung aufweisen.

13 Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe, Oktober 2011
Fachgutachten Klima und Lufthygiene fiir die Bebauungspléne ,Burgstral3e — Fruchthallstra3e” und
.Maxstralle — Pariser Strale — HumboldtstralRe — Konigstral3e* in Kaiserslautern
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Immissionsbetrachtungen

Bei den Immissionsberechnungen werden fur den Analysefall und Nullfall im Plangebiet und
der direkten Umgebung die Stickstoffdioxidbelastungen (NO,-Jahresmittelwerte) berechnet,
die bezogen auf den Grenzwert der 39. BImSchV** von 40 pg/m? an der Bebauung im Erd-
geschoss als mittlere, an den HauptverkehrsstralR3en als erhohte bis hohe Belastungen (sie-
he Tab. 3.2, Seite 12) zu bezeichnen sind. Bei der Bewertung der Ergebnisse ist dabei zu
bertcksichtigen, dass durch die Vorbelastung unabhangig vom Vorhaben bereits eine
Grundbelastung von 23 pg/ms3 im Jahresmittel vorliegt.

Im Planfall sind aufgrund der durch den Baukérper geanderten Windverhaltnisse und der
geanderten Verkehrsbelegungen an der Pariser Stral3e, MaxstraRe und Humboldtstral3e in
Bodennahe hdéhere NO,-Immissionen berechnet (vgl. Abbildung 7.3, Seite 51 im Fachgut-
achten). An der bestehenden Bebauung der Maxstral3e sind in dem Abschnitt zwischen
HumboldtstraRe und Mihlstraf3e NO,-Immissionen tber 40 pg/m3 und in dem Abschnitt zwi-
schen HumboldtstraRe und Muhlistraf3e bis 40 pg/m?3 prognostiziert. Damit sind die NO,-
Belastungen bezogen auf den Grenzwert von 40 pg/ms? an der umliegenden Bebauung zum
Plangebiet im Erdgeschoss im Planfall als mittlere bis hohe Belastungen zu bezeichnen. In
einem Abschnitt der Maxstral3e (Gebaude Nr. 2: Erdgeschossnutzung: Apotheke und Shop,
Gebaude Nr. 4+6: Hotel "Zepp", Erdgeschossnutzung: Empfang, Gastraume etc., Gebaude
Nr. 8: Erdgeschossnutzung: Nachtclub und Friseur) als geringfiigige bis deutliche Uber-
schreitungen, wobei dort derzeit im Erdgeschoss keine festen Wohnunterkiinfte* vorliegen.
In den anderen Bereichen im Betrachtungsgebiet andert sich an der Randbebauung der
Hauptverkehrsstraf3en die Beurteilung der NO,-Immissionen im Planfall nicht gegeniiber dem
Nullfall.

Erganzend zu den Berechnungen der NO,-Immissionen in Bodennahe sind in dem Fachgut-
achten die Immissionen fur den Planfall im ersten Obergeschoss angegeben, da die Immis-
sionsbelastung hier bereits deutlich reduziert ist.

In einem kurzen Abschnitt der MaxstraRe (Gebdude Nr. 2: Nutzung 1. Obergeschoss: Gast-
statte, Gebaude Nr. 4+6: Hotel "Zepp", Nutzung 1. Obergeschoss: Gastezimmern) sind in
der Hohe des ersten Obergeschosses im Planfall an der bestehenden Randbebauung noch
NO,-Immissionen gering tUber 40 pug/m?3 berechnet, wobei dort derzeit im ersten Oberge-
schoss keine festen Wohnunterkiinfte vorliegen.

14 Das Urteil des OVG Rheinland-Pfalz vom 23.02.2011 Az.: 8C 10696/10 bekraftigt, dass die Grenzwerte der 39.
BImSchV grundsatzlich keine RechtméRigkeitsvoraussetzung fir die Planfeststellung eines Vorhabens darstellt
(vgl. BVerwG, Urteil vom 12. August 2009 — 9 A 64.07 —, BVerwGE 134, 308). Es wird ausgefihrt, dass nichts
anderes fir die Planung eines Straf3enausbaus in einem Bebauungsplan gelten kann. Denn Grund hierfir ist,
dass die Grenzwerte, die diese Verordnung festlegt, in engem Zusammenhang mit dem System der Luftreinhalte-
planung stehen. Mit diesem System hat der deutsche Gesetz- und Verordnungsgeber in Umsetzung der Vorga-
ben gemeinschaftsrechtlicher Luftqualitatsrichtlinien einen abgestuften Regelungsmechanismus vorgesehen, der
Grenzwertliberschreitungen immissionsquellenunabhéngig begegnen soll. Sie schliefl3t grundséatzlich eine Ver-
pflichtung der Planungshehérde aus, die Einhaltung der Grenzwerte vorhabenbezogen zu garantieren (vgl.
BVerwG, Urteil vom 12. August 2009, a.a.O., zum Fachplanungsrecht).

Die Grenzwerte der 39. BImSchV erlangen im Rahmen des planungsrechtlichen Abwagungsgebots lediglich in-
soweit Bedeutung, als danach die Auswirkungen des Vorhabens auf die Luftqualitat in der Planung zu beriicksich-
tigen sind. Der Vorhabentrager ist im Rahmen des Gebots der Konfliktbewaltigung gehalten, kein Vorhaben zuzu-
lassen, dessen Verwirklichung die Moglichkeit ausschlief3t, die Einhaltung der Grenzwerte mit den Mitteln der
Luftreinhalteplanung in einer mit der Funktion des Vorhabens zu vereinbarenden Weise zu sichern.

15 Nach Anlage 3 der 39. BImSchV werden die zum Schutz der menschlichen Gesundheit festgelegten
Immissionsgrenzwerte an Orten innerhalb von Bereichen nicht beurteilt, zu denen die Offentlichkeit keinen
Zugang hat und in denen es keine festen Wohnunterkiinfte gibt, bei Arbeitsstatten sowie auf den Fahrbahnen der
StralRen.
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An weiteren Abschnitten der Maxstral3e sind in Hohe der 1. Obergeschosse NO,-Immis-
sionen unter 40 pg/m3, Gberwiegend jedoch unter 36 pg/m3 wie auch an der Humboldtstral3e
und Pariser Straf3e berechnet (vgl. Abbildung 7.5, Seite 53).

Im 2. Obergeschoss sind fiir den Planfall an der bestehenden Randbebauung durchgéngig
NO,-Immissionen unter 40 pg/m? prognostiziert; der Grenzwert wird dort an der Randbebau-
ung eingehalten bzw. Uberwiegend deutlich unterschritten (vgl. Abbildung 7.6, Seite 55).

Beurteilungswerte fir den Feinstaub (PM10, PM2.5) und die NO,-Kurzzeitbelastung werden
im Nullfall und im Planzustand an der betrachteten bestehenden Bebauung nicht erreicht und
nicht Gberschritten, wobei im Nahbereich des Plangebiets im Planfall gegentiber dem Nullfall
an der Randbebauung etwas hohere Immissionen der genannten verkehrsbedingten Schad-
stoffe zu erwarten sind.

Aus lufthygienischer Sicht ist gemaf Fachgutachter festzuhalten, dass an den betrachteten
Hauptverkehrsstraf3en in der Umgebung der Bebauungsplangebiete an der Randbebauung
teilweise hohe Luftschadstoffbelastungen vorliegen.

Fur den Planzustand haben die Immissionsprognosen in einem kleinen Teilbereich an der
bestehenden Bebauung an der MaxstralR3e im Erdgeschol3 NO,-Immissionen Uber 40 pg/m3
ergeben, wobei dort keine Wohnnutzungen vorliegen. Es wurden daher die Moglichkeiten zur
Minderung der hohen Belastung ausgelotet.

Im Zuge der Luftreinhalteplanung werden in Stadten mit hohen Luftschadstoffbelastungen
beispielsweise Umweltzonen eingefihrt. Nach Abschatzung der Gutachter kénnten hierbei
die verkehrsbedingten Emissionen in der Maxstrafl3e um ca. 10 % gesenkt werden. Weiterhin
koénnte durch eine Verringerung der Beitrage des Lkw-Verkehrs (Lkw-Verbot) eine Reduzie-
rung der Emissionen um ca. 40 % erreicht werden. Es bestehen somit Minderungsmafinah-
men, mit denen bei einer eintretenden Grenzwertiiberschreitung an einer zu beurteilenden
Nutzung nach der 39. BImSchV durch die Reduzierung der Emissionen eine Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte herbeigefiihrt werden kann. Der Stadtrat hat einen separaten stadti-
schen Beschluss gefasst, um beim Eintreten von Immissionsgrenzwertiiberschreitungen, die
im Fachgutachten Klima und Lufthygiene aufgezeigten MalRnahmen soweit als notwendig
durchzufihren.

Die Verringerungen der Immissionen an der Randbebauung entlang der KénigstralRe und
FruchthallstraRe durch die Verkehrsneuordnung gegeniiber dem Analysefall sind aus lufthy-
gienischer Sicht zu begrif3en.

Besonnung

In Deutschland gibt es keine gesetzlichen Grundlagen tber die Anforderungen an die Mini-
malbesonnung von Wohnungen. Die DIN 5034 "Tageslicht in Innenraumen" nennt jedoch als
Richtwert fur die minimal erforderliche tagliche Sonnenscheindauer von AufenthaltsrAdumen
eine einstundige Besonnung am 17. Januar fir mindestens einen der Aufenthaltsraume einer
Wohnung. Dementsprechend wurden in dem Fachgutachten fir ausgewahlte Standorte die
Verschattungsverhaltnisse bzw. die Horizonteinengungen auf der Grundlage der dreidimen-
sionalen digitalen Bebauungsdaten fir den derzeitigen baulichen Zustand und den Planfall
berechnet und in so genannten Horizontogrammen'® dargestellt.

16 An einem Horizontogramm kann die Horizonteinengung durch umliegende Geb&ude und die Dauer der
Verschattung im Tages- und Jahresverlauf fir einen Standort abgelesen werden.
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Durch die geplante Bebauung im angrenzenden Bebauungsplangebiet ,Maxstral3e - Pariser
Stral’e - HumboldtstralRe - Kénigstral3e* wird an allen Standorten im Plangebiet ,Burgstral3e -
FruchthallstraBe” keine relevante Einschrankung der Besonnung erwartet.

Die in dem Klima und Lufthygiene Gutachten'’ zum Bebauungsplan dargelegten Bestands-
aussagen und Planungsempfehlungen werden Bestandteil der Begriindung.
Die Unterlagen sind der Begriindung als Anlage beigeftigt.

9.6 Energieeffizienz

Im Plangebiet ist die Thematik im Zusammenhang mit der verkehrlichen Neuordnung nicht
von Bedeutung.

9.7 Griinordnerisches Konzept

Das Ziel, vorhandene Grinflachen und insbesondere auch den Baumbestand so weit wie
mdglich zu erhalten wurde grundsatzlich weitgehend erreicht. Um die notwendigen Flachen
fur die Wartezonen zu erhalten und um den zu erwartenden Trittbelastungen durch den Ful3-
gangerverkehr gewachsen zu sein, wird es aber notwendig, grof3ere Teile auch der Grinfla-
che als Wege und z.T. platzartige Aufenthaltsflachen zu gestalten.

Dadurch kommt es in der Bilanz zu einer Mehrversieglung, die aber durch Rickbaumal3-
nahmen bei der geplanten Umgestaltung des nordlich angrenzenden ehemaligen Burgbe-
reichs in enger raumlich funktionaler Verbindung kompensiert werden kénnen.

9.8 Konzept zur Ver- und Entsorgung

Im Zuge der verkehrlichen Neuordnung stehen auch Anpassungsarbeiten der Infrastruktur
auf dem Bauprogramm.

Im Zuge der technischen Uberplanung des Gebiets werden der bauliche Zustand und die
Funktionalitat der vorhandenen Entwéasserungsanlagen in Bezug auf die zukiinftige Nutzung
Uberpruft. Sofern vorhandene bauliche Mangel nicht in geschlossener Bauweise beseitigt
werden kdnnen, werden Kanalerneuerungen vor dem Ausbau der Stral3en vorgenommen.
Die Entwasserung der angrenzenden Grundstticke und Gebaude wird bei der Umbaupla-
nung sichergestellt.

10. Umweltbericht und Umweltschutzmaf3nahmen

10.1 Naturschutzfachlicher Beitrag

Insgesamt handelt es sich um ein stark versiegeltes innerstadtisches Gebiet, das fir wild
lebende Pflanzen und Tiere kaum Lebensraum bietet. Selbst die im Ostteil vorhandenen
Grunflachen und die dort vorhandene Vegetation sind eher unter gestalterischen und - mit
Einschrankungen - klimatischen Gesichtspunkten bedeutsam, denn als Lebensraum. Die
Flachen bilden nur fur wenig stérungsempfindliche, verbreitete und wenig anspruchsvolle
Ubiquisten stadtischer Lebensrdume geeignete Lebensgrundlagen.

" Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe, 2011
Klima und Lufthygiene Gutachten zu den Bebauungsplanen ,Burgstral3e - Fruchthallstrafl3e”
und , Maxstral3e - Pariser Stral3e - Humboldtstral3e - KbnigstralRe*
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Es ist gemé&R den Darlegungen in Kapitel 6 des Umweltberichts'® fiir den Bebauungsplan
.Burgstral3e - Fruchthallstrale" mit folgenden Auswirkungen zu rechnen:

Insgesamt missen 3 Baume beseitigt werden. Dies wird durch die Neupflanzung von min-
destens 11 Baumen mehr als ausreichend kompensiert.

Flachige Verluste betreffen Gberwiegend Rasenflachen und begrinte Verkehrsinseln, dazu
die Rander strauchreicher Gehdlzpflanzungen. Insgesamt bleiben von derzeit 0,26 ha
Pflanzflachen und Rasen etwa 0,12 ha innerhalb der festgesetzten Griinflachen erhalten. Die
Festsetzungen legen — unter Bertcksichtigung notwendiger Wege und Versiegelung fur den
FuRgangerverkehr — einen insgesamt noch etwas dartber hinausgehenden Begriinungsan-
teil von rund 0,15 ha fest.

Die bedeutet, dass es innerhalb des Geltungsbereichs zu bis zu etwa 0,11 ha Verlusten von
Grin- und Freiflachen mit geringer bis mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt kommen
wird, die nicht im Gebiet ausgeglichen werden kénnen. Diese sind innerhalb kurzer Zeit auch
gleichwertig wieder herstellbar. Dazu sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen vorzuse-
hen.

Landschaftsbild und Erholung im engeren Sinn sind in den innerstadtischen Plangebieten
nicht betroffen. Es sind allerdings die Funktionen der Griinflache als Ruhe- und Ruckzugs-
moglichkeit und insbesondere die Gehdlzbestande als innerstadtisches Gestaltelement zu
bertcksichtigen. Im Plangebiet kénnen die Baumbesténde und die Kerne der gehdlzreichen
Griunflachen erhalten bleiben. Es werden aber Teile durch Verkehrsflachen, einschliel3lich
der Wartezonen des Busbahnhofes beansprucht. Auch in den als Griunflache festgesetzten
Bereichen werden gréRere Teile aufgrund der starken FuRgangerfrequenz als befestigte
Flachen ausgebaut werden missen.

Ein gewisser Mindestanteil an Grun wird gesichert. Der Charakter als Grunflache im engeren
Sinn vor allem im Umfeld des vorhandenen Brunnens wird aber unvermeidlich etwas zurtick-
gedrangt. Es ist allerdings ausdriickliche Zielsetzung der Planung, dass hier eine attraktive
stadtebauliche Situation gestaltet wird, so dass diese Veranderung nicht per se negativ zu
bewerten ist. Die Reduzierung der Trennwirkung der Fruchthallstra3e wird die Nutzbarkeit
und Zuganglichkeit der Flachen in jedem Fall deutlich erhéhen.

Bezuiglich den Uberlegungen zu Planungsalternativen und Varianten wird auf die Ausfiihrun-
gen in Kapitel 1.2 dieser Begriindung und auf die Aussagen in Kapitel 10 des Umweltberichts
verwiesen.

Gemal den Darlegungen in Kapitel 8.8 des Umweltberichts sind folgende verbleibenden
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten:

Boden:

Unter Beachtung der vorgesehenen Begriinungs- und AusgleichsmalRnahmen sind keine
wesentlichen verbleibenden Auswirkungen zu erwarten.

Wasser:

Unter Beachtung entsprechender Vorsichtsmal3nahmen beim Aushub der Baugrube und der
Wasserhaltung sind keine wesentlichen verbleibenden Auswirkungen zu erwarten.

'8 LAUB, Kaiserslautern, 2011
Umweltbericht zu den Bebauungsplénen ,Burgstrae — Fruchthallstra3e® und
.Maxstral3e — Pariser Strale — Humboldtstral3e — Kdnigstralie*
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Klima/Luft:

Unter Beachtung der vorgesehenen Begriinungsmafinahmen sind keine wesentlichen
verbleibenden Auswirkungen zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und Biotope:

Unter Beachtung der vorgesehenen Begriinungs- und AusgleichsmalRnahmen sind keine
wesentlichen verbleibenden Auswirkungen zu erwarten.

Landschaftsbild und Erholung:

Landschaftsbild und Erholung im engeren Sinn sind in den beiden Geltungsbereichen nicht
betroffen.

Die Errichtung eines Einkaufszentrums und die Umgestaltung des Busbahnhofs werden zu
einer nachhaltigen Verdnderung der Charakteristik fiihren. Weder das an die Stelle des vor-
handenen ungegliederten Parkplatzes tretende Gebaude noch die kinftig starker versiegel-
ten und platzartig gestalteten Bereiche des Busbahnhofes sind aber per se als negative Ver-
anderung einzustufen, sondern als innenstadttypische Elemente. Dies umso mehr, als sich
die Anbindung an die FuRgangerzone deutlich verbessern wird.

Kultur- und sonstige Sachgiiter:

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind unter Berticksichtigung entsprechen-
der SchutzmalRnahmen (insbesondere hinsichtlich Grundwasserabsenkungen) grundsatzlich
nicht zu erwarten, so dass auch keine verbleibenden Auswirkungen entstehen.

Mensch:

Die Grenzwerte fir NO2 werden in einem kurzen Abschnitt der MaxstralRe knapp Uberschrit-
ten. Dort sind allerdings keine Wohnnutzungen vorhanden, auf die sich die Anwendung die-
ses Wertes eigentlich bezieht.

Veranderungen der Larmimmissionen ergeben sich in erster Linie durch die Verlagerung des
Verkehrs. Sowohl die Betriebsgerausche (,Gewerbelarm®) als auch der zuséatzlich induzierte
Verkehr des Einkaufszentrums sind dem gegenuber nicht oder kaum wahrnehmbar. Der Be-
lastung im Norden steht dabei eine deutliche Entlastung im Siiden gegenlber. Soweit die
zusatzlichen Belastungen die Kriterien der 16.BImSchV erflllen besteht dem Grunde nach
ein Anrecht auf SchallschutzmalRnahmen an den betroffenen Gebauden.

Die derzeit fur eine Innenstadtlage sehr ginstige Besonnung wird in stadtkerntypische Ver-
héltnisse verandert.

MafRnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Die Anregung aus Kapitel 9.1 des Umweltberichts, im Bebauungsplan festgesetzte Baume
zu erhalten und die Vorschlage fir Baumneuanpfanzungen wurden in die Textlichen Fest-
setzungen Ubernommen.

Die zu erwartenden Eingriffe durch Mehrversieglung und den Verlust von Grinflachen sind
insgesamt nicht sehr grof3, betreffen aber einen bereits stark versiegelten innerstadtischen
Bereich. Als Kompensation fur die Verluste von begriinten Flachen werden ca. 0,13 ha bis-
her versiegelte Flachen nordlich des Plangebietes und unmittelbar dstlich einer historischen
Zufahrt zur ehemaligen Burg begriint. Diese MaRhahme ist auch bereits im Zuge der Umges-
taltung des Rathausumfeldes mit Casimirschloss und Kaiserpfalz vorgeschlagen.
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Es wird von der Anlage einer mindestens etwa 0,11 ha grof3en Rasenflache in Verbindung
mit dem bestehenden und erhaltenen Baumbestand ausgegangen. Dies entspricht auch so-
wohl der Charakteristik des tberwiegenden Teils der beanspruchten Flachen als auch der
Umgebung.

Eine attraktive Gestaltung der Flachen zwischen Einkaufszentrum/Stadtgalerie und Tourist
Information ist nur in konkreten Entwirfen méglich, die sehr viel genauer auf Details der Aus-
fuhrung, Materialwahl etc. eingehen kdnnen. Da es sich durchwegs um Flachen im Eigentum
der Stadt handelt, bleibt die weitere Gestaltung auch ohne bindende Festsetzungen in der
Hand der Stadt und es wird bewusst auf eine weitere Einengung der Gestaltungsmadglichkei-
ten im Bebauungsplan verzichtet.

Die im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargelegten Bestandsaussagen und Planungs-
empfehlungen werden in der vollstandigen Fassung Bestandteil der Begrindung. Die Unter-
lagen sind der Begrindung als Anlage beigefugt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Als Kompensation fur die Verluste von begrinten Flachen werden ca. 0,13 ha bisher versie-
gelte Flachen nordlich des Plangebiets und unmittelbar dstlich einer historischen Zufahrt zur
ehemaligen Burg umgestaltet und zu einem Anteil von mindestens 0,11 ha begriint. Diese
Mafinahme ist auch bereits im Zuge der Umgestaltung des Rathausumfeldes mit Casimir-
schloss und Kaiserpfalz konzipiert.

Es wird fur die Bilanzierung abziglich kleinerer befestigter Flachenanteile fir Wege, Aufent-
haltsbereiche u. a. von der Anlage einer mindestens etwa 0,11 ha gro3en Rasenflache in
Verbindung mit dem bestehenden und erhaltenen Baumbestand ausgegangen. Dies ent-
spricht auch sowohl der Charakteristik des Uiberwiegenden Teils der beanspruchten Flachen
als auch der Umgebung. Eine Gestaltung durch zuséatzliche Pflanzungen stiinde dieser Bi-
lanzierung nicht entgegen, kann aber den genaueren Planungen Uberlassen bleiben.

Insgesamt wird im Umweltbericht zusammenfassend festgestellt, dass die beiden behandel-
ten Bebauungspléne bei Umsetzung der vorgesehenen MalRnhahmen zur Vermeidung und
Minderung von Umweltauswirkungen als umweltvertraglich einzustufen sind.

Die fur den naturschutzfachlichen Ausgleich vorgesehenen Mal3nahmen beim Bebauungs-
plan ,Burgstral3e-FruchthallstraRe” sind in stadtischem Besitz. Somit ist die MalRnahmenum-
setzung hinreichend abgesichert.

10.2  Artenschutzfachlicher Beitrag

Zur Berucksichtigung des Artenschutzes wurde eine ,Potentialbetrachtung zum Vorkom-
men von Fledermausquartieren am ehemaligen Karstadtgebéaude” vorgenommen und ,Emp-
fehlungen zum Artenschutz ausgesprochen®®. In Bezug auf Fledermausvorkommen sind
hiernach keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Weitergehende Mal3nahmen
sind nicht erforderlich. Vor dem Hintergrund méglicher Brutvorkommen von Vdgeln sollten
Umbauarbeiten (einschlie3lich vorbereitender MaRnahmen) am ehemaligen Karstadtgebau-
de aul3erhalb der Vogelbrutzeit gemacht werden.

Die zum Bebauungsplan dargelegten Bestandsaussagen und Planungsempfehlungen wer-

19 LAUB, Bearbeitung: G. Pfalzer, Kaiserslautern, 2011
Potentialbetrachtung zum Vorkommen von Fledermausquartieren am ehemaligen
Karstadtgebdude Empfehlungen zum Artenschutz
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den in der vollstandigen Fassung Bestandteil der Begriindung. Die Unterlagen sind der Be-
grundung bzw. der Verfahrensakte als Anlage beigeftigt.

10.3 Fachbeitrag Baugrund und Grundwasser

Im Zusammenhang mit den Erschlielungs- und GriindungsmafRhahmen des Einkaufszent-
rums/der Stadtgalerie werden Eingriffe in den grundwassererflillten Untergrund erforderlich,
da geplant ist, ein mehrgeschossiges, unterkellertes Gebaude (Einkaufszentrum bzw. Stadt-
galerie) auf der Flache des jetzigen Parkplatzes zu errichten. Dabei werden die Bestands-
héhen des ehemaligen Karstadtgebdudes tibernommen.

Die geplante UK-Bodenplatte des Kellergeschosses liegt bei bis 6,0 m (226,7 m (.NN).
Einerseits muss wahrend der Bauzeit fur die Erstellung des Kellergeschosses eine befristete
Grundwasserabsenkung vorgenommen werden, zum anderen wird das untere Kellerge-
schoss des Gebaudes dauerhatft in den oberen Grundwasserbereich einbinden.

Im Rahmen des Fachgutachtens Baugrund und Grundwasser? wurde daher gepriift, ob
durch die Baumalinahme nachteilige erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden
und Grundwasser bzw. durch etwaige Veranderungen der Grundwasserverhaltnisse auch
nachteilige erhebliche Auswirkungen auf die umliegende Bebauung zu erwarten sind.

Bezuglich der Beeinflussung der Grundwasserverhaltnisse nach Ende der Baumaf3nahme
Einkaufszentrum/Stadtgalerie und der Grundwasserabsenkung bei der Bauwasserhaltung
wird auf die Ausfihrungen im Fachgutachten verwiesen.

In ihrem Fazit fihrt das Gutachterbiro aus, dass fir die Umsetzung der gemafR Bebauungs-
plan ,MaxstralRe - Pariser StraRe - Humboldtstral3e - KonigstraRe* als zulassig geplanten
Nutzungen die relevanten Aspekte hinsichtlich der vorliegenden Boden- und Grundwasser-
verhaltnisse sowie von Umwelteinwirkungen, die hieraus auf Kulturgliter und sonstige Sach-
guter (z.B. umgebende Bebauung) ausgehen, abgearbeitet wurden. Nach den gutachterli-
chen Erkenntnissen ist davon auszugehen, dass fir die umgebende Bebauung, insbesonde-
re auch fur die Bereiche Burggymnasium, Burgberg, Stadtmauerreste, Fruchthalle, Fackel-
brunnen, Haus Fackelstral3e 29 keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die zu unter-
suchenden Sachverhalte zu erwarten sind.

Unter der Vorraussetzung, dass die vorgegebenen Verringerungs- und Uberwachungsman-
nahmen durchgeftihrt werden, bestehen aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken gegen die
Umsetzung der gemal Bebauungsplan als zuldssig geplanten Nutzungen.

Die einzelnen MalRhahmen zur Wasserhaltung und zum Monitoring sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu fixieren.

Die zum Bebauungsplan dargelegten Bestandsaussagen und Planungsempfehlungen des

Fachbeitrags Baugrund und Grundwasser werden in der vollstandigen Fassung Bestandteil
der Begriindung. Die Unterlagen sind der Begriindung bzw. der Verfahrensakte als Anlage
beigefugt.

10.4 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Es ist davon auszugehen, dass fur den Zeitraum der Bauwasserhaltung seitens der Unteren

20 Pechla + Rochmes GmbH, Kaiserslautern

Fachbeitrag Baugrund Grundwasser zur Bebauungsplan Umweltvertraglichkeitspriifung, Neue Stadtmitte
Kaiserslautern, Bebauungsplane ,Burgstrae — Fruchthallstrae* und ,MaxstraRe — Pariser StralRe — Hum-
boldtstraBe — Kdnigstrale*, in Kaiserslautern,
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Wasserbehorde eine Uberwachung der Wasserqualitat im Hinblick auf die zulassigen Ein-
leitwerte der Klaranlage gefordert wird. Die Frage ist in der wasserrechtlichen Genehmigung
zur temporaren Entnahme und Einleitung von Grundwasser zu behandeln.

Es liegen keine Verdachtsmomente in Bezug auf schadliche Bodenveranderungen oder Alt-
ablagerungen mit einem relevanten Schadstoffinventar vor. Es besteht kein weiterer Erkun-
dungsbedarf. Eine Kennzeichnung nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB von Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ist demnach nicht erforderlich.

11. Maf3nahmen zur Verwirklichung der Planungskonzeption

11.1 ErschlieBungsmaf3nahmen

Verkehrsanlagen:
Die geplanten VerkehrsmalRnahmen sind bereits in Kaptitel 9.3 beschrieben.
Erganzend ist auf die Verkehrsuntersuchung R+T?! hinzuweisen.

Entwdsserung:
Die Entwasserung ist im Zuge der StraRenumgestaltungsmafRhahmen teilweise neu herzu-
stellen bzw. zu erneuern.

Wasserversorgung:

Im Zuge der verkehrlichen Neuordnung und Realisierung der Stadtgalerie sind von der Ecke
Max-/Burgstral3e bis Fruchthallstrale Hauptleitungen, Brunnenleitungen und Hausanschlis-
se zu verlegen (1. Bauabschnitt). Im 2. Bauabschnitt sind die Aul3erbetriebnahme der Haupt-
leitung Maxstral3e (Ampel) bis FruchthallstraRe (Ecke FackelstraRe) und die Aul3erbetrieb-
nahme der Leitung vom Anschlussbauwerk (Fackelrondell) bis zum Hausanschluss REWE
vorgesehen. Im 3. Bauabschnitt ist die Neuverlegung der Hauptleitung Ecke Fackelstral3e bis
zum Anschluss aus dem 1. Bauabschnitt (Fackelbrunnen) und die AuRerbetriebnahme der
Leitung von FruchthallstraRe bis Hausanschluss REWE geplant.

Stromversorgung:
Die auf der Flache des ,Alten Pfalztheaters" vorhandene Mittelspannungsstation muss verla-
gert werden. Ein neuer Standort ist aulR3erhalb des Bebauungsplangebiets vorgesehen.

Es ist davon auszugehen, dass in bestimmten Bereichen eine Verlegung von Mittel-, Nie-
derspannungs- und Steuerkabel notwendig ist.

Fernwdrmeversorgung:

Im Plangebiet befinden sich Fernwéarmeleitungen, die jedoch nicht verlegt werden mussen.
Eine eventuelle Sanierung von Armaturengruppen soll im Zuge der Mal3nahmen erfolgen. Es
sind noch stillgelegte Dampfleitungen vorhanden, die nach Angabe der SWK jederzeit zu-
riickgebaut oder getrennt werden konnten, wenn diese die Ausfiihrung von Malinahmen st6-
ren.

Gasversorgung:

Es wird darauf hingewiesen, dass im gesamten Gebiet Gas-Versorgungsleitungen verlegt
sind. Eine Trennung der Gasleitung im Bereich zwischen MuhlstraR3e und Fackelstral3e, so-
wie eine Umlegung in der Fruchthallstral3e und Erneuerungsmafinahmen sind im Zuge der

L Biro R + T, Darmstadt, September 2011
Verkehrsuntersuchung Kaiserslautern, Neue Stadtmitte
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verkehrlichen Neuordnung vorgesehen.

Telekommunikation:
Im Plangebiet sind Telekommunikationsleitungen (Telekom, Kabel Deutschland) verlegt. Es

wird auf das damit verbundene Schutzerfordernis hingewiesen. Im Falle notwendiger Lei-
tungsverlegungen ist eine frithzeitige Koordinierung erforderlich.

11.2 Bodenordnung

Da die fur die verkehrliche Neuordnung benétigten Flachen in stadtischem Besitz sind, wird
kein Umlegungsverfahren notwendig.

11.3 Abschnittsweise Realisierung

Die Umsetzung der verkehrlichen Neuordnung kann nur abschnittsweise realisiert werden.
Die Abschnittshildung ergibt sich aus den finanziellen und technischen Rahmenbedingun-
gen.

11.4 Uberwachung

Im Rahmen der Realisierung der einzelnen VerkehrsmalBnahmen und des Einkaufszent-
rums/ der Stadtgalerie sind als baubedingte Wirkungen die Grundwasserbeeinflussungen
und damit verbundenen Einleitungen zu Uberwachen. Es wird auf die Empfehlungen des
Fachgutachters verwiesen.?

2 Fachbeitrag Baugrund Grundwasser zur Bebauungsplan Umweltvertraglichkeitspriifung,
Neue Stadtmitte Kaiserslautern, Bebauungsplane ,Burgstral3e - Fruchthallstraf3e” und
.Maxstral3e - Pariser Stral3e - Humboldtstrale - Kdnigstral3e" in Kaiserslautern,

Pechla + Rochmes GmbH, Kaiserslautern
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12. Kosten und Finanzierung

Die Umsetzung und damit die Kosten der Realisierung des Bebauungsplans "Maxstral3e -
Pariser Stral3e - Humboldtstral3e - Konigstra3e" steht in unmittelbarem Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan ,Burgstral3e - Fruchthallstral3e” so dass die Kosten hier in der Zusam-
menschau dargestellt werden.

Die verkehrliche Neugestaltung der Stadtmitte ist teilweise in das vom Land Rheinland-Pfalz
geforderte Stadtumbauprojekt ,Aktives Stadtzentrum Kaiserslautern* eingebunden. Hierbei
konnen die Kosten der Projektplanung und der Strallenbaumalfinahmen nach Abzug der
umlegbaren ErschlieRungsbeitrage gefordert werden. Die Férderquote betragt 80 %. Teil-
weise ist fir die verkehrlichen MalRBhahmen eine Férderung nach Landesverkehrsfinanzie-
rungsgesetz — Kommunale Gebietskorperschaften (LVFGKom) vorgesehen.

Die Herstellung und Neugestaltung der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen ist eine 6f-
fentliche MaflRnahme. Bei den verkehrlichen Mal3hahmen sind dabei, sofern eine Abrechnung
der Kosten nicht durch wiederkehrende Beitrége erfolgen kann, fur Teilabschnitte unter-
schiedliche ErschlielBungsbeitragsabschnitte zu bilden.

Die Kosten gliedern sich wie folgt:

=  Bauleitplanverfahren inkl. Fachgutachten
und Beratungsleistungen, Offentlichkeitsbeteiligung brutto ca. 300.000 €

= Ordnungsmafinahmen: (Freilegungs- und Rickbaumalnahmen soweit nicht Bestandteil
des Einkaufszentrums bzw. der Stadtgalerie)
Baureifmachung Grundstiick brutto ca. 300.000 €

= InfrastrukturmafRnahmen:
Kanalverlegung, Anpassung Versorgungsleitungen Stadtwerke (Strom, Gas)
Telekommunikation inkl. Nebenkosten, Gutachten, Sicherheits- und Gesundheitskoordi-
nierung
Gesamt: brutto ca. 4.800.000 €

=  Verkehrliche Neuordnung der Stadtmitte
inklusive den aufRerhalb der Plangebiete liegenden MalRnahmen in der Pariser Stral3e,
Pfaffplatz, Rudolf-Breitscheid-StraRe und Koénigstralle:

Fur die im gesamten Neuordnungsbereich erforderlichen verkehrlichen MalRhahmen
wurde der Kostenrahmen tberschlagig ermittelt. Der Kostenrahmen enthalt die Kos-
ten, die direkt durch den Umbau der Verkehrsinfrastruktur entstehen.

Im Zuge der Kostenschatzung wurde das Untersuchungsgebiet in einzelne Straf3en-
abschnitte aufgeteilt und hierflr nachfolgende Kosten abgeschatzt:

Die Kosten fur die verkehrliche Neuordnung, ohne die Kosten fiir den Bau der Stadt-
galerie betragen ca. Mio. 13,3 €.
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Die Refinanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Forderung (Aktives Stadtzentrum und LVFG KOM): ca. 7,1 Mio. €
Ausbau- und Erschlieungsbeitrage Dritter: ca. 2,1 Mio. €

Der Restbetrag zur Gesamtsumme wird von der Stadt Kaiserlautern getragen.

Die Stadt beabsichtigt, den Restbetrag Uber die Verdufterung der ihr gehérenden Teil-
flachen im Bebauungsplangebiet zu finanzieren.

Der Kostenrahmen der Maflnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
,Burgstralie - Fruchthallstralte" wurde mit ca. 5,5 Mio. Euro ermittelt.

Diese werden getragen aus einer Férderung des Landes (3,1 Mio. Euro), Beitragen Dritter
(600.000,- Euro) und aus einem Eigenanteil der Stadt (1,8 Mio. Euro).
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