Universitidtsstadt Kaiserslautern
Bebauungsplan "Am Harzhiibel - Carl-Euler-StraBe", Teil Nord

Ka 0/133

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986,
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, Landesbau-
ordnung (LBauO) vom 28.11.1986)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 (1) BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BaulNVO)

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind Nutzungen nur nach § 4 (2) 1 BauNVO. GemaB § 9 (1)
Nr. 6 BauGB diirfen je Hauseinheit nicht mehr als 2 Wohnungen
gebaut werden.

Mal der baulichen Nutzung (§§ 16 - 2la BaulNVO)

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und GeschoBfldchen-
zahlen sind HGchstwerte.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Offene Bauweise gemafl § 22 (2) BauNVO (Hausgruppen).

Uberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23
(3) BauNVO) festgesetzt.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme von
Glasvorbauten oder Wintergidrten bis zu einer Tiefe von 4 m und
einer Grundfliche von maximal 15 m2?2 von jeder Bebauung freizuhal-
ten. Diese Fldchen werden nicht auf die Grund- und GeschofBfldchen
angerechnet.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellpldtze und Garagen sind nur auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Fldchen zulédssig.

Eine Tiefgarage ist innerhalb der festgesetzten Umgrenzung zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BaulNVO)

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind von Bebauung
freizuhalten.
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Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Zur besseren Durchgriinung des Gebietes sind Mauern und
groBfldchige, fensterlose AuBenwidnde von Gebduden mit Klettergeholz
(z. B. Efeu, Wilder Wein, Knoéterich) zu begriinen.

Die Flachdidcher der Garagen sind extensiv zu begriinen.
Die Tiefgarage ist intensiv zu begrinen.

Fir jeweils vier Stellpldtze ist mindestens ein hochstdmmiger Baum
erster Ordnung in direkter Zuordnung zu den Stellpldtzen zu pflan-
zen. Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflanzens mindestens 18 - 20
cm. Der Baum ist gegen Anfahren und gegen Uberfahren der Wurzel-
scheibe zu sichern. Die Baumscheibe ist in einer GréBe von mind. 4
m2 auszubilden. Der Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten.

Folgende Baumarten konnen gepflanzt werden:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Acer platancides - Spitzahorn

Corylus colurna = Baumhasel

Robinia pseudoacacis 'Monophylla’ = Robinie 'Monophylla’
oder 'Bessoniana’ - oder 'Bessoniana'.

Allgemein gilt, daf die Pflanzqualitdt der Bdume und Strducher den
"Glitebestimmungen flir Baumschulpflanzen" der Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau (FLL) e. V. ent-
sprechen miissen. Die MindestgroBe der Pflanzen muf3 sein:

- bei hochstdmmigen Bdumen = 3 x verpflanzt Stammumfang 18-20cm
- bei Heistern = 2 x verpflanzt Hohe 200 - 250 cm
- bei Strduchern = 2 x verpflanzt Héhe 60 - 100 cm.

Die Griinflichen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Die im Plan gekennzeichneten Bestdnde an Baumen und Strduchern
sind zu erhalten und zu pflegen und ggf. widhrend einer Baumal-
nahme gegen Beschddigungen und Beeintrdchtigungen zu schiitzen.
Fir ggf. entfallende Geholze sind Ersatzpflanzungen vorzusehen, u.
U. auch an anderer Stelle im Grundstiick.

(siehe DIN 18 920 - Schutz von Bdumen, Pflanzbestinden und Vege-
tationsflichen bei BaumaBnahmen - die die RAS LG 4 - Richtlinien
fiir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt
4, Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 86 (6) LBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Dacher (8§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)

Es sind nur Pultddacher mit Dachneigungen von 10 - 15° und
Sattelddcher mit Dachneigungen von 18 - 25° zuldssig.
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Die Dachformen von mindestens 2 benachbarten Gebaudezeilen sind
einander anzupassen.

Kniestécke sind nicht zulidssig.

Stellplatze (§ 86 (1) Nr. 2 LBauO)

Die Stellpldatze diirfen nur mit einem wasserdurchlédssigen Belag
erstellt werden. Zur Vermeidung einer Beeintrdchtigung des Grund-
wassers durch Mineraldlprodukte ist im Einzelfall zu entscheiden, ob
Rasengittersteine, Schotterrasen, Hydropor Drainpflaster o. 4. oder
aber Betonpflaster Verwendung finden soll.

Private Freiflachen (8§ 86 (1) Nr. 3 LBauO)

Die Flachen zwischen der Hinterkante der offentlichen

Verkehrsflaiche und der Baugrenze sind unter Berlicksichtigung der
Zufahrten als Griinfliche anzulegen. Arbeits- oder Lagerpldtze sind
hier nicht zulédssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 80 % der nicht

tiberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicks als Grunflache
anzulegen. Diese Griinflichen sollen mindestens eine 25prozentige
Baum- und Strauchpflanzung einschlieen.

Die Grilinflichen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Flr Pflanzungen an den Grundstlicksgrenzen sind uUberwiegend
Geholze aus der folgenden Artenliste zu verwenden:

Baume erster Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Buche
Quercus pedunculata Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Bdume zweiter Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Strducher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen entlang der offentlichen Wege sind nur als Hecken-
pflanzung, Holzlamellengeflecht, gestrichener senkrecht gelatteter



Holzlattenzaun, als Sandsteinmauer oder verputzte Mauer bis 0,80 m
Hohe zugelassen. Drahtzidune und Hecken aus nicht standortgerech-
ten Pflanzen (Thuja, Scheinzypressen, usw.) sind nicht zulissig.

B. HINWEISE

1

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder
zutage kommende archiologische Fund unverziiglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als moglich unverdndert zu lassen und die Gegenstinde
gegen Verlust zu sichern.

VerstoBe gegen eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Mit dem Bauantrag ist eine qualifizierte Gesamtplanung tiiber die Gestal-
tung der Auflenanlagen beizufiligen, die mit der Stadtverwaltung abzu-
stimmen ist. Die abgestimmte Planung ist im Rahmen der Baugenehmigung
als Auflage in den Bauschein aufzunehmen und umgehend nach Fertigstel-
lung der Hochbauten zu realisieren.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden soll schonend behandelt und
einer sinnvollen Folgenutzung zugefiihrt werden.

Die Pultdédcher sollen extensiv begriint werden.
Das anfallende Oberfldachenwasser sollte ggf. durch Zisternen in Verbin-

dung mit einer Sickereinrichtung auf dem Grundstiick selbst versickert
werden. Die hierfiir erforderlichen Genehmigungen sind einzuholen.

Kaiserslautern, 2 2. Juli 1992
Stadtverwaltung
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